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MEMORIU TEHNIC

P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTA SI ANEXE

Amplasament: Municipiul Turda, strada Nicolae Teclu, nr. 33C, judetul Cluj

Beneficiari: MOLDOVAN OLIMPIA

Municipiul Turda, strada Nicolae Teclu, nr. 11B, judetul Cluj

Proiectantul general: S.C. IAR DOI S.R.L.

Municipiul Turda, Piata 1 Decembrie 1918, nr. 26 C, jud. Cluj

Data elaborarii : ianuarie , 2020
Proiect: nr. 151/2017
1.1. Obiectul lucrarii

Solicitari ale temei program: tema program propune : CONSTRUIRE LOCUINTA

SI ANEXE.

Parcela studiata are o suprafata de 1,542 mp, se afla in intravilanul municipiului Turda

si este inscrisa in C.F. nr. 62777 Turda, avand ca proprietar pe MOLDOVAN OLIMPIA

1.2,

Accesul pe parcela se va face din drumul existent, aflat pe latura nord-est, respectiv din
strada Nicolae Teclu.

Surse documentare

- Documentatia pentru Certificatul de Urbanism nr. 437 din 11.12.2017
- PUG Municipiul Turda
- Documentatie topografica.

2.
2.1,

STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Evolutia zonei

Municipiul Turda este unul dintre cele 6 orase ale judetului Cluj, amplasat in partea de
sud a judetului, si al doilea ca marime dupa municipiul Cluj-Napoca - resedinta de judet.

Teritoriul sdu administrativ se invecineaza cu teritoriul orasului Campia Turzii la
sud-est si cu teritoriile comunelor Caldrasi, Mihai Viteazu, Sandulesti, Tureni, Ploscos, si
Viigoara.

Turda s-a dezvoltat mai ales pe partea stanga a raului Aries. Altitudinea minima e de
310 m in extremitatea estica, pe valea Ariesului, iar cea maxima se gaseste in nord-estul
orasului, pe Dealul Slaninii (436 m). Spre vest, este adapostit de Dealul Viilor, in
prelungirea Dealului Cetatii (402 m). In centrul municipiului se unesc Valea Racilor cu
Valea Calda Mare.

Proximitatea fata de orasul Cluj-Napoca, foarte atractiv din punct de vedere al
investitiilor.

Amplasarea municipiului Turda de-a lungul celei mai importante artere de
circulatie a Romaniei — DN1-E60-E81 — asociatd cu accesul la alte doua drumuri
nationale, DN15 si DN75, are o deosebitd importanta pentru localitate, asigurandu-i
legaturi rutiere foarte bune atat cu municipiul Cluj-Napoca, aflat la o distanta de 30 km,
cat si cu resedintele judetelor invecinate — Alba si Mures, respectiv cu municipiile Alba
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Iulia si Targu Mures. In plus proximitatea autostrazii A3 ofera acces rapid la zona de
vest a municipiului Cluj-Napoca.

De asemenea, Turda beneficiazd de avantajul de a fi un important nod pe
Autostrada Transilvania, care va face legatura cu un culoar european major, asigurand
transportul dinspre Ungaria spre sudul tarii. Nu in ultimul rand, Aeroportul International
Cluj se afld la doar 40 km distantd de Turda, facilitand accesul potentialilor turisti si
oameni de afaceri. La 15 km sud de Turda se afla si un aerodrom militar. Asadar, Turda
beneficiaza de o pozitie si accesibilitate optime, care pot fi exploatate si pe viitor.

Infrastructura existenta precum si elementele de dezvoltare preconizate, drumul
expres Turda - Sebes, pot plasa municipiul Turda intr-o pozitie favorabila in ceea ce
priveste mobilitatea ridicata a fortei de munca , a bunurilor si serviciilor, precum si o
atractivitate ridicata sub aspect rezidential, turistic si de afaceri.

2.2. Incadrarea in localitate

2.2.1. Conform P.U.G. — Municipiul Turda — in vigoare, amplasamentul studiat este situat in
intravilanul municipiului Turda — Cartierul Zona Industriala — UTR 12, cu functiunea
dominanta — activitati industriale si servicif, cu functiuni complementare - /ocuire
individuala de tip rural.

DENUMIREA U.T.R.: 12
LOCALIZARE: CARTIERUL ZONA INDUSTRIALA
DELIMITARI: DN 1 VARIANTA, LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL MUNICIPIULUI
TURDA, STR. NICOLAE TECLU, STR. ZORILOR II, RAUL ARIES.
FUNCTIUNEA DOMINANTA: TEREN AGRICOL
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE: LOCUINTE INDIVIDUALE DE TIP RURAL
DISPONIBILITATI DE TEREN: TEREN PARTIAL NECONSTRUIT .
CARACTERISTICILE FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT: REGIM DE INALTIME
PREPONDERENT PARTER, STARE MEDIOCRA

ELEMENTE PROTEJATE :
MONUMENTE ARHEOLOGICE COD ZONA DE PROTECTIE
SIT ARHEOLOGIC PROPUNERE INTREAGA U.T.R.
REGLEMENTARI PROPUSE:
PERMISIUNLI:

SE POT ELIBERA CERTIFICATE DE URBANISM PENTRU CONSTRUCTII CU CARACTER
INDUSTRIAL SI SERVICII PRIN COMPLETAREA, INLOCUIREA, SAU MODIFICAREA
FUNCTIUNILOR LA CONSTRUCTIILE DE PE PARCELELE EXISTENTE.

SE POT AUTORIZA CONSTRUCTII NOI GRUPATE IN INCINTE CU SUPRAFETE DE
MINIMUM 1,00 ha. NUMAI DUPA ELABORAREA SI APROBAREA P.U.D. PENTRU FIECARE
INCINTA.

SE POT ELIBERA C.U. PENTRU REPARAREA, RECONSTRUIREA SI EXTINDEREA
CONSTRUCTIILOR EXISTENTE.

RESTRICTII:
SE INTERZICE AMPLASAREA IN ZONA A CONSTRUCTIILOR NOI DE LOCUINTE SAU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE LOCUIRII;
i SE RECOMANDA ELABORAREA SI APROBAREA PREALABILA A UNUI P.U.Z. PENTRU
INTREAGA U.T.R. PRIN CARE SE VA ASIGURA ACCESUL SI DOTAREA TEHNICO-EDILITARA,
INSOTIT DE STUDIU DE IMPACT.

SE VA RESPECTA REGULAMENTUL PENTRU ZONA PROTEJATA CU VALOARE
ARHEOLOGICA.
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INDICI DE CONTROL: .
SE VOR STABILI PRIN P.U.D., PENTRU FIECARE OBIECTIV, IN FUNCTIE DE
NECESITATILE TEHNOLOGICE.

Suprafata totala studiata prin P.U.Z. este de 20 000 mp.

2.2.2. Proprietari asupra imobilului

Terenul studiat inscris in C.F. nr. 62777 Turda are suprafata de 1.542 mp, din care
500 mp.- curti-constructii si 1.042 mp.- arabil. conform extrasului C.F. nr.62777 Turda
proprietar asupra terenului este MOLDOVAN OLIMPIA.
Restul proprietatilor din zona studiata sunt tot proprietati private — curti-constructii, majoritatea
parcelelor fiind construite — case familiale, existand cateva parcele libere.
Nu sunt prezente alte functiuni decat cea de locuire.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Geomorfologia

Din punct de vedere geomorfologic perimetrul cercetat se incadreaza in zona central-
vestica a podisului Transilvaniei.

Structura geologica

Perimetrul cercetat se inscrie din punct de vedere geologic in sectorul central-vestic al
bazinului Transilvaniei. Depresiunea Transilvaniei este o depresiune intramontana ce s-a schitat
in Paleogen datorita prabusirii fundamentului din interiorul arcului Carpatic, ca efect al miscarii
fazei laramice a ciclului tectono-magmatic alpin si s-a definitivat in Neogen.

In Neogen bazinul a functionat ca o cuveta de sedimente permitand acumularea unor
serii sedimentare, relativ monotone litologic, de mare adancime, ca efect al subsidentei
continue si accentuate a microplacii Transilvanei.

Ciclul sedimentar este reprezentat prin formatiunile Miocenului, respectiv Tortonianului
cu : marne, sisturi cu radiolari, formatiuni care urmeaza peste Sarmatian cu marne, argile
nisipoase, tuful de Ghiris, sare.

Specific pentru aceasta zona este prezenta depozitului de sare situat in zona Baile
Sarate pana in Valea Florilor.

Succesiunea stratigrafica este data de depozitele pleogene si cele neogene.

Clima

Datorita pozitiei geografice Municipiul Turda beneficiaza de un climat continental
moderat.

In medie, temperatura anuala se situeaza in jurul valorii de 8-9°C, fiind usor mai
ridicata decat temperatura medie anuala din nordul tarii. Media precipitatiilor se situeaza intre
valorile de 670 - 1.000 mm/m?2, peste media pe tara (677 mm/m?2).
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Hidrografia

Reteaua hidrografica semipermanent torentiala a zonei este tributara raului Aries.

Perimetrul cercetat se afla pe o portiune plana si este situat in partea de vest a
municipiului Turda, judetul Cluj.

Apele meteorice din zona cercetata ajung in raul Aries.

Apele subterane nu s-au intalnit la lucrarile de cercetare executate, numai in fantana
existenta in apropiere la nivelul de — 2,30 m.

Apele din precipitatii se scurg la suprafata sunt tributare raului Aries; apele meteorice
din zona cercetata nu prezinta agresivitate pentru betoane.

Neotectonica

Pe harta zonarii seismice a teritoriului Romaniei (Stas 11100/1-91), unde sunt redate
intensitatile seismice exprimate in grade de intensitate MSK (intre 6 si 9 grade), perimetrul
municipiului Turda se incadreaza in zona seismica F, avand coeficientul seismic ag = 0,10 si
perioada ce colt Tc = 0,70 sec.

Perimetrul studiat este relativ plan, situat pe terasa superioara a raului Aries si nu
prezinta semne de instabilitate.

Adancimea maxima de inghet

Municipiul Turda este situat intr-o zona cu clima este de tip temperat — continental,
specifica regiunilor de deal ; conform STAS 6054/1977 adancimea de inghet in Bazinul
Transilvaniei este de 0,90 m de la nivelul terenului.
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Circulatia
Terenul studiat este situat pe strada Nicolae Teclu.
Accesul spre zona studiata, aflata pe strada Nicolae Teclu, se face din strada principala
ce traverseaza zona industriala, respectiv strada 22 Decembrie 1989.

Ocuparea terenurilor
Pe teren nu sunt edificate cladiri.
- Categoria de folosinta a terenului studiat este de ,curti-constructii si arabi
- Vecinatati: - la Nord-Est: strada Nicolae Teclu;
- la Sud-Est, Nord-Vest si Sud-Vest — terenuri particulare: curti constructii si
arabil.
Nu sunt prezente alte functiuni decat cea de locuire.

III
.

Indici teritoriali existenti:

S teren conform C.F. nr. 62777 = 1,542 mp

S constr.existent = 0,00 mp

S desf.existent = 0,00 mp

Regim de inaltime: -

Procentul de ocupare a terenului P.O.T. = (5c/St)% = (0,00/1.542)% = 0,00%
Coeficientul de utilizare a terenului  C.U.T. = (Sd/St) = (0,00/1.542) = 0,00

in zon3 nu exista activitati industriale si servicii.

Echiparea edilitara

Modul de asigurare a utilitatilor: alimentare cu apa, energie electrica si gaze naturale se
realizeaza de la reteaua stradala; evacuarea apelor uzate menajere se realizeaza in regim
propriu — se va instala un tanc septic ecologic prefabricat.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Terenul studiat se afla in Cartierul zona industriala, intr-o zona slab construita in care
functiunea dominanta teoretic este cea a activitatilor industriale si serviciilor, iar functiunile
complementara sunt de locuire individuala de tip rural, dar in zona strazii Nicolae Teclu nu
mai exista activitati industriale decat functiuni de locuire.
Cladirile rezidentiale existente din UTR I2 sunt locuinte individuale de tip rural, cu regim
de inaltime preponderent parter, majoritatea aflate intr-o stare mediocra si rea.

Descrierea investitie :

Prin P.U.Z. se propune reglementarea zonei studiate, amplasata in zona cu activitati
industrial 12 , prin extinderea subzonei de locuinte familiale situate in UTR LM29 si pe latura
sud-vestica a strazii Ion Neculce si prin ridicarea interdictiei de construire a locuintelor .

DENUMIREA U.T.R.: LM29
LOCALIZARE: CARTIERUL ZONA INDUSTRIALA
DELIMITARI: STR. NICOLAE TECLU, STR. CHIMISTILOR, LIMITELE DE PROPRIETATE
ALE PARCELELOR.
FUNCTIUNEA DOMINANTA: LOCUIRE INDIVIDUALA DE TIP URBAN
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE: ACTIVITATI INDUSTRIALE, SERVICII
DISPONIBILITATI DE TEREN: TEREN DENS CONSTRUIT
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CARACTERISTICILE FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT: REGIM DE INALTIME
PREPONDERENT PARTER, STARE MEDIOCRA

ELEMENTE PROTEJATE : -

REGLEMENTARI PROPUSE - PERMISIUNI:

SE POT ELIBERA CERTIFICATE DE URBANISM PENTRU REPARATII SI MODIFICARI LA
LOCUINTELE EXISTENTE.

SE POT ELIBERA CERTIFICATE DE URBANISM PENTRU CONSTRUCTII CU FUNCTIUNI
DE INDUSTRIE SI SERVICII PE BAZA DE P.U.D. IN CADRUL PARCELELOR EXISTENTE.

RESTRICTII: A

SE INTERZICE AMPLASAREA IN ZONA A CONSTRUCTIILOR NOI DE LOCUINTE SAU
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII;

NU SE VOR AMPLASA CONSTRUCTII INDUSTRIALE CARE DEPASESC SUPRAFATA UNEI
PARCELE SAU AU IMPLICATII ASUPRA CONSTRUCTIILOR INVECINATE, DECAT PE BAZA P.U.Z.
SI STUDIU DE IMPACT.

INDICI DE CONTROL: .
SE VOR STABILI PRIN P.U.D., PENTRU ACTIVITATI INDUSTRIALE, DE DEPOZITARE SI
TRANSPORT, IN FUNCTIE DE NECESITATILE TEHNOLOGICE.

Se doreste construirea unei locuinte familiale cu regim de inaltime P+1E, structura de
rezistenta din zidarie de caramida, fundatii continue din beton, sarpanta de lemn si invelitoarea
din tigla.

Locuinta familiala va avea urmatoarea componenta:

e Parter: living, bucatarie, camera, baie, casa scarii;
e etaj: 3 dormitoare, baie, casa scarii, hol, casa scarii.

Valorificarea cadrului natural
Terenul din zona studiata are o suprafata aproape plana, conditiile de fundare fiind
bune.

3.3. Modernizarea circulatiei
Accesul pe parcela se face din strada Nicolae Teclu aflata pe latura de Nord-Est a
proprietatii.
Calea de acces in incinta precum si aleia semi-pietonala va fi dalata.

3.4. Echipare edilitara
-stadiul echiparii edilitare a zonei este caracteristic zonelor rurale, cu retele de apa,
transport energie electric si gaze naturale; apele menajere cele meteorice vor fi colectate
intr-un tanc septic.
-investitia propusa se va racorda la retelele edilitare.

3.5. Zonificarea functionala — reglemantari, bilant teritorial, indici urbanistici :
Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

H maxim — P+2 sau P+1+M cu Hmax. La stresina 10m.
POT maxim = 40% CUT maxim = 1,20

- principalele functiuni propuse ale zonei vor fi :
- Zona studiata de PUZ = 20000 mp
LM29’ -subzona locuinte = 18206 mp
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T subzona de circulatie publica = 1794. mp
Extras CF nr. 62777 /UAT Turda = 1.542 mp

Indici teritoriali propusi parcela nr cad. 62777:
S teren conform C.F. nr. 62777 = 1.542 mp
S constr.propusa = 125,00 mp
S desfasurata propusa = 225,00 mp
Regim de inaltime: P+1E
POT = (5¢/5t)% = (125/1.542)% = 8,10%
CUT = (8a/St) = 225/1.542 = 0,134
POT maxim = 40%
CUT maxim = 1,20

BILANT TERITORIAL PROPUS

Teritoriu aferent mp Yo
Zona studiata PUZ 1.542,00 mp 100%
Suprafata construita propusa 125,00 8,10%
Alei pietonale 102,50 6,64%
Parcare 12,50 0,81%
Spatiu verde 1.302,00 84,45 %
Total 1.542,00 mp 100%

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Stadiul echiparii edilitare a zonei este caracteristic zonelor rurale, cu retele de apa,
transport energie electric si gaze naturale; apele menajere cele meteorice vor fi colectate intr-
un tanc septic.

-investitia propusa se va racorda la retelele edilitare.

3.7. Consecinte economice si sociale
Investitia propusa contribuie la dezvoltarea economica a localitatii.

3.8. Categoriile de costuri ce vor intra in atributia beneficiarului sunt :
-toate costurile legate de avizarea PUZ-ului si a studiilor premergatoare;
-costurile legate de proiectarea, avizarea, racordarea si edificarea constructiei.

3.9. Protectia mediului
Nu este cazul

4. CONCLUZII
Obiectivul propus este in beneficiul investitorului. A
Intocmit,
Arh. Robert Iozsa

Turda, august, 2020 | |/
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VOLUMUL 2

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

Dispozitii generale

Art. 1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z.

1.1. Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) este o documentatie de urbanism cu caracter
de reglementare, care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor pe
intreaga suprafatd a P.U.Z. durata de valabilitate a P.U.Z. si R.L.U. este de pana la 10 ani.

1.2. R.L.U. aferent P.U.Z., expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare
ale P.U.G., pentru municipiul Turda si a regulamentului aferent neaducand modificari majore
acestora.

1.3. R.L.U. aferent P.U.Z., constituie act de autoritate al Administratiei Publice Locale a
municipiului Turda si se aproba de catre Consiliul Local.

1.4. Modificarea R.L.U. aferent P.U.Z. care detaliaza prevederile P.U.G. pentru municipiul
Turda, se poate face cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe care a urmat-o i
documentatia initiala si pe baza documentatiilor intocmite de profesionosti autorizati.

Art. 2. Baza legala

Regulamentul Local de Urbanism cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea lucrarilor
de constructii in intravilanul teritorial administrativ al zonei studiate.
Baza legald a elaborarii: Legea nr. 50/1994 (republicatd), privind autorizarea executdrii
constructiilor, H.G.R. nr. 525/1996 , Ordinul 91/1991 al MLPAT, metodologia cadru vizand
Regulamentul local de urbanism, aprobat cu Ordinul nr. 80/N/18.X1.1996

Art. 3. Domeniul de aplicare
1. Domeniu de aplicare: planul de urbanism zonal impreuna cu regulamentul, devin odata

cu aprobarea lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale pe baza cdrora se
elibereaza certificatele de urbanism si autorizatile de construire pe teritoriul zonei
studiate.

2. Prezentul PUZ impreuna cu R.L.U. aferent, cuprind norme obligatorii pentru autorizarea
executdrii constructiilor pe orice categorie de teren din perimetrul studiat in PUZ.
Zona este destinata pentru locuinte, regimul de inaltime fiind P+2E .

Art. 4 Corelari cu alte documentatii

Prezentul P.U.Z. si R.L.U. aferent detaliaza prevederile aprobate ale P.U.G. Municipiul
Turda si regulamentul Local de urbanism, fara a le aduce modificari majore, (stabilire de zona
functionald, intindere, etc.).

detalierea s-a facut pe ridicari topografice sc. 1/1000 .
Proiect nr. 151 faza PUZ, beneficiar MOLDOVAN OLIMPIA , aprobat cu
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Art. 5 Diviziunea terenurilor in zone si subzone si unitati teritoriale de referinta

Diviziunea terenului cuprins in prezentul PUZ in zone si subzone s-a facut avand la baza
prevederile PUG Municipiul Turda si ale R.L.U. aferent. Pentru suprafata studiata functiunile
dominante vor fi preluate din LM29 : LOCUIRE INDIVIDUALA DE TIP URBAN cu ridicarea
interdictiei de construire pentru locuintele noi

Zona studiata de PUZ = 20 000 mp
S conform extras C.F.— 1.542 mp

Art. 6 UTR LM 29'. Utilizare functionala
LM 29’ - LOCUIRE INDIVIDUALA DE TIP URBAN

Art. 7 Utilitati admise
Activitatea principala — locuire.

Sunt permise : amplasarea constructiilor cu destinatia de locuinte individuale si/sau
colective si anexele acestora si lucrari aferente acestora ( alei de intretinere , rigole, terase,
taluzuri inierbate), cu regim maxim de inaltime P+2E sau P+1+M.

Se pot utiliza lucrari noi daca acestea urmaresc ameliorarea conditiilor de locuire, masuri
pentru combaterea sau diminuarea efectelor poluante, ameliorarea aspectului estetic al zonei,
al unitdtii de locuire in ansamblu sau al unei singure constructii.

Art.8 Functiuni complementare admise cu conditionari

Sunt admise intreprinderi mici nepoluante, comert alimentar, comert nealimentar cu
marfuri de folosinta zilnica, prestari servicii (coafor, frizerie, reparatii aparate casnice, florarie,
xerox)/ profesii liberale, dispensar/cabinet medical, sedii firme, crese/gradinite, parcari, garaje,
spatii verzi, locuri de joaca pentru copii, constructii si amenajari de echipare edilitara.

Autorizatiile de construire pentru constructii noi si pentru modificarile la constructiile
existente se vor elibera numai in conditiile existentei unor documentatii tehnice aferente.

Art.9 Utilitati interzise

Sunt interzise orice alte activitati mai putin cea de baza — locuire si functiuni
complementare locuirii.

Este interzisa amplasarea oricarui tip de constructie industriala, agricola , in afara de
cele admise si enumerate anterior.

CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR
Art. 10 Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Pentru a fi functionale, parcelele vor avea front la strada de minim 8 m pentru cladiri
insiruite, de minim 10 m pentru cladiri cuplate si de minim 12 m pentru cladiri izolate.

Suprafata minima a parcelei va fi de 150 mp pentru cladiri insiruite, de minim 300 mp
pentru cladiri cuplate si minim 350 mp pentru cladiri izolate.
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Se va mentine neschimbata amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent al strazii,
cu conditia ca inaltimea maxima la cornisa sa nu depaseasca distanta dintre aceasta si
aliniamentul de pe latura opusa a strazii.

Amplasarea constructiilor noi se va face retras fata de aliniament pentru a permite
respectarea zonelor de siguranta si protectie a cailor de comunicatie.

In cazul amplasarii unor locuinte cu regim de inaltime mic retragerea fata de aliniament
va fi de min. 3 m, iar in cazul unor locuinte colective retragerea fata de aliniament va fi de min.
5m.

Fiecare parcela va avea acces asigurat la o cale de circulatie publica, fie direct, fie prin
servitute.

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor
minime obligatorii intre cladiri (cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la
cornisa/streasina a celei mai inalte dintre ele. D=H). Distanta se poate reduce la jumatate din
inaltime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura iluminarea
naturala a unor incaperi de locuit sau care impun iluminare naturala. Distanta dintre doua
ferestre asezate fata in fata nu poate fi mai mica de 2,00 m.

Art. 13 Amplasarea cladirilor una fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta dintre cladiri noi propuse va fi egald sau mai mare decat media indltimilor
fronturilor opuse, dar nu mai putin de 3,0 m. Se va tine seama de conditiile de protectie fata de
incendii si alte norme specifice.

Art. 14 Circulatii si accese

Pentru a fi construibile toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau
privata sau sa beneficieze de servitute de trecere legal instituitd dintr-o proprietate adiacenta
strazii, cu latimea de minim 4,0 m.

Proiectele elaborate pentru constructii noi sau reamenajari vor cuprinde prevederi
privind accesul mijloacelor de transport specifice activitatilor unitatilor respective, accesul
mijloacelor de interventie in caz de incendiu, in caz de avarii si pentru interventii la retele.

Platformele si drumurile vor fi prevdzute cu pante si rigole care sa asigure scurgerea apelor
pluviale (2%)

Art. 15 Stationarea Autovehicolelor

Stationarea se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazuta in
interiorul parcelei, spatii de circulatie si manevre (intoarcere)

Art. 16 Iniltimea maximi a clidirilor

Inaltimea maxima la streasina calculata de la cota +-0.00 va fi de 10,00 m.
Regimul maxim de inaltime permis este : P+2E sau P+1E+M
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Art. 17 Aspectul exterior al cladirilor (suprafete, forme, dimensiuni

Constructiile noi sau extinderile constructiilor existente este permisa numai daca
aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al
zonei, respectiv volumetrie, aspect exterior.

Fatadele se vor trata unitar indiferent de numarul proprietarilor; se va putea utiliza
tamplaria exterioara din Al/PVC/ lemn stratificat la ferestre, usi si inchideri de balcoane/ logii cu
conditia sa se trateze unitar intreaga fatada folosind aceleasi dimensiuni, materiale si culori.

Art. 18 Conditii de echipare edilitara

Constructiile noi si reamenajarea celor existente se vor autoriza in conditiile racordarii
acestora la utilitatile unitatilor invecinate.

Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi inierbate. Suprafetele
libere neocupate de circulatii si platforme vor fi inierbate, se vor asigura minim 20 % spatii verzi
in proportii variabile.

Art. 20 Imprejmuiri

Terenurile vor fi imprejmuite la strada cu parapet ( de max.1,50 m) din beton, zidarie
de caramida sau piatra, finisat cu tencuiala, placari cu piatra naturala/artificiala, caramida
aparenta altele; inaltimea maxima va fi de + 2,20 m fata de cota trotuarului.

Intre proprietati imprejmuirea va avea inaltimea de + 2,20 m fata de cota terenului
amenajat; structura va fi din stalpi metalici, zidarie de caramida sau piatra, beton armat finisat,
altele; inchiterile se vor face cu panouri tip grilaje, tabla perforata sau lemn.

DENUMIREA U.T.R.: LM29’

LOCALIZARE: CARTIERUL ZONA INDUSTRIALA

DELIMITARI: STR. NICOLAE TECLU, STR. CHIMISTILOR, LIMITELE DE PROPRIETATE
ALE PARCELELOR.

FUNCTIUNEA DOMINANTA: LOCUIRE INDIVIDUALA DE TIP URBAN

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE; ACTIVITATI INDUSTRIALE NEPOLUANTE, SERVICII

DISPONIBILITATI DE TEREN: TEREN DENS CONSTRUIT .

CARACTERISTICILE FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT: REGIM DE INALTIME
PREPONDERENT PARTER, STARE MEDIOCRA

ELEMENTE PROTEJATE : -

REGLEMENTARI PROPUSE - PERMISIUNLI:

SE POT ELIBERA CERTIFICATE DE URBANISM PENTRU REPARATII SI MODIFICARI LA
LOCUINTELE EXISTENTE.

SE POT ELIBERA CERTIFICATE DE URBANISM PENTRU CONSTRUCTII CU FUNCTIUNI
DE LOCUIRE IN CADRUL PARCELELOR EXISTENTE.

RESTRICTII:

NU SE VOR AMPLASA CONSTRUCTII INDUSTRIALE CARE DEPASESC SUPRAFATA UNEI
PARCELE SAU AU IMPLICATII ASUPRA CONSTRUCTIILOR INVECINATE, DECAT PE BAZA P.U.Z.
SI STUDIU DE IMPACT.

INDICI DE CONTROL:

POSIBILITI“\II MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
Art. 21 Procentul maxim de ocupare a terenului 40 %

Art. 22 Procentul maxim de utilizare a terenului 1,2
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Art. 23 UTR T — Zona circulatie auto si pietonale
UTILIZARE FUNCIIONALK

Art. 24 Utilizari admise

Lucrari si amenajari specifice menite sa asigure o circulatie fluenta si sigura pentru toti
participantii la trafic.

Lucrari edilitare sau racordurile pentru retele edilitare.
Art. 25 Utilizari admise

Lucrari si amenajari specifice menite sa asigure o circulatie fluenta si sigura pentru toti
participantii la trafic.

Lucrari edilitare sau racordurile pentru retele edilitare.
Art. 26 Utilzari interzise

Orice constructie definitiva sau provizorie care ar putea afecta zona de siguranta
carosabild

DISPOZITII FINALE

Situatii cand se pot admite derogari de la regulament :

Orice modificare a prezentului Regulament se va putea face numai impreund cu modificarea
Planului Urbanistic de detaliu si numai in spiritul si limitele Regulamentului Local de Urbanism,
urmand aceeasi filierd de avizare si aprobare pe care au urmat-o documentatia de fata.
Modificari se vor admite numai daca se vor constata aspecte speciale, referitoare la natura
geotehnica a terenului sau daca vor interveni date de tema ulterioare aprobarii PUZ si PUD
incompatibile cu prezentele prevederi.

Derogarile se vor propune si aviza de cdtre Consiliul Local, dupa care se vor putea opera
modificarile respective, care pot fi referitoare la conditiile de amplasare, conformare si echipare
a constructiilor. aceste modificari vor trebui formulate intr-un Plan Urbanistic de detaliu, care va
fi avizat si aprobat conform prevederilor legale, modificarile respective devenind apoi aplicabile.

Intocmit

Arh. Robert Iozsa
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