proiec

CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE P+4E
(COMERCIAL- PARTER ; REZIDENTIAL - ETAJE)
imprejmuire si amenajari exterioare

str. Tineretului, f.n., mun Turda, jud.Cluyj

Beneficiari: PTA GLOBAL INVESTMENTS SRL
sediul in mun. Turda, str.Mihai Viteazu , nr.2,Ap.25A Jud. Cluj

LUMAVI SOLUTIONS SRL
sediul in mun. Turda, str.Mihai Viteazu , nr.2,Ap.25A Jud. Cluj

Proiectant: S.C. SS CONSTRUCT PROIECT S.R.L.
Cluj -Napoca, str. Doinei.13

Simbol proiect : 31/2018

Faza proiect: STUDIU OPORTUNITATE

BORDEROU

A. PIESE SCRISE:

Foaie de capat

Borderou piese scrise si desenate
Extras CF

Copie ClI

Copie CUI

Memoriu justificativ

ook wN =~

B. PIESE DESENATE

1. Plan de incadrare in zona / PUG n.a.

2. Plan de situatie existent sc 1:500
3. Plan de situatie propus sc 1:500
4. Plan de situatie propus sc 1:250
5. Incadrare in context local

6. Perspective

7. Perspective

8. Perspective

Martie 2019



MEMORIU TEHNIC

Denumirea obiectivului: ~ CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE P+4E
(COMERCIAL- PARTER ; REZIDENTIAL - ETAJE)
imprejmuire si amenajari exterioare

Amplasamentul obiectivului: str. Tineretului, f.n., mun Turda, jud.Cluj

Proiectantul lucrarii: S.C. SS CONSTRUCT PROIECT S.R.L.
str. Doinei nr.13, Cluj Napoca,jud. Cluj

Beneficiarul lucrarii: PTA GLOBAL INVESTMENTS SRL
sediul in mun. Turda, str.Mihai Viteazu , nr.2,Ap.25A Jud. Cluj

LUMAVI SOLUTIONS SRL
sediul in mun. Turda, str.Mihai Viteazu , nr.2,Ap.25A Jud. Cluj

Simbol proiect : 31/2018
Faza de proiect: STUDIU OPORTUNITATE

Il. DATE SPECIFICE OBIECTIVULUI

OBIECTUL PROIECTULUI
Prezenta documentatie a fost intocmita la cererea beneficiarului in vederea obtinerii certificatului de
urbanism, pentru lucrarea :
CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE P+4E
(COMERCIAL- PARTER ; REZIDENTIAL - ETAJE)
imprejmuire si amenajari exterioare
ce se propune pe amplasamentulul : str. Tineretului, f.n., mun Turda, jud.Cluj

SURSE DOCUMENTARE
Documentatia topografica
Extras CF
Tema de proiectare primita de la beneficiar

INCADRAREA IN ZONA
Amplasamentul este situat in intravilanul municipiului Turda, jud. Cluj.

lIl.  SITUATIA EXISTENTA

[11.01. Regimul juridic, economic si tehnic
regim juridic :

Terenul studiat este in suprafata totala de 1500,00 mp, si se afla in proprietatea beneficiarului.
Suprafata de 1500,00 mp se compune din 3 extrase CF : CF 56912 - St=864 mp //CF 55087 - S=293
mp; CF 63725- S=343 mp

Terenul are forma neregulata.

Terenul se afla situati in intravilanul municiuliiul Turda
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regim economic :

Conform PUG zona apartine UTR C8 fiind destinata functiunilor complexe de interes public.
DENUMIREA U.T.R.: C8
LOCALIZARE: CENTRU CARTIER OPRISANI
DELIMITARI: LIMITA VESTICA A PROPRIETATILOR DE PE STR. AMURG, STR. ZAMBILELOR, ALEEA
CAROSABILA LA EST DE BLOCURILE V1, A1, STR. PANSELUTELOR, STR. TINERETULUI, STR. MACILOR,
CALEA VICTORIELI.
FUNCTIUNEA DOMINANTA: ZONA CENTRALA SI ALTE FUNCTIUNI COMPLEXE DE INTERES
PUBLIC
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE: LOCUINTE COLECTIVE
DISPONIBILITATI DE TEREN: TEREN PARTIAL NECONSTRUIT
CARACTERISTICILE FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT: REGIM DE INALTIME PREPONDERENT
P+4, STARE BUNA
ELEMENTE PROTEJATE: -
REGLEMENTARI PROPUSE:
PERMISIUNI:
SE POT ELIBERA CERTIFICATE DE URBANISM PENTRU CONSTRUCTII NOI, COMPLETAREA $I
EXTINDEREA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE, MODIFICARE DE FUNCTIUNI, AMENAJARI.

SE POT AUTORIZA DOTARI DE INTERES ORASENESC $I TERITORIAL, COMERT DE TOATE
CATEGORIILE, DOTARI DE ALIMENTATIE PUBLICA, SERVICII NEPOLUANTE, MOBILIER STRADAL.
RESTRICTII:
CONSTRUCTIILE NOI SE VOR AUTORIZA NUMAI PE BAZA C.U. SAU P.U.D. CU ANALIZA
VECINATATILOR, CARE SA OFERE SOLUTII CORESPUNZATOARE DE AMENAJARE A SPATIULUI PUBLIC.
NU SE VOR AMPLASA LOCUINTE INDIVIDUALE, IAR CONSTRUCTIILE DE LOCUINTE VOR AVEA iN
MOD OBLIGATORIU PARTERUL DESTINAT FUNCTIUNILOR PUBLICE.
INDICI DE CONTROL:
H MINIM = 3 NIVELE
P.O.T. MAXIM = 40%
C.U.T. MAXIM = 0,8

[11.02. Vecinatati
Nord : domeniul public Vest: domeniul public
Sud : drum acces str. Tineretului Est:  domeniul public

[11.03. Cai de comunicatie - accese
Accesul se realizeaza din partea sudica a parcelei din strada tineretului

[11.04. Echipare edilitara
Amplasamentul nu este racordat la utilitati edilitare.
[11.05. Alte caracteristici
Conform P100/1992, zona seismica de calcul este F (T.=0.7sec si Ks=0.12).
Conform STAS 3300/1-85; NP 074/2007 adancimea maxima de inghet este de 90 cm.
[11.06. Bilant teritorial existent
S.teren = 1500 ,00 m?
S.construits.existenta= 0.00 m?
S.desfasurata.existenta= 0.00 m?
P.O.T.existent = 0,00 %
C.U.T.existent= 0,00
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CARACTERISTICILE CONSTRUCTIEI PROPUSE

IV.01. Propuneri

Conditiile din Certificatul de Urbanism impun initierea unei documentatii de urbanism

PUZ pentru realizarea investitiei, elaboratad si finantatda de solicitatul lucrarii , documentatie
realizata in baza unui aviz prealabil de oportunitate .

etaje

Prin Avizul de oportunitate se stabilesc urmatoarele :

- Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ;

- Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti;

- Asigurarea acceselor , parcajelor, utilitatilor;

Se propune o cladire cu destinatie mixta: la parter destinatia de spatiu comercial / la
locuire, avand regimul de inaltime propusa : P+4E, amenajari exterioare ale

amplasamentului construirea imprejmuirii precum si executarea de racorduri si bransamente
pentru cladirea propusa.

IV.02. Organizarea circulatiei, parcaje, accese

Accesul se va face din partea sudica a terenului. Se vor amenaja pe parcela si un numar de 24

parcari necesare cladirii.
IV.03. Regimul de aliniere fata de proprietatile vecine

Retragerile si aliniamentul vor respecta legislatia in vigoare.

IV.05. Regimul de inaltime

Cladirea va avea regim de inaltime P+4E

[V.06. Utilitatile edilitare

Imobilul va fi racordat la retelele din zona.

IV.07. Plantatiile

- nu este cazul;

IV.08. Depozitarea si evacuarea deseurilor

Deseurile vor fi depozitate in spatii special amenajate in interiorul parcelei, si vor fi evacuate cu

ajutorul firmelor de specialitate.

IV.08. Bilant teritorial propus

S.teren = 1500,00 m?

S.construitd propusa = 573,00 m?
S.desfasurata.propusa = 2865,00 m?

S spatii verzi = 203.50 mp / 13.56 %
Circulatii in incinta = 723.50 mp / 48,24 %
P.O.T. = 38,20 %

C.U.T.=1,91

POT MAXIM PROPUS = 40,00 %
CUT MAXIM PROPUS = 2.00

V.EFECTE SOCIO-ECONOMICE LA NIVEL DE U.T.R. SI LOCALITATE

V. a. Efecte la nivelul zonei

Amplasamentul este situat in intravilanul municipiului intr-o zona unde functiunea predominanta

este locuirea asadar propunerea nu are un impact negativ, incadrandu-se in specificul zone studiate.

S.C. SS CONSTRUCT PROIECT S.R.L. 4
Tel.0264436388//0744403875//0741140383 /// J12/3009/15.07.2008; CUI:24190360 /// Str. Doinei nr.13,Cluj — Napoca,jud. Cluj /// ssconstructproiect@yahoo.com



V. b. Efecte la nivelul localitatii
La nivelul localitatji efectele produse de investitie vor fi benefice atat din punct de vedere social
cat si economic ducand la o crestere a veniturilor realizate de autoritati din taxele si impozitele incasate.

VI. CATEGORII DE COSTURI

VI. a. Costuri publice
Realizarea investitiei se va face integral din fonduri private, nu din bani publici.

VI. b. Costuri private
Toate lucrarile din incinta privata in corelare cu drumul de acces existent, bransamente si
racorduri la utilitatile existente , circulatii pietonale si auto n proprietate vor fi suportate de investitor

VII. Concluzii

Justificarea oportunitatii realizarii investitiilor solicitate.

Prin analiza facuta mai sus conditiilor de realizare a dezvoltarii propuse si a factorilor care pot
determina oportunitatea unei asemenea investitii se constata functionalitatea acesteia din punct de
vedere urbanistic, cat si din punct de vedere economic si tehnic. Astfel, pozitionarea si accesibilitatea in
zona, data de existenta strazii Tineretului ,lipsa incompatibilitatii functionale in raport cu vecinatatile si
inexistena factorilor de risc, consituie argumentele principale pentru stabilirea favorabila a oportunitatii
proiectului.

VIII. - Obligatiile initiatorului Planului Urbanistic Zonal ce deriva din procedurile specifice
de informare si consultare a publicului.

In Temeiul Regulamentului local instituit conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010, activitatile de
informare si consultare a cetatenilor executate pentru PUZ - ul initiat de investitor vor fi suportate
integral de catre acesta.

INTOCMIT
Arh. Claudiu Piper
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