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PROIECT HOTARARE
privind aprobarea declansirii procedurii de expropriere §i insusirea raportului de evaluare,
pentru terenul in suprafati de 25,000 n?, categoria de Jolosinti pisune, inscris in CF nr.
63462 Turda, proprietatea Asociatiei Composesoratul de Pisunat Poiana

Consiliul Local al Municipiului Turda, judetul Cluj, intrunit in sedintd publici
extraordinari, cu convocare de indata

Avind in vedere:
-Strategia de Dezvoltare Locala dezvoltati la nivelul Municipiului Turda, document programatic
destinat dezvoltirii zonelor urbane marginalizate, a fost realizats Cu respectarea conceptelor de
dezvoltare planificati a localitatii, cu scopul cresterii calititii vietii locuitorilor si dezvoltarea
sustenabili a comunitdfii ntr-un mod inteligent, mai durabil si favorabil incluziunii, in
concordanti cu strategiile UE.
-Dezvoltarea Locali plasatd sub Responsabilitatea Comunitatii (DLRC) este noul instrument de
dezvoltare teritoriali propus de Comisia European pentru perioada de programare 2014-2020 in
vederea combaterii sariciei $1 a excluziunii sociale de la njvel urban, prin stimularea implicrii
comunitatilor in dezvoltarea locald, prin formarea unui parteneriat local si implementarea
Strategiilor de Dezvoltare Locals (SDL). Aceasta Strategie este subsecventa Strategiei Integrate
de Dezvoltare Durabili 2021-203 0, care la randul ei este elaborati in stransa legatura cu Planul de

Mobilitate Urbani Durabila, document realizat pentru municipiul Turda in anul 2017 ca prima




versiune i care in prezent se afld intr-un proces de actualizare, pentru inglobarea celor mai noi
politici de 1a nivel european.

-Strategia de Dezvoltare Locald pentru zonele urbane marginalizate s-a demarat si realizat in 2017,
printr-o metodologie care a presupus mobilizarea si implicarea comunitétii dezavantajate i a
organizatiilor locale, de la nivel urban, pentru a face pasi concreti spre dezvoltarea lor intr-un mod
mai inteligent, mai durabil si favorabil incluziunii, in concordanta cu Strategia Europa 2020. A
presupus o abordare integratd in solutionarea problemelor cu care se confruntd comunitétile
marginalizate, multisectoriald, realizata prin corelarea §i asigurarea complementaritatii intre
investitiile in infrastructura de tip FEDR si mésurile soft de tip FSE.

-DLRC este un instrument gestionat de comunitate prin intermediul Grupurilor de Actiune Local
(GAL), formate din reprezentanti ai sectorului public si privat, precum si ai comunitatilor, atét ai
celor marginalizate, cat si ai celor nemarginalizate ce promoveazi interesele socio-economice
locale. In acest scop s-a fondat GAL Turda Urban.

-Teritoriul SDL este intregul teritoriu al municipiului Turda. Acesta cuprinde 5 zone marginalizate.
Cele cinci comunitifi marginalizate identificate si delimitate sunt: comunitatea Margaretelor,
comunitatea din bloc ELTRA, comunitatea de pe Calea Victoriei, comunitatea din zona Industriald
si comunitatea Barbu Lautaru.

-Obiectivul general al SDL este reducerea numarului de persoane aflate in risc de sirdcie sau
excluziune sociald in ZUM, alaturi de imbunititirea calitatii vietii, cresterea coeziunii sociale,
imbunititirea mediului de viata si cresterea economicd in teritoriul SDL.

-unul din obiectivele specifice ale SDL ce a fost identificat in baza unui larg proces consultativ,
este cel de regenerare a zonelor de locuit si de crestere a coeziunii comunitdii. Acest obiectiv
urmireste asigurarea infrastructurii de acces in zonele marginalizate, prin asfaltarea drumurilor
principale si secundare, asigurarea accesului la utilitati, reabilitarea locuintelor, ecologizarea si
cresterea nivelului de curdtenie pentru cresterea calitétii locuirii.

-in scopul atingerii obiectivului specific mai sus mentionat Municipiul Turda a inifiat investitia
creionatd in fisa de proiect intitulatd ,, Realizare infrastructurd rutierd si echipare tehnico -
edilitard in comunitatea Margaretelor”, anexa a SDL. Proiectul propus are ca scop amenajarea
(in etape) a zonei adiacente Strizii Margaretelor, cu retele de infrastructura rutierd si echipare
tehnico-edilitard, avand ca scop final construirea de locuinte sociale in vederea urbanizirii zonei,
pentru incluziunea zonelor urbane defavorizate utilizind metodologia DLRC,

-activitatile specifice primei etape de amenajare a retelei de infrastructurd rutierd si echipare
tehnico-edilitard a proiectului aferent sunt: modernizarea partii carosabile; colectarea apelor

pluviale de pe partea carosabild si evacuarea lor citre emisare; amenajarea accesului la




proprietitile riverane aflate pe traseul strazii; amenajarea trotuarelor; amenajarea zonelor verzi,
plantarea si toaletarea arborilor,

-HCL Municipiul Turda nr. 28 din data de 18.02.2022 privind aprobarea principalilor indicatori
tehnico-economici si a devizului general pentru obiectivul de investitii “Realizare infrastructurd
rutierd si echipare tehnico-edilitard in Comunitatea Margaretelor”,

-Referatul nr. 14033/ 11.05.2022 realizat de citre Compartimentul Strategii prin care se sustine
oportunitatea, necesitatea, scopul si motivul initierii prezentului proiect de hotéréare, in cuprinsul
ciruia se refine c¢i, pentru realizarea proiectului intitulat ,, Realizare infrastructurd rutierd i
echipare tehnico - edilitard in comunitatea Margaretelor”, se impune a se demara procedura de
expropriere i insusirea raportului de evaluare, pentru terenul in suprafata de 25.000 m?, categoria
de folosintd pisune, inscris in CF nr. 63462 Turda, proprietatea Asociatiei Composesoratul de
P#sunat Poiana,

-Raportul de evaluare, realizat de catre domnul Piper Nicolae, membru titular ANEVAR, s-a
stabilit o valoare de 23.950,00 RON, conform studiului de piata a fondului imobiliar a judetului
Cluj, destinat Camerei Notarilor Publici Cluj, valabil 2022, inregistrat in evidentele unitafii
administrativ-teritoriale Municipiul Turda, Judetul Cluj, sub nr. 13975/10.05.2022, ce constituie
ANEXA 3 a prezentului document,

-Adresa nr. 13558/06.05.2022, emisi de citre UAT Municipiul Turda, Judetul Cluj, comunicati
ASOCIATIEI COMPOSESORATUL DE PASUNAT POIANA, proprietar al imobilului inscris in
CF nr. 63462 Turda, prin care s-a invederat acesteia ci la momentul efectudrii de cdtre domnul
expert a inspectiei pe teren acesta a constatat existenia pe amplasament a unor contaminanfi
(deseuri) si a unor constructii provizorii extratabulare specifice zonelor de mahala. Nu am realizat
nici un fel de investigatie pentru stabilirea naturii contaminantilor. Apreciez ca ecologizarea si
decontaminarea amplasamentului, precum si desfiintarea constructiilor provizorii poate diminua
considerabil valoarea de piata estimata. Or, in conditiile in care valoarea de ecologizare estimatd
este de minimum 78.640,00 EURO + TVA, vd rugdm sd va dati acordul pentru plata unei sume
simbolice cu titlu de despdgubire, aferentd exproprierii imobilului mai sus mentionat si sd ne
comunicati, cu celeritate, in scris, inscrisul in cuprinsul cdruia se mentioneazd acest acord,
-Procesul-verbal nr. 21/07.05.2022, intocmit cu ocazia desfisurdrii Adundrii Generale a
Composesoratului de Pisunat Poiana Turda din data de 07.05.2022, in cuprinsul ciruia se exprima
acordul acestui for cu privire la realizarea unei eventuale exproprieri pentru cauzi de utilitate
publica a terenului inscris in CF nr. 63462 Turda,

Luind in dezbatere:




-Proiectul de hotdrdre privind aprobarea declangdrii procedurii de expropriere si insusirea
raportului de evaluare, pentru terenul in suprafati de 25.000 m?, categoria de folosintd pdsune,
inscris in CF nr. 63462 Turda, proprietatea Asociatiei Composesoratul de Pdsunat Poiana, inifiat
de catre Primarul Municipiului Turda, Judetul Cluj, domnul Cristian-Octavian MATEI,
-Referatul de aprobare — expunerea de motive nr. 14691 din 17.05.2022, intocmit(#) de inifiatorul
proiectului de hotarére, Primarul Municipiului Turda, dl. Cristian-Octavian MATEI, prin care se
propune declansarea procedurii de expropriere si insugirea raportului de evaluare, pentru terenul
in suprafatd de 25.000 m’, categoria de folosingd pdsune, inscris in CF nr. 63462 Turda,
proprietatea Asociatiei Composesoratul de Pdsunat Poiana,

Avind in vedere prevederile:
-art. 129 alin. 1 din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, publicata in Monitorul Oficial,
Partea I nr. 555 din 05 iulie 2019,
-art. 129 alin. 2 lit. b din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ?,
-art. 129 alin. 2 lit. ¢ din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ?,
-art. 129 alin. 2 lit. d din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ',
-art. 129 alin. 4 lit. e din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ’,
-art. 129 alin. 14 din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ®,

Luind in considerare dispozitiile: .
-art. 2 alin. 1 lit. e din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publica,
necesard realizdrii unor obiective de interes national, judetean si local, publicatd in Monitorul
Oficial, Partea I nr. 853 din 20 decembrie 20107,
-art. 2 alin. 2 din Legea nr. 255/20108,
-art. 2 alin. 3 lit. e din Legea nr. 255/2010°,

U Consiliul local are initiativd si hotdrdste, in conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu excepfia celor
care sunt date prin lege in competenta altor autoritdfi ale administrafiei publice locale sau centrale.

2 Consiliul local exercitd urmétoarele categorii de atributii: ... b} atributii privind dezvoltarea economico-sociald si de
mediu a comunei, oragului sau municipiului;

3 Consiliul local exercitd urmdtoarele categorii de atributii: ... ¢) atribufii privind administrarea domeniului public
§i privat al comunei, oragului sau municipiului;

* Consiliul local exercitd urmdtoarele categorii de atributii: ...d) atributii privind gestionarea serviciilor de interes
local,

5 In exercitarea atributiilor previzute la alin. (2) lit. b), consiliul local: ... e) aproba strategiile privind dezvoltarea
economicd, sociald si de mediu a unitdtii administrativ-teritoriale;

¢ Consiliul local indeplineste orice alte atributii, in toate domeniile de interes local, cu exceptia celor date in mod
expres in competenia altor autoritdi publice, precum si orice alte atributii stabilite prin lege.

7 In sensul prezentei legi, sunt declarate de utilitate publicd urmdtoarele lucrdri: ....1) lucrdri de interes public local
de regenerare urband a terenurilor neconstruite si a imobilelor care au avut destinatie industriald din intravilanul
oraselor §i municipiilor §i care in prezent nu sunt functionale;

8 Expropriator este statul romdn pentru obiectivele de interes national, inclusiv pentru obiectivele de investifii
strategice si cele realizate in partenerial public-privat de interes national.

% [n aplicarea prevederilor prezentei legi, expropriatorul previzut la alin. (2) este reprezentat de: ... e) unitdtile
administrativ-teritoriale sunt reprezentate de autoritdtile administratiei publice locale sau de aeroporturile de interes




-art. 2 alin. 3 lit. e din Legea nr. 255/2010°,

-art. 3 din Legea nr. 255/2010'°,

-art. 4 din Legea nr. 255/2010",

-art. 5 alin. 1 si 3 din Legea nr. 255/2010'2,

-art. 7 din Legea nr. 255/2010"3,

-art. 4 alin. Norma metodologicd de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru

cauzd de utilitate publicd, necesard realizdrii unor obiective de interes national, judetean si local

o In aplicarea prevederilor prezentei legi, expropriatorul previzut la alin. (2) este reprezentat de: ... e) unitdjile
administrativ-teritoriale sunt reprezentate de autoritdile administratiei publice locale sau de aeroporturile de interes
local pentru lucrdrile de dezvoliare a infrastructurii aeroportuare proprii, precum si de autoritdtile administratiei
publice locale pentru lucrdrile de interes public de constructie, reabilitare si de modernizare a infrastructurii de
alimentare cu apd, a infrastructurii de apd uzatd, pentru lucrdrile de construcie, reabilitare si modernizare a staiilor
de epurare, pentru lucrdrile de conservare a spatiilor verzi existente §i de amenajare de noi spatii verzi, pentru
lucrdrile de regenerare urband, pentru lucrdrile de conservare §i protejare a clidivilor de patrimoniu §i pentru
lucrdrile de reconfigurare a parcelelor in vederea dezvoitdrii urbanistice a terenurilor agricole;

0 Potrivit prevederilor prezentei legi pot fi expropriate bunurile imobile proprietate a persoanelor fizice sau
persoanelor juridice, cu sau fird scop lucrativ, §i a oricdror alte entitdti, precum i cele aflate in proprietatea privatd
a comunelor, oragelor, municipiilor si judegelor, pe care se realizeazd lucrdrile de utilitate publicd de interes national,
Jjudetean i local.

1 Etapele procedurii de expropriere sunt:

a) aprobarea indicatorilor tehnico-economici ai lucrdrilor de interes national, judetean sau local;

b) consemnarea sumei individuale aferente reprezentdnd plata despdgubirii pentru imobilele care fac parte din
coridorul de expropriere gi afigarea listei proprietarilor imobilelor;

¢) transferul dreptului de proprietate;

d) finalizarea formalitdtilor aferente procedurii de expropriere.

12 (1) In vederea realizdrii lucrarilor previzute la art. 1 si 2, expropriatorul previzut la art. 2 alin. (2) are obligatia
de a aproba prin hotdrdre a Guvernului sau, dupd caz, prin hotdrdre a autoritdtii administratiei publice locale sau
Judetene, respectiv a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupd caz, potrivit legii, indicatorii tehnico-
economici ai lucrdrilor de interes national, judetean si local, pe baza documentatiei tehnico-economice aferente,
amplasamentul lucrdrilor, conform variantei finale a studiului de prefezabilitate, respectiv a variantei finale a
studiului de fezabilitate, dupd caz, sursa de finantare, precum §i declansarea procedurii de expropriere a tuturor
imobilelor care constituie coridorul de expropriere, a listei proprietarilor asa cum rezultd din evidentele Agentiei
Nationale de Cadastru §i Publicitate Imobiliard sau ale unitdtilor administrativ-teritoriale, sumele individuale
aferente despdgubirilor estimate de cdtre expropriator pe baza unui raport de evaluare intocmit avdnd in vedere
expertizele intocmite §i actualizate de camerele notarilor publici §i termenul in care acestea se vireazd intr-un cont
deschis pe numele expropriatorului la dispozitia proprietarilor de imobile. Amplasamentul lucrdrii se aduce la
cunostinfa publicd prin afisarea la sediul consiliului local respectiv, prin afisare pe pagina proprie de internet a
expropriatorului si va fi comunicat spre avizare §i receptie Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard.
Amplasamentul va fi materializat prin bornarea tuturor punctelor de coordonate care il definesc pe acesta.
Autoritdtile administratiei publice locale vor include coordonatele coridorului de expropriere in planurile urbanistice
generale ale localitdtilor. Actualizarea planurilor urbanistice generale ale localitdtilor §i a regulamentelor locale de
urbanism poate fi finantatd si de cdtre expropriator.

(3) In infelesul prezentei legi, coridorul de expropriere este stabilit pe baza studiilor de fezabilitate in varianta

finald sau a documentatiilor de urbanism ori a documentatiilor topo-cadastrale, aprobate conform legii, §i este
aprobat odatd cu indicatorii tehnico-economici, cu documentatia de urbanism sau cu documentatia topo-cadastrald,
dupii caz, incluzdnd i lista imobilelor ce urmeazd a fi expropriate.
3 Dupii aprobarea indicatorilor tehnico-economici, a documentatiilor de urbanism gi amenajare a teritoriului sau a
documentatiilor topo-cadastrale, dupd caz, expropriatorul are obligatia consemndrii sumelor individuale
reprezentdnd plata despdgubirii la dispozifia proprietarilor de imobile, individualizafi conform listei proprietarilor,
asa cum rezultd din evidentele Agentiei Nationale de Cadastru §i Publicitate Imobiliard sau ale unitdtilor
administrativ-teritoriale, afectati de prevederile prezentei legi, precum si obligatia afigdrii listei imobilelor ce
urmeazd a fi expropriate si care fac parte din coridorul de expropriere, anterior notificdrii proprietarilor.




din 19.01.2011, aprobati prin HG nr. 53/2011, publicatd in Monitorul Oficial, Partea I nr. 84 din
01 februarie 20111

4 (1) Aprobarea indicatorilor tehnico-economici ai lucrdrilor de utilitate publicd de interes national, judefean sau
local, a documentatiilor de urbanism gi/sau amenajare a teritoriului pentru lucrdrile de interes national, judefean sau
local, respectiv pentru realizarea obiectivelor de ecologizare 5i de reabilitare a zonei litorale a Mirii Negre, previzute
la art. 2 alin. (1) din lege, se face prin hotdrdre de Guvern pentru aprobarea declangdrii procedurii de expropriere
sau, dupd caz, prin hotdrdre a autoritdlii administratiei publice locale sau judetene, respectiv a Consiliului General
al Municipiului Bucuregti.

(2) Prin hotdrdrea pentru aprobarea declangdrii procedurii de expropriere, in cazul lucrdrilor de investitii, se
aprobd:

a) indicatorii tehnico-economici ai lucrdrilor de interes national, judetean si local, pe baza documentatiei tehnico-
economice aferente;

b) amplasamentul lucrdrilor, conform variantei finale a studiului de prefezabilitate, respectiv a variantei finale a
studiului de fezabilitate, dupd caz;

¢) sursa de finantare,

d) declansarea procedurii de expropriere a tuturor imobilelor care constituie coridorul de expropriere;

e) lista proprietarilor i a altor titulari de drepturi reale ai caror imobile sunt afectate de coridorul de expropriere,
identificati pe baza evidentelor Agenfiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard si ale unitdtilor
administrativ-teritoriale;

J) sumele individuale aferente despdgubirilor estimate de cdtre expropriator pe baza unui raport de evaluare intocmit
avdnd in vedere expertizele intocmite §i actualizate de camerele notarilor publici;

g) termenul in care sumele individuale aferente despdgubirilor se vireazd intr-un cont deschis pe numele
expropriatorului la dispozitia proprietarilor de imobile.

(3) In cazul lucrérilor de investitii, documentatiile de urbanism gi/sau amenajare a teritoriului necesare a fi
realizate pentru autorizarea executdrii lucrdrilor se intocmesc §i se aprobd in conformitate cu prevederile legale in
vigoare.

(4) Hotdrdrea pentru aprobarea documentatiilor de urbanism si/sau amenajare a teritoriului va contine:

a) documentatia de urbanism si/sau amenajare a teritoriului;

b) sursa de finantare;

¢) declangarea procedurii de expropriere a tuturor imobilelor care constituie coridorul de expropriere;

d) lista proprietarilor gi a altor titulari de drepturi reale identificati pe baza evidengelor Agentiei Nationale de
Cadastru si Publicitate Imobiliard si ale unitdtilor administrativ-teritoriale;

e) sumele individuale aferente despdgubirilor estimate de cdtre expropriator pe baza unui raport de evaluare intocmit
avdnd in vedere expertizele intocmite §i actualizate de camerele notarilor publici;

J) termenul in care acestea se vireazd intr-un cont deschis pe numele expropriatorului la dispozitia proprietarilor de
imobile.

(5) Hotdrdrea va fi insotitd de planul topografic care contine coridorul de expropriere, realizat in sistem national
de proiectie STEREOGRAFIC 1970, avizat si receptionat de cdtre Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate
Imobiliara.

(6) Indicatorii tehnico-economici aferenti vealizdrii lucrdrilor de utilitate publicd vor fi elaborati in conditiile
Legii nr. 500/2002 privind finantele publice, cu modificarile si completdrile ulterioare, ale Legii administratiei
publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificdrile gi completdrile ulterioare, §i ale celorlalte acte normative
incidente gi vor contine varianta finald a studiului de fezabilitate.

(7) Listele imobilelor afectate, cele ale proprietarilor si cele ale altor titulari de drepturi reale, identificati pe baza
evidentelor Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard si ale unitdtilor administrativ-teritoriale, vor
cuprinde informatiile privind:

a) judetul, unitatea administrativ-teritoriald, tarlaua, parcela, numele §i prenumele/denumirea detindtorului, puse la
dispozitie de unitdtile administrativ-teritoriale;

b) judetul, unitatea administrativ-teritoriald, numdrul cadastral sau topografic, dupd caz, si numdrul de carte
Junciard, numele §i prenumele/denumirea detindtorului terenului, suprafata inscrisd in evidentele Agentiei Nationale
de Cadastru §i Publicitate Imobiliard;

¢) suprafata care urmeazd a fi expropriatd si valoarea despdgubirii stabilitd conform raportului de evaluare intocmit
pe categorii de folosintd pentru fiecare unitate administrativ-teritoriald.

(8) In termen de 30 de zile de la publicarea hotdrdrii previzute la alin. (1), la solicitarea expropriatorului, ordonator
principal de credite, Ministerul Finantelor Publice aprobd deschiderea de credit bugetar in contul acestuia pentru
suma reprezentind valoarea totali a despdgubirilor, in conditiile Legii nr. 500/2002, cu modificdrile si completdrile
ulterioare.




-Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, publicata in Monitorul Oficial, Partea I nr.
618 din 18 iulie 2006,

-Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciard din
09.07.2014, publicat in Monitorul Oficial, Partea I nr. 571 bis din 31 iulie 2014, aprobat prin
Ordinul nr. 700/2014, emis de citre Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliard —
ANCPI, publicat in Monitorul Oficial, Partea I nr. 571 din 31 iulie 2014.

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativi
pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare,
precum si de cele ale Regulamentului de organizare si functionare a Consiliului Local Turda,

in temeiul drepturilor conferite prin art. 136 alin. 1 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, potrivit carora proiectele de hotdrdri pot fi initiate de primar ..., propun Consiliului

local al Municipiului Turda adoptarea urmétorului

PROIECT DE HOTARARE:

Art.1. Se ia act de faptul ci indicatorii tehnico economici ai obiectivului de investitii
“Realizare infrastructurd rutierd si echipare tehnico-edilitard in Comunitatea Margaretelor” au
fost aprobati prin Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Turda nr. 28 din data de
18.02.2022 privind aprobarea principalilor indicatori tehnico-economici si a devizului general
pentru obiectivul de investitii “Realizare infrastructurd rutierd si echipare tehnico-edilitard in
Comunitatea Margaretelor”.

Art.2. Se aprobd amplasamentul lucrarii de utilitate publici de interes local la obiectivul de
investitii “Realizare infrastructurd rutierd §i echipare tehnico-edilitard in Comunitatea
Margaretelor”, in suprafata de 25.000 mp, documentatie receptionata si avizata sub nr. 63462, de
ciitre O.C.P.I si a variantei finale a studiului de fezabilitate aprobat prin Hotdrdrea Consiliului
Local al Municipiului Turda nr. 28 din 18 februarie 2022, conform Anexei 1 ce face parte
integranta din prezenta hotérare.

Art.3. Se aproba declansarea procedurii de expropriere pentru cauza de utilitate publicd, de
interes local, a imobilului proprietate privati, situat pe amplasamentul prevézut la art. 1.

Art.4. Se aprobi lista imobilelor, a proprietarilor si a altor titulari de drepturi reale asupra
imobilelor care se suprapun peste amplasamentul obiectivului de investitii “Realizare
infrastructurd rutierd si echipare tehnico-edilitard in Comunitatea Margaretelor” §i sunt afectate
de coridorul de expropriere, identificate pe baza evidentelor OCPI Cluj/ BCPI Turda, conform

Anexei 2 care face parte integranté din prezenta hotérare.




Art.5. Se insuseste Raportul de evaluare, realizat de citre domnul Piper Nicolae, membru
titular ANEVAR, s-a stabilit o valoare de 23.950,00 RON, conform studiului de piata a fondului
imobiliar a judetului Cluj, destinat Camerei Notarilor Publici Cluj, valabil 2022, inregistrat in
evidentele unititii administrativ-teritoriale Municipiul Turda, Judetul Cluj, sub nr.
13975/10.05.2022, pentru imobilele proprietate privati, afectate de coridorul de expropriere in
vederea realizirii obiectivului de investitii “Realizare infrastructurd rutierd si echipare tehnico-
edilitard in Comunitatea Margaretelor”, conform Anexei 3 ce face parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.6. Se aproba atribuirea sumei individuale aferente despdgubirilor pentru imobilele
proprietate privatd situate pe amplasamentul lucrarii de utilitate publicd de interes local, in
cuantum de 23.950,00 RON, stabilitd in baza Raportului de evaluare inregistrat in evidentele
unititii administrativ-teritoriale Municipiul Turda, Judetul Cluj, sub nr. 13975/10.05.2022.

Art.7. Se aprobi alocarea din bugetul Municipiului Turda a sumei de 23.950,00 RON,
reprezentind valoarea aferentd despagubirilor individuale prevézute la art. 6. Sumele individuale
previzute anterior urmeaz a fi asigurate din fondurile bugetului local al Municipiului Turda §i se
vireazi, in termen de cel mult 30 de zile lucritoare de la data adoptirii prezentei hotaréri intr-un
cont bancar deschis pe numele Municipiului Turda, la dispozitia proprietarilor de imobile situate
pe amplasamentul lucririi de interes local prevazute la art. 1, in vederea efectuirii despagubirilor
in cadrul procedurilor de expropriere, in conditiile legii.

Art.8. Se mandateazi Primarul municipiului Turda pentru emiterea Deciziei de expropriere.

Art.9. Se aprobd constituirea numarului cadastral cu suprafatd de 25.000 mp conform
Anexei nr.1 la prezenta hotirire si inscrierea acestei suprafete intr-o noud coald de C.F., in
proprietatea publici a Municipiului Turda, dupa perfectarea operatiunilor legale privind
exproprierea.

Art.10. Planul cu amplasamentul lucrdrii de utilitate publica de interes local, la obiectivul
de investitii “Realizare infrastructurd rutierd si echipare tehnico-edilitard in Comunitatea
Margaretelor” si lista imobilelor ce urmeaza a fi expropriate, se aduc la cunostinta public prin
afisare la sediul Consiliului Local al Municipiului Turda si prin afisare pe pagina de internet a
Municipiului Turda.

Art.11. Intentia de expropriere a imobilelor cuprinse in coridorul de expropriere si lista
imobilelor ce urmeazi a fi expropriate vor fi notificate prin posta tuturor proprietarilor.

Art.12. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteazi Primarul Municipiului

Turda, prin intermediul aparatului sdu de specialitate.




Art.13. Prezenta hotérare poate fi contestata la Tribunalul Cluj, in conditiile si in termenele
prevazute de Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificdrile si completdrile
ulterioare.

Art.14.2)Prezenta hotiirire se comunica Primarului Municipiului Turda, Directiei Strategie
si Dezvoltare Locald, Serviciului Urbanism, Amenajarea Teritoriului i Cadastru, Serviciului
Evidenta Patrimoniului, Directiei Economice, Serviciului Administratie Publicd Locala, precum
si Institutiei Prefectului - Judetul Cluj in vederea efectudrii controlului legalitatii.

b)Publicitatea hotararii se va asigura prin afisare la sediul Primariei Municipiului

Turda si pe pagina de internet www.primariaturda.ro

Art.15.Prezenta hotiirdre se comunicd prin intermediul secretarului municipiului, in

termenul previzut de lege, Primarului municipiului Turda,

INITIATOR,
PRIMARUL UAT MUNICIPIUL TURDA, JUDETUL CLUJ
CRISTIAN-OCTAVIAN MATEI

Avizat pentru legalitate,
SECRETARUL Municipiului TURDA,
MIHAELA-ELENA MARGINEAN




ROMANIA

JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
PRIMARIA

Nr. 14033/ 11.05.2022

REFERAT DE NECESITATE SI OPORTUNITATE

In sensul respectarii conceptelor de dezvoltare planificatd a localittii, pentru cresterea
calititii vietii locuitorilor si dezvoltarea sustenabild a comunitatii intr-un mod mai inteligent,
mai durabil §i favorabil incluziunii, in concordantd cu strategiile UE, Municipiul Turda a
dezvoltat propriul document programatic destinat dezvoltrii zonelor urbane marginalizate,
respectiv Strategia de Dezvoltare Locala.

Dezvoltarea Locala plasati sub Responsabilitatea Comunitatii (DLRC) este noul
instrument de dezvoltare teritoriald propus de Comisia Europeand pentru perioada de
programare 2014-2020 in vederea combaterii sdriciei i a excluziunii sociale de la nivel urban,
prin stimularea implicarii comunitailor in dezvoltarea locald, prin formarea unui parteneriat
local si implementarea Strategiilor de Dezvoltare Locald (SDL).

Aceasta Strategie este subsecventa Strategiei Integrate de Dezvoltare Durabila 2021-
2030, care la randul ei este elaboratd in strinsd legatura cu Planul de Mobilitate Urbana
Durabils, document realizat pentru municipiul Turda in anul 2017 ca prima versiune si care in
prezent se afla intr-un proces de actualizare, pentru inglobarea celor mai noi politici de la nivel
european.

Strategia de Dezvoltare Locald pentru zonele urbane marginalizate s-a demarat si
realizat in 2017, printr-o metodologie care a presupus mobilizarea i implicarea comunitatii
dezavantajate si a organizatiilor locale, de la nivel urban, pentru a face pasi concreti spre
dezvoltarea lor intr-un mod mai inteligent, mai durabil si favorabil incluziunii, in concordanta
cu Strategia Europa 2020. A presupus o abordare integratd in solutionarea problemelor cu care
se confruntd comunititile marginalizate, multisectoriald, realizata prin corelarea si asigurarea
complementaritatii intre investiiile in infrastructura de tip FEDR si masurile soft de tip FSE.

DLRC este un instrument gestionat de comunitate prin intermediul Grupurilor de
Actiune Locala (GAL), formate din reprezentanti ai sectorului public si privat, precum si ai
comunitatilor, atdt ai celor marginalizate, cit si ai celor nemarginalizate ce promoveaza
interesele socio-economice locale. In acest scop s-a fondat GAL Turda Urban.

Teritoriul SDL este intregul teritoriu al municipiului Turda. Acesta cuprinde 5 zone
marginalizate. Cele cinci comunititi marginalizate identificate i delimitate sunt: comunitatea
Margaretelor, comunitatea din bloc ELTRA, comunitatea de pe Calea Victoriei, comunitatea
din zona Industriala si comunitatea Barbu Lautaru.

Obiectivul general al SDL este reducerea numirului de persoane aflate in risc de séracie
sau excluziune sociali in ZUM, alituri de imbunititirea calitatii vietii, cresterea coeziunii
sociale, imbunititirea mediului de viati si cresterea economic3 in teritoriul SDL.



Unul din obiectivele specifice ale SDL ce a fost identificat in baza unui larg proces
consultativ, este cel de regenerare a zonelor de locuit §i de crestere a coeziunii comunitdyii.
Acest obiectiv urmireste asigurarea infrastructurii de acces in zonele marginalizate, prin
asfaltarea drumurilor principale si secundare, asigurarea accesului la utilititi, reabilitarea
locuintelor, ecologizarea si cresterea nivelului de curatenie pentru cresterea calitifii locuirii.

In scopul atingerii obiectivului specific mai sus mentionat Municipiul Turda a initiat
investitia creionatd in fisa de proiect intitulatd ,, Realizare infrastructurd rutierd §i echipare
tehnico -edilitard in comunitatea Margaretelor”, anexa a SDL.

Proiectul propus are ca scop amenajarea (in etape) a zonei adiacente Strdzii
Margaretelor, cu refele de infrastructura rutiera si echipare tehnico-edilitard in prima etapa,
avind ca scop final construirea de locuinte sociale in vederea urbanizirii zonei, pentru
incluziunea zonelor urbane defavorizate utilizdnd metodologia DLRC.

Activitatile specifice primei etape de amenajare a refelei de infrastructurd rutierd si
echipare tehnico-edilitard a proiectului aferent sunt:

- Modernizarea partii carosabile

- Colectarea apelor pluviale de pe partea carosabila si evacuarea lor cdtre emisar;

- Amenajarea acceselor la proprietatile riverane aflate pe traseul strazii;

- Amenajarea trotuarelor;

- Amenajarea zonelor verzi, plantarea si toaletarea arborilor.

Rezolvarea problemei circulatiei pietonale se poate atinge prin modernizarea cdilor de
comunicare terestra, adica drumuri, striizi si a lucrarilor conexe precum colectarea si evacuarea
apelor pluviale, realizarea acceselor la proprietitile riverane aflate pe traseul strézii, etc.

Prin aceasta investitie se urmireste identificarea solutiei optime pentru accesul la
infrastructura de drum (trotuare, alei pietonale si cdi de acces amenajate) pentru un numar cét
mai mare de familii defavorizate precum si cresterea calitéitii mediului de locuit si a calitdfii
vietii pentru membrii comunitatii.

In concluzie, consideram c#, pentru realizarea planului urbanistic aferent acestei zone
care vizeaza intr-o primi etapid regenerarea si echiparea tehnico-edilitard a zonei aferente
comunitifii Margaretelor, ce cuprinde in perimetru terenul proprietate al Asociatiei
Composesoratului de Pasunat Poiana, intabulat in CF 63462-Turda, numér cadastral 63462 in
suprafata totala de 25.000 m?, se impune declangarea procedurii de expropriere conform Legii
nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica, necesard realizérii unor
obiective de interes national, judetean si local.

Marius LUCAN
Consili er#/g‘»i ympartiment Strategii
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Avizat 5
Codruta BUNGARDEAN
Sef serviciu, SFERI
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Municipiului Turda @ P-ta 1l Decembrie 18918, nr. 28, Mun. Turda, Jud. Cluj
Nr. 13558/06.05.2022

ASOCIATIA COMPOSESORATUL DE PASUNAT
POIANA
Str. Campiei, nr. 35,cod postal 401071, Turda, judetul Cluj

In atentia domnului Szabo Laszlo, reprezentant legal al Asociatiei
Subiect: Expropriere imobil inscris in CF 63462 — Turda, numar cadastral 63462

Unitatea Administrativ-Teritoriali Municipiul Turda, avind sediul in localitatea
Turda, Piata 1 Decembrie 1918, nr. 28, judetul Cluj, cod postal 401184, CUI 4378930, cont
bancar RO02 TREZ 24A5 1010 3202 500X, va ingtiintdm prin prezenta

ADRESA

Prin care v instiintdm cu privire la intentia subscrisei de a expropria imobilul teren in
suprafati totald de 25.000 m? categoria de folosinti pdsune, proprietatea Asociatiei
Composesoratului de Pasunat Poiana, intabulat in CF 63462-Turda, numir cadastral 63462.

Potrivit Art. 5 alin. 1 din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzd de
utilitate publicd, necesard realizdrii unor obiective de interes national, judetean §i local,
publicatd in Monitorul Oficial, Partea Inr. 853 din 20 decembrie 2010, conform cdruia in

vederea realizarii lucrdrilor ....., expropriatorul ..... are obligatia de a aproba ... prin hotdrdre
a autoritdtii administratiei publice locale ..., ..., sumele individuale aferente despdgubirilor

estimate de cdtre expropriator pe baza unui raport de evaluare intocmit avdnd in vedere
expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici ....

Conform Raportului de expertizd, realizat de cétre expertul evaluator Piper Nicolae,
membru titular ANEVAR, s-a stabilit o valoare de piatd de 105.400 Lei si o valoare de 23.950,00
Lei, conform studiului de piatd a fondului imobiliar a judetului Cluj, destinat Camerei Notarilor
Publici Cluj, valabil 2022,

Va anexdm Raportul de expertizd mai sus mentionat.

PRIMAR UAT Municipiul Turda

Secretar general{ﬁMuni_cipiul Turda
. ELENA-MI %LA MARGINEAN
. 4 ,/

O
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JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
PRIMAR

Nr. 14691/ 17.05.2022

REFERAT DE APROBARE - EXPUNERE DE MOTIVE
la Proiectul de hotirdre privind
aprobarea declangirii procedurii de expropriere si insusirea raportului de evaluare, pentru
terenul in suprafatii de 25.000 n?’, categoria de folosintd pisune, inscris in CF nr. 63462
Turda, proprietatea Asociatiei Composesoratul de Pasunat Poiana

in conformitate cu prevederile art. 136 alin. 3, alin. 8 lit. a din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, intocmesc prezentul Referat de aprobare la proiectul de hotardre
susmentionat, initiat de Primarul Municipiului Turda, in conformitate cu prevederile art. 136 alin.
1 din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit carora proiectele de hotdrdri pot fi
initiate de primar,

Luéind in considerare:
-Strategia de Dezvoltare Locald dezvoltati la nivelul Municipiului Turda, document programatic
destinat dezvoltarii zonelor urbane marginalizate, a fost realizati cu respectarea conceptelor de
dezvoltare planificats a localititii, cu scopul cresterii calitatii vietii locuitorilor si dezvoltarea
sustenabild a comunitatii intr-un mod inteligent, mai durabil si favorabil incluziunii, in
concordanta cu strategiile UE.
Dezvoltarea Locald plasati sub Responsabilitatea Comunititii (DLRC) este noul instrument de
dezvoltare teritoriald propus de Comisia Europeand pentru perioada de programare 2014-2020 in
vederea combaterii sdriciei §i a excluziunii sociale de la nivel urban, prin stimularea implicérii
comunititilor in dezvoltarea locald, prin formarea unui parteneriat local si implementarea
Strategiilor de Dezvoltare Locald (SDL). Aceasta Strategie este subsecventa Strategiei Integrate
de Dezvoltare Durabili 2021-2030, care la randul ei este elaborati in strinsa legaturd cu Planul de
Mobilitate Urbani Durabild, document realizat pentru municipiul Turda in anul 2017 ca prima
versiune §i care in prezent se afli intr-un proces de actualizare, pentru inglobarea celor mai noi
politici de la nivel european.
-Strategia de Dezvoltare Locala pentru zonele urbane marginalizate s-a demarat si realizat in 2017,
printr-o metodologie care a presupus mobilizarea si implicarea comunitifii dezavantajate §i a
organizatiilor locale, de la nivel urban, pentru a face pasi concreti spre dezvoltarea lor intr-un mod
mai inteligent, mai durabil §i favorabil incluziunii, in concordani{d cu Strategia Europa 2020. A

presupus o abordare integratd in solufionarea problemelor cu care se confruntad comunitafile




marginalizate, multisectoriald, realizati prin corelarea §i asigurarea complementaritatii intre
investitiile in infrastructura de tip FEDR si masurile soft de tip FSE.

-DLRC este un instrument gestionat de comunitate prin intermediul Grupurilor de Actiune Locala
(GAL), formate din reprezentanti ai sectorului public si privat, precum si ai comunitatilor, atét ai
celor marginalizate, cat si ai celor nemarginalizate ce promoveazi interesele socio-economice
locale. In acest scop s-a fondat GAL Turda Urban.

-Teritoriul SDL este intregul teritoriu al municipiului Turda. Acesta cuprinde 5 zone marginalizate.
Cele cinci comunitati marginalizate identificate si delimitate sunt: comunitatea Margaretelor,
comunitatea din bloc ELTRA, comunitatea de pe Calea Victoriei, comunitatea din zona Industriala
si comunitatea Barbu Lautaru.

-Obiectivul general al SDL este reducerea numarului de persoane aflate in risc de sdricie sau
excluziune sociald in ZUM, aldturi de imbunatatirea calititii vietii, cresterea coeziunii sociale,
imbunatitirea mediului de viata §i cresterea economica in teritoriul SDL.

-Referatul nr. 14033/ 11.05.2022 realizat de catre Compartimentul Strategii prin care se sustine
oportunitatea, necesitatea, scopul si motivul initierii prezentului proiect de hotérére, in cuprinsul
ciruia se retine ci, pentru realizarea proiectului intitulat ,, Realizare infrastructurd rutierd si
echipare tehnico -edilitard in comunitatea Margaretelor”, se impune a se demara procedura de
expropriere si insusirea raportului de evaluare, pentru terenul in suprafata de 25.000 m?, categoria
de folosinta pasune, inscris in CF nr. 63462 Turda, proprietatea Asociatiei Composesoratul de
Pasunat Poiana,

-HCL Municipiul Turda nr. 28 din data de 18.02.2022 privind aprobarea principalilor indicatori
tehnico-economici si a devizului general pentru obiectivul de investifii “Realizare infrastructurd
rutierd si echipare tehnico-edilitard in Comunitatea Margaretelor”,

-Raportul de evaluare, realizat de catre domnul Piper Nicolae, membru titular ANEVAR, s-a
stabilit o valoare de 23.950,00 RON, conform studiului de piata a fondului imobiliar a judefului
Cluj, destinat Camerei Notarilor Publici Cluj, valabil 2022, inregistrat in evidentele unitatii
administrativ-teritoriale Municipiul Turda, Judetul Cluj, sub nr. 13975/10.05.2022,

-Adresa nr. 13558/06.05.2022, emisi de citre UAT Municipiul Turda, Judetul Cluj, comunicatd
ASOCIATIEI COMPOSESORATUL DE PASUNAT POIANA, proprietar al imobilului inscris in
CF nr. 63462 Turda, prin care s-a invederat acesteia ca la momentul efectudrii de cdtre domnul
expert a inspectiei pe teren acesta a constatat existenta pe amplasament a unor contaminanfi
(deseuri) si a unor constructii provizorii extratabulare specifice zonelor de mahala. Nu am realizat
nici un fel de investigatie pentru stabilirea naturii contaminantilor. Apreciez ca ecologizarea si

decontaminarea amplasamentului, precum si desfiinfarea constructiilor provizorii poate diminua




considerabil valoarea de piata estimata. Or, in condifiile in care valoarea de ecologizare estimatd
este de minimum 78.640,00 EURO + TVA, vd rugdm sd vd dati acordul pentru plata unei sume
simbolice cu titlu de despdgubire, aferentd exproprierii imobilului mai sus mentionat §i sd ne
comunicati, cu celeritate, in scris, inscrisul in cuprinsul caruia se mentioneazd acest acord,
-Procesul-verbal nr. 21/07.05.2022, intocmit cu ocazia desfasurédrii Adundrii Generale a
Composesoratului de Pasunat Poiana Turda din data de 07.05.2022, in cuprinsul céruia se exprima
acordul acestui for cu privire la realizarea unei eventuale exproprieri pentru cauzi de utilitate
publici a terenului inscris in CF nr. 63462 Turda,

Avand in vedere prevederile:
-art. 129 alin. 1, alin. 2 lit. b, alin. 2 lit. ¢, alin. 2 lit. d, alin. 4 lit. ¢, alin. 14 din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, publicatd in Monitorul Oficial, Partea I nr. 555 din 05 iulie 2019,

Vizand dispozitiile:
-art. 2 alin. 1 lit. e, alin. 2, alin. 3 lit. e, art. 3, art. 4, art. 5 alin. 1 si 3, art. 7 din Legea nr. 255/2010
din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd, necesard realizdrii
unor obiective de interes national, judetean si local, publicatd in Monitorul Oficial, Partea 1 nr.
853 din 20 decembrie 2010,
-art. 4 alin. Norma metodologicd de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru
cauzd de utilitate publicd, necesard realizdrii unor obiective de interes national, judefean si local
din 19.01.2011, aprobati prin HG nr. 53/2011, publicati in Monitorul Oficial, Partea I nr. 84 din
01 februarie 2011,
-Legea nr. 273/2006 privind finangele publice locale, publicatd in Monitorul Oficial, Partea I nr.
618 din 18 iulie 2006,
-Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciard din
09.07.2014, publicat in Monitorul Oficial, Partea I nr. 571 bis din 31 iulie 2014, aprobat prin
Ordinul nr. 700/2014, emis de citre Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliard —
ANCPI, publicat in Monitorul Oficial, Partea I nr. 571 din 31 iulie 2014,

Retinind ca:
-unul din obiectivele specifice ale SDL ce a fost identificat in baza unui larg proces consultativ,
este cel de regenerare a zonelor de locuit si de crestere a coeziunii comunitdtii. Acest obiectiv
urmireste asigurarea infrastructurii de acces in zonele marginalizate, prin asfaltarea drumurilor
principale si secundare, asigurarea accesului la utilititi, reabilitarea locuintelor, ecologizarea si

cresterea nivelului de curdtenie pentru cresterea calititii locuirii.




-in scopul atingerii obiectivului specific mai sus mentionat Municipiul Turda a initiat investitia
creionatd in fisa de proiect intitulati , Realizare infrastructurd rutierd §i echipare tehnico -
edilitard in comunitatea Margaretelor”, anexa a SDL. Proiectul propus are ca scop amenajarea
(in etape) a zonei adiacente Strizii Margaretelor, cu retele de infrastructurd rutiera si echipare
tehnico-edilitars, avand ca scop final construirea de locuinte sociale in vederea urbanizirii zonei,
pentru incluziunea zonelor urbane defavorizate utilizind metodologia DLRC.

Propun: adoptarea Proiectului de hotdrdre privind aprobarea declansdrii procedurii de
expropriere si insusirea raportului de evaluare, pentru terenul in suprafatd de 25.000 m’,
categoria de folosinid pdsune, inscris in CF nr. 63462 Turda, proprietatea Asociafiei
Composesoratul de Pdsunat Poiana, initiat de catre Primarul Municipiului Turda, Judetul Cluj,

domnul Cristian-Octavian MATEI,

INITIATOR,
PRIMARUL UAT MUNICIPIUL TURDA, JUDETUL CLUJ
CRISTIAN-OCTAYIAN MATEI




ROMANIA

JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL TURDA

PRIMARIA

SERVICIUL FINANTARI EXTERNE SI RELATII INTERNATIONALE
SERVICIUL ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA

DIRECTIA ECONOMICA

NR. 14764/17.05.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
la Proiectul de hotdarire
privind aprobarea declangirii procedurii de expropriere si insugirea raportului de evaluare,
pentru terenul in suprafati de 25.000 m?’, categoria de folosintd psune, inscris in CF nr.
63462 Turda, proprietatea Asociatiei Composesoratul de Pisunat Poiana

in conformitate cu prevederile art. 136 alin. 8 lit. b din QUG nr. 57/2019 privind Codul
admninistrativ, subsemnatii Codruta-Bianca Bungirdean (Sef Serviciu, Serviciul Finantari
Externe si Relatii Internationale), Doina llea (Director Executiv, Directia Economicd) si Sorina-
Felicia Munteanu (Sef Serviciu, Serviciul Administrafie Publicd Locald), intocmim prezentul
raport de specialitate la proiectul de hotirdre susmentionat, initiat de Primarul unitatii
administrativ-teritoriale Municipiul Turda, domnul Cristian-Octavian MATEI, in conformitate
cu prevederile art. 136 alin. 1 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cérora
proiectele de hotdrdri pot fi initiate de primar,

Viazind:
-Proiectul de hotdrdre privind aprobarea declangdrii procedurii de expropriere §i insugirea
raportului de evaluare, pentru terenul in suprafafd de 25.000 m?, categoria de folosin{d pdsune,
inscris in CF nr. 63462 Turda, proprietatea Asociafiei Composesoratul de Pdsunat Poiana,
initiat de catre Primarul Municipiului Turda, Judetul Cluj, domnul Cristian-Octavian MATEI,
-Referatul de aprobare — expunerea de motive nr. 14691 din 17.05.2022, intocmit(d) de
initiatorul proiectului de hotérare, Primarul Municipiului Turda, dl. Cristian-Octavian MATE],
prin care se propune declansarea procedurii de expropriere si insugirea raportului de evaluare,
pentru terenul in suprafajd de 25.000 m?, categoria de folosintd pdsune, inscris in CF nr. 63462
Turda, proprietatea Asociatiei Composesoratul de Pdsunat Poiana,

Avénd in vedere prevederile:
-art. 129 alin. 1, alin. 2 lit. b, alin. 2 lit. ¢, alin. 2 lit. d, alin. 4 lit. e, alin. 14 din QUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, publicati in Monitorul Oficial, Partea I nr. 555 din 05 iulie 2019,

Luénd in considerare dispozifiile:
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-art. 2 alin. 1 lit. e, alin. 2, alin. 3 lit. e, art. 3, art. 4, art. 5 alin. 1 si 3, art. 7 din Legea nr.
255/2010 din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd,
necesard realizdrii unor obiective de interes national, judetean si local, publicatd in Monitorul
Oficial, Partea I nr. 853 din 20 decembrie 2010,
-art. 4 alin. Norma metodologicd de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru
cauzd de utilitate publicd, necesard realizdrii unor obiective de interes national, judefean i
local din 19.01.2011, aprobatd prin HG nr. 53/2011, publicata in Monitorul Oficial, Partea [ nr.
84 din 01 februarie 2011,
-Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, publicatd in Monitorul Oficial, Partea I nr.
618 din 18 iulie 2006,
-Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru i carte funciard din
09.07.2014, publicat in Monitorul Oficial, Partea I nr. 571 bis din 31 iulie 2014, aprobat prin
Ordinul nr. 700/2014, emis de citre Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliard —
ANCPI, publicat in Monitorul Oficial, Partea I nr. 571 din 31 iulie 2014,

Se impune: supunerea spre dezbatere a proiectului de hotdrre mai sus mentionat,
competenta adoptirii aparfindnd autoritatii deliberative, respectiv Consiliului Local al

Municipiului Turda, in temeiul prevederilor O.U.G. 57/2019 privind Codul administrativ.

Serviciul Finantiri Externe si Relatii Internationale
Sef Serviciu, Codruta-Bianca BUNGARDEAN

=

Serviciul Administratie Publica Locala,
Sef Serviciu, Sorina-Felicia MUNTEANU

P

\

Intocmit de consilier juridic, Biroul contencios administrativ, SAPL, Marian-Bogdan MATEI
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.28
din data de 18.02.2022

privind aprobarea principalilor indicatori tehnico-economici si a devizului general
pentru obiectivul de investitii Realizare infrastructurd rutierd si echipare tehnico-edilitard
in Comunitatea Margaretelor

Consiliul Local al Municipiului Turda intrunit in sedin{a extraordinara din data de
18.02.2022;

Ludnd in dezbatere proiectul de hotdrdre initiat de Primarul Municipiului Turda,
Cristian Octavian Matei, cu privire la aprobarea principalilor indicatori tehnico-economici si a
devizului general pentru obiectivul de investitii Realizare infrastructurd rutierd si echipare
tehnico-edilitard in Comunitatea Margaretelor;

Avand in vedere Referatul de aprobare a d-lui primar Cristian Octavian Matei, raportul
de specialitate al Serviciului Finantari Externe si Relatii Internationale, inregistrat cu nr.
4886/16.02.2022 prin care se consemneaza valorile principalilor indicatori tehnico-economici
si a devizului general pentru obiectivul de investitii “Realizare infrastructurd rutierd gi
echipare tehnico-edilitard in Comunitatea Margaretelor”;

Tindnd cont de avizul favorabil al comisiilor de specialitate nr. 1 — pentru buget-
finante, prognoze economice, investitii $i nr. 3 — pentru wrbanism si amenajarea teritoriului,
administrarea domeniului public si privat, protectia mediului, investitii, ale Consiliului Local
al municipului Turda;

in temeiul prevederilor art. 129, alin. 2, lit. b, alin.4, lit. d, art.139, alin. 1, art. 196,
alin. 1, lit. a din O.U.G. nr. 57/03.07.2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, precum si ale Regulamentului de organizarc si functionare al
Consilului Local al municipiului Turda,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd principalii indicatori tehnico-economici si devizul general pentru
obiectivul de investitii: "Realizare infrastructurd rutierd si echipare tehnico-edilitard in
Comunitatea Margaretelor”, inscrisi In Anexa nr. 1, care face parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art. 2. Prezenta hotirire se comunicid prin intermediul Secretarului general al
municipiului, in termenul previdzut de lege, Primarului Municipiului Turda, Institutiei
Prefectului Judetului Cluj, precum si Directiei Economice, Directiei Strategie si Dezvoltare
Locala si Serviciului Finantari Externe si Relatii Internationale in vederea ducerii la
indeplinire si se aduce la cunostinta publicd prin afisare la sediul Consiliului Local Turda si
postare pe pagina de internet www.primariaturda.ro .

PRESEDINTE DE SEDINTA, o CONTRASEMNEAZA
Sarbu Paul Marius / ' SECRETARUL GENERAL.
( = | al municipiulyt TURDA,
\ "L A J Jr. Marginean 517&3 Mihacla
VYOTURLI: pentru 17 " 7,
impotrivd - ®

abtineri 3
Numdrul total al consilierilor in functic este 21.
Numdrul consilierilor participanti la vot este 20.



ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL TURDA

CONSILIUL LOCAL

Anexa nr.1
laHotdrdreanr. _o&~  /

PRINCIPALH INDICATORI TEHNICQ-ECONOMICI
cupringi in documentatia tehnico-economici a investitiei:

»Realizare infrastructurd rutiera si echipare tehnico-edilitari in Comunitatea Margaretelor”

BENEFICIAR: Municipiul Turda

AMPLASAMENT: judetul Cluj, localitatea Turda, str. Margaretelor FN

INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI:

a) Indicatori valorici:

Valoare totala a investitiei {eligibil3): 3.326.050 lei inclusiv TVA,

din care: C+M

echivalent a 700.000 euro
2.793.552,36 lei inclusiv TVA,
echivalent a 587.930,62 euro

la curs inforeuro octombrie 2019: 1 euro = 4.7515 lei

b} Indicatori fizici:

' NR. | DENUMIRE um | CANTITATE
- suprafata carosabild | mp | 1245
- suprafaia trotuare . mp | 863
- suprafa{d barierd acusticd (zond verde) | mp | 2580
- lungime canalizare pluviala il | 400
- lungime canalizare menajerd | ml | 380
- lungime retea alimentare cu apé | ml | 210 -
- lungime retea alimentare cu gaze | ml 300
naturale | |
- lungime retea alimentare energie | ml 1020

electrica si iluminat stradal



c) Altiindicatori specifici domeniului de activitate:

e Indicatori de proiect:

‘ Denumire indicator Unitate de masura - Valoare tinta

[ Persoane care trdiesc in zone urbane

nr. de persoane

. . 57.341%
unde s-au implementat strategii integrate
de dezvoltare localéd
' Spatii deschise create sau reabilitate in .;2 | 4.688

zohele urbane |

* intreaga populatie 2 municipiului Turda (conform GHIDULUI SOLICITANTULUI - CONDITII SPECIFICE DE
ACCESARE A FONDURILOR TN CADRUL APELURILOR DE PROIECTE POR/GAL URBAN TURDA
/2021/9/2/089.1, AXA PRIORITARA 9 - SPRUINIREA REGENERARH ECONOMICE SI SOCIALE A
COMUNITATILOR DEFAVORIZATE DIN MEDIUL URBAN, PRIORITATEA DE INVESTITil 9.1 - DEZVOLTARE
LOCALA SUB RESPONSABILITATEA COMUNITATII {DLRC)

d) Descrierea sumara a investitiei propuse:

Investitia ,Realizare infrastructura rutierd si echipare tehnico-edilitar§ in Comunitatea Margaretelor” este unul din
proiectele care contribuie la atingerea obiectivului general al SDL de reducere a numirului de persoane aflate in risc
de sdrdcie sau excluziune sociald in ZUM, alituri de imbunatatirea calitdtii vietii, cresterea coeziunii sociale,
imbunatatirea mediului de viatd si cresterea economica in teritoriul SDL.

Scopul proiectului ,, Realizare infrastructurd rutierd si echipare tehnico-edilitara in Comunitatea Margaretelor” este
de a sprijini o comunitate defavorizata din Municipiul Turda, prin realizarea infrastructurii rutiere si echiparea cu
retele tehnico-edilitare (apd, canal, pluvial, gaz si retele electrice), care si permiti realizarea unor investitii viitoare
pentru ameliorarea calitatii locuirii in zond, precum si realizarea unei bariere acustice (zoni verde), prin care
calitatea vietii in zona amenajatd prin proiect si nu fie negative influentati de investifiile preconizate pentru
parcelele invecinate cu zona de interventie a proiectului.

Investitia presupune:

- Amenajare alee carosabild: o parte carosabild de 6,00m I3time, incadratd cu doud trotuare de 1,50m,
rezultdnd o amprizd de 9,00m. Intre partea carosabild si trotuar se dispune o bordurd din beton de ciment
20x25 pe fundatie de beton, iar la marginea trotuarelor o bordura din beton de ciment 15x10 pe fundatie de
beton;

- Amenajare canalizare pluvialé stradala, prevdzutd cu guri de scurgere pentru preluarea apelor pluviale sicu
camine de vizitare pe traseul conductei;

- Amenajare canalizare menajera;

- Amenajare retea de apd potabild, care se va racorda la refeaua existentd pe strada Margaretelor. Pe traseul
conductei de distributie se prevede realizarea unui camin de vane din beton armat;

- Amenajare retea de alimentare cu gaze naturale, pentru alimentarea cu gaz a imobilelor ce se vor construi in
zond;

Amenajare retea de alimentare cu energie electrica si iluminat public. Se propune o extindere a retelei electrice din
postul de transformare, prin cablu, péna la firidele de distributie. Pentru realizarea celorlalte utilitati de tipul
curentilor slabi sau a fibrei optice se propune realizarea unei retele formata din tub flexibil, astfel incat toate
viitoarele cladiri sa comunice intre ele. Tuburi vor fi utilizate de catre operatorii privati de diferite servicii de
telecominicatii, in functie de nevoia si cererile iocatarilor.

e ) Surse de finantare:
- Maxim 98% din cheltuielile eligibile ale proiectelor — Fondul European de Dezvoltare Regionala si bugetul de stat,
- Minim 2% din cheltuielile eligibile ale proiectelor — suportate de beneficiar {(autoritatea publica locald/parteneriat)
- Cheltuielile neeligibile, daca este cazul, precum si toate cheltuielile conexe in vederea semnarii contractului de

finantare si implementarii proiectului vor fi finantate din bugetul local.



DEVI?; GENERAL - J

ELIGIBIL
prlvmd cheltunellle necesare realizarii oblectlvulul de investitii
Realizare infrastructurd rutiera si echipare tehnico-edilitard in Comunitatea Margaretelor
. B Curs euro: ‘ 4.75i5 I din data: _E_OCTOMBRIET(_)IQ_ |
Ar. | DENUMIREA CAPITOLELOR S| SUBCAPITOLELOR DE | Va'°:‘;i)(fa'a__ VA | valoare (indusiv TVA) |
" | Lei Lei Lel
o ' T 2 s | 4
CAPITbL 1 - CHELTUIELI PENTRU OBTINEREA S| AMENAIAREA TERENULUI
11 | Obtinerea terenului - | o000 | o000 | 000
00| Amenajarea terenutat T 43510000 | 8266900 | 517,76900
5] 'é}lité;riae]aé{ﬁt'g%a'n}}h';'réié;i.'a' mediului si aducerea | 000 | oo """"" 000 i
14 | Cheltuiell pentru relocarea/protectia utlitatiior | 000 \ """ 000 | 000
TOTAL CAPITOL 1 - 435 100. 00 |L 82,669.0_0 ;7 769.00 i
CAPlT(E CHEEJI_EI.E PENTRU ASIGURAREQ liT!l_.!TATII.OR NECESARE_O?IECTIVUI.UI 4
TOTAL CAPITOL 2 | oo | o0 | 0.00
CAPITOL 3 - CHELTUIELI PENTRU PROIECTARE SI ASISTENTA TEHNICA
|_3 1 | Studii - - | 9,350.00 1,78:.10 | 11,174.10
[ 5.1.1. Studii de teren = 7,890.00 1,499.10 { 9,389.10
Sz s e s e o0 [ om | om
| | 3.1.3. Alte studii sp_ecifice ) | 1,500.00 285.00 l 1,785.00
3 | sy | o0 | 22609
3.3 1 Expertlzare tehnica . 3,000.00 ;0.00 3,570.]) ]
g::;:ecta'lc'eaal s;r;z:;::ntel energetice si auditul | 0.00 0.00 I 0.00 |
3.5 - Proiec;rei - —l 149_,700.00 28,443.00 1?8,143.00 |
P;S 1. Tema de proiectare . . 0‘00_ | 0.00 _0;)0 ‘
82 swdudepetesbiate oo oo T aoe
3.5.3.Studiu de fezablhta.te./documentatle de avizare 32.700.00 6.213.00 | 38.913.00
|2 lucrarilor de interventii si devizgeneral | 7T 7T A | { O
3.5.4. documentatii tehnice necesare in vederea 0.00 0.00 | 0.00
| .obtinerli avizelor facordurlor/autorizatilor | .
e e | OO0 | awom | sswom
| 3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 95,000.00 18,050.00 113,050.00
i 36 Organizare_a procedurilor de achizitie 0 l 0 ] 0 :
r 3.7 [ Consultanta _ 125,000.00 r 23,750.00 N 148,750.00 ]
2e7|:‘l2/s1;2?gementul de proiect pentru obiectivul 115,000.00 21,850.00 136,850.00
372 audci fnanciar R :'"1'{),1566136"'J 190000 | 1190000 |
3.8 . Asistenta tehnica 58,500.00 l 11,115.00 69,615.00 |
3.8.1. asistenta tehnica din partea prouectantu_lm_ 8,500.00 | 1,%15.00 . 10,115.00
|'3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrarior amooo | eorse | 505750
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele
: incluse' in pr.ogramul de control al lucrarilor de' 4,250,00 807.50 5,057.50
| executie, avizat de catre (nspectoratul de Stat in
Constructii
382 Dirigentie de santier | 5000000 | 50000 | 5950000
TOTAL CAPITOL 3 ‘ 347,490.00 66,023.10 413,513.10

CAPITOL 4 - CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA



i 1.1 ' Constructii si instalatii | 1,872,422.99 J' 355,760.37 2,228,183.36
............................................................ (o et (R utubuiust SN SR st Anpugtn
| 4.2.1 | LUCRARI DE RETELE DE CIRCULATIE [ 712,512.99 135,377.47 847,890.46
------------------------------------------------------------ I N N L o R I N I W NP
4.1.2 | LUCRARI DE ALIMENTARE CU APA POTABILA 128,870.00 24,485.30 153,355.30
4.1.3 | LUCRARI DE CANALIZARE MENAJERA I 166,700.00 31,673.00 198,373.00
4.1.4 | LUCRARI DE CANALIZARE PLUVIALA STRADALA 544,240.00 103,405.60 : 647,645.60
4.1.5 | LUCRARI DE ALIMENTARE CU GAZE NATURALE 93,945.00 17,849.55 [ 111,794.55
"""" LUCRARY DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA §1 | . __ |77 oo i oo
A6 ommarpysue | 22645500 | faoees 1. s
4.2 Mont.aj utilaje, echipamente tehnologice si | 0 o 0
_________ functionale e e
43 | Utilaje si echipamente tehnologice si functionale I 0 0 0
.......|Cerenecesita monta TR e e
; Utilaje si echipamente tehnologice si functionale [
44 | care nu necesita montajsi echipamente de 0 0 0
......... Ll ) S AU SOURURUURRO SERURSUSRSRRRRRS
4.5 | Dotari 0 0 | 0
4.6 | Active necorporale 0 0 0
l TOTAL CAPITOL 4 1,872,422.99 . 355,760.37 I 2,228,183.36
CAPITOL 5 - ALTE CHELTUIELI - -
| Organizare de santier | 40,000.00 7,600.00 47,600.00
I - n . . el | .
| 5.1.1.. Lu"cran de cfonstructu sl instalatii aferente 40,000.00 7,600.00 47,600.00
| Organizarii de santier | e L et meemmas
5.1.2. - Cheltuieli conexe org. de santier 0.00 ' 0.00 0.00
' Comisiaane, cote, taxe, costul creditului | 21,036.65 0.00 21,036.65
I e ————— —— I
5.2.1_.‘ Comisioanele si dobanzile aferente creditului 0.00 0.00 0.00
| banclifimantatoare e e e e . |
S.2.2._Cota aferenta IS.(.: pentru controlul calitatii 9,562.11 0.00 | 9,562.11
Muerarilor de construetii .
5.2 | 5.2.3. Cota aferenta ISC pentru controlul statului in '
amenajarea teritoriului, urbanism si pentru 1,912.42 0.00 | 1,912.42
autorizarea lucrarilor de constructii
| ittt bt Al bbbt tbte| D idabdaiabts Tttt b | bbbt i bbb bbbl
| 5.2.4. Cota aferenta casei sociale a constructorilor 9,562.11 0.00 9,562.11
| 5.2.5..T3>§e pentru aco.rdun, a\ilze conforme si 0.00 0.00 0.00
autorlzatlﬂe cclstrunre/_desfuntare |
5.3 | Cheltuieli Diverse si neprevazute 77,309.15 l 14,688.74 91,997.89
Ir 54 | Cheltuieli pentru informare si publicitate | 500000 | 95000 5,950.00
TOTAL CAPITOL 5 | 143,345.80 23,238.74 166,584.54
|L CAPITOL 6 - CHELTUIELI PENTRU PROBE TEHNOLOGICE SI TESTE N
6.1 | Pregatirea personaluiui de exploatare | 0 0 (1]
6.2 | Probe tehnologice si teste | ] 0 0
t - + -
TOTAL CAPITOL 6 0 0 0
r TOTAL DEVIZ GENERAL ! 2,798,358.79 527,691.21 3,326,050.00
{ din care C+M l 2,347,522.99 | 446,029.37 2,793,552.36

Beneficiar/Investitor:
MUNICIPIUL TURDA




P Oficiul de Cadastru si Fublicitate fmobiliara CLU)
[ Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Turda
¥
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

ANCPI
O B PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 63462 Turda

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Cluj

Nr. |Nr. cadastral Nr. ]
[ o adastrl ] supratota® () |

Al 63462

Observatii / Referinte

25000 |PASUNE

B. Partea 1l. Proprietari si acte

[ Inscrier privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

i

Nr. cerere 5588
Ziua 08
Luna 02
Anul 2022

Cod verificare

112321041 —
QT
(L] l‘ ihl

|

Referinte

26020/ 08/08/2018

!Act Notarial nr. 1815, din 07/08/2018 emis de DRUIA MIHAELA;
i 1isé'infiinteaza cartea funciara 63462 a imobilului cu numarul cadastral
; BL '63462/Turda, rezuitat din dezmembrarea imobilului cu numarul
: lcadastral 55968 inscris in cartea funciara 55968;

E .Intabuiare drept de PROPRIETATEcu titlu de drept reconstituire |nI

B6 ,baza Legii nr. 18/1991, respectiv dezmembrare, dobandit pr-n
ccta_ actuala 1/1

u.onventle o
1) ASOCIATIA COMPOSESORATUL DE PASUNAT POIANA, CIF: 18737545

C. Partea lll. SARCINI

nscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie ¢ si_sgrcﬂ:i
16542 / 03/06/2019
Act Netarial nr. 2227, din 31/05/2018 emis de Furdui Horia Augustin;

Ci |Intabulare, drept de FOLOSINTA

) MUNiCIF‘EULTURDA CiF: 4378930

date . caracter personal, protejate de prevederile Legir Nr. !

Al

Al

Referinte

Al

1 din3



Teren

Carte Funciara Nr. 63462 Comuna/Oras/Municipiu: Turda
Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

63462

25.000

PASUNE

* Suprafata este d

eterminaté in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE IMOBIL

£3444
|
52187
63442
53N5
_4
\}t
=d022
Date referitoare la teren
'C\lrrt cf:gltcigg;'ée :,T,t;i Su?r:]ag)at;a Tarla Parcela Nr topoA_‘ Observatii / Referinte
1 pasune NU 25.000 |imobil neingradit

planului  parcelar

imobil inregistrat in planul cadastral
fara localizare certa datorita

lipsei

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m}
1 2 46.169
2 3 171.684
3 4 103.655
4‘ 5 48.939
5 6 4.198
Document « i«

T

=i = prevederile Legii Nr. 6/7/2001.
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Carte funciara Nr. 63462 Comuna/Oras/Municipiu: Turda

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit (== (m)

| 8 7 138.113
' 7 8 13.96|
8| 1 148.457 |

*% Lungimile segmentelor sunt determinate n ptanul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjlte la 1 mitimetru.
*+x Dictanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, farad semnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de docurnent se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la mementul generarii documentuiui,

Data si ora generdrii,
08/02/2022, 09:58

N

\

\\

A\

Document contine caracter | prots pr i Legif Nr. 67//2001. Pagina 3 din 3

ot 1 |



- AORRE AR e

00070337743 Incheiere Nr. 16542 / 03-06-2019

‘ANCP} Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUj

rA NATANNAL L
Mg a g

IS Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Turdar

U TR ST SR ame T L
1]
Dosarul nr. 16542 / 03-06-2019 | .
INCHEIERE Nr. 16542 ey
Registrator: CATALINA NICOLETA SELEGEAN Asistent: OLIMPIA MUNTEAN

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatij imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarije ulterioare, tariful achitat in suma de 125 lei, cy
documentul de plata: §

-Bon fiscal nr.3/31-05-2019 in suma de 125

pentru serviciul avand codul 231 |

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscr%iere

B

DISPUNE §

Admiterea cererii cy privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 63462, inscris in cartea funciara 63462 UAT Turda avand proprietarii:
ASOCIATIA COMPOSESORATUL DE PASUNAT POIANA in cota de 1/1 de sub B.§, ;

- se intabuleaza dreptul de FOLOSINTA asupra A.1 in favoarea MUNICIPIUL TURDA, sub C.1 din
cartea funciara 63462 UAT Turda; -

Prezenta se va comunica péartilor:
ASOCIATIA COMPOSESORATUL DE PASUNAT POIANA
FURDUI HORIA AUGUSTIN
MUNICIPIUL TURDA

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de Ia comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Turda, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre
registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Reg’istratqr,
10-06-2019 CATALINA NICOLETA SELEGEAN . OLIMPIA MUNTEAN
~ (parafa’s| semnétura) | s i (parafa si semndtura)

!
*} Cu exceptia situatiilor prevézute la Art, 62 afin. (1) di Regulan?éntul de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin qf.'-G Nr, 700/2014.

N
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4

Dosarul nr. 26020 / 08-08-2018

L | INCHEIERE Nr. 26020
N

Registrator: CATALINA NICOLETA SELEGEAN Asistent: DANA NELI SALAGIAN

Asupra cererii introduse de ASOCIATIA COMPOSESORATUL DE PASUNAT POIANA domiciliat

in.Loc. Turda, Nr. 35, jud. Cluj, str CAmpiei privind Dezmembrare/Comasare in cartea funciara, in
baza:

-Act Notarial nr.1815/07-08-2018 emis de DRUIA MIHAELA:

1
L4

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr,
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 120 lei, cu
documentul de plata:

-Chitanta externa nr.180040079/07-08-2018 in suma de 120 B

pentru serviciul avand codul 222

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente Ia inscgiere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr, cadastral 3735, inscris in cartea-funciara 55968 UAT Turda avand proprietarii:
ASOCIATIA COMPOSESORATUL DE PASUNAT POIANA in cota de 1/1 de sub B.1, ;
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE cu titlu de drept reconstituire in baza Legii nr. 18/1991,
respectiv dezmembrare mod dobandire conventie in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea ASOCIATIA
COMPOSESORATUL DE PASUNAT POIANA, sub B.6 din cartea funciara 63462 UAT Turda;
- Se infiinteaza cartea funciara 63462 a imobilului cu numarul cadastral 63462/Turda, rezultat din
dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 55968 inscris in cartea funciara 55968; asupra A.1
sub B.1 din cartea funciara 63462 UAT Turda;
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE Cu titlu de drept reconstituire in baza Legii nr. 18/1991,

urmatoarele 2 imobile:

~- nr.cad.63461\cf.63461; ]

~-nr.cad.63462\cf.63462; . :

asupra A.1 sub B.5 din cartea funciara 55968 UAT Turda

- Se infiinteaza cartea funciara 63461 a imobilului cu ni%arul cadastral 63451/Turda, rezultat din
dezmembrarea imobiluiui cu numarul cadastral 55968 inscris in cartea funciara 55868; asupra A.1
sub B.1 din cartea funciara 63461 UAT Turda;

Prezenta se va comunica partilor:
ONET ION ANGHELUS
, ASOCIATIA COMPOSESORATUL DE PASUNAT POIANA

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de |la comunicare, care ss depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Turda, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre
registratorul-sef

Data solutionrii, Registrator, Asistent Registrator,
24-08-2018 CATALINA NICOLETA SELEGEAN

rret
'

— ?

“Tparala si semnaturs)
( j h .‘»;lA;ﬁ-:{% y
*) Cu exceptia situatiilor prevazute a Art. 62 alin. (1) d// Regulamentul de avizare, re 1 RS
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1: 2000

Nr. cadastral Suprafata masurata (mp) | Adresa imobilului
63462 25000 Municipiul Turda, judet Cluj
|Cartea Funciara nr,] 63462 I UAT I TURDA
g g
- F
cad 65464
107 171.68m 108
cad 65464
&
E)
§ 1
3 P
g $=25000 mp
106 - cod 53187
:
Parcela (1)
Nr. | Coordonate pet.de contur Lungirpi
Pet laturi
i X[m} Y [m] D(i,i+1) o,
101 | 563222.170 | 410629.220 | 148.457 7
102 | 563073.808 | 410634.534 13.960
103 | 563076.879 | 410620.916 | 138.113
104 | 563151.308 | 410504.574 4.198 1073
105 | 563147.250 | 410503.500 |  48.939 Sem 102
106 | 563159.810 | 410456.200 | 103.655
107 | 563263.458 | 410457.414 | 171.684
108 | 563268.339 | 410629.029 46.169
$(1)=25000.16mp P=675.176m
T g
h g
. L A. Date referitoare la teren
Executant: Dita Mihal Serban| . | categoriade Suprafata Mentiuni
Confirm executarea masuratorilor la toren, {Parceta|  folosinta i
cacdmma mleudlsmm 1 PASUNE 25000 Imobil inregistrat in planul cadastral fora localizare
realitatea din teren certa datorita fipsei planului parcelar. imobil neimprejmuit
Total 25000
B. Date referitoare la constructii
Cod Suprafat truita la sol -
constr. pretata ([:%ﬁ N Mentiuni
Total
Suprafata totala masurata a imobilului = 25000 mp
Suprafata din act a imobilului = 25000 mp Data: Ianuarie 2022
INSPECTOR OCPI:
Confirm introducerea imabilului in baza de date integrata si
atribuirea numarului cadastral
Tel: 0745 812 158
www.amdtopografie.com
office@amdtopografie.com




I: ; Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLU)
¥ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Turda

eI Adresa BCPI: Loc. Turda, Str George Cosbuc, Nr. 2, jud. Cluj

»
TR ITATA THOBILIARSY

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1061 / 2022

Intocmit astizi, 24/02/2022, privind cererea 7932 din 22/02/2022
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA
2. Executant: Dita Mihai-Serban

3. Denumirea lucrérilor receptionate: Plan topografic pentru obtinerea autorizatiei de constructie
pentru ,, REALIZARE INFRASTRUCTURA RUTIERA SI ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA IN
COMUNITATEA MARGARETELOR", extravilan, Mun. Turda, Jud. Cluj.

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara CLUJ conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |Data act [Tip act [Emitent

44 04.02.2022 act administrativ PRIMARIA MUNICIPIULUI
5588 ~08.02.2022 lact administrativ - BCPI TURDA
DOCUMENTATI22.02.2022 linscris sub semnatura privata PJA SC AMD TOPOGRAFIE |
PLAN 22.02.2022 iinscris sub semnatura privata PJA SC AMD TOPOGRAFIE
MASURATORI 22.02.2022 linscris sub semnatura privata '|’PTA SC AMD TOPOGRAFIE |

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 1061 au fost receptionate 1 propuneri:
* Memoriul tehnic;
Plan topografic (in format analogic si digital - format dxf.), scara 1:500;
Calculul analitic al suprafetelor;
Certificat de urbanism nr. 44/04.02.2022, in copie;
Copia extrasului de carte funciara pentru informare nr. 63462, nr. cadastral 63462 UAT Turda;
Dovada achitarii tarifelor legale- fara taxa - scutit;
In urma verificarii planului topografic pentru suprafata de 25.000 mp, categoria de folosintd pasune,
extravilan, s-a constatat ca a fost intocmit conform prevederilor legale in vigoare si nu exista impedimente
pentru receptia acestuia.

6. Erori topologice fatad de alte entitati spatiale:

'dentificator ﬁ'ip eroare [Mesaj suprapunere

5'63462 Avertizare Receptia 1609912: Imobilul TR-981-1 se suprapune cu terenul 63462 din
E—| __stratul permanent!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
AURA STEFANACHE

Digitally signed by Aura

Aura Stefanache sefiache

Date: 2022.02.24 09:33:48 +02'00'
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A. PIESE SCRISE

1. DATE GENERALE

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

REALIZARE INFRASTRUCTURA RUTIERA $I ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA N
COMUNITATEA MARGARETELOR

1.2. Amplasamentul

JUD. CLUJ, MUN. TURDA, STR. MARGARETELOR

1.3. Titularul investitiei

MUNICIPIUL TURDA

P-ta 1 Decembrie 1918, Nr. 28
Tel: 0264 - 313160

Fax: 02614 - 317081

Email: contact@primariaturda.ro

1.4. Beneficiarul investitiei

MUNICIPIUL TURDA

P-ta 1 Decembrie 1918, Nr. 28
Tel: 0264 - 313160

Fax: 02614 - 317081

Email: contact@primariaturda.ro

1.5. Ordonatorul principal de credite

MUNICIPIUL TURDA

P-ta 1 Decembrie 1918, Nr. 28
Tel: 0264 - 313160

Fax: 02614 - 317081

Email; contact@primariaturda.ro

1.6. Elaboratorul studiului

S.C. D&B PROIECTARE S.R.L.

Str. Timisului Nr. 23, Municipiul Cluj-Napoca, jud. Cluj
Tel: 0726 317 188

E-mail: db.proiectare@gmail.com

Proiect nr. 01/2022

Data elaborarii: 2022
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2. INFORMATII GENERALE PRIVIND PROIECTUL

2.1. Situatia actuala si informatii despre entitatea responsabila cu implementarea
proiectului

Municipiul Turda este unul dintre cele 6 orase ale judetului Cluj si al doilea ca marime,
dup3 resedinta de judet, din punct de vedere al numarului populatiei (55.804 locuitori, cf.
Fisei Localitatii intocmite de INSSE), care reprezinta 8,31% din populatia totald a judetului si
14,57% din populatia urbana a acestuia.
Municipiul Turda este pozitionat la intersectia drumurilor europene E68, E81 si E60, pe Valea
Ariesului, intr-o zond atractivd atat din punct de vedere turistic, cat si economico-social,
aproape de trei resedinte de judet (Cluj-Napoca - 30km spre Nord, Targu-Mures - 70km spre
Est, Alba-lulia - 70km spre Sud). Suprafata totala a municipiului este de 91,6kmp.

Municipiul a fost compus din 3 zone distincte: Turda Veche (de la podul peste Aries
spre nord, cuprinzand zona centrald si terminandu-se la capatul strazii Avram lancu), Turda
Noui (de la strada Avram lancu spre Cluj) si Oprisani (de la podul peste Aries spre Campia
Turzii).

Prin prezenta documentatie se urmireste amenajarea zonei de pe Strada
Margaretelor, cu retele de infrastructura rutierd si echipare tehnico-edilitara, avénd ca scop
final incluziunea zonelor urbane defavorizate utilizind metodologia DLRC.

fn cadrul teritoriului SDL, municipiul Turda, au fost identificate 5 comunitati
marginalizate. Cele 5 comunitdti marginalizate identificate si validate sunt: comunitatea
Margaretelor, comunitatea din bloc ELTA, comunitatea de pe Calea Victoriei, zona industriala
si Comunitatea Barbu Lautaru.

2.2. Descrierea investitiei

2.2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate sau ale planului detaliat de investitii pe
termen lung (in cazul in care au fost elaborate in prealabil) privind situatia
actuala, necesitatea si oportunitatea promovarii investitiei, precum si scenariul
tehnico-economic selectat

> NECESITATEA INVESTITIEI

Cu cei 57.341 de locuitori ai sdi, intreaga suprafatd a municipiului Turda este avutd in
vedere pentru implementarea de proiecte de incluziune a zonelor urbane defavorizate
utilizand metodologia DLRC.

fn cadrul teritoriului SDL, municipiul Turda, au fost identificate 5 comunitati
marginalizate. Cele 5 comunitdti marginalizate identificate si validate sunt: comunitatea
Margaretelor, comunitatea din bloc ELTA, comunitatea de pe Calea Victoriei, zona industriala
si Comunitatea Barbu Lautaru.

Aplicarea mecanismului DLRC (Dezvoltarea locala plasata sub responsabilitatea
comunitatii) ca instrument pentru promovarea dezvoltarii integrate si implicarii comunitatilor
in dezvoltarea locala a condus la formarea unui parteneriat local in municipiul Turda,
respective Asociatia Pactul Regional Nord-Vest pentru Ocupare si Incluziune Socials,
organizatie non-guvernamental cu acoperire regionald, iar apoi si-au exprimat intentia de a
deveni membri fondatori: Serviciul Public de Asistentd Sociald Turda, Fundatia Caritabila
Sfantul Daniel, Asociatia Crestind a Romilor Betania, Scoala Profesionald Poiana Turda si o
persoana fizicd provenitd dintr-o comunitate marginalizata, dl. Silaghi $tefan. Abordarea DLRC
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tine cont de necesitatile si potentialul local, pune accent pe cooperare si colaborarea in retea
si include elemente inovatoare in context local, prin schimbarile pe care le genereaza la
nivelul comunitatii.

Cele 5 comunitati marginalizate de pe teritoriul SDL, aferente municipiul Turda, sunt
populate in proportie covarsitoare de etnici romi, dar nu sunt comunitati traditionale,
totalizand cca. 3500 de locuitori. Multi dintre rezidenti locuiesc in aceste zone inca din anii
’70-'80, cand locuitori din zonele rurale s-au mutat in Turda pentru a lucra in fabricile din oras,
prilej cu care au beneficiat de locuinte sau si-au construit ori improvizat locuinte in aceasta
zona. Industria turdeana s-a prabusit dupa 1989, iar viata in comunitatile de romi s-a degradat
substantial. Multi au migrat, multi altii le-au luat locul, dezradacinati din alte comunitati
netraditionale. Este perioada in care constructiile improvizate se inmultesc si inregistram o
densificare a locuirii, fara respectarea regulilor minime de urbanism. Zonele locuite
preponderent de comunitatile de romi se disting astfel de restul SDL prin casele si
gospodariile mai sdricicioase, construite din chirpici sau improvizatii din lemn/PFL si boltari,
dar si prin lipsa accesului la infrastructura edilitara.

Pentru a elabora SDL, a fost realizat un Studiu de referinta fundamentat pe o
metodologie de esantionare si pe utilizarea unor instrumente de cercetare adecvate
(chestionar, interviuri, focus-grupuri), datele fiind culese de pe teren cu implicarea
persoanelor aflate in risc de siricie sau excluziune sociald si cu imlicarea tuturor actorilor
relevanti. Totodata in Analiza diagnostic a nevoilor si problemelor populatiei din zonele din
teritoriul SDL, in special din ZUM-uri s-au folosit date statistice, puse la dispozitie de entitati
relevante (de ex. Institutul National de Statisticd/ Directiile Judetene de Statistica, Directiile
Generale de Asistent3 Sociald si Protectia Copilului, Directiile de Sanatate Publicd, Serviciile
Publice de Asistenta Sociald, Politia Locala etc.).

Pe baza rezultatelor Studiului de referintd am realizat descrierea in amanunt a fiecarei
zone distincte identificate in teritoriul SDL, cu privire la caracteristicile demografice i socio-
economice; am identificat nevoile persoanelor aflate in risc de sardcie sau excluziune sociala
de pe raza teritoriului SDL si a fiecdrei zone distincte incluse (in special a celor din zona/
zonele marginalizate) sub aspectul problemelor legate de infrastructura si locuire, educatie i
statutul ocupational al adultilor, veniturile si cheltuielile gospodariilor, educatia copiilor,
accesul la servicii (publice, sociale, medicale, medico-sociale etc.), organizarea si relatiile de la
nivelul comunitatii, relatiile din afara comunitatii si imaginea publica a zonei.

In functie de zona in care locuiesc persoanele inscrise in studii, accesul la
serviciile publice se face pe jos, in imediata vecinatate a zonei de locuit, sau cu mijloace de
transport. La nivelul tuturor ZUM-urilor situatia nu este similara si se prezinta astfel: in ceea
ce priveste accesul la scoli, crese si gradinite din zona respectiva, in ZUM 1, 55% dintre
respondenti au apreciat ca fiind destul de bun, in ZUM 2, 89.6% dintre respondenti au
apreciat ca fiind destul de bun, in ZUM 3, 98.5% dintre respondenti au apreciat ca fiind destul
de bun, in ZUM 4, 97% dintre respondenti au apreciat ca fiind destul de prost iar in ZUM 5,
83.1% dintre respondenti au apreciat ca fiind destul de bun.

Beneficiarii directi ai prezentului proiect sunt cele aproximativ 3570 persoane aflate in
risc de saracie si excluziune sociala din toate cele 5 zone urbane marginalizate identificate prin
SDL, mai exact:

ZUM 1 — 737 locuitori din care 97,7% s-au declarat de etnie roma,

ZUM 2 - 191 locuitori din care 67,5% s-au declarat de etnie roma,

ZUM 3 — 284 locuitori din care 28,6% s-au declarat de etnie roma,
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ZUM 4 — 1.980 locuitori din care 92,1% s-au declarat de etnie roma,

ZUM 5 — 378 locuitori din care 72,5% s-au declarat de etnie roma.

ZUM 1. Comunitatea Margaretelor

n urma recensimantului a reiesit ci din cele 439 de persoane cu varsta cuprinsa intre
15-64 de ani existd 121 de persoane care lucreazi cu carte de muncd, din care 12 au intre 15-
19 ani, 19 au intre 20-24 de ani, 36 intre 25-35 de ani, 31 cu cu vérsta intre 36-44 de ani, 12
intre 45-49 ani, 3 intre 55-59 de ani si nici o persoana care lucreazd dupa aceasta varsta. 3
persoane au o firma.

Din cele 121 de persoane care lucreazi 77 sunt de gen masculin si 44 de gen feminin.
236 de persoane, adicd cea mai mare parte a persoanelor adulte sunt inactive pe piata muncii,
iar 52 sunt someri. Distributia pe gen este urmatoarea: 23 de someri barbati si 29 someri
femei, 101 persoane inactive de gen masculin si 135 de gen feminin sunt inactive.

Au fost identificati 17 tineri (16-24 ani) care nu sunt incadrati in munca §i nici nu
urmeazi o forma de educatie sau formare, someri, persoane inactive, din cele 62 de persoane
cu aceastd varst, ceea ce indicd c¢d 27% din aceast3 categorie sunt in situatia de a fi NEETS.

n ultima perioad3 s-a inregistrat o scidere a numarului de persoane care nu lucreaza.
Locuitorii lucreazi in intreprinderi, la fabrica de cabluri de la Cluj (existd o masind care i duce
la lucru), la depozitul Kaufland din Turda, in agricultura (la cartofi si ceapa) si o familie
lucreazi sezonier la impletit cosuri. Nu existd resurse vizibile in comunitate (cateva utilaje de
transport si cai). Majoritatea muncilor sunt informale, locuitorii lucrand ca zilieri. Totusi, o
parte dintre tineri lucreaza cu forme legale.

Locuitorii consideri ci principalele probleme intdmpinata in gdsirea unui loc de muncd
sunt legate de faptul c3 sunt de etnie romd, nu stiu o meserie ceruta pe piata muncii, nu au cu
cine s 1si lase copii si au probleme de sdnatate.

La intrebarea privind principala sursé de venit rezultatele aratd astfel: 24 au pensii de
varst3, 6 pensii de urmas, 4 ajutor de somaj, 29 VMG, 94 alocatiile pentru copii, 11 ajutorul
social pentru persoanele cu handicap, 5 ajutor insotire persoane cu handicap, 19 alocatie
complementaré si doar 77 au indicat ca salariile sunt principala sursa de venit Tn gospodariile
lor. 59.0% declar3 c3 banii nu le ajung pentru strictul necesar, iar 31.8% cd banii de abia Ia
ajung de la o lun3 la alta si doar 8.7% spun cd reusesc sd se descurce cu cat castiga.

Riscul de saracie si excluziune sociala

Din perspectiva varstei, proportia cea mai mare de persoane aflate in risc de sdracie
sunt copiii sub 15 ani. Astfel in comunitatea Margareta, din 282 de copii sub 15 ani, 255 sunt
in risc de siricie, in comunitatea ELTA toti cei 59 de copii sunt in risc de sardcie, n
comunitatea de pe Calea Victoriei toti cei 20 de copii din esantion sunt in risc de saracie,
precum si 19 persoane cu varsta peste 65 de ani din cele 35 din esantion, in zona industriala
toti cei 31 de copii si toti cei 8 adulti peste 65 de ani sunt in situatie de sdrécie, iar in Barbu
Lautaru 38 din cei 51 de copii sub 15 ani sunt in situatie de sdrdcie. Existd un numar mare de
persoane in risc de siricie in randul persoanelor cu varsta cuprinsd intre 15-64 de ani, astfel
in comunitatea Margareta sunt 350 de persoane, in comunitatea ELTA 116 persoane (date
obtinute in urma recensamantului), 78 din cele 95 de persoane cu aceasta varstd, Tn zona
industriald si in Barbu Liutaru toate persoanele cu varsta intre 15-65 de ani.

Avem in Comunitatea Margareta 42 de persoane (5%) care au dizabilitati, boli cronice
sau alte afectiuni care le limiteaza activitatile zilnice, in bloc ELTA 11 persoane {5%), in timp de
n Calea Victoriei 10% din populatie, in zona industriald 1%, iar in Barbu Lautaru 2%.
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in ce priveste distributia pe gen intre persoanele aflate in situatie de saracie sociald,
proportia femeilor si a barbatilor este relativ egald in toate cele 5 ZUM-uri investigate (ex. Tn
zona Margareta sunt 301 barbati si 303 femei, in zona ELTA 90 de barbati si 87 de femei etc.).

Tn tot esantionul investigat avem 7 tineri care parasit sistemul de protectie al copilului,
din care 4 sunt in zona Margaretelor, 2 in teritoriul SDL, iar 1 in zona industriald, iar 4 copii
sunt momentan in sistemul de protectie institutionald. Un copil in zona Barbu Lautaru este in
risc de abandon.

Avem in esantionul de la nivelul SDL 11 persoane care au fost private de libertate, 6 in
zona Margaretelor, 3 in Bloc ELTA si 2 in Barbu Lautaru. Problema furturilor de masini este
considerati o problem3 foarte serioasd pentru aprox. 20% in esantion, cu exceptia Barbu
Liutaru unde procentul este de 47.5%, iar cea a furtului din locuinte este tot o problema
pentru aproximativ 20% din esantion, cu exceptia zonei industriale unde acest procent este de
42.4%.

Siricia este preponderent in zonele marginalizate investigate fn randul persoanelor de
etnie rom3, astfel 598 de persoane din cele 605 aflate in risc de sardcie si excluziune sociald
sunt de etnie rom3 in zona Margaretelor, 121 din cei 177 din zona bloc ELTA, 31% di zona
Victoriei, 92% din zona industriald si 91% din Barbu Lautaru.

11.2% din persoanele sdrace sunt divortate, despartite, necasatorite sau vaduve in
zona Margaretelor, 32.8% in zona Bloc ELTA, 47% in Calea Victoriei, 14.5 in zona industriala,
respectiv 15% in Barbu Lautaru.

n randul persoanelor aflate in risc de sdricie din zona Margaretelor, distributia in
functie de nivelul de educatie aratd astfel: 24.5% sunt absolventi doar de scoala primara,
20.7% de gimnaziu, respectiv 9.8% de scoald profesionala. Tn zona Bloc ELTA distributia arata
astfel: 28.2% sunt absolventi doar de scoald primard, 28.8% de gimnaziu, respectiv 5.6% de
scoald profesionald. Tn zona Victoriei distributia aratd astfel: 15.5% sunt absolventi doar de
scoald primard, 41.1% de gimnaziu, respectiv 13.2% de scoald profesionala. n zona industriald
distributia arat3 astfel: 33.9% 50 sunt absolventi doar de scoald primara, 40.2% de gimnaziu.
n zona Barbu Liutaru distributia arat3 astfel: 27.2% sunt absolventi doar de scoala primara,
27.2% de gimnaziu. 100 de persoane adulte care nu au fost inscrisi la scoald din zona
Margaretelor, respectiv 48 din bloc ELTA se afld in situatie de sardcie. Putem concluziona cd
majoritatea persoanelor aflate in risc de sdrdcie au un nivel scdzut sau foarte scazut de
educatie.

Existd o ratd mare de neparticipare la scoald in randul copiilor din urmédtoarele zone:
Bloc ELTA — 13%, calea Victoriei — 10.1%, zona Industriald — 11%, Barbu Lautaru — 2.9%.

35 de tineri NEET (care nu este incadrat in munci si nici nu este Tnscris intr-o forma de
educatie) cu varste cuprinse intre 15 si 24 ani di zona Margaretelor si 13 din Zona Bloc ELTA se
afld intr-o situatie de saracie.

Fir3 certificate de nastere sunt 7 persoane: 5 din ZUM Margaretelor si 2 din ZUM Bloc
ELTA. 25 nu au buletin, din care in Margaretelor 19, iar 6 in Bloc ELTA. 112 de persoane din
zona Margaretelor si 38 de persoane din bloc ELTA nu au asigurare medicald obligatorie.
Aprox. 15% din persoanele din celelalte zone se afla in aceeasi situatie.

in zona Margaretelor sunt 19 persoane cu varsta sub 14 ani care nu au vaccinurile
obligatorii la zi, 13 din cei 31 de copii din esantionul din zona Industriald, respectiv 12 din cei
51 de copii din esantionul din Barbu Lautaru nu au vaccinurile obligatorii facute. Tntre 30% si
50% dintre persoane din fiecare zond nu au fost medic Tn ultimul an.
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> OPORTUNITATEA INVESTITIEI

Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Obiectivul general al SDL este reducerea numarului de persoane aflate in risc de
siricie sau excluziune sociald in ZUM, aldturi de imbunatatirea calitatii vietii, cresterea
coeziunii sociale, imbunatatirea mediului de viat3 si cresterea economica in teritoriul SDL.

Obiectivele specifice ale SDL acopera perioada 2018-2023 si au fost identificate in baza
unui larg proces consultativ, pornind de la analiza de nevoi si evaluarea problemelor si
resurselor sociale, economice si de mediu din teritoriu. Abordarea este integrata, centrata pe
problemele ce trebuie solutionate, dar avand in vedere si atuurile existente si potentiale ale
zonei.

Obiectivul specific 1 Asigurarea accesului la infrastructura si dotarile tehnico-edilitare,
urmireste cresterea gradului de accesibilitate a zonelor marginalizate prin asfaltarea
drumurilor principale si secundare. Una dintre problemele identificate se refera la faptul ca
drumurile de acces si cele din interiorul comunitétii sunt degradate, de pamént, cu gropi, greu
accesibile.

Obiectivul specific 2 Regenerarea zonelor de locuit si cresterea coeziunii comunitatii,
urmareste asigurarea infrastructurii de acces in zonele marginalizate, prin asfaltarea
drumurilor principale si secundare, construirea si reabilitarea locuintelor, ecologizarea si
cresterea nivelului de curitenie si servicii de intdrire a comunitatii de cdtre un mediator
comunitar. In Comunitatea Barbu Liutaru s-a constat supraaglomerarea locuintelor, accesul
dificil, in comunitate existand doar poteci, precum si nevoia unor actiuni de educare privind
igienizarea zonei si de facilitare si intarire a comunitatii.

Obiectivul specific 3 Imbunatitirea conditiilor de locuire, urmareste construirea de noi
locuinte sociale, precum si reabilitarea celor existente, dar si realizarea de infrastructurd
sanitard in cadrul acestor locuinte. Tn comunitétile din blocul ELTA si de pe Calea Victoriei s-a
constat o crestere a numdrului de locuitori si o supraaglomerare a locuintelor, precum si
degradarea acestora. Blocurile au balustrade distruse, balcoanele prezinta riscul sa cadd, nu
mai au usd la bloc. Locuintele au igrasie, mucegai, izolatia nu opreste infiltrarile de apa, iar
subsolul prezintd un grad sporit de insalubritate, cu puternice riscuri de imbolnavire. De
asemenea, se propune aplicarea unor masuri coercitive pentru cei care fac pagube si produc
mizerie. Majoritatea locuintelor nu au bai in cas3, toaletele fiind in curte si uneori incuiate cu
lacate.

Obiectivul specific 4 Cresterea accesului pe piata muncii §i dezvoltarea
antreprenoriatului, vizeaz3 actiuni de sprijinire a locuitorilor in gasirea unui loc de munca, prin
stimularea cre3rii de noi locuri de munca si crearea de intreprinderi sociale, cresterea gradului
de angajabilitate, prin subventii, formare profesionald, servicii de ocupare si servicii
educationale pentru adulti. In toate comunitétile s-a constat un nivel redus de scolarizare (7-8
clase), un grad ridicat de abandon scolar, precum §i o pregdtire inadecvatd a locuitorilor
pentru a face fatd cerintelor de pe piata muncii. Oferta de locuri de muncé este redusa, dar
existd potential pentru dezvoltarea unor intreprinderi sociale. Majoritatea locuitorilor
lucreaza informal si sezonier.

Obiectiv specific 5 Cresterea gradului de acces si a calitatii invataméantului, presupune
dezvoltarea si echiparea unei infrastructuri suport pentru formate profesionald, adica
construirea si dotarea de ateliere scolare. Tn comunititile defavorizate se remarcd pondere
ridicatd a persoanelor care au doar studii gimnaziale. Locuitorii au un grad redus de calificare
si sunt nepregititi pentru cerintele de pe piata fortei de munca. Ar fi binevenit ca scolile
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profesionale s3 ofere specializiri distincte fetelor si baietilor, respectiv croitorie si zidarie, cu
ateliere adecvate.

Obiectiv specific 6 Cresterea accesului la servicii socio-medicale, are in vedere
sprijinirea categoriilor de persoane vulnerabile, a copiilor aflati in astfel de situatii, actiuni de
informare si control si campanii ale politiei menite s3 reduca prostitutia si cersetoria si sa
asigure siguranta zonelor nediscriminarea. Comunitatile marginalizate din Turda inregistreaza
o pondere ridicatd a populatiei tinere (sub 18 ani). De asemenea, aceste persoanele din
aceste comunititi sunt in risc de séricie si excluziune sociald. Copii au acces redus la servicii
sociale. Tn aceste comunititi s-au Tnregistrat cazuri de cersetorie, prostitutie si violenta.

Obiectiv specific 7 Crearea unei imagini pozitive a zonei, prin realizarea unui
parteneriat cu reprezentantii mass-media pentru proiectele de dezvoltare ale zonelor
dezavantajate si campanii antidiscriminare. Locuitorii mentioneaza ca se simt discriminati, iar
imaginea zonelor marginalizate in presa este una defavorabild, restul cetatenilor percepand
unele zone ca fiind periculoase.

Tn ce priveste corelarea cu strategiile nationale, obiectivele din strategia SDL se
coreleaza cu:

- urmitoarele interventii cheie ale Strategiei Nationale privind Incluziunea Sociala si
Reducerea Siriciei pentru perioada 2015-2020: imbun3tatirea formarii profesionale,
promovarea reconversiei profesionale si a invatarii pe tot parcursul vietii, consolidarea
serviciilor sociale de protectie a copilului, imbunatatirea accesului la educatie de
calitate a copiilor cu cerinte educationale speciale, elaborarea si finantarea unui
program de locuinte sociale pentru grupurile vulnerabile, incurajarea participarii
sociale si a voluntariatului;

- Urmitoarele obiective specifice ale Strategiei Guvernului Romaniei de Incluziune a
Cet3tenilor Romani apartindnd Minoritatii Romilor 2012-2020: reducerea decalajului
de acumulare educationald si participare scolard la toate nivelurile intre cetatenii
apartindnd minoritatii rome si restul populatiei, imbundtatire participarii pe piata
muncii a cetitenilor romani apartindnd minoritatii rome, asigurarea conditiilor
decente de locuit in comunitétile defavorizate din punct de vedere economic si social
si asigurarea accesului la servicii publice si la infrastructura de utilitati publice,
dezvoltarea de citre institutiile publice a unor masuri care sa rdspunda unor nevoi
sociale ale categoriilor defavorizate, inclusiv populatiei rome, in domeniile: protectia
copilului, dezvoltare comunitard si ordine publicd

- urmétorii piloni strategici ai Strategiei Nationale privind Reducerea Parasirii Timpurii a
Scolii: asigurarea finalizarii invatamantului obligatoriu de catre toti copiii, reintegrarea
in sistemul de educatie a persoanelor care au parasit timpuriu scoala;

- urméatoarele obiective specifice ale Strategiei Nationale pentru Ocuparea Fortei de
Munci 2014-2020: cresterea ocupdrii in randul tinerilor si prelungirea vietii active a
persoanelor in varstd, imbun3tatirea structurii ocupationale si participdrii pe piata
muncii in randul femeilor si persoanelor apartinand grupurilor vulnerabile;

- urmatoarele obiective ale Strategiei Nationale pentru Protectia si Promovarea
Drepturilor Copilului 2014-2020: imbunétatirea accesului copiilor la servicii de calitate,
respectarea drepturilor si promovarea incluziunii sociale a copiilor aflati in situatii
vulnerabile, prevenirea si combaterea oricaror forme de violenta.

GRUP TINTA
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Grupul tinta vizat de acest proiect este reprezentat de 1.000 de locuitori, persoane
aflate Tn risc de sdrécie si excluziune sociala.

Obiectivul specific SDL la atingerea caruia contribuie interventia: OS1 Asigurarea
accesului la infrastructura si dotarile tehnico-edilitare

Misura din Planul de actiune vizatd prin interventie: M1 Realizarea si imbunatatirea
infrastructurii tehnico edilitare din zona

Justificarea interventiei: P1 Infrastructurd de acces necorespunzatoare. Strada este
asfaltat3 doar la intrare, in rest e de pdmant, plina de gropi si partial pietris.

Sustenabilitatea interventiei dupd incheierea perioadei de finantare DLRC: Asigurarea
functiondrii si reparatii curente prin SPAS Turda, cu contributii de la bugetul local

Obiectivul proiectului: este cresterea accesului la infrastructura de drum pentru
populatia marginalizata identificata in teritoriul SDL a Municipiului Turda.

2.2.2, Scenariile tehnico-economice prin care obiectivele proiectului de investitii pot fi
atinse
Se vor analiza doua scenarii tehnico-economice.

2.2.2.1.  Scenarii propuse. Scenariul recomandat de catre elaborator. Avantajele
scenariului recomandat

a) Scenariul fara proiect

Reprezintd varianta in care nu se realizeaza investitia, cu perpetuarea situatiei existente
pentru comunitatea respectivd, cu o infrastructurd rutierd necorespunzatoare, precum si
dotdri precare.

b) Scenariul cu proiect

Reprezintd scenariul Tn care se realizeaza investitia.
Strada Margaretelor porneste din drumul national DN15 si are o zond de circa 300m|
cu mbriciminte asfaltici incadratd de borduri din beton si trotuar pe partea sténga.
Amenajarea zonei ZUM1 — Comunitatea Margaretelor s-a realizat in doud Scenarii:
v SCENARIUL 1 — AMENAJARE ALEE CAROSABILA DIN STR. MARGARETELOR $I
ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA INCLUSIV PE UN TRONSON AL STRAZII| MARGARETELOR

Tn Scenariul 1 a fost luat3 in considerare amenajarea a 1245mp de carosabil si 863 mp
trotuare prin realizara unei Alee sub forma unei bucle care sa permita amplasarea si
accesul din strada Margaretelor la imobile de locuit noi si prin amenajarea unui trotuar pe
partea dreapta a strizii Margaretelor. Pentru protectia acusticd a noii zone de locuit s-a
propus realizarea unei bariere fonice prin amenajarea unei zone verzi pe care se vor
planta arbusti si copaci.

v SCENARIUL 2 — AMENAJARE ALEE CAROSABILA, CORECTARE TRASEU iN PLAN STR.
MARGARETELOR $I ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA INCLUSIV PE UN TRONSON AL
STRAZII MARGARETELOR

Tn Scenariul 2 a fost luatd in considerare amenajarea a 2540mp de carosabil §i 1175
mp trotuare prin realizara unei Alee sub forma unei bucle care sd permita amplasarea si
accesul din strada Margaretelor la imobile de locuit noi si prin corectarea traseului in plan
al strazii Margaretelor si refacerea intergald a sistemului rutier al acestei strdzi, atat pe

12



S.C. D&B PROIECTARE S.R.L.
Romania, Cluj — Napoca, str. Timisului nr. 23, cod postal 400394 D B
PROIECTARE

Tel. 0726 — 317188, fax 0264 — 416894 C.U.l. RO21967544, 112/2779/2007
carosabil cat si pe trotuare. Pentru protectia acusticd a noii zone de locuit s-a propus
realizarea unei bariere fonice prin amenajarea unei zone verzi pe care se vor planta
arbusti si copaci.

Diferenta dintre cele doud scenarii o face suprafata retelelor de circulatie amenajate.

Amenajarea zonei presupune amenajarea de retele de circulatie, precum si echiparea
tehnico-edilitard aferent3 (alimentare cu apd potabild, canalizare menajerd, canalizare
pluviald stradald, alimentare cu gaze naturale si alimentare cu energie electrica si iluminat
public). Pozitia si traseul finale ale echipamentelor si retelelor tehnico-edilitare si se va
stabili in faza urmatoare de proiectare, in functie de scenariul adoptat.

Solutiile tehnice considerate pentru realizarea lucrarilor propuse sunt:
» Aleea carosabila

Aleea carosabild se va realiza cu o parte carosabild cu latimea de 6,00m, incadratd cu
dou3 trotuare cu latimea de 1,50m fiecare, rezultdnd o ampriza cu latimea de 9,00m. ntre
partea carosabil3 si trotuar se dispune o bordurd din beton de ciment 20x25 pe fundatie
de beton, iar la marginea trotuarelor o bordur3 din beton de ciment 15x10 pe fundatie de
beton.

Sistemul rutier de pe carosabilul retelelor de circulatie va fi compus din:
- 4 cm strat de uzurad din BA16
- 6 cmstrat de legatura din BAD22.4
- 15 cm strat de baza din balast stabilizat
- 30 cm strat de fundatie din balast
- 20 cm strat de forma din balast.

Sistemul rutier al trotuarelor aferente retelelor de circulatie rutiera va fi compus din:
- 8 cm pavele din beton vibropresat
- 4 c¢m strat de nisip
- 12 cm strat de baza din basast stabilizat
- 15 cm strat de fundatie din balast.

» Canalizare pluviald stradald

Solutia optima care se impune este realizarea unei retele din tuburi PVC KG, SN8,
De315mm cu lungimea L= 121 m, De400mm cu lungimea L= 211 m si De500mm cu
lungimea L= 76.5 m imbinate prin inel si mufa. Conducta de legatura intre gurile de
scurgere se va realiza din PVC KG, SN8, Del60mm cu lungimea L= 101 m imbinate prin
inel si mufa. Tuburile din PVC KG, se vor monta pe un pat din material necoeziv (nisip)
avand granulometria intre 1-7 mm si grosimea de 10 cm, sub un unghi de 120°, pe toata
lungimea, iar umplutura pana la 20 cm deasupra generatoarei superioare se va executa
din acelasi material necoeziv (nisip), cu granulometrie intre 1-7 mm, bine compactat. In
rest, umplutura se va executa dintr-un strat de pamant rezultat din sapatura, compactat
97%.

Camine de vizitare

Caminele de vizitare sunt constructii verticale care realizeaza pe traseul conductei de

canalizare . Conform standardului SR EN 752:2008, caminele de vizitare au rolul:

- sa permita accesul personalului de operare la colectoare;
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- sa asigure ventilarea retelei;
- sa permita spalarea periodica a retelei;
Caminele de vizitare se amplaseaza astfel:
- pe aliniamentele canalelor;
- in sectiunile de schimbare a diametrelor si directiei in plan vertical si orizontal;
- in sectiunile de intersectie si racordare cu alte canale;
- in sectiunile unde este necesara spalarea retelei;
- lainceputul fiecarui colector.
Distantele la care se amplaseaza caminele de vizitare respecta prevederile NP 133-
2/2013 dupa cum urmeaza :
- 50 -60 m pentru colectoare cu DN < 500mm;
- 75-100 m pentru colectoare semi — vizitabile DN 1.500 mm;
- 120- 150 m pentru colectoare vizitabile DN 1.800 mm.

Pe traseul retelei de canalizare se vor monta 9 camine de vizitare de
trecere/intersectie/schimbare de directie cu camera de lucru.

Guri de scurgere

Pentru colectarea apelor pluviale a rezultat necesitatea amplasarii unui numar de 22
guri de scurgere, conform prevederilor STAS 6701-82 de tip A, care se vor racorda la colector
prin conducte cu De 160 mm (Dn 150 mm).

Distanta intre gurile de scurgere a fost stabilita pe baza debitului capabil al rigolei
(functie de panta strazii si coeficientul de rugozitate al rigolei) astfel incat nivelul maxim al
apei in rigola (la ploaia de calcul) sa fie sub nivelul superior al bordurii (garda 2 5cm).
Racordarea retelei de canalizare pluviala se va realiza in canalul colector existent in str.
Margaretelor. La proiectarea retelei s-a ales sistemul separativ pentru o racordare ulterioara a
canalizarii pluviale la o retea noua care va colecta doar apa pluviala.

» Canalizare menajera

Pe strada Margaretelor exista sistem de canalizare a apei menajereexecutata din
tuburi PVC De 315mm montate la o cota la care obiectivul nou proiectat nu se poate
racorda. Solutia optima care se impune este realizarea unei retele de canalizare noi din
tuburi PVC KG, SN8, De315mm cu lungimea L= 381,7 m, imbinate prin inel si mufa.
Tehnologia de montaj este identica cu cea descrisa la canalizarea pluviala. Pe traseul
retelei de canalizare se vor monta 10 camine de vizitare de trecere/intersectie/schimbare
de directie cu camera de lucru. Racordarea retelei de canalizare menajera se va realiza in
canalul colector existent in str. Margaretelor.

In vederea reducerii adancimilor de pozare a conductelor de canalizare pluviala si

menajera pe latura NE a amplasamentului se pot realiza umpluturi cu pamantul rezultat
din sapaturi.

» Alimentare cu apa potabila
Pe aceasta strada exista o retea de aimentare cu apa potabila din polietilena PEHD,
PE100, SDR11, De110mm cu lungimea L= 301 m, imbinata prin sudura polifuziune cap la
cap la care se va racorda la reteaua existenta prin intermediul unui camin de vizitare
prevazut cu o vana de separatie. Teava din polietilena, se va monta pe un pat din material
necoeziv (nisip) avand granulometria intre 1-7 mm si grosimea de 10 cm, pe toata
lungimea, iar umplutura pana la 10 cm deasupra generatoarei superioare se va executa
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din acelasi material necoeziv (nisip), cu granulometrie intre 1-7 mm, bine compactat. In
rest, umplutura se va executa dintr-un strat de pamant rezultat din sapatura, compactat
97%.

Pe traseul conductei de distributie au fost prevazute :

- 1buc- camin de vane din beton armat ;

La amplasarea retelei se va avea in vedere conditiile impuse de detinatori de retele
precum si distantele minime de montaj fata de celelalte retele existente impuse de
normativele si standardele in vigoare.

> Alimentare cu gaze naturale

In vederea alimentarii cu gaze naturale a obiectivului s-a proiectat o retea de gaze din
polietilena Del10mm. Pentru alimentarea cu gaze a imobilelor noi construite este
necesara realizarea unei retele noi care se va racorda la reteaua existenta prin
intermediul unui camin de vizitare prevazut cu o vana de sparatie.Reteaua nou proiectata
se va realiza din teava polietilena PEHD, PE100, SDR17, De110mm cu lungimea L= 212 m,
imbinata prin sudura polifuziune cap la cap. Teava din polietilena, se va monta pe un pat
din material necoeziv (nisip) avand granulometria intre 1-7 mm si grosimea de 10 cm, pe
toata lungimea, iar umplutura pana la 10 cm deasupra generatoarei superioare se va
executa din acelasi material necoeziv (nisip), cu granulometrie intre 1-7 mm, bine
compactat. In rest, umplutura se va executa dintr-un strat de pamant rezultat din
sapatura, compactat 97%.

Amplasarea retelei de distributie in plan si pe verticald, se face conform SR8591 si SR
4163/1, conform Caietului de Sarcini al furnizorului de conducte si a Normativului NP
133/1-2013.

Pozarea tuburilor se va face pe un strat de nisip, in santuri a caror latime este cuprinsa
intre 0,4 si 0,6 m. Adancimea minima de pozare a conductei nu poate fi mai mica decat
adancimea de inghet ( - 1,10 m ), conform STAS 6054-77.

Toate conductele din polietilend si fitingurile din acelasi material se vor conforma
normelor ISO 9001, NFT 54063 si EN 29002 sau echivalente.

Pe traseul conductei de distributie au fost prevazute :

- 1buc- camin de vane din beton armat ;

- 2buc- hidranti de incendiu montati subteran;

La amplasarea retelei se va avea in vedere conditiile impuse de detinatori de retele
precum si distantele minime de montaj fata de celelalte retele existente impuse de
normativele si standardele in vigoare.

Conductele de apa vor fi supuse la proba de presiune cu apa dupa care se va face
spalarea si dezinfectarea conductei.

» Alimentare cu energie electrica si iluminat public

La proiectarea retelei de iluminat s-a luat in calcul necesarul nivelului de iluminat
conform din SR EN 12464-2, tabelul 5.9.
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= L0 GR

Tioul zonei, sarcinil sau activitdti

X e

1 . Circulatie putin intensa, de oxemplu parcarea | .

rnagazinelor, blocurd, parciir pentru biciclete 0.25 5 20

Circulslie de intensitate medie, de examplu parcarie

2 marilor megazine. clidiri de birouri, fabrici, complexe | 10 0.25 S0 20
sportiva 8i polivalente —
3 Circulatie intens.s, de axemplu parcarile matilor centre 20 0,25 50 20

comerciale, marile complexe sportive si polivalente

tabelului 5.9 din SR EN 12464-2

Pentru obiectivul mai sus mentionat propus, incadrarea se face in tipul de activitate nr.
1, pentru urmatoarele valori:

° Em > 5lx;
J U0 > 25%.

Conform descrierii de mai sus, pentru indeplinirea parametrilor luminotehnici s-a luat
in calcul nivelul de iluminat mediu pe suprafata parcarii (Em) si indicele de uniformitate
generala a luminarii (UO).

Calculele luminotehnice s-au efectuat folosind programul de calcul Dialux 4.13,
certificat CIE. In cele ce urmeaza sunt prezentate rezultatele calculului luminotehnic la
suprafata parcarii. In simularile realizate pentru obtinerea indicilor din tabelul 5.9, a fost
folosit catalogul de produse al producatorului PHILIPS, tipul produsului avand caracter
exemplificativ, iar caracteristicile tehnice fiind considerate minimale pentru definirea din
punct de vedere calitativ a solutiei proiectate.

Rezultatele calculului luminotehnic sunt:

- | UM, VALORI NECESARE .| VALORI OBTINUTE
Emed Lx 5 12
uo % 0.25 0.28

Pentru indeplinirea parametrilor luminotehnici, se vor folosi urmatoarele sisteme de
iluminat:

] 10 sisteme de iluminat alcatuite din stalpi metalici octogonali H=6m+0.5m;
. Aparate de iluminat tip PHILIPS BGP761 T25 1xLED119-4S/757 DM31;
o Prinderea aparatelor de iluminat se va realiza cu ajutorul corjelor simple sau/si duble

conform planului de situatie propus anexat.

PROPUNEREA TEHNICA PENTRU REALIZAREA INSTALATIEI ELECTRICE

S-a propus o extindere a retelei electrice din postul de transormare (post de
transformare care nu face obiectul prezentei documentati) cu un cablu electric de tip CYABY
3X150+70, cablu care va alimentat cele 5 firide de distributie E2+4 propuse conform planului
de situatie. Firidele de bransament vor alimenta atat firidele de distributie si contorizare de
palier cat si puncul de aprindere al iluminatului public.

PUNCTUL DE ILUMINAT PUBLIC.

De la punctul de iluminat public se realizeaza o retea electrica la fiecare stalp,
alimentand toate corpurile de iluminat cu cablu tip CYABY 4X16 mmp, montat ingropat sub
limita de inghet. Comanda iluminatului public se va face prin intermediul unui intrerupator
orar digital de tip ,,ASTRO”. Pozarea cablurilor se va face pe pat de nisip, protectie de nisip
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deasupra acestuia, iar dupa primul strt de 20-25cm de umplutura rezultata din sapatura se va
asterne banda de avertizare si protectie cabluri pentru instalatii electrice.

FIRIDA DE DISTRIBUTIE S| CONTORIZARE DE PALIER.

S-a propus cate o firida de masura si protectie de palier pentru fiecare cladire in parte,
de unde se vor alimenta consumatorii casnici. La fiecare firida se va realiza prize de pamant
individuale astfel incat valoarea de rezistenta a acestora sa fie mai mici sau egale cu 4Q.

ALTE UTILITATI (CURENTI SLABI SAU FIBRA OPTICA)

Pentru realizarea celorlalte utilitati de tipul curentilor slabi sau a fibrei optice se
propune realizarea unei retele formata din tub flexibil Dn 75, astefl incat toate cladirile sa
comunice intre ele . Tuburi care mai tarziu vor fi utilizate da catre operatorii privati de diferite
servicii de telecominicatii in functie de nevoia si cererile locatarilor.

Caracteristici princilale ale lucrarilor proiectate:

Stalp metalic de iluminat octogonal:

- Stalp de iluminat octoginal din otel galvanizat cu flansa;

- Inaltime stalp — H=6m;

- Montaj cu prindere pe fundatii de beton armate;

- Diametru varf 60mm;

Corp de iluminat stradal cu LED

- Tensiune de alimentare: 230V

- Grad de protectie (minim) IP 66

- Putere maxima instalata 74W

- Flux luminos instalat 12000Im

Punct de aprinsere iluminat public

- Conanda prin intermediul unui intrerupator orar digital;

- Rezerva minima in tablou 25%;

- Masurarea directa a energiei electrice;

Firida de bransament

- Dulap de poliester armat cu fibra de sticla;

- Dulapul este echipat cu soclu de fixare pentru Thgropare in pamant;
- sistem de bare (3P+N) de cupru sectiune 30 x 6 mm;

- soclu de sigurante trifazate NH 400A — 660V marimea 2 — 2 buc;
- soclu de sigurante trifazate NH 160A — 660V marimea 00 — 4 buc.
Firida de distributie si contorizare palier

- Carcasa de poliester armat cu fibra de sticla;

- Pentru contoare monofazate;

- Dotate cu intrerupator bipolar (fard protectie diferentiald si fard protectie la
supratensiune)pentru fiecare abonat in parte.

Fundatii stalpi:

Fundatiile stalpilor de iluminat se vor realiza din beton armat clasa C16/20, iar pentru fixarea
stalpului se vor studia plansele cu detalii anexate. Executarea instalatiilor de legare la pamant
(priza artificiala) se vor incadra in prevederile FS-4-84 si L.RE-Ip. 30/2004; prizele artificiale vor
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fi din platbanda OI-Zn 40X4mm. Toate elementele metalice se vor lega la prizele de pamant
proiectate.

Montare prize de pamant la toate punctele de consum:
Impotriva tensiunilor se atingere se va realiza cate o instalatie de legare la pamant liniara sau
ramificata conform plansei, cu o rezistenta de maxim 4Q, formata din platbanda Ol-Zn 40X4
mm si electrozi verticali 40X40X4X1500mm, pozata in sant intre stalpii de iluminat. Legatura
dintre electrozi verticali si platbanda se va realiza prin sudura cu aparat de sudura electric, iar
dupa racirea punctelor de sudura se va aplica un strat de zinc la rece pentru a impiedica
coroziunea acestora. Dupa realizarea fiecarei prize de pamant se vor masura valorile acestora,
iar daca valoarea acestora este peste 4Q), se vor suplimenta electrozi verticali pana la valoarea
prizei mai mica sau egala cu 4Q. Toate imbinarile dintre stalpi, tablouri electrice si prizele de
pamant se vor realiza prin intermediul unor eclise de separatie.

Dintre cele doud Scenarii propuse, se recomandad Scenariul 1 acesta prezentind
avantajul utilizarii tronsonului amenajat al Str. Margaretelor cu cale de rulare din mixtura
asfaltica existentd, echiparea tehnico-edilitard putdndu-se realiza in afara amprizei acesteia,
cu impact atat financiar mai mic, cat si perioada de executie a lucrarilor mai redusa.

2.3. Date tehnice ale investitiei

2.3.1. Zona si amplasamentul

Amenajarea zonei care face obiectul prezentei documentatii se regdseste pe strada
Margaretelor, in Municipiul Turda, identificat cu nr. cad. 63462 cf. CF nr. 63462.

2.3.2. Statutul juridic al terenului ce urmeaza sa fie ocupat

Amplasamentul pe care se doreste realizarea investitiei se identifici cu nr. cad. 63642
conform CF nr. 63462, imobil aflat partial in intravilanul Municipiului Turda, fiind proprietate
privata a Asociatiei Composesoratului de Pdsunat Poiana si avand intdbulat dreptul de
folosinta pentru Municipiul Turda. Conform extrasului CF terenul figureazi in totalitate in
extravilan. Se fac demersurile necesare pentru introducerea imobilului in intravilanul
Municipiului Turda.

2.3.3. Situatia ocuparilor definitive de teren

Amplasamentul pe care se doreste realizarea investitiei se identificd cu nr. cad. 63642
conform CF nr. 63462, imobil aflat partial in intravilanul Municipiului Turda, fiind proprietate
privata a Asociatiei Composesoratului de Pasunat Poiana si avand intdbulat dreptul de
folosintd pentru Municipiul Turda.

2.3.4, Studii de teren

2.3.4.1. Studii topografice

S-au efectuat studii topografice in sistem de referinta STEREQ 70, studii ce au stat la baza
intocmirii planurilor de situatii, profilelor in lung si profilelor transversale, planse ce sunt
prezentate in Cap. B; Piese desenate.
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Studiile topografice sunt prezentate intr-un volum anexat ANEXA B a prezentei
documentatii.

2.3.4.2.  Studiul geotehnic

Studiul geotehnic a fost intocmit de catre P.F.A. VALEAN N. VIOREL si are la baz
urmatoarele elemente;:

- Datele culese de pe teren de catre geotehnician;

- Forajele geotehnice;

- Analize de laborator;
Studiul geotehnic este prezentat intr-un volum separat ANEXA C a prezentei documentatii.

2.3.4.3.  Alte studii de specialitate

2.3.5. Caracteristicile principale ale constructiilor din cadrul obiectivului de investitii,
specifice domeniului de activitate, si variantele constructive de realizare a
investitiei, cu recomandarea variantei optime pentru aprobare

Strada Margaretelor porneste din drumul national DN15 si are o zona de circa 300ml
cu imbrécdminte asfalticd incadratd de borduri din beton si trotuar pe partea stangi.
Amenajarea zonei ZUM1 — Comunitatea Margaretelor s-a realizat in dou3 Scenarii:

v SCENARIUL 1 — AMENAJARE ALEE CAROSABILA DIN STR. MARGARETELOR SI
ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA INCLUSIV PE UN TRONSON AL STRAZII MARGARETELOR

Tn Scenariul 1 a fost luatd in considerare amenajarea a 1245mp de carosabil si 863 mp
trotuare prin realizara unei Alee sub forma unei bucle care sd permitd amplasarea si
accesul din strada Margaretelor la imobile de locuit noi si prin amenajarea unui trotuar pe
partea dreaptd a strdzii Margaretelor.

v SCENARIUL 2 - AMENAJARE ALEE CAROSABILA, CORECTARE TRASEU TN PLAN STR.
MARGARETELOR S| ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA INCLUSIV PE UN TRONSON AL
STRAZI| MARGARETELOR

Tn Scenariul 2 a fost luatd in considerare amenajarea a 2540mp de carosabil si 1175
mp trotuare prin realizara unei Alee sub forma unei bucle care sa permitd amplasarea si
accesul din strada Margaretelor la imobile de locuit noi si prin corectarea traseului in plan
al strazii Margaretelor si refacerea intergald a sistemului rutier al acestei strizi, atat pe
carosabil cat si pe trotuare.

Diferenta dintre cele doua scenarii o face suprafata retelelor de circulatie amenajate.

Amenajarea zonei presupune amenajarea de retele de circulatie, precum si echiparea
tehnico-edilitara aferentd (alimentare cu ap3 potabil3, canalizare menajerd, canalizare
pluviala stradald, alimentare cu gaze naturale si alimentare cu energie electrici si iluminat
public). Pozitia si traseul finale ale echipamentelor si retelelor tehnico-edilitare si se va
stabili Tn faza urmdtoare de proiectare, in functie de scenariul adoptat.

Dintre cele doud Scenarii propuse, se recomandi Scenariul 1 acesta prezentind
avantajul utilizarii tronsonului amenajat al Str. Margaretelor cu cale de rulare din mixturs
asfalticd existentd, echiparea tehnico-edilitard putdndu-se realiza in afara amprizei
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PROIECTARE

acesteia, cu impact atat financiar mai mic, cat si perioadd de executie a lucrarilor mai
redusa.

2.3.6. Situatia existenta a utilitatilor si analiza de consum

Prezentate la punctul 2.2.2.1.

2.3.6.1. Necesarul de utilitati pentru varianta propusa promovarii

Nu este cazul.

2.3.6.2.  Solutii tehnice de asigurare cu utilitati

Nu este cazul.

2.3.7. Concluziile evaluarii impactului asupra mediului

Lucrarile proiectate au o influenta beneficd asupra mediului prin amenajarea zonei
respective atat din punct de vedere al infrastructurii rutiere cat si tehnico-edilitara.

Protectia solului, a subsolului si a ecosistemelor terestre, prin masuri adecvate de
gospodarire, conservare, organizare $i amenajare a teritoriului, este obligatorie pentru
proiectarea lucrarilor de constructii.

Pe durata exploatarii si intretinerii amenajarii se vor respecta masurile de protectie a
mediului in conformitate cu legislatia in vigoare, se vor mentine in buna stare de functionare
amenajarile antipoluante si de protectie a mediului.

Protectia solului si subsolului potrivit specificului constructiei, sursele posibile care ar
putea influenta negativ indicatorii de calitate ai solului ca urmare a desfasurarii activitatilor
analizate pe amplasamentul investitiei, sunt urmatoarele:

- Sdpdturile realizate pentru amenajarea zonei sunt necesare constructiei gropii de

imprumut pentru umpluturi la terasamente si care vor fi depozitate in zona limitrofa;

- scurgerile accidentale de carburanti si lubrifianti de la utilajele si mijloacele de

transport;

In concluzie, avand in vedere cele mentionate anterior, impactul activitatii in ansamblu
asupra solului si subsolului va fi nesemnificativ.

Nu sunt afectate constructiile si asezarile umane din vecinatate.

Prin natura si structura fluxurilor tehnologice de productie desfasurate in cadrul
perimetrului ocupat de investitie, nu se intrevad efecte negative asupra starii de sanatate a
populatiei. Deasemenea, in timpul procedeelor tehnologice nu sunt manipulate substante
toxice sau periculoase, iar masinile si utilajele care vor realiza investitia nu prezinta vre-un risc
semnificativ de producere de accidente majore sau avarii in exploatare.

Totodata, nivelul maxim admis de zgomot de 65 db stabilit in prevederile STAS
10009/1988 nu poate fi depasit in activitatea viitoare, deci consideram ca de la acest obiectiv
de investitii nu va fi afectata prin zgomote populatia din zona.

Pe langa acest obiectiv, nu exista alt obiectiv de interes public, monumente istorice si
de arhitectura, zone de interes traditional, diverse asezaminte etc. care sa fie afectate sau
care sa necesite protectie.

2.4. Durata de realizare si etapele principale; graficul de realizare a investitiei
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Durata de realizare a lucrarilor de C+l va fi de 12 luni si se refera strict la realizarea
lucrarilor de executie propriu-zisa.

Nr. Denumirea Durata de realizare (luni)
cr. e 1 /2|3 |4|5|6|7|8|9]|10 11|12
1 Organizare de

santier
) Amenajarea

terenului

Realizare lucrari

infrastructurd
3 | rutiera si

tehnico-

edilitarad

3. COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTITIE!

3.1. Valoarea totala cu detalierea pe structura devizului general

SCENARIUL 1 - RECOMANDAT

1.1 | Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00

1.2 | Amenajarea terenului 435.100,00 82.669,00 517.769,00
13 {\mgnfjarl pentru protectia mediului si aducerea terenului la starea 0,00 0,00 0,00
initiald
1.4 | Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilititilor 0,00 0,00 0,00
Total capitol 1 435.100,00 82.669,00 517.769,00
; = — = N —_—————
CA-?'I'O : 1l B e I'I" - = 'y T
Cﬁdtm i pentru-astgurarea W:Illﬁﬁtbr neoesaré dHEcthltlh_ dé ﬂwétmn P ST iy e 4
5 .Cheltu.u_e‘h pentru asigurarea utllltatllor necesare oblectlvulm de 0.00 0,00 0.00
investitii
Total capitol 2 0,00 0,00 0,00
CAPITOLUL 3 } _ g : ! '
Cheltuieli pentru prmectare ctare i asrstenté e R el _ . TE o= aelaanalls. wi o gy
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31 Studii 9.390,00 1.784,10 11.174,10
3.1.1. Studii de teren 7.890,00 1.499,10 9.389,10
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00
3.1.3. Alte studii specifice 1.500,00 285,00 1.785,00
32 E:::E:r:iaﬂ;l:g:;tﬁ si cheltuieli pentru obtinerea de avize, 1.900,00 361,00 2.261,00
3.3 Expertizare tehnica 3.000,00 570,00 3.570,00
3.4 | Certificarea performantei energetice si auditul energetic al clidirilor 0,00 0,00 0,00
35 Proiectare 149.700,00 28.443,00 178.143,00
3.5.1. Tema de proiectare 0,00 0,00 0,00
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00
| ?nfe':’v::;:g g:\lfijz:;ll:r:tle/documentatle de av:zar_e a lucrérilor de 32‘700,?0 6.213,00 38.913,00
e e 07 e 0| om| o
3;25t.aslii:;err(ijfiec:;fzi"j;2nicé de calitate a proiectului tehnic si a 22.000,00 4.180,00 26.180,00
[ _3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 95.000,00 18.050,00 113.050,00
| 3.6 | Organizarea procedurilor de achizitie - 0,00 0,00 0,00
3.7 Consultanta ¥ 125.000,00 23.750,00 148.750,00
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 115.000,00 21.850,00 136.850,00
3.7.2. Auditul financiar 10.000,00 1.900,00 11.900,00
3.8 | Asistentd tehnica 58.500,00 11.115,00 69.615,00
3.8.1. Asistenta tehnicd din partea proiectantului 8.500,00 1.615,00 10.115,00
3.8.1.1. pe perioadua de executie a lucrérilor 4.250,00 807,50 5.057,50
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele incluse in
programul de control al lucrérilor de executie, avizat de cdtre 4.250,00 807,50 5.057,50
Inspectoratul de Stat in Constructii '
3.8.2. Dirigentie de santier 50.000,00 9.500,00 _59.500,00
Total capitol 3 o 34749000 | 66.023,00 | 41351310
CAPITOLUL 4
Cheltuieli pentru investitia de baz3
| 41 Constructii si instalatjii 1.872.422,99 355.760,37 2.228.183,36
Il 4.1.1 | LUCRARI DE RETELE DE CIRCULATIE 712.512,99 135.377,47 847.890,46 |
r 4.1.2 | LUCRARI DE ALIMENTARE CU APA POTABILA 128.870,00 24.485,30 153.355,30 .
4.1.3 | LUCRARI DE CANALIZARE MENAJERA 166.700,00 31.673,00 198.373,00
4.1.4 | LUCRARI DE CANALIZARE PLUVIALA STRADALA 544.240,00 103.405,60 647.645,60
4.1.5 | LUCRARI DE ALIMENTARE CU GAZE NATURALE 93.945,00 17.849,55 111.794,55
916 %gfz.licm DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA $1 ILUMINAT 226.155,00 42.969,45 269.124,45
4.2 | Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0,00 0,00 0,00
43 g‘t(i)lra‘izi echipamente tehnologice si functionale care necesit3 0,00 0,00 : 0,00
a4 ::::i:} :;:Zéﬁ?g:::ttee:zt;:-c;i::::unctlonaIe care nu necesita 0,00 0,00 0,00
4.5 Dotéri 0,00 0,00 | 0,00
4.6 Active necorporale 0,00 0,00 ' 0,00
Total capitol 4 1.872.422,99 355.760,37 2.228.183,36
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CAPITOLUL S
Alte cheltuieli
5.1 Organizare de santier 40.000,00 7.600,00 47.600,00
5.1.]... Lucrari de constructii si instalatii aferente organizirii de 40.000,00 7.600,00 47.600,00
santier B -
5.1.2. Cheltuieli conexe organizérii santierului 0,00 0,00 0,00
552 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 21.036,65 0,00 21.036,65
5..2.1. Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii 0,00 0,00 0,00
finantatoare 3
5.2.2. Cot.a.! aferenta ISC pentru controlul calitatii lucririlor de 9.562,11 0,00 9.562,11
constructii
5.2..3. (;otz-T aferen.ta ISC. pentru contrf::lul Statu|l.\l'l !n amenajarea ) 1.912,42 0,00 1.912,42
B | teritoriului, urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de constructii
5.2.4. Cota aferenta Casei Saciale a Constructorilor - CSC 9.562,11 0,00 9.562,11
5.2.5. T:.:lxe pen'f.ru acorduri, avize conforme si autorizatia de 0,00 0,00 0,00
construire/desfiintare
5.3 | Cheltuieli diverse si neprevizute 77.309,15 14.688,74 91.997,89
5.4 | Cheltuieli pentru informare si publicitate 5.000,00 950,00 5.950,00
Total capitol 5 143.345,80 23.238,74 166.584,54
CAPITOLUL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 | Pregatirea personalului de exploatare 0,00 0,00 0,00
6.2 Probe tehnologice si teste 0,00 0,00 0,00
Total capitol 6 0,00 0,00 0,00
 TOTAL GENERAL - 2.798.358,79 527.691,21  3.326.050,00
l —— — = H— —— — —————nim —
din care: '
[
C+M(1.2+1.3+14+2+4.1+4.2+5.1.1) j I sysmn| o WA | 2'793‘?3'?6
Data: 10.02.2022 intocmit,

ing. DORA CALIN

P

——

Beneficiar/Investitor,
MUNICIPIUL TURDA

~REALIZARE INFRASTRUCTURA RUTIERA SI ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA iN COMUNITATEA

MARGARETELOR”
Valoare (fara Valoare
Nr ot DENUMIREA CAPITOLELOR SI SUBCAPITOLELOR TVA) TVA (inclusiv TVA)
’ DE CHELTUIELI - A -
Lei _ Lei Lei !
1 2 3,00 4,00 5,00
Cap. 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza o — |
4.1 | Constructii si instalatii o l 1.872.422,99 | 355.760,37 | 2.228.183,36
5 | |

411 LUCRARI DE RETELE DE CIRCULATIE 712.512,99 135.377 47 847.890,46

LUCRARI DE ALIMENTARE CU APA POTABILA 128.870,00 24.485,30 153.355,30

LUCRARI DE CANALIZARE MENAJERA 166.700,00 31.673,00 198.373,00

LUCRARI DE CANALIZARE PLUVIALA STRADALA 544.240,00 103.405,60 647.645,60
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LUCRARI DE ALIMENTARE CU GAZE NATURALE 93.945,00 17.849,55 111.794,55
LUCRARI DE ALIMENTARE CU ENERGIE
ELECTRICA
SI ILUMINAT PUBLIC 226.155,00 42.969,45 269.124, 45
TOTAL I - subcap. 4.1 1.872.422,99 | 355.760,37 | 2.228.183,36
4.2 ] Montaj utilaje, echipamente tehnologice si utilaje 0,00 0,00 0,00
TOTAL II - subcap. 4.2 0,00 0,00 0,00
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale
4.3 care necesita montaj 0,00 0,00 0,00

Utilaje, echipamente tehnologice si functionale
care nu necesita montaj si echipamente de

4.4 transport 0,00 0,00 0,00

4.5 Dotari 0,00 0,00 0,00

4.6 Active necorporale

TOTAL I11 - subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6 0,00 0,00 0,00

TOTAL DEVIZ PE OBIECT (TOTAL I +TOTAL II + TOTAL

III) 1.872.422,99 | 355.760,37 | 2.228.183,36
Data: 10.02.2022 intocmit,

ing. DORA CALIN

P

Beneficiar/Investitor,
MUNICIPIUL TURDA

Scenariul 2 - NERECOMANDAT

CAPITOLUL1 - Nt T Y ,' :
I Cheltl:lie_li pentru obtinerea 5i amenajarea terenului 3 L=y
1.1 Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00
1.2 Amenajarea terenului 435.100,00 82.669,00 517.769,00
13 Amena]a‘ri pentru p_trc.)t.ecgla mediului i aducerea 0,00 0,00 0,00
terenului la starea initiala
1.4 | Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilititilor 0,00 0,00 0,00
Total capitol 1 435.100,00 82.669,00 517.769,00
CAPITOLUL 2 '
 Cheltuieli pentru asigurarea utilitafilor necesare obiectivului de investitii
2 Chfeltu.leh pfentr}l asigl.n.‘.area utilititilor necesare 0,00 0,00 0,00
obiectivului de investitii
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| Total capitol 2 0,00 0,00 | 0,00 |
CAPITOLUL 3
Cheltuieli pentru proiectare i asistenti tehnica
3.1 | Studii 9.390,00 1.784,10 11.174,10
3.1.1. Studii de teren 7.890,00 1.499,10 9.389,10
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00
3.1.3. Alte studii specifice 1.500,00 285,00 1.785,00
32 Do_cumenta;ii-.su‘port st che_l_tuieli pentru obtinerea de 1.900,00 361,00 2.261,00
avize, acorduri §i autorizatii
3.3 | Expertizare tehnic3 3.000,00 570,00 3.570,00
34 Certiﬁn.:a_rea performantei energetice si auditul energetic 0,00 0,00 0,00
al cladirilor
3.5 | Proiectare 149.700,00 28.443,00 178.143,00
3.5.1. Tema3 de proiectare 0,00 0,00 0,00
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00
3.5.%. .Studiu (_ie fezabil.i.taFe/d(?cumentatie de avizare a 32.700,00 6.213,00 38.913,00
lucrdrilor de interventii si deviz general
3.5.f'r. D?cur.nenta;iile tehnif:e necesare in Yederea 0,00 0,00 0,00
obtinerii avizelor/ acordurilor/ autorizatiilor
3..5.5. Vex:i_ﬁcarea tehnic'a de calitate a proiectului tehnic 22.000,00 4180,00 26.180,00
si a detaliilor de executie
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 95.000,00 18.050,00 113.050,00
3.6 | Organizarea procedurilor de achizitie 0,00 0,00 0,00
3.7 | Consultan{i 125.000,00 23.750,00 148.750,00
?.7.1. I'Vlfnagementul de proiect pentru obiectivul de 115.000,00 21.850,00 136.850,00
investitii
3.7.2. Auditul financiar 10.000,00 1.900,00 11.900,00
3.8 | Asistenta tehnici 58.500,00 11.115,00 69.615,00
3.8.1. Asistentd tehnicd din partea proiectantului 8.500,00 1.615,00 10.115,00
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrdrilor 4.250,00 807,50 5.057,50
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele
incluse in programul de control al lucrdrilor de executie, 4.250,00 807,50 5.057,50
| avizat de cdtre Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2. Dirigentie de santier 50.000,00 9.500,00 59.500,00
Total capitol 3 347.490,00 66.023,10 413.513,10
CAPITOLUL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 | Constructii si instalatii 2.365.603,85 449.464,73 2.815.068,58
4.1.1 | LUCRARI DE RETELE DE CIRCULATIE 1.205.693,85 229.081,83 1.434.775,68
4.1.2 | LUCRARI DE ALIMENTARE CU APA POTABILA 128.870,00 24.485,30 153.355,30
4.1.3 | LUCRARI DE CANALIZARE MENAJERA 166.700,00 31.673,00 198.373,00
4.1.4 | LUCRARI DE CANALIZARE PLUVIALA STRADALA 544.240,00 103.405,60 647.645,60
4.1.5 | LUCRARI DE ALIMENTARE CU GAZE NATURALE 93.945,00 17.849,55 111.794,55
LUCRARI DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA SI
416 ILUMINAT PUBLIC 226.155,00 42.969,45 269.124,45
4.2 | Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0,00 0,00 0,00
43 Utlla]c?, Fchlpart}ente tehnologice si functionale care 0,00 0,00 0,00
necesita montaj
44 Utlla]t?, Fchlpan}epte tghnologlce si functionale care nu 0,00 0,00 0,00
| necesitd montaj si echipamente de transport
4.5 | Dotiri - 0,00 0,00 0,00
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~ 4.6 | Active necorporale 0,00 0,00 0,00
Total capitol 4 2.365.603,85 449.464,73 2.815.068,58
CAPITOLUL 5 ' 5 '
Alte cheltuieli ,

5.1 Organizare de santier 40.000,00 7.600,00 47.600,00
5.1.1. !..l.‘l‘CI".al‘l de copstructii si instalatii aferente 40.000,00 7.600,00 47.600,00
organizarii de santier
5.1.2. Cheltuieli conexe organizirii santierului 0,00 0,00 0,00

5.2 | Comisioane, cote, taxe, costul creditului 26.461,64 0,00 26.461,64
5;2.1:-Com1510anele si dobéanzile aferente creditului 0,00 0,00 0,00
bancii finantatoare |
5'2'%' Fota aferenta ISC. .pentru controlul calitatii 12.028,02 0,00 12.028,02
lucrdrilor de constructii
5.2.3. Cota aferent ISC pentru controlul statului in
amenajarea teritoriului, urbanism si pentru autorizarea 2.405,60 0,00 2.405,60
lucrdrilor de constructii |
5.2.4. Cota aferentd Casei Sociale a Constructorilor - CSC 12.028,02 0,00 12.028,02
5.2.5. Taxe'pentru a_cordurl, avize conforme si autorizatia 0,00 0,00 0,00
de construire/desfiintare

5.3 | Cheltuieli diverse si neprevizute 236.560,39 44946,47 281.506,86

54 | Cheltuieli pentru informare si publicitate 0,00 2.394,00 2.394,00

Total capitol 5 303.022,03 54.940,47 357.962,50
CAPITOLUL 6 !
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste Ji

6.1 | Pregitirea personalului de exploatare 0,00 0,00 0,00

6.2 | Probe tehnologice si teste 0,00 0,00 0,00

Total capitol 6 0,00 0,00 0,00

Data: 10.02.2022 Intocmit,

i

ing.D
CALIN
—
Beneficiar/Investitor,
MUNICIPIUL TURDA
3.2 Esalonarea costurilor coroborate cu graficul de realizare a investitiei devizului

general

Nu este cazul.

4. ANALIZA COST BENEFICIU

Analiza cost-beneficiu este principalul instrument de estimare si evaluare economica a
proiectelor si are drept scop sa stabileasca:
- masura in care proiectul contribuie la politica de dezvoltare regionala si la atingerea
obiectivelor domeniului pentru care se solicita fonduri;
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masura in care proiectul contribuie la bunastarea economica a regiunii.

Analiza cost beneficiu este prezentata in Anexa A a prezentei documentatii.

5.

6.

6.1,

SURSELE DE FINANTARE A INVESTITIEI
Sursele de finantare a investitiei se constituie din fonduri proprii/guvernamentale.

ESTIMARI PRIVIND FORTA DE MUNCA OCUPATA PRIN REALIZAREA INVESTITIEI

Numar de locuri de munca create in faza de executie

6.2,

9- 10 locuri de munca

personal tehnic de conducere: 1
mecanici de utilaje: 3
dulgheri 2
fierari 1
asfaltatori 1
muncitori necalificati 1-2

Numar de locuri de munca create in faza de operare

Prin realizarea acestui proiect nu se creeaza locuri de munca. Lucrarile de intretinere
ulterioara sau urmarire in timp a comportarii lucrarilor vor fi contractate de firme de

specialitate.
7. PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI Al INVESTITIEI
7.1. Valoarea totala (INV) inclusiv TVA (mii lei), din care constructii-montaj (C+M)
- INV: 3.326.050 lei inclusiv TVA, respectiv
-  C+M: 2.793.552,36 lei inclusiv TVA
7.2. Esalonarea investitiei (INV/C+M):
Nu este cazul.
7.3. Durata de realizare (luni)
12 luni.
7.4, Capacitati (in unitati fizice si valorice)

Suprafata carosabila: 1245 mp

Suprafata trotuare: 863 mp

Suprafata bariera acustica (zona verde): 2580 mp
Canalizare pluviald: 400 ml

Canalizare menajerd: 380 ml

Alimentare cu apa: 210 ml

Alimentare cu gaze naturale: 300 ml

Alimentare energie electricd si iluminat stradal :1020ml.
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7.5. Alti indicatori specifici domeniului de activitate in care este realizata investitia,
dupa caz

Nu este cazul.

8. AVIZE S| ACORDURI DE PRINCIPIU

8.1. Avizul beneficiarului de investitie privind necesitatea si oportunitatea investitiei
- ANEXAT
8.2. Certificatul de urbanism
- ANEXAT
8.3. Avize de principiu privind asigurarea utilitatilor
- ANEXAT
8.4. Acordul de mediu
- ANEXAT
8.5. Alte avize si acorduri de principiu specifice
- ANEXAT
B. ANEXE

ANEXA A ANALIZA COST BENEFICIU
ANEXA B STUDII TOPOGRAFICE
ANEXA C STUDIU GEOTEHNIC

C. PIESE DESENATE

01 Plan de incadrare in zon3

02 Plan de situatie existent 1:500

03 Lucrdri propuse varianta 1. Plan de situatie, profil longitudinal, profil
transversal tip 1:500, 1:100/1:1000, 1:50

04 Lucrdri propuse varianta 2. Plan de situatie, profil longitudinal, profil
transversal tip 1:500, 1:100/1:1000, 1:50

05 Lucrari tehnico-edilitare (alimentare cu apd potabil3, canalizare menajera,
pluviald, alimentare cu gaze naturale ) 1:500

06 Lucrari tehnico-edilitare (alimentare cu energie electrica si iluminat stradal)

1:500
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ANEXA NR.2

Lista imobilelor. a proprietarilor si a altor titulari de drepturi reale asupra

imobilelor care se suprapun peste amplasamentul obiectivului de investitii “Realizare

infrastructurd rutierd si echipare tehnico-edilitard in Comunitatea Marcaretelor” si sunt

afectate de coridorul de expropriere, identificate pe baza evidentelor OCPI Cluj/ BCPI

Turda
Nr.crt. | UAT Numele si prenumele Categoria | Nr. cad. [ Nr.CF | Suprafata '
proprietarului de folosinta de
_ terenului expropriat
1. | Turda | Asociatia Pégune 63462 63462 25000 mp
Composesoratul de
Pasunat Poiana




Nr. 86/ 05.05.2022

RAPORT DE EXPERTIZA
Proprietate imobiliara:
~1eren extravilan”

Proprietar: Asociatia Composesoratul de pasunat Turda
Client: Primaria Turda
Evaluator: PFA PIPER NICOLAE -membru titlar ANEVAR

-mai 2022-

Informatiile si confinutul prezentului raport sunt confidenfiale. Ele nu vor putea fi copiate si nu vor fi transmise unor terti

fard acordul scris si prealabil al ,PFA PIPER NICOLAE" si al soficitantului/destinatarului prezentului raport

ZHONIOHGE o
Fes ""“""f%“%
PIPERYICOLAE
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%ﬁ, 1:?\:‘3‘*."&
SRo Y ANE VAR *

Pag 1



Raport nr.86 /05.05.2022

Tn atentia utiizatorilor desemnali ai prezentului raport:
Destinatar: Primaria Municipiului Turda

Stimate utilizator,

Alaturat va transmit raportul intocmit de PFA PIPER NICOLAE, membru titular ANEVAR, ca evaluare obiectiva
si impariialé, ca evaluator independent, fara a avea nicio legétura sau implicare importanta cu subiectut evaluarii sau cu
partea care a comandat evaluarea si nici cu ceilalli utilizatori desemnati ai evaluarii, detinand competenta necesara
efectusrii evaluarii, dectarara conformitatea evaludrii cu SEV 2022

1.1 Sinteza evaluarii

Obiectul evaludrii este reprezentat de o proprietate imobiliara de tipul:
o Teren extravilan in suprafatd totald de 25.000m?categoria de folosinta pasune, proprietatea Asociatiel

Composesoratului de Pasunat Poiana, intabulat in CF 63462-Turda, nr.cad. 63462;

Scopul evaludrii

Scopul evaludrii :expropriere

Piata specifics analizat3 este piata terenurilor extravilane situate in Turda, jud. Cluj.

Analizele si opinile sunt bazate $f dezvoltate conform recomandarilor metodologiei prezentate in
_STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2022",

1.1.1  Concluzia valoric&:

In urma aplicarii metodologiei, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de piaté a proprietatii imobiliare
evaluate, tinnd seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

Valoare piata: 105.400 LEI
Valoare conform studiului de piata a fondului imobiliar a jud.Cluj, destinat
Camerei Notarilor Publici Cluj, valabil 2022:
23.950 LEI

Mentjuni referitoare la valoarea de piaté estimata:

= Valoarea de piata este una globala si nu contine TVA

= Valoarea este valabild numai in baza ipotezelor i ipotezelor speciale prezentate in raport.

=  Estimarile evaluatorului sunt valoare de piatd, conform definitiilor mentionate pe parcurs si nu au luat in
calcul conditii atipice de limitarea a vandabilitatii cum ar fi vanzarea forfata si valoare orientativa conform studiului de piata
destinat Camereri Notarilor Publici Cluj, valabil 2022,

= Cu ocazia inspectiei am constatat existenta pe amplasament a unor contaminanti (deseuri) si a unor
constructii provizorii extratabulare specifice zonelor de mahala. Nu am realizat nici un fel de investigalie pentru
stabilirea naturii contaminantilor. Apreciez ca ecologizarea si decontaminarea amplasamentului, precum s
desfiintarea constructilor provizoril poate diminua considerabil valoarea de piata estimata,;

= Valoarea de piata este estimata in ipoteza teren liber de constructii si fara existenta unor contaminari

PFA PIPER NICOLAE
Expert evaluator

Pag 2



1.2 Certificare

Prin prezenta,in limita cunostintelor i informatiilor detinute, certific faptul c& afirmatiile prezentate $i sustinute in
acest raport sunt adevérate si corecte.

De asemenea, analizele, opiniile si concluzile prezentate sunt limitate numai de ipotezele generale §i speciale
prezentate in raport §i ca analizele, opiniile §i concluziile noastre sunt nepértinitoare din punct de vedere profesional.
in plus, nu am nici un interes prezent sau de perspectiva referitor la obiectul prezentului raport de evaluare si
nici un interes sau influents legata de pértile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legaturd cu declararea in raport
a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze solicitantul/destinatarul..

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara
evaluatorilor care semneaza mai jos.

S-au primit informatii si documente importante legate de identificarea obiectului evaluari din partea
solicitantului evaluarii sif sau a reprezentantilor acestuia.

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform recomandérilor metodologiei prezentate in
,STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2022".

Prezentul raport a fost realizat prin respectarea recomandarilor ,Codului de Etica al profesiei de evaluator
autorizat” si se supune ,STANDARDELOR DE EVALUARE A BUNURILOR 2022" si poate fi expertizat (la cerere, cu
acordul scris i prealabil al evaluatorului) i verificat, in conformitate cu ,STANDARDELE DE EVALUARE A
BUNURILOR 2022" in spetd SEV 400 ,Verificarea evaludrilor’.

Evaluatorul ainspectat personal proprietatea imobiliara evaluata.

Cu aceasté ocazie s-au prelevat si fotografiile anexate.

La baza efectudrii evalusrii au stat informatjile privind nivelul preturilor corespunzétoare lunii mai 2022.

Data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile raportate de catre noi (data evaluarii)
este 04.05.2022,

Evaluatorul care certifici prezenta evaluare (a se vedea ,Scrisoarea de inaintare”) are competenta necesara
impus3 de complexitatea temei de evaluare (tip proprietate, arie geografic, scop lucrare).

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza mai jos este membru LANEVAR?, a indeplinit
cerintele programului de pregatire profesionalé si are competenta necesara intocmirii acestui raport.
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TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.4 Identificarea si competenta evaluatorului

Evaluatorul: PFA PIPER NICOLAE membru titular ANEVAR, autorizafia 15240
» are competenta ceruta de domeniul specific al evaludrii (specializarea EPI)
« speta subiect a evaludrii nu a impus evaluatorului sa apeleze la asistenta substantiald din partea altor specialisti
Independenta:
Evaluatorul nu are nicio legitura sau implicare importanta cu subiectul evaluarii sau cu partea care a comandat
evaluarea si nici cu ceilalti utilizatori desemnat] ai evaluaril.
Cele de mai sus sunt declaratil ale evaluatorului sustinute prin elaborarea prezentului raport.

1.5 Identificarea clientului i utilizatorilor desemnati

Singurii utilizatori desemnati ai prezentei lucrari (in calitatea lor definitd mai jos), utilizatori unici fa{a de care
evaluatorul fsi asumé responsabilitatea, dar numai pentru scopul mentionat, sunt:

Destinatar unic: Primaria Municipiului Turda

Prezentul raport nu este destinat pentru orice alte persoane si/sau pentru orice alt scop, iar evaluatorul nu isi
asuma in nici un fel responsabilitatea decét pentru utilizatorul desemnat mai sus.

1.6 Scopul evaluirii. Utilizarea evaludrii
Scopul evaludrii: expropriere

Utilizarea evaludrii:
Evaluarea nu va fi utilizatd in afara contextului sau pentru alte scopuri decét cel prezentat.

1.7 Identificarea activului supus evaluérii
1.7.1  Identificare sumara proprietate imobiliaré

Obiectut evaluarii este reprezentat de proprietate imobiliara de tipul:
o Teren extravilancategoria de folosinta pasune,in suprafatd totald de 25.000m? proprietatea Asociatiei
Composesoratului de Pasunat Poiana, intabulat in CF 63462-Turda, nr.cad. 63462;

1.7.2  Drepturi de proprietate evaluate. Identificare juridicé a proprietatii evaluate

Teren extravilan -25.000m?, inscris in CF63462-Turda, nr.cad. 63462;
> Drept de PROPRIETATE, dobéandit confom Legii18/1991, incheiere nr.1815/07.08.2018 emisa de
BNP Druia Mihaela;
> Mentiuni referitoare la sarcini: intabulare drept de folosinta in favoarea Municipiului Turda, conform
incheiere nr.2227/31,05.2019 emis de Furdui Horia Augustin
Valoarea proprietétii a fost estimata in ipoteza c& proprietatea este libera de sarcini.
A se vedea §i capitolele:
Situatia juridica,
Ipoteze si ipoteze speciale.

1.73  Identificarea activului evaluat (proprietitii imobiliare evaluate). Identificare cadastrald i faptica.

identificarea in teren a fost realizati de expert pe baza documentelor puse la dispozitie de client, in prezenta
clentulul,
A se vedea si capitolul “Ipoteze speciale”si capitolul "Descrierea zonei de amplasare a proprietatir’.

1.8  Tipul valorii estimate

Valoarea de piata comentats am&nuntit in SEV 100 - Cadrul general( 1VS - Cadrul general }, avand urmatoarea
definitie:
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11 Valoarea de piats este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluérij
intre un cumpdrétor hotérat $i un vénzétor hotérét, intr-o tranzacfie nepértinitoare, dupé un marketing adecvat si in
care pértile au actionat fiecare In cunostintd de cauza, prudent si féra constrangere.

Conceptul valoare de piatd presupune un prej negociat pe o piatd deschisé si concurentiald unde participantji
actioneaza in mod liber.

Nu am avut in vedere in prezentul raport nicio analizé a unei situatii incadrate sau asimilate unei ,vanzar
fortate”.

Valoarea exprimata in prezentul raport este valabila numai in concordanta cu ipotezele si ipotezele speciale
prezentate in raport, orice element ce conduce la neincadrarea in acestea din urma, impunand actualizarea lucrarii.

1.8.1  Modalitati de plata

Valoarea exprimat3 ca opinie in prezentul raport reprezinté suma care urmeaza a fi platita, cash si integral in
ipoteza unel tranzactji, fra a lua in calcul conditii de platé deosebite (rate, leasing etc.).

1.8.2  Moneda raportuiui

Piata specifici se raporteaza (ca tranzactii §i oferte), ins, in moneda EUR, 1 EUR=4,9486 LE},
Cursul mediu de schimb utilizat pentru conversie a fost prezentat mai sus.

1.9  Datainspectiei proprietatii. Data evaludrii. Data raportului de evaluare

Inspeciia a fost efectuats de ctre evaluatorul autorizat Piper Nicolae in data de 05.05.2022, in
prezenta clientuui.
Au fost preluate informatji referitoare la proprietate (amenajari, istoric, vecinatati, acces, situaie
juridica, etc), au fost analizate planurile existente si celelalte documente avute la dispozitie, efc.
La baza efectudrii evaluarii au stat informatiile privind nivelu! prefurilor corespunzéitoare funii mai
2022, data la care se considera valabile ipotezele considerate si valorile exprimate de catre evaluator (data evaluérii).
Evaluarea a fost realizat3 in data de 05.05.2022, care este §i data raportului.

1.10 Documentarea necesari pentru efectuarea evaludrii

Documentarea reafizati in cazul evaludrii subiect cuprinde urmétoarele analize
¢ Analiza documentelor primite de la solicitant:
» documente juridice, documente topo-cadastrale, planuri si schite, altele efc.
o Analiza datelor preluate cu ocazia inspectiei
o identificare faptic, istoric utilizare, functionalitate, etc.
o Analiza pietei specifice
e analize specifice sectoriale preluate din surse de publicitate imobiliard (vanzari, inchirieri proprietafi
imobiliare).
¢ analize de piatd publicate de companii specializate in analiza piefei imobiliare, studii statistice,
evolutie piata specificd, perspective efc.

1.10.1 Restrictii documentare

Toate documentele avute la dispozilie de evaluator (primite de la solicitant si rerezentantii acestuia), in baza
cirora s-a efectuat evaluarea sunt cele anexate prezentului raport,

1.10.2 Aite documente solicitate dupd efectuarea inspectiei
Nu este cazul

1.10.3 Concluzil ale documentérii

in cele de mai sus s-a precizat natura documentarii, tipul documentelor existente si diligentele efectuate
pentru a completa setul de informatii ce stau la baza evaluaril.

Documentatia avutd la dispozifie si amploarea investigafiilor realizate se considera a avea un grad de
suficient rezonabil pentru realizarea evaludrii.

T cadrul capitolului de mai jos sunt prezentate detaliat documentele avute la dispozifie, natura informatiilor
utilizate c&t si sursele acestora.
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1.11 Natura si sursa informatiilor utilizate pe care s-a bazat evaluarea

1114

Documente avute la dispozitie si anexate:

s Documente juridice:
o extrase CF;certificat de urbanism,plan amplasament

1.11.2 Documente/Informatii preluate din terte surse

informafii privind identificare si localizare
 Evaluatorul a apelat Ia hérfi electronice specializate pentru indicarea focafiei, a cilor de acces si
vecinatatilor (a se vedea hartile prezentate pe parcurs)
e  Evaluatorul a preluat informatii suplimentare privind limitele proprietafi, acces, zon, constructii efc. de
la proprietar
Informatii privind piata specifica:
e Portaluri electronice recunoscute de publicitate imobiliaréla nivel local sau nafional:
»  mobiliare.ro
= olx.ro
= piata-az.ro
o Portaluri electronice ale agentiilor imobiliare locale:
= plitz-imobiliare.ro
s weltimobiliare.ro
» alfele (a se vedea Anexa -Extras di analiza de piafd)
o Arhiva de lucréri a evaluatorului
= Informafii privind tranzactii istorice pe piata specifica, costuri, devize efc.
= Note telefonice de verficare a ofertelor existente pe piata specificé

1.12 Ipoteze si ipoteze speciale

1.12.1

Ipoteze reiesite din instructiunile de evaluare: estimare valoare orientativa in baza grilei notarilor publici

Ipoteze generale:
La baza evaluarii stau o serie de ipoteze generale/uzuale, prezentate in cele ce urmeazé. Principalele ipoteze

de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt:

v

Date de bazi: datele avute la dispozifie si aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile $i
documentele avute la dispozitie si au fost prezentate fard a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare.

Dimensional; evaluatorul a preluat dimensiunile, din documentele avute la dispozitie, acestea fiind considerate
conforme cu realitatea. Nu am efectuat masuratori suplimentare. Acolo unde nu am avut la dispozitie
dimensiuni ale terenurilor sau constructiilor — a se vedea mentiuni in cadrut ipotezelor speciale’.

Juridic: aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele fumizate de catre solicitant sau
cu acordul acestuia si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare; Dreptul
de proprietate este considerat valabil si marketabil; Nu s-au facut investigatii suplimentare; Orice diferente
intre situatia juridic3 luata in calcul i cea care ,de fapt’ impune invalidarea prezentului raport

Urbanism: se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementérilor gi restrictiilor de zonare si
utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o neconformitate, descrisa i luatd in considerare in
prezentul raport;

Mediu: Cu ocazia inspeciei am constatat existenta pe amplasament a unor contaminanti (deseuri) si & unor
constructii provizorii extratabulare specifice zonelor de mahala. Nu am realizat nici un fel de investigatie
pentru stabilirea naturii contaminantilor. Apreciez ca ecologizarea si decontaminarea amplasamentului,
precum si desfiintarea constructiilor provizorii poate diminua considerabit valoarea de piata estimata;
Metodologie: situatia actuald a proprietétii imobiliare, scopul prezentei evaluari au stat la baza selectari
metodelor de evaluare utilizate si a modalitétilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sd
conduca la estimarea cea mai probabil3 a valorii in conditiile tipului valorii selectate; evaluatorul considera ca
presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt
disponibite 1a data evaludrii;

Alte Date: evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie existand
posibitatea existentei i a altor informatii de care evaluatorul nu are cunostinta;

Alocare: orice alocare de valori pe componente este valabitd numai in cazul utilizarii prezentate in raport.
Valori separate alocate nu trebuie folosite Tn legturs cu o alté evaluare si sunt invalide daca sunt astfel
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utilizate; Orice valori estimate in raport se aplic intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazutd in raport;

v Publicare: intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicé dreptul de publicare a acestuia; nici
prezentul raport, nici parfi ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie
publicate sau mediatizate fara acordul scris prealabil al evaluatorului;

v Consultanta viitoare: evaluatorui, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare consultanta
sau s& depuna marturie in instant3 relativ la proprietatea evaluata.

v Proprietatea a fost evaluat si consideratd ca fiind liberé de sarcini. A fost estimata valoarea intregului drept
de proprietate in ipoteza in care el este valabil, tranzactionabil si neafectat de sarcini sau alte aspecte
litigioase care pot afecta valoarea. Orice diferentd intre situatia luata in calcul de evaluator si cea prezentata
solicitantului impune reanalizarea lucrarii.

v Valorile exprimate sunt valabile la data evaluari, prezentata in raport. Ca urmare, opinia evaluatorului trebuie
analizata exclusiv in contextul economic general cand are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare
al pietei specifice si scopul prezentului raport.

v Prin utilizarea raportului solicitantuliproprietarulidestinatarul isi asuma informatile si documentele puse la
dispozitia evaluatorului si ipotezele de evaluare;

¥ Prezentul raport poate fi utilizat numai dupa indeplinirea obligafiilor contractuale de catre beneficiar (plata
jucrarii).

Ipoteze speciale:

Conform extrasului de carte funciara terenul este situat in intravilan,categoria de folosinta pasune

Raportul de evaluare s-a infocmit in ipoteza cé evaluatorul a examinat documentele avute la dispozitie gi a
identificat proprietatea impreun cu reprezentantul proprietarului;

Terenul nu este defimitat fizic .

Locatia si limitele proprietatii se considera a i corecte.

Evaluatorul considers ¢ locatia si limitele proprietatii asa cum au fost descrise Tn raport corespund cu
documentele de proprictate/cadastrale.

Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii identificatd gi descrisa fn raport in ipoteza in care
aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate. Orice neconconcordanta ntre proprietatea identificaté si
cea din documentele de proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimatd si proprietatea atestatd de
documentele de proprietate dar pastreaza valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport

1.3 Declararea conformititii evaluarii cu STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2022

Declar prin prezenta conformitatea evaluéri cu STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2022,
respectiv raportul intocmit de Piper Nicolae, membru titular ANEVAR, ca evaluare obiectiva si impartiala, ca evaluator
independent, fir a avea nicio legatura sau implicare importanté cu subiectul evaludrii sau cu partea care a comandat
evaluarea si nici cu ceilalfi utilizatori desemnati ai evaluérii, definand competenta necesara efectudrii evaluarii.

Nu au existat devieri de la standarde.

1.13.1 Mentionare standarde particulare utilizate

Analizele si opinile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerinfelor din STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR 2022,

respectiv:

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din
Standardele de evaluare a bunurilor 2022

Standarde generale

SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102)

SEV 103 Raportare (IVS 103)

SEV 104Tipuri ale valorii{lVS 104)

Standarde pentru active -Bunuri imobile

SEV 230 Drepturi asupra proprietafii imobiliare (VS 400)
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GEYV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Standarde pentru utilizdri specifice

SEV 310 Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea imprumutului
GEV 520 Evaluarea pentru garantarea imprumutului

Glosar

1.14 Restrictii de utilizare, difuzare $i publicare

1.14.1 Restrictii de utilizare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat §i numai pentru uzu! utilizatorilor
desemnati mentionat] la capitolul aferent (/dentificarea clientului/solicitantului si a utilizatorilor desemnatl”).

1.14.2 Clauzé de nepublicare

Prezentul raport este confidential si nu poate fi transmis tertilor (alfii decat utilizatorii desemnati) fara acordul
scris §i prealabil al evaluatorului,
Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
Nici prezentul rapor, nici parli ale sale nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al
evaluatorului;
Nu se acceptd nici o responsabilitate daca acesta este transmis unei ate persoane, fie pentru scopul declarat,
fie pentru ait scop, in nici o circumstanta.

1.15 Descrierea raportului

Prin tema comenzii $i numirea evaluatorului nu s-au specificat cerinie speciale cu privire la forma raportului de
evaluare ce trebuie intocmit pentru fructificarea in cadrul procedurii.
In acest context prezentul raport va fi intocmit in conformitate cu specificatiile din SEV 103- Raportare, astfel
incat raportul de evaluare s comunice informafiile necesare pentru o infelegere adecvatd a evaluarii.
Nu exista excluderi de la cerintele standardului SEV 103- Raportare convenite in prealabil cu solicitantul
Mentinui privitoare la cerinfe FINANTATOR:
v Au fost avute in vedere solicitdrile destinatarului (a se vedea menfiunile pe parcurs legate de cerintele
specifice ale destinatarului)

2 PREZENTAREA DATELOR
2.1 Situatia/descrierea juridicd

Proprietatea imobiliara de tipul:

A L artes o moL

e u o= £ seeiny
Mentiuni referitoare la sarcini:

priving ger t ptudia cor draploa.
e | RSN
16542 / 03/06/201%

2.2 Descrierea zonei de amplasare $i a proprietétii
2.21 Descrierea zonei
Proprietatea evaluatd este amplasatd in localitatea Turda,cartier Poiana, str. Margaretelor
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222 Descrierea amplasamentului si suprafete. Caracteristicile terenului evaluat

Amplasamentul este situat in extravilanul municipiului Turda,cu constructii provizorii extratabulare specifice
zonelor de mahala,apartinand membrilor comunitatii Margaretelor cu o forma neregulatd si deschidere la
drumul de acces de 138 ml, inscris in CF 63462-Turda,cad.63462

2.2.3 Descrierea accesului auto §i pietonal

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinatd in ipoteza cé dreptul de acces la proprietatea imobiliara
evaluats este asigurat si se considera c& acest drept de acces se va mentine §i dupa transferul proprietatii.
Utilitati
Utilitatile edilitare aferente zonei sunt: apd, energie electrica,gaz metan

2.3  Analiza de piata

2.31 Definirea pietei specifice
Proprietatea supusa evaludrii: terenuri din categoria extravilan situat in Turda, cartier Poiana

2.3.2 Cererea

Cererea pentru proprietati de tipul celor evaluate este manifestaté in principal din partea persoanelor fizice dar
si din partea firmelor

233 Oferta competitivd

Oferta pentru astfel de terenuri provine din partea persoanelor fizice si juridice ce detin terenuri in zone
similare ca atractivitate.
Preturile de ofert au crescut in ultima perioada pe fondul revigorarii piefei imobiliare.

2.3.4 Echilibrul pietei

Cererea si oferta pentru astfel de terenuri este una in relativ echilibru cu un usor avantaj in favoarea
vanzatorului.
Piata specifics este cu activitate medie, numar relativ redus de tranzactii.

3 Analiza datelor $i concluzii

3.1 Cea mai buné utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii selectatd din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire §i va genera ipotezele de lucru necesare aplicérii mefodelor de
evaluare in capitolele urmatoare ale lucrasii,

Cea mai buni utilizare - este definita ca utilizarea rezonabili, probabila si legala a unui teren liber sau construit
care este fizic posibil3, fundamentata adecvat, fezabila financiar i are ca rezultat cea mai mare valoare.

Conceptul de CMBU_reprezint3 altemativa de utilizare a proprietéji selectata din diferite variante posibile care va
constitui baza de pomnire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele ummétoare
ale lucrarii.

Conform memoriului tehnic pentru obfinerea certificatului de urbanism folosinta propusa este realizarea infrastructurii
rutiere si echiparea tehnico-edilitara necesara dezvoltari zonei prin construirea de ansambluri de locuinte pentru membrii
,comunitatii Margaretelor®

3.2 Evaluarea terenului

3.21 Metodologie

Metodele de evaluare recunoscute ale terenurilor sunt:
o Comparatia directd

Extractia de pe piatd

Alocarea

Tehnica reziduala

Capitalizarea directa a renteifchiriei

Analiza FNA-analiza parceldrii si dezvoltarii

3.22 Comparatia directa
Tehnica analizeaza, compara si ajusteaza tranzactjile §i alte date cu importanta valorica pentru loturi/parcele
comparabile.

00000
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Este o metoda globald care aplics informatiile culese urmdrind raportul cerere - oferta pe piata imobiliara,
reflectate in mass-media sau alte surse de informare si se bazeazé pe valorile unitare rezultate Tn urma tranzactiilor cu
terenuri efectuate in zona.

Premiza majord a metodei este aceea ca valoarea de piaté a unei proprietali imobiliare este in relatie directa
cu preturile de tranzactionare a unor proprietdti competitive si comparabile. Analiza comparativd se bazeazd pe
asemandrile si diferentele intre proprieta, intre elementele care influenteazé prefurile de tranzactie.

Procesul de comparare ia in considerare asemanarile §i deosebirile intre terenul .de evaluat® si celelalte
terenuri deja tranzactjonate pe baza unor elemente de comparatie.

SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare recomand luarea in considerare a diferentelor de: Drepturi
care ofera dovada despre pret si dreptul supus evaluarii; Data efectivé a dovezii despre pref §i data evaluarii; Situatiile
in care a fost determinat preful si tipul valorii cerut; Localizare; Utilizarea permisa sau zonarea.

Elementele de comparatje se referd in general la: drepturi de proprietate, restricji legale, conditii de finantare
conditii de vanzare (motivatia), conditii de piatd (data vanzérii), localizarea caracteristici fizice, utilitétj disponibile,
zonarea $i cea mai bund utilizare.

In cazul de fat3, a fost analizat un numér mare de terenuri din zona de amplasare a proprietatii evaluate i zone
asimilabile. Din acestea, pentru introducerea in grila de evaluare au fost selectate de catre evaluator terenurile cele mai
apropiate ca si caracteristici si informatii cunoscute si credibile de proprietatea evaluata.

Metoda analizeaza, compara §i ajusteaza tranzactiile si alte date cu importantd valorica pentru loturi/parcele
similare.

Ea este 0 metoda globala care aplicé informatile culese urmarind raportul cerere - ofertd pe piata imobiliara,
reflectate in mass-media sau alte surse de informare si se bazeaza pe valorile unitare rezultate in urma tranzactiilor cu
terenuri efectuate in zona.

Premiza majora a metodei este aceea ci valoarea de piaté a unei proprietdj imobiliare este in relatie directa
cu prefurile de tranzactionare a unor proprietéti competiive si comparabile. Analiza comparativd se bazeazé pe
asemandrile §i diferentele intre proprietat), intre elementele care influenteaza prefurile de tranzactie.

Tn cele ce urmeaz3 sunt prezentate comparabilele utilizate, grilele de calcul si ajustérile aplicate pentru fiecare
comparabil3.

3.23. Comparabile utilizate

' Comparabilat: hnggzl/adrge.top_/real_g-buy/detail.ghg?hash=2f29b‘@d65gccgs4§2aggb2ﬁse33d
Vezi detalii

vVand teren extravilan
| Total tranzitii: 24

Adaugat: 24-07-2022

Va fi sters: 31-07-2022

| Detalii: vand ieren extravilan tmobiliare Terenuri 11 000 € Negocabii Turda Azl 11 000 €.
| vand teren extravilan ,40 de arii (4000 mp) ,in Poiana Turda Terenul a7e 2 accese este
intabulat si are toate aciele in reguta a zi.

| S N - o
Comparabila2: hitps://adroe top/realty-buy/detail php?hash=3a97a5211fbecdd1 305898d2079f6732
Vezi detalii

Teren Extravilan Turda
Total tranzitii: S

Adiugat: 24-07-2022

Va fi sters: 31-07-2022

Detalii: Teren Extravilan Turda Imobitiare Terenuri 5 € Negociahil Turda Az: €. Vand weren
extravilan: Suprafata - 13300 mp cu deschigere sosea DNT 46 metri Vizavi cu depozitul
larele Alb Pentru mai multe informatii va rog sa scrieti mesa) sau sunati la ny de teleton!
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Comparabila  3: htts;fs://www.romimo.ro/anuntun'limobiliarelde-vanzare/terenurifteren-extraviIanEnunUvand-teren-’
extravilan/9i246h4990d57e50dd32hi3e91601hh.himl

Vand teren extravilan 2 EUR 0740542076 |
°

Specificatii |

Suprafata terenulul 560006 0 m* Front stradal 2 PHASDEU

Descriere

ierenul este in suprafata de 5 hectare situal in TURDAHOTAR PETRILACA drinul de acces este pietruit curent etectric fantana cu apa potabila tilu
de proprietate pretul este pe metru patrat

3.2. 5. Grila comparatie directe

Proprietate sublect B Compi |  Comp2 1 Comp.3 _
Turda/Poiana [ Turda/Poiana Turdafiesire spre Ciuj-Napoca i TurdaMotar Petritaca
o 25,000 I suprat | w0 13300 4; 50000 ‘
131 ] font 80 % 260
| - Apr_-a_ —‘ B Et;: | sirﬁra i [ similara | B - sir‘nila_ra__ —
Pre(ul de Vénzare [EUR/mp) - L 2.75€ | R 5€ | 28 J
Ajustare TVA (daca e cazul) | 19% I 19% ] 19% .
Preful de Vanzare fora TVA (EURIP) I 275¢€ s 26
| justare Oferte- Tranzactio (%) | 15.0% 15.0% A5.0%
] - B _ ajustare Oferta~ Tranzactie €04 €08 £€0.3
Projul de Vianzare franzactie potentiale EUR/mp) | 23¢ 43¢ . 17€
ELEMENTE DE COMPARATIE —
DREPT DE PROPRIETATE ier similar 1 similar  similar N
Ajustare EUR/mp €0.0 €00 €0.0
Prel ajusiatEUR/mp} i 23¢€ l_ - 43€ —2 1.7€
CONDITH DE FINANTARE cash similar | similar !: similar )
Ajustare EUR/mp €0.0 €0.0 €00
Prel austat (EUR/mp) - | B 23€ 43¢ 1 17€
CONDITIIDE VANZARE ' normal similar similar simlar |
Ajustare EURImp £0.0 €00 €0.0
Pre{ajustat (EUR/imp) 1 o 23& | 43€ | YA S,
CONDIT!I DE PIATA - data evaluarii | 0.0% B 0.0% | - 0.0%
Ajustare EURImp ' 00€ 0.0¢€ 00€
Prel austat (EUR/mE) 23€ | 43€ 11€
LOCALIZARE, ACCES superioara superioara  superioara
Ajustare localizare, acces(%) -15.0% -35.0% -10.0%
P _ Austare EUR/Mp. | 1 _ 035€ | -149€ _ DA7€
C_A_RACTERISTIC| FlZICEi - B l . - |
Ajustare forma (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Austare EURmp R 00 0.0€ | 00€ |
Ajustare supraf (%) 30.0% -15.0% 10.0%
 Alustare EURfmp | 070€ ~ -0.64€ )| 0.17€
Ajustare fronthp. laturi (%) ' 0% 15.0% 25.0%
Alustare EURImp L 0.23€ | -0.64€ | -043€
Corectie topograf(%) 0.0% | 0.0% 0.0% |
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Ajustare EURIMD | 0.0 | 00€ | 0.0€

3.2.6.

UTILITATI [P— simiar similar | sinmilar
Ajustare EUR/mp | | 00€ | 00€ | 0.0€
AMENAJARI similar similar similar
Ajustare EURfm; | | 00€ | 00€ _ 00e ~
ZONAREA si CEA MA| BUNA UTILIZARE ' — | imiar ‘ s | siiar
Alustare(%) 0.0% ' 0.0% 0.0%
Ajustare EURJmy UNITAR 0.0€ 0.0€ | 00€
Valoare ajustats (EURImp) ~ 085¢€ 0.82€ 085€ | 0.85€
Ajustare tatald bruté (absolut) 13€ | 28¢€ 08€
%) 55% 65% | 5% -
Valoare alustats EUR 21300€
105,400 lei
49486

V teren unitar (rotund) =085 EUR/m?

Rezultatul abordrii: 21.300 EUR, echivalent 105.400 LEI

Justificare ajustdri aplicare

Meniluni ajustari aplicate:

3.27.
v

Pentru ajustarile ofertd vs tranzactie sau avut in vedere potentialul de negociere la tranzactionare si condifile
actuale ale pietel imobiliare

Drept de proprietate : nu au fost necesare ajustari;

Condilii de finantare:nu au fost necesare ajustari;

Conditii de vanzare:nu au fost necesare ajustari;

Conditii de piatd:nu au fost necesare ajustari (informatii curente);

Ajustrile pentru localizare i acces, au la baza diferentierea perceputd de piatd pentru zona subiectului, mai
slab/ bine cotats ca i cea a comparabilelor: toate comparabilele sunt ajustate negativ pentru localizare
superioara .Nivelul ajustarilor reflecta perceptia pietei

Caracteristici fizice - suprafata :s-au ajustat pozitiv comparabila 3 cu10%( de regul3 terenurile cu o suprafaia
mai mare se vand la un pref unitar mai mic decat parcelele de teren cu 0 suprafatd mai mica) ,iar
comparabilele 1 si 2 sunt ajustate negativ cu -30%, respectiv -15%, conform regulei mentionate

Caracteristici fizice — front gi forma : sunt ajustate negativ toate comparabilele, respectiv cu -10% comparabila
1, cu -15%, comparbila 2 i cu- 25%, comparabila 3, pentru front mai mare si raport al laturilor mai favorabil
Caracteristici fizice - topografie : fara ajustari

Utilitati : nu au fost necesare ajustari

Restrictii :nu au fost necesare ajustari

Zonarea ; nu au fost necesare ajustar;

Cea mai buna utilizare : nu au fost necesare ajustari,

Tehnici secundare complementare

Tehnica reziduala:
Desi terenul este unul de dezvoltare i existd un in curs acest sens GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

recomandd aplicarea tehnicii reziduale doar daca exista autorizatii de construire/ certitudini edificare si se cunosc
costurile de dezvoltare respectiv ratele de capitalizare ale terenurilor si constructiilor.
Lipsa certitudinii acestor elemente a dus la imposibilitatea aplicarii tehnicii.

v

Tehnica extractiei:
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Aceasta tehnica se aplica in general acolo unde nu existé terenuri libere si se poate estima cu grad mare de
increderea aportul constructiei la valoarea proprietatilor ofertate pe piatd/ tranzactionate.
In cazul de fata nu au putut fi identificate pe piata proprietati construite cunoscute / tranzacticnate/ ofertate
care sa aibe CMBU relativ asimilabil cu subiectul
Tehnica nu a putut fi aplicata.
v Alte tehnici: - afte tehnici legate de venituri aferente terenuri nu au putut fi aplicate datorita lipsei de date de
piaté suficiente si credibile
v

3.2.8. Estimare valoare orientativa teren extravilan pe baza studiului de piata a fondului imobiliar a jud.Cluj,
destinat Camerei Notarilor Publici Cluj, valabil 2022:

Teren: 1.500m2 x 5,0 lei/im2=7.500 LE!
Teren: 23.500m? x 0,7lei/m?=16.450 LE!
TOTAL: 23.950 LE}

3.3. Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului.

3.3.4. Rezultatele abordarilor aplicate

Rezultatul abordarii prin comparatii directe de piatd, in cazul de fata, este cea mai relevanta, pe o piaté pe
care existd terenuri libere tranzactionate sau expuse spre vanzare.

3.3.2. Opinia evaluatorului

Tn urma aplicarii metodologiei, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de piati a proprietatii imobiliare
evaluate, tinand seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este cea obtinuté prin abordarea prin piata:

Valoare piata: 105.400 LEI
Valoare conform studiului de piata a fondului imobiliar a jud.Cluj, destinat
Camerei Notarilor Publici Cluj, valabil 2022:
23.950 LEI

4. ANEXE( extras CF certificat de urbanism, plan amplasament ,anexa foto)
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