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PROIECT HOTARARE

privind aprobarea unui protocol de colaborare intre Unitatea Administrativ-Teritoriali
Municipiul Turda si Teatrul National ,,Aureliu Manea” Turda, in vederea infiintarii unui
centru logistic prin construirea unor hale pentru depozitare

Consiliul Local al municipiului Turda, judetul Cluj, intrunit in sedinti publica

ordinari/extraordinar3, in data de 5

Avind in vedere:
-Adresa nr. 2656/16.09.2025, emisa de citre Teatrul National ,, Aureliu Manea” Turda,
-Nota de fundamentare nr. 2656/1/16.09.2025, emisi de citre Teatrul National ,, Aureliu

Manea” Turda, prin care se solicitd initierea unui proicct de hotirare privind aprobarea unui
protocol de colaborare intre Unitatea Administrativ-Teritoriald Municipiul Turda si Teatrul
National ,, Aureliu Manea” Turda, in vederea infiintirii unui centru logistic prin construirea
unor hale pentru depozitare pe terenul inscris in Cartea Funciard nr. 55002 Turda,

Tindnd cont de Nota de fundamentare nr. 34508/ 22.09.2025, emisi de catre Serviciul

Administrativ, Directia Economicd, Serviciul Evidentd si Administrare Patrimoniu, Serviciul
Administrafie Publicd Locald din cadrul aparatului de specialitate al Primarului UAT Municipiul
Turda, judetul Cluj, prin care se propune initierea unui act administrative prin care si se incheie
un protocol de colaborare intre unitatea administrativ-teritorialdi Municipiul Turda, judetul Cluj,

si Teatrul National ,,Aureliu Manea” Turda, in vederea infiintdrii unui centru logistic prin
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construirea unor hale pentru depozitare pe terenul inscris in Cartea Funciard nr. 55002 Turda,
ludndu-se in considerare, intre altele, urmitoarele:
v' Teatrul National Aureliu Manea Turda, institutic publicd de culturd, aflati in subordinea
Consiliului Local al municipiului Turda, judetul Cluj, isi desfdsoara activitatea in conformitate
cu Legea 53/2003 cu modificarile si completirile in vigoare, prevederile O.G. nr. 21/2007
privind institufiile §i companiile de spectacole sau concerte si desfasurarea activitdfii de
impresariat artistic, cu modificdrile si completdrile ulterioare, avind personalitate juridica,
patrimoniu §i gestiune proprie, functionand cu dotarile de care dispune, fiind finantatd din
venituri proprii si subventii acordate de la bugetul local, precum i din alte surse, legal
constituite,
v 1n derularea activititii s-a constatat necesitatea asiguririi unor spatii proprii, corespunzitoare,
pentru depozitarea, conservarea si gestionarea bunurilor de inventar, in conditii optime, aflate in
patrimoniul Municipiului Turda, in conformitate cu prevederile legale care impun institutiilor
publice sé asigure administrarea, conservarea si evidenta bunurilor aflate in domeniul public si
privat al acestora, ludnd in considerare ci lipsa unor spatii adecvate genereazi riscuri de
deteriorare, pierdere si imposibilitatea utilizarii corespunzitoare a bunurilor, cu impact negativ
asupra patrimoniului public si asupra interesului comunititii, motiv pentru care se propune
infiintarea unui centru logistic prin construirea unor hale pentru depozitare,
v in domeniul privat al UAT Municipiul Turda, judetul Cluj, a fost identificat imobilul-teren,
situat administrativ in municipiul Turda, strada 22 Decembrie 1918, judetul Cluj, inscris in
Cartea Funciara nr. 55002 Turda, nr. cadastral/topografic 55002, in suprafatd de 14.628 mp, care
poate face obiectul unui protocol de colaborare intre unitatea administrativ-teritoriald Municipiul
Turda, judetul Cluj, si Teatrul National ,,Aureliu Manea” Turda, in vederea Infiintarii unui centru
logistic prin construirea unor hale pentru depozitare,
v’ Certificatul de Urbanism nr. 308/12.09.2025, emis de Primiria Municipiului Turda, din care
rezultd cé pe terenul nscris in Cartea Funciarad nr. 55002 Turda se pot autoriza constructii cu
destinatia de depozitare, servicii §i anexele aferente, dupd obtinerea in prealabil a
documentatiilor urbanistice si a avizelor previzute de legislatia in vigoare,
v’ prin Raportul de evaluare nr. 0001/SEAP/22.09.2025, intocmit de citre expert evaluator
Chesa Florin, inregistrat in evidentele UAT Municipiul Turda, judetul Cluj, sub nr.
34470/22.09.2025, s-a stabilit valoarea terenului intravilan si a structurii hala,

Ludnd in dezbatere:
-Proiectul de hotdrdre nr. ... privind aprobarea unui protocol de colaborare intre Unitatea

Administrativ-Teritoriald a Municipiului Turda si Teatrul National ,, Aureliu Manea” Turda, in
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vederea infiintdrii unui centru logistic prin construirea unor hale pentru depozitare, initiat de
catre Primarul Municipiului Turda, Judetul Cluj, domnul Cristian-Octavian MATEI,
-Referatul de aprobare — expunerea de moOtIVE NF. ......cocoeeveeeeeeeeeeeeeeenennnn. , Intocmit(d) de
initiatorul proiectului de hotarare, Primarul Municipiului Turda, dl. Cristian-Octavian MATEI,
prin care se propune, prin care se propune aprobarea unui protocol de colaborare intre Unitatea
Administrativ-Teritoriald a Municipiului Turda si Teatrul National ,, Aureliu Manea” Turda, in
vederea infiintdrii unui centru logistic prin construirea unor hale pentru depozitare,

Ludnd in considerare prevederile:
-art. 129 alin. 1 din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, publicatd in Monitorul
Oficial, Partea I'nr. 555 din 05 iulie 20197,
-art. 129 alin. 2 lit. e din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ?, coroborate cu cele ale

art. 129 alin. 9 lit. a din acelasi act normativ3,

-art.'129 alin. 14 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ®,

-art. 139 alin. 3 lit. f din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ’, coroborat cu dispozitiile
art. 5 lit. cc din acelasi act administrativ®,

Tindnd cont de dispozitiile:

-OG nr. 2172007 privind institutiile si companiile de spectacole sau concerte, precum gi
desfdsurarea activitdtii de impresariat artistic, publicata in Monitorul Oficial, Partea I nr. 82 din
02 februarie 2007,

-OUG nr. 189/2008 privind managementul institutiilor publice de culturd, publicat in Monitorul
Oficial, Partea I nr. 817 din 05 decembrie 2008

-Norma privind organizarea §i efectuarea inventarierii elementelor de natura activelor,
datoriilor si capitalurilor proprii din 09.10.2009, emisi de citre Ministerul Finantelor Publice —
MEP, aprobata prin Ordinul nr. 2861/2009 pentru aprobarea Normelor privind organizarea si
efectuarea inventarierii elementelor de natura activelor, datoriilor i capitalurilor proprii,

publicate in Monitorul Oficial, Partea I nr. 704 din 20 octombrie 2009,

! Consiliul local are initiativa si hotdrdgte, in conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu exceptia celor
care sunt date prin lege in competenta altor autoritdfi ale administratiei publice locale sau centrale.

2 Consiliul local exercitd urmdtoarele categorii de atribufii: ... c) atributii privind administrarea domeniului public
3i privat al comunei, orasului sau municipiului;

3 In exercitarea atribufiilor previzule la alin. (2) lit. e), consiliul local: a) hotdrdste, in conditiile legii, cooperarea
sau asocierea cu persoane juridice romdne sau strdine, in vederea finantdrii si realizdrii in comun a unor actiuni,
lucrdri, servicii sau proiecte de interes public local ...

* Consiliul local indeplineste orice alte atributii, in toate domeniile de interes local, cu exceptia celor date in mod
expres in competenta altor autoritdti publice, precum si orice alte atributii stabilite prin lege.

* Se adoptd cu majoritatea absolutd previzutd la art. 5 lit. cc) a consilierilor locali in Junctie urmdtoarele hotdrdri
ale consiliului local: ... f) hotdrdrile privind asocierea sau cooperarea cu alte autoritdfi publice, cu persoane
Juridice romdne sau strdine.

S In infelesul prezentului cod, termenii §i expresiile de mai jos au wrmdtoarele semnificatii: ... cc) majoritatea
absolutd - primul numdr natural strict mai mare decdt jumdtate din totalul membrilor in Sunctie ai organului
colegial;
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-Legea contabilitdtii nr. §2/1991. republicatd (r4) in Monitorul Oficial. Partea I nr. 454 din 18
iunie 2008.

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativi

pentru elaborarea actelor normative. republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare.
precum si de cele ale Regulamentului de organizare §i functionare a Consiliului Local Turda,

In_temeiul_drepturilor conferite prin art. 136 alin. 1 din OUG nr. 57/2019 privind

Codul administrativ, potrivit cirora proiectele de hotdrdri pot fi initiate de primar ..., propun

Consiliului local al municipiului Turda adoptarea urmitorului,

PROIECT DE HOTARARE:

Art.1.Se aprobd incheierea unui protocol de colaborare intre Unitatea Administrativ-
Teritoriald a Municipiului Turda si Teatrul National ,,Aureliu Manea™ Turda, avind ca obiect
realizarea unui centru logistic prin construirea unor hale pentru depozitare.

Art.2.Se aproba forma protocolului de colaborare, care stabileste drepturile si obligatiile
partilor, conform Anexei nr. 1, ce face parte integranta din prezenta hotarare, ulterior urméand a se
aproba o hotardre a autoritatii deliberative prin care sd se puni la dispozitia Teatrului National
.Aureliu Manea™ Turda, in temeiul prevederilor art. 297 alin. 1 lit. d, art. 349, art. 362 alin. [, 3
din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, imobilul-teren, situat administrativ in
municipiul Turda. strada 22 Decembrie 1918, judetul Cluj, inscris in Cartea Funciard nr. 55002
Turda, nr. cadastral/topografic 55002, in suprafatd de 14.628 mp, identificat conform Anexei nr.
2, ce face parte integranta din prezentul act administrativ.

Art.3.Teatrul National ..Aureliu Manea” Turda va finanta din surse proprii si va realiza
lucrdrile necesare pentru construirea centrului logistic si va intreprinde toate demersurile pentru
obtinerea documentatiilor urbanistice, avizelor si autorizatiilor prevazute de legislatia in vigoare.

Art.4.Se insuseste Raportul de evaluare wnr. 0001/SEAP/22.09.2025, intocmit de citre
expert evaluator Chesa Florin, inregistrat in evidentele UAT Municipiul Turda, judetul Cluj, sub
nr. 34470/22.09.2025. prin care s-a stabilit valoarea terenului intravilan si a structurii hala. ce
constituie ANEXA nr. 3 a prezentului Inscris. parte integranta a prezentului inscris.

Art.5.Se mandateazad Primarul Municipiului Turda, Judetul Cluj. domnul Cristian-Octavian
MATEI sa semneze in numele si pe seama Municipiului Turda, Judetul Cluj, protocolul de
colaborare mai sus mentionat, precum si orice alte documente necesare pentru ducerea la
indeplinire a prezentului act administrativ.

Art.6.Cu indeplinirea prevederilor prezentei hotarri se imputerniceste Primarul

Municipiului Turda, Judetul Cluj, prin intermediul Serviciul Urbanism Construirea Teritoriului si

Pagina 4 din 8



Cadastru si Serviciul Evidenta si Administrare Patrimoniu, din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului UAT Municipiul Turda, Judetul Cluj.

Art.7.Prezenta hotirire poate fi contestatd la Tribunalul Cluj, 1n conditiile si in termenele
prevazute de Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Art.8.a)Prezenta hotdrare se comunicd Serviciului Urbanism Construirea Teritoriului si
Cadastru, Serviciului Evidenta si Administrare Patrimoniu, din cadrul aparatului de specialitate
al Primarului UAT Municipiul Turda, Judetul Cluj, Teatrului National ,,Aureliu Manea” Turda,
precum si Institutiei Prefectului judetului Cluj In vederea efectuarii controlului legalitétii.

b)Publicitatea hotérarii se va asigura prin afisare la sediul Primériei municipiului

Turda si pe pagina de internet www.primariaturda.ro.

Avizat pentru legalitate,
Secretarul general al Municipiului Turda, judetul Cluj,
MIHAELA-ELENA MARGINEAN
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REFERAT DE APROBARE - EXPUNERE DE MOTIVE
la Proiectul de hotdrire nr. .................. y
referitor la aprobarea unui protocol de colaborare intre Unitatea Administrativ-Teritoriali
Municipiul Turda si Teatrul National ,, Aureliu Manea” Turda, in vederea infiintdirii unui
centru logistic prin construirea unor hale pentru depozitare

in conformitate cu prevederile art. 136 alin. 3, alin. 8 lit. a din OUG nr. 57/2019
privind Codul admninistrativ, intocmesc prezentul Referat de aprobare la proiectul de hotirare
susmentionat, initiat de Primarul Municipiului Turda, in conformitate cu prevederile art. 136
alin. 1 din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cirora proiectele de hotdrdri
pot fi initiate de primar,

Avénd in vedere:

-Adresa nr. 2656/16.09.2025, emisa de citre Teatrul National ,, Aureliu Manea” Turda,
-Nota de fundamentare nr. 2656/1/16.09.2025, emisa de citre Teatrul National , Aureliu

Manea” Turda, prin care se solicita initierea unui proiect de hotirire privind aprobarea unui
protocol de colaborare intre Unitatea Administrativ-Teritoriald Municipiul Turda si Teatrul
National ,, Aureliu Manea” Turda, in vederea infiintdrii unui centru logistic prin construirea
unor hale pentru depozitare pe terenul inscris in Cartea Funciard nr. 55002 Turda,
-Nota de fundamentare nr. 34508/ 22.09.2025, emisa de citre Serviciul Administrativ, Directia
Economica, Serviciul Evidentd si Administrare Patrimoniu, Serviciul Administratie Publicd
Locala din cadrul aparatului de specialitate al Primarului UAT Municipiul Turda, judetul Cluj,
prin care se propune initierea unui act administrativ prin care si se incheie un protocol de
colaborare intre unitatea administrativ-teritoriald Municipiul Turda, judetul Cluj, si Teatrul
National ,,Aureliu Manea” Turda, in vederea infiintérii unui centru logistic prin construirea unor
hale pentru depozitare pe terenul nscris in Cartea Funciara nr. 55002 Turda.

Ludnd in considerare prevederile:
-art. 129 alin. 1 din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, publicati in Monitorul
Oficial, Partea I nr. 555 din 05 iulie 20197,

7 Consiliul local are inifiativd si hotdrdste, in conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu exceptia celor
care sunt date prin lege in competenta altor autoriidti ale administratiei publice locale sau centrale.
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-art. 129 alin. 2 lit. € din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativé, coroborate cu cele ale
art. 129 alin. 9 lit. a din acelasi act normativ®,

-art. 129 alin. 14 din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ'®,

-art. 139 alin. 3 lit. £ din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ’!, coroborat cu
dispozitiile art. 5 lit. cc din acelasi act administrativ'?,

Tindnd cont de dispozitiile:

-OG nr. 2172007 privind institutiile si companiile de spectacole sau concerte, precum gsi
desfdsurarea activitdfii de impresariat artistic, publicati in Monitorul Oficial, Partea I nr. 82 din
02 februarie 2007,
-QUG nr. 189/2008 privind managementul institutiilor publice de culturd, publicata in Monitorul
Oficial, Partea I nr. 817 din 05 decembrie 2008
-Norma privind organizarea i efectuarea inventarierii elementelor de natura activelor,
datoriilor si capitalurilor proprii din 09.10.2009, emisi de citre Ministerul Finantelor Publice —
MFP, aprobati prin Ordinul nr. 2861/2009 pentru aprobarea Normelor privind organizarea si
efectuarea inventarierii elementelor de natura activelor, datoriilor si capitalurilor proprii,
publicate in Monitorul Oficial, Partea I nr. 704 din 20 octombrie 2009,
-Legea contabilitdtii nr. 82/1991, republicatd (r4) in Monitorul Oficial, Partea I nr. 454 din 18
iunie 2008,
-Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativi pentru elaborarea actelor normative,
republicati, cu modificarile si completirile ulterioare,

Retindnd cd:
v’ Teatrul National Aureliu Manea Turda, institutic publici de culturs, aflati in subordinea
Consiliului Local al municipiului Turda, judetul Cluj, isi desfisoard activitatea in conformitate
cu Legea 53/2003 cu modificarile si completirile in vigoare, prevederile O.G. nr. 21/2007
privind institufiile 5i companiile de spectacole sau concerte §i desfisurarea activititii de
impresariat artistic, cu modificarile si completdrile ulterioare, avind personalitate juridica,

patrimoniu si gestiune proprie, functionind cu dotirile de care dispune, fiind finantatd din

8 Consiliul local exercitd urmdtoarele categorii de atribufii: ... ¢} atributii privind administrarea domeniului public
§i privat al comunei, orasului sau municipiului;

? In exercitarea atribuiilor prevdzute la alin. (2) lit. e), consiliul local: a) hotdrdste, in conditiile legii, cooperarea
sau asocierea cu persoane juridice romdne sau strdine, in vederea finanfdrii si realizdrii in comun a unor acfiuni,
lucrdri, servicii sau proiecte de interes public local ...

10 Consiliul local indeplineste orice alte atribufii, in toate domeniile de interes local, cu exceptia celor date in mod
expres in competenta altor autoritdti publice, precum si orice alte atributii stabilite prin lege.

' Se adoptd cu majoritatea absolutd previzutd la art. 5 lit, ce) a consilierilor locali in functie urmdtoarele hotdrdri
ale consiliului local: ... [) hotdrdrile privind asocierea sau cooperarea cu alle autoritdti publice, cu persoane
Juridice romdne sau strdine.

12 Inn ingelesul prezentului cod, termenii §i expresiile de mai jos au wrmdtoarele semmificafii: ... cc) majoritatea
absolutd - primul numdr natural strict mai mare decdt jumdtate din totalul membrilor in Junctie ai organului
colegial;
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venituri proprii §i subventii acordate de la bugetul local, precum si din alte surse, legal
constituite,

v' in derularea activititii s-a constatat necesitatea asigurdrii unor spatii proprii, corespunzitoare,
pentru depozitarea, conservarea si gestionarea bunurilor de inventar, in conditii optime, aflate in
patrimoniul Municipiului Turda, in conformitate cu prevederile legale care impun institutiilor
publice sd asigure administrarea, conservarea si evidenta bunurilor aflate in domeniul public si
privat al acestora, Iudnd in considerare ci lipsa unor spatii adecvate genereaza riscuri de
deteriorare, pierdere si imposibilitatea utilizérii corespunzitoare a bunurilor, cu impact negativ
asupra patrimoniului public si asupra interesului comunititii, motiv pentru care se propune
infiintarea unui centru logistic prin construirea unor hale pentru depozitare,

v in domeniul privat al UAT Municipiul Turda, judetul Cluj, a fost identificat imobilul-teren,
situat administrativ in municipiul Turda, strada 22 Decembrie 1918, judetul Cluj, inscris in
Cartea Funciard nr. 55002 Turda, nr. cadastral/topografic 55002, in suprafati de 14.628 mp, care
poate face obiectul unui protocol de colaborare intre unitatea administrativ-teritoriald Municipiul
Turda, judetul Cluj, si Teatrul National ,,Aureliu Manea” Turda, in vederea infiintirii unui centru
logistic prin construirea unor hale pentru depozitare,

v’ Certificatul de Urbanism nr. 308/12.09.2025, emis de Primiria Municipiului Turda, din care
rezultd cd pe terenul inscris in Cartea Funciard nr. 55002 Turda se pot autoriza constructii cu
destinatia de depozitare, servicii si anexele aferente, dupid obtinerea in prealabil a
documentatiilor urbanistice si a avizelor prevazute de legislatia in vigoare,

v prin Raportul de evaluare nr. 0001/SEAP/22.09.2025, intocmit de citre expert evaluator
Chesa Florin, inregistrat in evidentele UAT Municipiul Turda, judetul Cluj, sub nr.
34470/22.09.2025, s-a stabilit valoarea terenului intravilan si a structurii hala,

Propun: adoptarea Proiectului de hotdrdre nr. ...... privind aprobarea unui protocol de
colaborare intre Unitatea Administrativ-Teritoriald a Municipiului Turda si Teatrul National
wAureliu Manea” Turda, in vederea infiintdrii unui centru logistic prin construirea unor hale
pentru depozitare, initiat de citre Primarul Municipiului Turda, Judetul Cluj, domnul Cristian-
Octavian MATEI

In conformitate cu prevederile art. 136 din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
initiez proiectul de hotdrdre mai sus mentionat, pe care il inaintez spre analizi,; comisiei de
specialitate nr. 2 din cadrul Consiliului Local al municipiului Turda, dupi care, spre dezbaterea
si aprobarea acestuia.

INITIATOR,
PRIMARUL UAT MUNICIPIUL TURDA, JUDETUL CLUJ

CRISTIAN-OC7VIAN MATEI
o .
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ROMANIA

‘ P F}
( ﬁ‘ﬂ JUDETUL CLUJ
TEATRUL NATIONAL AURELIU MANEA TURDA
TEATRUL NATIONAL Str. Republicii, nr 52
AURETLIIJllngdAANEA Tel: 0264/311952

e-mail: secretariat.tnamt@gmail.com
WWW.thamt.ro

NR. 2656/16.09.2025

CATRE
UAT MUNICIPIUL TURDA, JUDETUL CLUJ
Piata 1 Decembrie 1918, nr. 28
401184, Turda
Judetul Clyj

In atentia:
Domnului Primar, Cristian-Octavian MATETI

Subscrisul Teatrul National ,,Aureliu Manea” Turda, institutie publici de culturd, cu
personalitate juridicd, in subordinea Consiliului Local al Municipiului Turda, judetul Cluj, cu
sediul Tn municipiul Turda, strada Republicii, nr. 52, judetul Cluj, cod postal 401095, prin
reprezentant legal, manager Citilin GRIGORAS,

Avind in vedere ci:

v Teatrul National Aureliu Manea Turda, institutie publicd de culturd, aflati in subordinea
Consiliului Local al municipiului Turda, judetul Cluj, isi desfisoard activitatea in conformitate
cu Legea 53/2003 cu modificirile si completdrile in vigoare, prevederile O.G. nr. 21/2007
privind instituiile §i companiile de spectacole sau concerte si desfasurarea activitatii de
impresariat artistic, cu modificdrile §i completdrile ulterioare, avand personalitate juridica,
patrimoniu i gestiune proprie, functiondnd cu dotirile de care dispune, fiind finantatd din
venituri proprii si subventii acordate de la bugetul local, precum si din alte surse, legal
constituite,

v' in derularea activititii s-a constatat necesitatea asigurarii unor spatii proprii, corespunzitoare,
pentru depozitarea, conservarea si gestionarea bunurilor de inventar, in conditii optime, aflate in
patrimoniul Municipiului Turda, in conformitate cu prevederile legale care impun institutiilor
publice sa asigure administrarea, conservarea si evidenta bunurilor aflate in domeniul public si
privat al acestora, luand in considerare cd lipsa unor spatii adecvate genereazi riscuri de
deteriorare, pierdere si imposibilitatea utilizirii corespunzitoare a bunurilor, cu impact negativ
asupra patrimoniului public si asupra interesului comunititii, motiv pentru care se propune

infiintarea unui centru logistic prin amenajarea unor hale pentru depozitare,
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Luind in considerare existenta in domeniul privat al UAT Municipiul Turda, judetul Cluj,

a fost identificat imobilul-teren, situat administrativ in municipiul Turda, strada 22 Decembric
1918, judetul Cluj, inscris in Cartea Funciari nr. 55002 Turda, nr. cadastral/topografic 55002, in
suprafatd de 14.628 mp, care poate face obiectul unui protocol de colaborare intre unitatea
administrativ-teritoriald Municipiul Turda, judetul Cluj, si Teatrul National ,,Aureliu Manea”
Turda, in vederea infiintarii unui centru logistic prin amenajarea unor hale pentru depozitare,

Tinind cont de Nota de fundamentare nr. 2656/16.09.2025, emisc de cditre Teatrul Aureliu

Manea” Turda, atasatd prezentului Inscris,

Formuldm prezenta

ADRESA

Prin care vi solicitim si analizati oportunitatea si necesitatea initierii unui proiect de
act administrativ privind aprobarea unui protocol de colaborare fintre Unitatea
Administrativ-Teritoriali Municipiul Turda si Teatrul ,Aureliu Manea” Turda, in
urmitoarele conditii:

v realizarea de citre Teatrul National ,,Aureliu Manea” Turda, din fonduri proprii a investitiei
privind proiectarea si construirea unui centru logistic de depozitare, alcituit din hale pentru
depozitare, pe terenul aflat in proprietatea Municipiului Turda, inscris in Cartea Funciard nr.
55002 Turda, nr. cadastral/topografic 55002, cu suprafata de 14.628 mp,

v Municipiul Turda va acorda, pe intreaga duratd de viatd a constructiilor edificate, folosinta
gratuitd a terenului identificat mai sus, in conditiile stabilite prin prezentul protocol. Darea in
folosintd gratuitd se va realiza prin hotdrare a Consiliului Local al Municipiului Turda, in
conformitate cu dispozitiile art. 349-353 din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare.

v’ ulterior realizirii investitiei, Teatrul National ,.Aureliu Manea” Turda se obligd s incheie un
contract de comodat cu Municipiul Turda, avand ca obiect transmiterea, cu titlu gratuit, a
folosintei asupra unora dintre halele edificate, pe intreaga durati de viatd a acestora, ce vor fi
utilizate de Municipiul Turda pentru depozitarea obiectelor de inventar aflate in patrimoniul siu,
aceastd obligatie fiind consideratd o obligatie principala si esentials, iar, in eventualitatea in care,
ulterior si, de indat ce este finalizatd edificarea halelor pentru depozitare, nu se va proceda la
incheierea contractului de comodat, in conditiile prezentului protocol, reprezintd motiv de incetare

a protocolului §i motiv de revocare a dreptului de folosinti gratuiti a terenului.
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v’ Teatrul National ,,Aureliu Manea” Turda isi asumi urmitoarele obligatii (care au caracter

exemplificativ:

=sa realizeze din fonduri proprii sau atrase investitia privind proiectarea si
construirea halelor de depozitare, pornind de la detaliile tehnice stabilite in
cuprinsul prezentului protocol, cu respectarea tuturor prevederilor legale
aplicabile;

=sd obtind autorizatiile, avizele si acordurile necesare pentru edificarea
constructiilor;

®sd administreze si s intretini, pe durata de viatd a constructiilor, halele
edificate, cu respectarea obligatiilor ce decurg din regimul juridic al proprietatii
publice;

* 5d incheie, ulterior finalizarii investitiei, contractul de comodat cu Municipiul
Turda, prin care si transmiti cu titlu gratuit folosinta asupra unora dintre hale,
pe toatd durata de viatd a acestora;

" sd suporte cheltuielile de intretinere, reparatii curente si utilititi pentru halele
pe care le utilizeazi direct.

= de a finaliza lucrérile si de a proceda, de indati ce este posibil potrivit legii, la

receptia la terminarea lucrarilor pentru halele edificate.

Pentru orice alte detalii va stdm la dispozitie.

Teatrul National Aureliu Manea Turda
Manager, Catalin Grigo
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Nr. 2656/1/16.09.2025

NOTA DE FUNDAMENTARE
privind amenajarea unor spatii de depozitare pentru obiectele de inventar aflate in
patrimoniul Teatrului National Aureliu Manea Turda

Subscrisul Teatrul National ,,Aureliu Manea” Turda, institutie publicd de cultur, cu
personalitate juridicd, in subordinea Consiliului Local al Municipiului Turda, judetul Cluj, cu
sediul in municipiul Turda, strada Republicii, nr. 52, judetul Cluj, cod postal 401095, prin
reprezentant legal, manager Catilin GRIGORAS,

Avénd in_vedere necesitatea asigurdrii unor spatii de depozitare pentru obiectele de

inventar aflate in patrimoniul Teatrului National Aureliu Manea Turda, intemeiati pe obligatiile
legale previzute de Constitutia Roméniei, Codul administrativ, Codul Civil si normele
metodologice aferente, care impun institutiilor publice s asigure administrarea, conservarea si
evidenta bunurilor aflate in domeniul public i privat al acestora. Lipsa unor spatii adecvate
genereazi riscuri de deteriorare, pierdere si imposibilitatea utilizirii corespunzitoare a bunurilor,
cu impact negativ asupra patrimoniului public si asupra interesului comunittii.

In conformitate cu prevederile

-OG  nr. 21/2007, privind institutiile si companiile de spectacole sau concerte, precum §i
desfasurarea activitdtii de impresariat artistic,

-OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

-OUG nr.189/2008, privind managementul institutiilor publice de culturd, actualizati.

-Codul Civil — Legea nr. 287/2009,

-Ordinului nr. 2861/09.10.2009 privind aprobarea Normelor pentru organizarea si efectuarea
inventarierii elementelor de natura activelor, datoriilor si capitalurilor proprii,

-Legii contabilitdtii nr. 82/1991, republicatd,

Ludnd in considerare urmdtoarele:

v’ Situatia actuald
* Teatrul National Aureliu Manea are in repertoriu peste 70 de spectacole. Toate aceste
spectacole au adunat in ultimii 10 ani logistici serioasi. Decorurile masive,
multitudinea de costume, recuzita si toate celelalte obiecte de inventar utilizate la scens,
in special, intrate in patrimoniul Teatrului, nu mai pot fi depozitate in integralitate in

incinta cladirii teatrului.
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= Motivele sunt atét de ordin logistic — lipsa unei capacitati suficiente pentru depozitare
— cat si de ordin tehnic, deoarece spatiile existente nu dispun de conditii
corespunzdotare pentru péstrarea si conservarea bunurilor pe termen lung.
=in lipsa unui spatiu dedicat, ca solutie provizorie, bunurile au fost distribuite st
depozitate in mai multe locatii inchiriate distincte, respectiv la fosta Fabrici de Bere, in
zona pietonala Turda pe str. Republicii nr 15 si nr 30, in 2 spatii de depozitare de pe str.
Libertdtii precum si intr-o hali situati in Turda noud. Aceasti impdértire a bunurilor intre
diverse locatii s-a facut din necesitate, in lipsa unei alternative viabile, dar ea are un
caracter temporar gi nu poate asigura o gestionare corespunzitoare a patrimoniului.
® Depozitarea fragmentatd genereazi mai multe probleme practice si juridice. In primul
rand, conditiile de pastrare nu sunt uniforme si nu pot garanta protectia bunurilor
impotriva deteriordrii cauzate de factori de mediu precum umiditatea, variatiile de
temperaturd sau praful. In al doilea rand, dispersarea obiectelor de inventar in locatii
multiple ingreuneaza evidenta, controlul si inventarierea periodicd, ceea ce poate afecta
respectarea obligatiilor legale de administrare a patrimoniului. De asemenea, transportul
st manipularea repetatd a bunurilor intre locatii presupun riscuri de deterioare si costuri
suplimentare, care ar putea fi evitate prin centralizarea depozitérii intr-un spatiu special
amenajat.
® Totodatd, actuala situatie implica si vulnerabilititi din punct de vedere al securittii.
Bunurile nu beneficiaza de un regim unitar de pazi si protectie, ceea ce creste riscul de
sustrageri sau deteriordri accidentale. In plus, accesul la obiectele de inventar este
limitat $i anevoios, ceea ce reduce posibilitatea utilizirii lor eficiente atunci cind
acestea sunt necesare pentru desfisurarea activitatilor institutiei.
=in lipsa amenajdrii unor spatii de depozitare dedicate si conforme, existi riscul ca
aceste bunuri sa fsi piarda valoarea de intrebuintare si si genereze pierderi patrimoniale.
Astfel, solutia provizorie actuald nu poate fi considerati o optiune durabila, ci doar un
compromis care subliniazd nevoia urgenti de a identifica si amenaja spatii
corespunzitoare de depozitare.

v’ Necesitatea si oportunitatea
* Amenajarea unor spatii proprii de depozitare pentru obiectele de inventar aflate in
patrimoniul Municipiului Turda se justifici prin obligatiile legale si practice privind

administrarea si evidenta patrimoniului public si privat al unititii administrativ-
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teritoriale. Potrivit art. 290 din Codul administrativ (O.U.G. nr. 57/2019), evidenta
financiar-contabild a bunurilor care alcituiesc domeniul public al statului sau al
unitatilor administrativ-teritoriale trebuie tinutd distinct, potrivit legii, de citre titularul
dreptului de administrare. De asemenea, conform art. 357 din Codul administrativ,
autoritafile administratiei publice locale au obligatia de a intocmi si actualiza inventarul
bunurilor din domeniul privat al unitatii administrativ-teritoriale, inventar care se aprobi

prin hotérare a autoritatii deliberative.

* Totodatd, dispozitiile Legii contabilitatii nr. 82/1991, republicati, stabilesc in art. 7
alin. (1) obligatia entititilor publice de a efectua inventarierea generali a elementelor de
natura activelor, datoriilor si capitalurilor proprii cel putin o dati in cursul exercitiului
financiar, iar OMFP nr. 2861/2009 detaliazi ci inventarierea anuali se face, de regula,
cu ocazia incheierii exercitiului financiar. Pentru respectarea acestor norme, este
esentiald existenta unor spatii de depozitare corespunzitoare, care si permitd
conservarea bunurilor si evidenta lor corecta.

= in prezent, depozitarea fragmentatd a bunurilor in locatii improprii nu asigura conditii
corespunzdtoare de conservare §i securitate. Aceastd situatie genereazi riscul
deteriorarii sau chiar al pierderii bunurilor, ceea ce ar conduce la prejudicii patrimoniale
si la imposibilitatea valorificarii acestora in interesul comunitatii. Prin amenajarea unor
spatii de depozitare adecvate se va putea garanta protectia bunurilor impotriva factorilor
de mediu, precum si péstrarea lor intr-o stare care sd permiti utilizarea ulterioars in
scopul pentru care au fost dobandite.

* Totodata, existenta unor spatii special amenajate va permite gestionarea unitari a
obiectelor de inventar, facilitind activititile de evidentd contabili si de inventariere.
Astfel, se va imbunatiti controlul administrativ asupra bunurilor, reducandu-se riscul
unor neconcordante intre evidenta scriptica si situatia faptici. Amenajarea unor spatii de
depozitare reprezintd, de asemenea, o masura de eficientd economici. Prin asigurarea
unor conditii optime de péstrare, se evitd costurile generate de reparatiile frecvente sau
de inlocuirea bunurilor degradate, iar resursele municipiului vor putea fi utilizate mai
judicios. In plus, centralizarea depozitirii contribuie la reducerea cheltuielilor logistice
legate de transportul si manipularea repetatd a bunurilor intre locatiile provizorii

actuale.
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*Din perspectiva oportunitdtii, amenajarea unor spatii de depozitare este o investitie
necesard pentru crearea unei infrastructuri administrative moderne si eficiente. Aceasta
va asigura nu doar conservarea patrimoniului existent, ci si premisele pentru gestionarea
corespunzétoare a bunurilor care vor intra in viitor in patrimoniul Teatrului, fie prin
achizitii, fie prin alte modalititi de dobandire. in acelasi timp, implementarea unei
solutii durabile va demonstra responsabilitatea autorititilor locale fatd de bunurile
comunitdfii si va contribui la consolidarea increderii cetitenilor in modul de
administrare a resurselor publice.

= Tn acest sens, se propune edificarea unui centru logistic de depozitare, alcatuit din hale
de depozitare, pe terenul aflat in proprietatea Municipiului Turda, inscris in Cartea
Funciara nr. 55002 Turda, nr. cadastral/topografic 55002, cu suprafata de 14.628 mp.
Terenul dispune de amplasamentul necesar pentru realizarea obiectivului, iar
implementarea proiectului va asigura o solutie durabili si eficientd pentru administrarea
patrimoniului, in deplind concordanta cu prevederile legale si cu interesul comunititii.

v Areumentele economice

® Teatrul produce anual cel putin 3 spectacole noj. Realizarea de decoruri si costume in
special cele de epoci necesitd anual sute de mii de lei. Decorurile si costumele rezultate
din procesul de productie au nevoie de conservare si ingrijire pentru a nu le reface la
fiecare inceput de stagiune. Construirea unor spatii proprii de depozitare pentru
pastrarea in bune conditii a obiectelor aflate in patrimoniul Teatrului National ,,Aureliu
Manea” Turda este imperios necesara pentru eficienta utilizarii fondurilor publice, dar si
pentru reducerea riscurilor de deteriorare, cresterea eficientei logistice si asigurarea
continuitatii activitatii artistice.

* Un alt argument economic important il reprezinta perspectiva de crestere a volumului
patrimoniului. in lipsa unor spatii proprii corespunzitoare, aceastd evolutie va conduce
inevitabil la insuficienta spatiilor provizorii actuale si, pe termen mediu si lung, la
necesitatea recurgerii la inchirierea altor spatii de depozitare. Aceasti solutie ar genera
costuri suplimentare constante, cu impact negativ asupra bugetului Teatrului National
Aureliu Manea.

*Prin urmare, realizarea investitiei la acest moment nu doar ci elimini riscurile si
costurile indirecte actuale, dar previne si aparitia unor cheltuieli viitoare legate de

inchirierea de spatii. Investitia in construirea unui centru logistic de depozitare este,
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astfel, nu doar o miasurd de conformare la obligatiile legale, ci si una de eficienti
economica, care asigurd o gestiune modernd si sustenabild a patrimoniului pe termen
lung.

"Un element suplimentar de eficientd economici il reprezinti modalitatea de
implementare a investitiei. Municipiul Turda pune la dispozitie terenul inscris in Cartea
Funciari nr. 55002 Turda, nr. cadastral/topografic 55002, cu suprafata de 14.628 mp, iar
Teatrul National Aureliu Manea va realiza investitia din fonduri proprii sau atrase prin
edificarea halelor de depozitare, in conditiile stabilite prin contractul de dare in folosintd
cu titlu gratuit. Mentiondm ci Teatrul are in buget sume necesare pentru realizarea
investitiei.

* Aceastd formuld de colaborare aduce un beneficiu economic evident ambelor institutii
$i comunitatii in ansamblu, in sensul c& bunurile patrimoniului municipal vor fi
conservate si gestionate in conditii corespunzitoare, iar investitia se realizeaza fird
presiune financiard suplimentara asupra bugetului local.

v' Necesitatea sprijinului institutional

" Acest sprijin institutional vine si in intdmpinarea dificultitilor de gestionare a
bunurilor aflate in proprietatea teatrului. Teatrul National ,,Aureliu Manea” Turda,
detine un numir urias de decoruri, costume, recuziti sau alte materiale necesare
desfasurdrii activititilor artistice.

*Prin realizarea acestor hale de depozitare nevoile ambelor institutii converg citre
aceeasi solutie, Municipiul Turda are nevoie de spatii de depozitare pentru obiectele de
inventar aflate in patrimoniul siu, iar Teatrul National ,,Aureliu Manea” Turda are
nevoie de spatii de depozitare pentru decoruri, costume si recuzita. Municipiul dispune
de terenul necesar pentru dezvoltarea unei astfel de investitii, dar nu are resursele
financiare pentru realizarea acesteia, in timp ce teatrul dispune de resurse financiare
pentru investitie, dar nu detine terenul necesar pentru edificarea halelor.

® Prin urmare, asocierea resurselor si competentelor celor doua institutii oferd o solutie
eficienta si echilibrati, Municipiul Turda va contribui prin punerea la dispozitie a
terenului inscris in Cartea Funciara nr. 55002 Turda, cu suprafata de 14.628 mp, evaluat
conform raportului de expertizd de specialitate, iar Teatrul National ,, Aureliu Manea” va
contribui prin aportul financiar si logistic pentru ridicarea halelor de depozitare. In acest

mod, ambele institutii isi rezolva dificultitile proprii de gestionare a bunurilor, iar
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comunitatea beneficiazd de o investitie utili si durabild, realizatd printr-o colaborare
institutionala responsabild,

Se poate concluziona ca:

-realizarea unui centru logistic de depozitare este fundamentati, necesari si pe deplin justificats,
aceastd solutie fiind cea mai adecvati pentru asigurarea unei gestioniri eficiente si conforme cu
prevederile legale a patrimoniului Municipiului Turda.

-Investitia propusa raspunde atit nevoilor administratiei publice locale, cét si celor ale Teatrului
National ,,Aureliu Manea” Turda, institutic aflatd in subordinea Consiliului Local, prin
valorificarea in comun a resurselor disponibile — terenul aflat in proprietatea municipiului si
resursele economice ale teatrului. in acest mod se creeazi o solutie durabild, prin care se elimini
riscurile si cheltuielile generate de solutiile provizorii si se asigurd premisele unei administriri
responsabile a bunurilor aflate in domeniul public si privat.

Motiv pentru care vi solicitim s analizafi necesitatea si oportunitatea initierii unor
proiecte de acte administrative prin care si se aprobe incheierea unui protocol de colaborare
intre Unitatea Administrativ-Teritoriald Municipiul Turda si Teatrul ,,Aureliu Manea” Turda, in
vederea infiintérii unui centru logistic prin amenajarea unor hale pentru depozitare pe terenul
inscris in Cartea Funciard nr. 55002 Turda, respectiv aprobarea dirii in folosinti a imobilului-

teren anterior mentionat.

Teatrul National Aureliu Manea Turda
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PRIMAR UAT MUNICIPIUL TURDA, JUDETUL CLUJ
CRISTIAN-OCTAYIAN MATEI

/

NOTA DE FUNDAMENTARE :

privind amenajarea unor spatii de depozitare pentru bunurile aflate in patrimoniul UAT Municipiul Turda

Subsemnatii:
-Crinela TULALI, Sef Serviciu, Serviciul administrativ,
-Liliana Vonica, Director, Directia Economici,
-Dan CISMAS, Sef Serviciu, Serviciul Evidenta si Administrare Patrimoniu,
-Sorina-Felicia MUNTEANU, Sef Serviciu, Serviciul Administratie Publici Locald (SAPL),
din cadrul aparatului de specialitate al Primarului unitatii administrativ-teritoriale Municipiul Turda,
Judetul Cluj,

Avind in vedere:
-Adresa nr. 2656/16.09.2025, emisa de citre Teatrul National ,, Aureliu Manea” Turda,
-Nota de fundamentare nr. 2656/1/16.09.2025, emisi de citre Teatrul National ,, Aureliu Manea”
Turda, prin care se solicitd initierea unui proiect de hotarire privind aprobarea unui protocol de
colaborare intre Unitatea Administrativ-Teritoriald Municipiul Turda si Teatrul National ,, Aureliu
Manea” Turda, in vederea infiingdrii unui centru logistic prin amenajarea a patru (4) hale pe terenul
inscris in Cartea Funciard nr. 55002 Turda,

Luiind in considerare necesitatea asiguririi unor spatii de depozitare pentru bunurile aflate in
patrimoniul UAT Municipiul Turda, intemeiati pe obligatiile legale previzute de Constitutia Roméniei,
Codul administrativ, Codul Civil si normele metodologice aferente, care impun autorititilor
administratiei publice locale si asigure administrarea, conservarea si evidenta bunurilor aflate in
domeniul public si privat al unitatii administrativ-teritoriale. Lipsa unor spatii adecvate genereazi
riscuri de deteriorare, pierdere si imposibilitatea utilizdrii corespunzitoare a bunurilor, cu impact

negativ asupra patrimoniului public si asupra interesului comunititii.
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Tindnd cont de aspectele invocate de reprezentantul TNAMT in cuprinsul documentelor
mentionate supra, respectiv:

v’ Situatia actuali

= Teatrul National Aureliu Manea are in repertoriu peste 70 de spectacole. Toate aceste
spectacole au adunat in ultimii 10 ani logistica serioasd. Decorurile masive, multitudinea de
costume, recuzita si toate celelalte obiecte de inventar utilizate la scend, 1n special, intrate in
patrimoniul Teatrului, nu mai pot fi depozitate in integralitate in incinta cladirii teatrului.

= Motivele sunt atit de ordin logistic — lipsa unei capacititi suficiente pentru depozitare — cat
si de ordin tehnic, deoarece spatiile existente nu dispun de conditii corespunzéotare pentru
pastrarea si conservarea bunurilor pe termen lung.

= In lipsa unui spatiu dedicat, ca solutie provizorie, bunurile au fost distribuite si depozitate
in mai multe locatii inchiriate distincte, respectiv la fosta Fabrica de Bere, in zona pietonald
Turda pe str. Republicii nr 15 si nr 30, in 2 spatii de depozitare de pe str. Libertatii precum si
intr-o hald situatd in Turda noud. Aceasti impartire a bunurilor intre diverse locatii s-a ficut
din necesitate, in lipsa unei alternative viabile, dar ea are un caracter temporar si nu poate
asigura o gestionare corespunzitoare a patrimoniului.

» Depozitarea fragmentatii genereazi mai multe probleme practice si juridice. in primul rand,
conditiile de péstrare nu sunt uniforme si nu pot garanta protectia bunurilor impotriva
deterioririi cauzate de factori de mediu precum umiditatea, variatiile de temperaturd sau
praful. In al doilea rind, dispersarea obiectelor de inventar in locatii multiple ingreuneaza
evidenta, controlul si inventarierea periodicd, ceea ce poate afecta respectarea obligatiilor
legale de administrare a patrimoniului. De asemenea, transportul si manipularea repetat a
bunurilor intre locatii presupun riscuri de deterioare gi costuri suplimentare, care ar putea fi
evitate prin centralizarea depozitirii intr-un spatiu special amenajat.

= Totodatd, actuala situatie implici si vulnerabilititi din punct de vedere al securititii.
Bunurile nu beneficiazd de un regim unitar de pazi si protectie, ceea ce creste riscul de
sustrageri sau deterioriri accidentale. In plus, accesul la obiectele de inventar este limitat si
anevoios, ceea ce reduce posibilitatea utilizirii lor eficiente atunci cind acestea sunt necesare
pentru desfdsurarea activitatilor institutiei.

= {n lipsa amenajarii unor spatii de depozitare dedicate si conforme, exista riscul ca aceste
bunuri si isi piardd valoarea de intrebuintare si sd genereze pierderi patrimoniale. Astfel,
solutia provizorie actuald nu poate fi consideratd o optiune durabil, ci doar un compromis
care subliniazd nevoia urgentd de a identifica si amenaja spatii corespunzitoare de depozitare.

v’ Necesitatea si oportunitatea

» Amenajarea unor spatii proprii de depozitare pentru obiectele de inventar aflate in

patrimoniul Municipiului Turda se justifica prin obligatiile legale si practice privind
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administrarea $i evidenta patrimoniului public si privat al unititii administrativ-teritoriale.
Potrivit art. 290 din Codul administrativ (0.U.G. nr. 57/2019), evidenta financiar-contabila a
bunurilor care alcatuiesc domeniul public al statului sau al unititilor administrativ-teritoriale
trebuie tinuta distinct, potrivit legii, de catre titularul dreptului de administrare. De asemenea,
conform art. 357 din Codul administrativ, autorititile administratici publice locale au
obligatia de a intocmi s§i actualiza inventarul bunurilor din domeniul privat al unitigii
administrativ-teritoriale, inventar care se aproba prin hotérare a autorititii deliberative.

= Totodata, dispozitiile Legii contabilititii nr. 82/1991, republicati, stabilesc in art. 7 alin. (1)
obligatia entititilor publice de a efectua inventarierea generali a elementelor de natura
activelor, datoriilor si capitalurilor proprii cel putin o dati in cursul exercitiului financiar, iar
OMFP nr. 2861/2009 detaliazi c3 inventarierea anuala se face, de reguli, cu ocazia incheierii
exercifiului financiar. Pentru respectarea acestor norme, este esentiald existenta unor spatii de
depozitare corespunzitoare, care si permiti conservarea bunurilor si evidenta lor corecti.

= in prezent, depozitarea fragmentatd a bunurilor in locatii improprii nu asigurd conditii
corespunzitoare de conservare i securitate. Aceasti situatie genereaza riscul deterioririi sau
chiar al pierderii bunurilor, ceea ce ar conduce la prejudicii patrimoniale si la imposibilitatea
valorificdrii acestora in interesul comunitatii. Prin amenajarea unor spatii de depozitare
adecvate se va putea garanta protectia bunurilor impotriva factorilor de mediu, precum si
péstrarea lor intr-o stare care sd permitd utilizarea ulterioard in scopul pentru care au fost
dobandite.

* Totodati, existenta unor spatii special amenajate va permite gestionarea unitari a obiectelor
de inventar, facilitind activitatile de evidentd contabild si de inventariere. Astfel, se va
imbunatiti controlul administrativ asupra bunurilor, reducindu-se riscul unor neconcordante
intre evidenta scriptica si situatia faptici. Amenajarea unor spatii de depozitare reprezinti, de
asemenea, 0 misuri de eficientd economici. Prin asigurarea unor conditii optime de pistrare,
se evitd costurile generate de reparatiile frecvente sau de nlocuirea bunurilor degradate, iar
resursele municipiului vor putea fi utilizate mai judicios. In plus, centralizarea depozitarii
contribuie la reducerea cheltuielilor logistice legate de transportul si manipularea repetati a
bunurilor ntre locatiile provizorii actuale.

* Din perspectiva oportunititii, amenajarea unor spatii de depozitare este o investitie necesara
pentru crearea unei infrastructuri administrative moderne si eficiente. Aceasta va asigura nu
doar conservarea patrimoniului existent, ci si premisele pentru gestionarea corespunzitoare a
bunurilor care vor intra in viitor in patrimoniul Teatrului, fie prin achizitii, fie prin alte
modalititi de dobandire. in acelasi timp, implementarea unei solutii durabile va demonstra
responsabilitatea autoritdtilor locale fati de bunurile comunititii si va contribui la

consolidarea increderii cetitenilor in modul de administrare a resurselor publice.
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= In acest sens, se propune construirea unui centru logistic de depozitare, alcatuit din hale de
depozitare, pe terenul aflat in proprietatea Municipiului Turda, inscris in Cartea Funciara nr.
55002 Turda, nr. cadastral/topografic 55002, cu suprafata de 14.628 mp. Terenul dispune de
amplasamentul necesar pentru realizarea obiectivului, iar implementarea proiectului va
asigura o solutie durabild si eficientd pentru administrarea patrimoniului, in deplind
concordanti cu prevederile legale si cu interesul comunitétii.

v Argumentele economice

= Teatrul produce anual cel putin 3 spectacole noi. Realizarea de decoruri si costume in special
cele de epocid necesita anual sute de mii de lei. Decorurile si costumele rezultate din procesul
de productie au nevoie de conservare i ingrijire pentru a nu le reface la fiecare inceput de
stagiune. Construirea unor spatii proprii de depozitare pentru pistrarea in bune conditii a
obiectelor aflate Tn patrimoniul Teatrului National ,,Aureliu Manea” Turda este imperios
necesard pentru eficienta utilizérii fondurilor publice, dar si pentru reducerea riscurilor de
deteriorare, cresterea eficientei logistice si asigurarea continuititii activititii artistice.

* Un alt argument economic important il reprezintd perspectiva de crestere a volumului
patrimoniului. fn lipsa unor spatii proprii corespunzitoare, aceastd evolutie va conduce
inevitabil la insuficienta spatiilor provizorii actuale i, pe termen mediu si lung, la necesitatea
recurgerii la inchirierea altor spatii de depozitare. Aceasti solutie ar genera costuri
suplimentare constante, cu impact negativ asupra bugetului Teatrului National Aureliu
Manea.

® Prin urmare, realizarea investitiei la acest moment nu doar ca elimin riscurile si costurile
indirecte actuale, dar previne si aparitia unor cheltuieli viitoare legate de inchirierca de spatii.
Investitia n construirea unui centru logistic de depozitare este, astfel, nu doar o masuri de
conformare la obligatiile legale, ci si una de eficienti economic3, care asiguri o gestiune
moderna i sustenabild a patrimoniului pe termen lung.

= Un element suplimentar de eficientd economica il reprezintd modalitatea de implementare
a investitiei. Municipiul Turda pune la dispozitie terenul inscris in Cartea Funciari nr. 55002
Turda, nr. cadastral/topografic 55002, cu suprafata de 14.628 mp, iar Teatrul National Aureliu
Manea va realiza investitia din fonduri proprii sau atrase prin construirea halelor de
depozitare, in conditiile stabilite prin contractul de dare in folosinti cu titlu gratuit.
Mentiondm cé Teatrul are in buget sume necesare pentru realizarea investitiei.

= Aceastd formuld de colaborare aduce un beneficiu economic evident ambelor institutii si
comunitdtii in ansamblu, in sensul ci bunurile patrimoniului municipal vor fi conservate si
gestionate in conditii corespunzitoare, iar investitia se realizeazii fird presiune financiari
suplimentara asupra bugetului local.

v’ Necesitatea sprijinului institutional
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» Acest sprijin institutional vine si in intdmpinarea dificultitilor de gestionare a bunurilor
aflate in proprietatea teatrului. Teatrul National ,,Aureliu Manea” Turda, detine un numar
urias de decoruri, costume, recuzitd sau alte materiale necesare desfisuririi activitatilor
artistice.
* Prin realizarea acestor hale de depozitare nevoile ambelor institutii converg cétre aceeasi
solutie, Municipiul Turda are nevoie de spatii de depozitare pentru obiectele de inventar aflate
in patrimoniul sdu, iar Teatrul National ,,Aureliu Manea” Turda are nevoie de spatii de
depozitare pentru decoruri, costume si recuziti. Municipiul dispune de terenul necesar pentru
dezvoltarea unei astfel de investitii, dar nu are resursele financiare pentru realizarea acesteia,
in timp ce teatrul dispune de resurse financiare pentru investitie, dar nu detine terenul necesar
pentru construirea halelor.
* Prin urmare, asocierea resurselor si competentelor celor doud institutii oferd o solutie
eficientd si echilibrati, Municipiul Turda va contribui prin punerea la dispozitie a terenului
inscris in Cartea Funciarad nr. 55002 Turda, cu suprafata de 14.628 mp, evaluat conform
raportului de expertizd de specialitate, iar Teatrul National ,,Aureliu Manea” va contribui prin
aportul financiar si logistic pentru ridicarea halelor de depozitare. In acest mod, ambele
institutii 1si rezolva dificultatile proprii de gestionare a bunurilor, iar comunitatea beneficiazi
de o investitie utild si durabila, realizata printr-o colaborare institutionali responsabil,
insu§indu-ne pe deplin concluziile expuse, respectiv ci:
-realizarea unui centru logistic de depozitare este fundamentats, necesard si pe deplin justificats,
aceastd solutie fiind cea mai adecvatd pentru asigurarea unei gestiondri eficiente si conforme cu
prevederile legale a patrimoniului Municipiului Turda.
-Investitia propusi rispunde atdt nevoilor administratiei publice locale, cét si celor ale Teatrului
National ,,Aureliu Manea” Turda, institutie aflati in subordinea Consiliului Local, prin valorificarea in
comun a resurselor disponibile — terenul aflat in proprietatea municipiului si resursele economice ale
teatrului. In acest mod se creeazi o solutie durabili, prin care se elimind riscurile gi cheltuielile generate
de solutiile provizorii si se asigurd premisele unei administriri responsabile a bunurilor aflate in
domeniul public si privat.
in temeiul prevederilor:
-Codul administrativ OUG 57/2019,
-Codul Civil — Legea nr. 287/2009,
-Ordinului nr. 2861/09.10.2009 privind aprobarea Normelor pentru organizarea si efectuarea
inventarierii elementelor de natura activelor, datoriilor si capitalurilor proprii,
-Legii contabilitdtii nr. 82/1991, republicatd,
va solicitim si analizati necesitatea si oportunitatea initierii unor proiecte de acte

administrative prin care si se aprobe incheierea unui protocol de colaborare intre Unitatea
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Administrativ-Teritoriald Municipiul Turda si Teatrul National ,,Aureliu Manea” Turda, in vederea
infiintdrii unui centru logistic prin amenajarea unor hale pentru depozitare pe terenul inscris in Cartea
Funciard nr. 55002 Turda, respectiv aprobarea dirii in folosinti a imobilului-teren anterior

mentionat.

SERVICIUL ADMINISTRATIY,
Sef Serviciu, Crinela TULAI
: . y ;/:.Z;-//-'”C: i
/
DIRECTIA ECONOMICA,
Director Executiv, Liliana VONICA

e

SERVICIUL EVIDENTA SI ADMINISTRARE PATRIMONIU,
Sef Serviciu, Dan CISMAS

o)

SERVICIUL ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA (SAPL),
Sef Serviciu, SorinAa-Felicia MUNTEANU

/)

Intocmit, Compartiment Contecios Administrativ, consilier Juridic Elena Sosiy, uB ULGARU
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@ www,primaricturda.ro contact@primariaturda.ro
. 0264 313 1€ 3 0264 317 081
i1 cinne 1818, nr. 28, Mun. Turda, Jud. Cluj

8y
Primaria o
= Municipiului Turda "

SERVICIUL ADMINISTRATIV,
DIRECTIA ECONOMICA,

SERVICIUL EVIDENTA SI ADMINISTRARE PATRIMONIU,
SERVICIUL ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA

NR. 35072/25.09.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
la Proiectul de hotdrdre nr.
privind aprobarea unui protocol de colaborare intre Unitatea Administrativ-Teritoriald
Municipiul Turda si Teatrul National ,,Aureliu Manea” Turda, in vederea infiintirii unui
centru logistic prin construirea unor hale pentru depozitare

in conformitate cu prevederile art. 136 alin. 8 lit. b din QUG nr. 57/2019 privind Codul
admninistrativ, subsemnatii:
-Crinela TULAI, Sef Serviciu, Serviciul administrativ,
-Liliana Vonica, Director, Directia Economica,
-Dan CISMAS, Sef Serviciu, Serviciul Evidenta si Administrare Patrimoniu,
-Sorina-Felicia MUNTEANU, Sef Serviciu, Serviciul Administratie Publici Locald (SAPL),
din cadrul aparatului de specialitate al Primarului unititii administrativ-teritoriale Municipiul
Turda, Judetul Cluj, intocmim prezentul raport de specialitate la proiectul de hotirare
susmentionat, initiat de Primarul unititii administrativ-teritoriale Municipiul Turda, domnul
Cristian-Octavian MATEI, in conformitate cu prevederile art. 136 alin. 1 din QUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, potrivit carora proiectele de hotdrdri pot fi initiate de primar,

Avind in vedere:
-Adresa nr. 2656/16.09.2025, emisa de citre Teatrul National ,, Aureliu Manea” Turda,
-Nota de fiundamentare nr. 2656/1/16.09.2025, emisi de catre Teatrul National , Aureliu
Manea” Turda, prin care se solicitd initierea unui proiect de hotarare privind aprobarea unui
protocol de colaborare intre Unitatea Administrativ-Teritoriald Municipiul Turda si Teatrul
Nafional ,, Aureliu Manea” Turda, in vederea infiintdrii unui centru logistic prin construirea
unor hale pentru depozitare pe terenul inscris in Cartea Funciard nr. 55002 Turda,
-Nota de fundamentare nr. 34508/ 22.09.2025, emisa de citre Serviciul Administrativ, Directia
Economicd, Serviciul Evidentd si Administrare Patrimoniu, Serviciul Administratie Publicd
Locald din cadrul aparatului de specialitate al Primarului UAT Municipiul Turda, judetul Cluj,
prin care se propune initierea unui act administrative prin care si se incheie un protocol de

colaborare intre unitatea administrativ-teritorialdi Municipiul Turda, judetul Cluj, si Teatrul
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National ,,Aureliu Manea” Turda, in vederea infiintarii unui centru logistic prin construirea unor
hale pe terenul inscris In Cartea Funciara nr. 55002 Turda,

Ludnd in considerare cd:

v" Teatrul National Aureliu Manea Turda, institutie publici de culturi, aflati in subordinea
Consiliului Local al municipiului Turda, judetul Cluj, isi desfagoara activitatea in conformitate
cu Legea 53/2003 cu modificarile si completirile in vigoare, prevederile O.G. nr. 21/2007
privind institutiile §i companiile de spectacole sau concerte si desfasurarea activitdtii de
impresariat artistic, cu modificdrile si completdrile ulterioare, avand personalitate juridici,
patrimoniu si gestiune proprie, functiondnd cu dotarile de care dispune, fiind finantatd din
venituri proprii si subventii acordate de la bugetul local, precum si din alte surse, legal
constituite,
v’ in derularea activititii s-a constatat necesitatea asiguririi unor spatii proprii, corespunzitoare,
pentru depozitarea, conservarea si gestionarea bunurilor de inventar, in conditii optime, aflate in
patrimoniul Municipiului Turda, in conformitate cu prevederile legale care impun mstitutiilor
publice sd asigure administrarea, conservarea si evidenta bunurilor aflate in domeniul public si
privat al acestora, ludnd in considerare c¢i lipsa unor spatii adecvate genereazi riscuri de
deteriorare, pierdere si imposibilitatea utilizdrii corespunzitoare a bunurilor, cu impact negativ
asupra patrimoniului public si asupra interesului comunititii, motiv pentru care se propune
infiintarea unui centru logistic prin construirea unor hale pentru depozitare,
v’ in domeniul privat al UAT Municipiul Turda, judetul Cluj, a fost identificat imobilul-teren,
situat administrativ in municipiul Turda, strada 22 Decembrie 1918, judetul Cluj, inscris in
Cartea Funciard nr. 55002 Turda, nr. cadastral/topografic 55002, in suprafati de 14.628 mp, care
poate face obiectul unui protocol de colaborare intre unitatea administrativ-teritoriald Municipiul
Turda, judetul Cluj, si Teatrul National ,,Aureliu Manea” Turda, in vederea infiintirii unui centru
logistic prin construirea unor hale pentru depozitare,
v’ Certificatul de Urbanism nr. 308/12.09.2025, emis de Primaria Municipiului Turda, din care
rezultd ci pe terenul inscris in Cartea Funciard nr. 55002 Turda se pot autoriza constructii cu
destinatia de depozitare, servicii si anexele aferente, dupd obtinerea in prealabil a
documentatiilor urbanistice si a avizelor prevazute de legislatia in vigoare,
v’ prin Raportul de evaluare nr. 0001/SEAP/22.09.2025, intocmit de citre expert evaluator
Chesa Florin, inregistrat in evidentele UAT Municipiul Turda, judetul Cluj, sub nr.
34470/22.09.2025, s-a stabilit valoarea terenului intravilan si a structurii hala,

Analizdnd:
-Proiectul de hotdardre nr. ...... privind aprobarea unui protocol de colaborare intre Unitatea

Administrativ-Teritoriald a Municipiului Turda si Teatrul National ,, Aureliu Manea” Turda, in
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vederea infiintarii unui centru logistic prin construirea unor hale pentru depozitare, initiat de
catre Primarul Municipiului Turda, Judetul Cluj, domnul Cristian-Octavian MATEI,
-Referatul de aprobare-expunerea de motive nr. ..........ccooeveeeeevieeneneenne. , intocmit(d) de
initiatorul proiectului de hotérére, Primarul Municipiului Turda, dl. Cristian-Octavian MATEI,
prin care se propune, prin care se propune aprobarea unui protocol de colaborare intre Unitatea
Administrativ-Teritoriald a Municipiului Turda si Teatrul National ,, Aureliu Manea” Turda, in
vederea infiintdrii unui centru logistic prin construirea unor hale pentru depozitare,

Ludnd in considerare prevederile:
-art. 129 alin. 1 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, publicatd in Monitorul
Oficial, Partea I nr. 555 din 05 iulie 2019?,
-art. 129 alin. 2 lit. e din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ’, coroborate cu cele ale

art. 129 alin. 9 lit. a din acelasi act normativ?,

-art. 129 alin. 14 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ®,

-art. 139 alin. 3 lit. £ din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ’, coroborat cu dispozitiile
art. 5 lit. cc din acelasi act administrativS,

Tindnd cont de dispozitiile:

-0OG wnr. 2172007 privind institutiile §i companiile de spectacole sau concerte, precum gi
desfasurarea activitdtii de impresariat artistic, publicatd in Monitorul Oficial, Partea I nr. 82 din
02 februarie 2007,

-OUG nr. 189/2008 privind managementul institutiilor publice de culturd, publicati in Monitorul
Oficial, Partea I nr. 817 din 05 decembrie 2008

-Norma privind organizarea si efectuarea inventarierii elementelor de natura activelor,
datoriilor si capitalurilor proprii din 09.10.2009, emisa de citre Ministerul Finantelor Publice —
MFP, aprobati prin Ordinul nr. 2861/2009 pentru aprobarea Normelor privind organizarea §i
efectuarea inventarierii elementelor de natura activelor, datoriilor si capitalurilor proprii,

publicate in Monitorul Oficial, Partea I nr. 704 din 20 octombrie 2009,

! Consiliul local are inifiativd si hotdrdste, in conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu exceptia celor
care sunt date prin lege in competenta altor autorildji ale administratiei publice locale sau centrale.

2 Consiliul local exercitd urmdtoarele categorii de atribuii: ... ¢) atribufii privind administrarea domeniului public
si privat al comunei, oragului sau municipiului,

3 In exercitarea atributiilor previzute la alin. (2) lit. e), consiliul local: a) hotdrdste, in conditiile legii, cooperarea
sau asocierea cu persoane juridice romdne sau strdine, in vederea finantdrii si realizdrii in comun a unor actiuni,
lucrdri, servicii sau proiecte de interes public local ...

* Consiliul local indeplineste orice alte atributii, in toate domeniile de interes local, cu exceptia celor date in mod
expres in competenta altor autoritdli publice, precum gi orice alte atributii stabilite prin lege.

3 Se adoptd cu majoritatea absolutd previzutd la art. 5 lit_cc) a consilierilor locali in functie urmdtoarele hotdrdri

ale consiliului local: ... f) hotdrdrile privind asocierea sau cooperarea cu alte autoritdfi publice, cu persoane
Juridice romdne sau strdine.
8 In intelesul prezentului cod, termenii si expresiile de mai Jjos au wrmdtoarele semmificatii: ... cc) majoritatea

absolutd - primul numdr natural strict mai mare decdt jumdtate din totalul membrilor in functie ai organului
colegial;
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-Legea contabilitatii nr. 82/1991, republicatd (r4) in Monitorul Oficial, Partea I nr. 454 din 18
iunie 2008,

Apreciem cd sunt indeplinite conditiile legale pentru supunerea spre dezbatere a
proiectului de hotirdre mai sus mentionat, competenta adoptirii apartindnd autoritatii
deliberative, respectiv Consiliului Local al Municipiului Turda, in temeiul prevederilor O.U.G.

57/2019 privind Codul administrativ.

SERVICIUL ADMINISTRATIV,
Sef Serviciu[:iv_;lg(TULAI

DIRECTIA ECONOMICA,
Director Executiv, Li "s;na VONICA

SERVICIUL ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA (SAPL),
Sef Serviciu, Sorina-Felicia MUNTEANU

¢

[/

SERVICIUL EVIDENTA 5/1 ADMINISTRARE PATRIMONIU,
Sef Serviciu, Dan CISMAS

,c%‘\)

Intocmit, Compartiment Contecios Administrativ, consilier juridic Elena Cos
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ANEXANR. 1 LAP.HCLNR. .......... o

PROTOCOL DE COLABORARE
privind infiintarea unui centru logistic prin amenajarea unor hale pentru depozitare

Cap. I. PARTILE

UAT MUNICIPIUL TURDA, cu sediul in Municipiul Turda, strada Piata 1 Decembrie 1918, nr. 28,
judetul Cluj, prin reprezentant legal prin domnul Cristian-Octavian MATEI — in calitate de primar,

si

TEATRUL NATIONAL AURELIU MANEA TURDA, cu sediul in Municipiul Turda, strada Republicii,
nr. 52, judetul Cluj, prin reprezentant legal, manager Catalin Grigore,

Cap. ILTEMEIUL LEGAL
Art. 1.Prezentul Protocol de colaborare are ca temei legal prevederile:
= Codul administrativ — QUG 57/2019;
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
- Normele de punere in aplicare si normele metodologice aferente dispozitiilor legale mentionate
anterior, ¢at si normativele

Cap. III. OBIECTIVUL PROTOCOLULUI DE COLABORARE

Art. 2.0biectivul prezentului Protocol de Colaborare il constituie crearea cadrului legal pentru realizarea
de catre Teatrul National ,,Aureliu Manea” Turda, a investitiei privind proiectarea si construirea unui
centru logistic de depozitare, alcituit din mai multe hale pentru depozitare, pe terenul aflat in
proprietatea UAT Municipiul Turda, judetul Cluj, inscris in Cartea Funciard nr. 55002 Turda, nr.
cadastral/topografic 55002, cu suprafata de 14.628 mp.

Art. 3.Municipiul Turda va acorda, pe intreaga durata de viati a constructiilor edificate, folosinta gratuiti a
terenului identificat mai sus, in conditiile stabilite prin prezentul protocol, precum si prin actul
administrativ prin care se va acorda dreptul de folosinta gratuitd asupra imobilului-teren mentionat
la art. 2, in conformitate cu dispozitiile art. 349—353 din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, republicats, cu modificarile si completirile ulterioare

Art. 4.Ulterior realizirii investitiei, Teatrul National ,,Aureliu Manea” Turda se obliga sa respecte in
integralitate angajamentele ferme asumate prin Adresa nr. 2656/16.09.2025.

Art. 5.0bligatia Municipiului Turda de a da in folosinti gratuita terenul inscris in Cartea Funciara nr. 55002
Turda, nr. cadastral topografic 55002, cu suprafata de 14.628 mp, respectiv obligatia Teatrului
National “Aureliu Manea” asumata prin Adresa nr. nr. 2656/16.09.2025 de a pune la dispozitia UAT
Municipiul Turda, judetul Cluj, cu titlu gratuit, a uneia/unora dintre halele edificate sunt considerate
obligatii principale si esentiale. In eventualitatea in care Municipiul Turda refuzd/ din motive
obiective nu se va proceda la darea in folosinta gratuit3 a terenului, prezentul protocol de colaborare
inceteazi de drept. in eventualitatea in care, ulterior si de Indati ce este finalizata edificarea halelor,
Teatrul National “Aureliu Manea” Turda nu isi va respecta obligatia asumati prin Adresa nr.
2656/16.09.2025, de a pune la dispozitia UAT Municipiul Turda, judetul Cluj, cu titlu gratuit, a
uneia/unora dintre halele edificate, reprezinta motiv de Incetare a protocolului si motiv de revocare
a dreptului de folosinta gratuita a terenului.

Cap. IV. DURATA PROTOCOLULUI DE COLABORARE

Art. 6.Prezentul Protocol de Colaborare se incheie pe o perioadd de 1 an, calculati de la data semnarii si
aprobarii prin Hotarare a Consiliului Local al Municipiului Turda, sau pana la aducerea la indeplinire
a obiectului protocolului, oricare dintre aceste termene intervine mai intai.

Art. 7.Durata protocolului poate fi prelungita prin acordul expres al pirtilor, prin act aditional, in cazul in
care se constatd necesitatea continudrii colabordrii pentru finalizarea investitiei ori pentru stabilirea
unor masuri privind administrarea si exploatarea comuna a halelor de depozitare.

Cap. V. OBLIGATIILE PRINCIPALE ALE PARTILOR

Art. 8.UAT Municipiul Turda are urmiitoarele obligatii:
a.sd puna la dispozitia Teatrului ,,Aureliu Manea” Turda terenul inscris in Cartea Funciara nr. 55002
Turda, nr. cadastral/topografic 55002, cu suprafata de 14.628 mp, prin darea in folosinta gratuita
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aprobati prin hotirdre a Consiliului Local, conform dispozitiilor art. 349-353 din Codul

administrativ;

b.sd asigure transmiterea folosintei terenului pe toatd durata de viatd a constructiilor edificate, in

conditiile stabilite prin protocol si prin hotararea Consiliului Local;

c.sd utilizeze, ulterior edificarii investitiei, halele primite in folosintd conform Adresei nr.

2656/16.09.2025 exclusiv pentru depozitarea obiectelor de inventar aflate in patrimoniul sau;

d.sa respecte toate obligatiile previzute de lege cu privire la bunurile proprietate publica si la dreptul

de folosinta gratuita,

e.si suporte cheltuielile de intretinere, reparatii curente si utilitati pentru spatiile primite in comodat.
Art. 9.Teatrul ,,Aureliu Manea” Turda are urmitoarele obligatii:

a.sd realizeze din fonduri proprii sau atrase investitia privind proiectarea si construirea unor hale

pentru depozitare, in conformitate cu detaliile tehnice stabilite in cuprinsul prezentului protocol, cu

respectarea tuturor prevederilor legale aplicabile;

b.sd obtind autorizatiile, avizele si acordurile necesare pentru edificarea constructiilor;

¢.sd administreze si sd intretind, pe durata de viatd a constructiilor, halele edificate, cu respectarea

obligatiilor ce decurg din regimul juridic al proprietétii publice;

d.sé respecte obligatiile asumate prin Adresa sa nr. 2656/16.09.2025;

e.sd suporte cheltuielile de intretinere, reparatii curente si utilitati pentru halele pe care le utilizeaza

direct.

f.de a finaliza lucrarile si de a proceda, de indati ce este posibil potrivit legii, la receptia la terminarea

lucrérilor pentru halele de depozitare edificate.

Art. 10.0n situatia in care Municipiul Turda refuzi sau, din motive obiective, nu procedeazi la darea in
folosinté gratuité a terenului, prezentul protocol Inceteazd de drept, féra alte formalitéti.

Art. 11.Receptia finala constituie o conditie esentiald pentru darea in folosinta a constructiilor, iar utilizarea
acestora anterior efectuérii receptiei finale, de oricare dintre prti, este strict interzisi. Nerespectarea
acestei obligatii atrage aplicarea dispozitiilor art. 17 privind incetarea protocolului si revocarea
dreptului de folosinta gratuiti asupra terenului.

Art. 12.In situatia In care, ulterior edificarii halelor, Teatrul National ,,Aureliu Manea” Turda nu procedeaza,
de ndata, la Indeplinirea obligatiilor asumate prin Adresa nr. 2656/16.09.2025, aceasta constituie
motiv de revocare a dreptului de folosinté gratuitd asupra terenului acordat de Municipiul Turda.

Cap. VI. RASPUNDEREA PARTILOR

Art. 13.Partile rispund pentru Iindeplinirea in conditii legale si la termenele convenite a obligatiilor asumate

rin prezentul protocol.

Art. 14.In" cazul neindeplinirii sau indeplinirii necorespunzitoare a obligatiilor prevazute in prezentul
protocol, partea aflatd in culpa raspunde fatd de cealaltd parte potrivit dispozitiilor legale si
contractuale aplicabile, precum si prevederilor prezentului protocol.

Art. 15.Nerespectarea obligatiilor asumate atrage, dupi caz:
a.incetarea de drept a protocolului, in conditiile prevazute la cap. privind ,,Cauzele de incetare”;
b.revocarea dreptului de folosinta gratuita asupra terenului, conform art. 353 din Codul administrativ;
c.aplicarea sanctiunilor contraventionale prevazute la art. 352 din Codul administrativ, daci fapta nu
constituie infractiune.

Art. 16.Partile convin cd neexecutarea obligatiilor asumate prin prezentul protocol poate fi remediatd in
termen de 15 zile de la primirea notificarii scrise de punere in intérziere. in cazul in care neexecutarea
persistd si dupa acest termen, protocolul se considera reziliat de plin drept, fara alte formalitai si fira
a fi necesara interventia instantei de judecata, in conditiile art.19.

Cap. VIL. MODALITATI DE IMPLEMENTARE SI COORDONARE

Art. 17.Dupd aprobarea prezentului protocol prin Hotdrire a Consiliului Local al Municipiului Turda
semnarea lui de cétre Pérti, se va proceda la adoptarea Hotérarii Consiliului Local privind darea in
folosinti gratuitd a terenului prevazut la art. 2 si la Inscrierea dreptului de folosinta gratuitd in cartea
funciard a imobilului.

Art. 18.Municipiul Turda va sprijini implementarea proiectului prin adoptarea hotararilor Consiliului Local
necesare pentru punerea in aplicare a prezentului protocol, prin asigurarea cadrului legal si
institutional adecvat pentru realizarea investitiei, prin sprijinirea Teatrului ,,Aureliu Manea” Turda in
relafia cu institutiile si autoritatile competente pentru obtinerea avizelor si autorizatiilor previzute de
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lege, precum si prin desemnarea unui reprezentant care si participe la activitdtile de coordonare si
monitorizare a proiectului.

Art. 19.Teatrul ,,Aureliu Manea” Turda va sprijini implementarea proiectului prin adoptarea hotararilor si
misurilor interne necesare derulirii investitiei, prin asigurarea includerii in bugetul propriu a sumelor
destinate finantirii constructiei celor halelor pentru depozitare, prin obtinerea avizelor, acordurilor §i
autorizatiilor impuse de legislatia aplicabila,

Art. 20.Pirtile au determinat de comun acord detaliile tehnice principale privind proiectul, acestea ficand
parte la prezentul protocol — anexa nr. 1.

Art. 21.Teatrul ,,Aureliu Manea” Turda este desemnat ca parte responsabila cu derularea etapelor tehnice si
administrative necesare implementérii investitiei, respectiv:
a.elaborarea si/sau contractarea studiului de fezabilitate, a documentatiei pentru obtinerea autorizatiei
de construire, a proiectului tehnic si a detaliilor de executie;
b.obtinerea avizelor si autorizatiilor impuse de legislatia in vigoare;
c.selectarea proiectantului, antreprenorilor si furnizorilor de materiale, cu respectarea cadrului legal
aplicabil;
d.coordonarea activititilor de proiectare si executie;
e.realizarea receptiei lucrarilor de constructii.

Art. 22.Toate deciziile privind aspectele tehnice si operationale ale constructiei (proiect, solutii tehnice,
alegerea materialelor, selectarea contractantilor) vor fi adoptate de Teatrul ,,Aureliu Manea” Turda,
cu informarea si consultarea prealabild a Municipiului Turda.

Art. 23.Partile vor organiza periodic intalniri de coordonare, cel putin o dati la trei luni sau ori de céte ori
este necesar, pentru analizarea stadiului implementarii si adoptarea mésurilor corespunzitoare.

Cap. VIII. REGIMUL JURIDIC AL CONSTRUCTIILOR SIAL TERENULUI

Art. 24.Terenul identificat in Cartea Funciara nr. 55002 Turda, nr. cadastral/topografic 55002, cu suprafata
de 14.628 mp, raméne in proprietatea Municipiului Turda, iar dreptul de folosintd gratuitd se acorda
Teatrului ,,Aureliu Manea” Turda pe intreaga duratd de viatd a constructiilor edificate, in conditiile
prezentului protocol si ale hotérarii Consiliului Local al Municipiului Turda.

Cap. IX. DISPOZITII FINANCIARE

Art. 25.Finantarea investitiei privind proiectarea si edificarea halelor pentru depozitare se asigurd de catre
Teatrul ,,Aureliu Manea™ Turda, din fonduri proprii si/sau atrase, in conformitate cu prevederile
bugetului aprobat si cu dispozitiile legale in vigoare.

Art. 26.Municipiul Turda sprijina realizarea investitiei prin punerea la dispozitie, cu titlu gratuit, a terenului
inscris in Cartea Funciari nr. 55002 Turda, nr. cadastral/topografic 55002, avind suprafata de 14.628
mp si valoarea de 881.500 EUR, echivalentul a 4.466.600 lei, conform raportului de expertizi
inregistrat sub nr. 34470/22.09.2025, intocmit de evaluatorul autorizat ANEVAR Chesa Florin.
Dreptul de folosintd gratuitd se acordd pe intreaga durati de viatd a constructiilor edificate, in
conditiile prezentului protocol si in baza hotérarii Consiliului Local al Municipiului Turda.

Art. 27.Cheltuielile legate de proiectare, obtinerea avizelor si autorizatiilor, executia lucrarilor, precum si
alte cheltuieli conexe necesare realizarii obiectivului de investitii, revin exclusiv Teatrului ,,Aureliu
Manea” Turda.

Art. 28.0rice alte cheltuieli ocazionate de punerea in aplicare a prezentului protocol se suportd de catre
fiecare parte, proportional cu obligatiile asumate prin prezentul act.

Cap. X. CAUZE DE INCETARE A PROTOCOLULUI DE COLABORARE

Art. 29.Urmatoarele situatii duc la incetarea Protocolului de colaborare:
a.prin ajungerea la termen;
prin finalizarea investitiei care face obiectul Protocolului de colaborare;
b.oricare dintre pérti poate rezilia protocolul de colaborare, dupi acordarea unui preaviz de 15 zile,
fard a mai fi necesard interventia vreunei instante judecatoresti, pentru neexecutarea obligatiilor
principale asumate prin prezentul protocol de colaborare sau pentru neexecutarea repetata a celorlalte
obligatii contractuale.
¢.prin acordul scris al partilor.

Art. 30.In situatia in care, in termenul de preaviz acordat, partea pusd in intdrziere nu isi indeplineste
corespunzator obligatiile, conform notificarii primite, prezentul protocol se considera reziliat de plin
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drept, fara indeplinirea altor formalitati si fard a fi necesara interventia instantei de judecatd. Partea
aflatd in culpé nu va putea pretinde daune, despagubiri sau orice alte sume in legéturd cu incetarea
protocolului.

Cap. XI. NOTIFICARI

Art. 31.Orice notificare, cerere sau comunicare Intre Parti in legatura cu indeplinirea prezentului protocol se
va face in scris si va fi transmisa prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire, prin curier
sau prin e-mail, la urméatoarele adrese:
Pentru UAT Municipiul Turda
Adresa:
Persoand de contact:
E-mail:
Tel:

Pentru Teatru:
Adresa:
Persoana de contact:
E-mail:
Tel:
Art. 32.Comunicarile transmise prin telefon, fax sau e-mail vor produce efecte numai daca sunt confirmate
ulterior in scris, prin una dintre modalitatile previzute la art. 18.

Cap. XI1.SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art. 33.Litigiile nascute in legiturd cu incheierea, executarea, modificarea si Incetarea ori alte pretentii
decurgénd din prezentul protocol vor fi supuse unei proceduri prealabile de solutionare pe cale
amiabila.

Art. 34.In cazul in care nu este posibila rezolvarea litigiilor pe cale amiabild, partile se vor adresa instantelor
judecitoresti competente.

Cap. XI1I. DISPOZITII FINALE

Art. 35.Toate activitdtile derulate ca urmare a acestui protocol de colaborare se desfiisoard in conformitate
cu legislatia in vigoare.

Art. 36.Prezentul protocol poate fi modificat sau completat, cu acordul scris al partilor semnatare ori de céte
ori acestea convin asupra amendamentelor propuse. Partea care are initiativa amendarii prezentului
protocol va transmite celeilalte parti, spre analiza, in scris, propunerile respective.

Art. 37.Constituie anexa la prezentul protocol Anexa nr. 1 — plangele de propunere de amenajare a centrului
logistic.

Prezentul protocol de colaborare s-a incheiat azi , In doud exemplare originale, céte una
pentru fiecare parte.

UAT Municipiul Tarda Teatrul National ,,Aureliu Manea” Turda
Prin Primarul Municipiului Turda Prin Manager
Cristian-Octavian MATEIL Catilin GRIGORAS
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ANEXA NR. 2 LAP.HCL NR. .......... [ o

Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard CLUJ Nr. cerere 38463
o> Biroul de Cadastru si Publicitate Imobliiara Turda Ziva 11
w - Luna 09
3 _ Anul . 2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Ced verificare

“ﬁ:’:: :“E’?’:‘t.‘ PENTRU INFORMARE | “’”‘i‘iiﬁ‘i
Carte Funciara Nr. 55002 Turda tHHIEI IBII

A. Partea l. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi;14106
TEREN Nr. cadastral vechi:2217/2/1

Adresa: jud. Cluj, UAT Turda

Nr. INr. cadestral Nr.| S -
crt | topografic Suprafata* {mp) Observatli / Referinte
Al 55002 14.628 loc viran din acte suprafata de 14628,08 mp.

- B. Partea Il frgprietari si acte

Inscried privitoare Ia dreptu!l de proprietate si alte drepturi reale Referinte J

27575712/10/2017
‘Act Normativ nr. 187, din 19/12/2002 emis de MUNICIPIUL TURDA; Act Administrativ nr. 21075, “din|
!12/10/2017 emis de MUNICIPIUL TURDA;

‘B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE: cu titiu de drept lege, dobandit prin AT
i Lege, cote actuala 1/1

RY MUNICIPIULTURDA DOMENIU PRIVAT

C. Partea Iil. SARCINI .

Inscrierl privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Refer]
de garantle gl sarcini nte

NU SUNT

e I

Document care contine date cu caracter petsonal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 55002 _Camgpg/gras(@grigw_iui@
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nrcadastral  [Suprafata (mp)*| Observatil / Referinte
55002 14.628 loc viran din acte suprafata de 14628,08 mp.
* Suprafala este determinatld in planul de proiectie Stereo 70.

Date referitoare la teren

47801

ere ?g%ggg; I S“f;;:;‘ta Tarfa Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 altele - l4628 | - - - -!lcfﬁzgjazn rgan acte suprafata de
tungime Segmente
1) Valorlie lungimlilor segmentelor sunt obtinute din prolectie In pian,
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = ()
1 2 145,097
2 3 122.149
3 4 74.785
4 5 40.003
5 6, - 70.003
6 1 8001

Document care contine date cu caracter personsi, protejate de prevederile Leyii Nr. §77/2001,

Extrase penin inleemats ondine f2 adreas
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
CONSILIUL LOCAL

HOTARIRE _
privind darea in administrare a domeniului privat al mun.Turda

Consiliul Local al municipiylui Turda, intrunit in sedinta ordinara din
data de 19.12.2002;

Luind in dezbatere Proiectul de hotarire darea in administrare a
domeniului privat al mun. Turda , elaborat din initiativa primarului
mun.Turda, ing.ec. Virgil Blasiu;

Avind in vedere Raportul de specialitate al serv.urbanism si
amenajarea teritoriului nr. 1193 din 11.12.2002

Tinind cont de avizul Comisiei de specialitate nr. 3 ( pentru urbanism
Si amenajarea teritoriului, investitii administrarea domeniului public si
privat, protectia mediutui) a Consiliului Local al mun, Turda;

In baza art. 38, alin.2 lit.f, a art. 46, alin.1,2si 5, art. 125 din Legea
nr. 215/2001 privind administratia publica locala si a Regulamentului de -
functionare al Consiliutui Local;

HOTARASTE:

ART.I. Se aproba inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniului
privat al mun. Turda conform anexei 1 care face parte integranta din
prezenta hotarire,

ART.2 . Se aproba darea. in administrare a domeniului privat al
mun. Turda conform anexei nr.2 care face parte integranta din prezenta
hotarire.



ART.3. Predarea catre viitorii administratori se va face pe baza de
protocol ce se va incheia in termen de 30 zile de la intrarea in vigoare din
prezenta hotarire,

ART.4. Cu comunicarea si indeplinirea prezentei hotariri se
incredinteaza Primarul Municipiului Turda, secretarul Consiliului Local,
SUAT, SAPI, SAPL, Directia eocnomica si administratorii nominalizati in
anexa,

‘/I

s,

Ec. SAMOILA #6C ) | SECRETARUL MUntcipy(r U§ TURDA

AV / ,ﬂﬂﬁ 3'2 /ﬁg}"glv JJ—'E@‘DEA i
‘%@a /> N~ L
Y Y

"Q’ =15

Nr. 187/19§’ 5.1 7 )

PRESEDINTE 0 SEDigi CONTRASEMNE

Numrul total al consilierilop Consiliului Local Municipal Turda; 23



“RIL

g £ o Moy, EE s Gyl Wt YL Be .
. supwosmopa | Ve daw| T dassmesonwdny | somgasraeaz|
. 000°019°CZ USRIIMO[EA | | _.
q o sicogL dog. duw | . 101295
N ﬂoon.\ mn.m om . (RPN vpIng, 10| p6E=1S Mmosape 55-3 ‘de g ng eses pqowy 7 T 6861 A azct _
& ‘231PR[D 2TROJBA - ! | I . =
 000°S6LT Waid} S]O[EA  biLoL donay V du gpig Nasage ooy
_ 100Z /55T°01 e G / ‘dw gp'gE=ng | QZIU 861 SUQUNDJ 7 _
| ¥ 100Z/1STOI "W N O /e do _ de 7 mo pqowy un-nut p-de no jigow
A A -/  AUSIILOEL o1 3N | asdeLmg n q o jouny | ___|
P - 9/LOEL TOVIN| . ~ [44
- oooooore ] Cmwead|  MOSUSSRURAMMWOL |y g ouquasag g7 |
.+ 000°§95°0 TUai3) ATWOEA _ _ _
_ WA .\ S e/ \\\G\ HA/S/1/L0EL doy 3N de dur g/ Thene | P19 6861 3HQWS0RQ 7T
1002 /55201 7 et AVSA1/L0gL dot IN v 9L 1p=nS |
18 100Z/1ST°01 M ON 0 | _ SINPUIA § 2180 wip “dy £ N3 iqowy
_ BJIPE|D aNe0[RA . ". L - - 1
| 000'009°ST UaIa} AIEO[EA _ . .
/ b190cL dor 1N | it 0y =S W__”:w”_m”wwm 1de
X/sv/o0eLdoraN du 67 750G 01 ‘dyr
; _ X/S8/pf90ELd01aN “diugg ge =ng 6'dy
/ _ XUS/v/90eLdo iy -duigg g7 —ng g'dy v
T NI TN, TIA/S/b/90ELd01 IN | dwggsz —ng pdy ) 1Y 6861 dLquadaq 7z
AR NN R AN AVSH/90£Ldor 1N | dupeang ¢dy
1002 /55201 _ HUS/p/90€£003 3N T b N 7Y
18 1002/1ST°01 "W IN 33 | TUS/P/90€L901 4N NpuA ¢ ared uip “de [ | no gow]
:2IIPE[2 AIBO[EA ) 1
- 000°0S9'E] ‘UaI3} TEOEA T
M\wOMFQQ— IN Q1T=8 1P1InIIsu00 luaiege umt_zua_m usaiay
AX/S/E/90£Ld01 1N dwt 70'65=0g p1'dy
TIX/S/€/90€L801 1N dw ppo1 =g 7] dv
~ Y _ . IX/S/€/90€Ld0) 2y dw 8097=ng jidy | Q1 6861 SuquId( 77
i f o P Ny A UA/S/£/90ELd0) IN dw 61 pp=ng £ dy
/ 88 /55TOT Ly v cm\ RYR7 TI/S/£/90£Ld0% 1N dw g cpang g dy |
18 So.n:mm 01 ;N 3o 1/5/¢/90g2dor aN 7 ‘4w p1gp=ng 7'dy | .
:211pe(D 2IRO[BA _ . ssumgagazesuip ‘de p1 ma [iqowy |
. | _ d d
~1  DOO'0ET'00Z'6 uoueyy | : iy y (eydeosp eaye
ey v op a08d 3 mwas) ulzg :%vaﬂwﬂm_ww\nﬁ“ﬁw Num 4w Zi§1p1=5 ut waia), N e
- Q00009 WSV oTRO[EA | o | | _ Twop=swws] | ueRel quaseqzz |
-1a7 - YINISOTOH _ r
HVINIANI NI IYd TV ZVD vdna VIVALOV TAVOLILINTQY Id TINTINT'T vSTiay
_ TIVOTIVA _ AVS IIYIAaNvaoa ..—DZ< | volandnr <H.H<D,:m

n?.: u. mnidounw je yeand muuawop ISAMIBI[E 3D JO[INUNY [NIBIUIAUY

K

;

B



I K: 44m
ANEXA NR. 3 LAP.HCL NR. .......... Y T g’
: i AL
5.C. ASTRAEA VALUE S.R.L. LT Enlmkm i)
¥ .\ CIF 36445247
; \ inregistratd la RC sub nr. )2/1049/22.08.2016
https://www.astraea.ro PRIMARIA TURD

iNE mrea slfafe 7 1
*"qum

Teren intravilan si structura hala

Chesa Semnat digita.l

de Chesa Florin

. Data: 2025.09.22 prin Evaluator: Chesa Florin
F | 0 rl n 12:27:00 +03'00' nr. ldentificare raport: '
0001/SEAP/22.09.2025
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Sinteza

Evaluator
Executant raport de evaluare
nr. Legitimatie Membru Corporativ ANEVAR
nr. Identificare raport

/ﬂ“a‘;

S.C. ASTRAEA VALUE S.R.L.
0585
0001/SEAP/ 22.09.2025
Stampild / Semnaturd

F L
..um.*

"c:a'-

prin Evaluator Autorizat
Nr. Legitimatie Membru Titular AN EVAR

Client
ldentificat prin
Adresa
Proprietar
Identificat prin
Adresa

Destinatar / Utilizator desemnat
Identificat prin
Adresa

Scopul evaludrii

Data evaludrii

Data inspectiei

Data raportului

Cursul EUR/RON utilizat

Adresa proprietitii evaluate

Obiectul evaludrii / Rezultatul evaluarii

[ ASTRAEA \
. VALUE ’J

Chesa Florm
17909
Stampild / Semnaturd

MUNICIPIUL TURDA

4378930

mun. Turda, P-ta 1 Decembrie 1918, nr. 28, cod postal
401184, jud. Cluj

MUNICIPIUL TURDA, DOMENIU PRIVAT

4378930

mun. Turda, P-{a 1 Decembrie 1918, nr. 28, cod postal
401184, jud. Cluj

MUNICIPIULTURDA

4378930

mun. Turda, P-ta 1 Decembrie 1918, nr. 28, cod postal
401184, jud. Cluj

Informarea clientului

17.09.2025

17.09.2025

22.09.2025

1€=5,0670 lei

mun, Turda, str. 22 Decembrie 1989 nr. FN, Jud. Cluj

ldentificare Localizare

CF nr. 55002 Turda
Teren intravilan si structurd hal3

mun. Turda, str. 22 Decembrie 1989 nr, FN, Jud. Cluj

881.500 € echivalenta 4.466.600 lei
Valoare de piata 881.500 € echivalenta 4.466.600 lei



Dreptul de proprietate evaluat
' nr. Carte funciard / Localitate
Proprietatea este libera de sarcini
Cea mai buna utilizare
Vecindtati
Utilizarea actual3
Tipul valorii estimate
Date privind zonarea
Zona
Cartier

Infrastructura

Utilitati

Date privind terenul aferent
nr. Cad. / Top.
Suprafata
Cotd indiviza
Proprietate personald
Drept asupra terenului
Front stradal
Acces

Date privind constructiile

Anul PIF
Regim inaltime
Structura constructiva
Tnchideri perimetrale
Finisaje
Bransaménte
Tncilzire
Suprafatd

Observatii

absolut

Nr. 55002 Turda

da

Industrial - Comercial

Mixt — comercial / rezidential
coincide cu cea mai buni utilizare
valoarea de piata

22 Decembrie

Zona industriala

Foarte bun3

complete (en. el., ap§, canalizare, gaz, tele.com.)

Cad: 55002

14.628

nu

da

de proprietate

80,01 mi

Drum asfaltat, 2 benzi pe sens

2012
P
Prefabricate beton

SC: 1317 mp
SCD: 1317 mp
Conform acte furnizate de client, anexate.

»  Avéndinvederescopul evaludrii (Informarea clientului), caracteristicile fizice ale imobilului, nivelul informatiilor utilizate precum i
tendintele pietei imobiliare spedfice evaluatorul considerd ci valoarea de piata recomandati este cea rezultata din abordarea prin piatd -

metada comparatiilor directe.
»  Valorile nu contin T.V.A..

»  Fliecare valoare a fost exprimat tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile exprimate Tn prezentul raport.
>  Cursul de schimb EUR/RON folosit in calcule este cel de la data de 17.09.2025.

»  Evaluarea pre2entd este o opinie asupra unei valori, conforma cu standardele de evaluare ANEVAR in vigoare.

» Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate Tn parte sau in totalitate sinu
vor fi transmise unor terti fard acordul scris si prealabil al evaluatorului, clientului si al destinatarului.
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Prezenta evaluare este realizat3 de citre S.C. ASTRAEAVALUES.R.L., care semneaza raportul in
calitate de Membru corporativ ANEVAR, prin Chesa Florin, Evaluator autorizat — Membru titular ANEVAR,

legitimatia 17909 — valabila 2025. /m
P> 2'.-
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Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim ca: g3 is>

> Faptele si afirmatiile prezentate in acest raport sunt adevdrate §i corecte.

> Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate doar de ipotezele considerate
si conditiile limitative specifice, neinfluentate de nici un alt factor.

» Nu existd nici un interes prezent sau de perspectiv in patrimoniul care face subiectul
prezentului raport i nici un interes sau influentd legata de partile implicate.

» Tn elaborarea lucrdrii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra
valorii, nefiind omis3 in mod deliberat nicio informatie.

> Suma ce revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura
cu declararea in raport a unei anumite valori care s§ favorizeze clientul sau destinatarul
raportului de evaluare.

» Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din
standardele  Comitetului International de Standarde in Evaluare (IVSC) si
recomanddrile ficute de citre ANEVAR (Asaciatia Nationald a Evaluatorilor din
Romania) in speta Standardele de Evaluare ANEVAR.

> Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale.

» La data elaborérii acestui raport, evaluatorul care se semneazd raportul este Evaluator
Autorizat — Membru Titular ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din
Roménia), a indeplinit cerintele programului de pregétire profesionala continud anuala
al profesiei si are competenta necesara intocmirii acestui raport de evaluare.

» La data intocmirii acestui raport, atit Evaluatorul Autorizat, persoana fizicd cat si
executantul raportului, S.C. ASTRAEA VALUE S.R.L., persoand juridica, beneficiazd de
asigurare profesionali in domeniul de evaluare in limitele acceptate de cdtre Asociatia
Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania.

» Prezentul raport de evaluare, inainte de emiterea sa, a fost supus unei proceduri
interne de verificare a calittii. Aceastd verificare a fost realizatd de un alt evaluator
autorizat ANEVAR fat4 de semnatarul raportului, astfelasigurandu-se conformitatea cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor (SEV 2025), obiectivitatea analizei si soliditatea
tehnica a concluziilor prezentate.

Evaluator verificator membru titular ANEVAR Evaluator semnatar membru titular ANEVAR

Rotar Sebastian Raul Chesa Florin Chesa Florin
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1. Termenii de referinta ai evaluarii

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului
Evaluator autorizat, membru corporativ ANEVAR S.C. ASTRAEA VALUES.R.L
nr. Legitimatie 0585 valabila la data 22,09.2025
Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR Chesa Florin
nr. Legitimatie 17909 valabild la data 22.09.2025 !

Tn elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativé din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului care semneazi
raportul {Chesa Florin) acesta respectand Codul Deontologic al profesiei de evaluator.
Alte aspecte referitoare la acest subiect sunt prezentate mai sus in raport, la secfiunea ,Certificare”.

1.2 Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Client MUNICIPIULTURDA
Identificat prin 4378930
Adresa clientului mun. Turda, P- ta 1 Decembrie 1918 nr. 28, cod

postal 401184, jud. Cluj

Proprietar MUNICIPIUL TURDA, DOMENIU PRIVAT
Identificat prin 4378930 _
Adresa proprietarului mun. Turda, P-ta 1 Decembrie 1918, nr. 28, cod

postal 401184, jud. Cluj

Destinatar / Utilizator desemnat MUNICIPIUL TURDA
ldentificat prin 4378930
Adresa destinatar mun. Turda, P- -ta 1 Decembrie 1918, nr. 28, cod

postal 401184, jud. Cluj

1.3 Utilizare desemnata

Prezenta evaluare se realizeaza ih scopul informarii clientului, astfel valoare recomandata pentru ace asta
utilizare desemnata este valoare de piatd, la data de 17.09.2025, in conformitate cu standardele de
evaluare ANEVAR.

Utilizarea desemnatad Informarea clientului
Conform achizitiei S.E.A.P. si CONTRACT DE SERVICII Nr. 33594/16.09.2025
DERURERE ALHIZITIE
Kpe V3 irmobiulul propietatea ia. 0 supralata de 14.000 m.
% Cod uric: DABEF1157 {8 Dara publicare: 15.00.2025 14:31
& Cod si denumire CPV: 79419000-4 - Servicii de consultanta in domeniul evaluarii (Rev.2} B3 Dara airibuirii: 15.09.2025 14:36
B Autoritatea conracianza: 4378930 MUNICIPIUL TURDA £ Valoare estimara: 1.200,00 RON (23685 Eurm)

1.4 Identificarea obiectivelor supuse evaluarii
Proprietar conform CF MUNICIPIULTURDA, DOMENIU PRIVAT
nr. Carte funciard / Judet Nr. 55002 Turda

Adresa mun. Turda, str. 22 Dece mbrie 1989 nr. FN, Jud. Cluj
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Situatie conform CF

A. Partea (. Descrierea imobilulul
Nr. CF vachi: 14106
TEREN Nr. cadastral vechi: 22177211
Adresa: jud. Clul, UAT Turda R
girm-nmﬂf Supeafets® (mp) Obsesvaifl / Referinte _=____1
A 55002 14 628 [boc viran din scte supﬂfah de 14862808 op.

B. Partea ii. Proprietari sl acte

{nscriar privitoare b draptl de proprietste ! afte dreptud reals Referinte
27575 7 12/102007

.Mt ‘Normativ nr, 187, din 19/12/2002 érais e MUNICIPIUL TURDA; Act Agministrativ  nr. 21075, din

112/20/2017 emis de | MUHICIP!UL TURDA; aw , =
B2 ‘Intabulare, drept de PROPRIETATE: cu tiths de drept bege. dobandit pAn A

tege, oota actuala 11 .
1) MUNICIFHE TURDA, DOMENIU PRIVAT e

€. Partea [iI. SARCING .

inscrier! privind dezmembriminteis dreptubil de proprietate, deapturl reak
de garantle §l sarcinl | Rl

Mg SU'\IT

Constructiile C1 si C2 sunt extratabulare siau fostincluse in misiuneade evaluare conform cererii clientului.

»  Conform extraselor de carte funciard prezentat proprietatea imobiliar3 nu este grevatd de sarcini.

> valoarea proprietitii a fost determinatd inipoteza ¢ proprietatea este liberd de sarcini, a se vedea sectiunea 1.9 |poteze i ipoteze
speciale.

Obiectul evalurii .
Constructiile C1 si C2 curs constructii, nefinalizate, constand din structura hald din prefabricate beton regim
de indltime P si teren intravilan aferent in suprafatd de 14.628 mp in proprietarului MUNICIPIUL TURDA,
DOMENIU PRIVAT

1.5 Tipul valorii

Tipul valorii valoarea de piata

Conform scopului evaludrii §i recomandarile standarduiui aplicabil, SEV 100 Cadrul general -
»Estimarea celui mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si
concurentiald.” astfel s-a apelat la estimarea “valorii de piatd” precum este definitd ea Tn aceste standarde.
Valoarea de piata:

»Valoarea de piata este suma estimat3 pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3) la
data evaludrii, intre un cumparitor hotérat si un vanzitor hotirat, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere”.

1.6 Data evaluarii
Data evaluarii 17.09.2025
Curs EURO la data evaluarii 5,0670 lei
Data inspectiei 17.09.2025
Data raportului 22.09.2025

1.7 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe bazainformatiilor si documentelor furnizate de
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catre solicitant, corectitudinea i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.
Informatiile utilizate au fost:

> Date tehnice, economice si juridice referitoare la proprietatea subiect

» Documente (extrase CF, planuri, schite, etc) care sd susfind datele de mai sus si
dimensiunile utilizate in calcule

» Informatii privind piata imobiliard specificd (tranzactii cu proprietdti imobiliare, respectiv
unititi comparabile, nivelul costurilor de edificare, potentiale de valorificare, preferintele
potentialilor beneficiari etc.)

> Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate.

Inspectia proprietatii (accesul) a fost asigurata de citre reprezentantul proprietarului si au fost
vizualizate toate componentele proprietitii, cu exceptia partilor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne -
vizibile. Persoana prezentd la inspectie dl. Cuibus Vasile.

in vederea documentirii si colectirii datelor despre vecinitate si zona, precum si a celor despre
localitate, evaluatorul a avut acces la toate informatiile considerate relevante.

1.8 Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

Principalele surse de informatii au fost:
» Informatii legate de obiectul evaluarii;
o Solicitantul, care pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata
{situatie juridicd, economicd, suprafete, centralizator costuriinvestitii, s.a.m.d.) este
responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate.
o Preluate cu ocazia inspectiei/fise inspectie
o Acte de proprietate si alte acte specifice obiectivului anexate la raport.
> Informatii legate de pietele specifice subiect:
o Presa de specialitate si specialisti care isi desfasoara activitatea pe piata specifica,
articole, documente, analize statistice, publicatii privind nivelul si evolutia acestei

piete
o Informatii legate de costurile de edificare/realizare pe pietele specifice subiect
avand ca surse:

e Publicatii ale IROVAL —privind costurile de inlocuire la cladiri si constructii
speciale, Cataloage “COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE
{Corneliu Schiopu)”

e Buletine si indreptare tehnice privind costurile elementelor constructiilor -
publicate de institutii specializate in domeniu
Baza de costuri a evaluatorului (baza de devize si statistici a costurilor)

Oferte pentru componente de clidiri si constructii preluate de pe platformele
alectronice ale producatorilor

Revista Valoarea ~ publicatie ANEVAR

Baza de date a evaluatorului

o Date preluate din baza de date a Institutului National de Statisticd
{www.insse.ro/cms/).

e Informatii  furnizate de cdtre agentii imobiliare, respectiv
dezvoltatori/participantide pe piata imobiliars locald, privind tranzactii similare
cit si oferte prezentate pe site-urile specilizate in domeniu.

1.9  Ipoteze siipoteze speciale

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze, ipoteze speciale si conditii limitative, fiind proprii fiecirui
amplasamentin parte si specifice destinatieiacestora, prezentate in cele ce urmeazi. Principalele ipoteze si
limite de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt:
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Ipoteze

> Datele avute la dispozitie si aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele
furnizate de citre reprezentantii lui MUNICIPIUL TURDA, DOMENIU PRIVAT si au fost prezentate
féré a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.

» Se considerd ci datele primite sunt complete fird a fi omise intentionat sau prin eroare unele
aspecte care ar altera semnificativ rezultatul acestui raport.

> FEvaluatorul a preluat dimensiunile, ariile din informatiile tehnico-economice furnizate de
proprietar, acestea fiind considerate conforme cu realitatea (astfel prin prezenta proprietarul
isi insuseste veridicitatea acestor date}.

> Dreptulde proprietate este considerat valabil si marketabil in afara cazuluiin care a fost identificata
(indicati de citre proprietar) o neconformitate, litigiu, situatie juridica atipica, etc.

> Se presupune ci proprietdtile se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare si
utilizare, Tn afara cazuluiin care a fost identificatd o neconformitate, descrisa si luata in considerare
n prezentul raport.

> 1n elaborarea prezentului raport de evaluare nu s-a apelat la serviciile §i nu s-a utilizat opinia unui
specialist extern {(precum expert tehnic, inginer topograf, consultant de mediu sau juridic). Toate
analizele, ipotezele si concluziile se fundamenteazd exclusiv pe competenta profesionald,
investigatiile proprii si ratfionamentul evaluatorului autorizat.

» Nu am realizat o0 analiz3 structurald a clidirilor, nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite,
neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate n starea tehnicd precizatd, conform
informatiilor primite de la proprietar/utilizator. Nu ne putem exprima opinia asupra starii tehnice
a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ca ar valida integritatea structurii sau
sistemului clidirilor/constructiilor.

» Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Cu ocazia
inspectiei nu am fost informati despre existenta pe amplasament a unor contaminanti; Nu am
realizat nici un fel de investigatie suplimentara pentru stabilirea existentei altor contaminanti.

> Situatia actuald a proprietitii imobiliare, scopul prezentei evaludri au stat la baza selectérii
metodelor de evaluare utilizate si a modalititilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate
sa conducd |z estimarea cea mai probabild a valorii in conditiile tipubui valorii selectate.

» Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile Tn lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii.,

» Suprafetele pe baza cirora se estimeaza valoarea vor fi cele mentionate in documentele precizate
anterior sauin anexele prezentului raport. Calitatea de evaluator autorizat nu oferd competente in
domeniul masurarii suprafetelor, responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a persoanelor ce au
intocmit documentele ce stau la baza evaludrii. in cazul in care evaluatorul a avut dubii cu privire la
aceste suprafete, a solicitat clarificari si instructiuni de la utilizatorul desemnat sau reprezentantii
acestuia.

» Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie existénd
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

Conditii limitative

» Orice alocare de valori pe componente este valabild numai h cazul utilizdrii prezentate in raport.
Valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o altd evaluare si sunt invalide dacd sunt
astfel utilizate.

» Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii identificatd si descrisd in raport in
ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate/cadastrale. Orice
neconcordanta intre proprietatea identificatd si cea din documentele de proprietate invalideazi
corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea atestatd de documentele de proprietate dar
péstreazd validd valoarea estimatd pentru proprietatea identificatd in raport. Dacd eventuale lucrari
topografice cu referire la proprietatea evaluata vor invalida aceste masurdtori, evaluareava trebui
reconsiderata.
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» Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere in continuare consultanta sau sa
depund marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

» Nic prezentul raport, nici pir{i ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului} nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul prealabil al evaluatorului si sunt
menite pentru a fi folosite doar in scopul precizat dpdv contractual.

» Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietéti si orice divizare sau distribuire a valorii
peinterese fractionate va invalida valoarea estimati, in afara cazuluiin care o astfel de distribuire a
fost prevazuta in raport.

> Utilizarea sau increderea acordat3 acestei evaludri sau acestui raport de evaluare, indiferent daca
aceasta utilizare sau incredere este cunoscutd sau autorizatd de catre evaluator, reprezintd
confirmareasi acceptareaacestor ipoteze siipoteze speciale generale, precum si a oricaror ipoteze
siipoteze speciale extraordinare, sau a altor termeni si conditii enuntate n prezentul raport.

1.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe parti, sau oricare alt3 referire la acesta, nu poate fi
cu specificarea formei §i contextului n care urmeaza sa apara.

Publicarea, partiala sau integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decat cele la care
s-au facut referiri anterior Tn cadrul raportului de evaluare, atrage dupd sine incetarea obligatiilor
contractuale. De asemenes, intrarea in posesia unui tert a unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de
publicare a acestuia.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre personalul de
specialitate din cadrul MUNICIPIUL TURDA, DOMENIU PRIVAT, corectitudinea si precizia datelor furnizate
fiind
responsabilitatea clientului.

Neplata raportului il face inutilizabil si orice beneficiu provenitdin utilizarea lui sub aceast3 formé se
poate ataca in instantele de drept comun competente din mun. Arad.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
solicitantului mentionat la capitolul aferent.

Nu acceptdm nici o responsabilitate dacé acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul
declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

n conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate de citre evaluator sunt valabile la data
prezentatd in raport datd la care conditiile specifice nu suferd modificdri semnificative care pot afecta
opiniile estimate. Ca urmare, opinia evaluatorului trebuie analizat3 exclusiv in contextul economic general
cind are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei specifice si scopul prezentului raport.
Daca acestea se modificd semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decat in limita
informatiilor valabile §i cunoscute de acesta la data evaludrii. In acest caz se recomanda reevaluare
bunurilor la un interval mai scurt de timp pentru a tine pasul cu dinamica pietei.

Astfel, raportul de evaluare este valabil att timp cit pe piata imobiliard nu vor fi schimbéri
esentiale, dupa aceasta data fiind necesara o reevaluare.

Tn cazul in care evolutile pietei specifice prezintd un salt important, sau pe piata specifici
imobiliara apar modificari semnificative ale elementelor cu ponderi relevante se impune, de asemenea, 0
reevaluare.

Totodatd valoarea exprimatad este valabild numai in ipotezele si conditiile restrictive exprimate,
orice element ce conduce la nefncadrarea in acestea din urma, impunénd actualizarea lucrérii.

1.11

Conform cu standardele de evaluare A.N.E.V.A.R. editia 2025 :
> SEV 100 Cadrul general al evalurii (1VS 100)
» SEV 101 Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101)



SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103)

SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104)

SEV 105 Modele de evaluare {IVS 105)

SEV 106 Documentare si raportare (IVS 106)

SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare {IVS 400)
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

VVVVVYVYY

Prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordantd cu reglementérile Standardelor de
Evaluare ANEVARIn vigoare la data prezentuluiraport, cu normele si cu metodologia de lucru recomandate
in materie de evaluare si cu ipotezele cuprinse in prezentul raport.

Evaluatorul este nepértinitor si nu prezinti nici un interes prezent sau de perspectiva in legatura cu
proprietatile evaluate, de asa natura ce ar putea influenta opiniile continute in raport.

Rezultatul prezentului raport de evaluare nu este influentat de solicitarea obtinerii unei anumite
valori, solicitare venita din partea clientului, destinatarului sau a altor persoane care au interese legate de
. . o ee A « a . IR I ]
client, iar remunerarea evaluérii nu se face In functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.

1.12 Descrierea raportului

Prezentulraport de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu Standardele de
evaluare ANEVAR (SEV), cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor
relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nici o
excludere sau abatere de la SEV. Prezentul raport poate fi identificat sub nr. 0001/SEAP/22.09.2025 n baza
de date a evaluatorului.

2. Prezentarea datelor
2.1 Prezentarea generala a obiectivelor evaluarii
Tipul proprietatii Teren intravilan si structura hala prefabricate beton
Corelarea realitatii cu documentele juridice _ Conform cu CF Nr. 55002 Turda
Situatia juridica a proprietatii subiect Prezentate in termenii de referintd ai evaluarii si

anexele raportului

2.2 Descrierea amplasamentului si localizare

Municipiul Turda (jud. Cluj} are o pozitie strategici in centrul Transilvaniei, la intersectia
drumurilor care leagad Cluj-Napoca de Alba lulia si TArgu Mures. Din punct de vedere economic,
Turda este un centru urban de marime medie, cu traditii industriale consolidate incd din perioada
comunista, dar care trece treptat printr-un proces de diversificare si modernizare. Orasul are
avantajul proximitatii de Cluj-Napoca si de autostrada A3, ceea ce il face atractiv pentru investitii in
productie, logistica si servicii.

Pe partea industriala, Turda a fost cunoscutd in trecut pentru industria chimici (Uzina
Chimica Turda — una dintre cele mai importante din zoné), industria cimentului si prelucrarea
materialelor de constructii, dar si pentru fabrici de masini-unelte, ceramica si industria textild. Desi
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multe dintre aceste intreprinderi au trecut prin restructurari dupa 1990, o parte si-au continuat
activitatea, iar altele au fost preluate de investitori privati. Zona industriald a orasului a cunoscut, Tn
ultimii ani, o revitalizare prin atragerea de firme mici si mijlocii, dar si prin aparitia unor spatii
industriale si logistice noi.

Un punct forte 1l reprezintd Parcul Industrial Turda, aflat in apropierea autostrazii, care
ofera terenuri si facilitati pentru companii interesate sa investeasca in productie si distributie. Acest
parc a atras firme din domeniul automotive, constructii metalice, logistica si procesare alimentar3,
consolidand profilul industrial al municipiului. Tn plus, pozitionarea pe coridorul european de
transport si proximitatea fatd de Aeroportul International Cluj sporesc atractivitatea pentru
investitori.

Turda beneficiaza si de resurse naturale si turistice importante, precum Salina Turda, care a
devenit un reper international, generand venituri si locuri de munca in sectorul turistic. Totusi,
economia locala ramane sustinuta fn mare masurd de activitatile industriale si de serviciile conexe
acestora. In perspectivd, municipiul are potential de crestere economic prin dezvoltarea
infrastructurii industriale, extinderea parcului industrial si prin atragerea unor investitii in sectoare
cu valoare adaugata mai mare, precum industria prelucrdtoare moderna si logistica integrata.

Turda

Torda
Thorenburg

#Turda

- UMICIE o

Turda (Roménia}
Localizarea orasului pe harla Romaniei
Coordonate: Q 46°3415"N 23°46'45"E

| - Densitate

609 toc./km?

I]’al‘i I l Romana
Judet Clu f
Zona centrald a Turzi L. ___a_-.i_b :
i
‘SIRUTA 552591
i
Atestare 1202
ol ‘Regedinti Turdaf?]
| . .Componenti Turdap]
) .Guvemars
- 4 - Primar nistian-Ox Mateil?)
Biserica Ralestior Beserica refosmald 21 (PNL, 2016)
kn Turds ' =
Suprafatd
‘} - Total 91,43 kn?*
‘ARitudine 1S mdm
}
Populatie (2021)
i - Total 43.319 locuitor

"
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Analiza zonei:

Proprietatea evaluati se afld Tn mun. Turda, cartier Zona industriali, zona 22 Decembrie, zona
median3 a localititii, avand adresa mun. Turda, str. 22 Decembrie 1989 nr. FN, Jud. Cluj, caracterul
edilitar al zonei este unul mixt rezidential-comercial, in zon3 fiind constructii preponderent mixte,
cartierul fiind format in mare parte din spatii industriale cu regim de Tnaltime redus si spatii
comerciale, in zon3 se regdsesc si constructii rezidentiale de tip casd unifamiliala cu regim de
indltime redus, cel mult P+1E+M, iar majoritatea fiind case unifamiliale vechi si reconditionate.

Accesul in zona se face prin artere principale ale localitdtii, drumul la frontul stradal fiind
asfaltat, pe strada proprietitii noastre drumul fiind reconditionat, relativ nou, strada cu doua banzi
pe sens, trafic ridicat.

Varsta constructiilor in zon3 este mixt3, majoritatea constructiilor dateaza din anii 1970-
1980 dar constructiile comercial-industriale fiind edificate in mare parte dupa anii 2000, zona este
n continud dezvoltare si evaluatorul estimeazd o crestere continud a zonei si a beneficiilor pentru
sectorul industrial si comercial din aria proprietatii subiect.

Zona fiind un cartier principal al mun. Turda, are toate utilititile edilitare disponibile pe
amplasament.

Analiza microzona

~ COMPARABILE VANZARE - selectio microzone asimilablle |
|

Suprafati | Necesar nvestit! | ¢ truibil [ Front | 1ot
Sursa | Tip imobil Localizare prg) | Utilitati Constructii ‘stradal ofertdl lcumanade;
] : ! demolabile tranzactie negoctere)!
I {
fertd
1 G b Turda, exterior SUD | 53.385m? | complete nu 0€ da 234ml [2500000€(2.250.000€| 42€m?

imobiliard | intravilan
ofertd feren Zonaindustriala,

2 2
2 imobiliars | intravilan DNt 13.000m* | complete n Q€ nu 43ml | 715000€ | 643.500€ 50 €m
i) te
g | OB | tern EGONORD | 24720m? | compiete |  nu 0€ da | 18m |1350600€/1223840€| 50
imobiliard | intravilan
ofertd feran Parc Industrial
2 2
4 imobiiara | intavilan AREES 183.820 m2: complete nu 0€ da 500 ml |7.752.800€|6.977.520 € 36 €im
ferta 2 ]
5 | oo 0 1 CaierPoiana | 2950m? | complete |  nu 0€ da 4ml | 149000€ | 250.000€ | 85 @m
imobiliard | intravilan
oferta teren S
B Parc logistic Badeni | 20.000 m* | complete nu € da 60ml | 138.000€ | 799.999€ 40 €m?

Imobiliard | intravilan

Qscifatii pret - microzond

i S =
) Ny -
/} .\\
J N
S0’ f N
- s
q28im* {
=
3645 & & 25 4pm & . ]

L] [

~ Pret unitar gjustat  ~@=Minim {£/m?) Maxim (€/m?} Mediana {€/m?)
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Localizare

Adresa proprietdtii mun. Turda, str. 22 Decembrie 1989 nr. FN, Jud. Cluj
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* Tn zond sunt amplasate proprietiti preponderent industrial-comerciale.
= Dotari siretele edilitare sunt complete.
= Nu s-au facut masuratori privind poluarea, dar nu se cunosc agenti poluantiin zona.

2.3 Descrierea proprietatii subiect

Descrierea terenuiui

Identificare

Tipul

Adresa
utilitati/bransamente:
Suprafata:
Proprietate:

Front stradal:

Plan:

Teren, inscris Tn CF nr Nr. 55002 Turda; cad: 55002
intravilan

mun. Turda, str. 22 Decembrie 1989 nr. FN, Jud. Cluj
curent electric, apa, canalizare, gaz

14.628 mp conform cu datele din CF-ul anexat
Proprietate personald V

1 front stradal — la strada in lungime de aprox. 80,01 ml

dreptunghiular, drept

Descrierea constructiilor si amenajarilor

Birouri pavilion H de tip S+P+M
Identificare

Utilizare prezenta:
Tip constructie:
Anul consfructiei:
Suprafata:

mun. Turda, str. 22 Decembrie 1989 nr. FN, Jud. Cluj
Nr. 55002 Turda

Top / Cad — Top: 55002

Industrial - Comercial

Structura hald

2012

SC: 1317 mp

HARCARA

Vi LA W



SCD: 1317 mp
*Conform masuratori anexate
Date constructie: Fundatie: tip pahar
Suprastructura: prefabricate beton armat

Observatii: Structura a fost expusa timp de 13 ani, ea prezintd semne vizibile de
, uzurd datorati varstei, dar evaluatorul nu este in masurd s& spuna
gradul uzurii si starea constructivd a cladirilor. Se recomanda o
inspectie tehnica realizatd de un specialist in domeniul constructiilor.
Ce probleme pot aparea dupé 13 ani de expunere la elemente:

Carbonatare a betonului - scade protectia fatd de coroziune a barelor.

Corodare a armaturit (daca apa a patruns) - fisuri, decojire, pierdere de sectiune a armaturii.
Fisuri vizibile, spalling, imbinari slab etansate la elementele prefabricate.

Depuneri / eflorescente si puncte cu beton de calitate redusa.

Aliniament / deplas&ri cauzate de suprasolicitare sau tasari locale.

Evaluatorul a considerat pentru misiunea de evaluare ci structura necesitd doar remediere si curdtare la
nivelul de 25 de euro / mp, un cost total de 32925 euro pentru aducerea ei la stadiul de folosinta pentru
continuarea lucrdrilor. Dacd in urma unei analize specializate se constant3 ca nivelul de deteriorare a
cladirilor este mai mare sau chiar total, se recomanda refacerea misiunii de evaluare cu noii parametrii
disponibili.

Identificare constructii




Suprafete furnizate de cdtre client

Factorii ESG

n urma analizei ESG, s-a concluzionat ¢3, pentru tipologia si caracteristicile proprietatii evaluate, nu
au fost identificati factori ESG specifici care sa aibd un impact semnificativ negativ asupra valorii estimate
sau asupra vandabilitatii/inchiriabilititii acesteia. Aspectele ESG uzuale sunt considerate a fi deja reflectate
in mod implicit Tn analiza de piata si in preturile tranzactiilor comparabile, care provin de la proprietati cu
caracteristici similare.
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3. Analiza datelor

3.1  Analiza pietei imobiliare specifice

Definirea pietei

Piata vizat3 este cea a terenurilor pentru dezvoltare din mun. Turda constructiile cu potential mixt
de exploatare si alte zone de acelasi rang comparabile.

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimba drepturi de proprietate contra unor
bunuri, cum sunt banii. O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor
sau a serviciilor.

Fiecare proprietate imobiliard este unicd iar amplasamentul sdu este fix. Pietele imobiliare nu sunt
piete eficiente: numarul de vanzitori si cumpdritori care actioneazd este relativ mic, proprietatile
imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumpiérare, ceea ce face ca aceste piete sa fie
sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numérul de locuri de munca precum si
influente de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata,
dobénzi, etc,

Tn general, proprietétile imobiliare nu se cumpara cu banii jos, iar daci nu existi conditii favorabile
de finantare tranzactia este periclitatd. Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se
autoregleaza ci este deseori influentatd de reglementdrile guvernamentale si locale. Cererea siofertade
proprietéti imobiliare poate tinde citre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins,
existdnd intotdeauna un decalaj intre cerere si ofertd. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd
greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori s3 existe supraoferta sau
exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati. De multe ori,
Informatiile despre preturile de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei
procesul de vanzare este lung. Datoritd tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este
dificil de previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care
acestia sunt afectati de factori endogenisi exogeni proprietatii. In functie de nevoile, dorintele, motivatiile,
localizarea, tipul si varsta participantilor la piatad pe de o parte si tipul, amplasarea, design-ul si restrictiile
privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare {rezidentiale, comerciale,
industriale, agricole, specializate). Acestea, la randul lor, pot fi Impértite in piete mai mici, specializate,
numite subpietfe, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a proprietatii. Dezvoltarea
pietei imobiliare este stréns legatd de strategia de dezvoltare a creditelor ipotecare pentru investitiile
imobiliare, cat si de disponibilitatea de moneda din piata.

Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru o proprietate imobiliara, este
fundamentaldintelegerea dimensiunii pietei pe care acea proprietate s-ar comercializa. Pretul optenabil va
depinde de numarul cumparitorilor si al vinzitorilor de pe o anumiti piat3, la data evalurii.

Oferta si cererea de proprietiti similare

Cererea este dorinta si capacitatea de a cumpara sau inchiria bunuri si servicii. Deoarece este greu
sa se mareasca intr-un interval scurt, oferta de proprietiti imobiliare cu o anumita destinatie, in cazul
nostru proprietate rezidentiala casa si teren aferent, cererea la un moment dat, influenteaza valoarea.
Cerereasustinuta de puterea de cumpadrare are ca rezultat cererea efectivi, acea cerere care este vazutd de
piata.

Tn climatul economic in care acest raport de evaluare a fost elaborat, cererea efectivi este
influentata in mare parte de lipsa puterii de cumpdrare. Desi judetul Cluj se afla printre cele mai prospere
judete din Romania, puterea de cumparare a populatiei este scdzutd. Acest tip de imobil evaluat se
adreseazd persoanelor cu un venit peste medie. sau cu posibilititi de finantare. Avand in vedere cerintele
pentru creditare i nivelul de lichiditate din piat3, cererea pentru astfel de proprietdti este medie.

De obicei valoarea proprietatii imobiliare variaza invers proportional cu schimbdrile din domeniul
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ofertei. Daci proprietitile cu o anumita utilizare incep s3 abunde pe piatd, valoarea lor de echilibru scade.
Pentru proprietatea noastrd subiect piata nu a ajuns intr-un punct critic unde oferta sa fie atat de
abundents incat sa faciliteze sciderea preturilor, totusi nivelul ofertei pentru acest tip de proprietdti este
mai mare decit cererea.

Echilibrul pietei

Din studiul ofertei si cererii pentru proprietéti similare, ajungem la concluzia ca oferta pentru acest
tip de proprietate este la un nivel de echilibru relativ cu cererea.
Pani in ultima parte a anului 2008 s-a manifestat o cerere in crestere, dupa care, pand in anul 2014 piataa
avut un caracter descendentin care ofertaa depisit cererea. Din anul 2014 péna la evenimentul neprevazut
al pandemiei (COVID-19) de la inceputul anului 2020, piata a sustinut un trend ascendent de crestere
{conform graficului de mai jos). Se anticipeazi o perioadi de incertitudine pentru proprietatile imobiliare de
tip comercial, totul depinde de pachetele de “stimulus” emise de catre autoritdtile romane, europene si
internationale care pentrumoment sustin piata la nivele crescute intr-un mod sintetic si prin nivelul tot mai
mare al inflatiei. R&zboiul din Ucraina fiind ultima ,loviturd” primita de pietele economice, evaluatorul
considers ca stabilitatea preturilor este intr-un balans sensibil in acest sens se recomanda reluarea misiunii
de evaluare la orice modificare semnificativd a preturilor prop. imobiliare care pot apdrea “peste noapte”.

Piatd activa:

Da Caracterizatd de o cerere Tn crestere, un decalaj corespunzétor in ofertd si o crestere a
preturilor
Piata in declin:

Nu Caracterizatd de o scidere a cererii, fenomen Tnsotit de o ofertd excedentara si implicit o

scadere a preturilor
Piata a cumparatorului:

Nu O piatd in declin in care cumpéritorii sunt in avantaj (atunci cind preturile de piata sunt relativ
scizute datoritd unui surplus de proprietdti sau un numar redus de cumparatori potentiali)
Piatd a vanzitorului:

Da O piatd activd, Tn care vanzatorii (dezvoltatorii) de proprietdti similare disponibile pot obtine
preturi mai mari decét cele obtinute in perioada imediat precedentd. O piata unde putinele
proprietéti disponibile sunt solicitate la preturi predominante de cdtre mai muiti utilizatori si
potentiali utilizatori. Mariele de profit ale dezvoitatorilor sunt peste media pe economie.

3.2 Analiza preturilor

Ofertdteren / mp 40€ - 85€
Chirii pentru propriet3ti comparabile -
Valoare de piatd a proprietatilor comparabile / mp -
Costuri de constructie pentru proprietdti similare Min: -é/mp
Max: - €/mp
Evolutia preturilor prop. imobiliare 2012-2025 jud. Cluj
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3.3 Analiza CMBU

Cea mai buna utilizare este definita astfel :

“Utilizarea rezonabild, probabili si legald a unui teren liber sau construit care este fizic posibila,
fundamentat3 adecvat, fezabili financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.”

sa fie:

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:
cea mai buna utilizare a terenului liber
cea mai buna utilizare a terenului construit.

Ceamai bun utilizare a uneiproprietiti imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii. Ea trebuie

permisibild legal — aici se analizeaza reglementdrile privind zonarea, restrictiile de construire,
normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice,
impactul asupra mediului, clauze din contractul de inchiriere.

posibila fizic — implicad dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului si
accesibilitatea unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii}, precum si
capacitatea si disponibilitatea utilitatilor publice {cum ar fi canalizare, apa, linie de transportenergie
electrica, gaze, agent termic), conditiile fizice.

fezabila financiar — implici analiza si prognozd veniturilor generate de proprietate din care se vor
scidea cheltuielile de exploatare {inclusivimpozitul pe profit) obtinandu-se astfel profitul net. Se va
calcula rata de fructificare a capitalului propriu si dacd aceasta este mai mare sau egald cu cea
asteptatd de investitori pe piatd, atunci utilizarea este fezabila.

maxim productiva — dintre utilizérile fezabile, ceamai buna utilizare este acea utilizare care conduce
la cea mai mare valoare reziduala a terenului, in concordantd cu rata de fructificare a capitalului
ceruta de piatd pentru acea utilizare.

Tn cazul proprietitii noastre CMBU reiese din certificatul de urbanism, clidiri industriale si
servicii, productie si depozitare. Aceasta utilizare fiind, din punctul de vedere al evaluatorului,
maximad productiva dar si singura permisa din punct de vedere legal.

INDUSTRIAL $USERVICHT GRUPATE BN INCINTE CL) SUPRAFATA DEMINIMUM (.00 ha, NUMAI
DUPA ELABORAREA SI APROBAKEA IPU I PENTRU FIECARE INCIh by el .
SE POTAUTORIZA CONSTRUC I PENTRU FRODUCTIE ﬂ‘ﬂ_ ATARE, SERVICIH 51 ANEXELE
ACESTORA -'

Vecinatati

Astfel, tindnd seama de tipul zonei din care face parte constructia, cadrul legal si utilizarea actual3,
CMBU este proprietate de tip Industrial - Comercial si coincide cu utilizarea actuala.
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4.1 Abordarea prin cost

Abordarea prin cost ofera o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic conform
cdruia un cumpéritor nu va pléti pentru un activ mai mult decit costul necesar obtinerii unui activ
cu aceeasi utilitate, fie prin cumparare, fie prin construire.

Evaluarea terenului

Evaluatorul a folosit ca metoda de estimarea a valorii terenului metoda comparatiei directe ducénd
la 0 opinie a valorii de piatd a acestuia. Valoarea de piata se bazeazi pe teoria economica conventionald,
care sustine existenta unui pret unic conducitor la punctul in care oferta este egala cu cererea, pe o piatd
concurentiala.

Conceptele anticiparii si schimbdrii, care fundamenteaz3 principiile cererii si ofertei, substitutiei si
echilibrului, precum si cel al conditiilor externe sunt esentiale in abordarea prin comparatia directa.

Metoda este cea mai utilizatd si preferati atuncicand existé date comparabile. Prin aceastd metodd,
preturile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari sau
diferentieri. Metoda se bazeaza pe valoarea pe metru pitrat a terenurilor libere expuse pe piata imobiliara
locala.

Criteriile si elementele de comparatie aferente terenului:

Terenuri comparabile

(ris - V}P'mdrrdl'lu I eigade evaloal | Comparabilal | Comparabila2 Comparabila 3
Pret vanzare / ofertare - total 2.500.000€ _715.000¢ 1.359.600€
Pretul de vanzare / ofertare - unitar 46,83 €/mp 55,00€/mp S5.008imp
Tipul comparabilei oferta oferta oferta
Drepturile de proprietate integral integral integral integral
transmise .
intravilan / intravilan / intravilan / intravilan /
Restrictii legale construibil censtruibil construibil construibil
Conditii de finantare normale normale normale narmale
Conditii de vanzare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare
Conditii de piata curente curente curente curente
. mun- Tur.da, str. 22 . mun. Turda, zorfa mun. Turda, DN1SUD,  mun. Turds, E60
Localizare Decembrie 1989 nr.  industriald exterior . . R .
FN, Jud. Cluj SUD, jud. Cluj jud. Cluj NORD, jud. Cluj
Utilitagi complete complete complete complete
Zonare industrial / comercial similar_ ~ similar ~ similar

ng;‘_’i stici fizlca

Suprafats totals teren 14,628 m.p. 53,385 m.p. 13.000 m.p. 24,720 m.p.
Front stradal 30 234 43 148

Drum acces principal / asfalt secundar / asfalt principal / asfalt principal / asfait
Topografie plan/ regulat plan / regulat plan / regulat plan / regulat
Eliberare teren nu este cazu} hu este cazul hu este cazul nu este cazul

Grila de piata:

NI
ol



pentru estimarea ASTRAEA v

Elemantul de COMPARATIE Comparabilal Comparabila2 Camparabila 3

. Fida, 5. 22 mun. Turda 2002 0 Tucds DN1SUD,  mun, Turda, EGO'NORD,

Decembrie 1989 nr, FN,

industial exierior SUD,

\denfécara Jud. Chj jud. Chj Jud. Chj Jud. Chyj
PRET VANZARE | OFERTARE €2.500,000 €715,000 €1.359.600
Pret de va 46,83 €/mp 55,00 €/mp 55,00 €/mp
oferta okra oferta
Marja negociere (%) { oial ajustare -10% €468 -10% £550 -10% €550
Pret de vanzare coractat 42,15 €/mp 49,50 €imp 49,50 €/mp
T , integral integral integral integral
Ajustare (%) / bial 0,0% £0,00 0.0% £0,00 0,0% €0,00
Pre{ajusial 42,15 €/mp 49,50 €/mp 49,50 €mp
inkavien/consrubl ~ in¥avilan / construbl nbavian/conskuibl  in¥avian / consiubi
Ajustare (%) f otal 0% ! €000 0% €0,00 0% €0,00
Prel ajustal 42,15 €lmp 49,50 ¢/mp 49,50 €fmp
normal - rormak normak
Austare (%) / otal 00% £0,00 0,0% €0,00 0.0% €0,00
Pre} sjusiat 42,15 €lmp 49,50 €mp_ 49,50 €lmp
neparinibare nepariniioare neparénicare nepariniare
Austare (%) / btal 00% . €000 0,0% €0,00 00% €000
Pretajusiat 42,15¢€tmp 49,50 €imp 49,50 €mp
cuene ey cureni e
-Ajustare (%) / ol 0% | €000 0% €000 | 0% ¢ €000
Pretajustal N 42,15 €fmp 49,50 €imp ! 49,50 €/mp
I i, 5F.22 mun. Turda, 2oma 1 7da, DN1SUD,  mun. Turda, E60 NORD
Decembria 1889 nr. FN,  induskriali exiarior SUD, S ! o !
Localizare Jud. Chj jud. Chj Jud. Chj jud. Chyj
Austare (%) ! tota} 150% | €632 5,0% €248 50% €248
Pre{ajustat 4847 €mp 51,98 €mp §1,98 €mp
utili tati complete oonpreh cbnpleb complete
Coshuri de subsiuire ukj €0 £0 €0
Ajustare (%) / total 00%  0p€mp 0,0% 00 €mp 0,0% 0,0 €imp
Prefajustat 48,47 €/mp 51,98 €/mp 51,98 €/mp
industrial / comercial ‘similar siitar similar
Ajustre (%) /ol 0,0% €000 0,0% €0,00 0,0% €0,00
48,47 €/mp 51,98 €/mp 51,98 €/mp
Caracteristici fizice
£50 14.628 53.385 13.000 24720
Astare (%) / ol 200%  969€mp  0,0%  000€&mp  100%  520€hmp
Front stradal 80,01 mi 2340 mi aom 0 14som
Astare (%) / bl -10,0% £4385 5,0% €2,60 5,0% €20
Drum acces principal / asfalt secundar / asfalt principal / asfalt ' principal / asfak
Austare (%) / botal 5,0% €242 0,0% €0,00 0,0% €0,00
Topografie plan { regulat plan / regulat plan / regulat plan / regulat
Austre (%) / ol 00%  oOcemp  00%  000€mp  00%  D0DEm
nu sk cazul nu eske cazul nu este cazul nu este cazul
Costuri ohle eliberare eren €0,00 €0,00 €0,00
Austare (%) / bt 00%  000€mp  00%  O000€mp  00%  0,00&mp
Pre{ajusiat 55,74 €mp 54,57 €lmp 54,57 €lmp
Pret ajustat rotunjit 56 €mp 55 €/mp 55 €/mp
Alustare nets (%} / absoluts 32% 13,6 €/mp 10% 5,1 €/mp 10% 5,1€mp
Ajustare bl bruti absolti 233 €mp 5,1 €mp 10,3 €/mp
Vol Copstye 1m0 e : 21%
Suprafata 14.628 mp Opinie unitara 55€/mp
Opinie - Valoare estimata teren 804.500 € echivalent a
Curs de schimb folosit 1€ = 5,0670 lei ladatade 17-sept.-25



Explicarea ajustarilor:
Au fost aplicate atit ajustari cantitative cat i calitative. Ajustirile cantitative au fost aplicate sub forma procentuald sau valorica.

S-au ajustat comparabilele ofertate, aceste propnetéu sunt ofertate si nu tranzacfii. Din analizele de piata efectuale si din mfonnaglle
de pial3 obfinute (intetviuri) rezultand ca preful final de tranzacfonare al proprietafilor de acest fel este mai mic in comparafe cu

prejul de ofertd, o
:Drepturile de proprietate transmise Nu au fost necesare ajustir, foate comparabilele avénd dreptul de proprietate integral.
L
iTipologie teren Nu au fost necesare ajustir, comparabilele avénd coeﬁmenh urbamshm asemanéinn

Nu au fost necesare ajustrni, condifiile de finantare find numerar atét la pmpnetahaa
subiect cét §i la proprietifiile comparabile.
Nu au fost necesare ajustar, neexistind mofivan speciale ale cumpérdtorulul sau
vanzatorului sau orice fel de alfe consténgeri privind trgngggga.

!Condiﬁi de finanfare

[
:Condifii de vanzare

; ggnd@ de ﬁlaii Nu au fost necesare ajustan

i Ajustare adusa comparabilelor peniru diferenta de localizare in cadrul Iocalltatn zone

‘Localizare diferite din punct de vedere economic i social. Ajustare provenita din studiul de piala at
444444 I evaluatorului. N

‘Utilitéﬁ Nu au fost necesare ajustani. !

iZonare {CMBU) i Nu au fost necesare ajustin.

Caracteristici fizice

’_ Suprafata ! Ajustiri procentuale aplicale comparabilelor datorita dimensiunii maf mari/mici fata de
parcela subiect. Ajustdri provenite din studiul de piat al evaluatorului.
[

’ i Ajustiri aduse comparabilelar pentru diferenta de front stradal, un beneficiu in caz de
iFront stradal dezvoltare sau parcelare in viitor a terenului.
' 1 Ajustiin aduse comparabllel fr. 1 pentru accesul la un drum secundar, aJusmre provenits

din pierderea de bonitate in cazul unei dezvoltari industiale conform cu studiul de piata
[Drum acces f al evaluatorului.
Topografie [ ‘Nu au fost necesare ajustir.
wEIlberare teren {cons. demolablte) ! Nu aufostnecesare ajustari,
f Valoarea estimati a fost asimilabila valorii corectate cu cela mai putine ajustari
i (ajustarea bruta procentuala cea mal micd)

Costul de inlocuire net

Pentru estimarea costului de nou {CIB) am apelat la o estimare a costului de inlocuire de nou (brut)
pe o metodéd de estimare a costurilor, respectiv in baza cataloagelor “COSTURI DE RECONSTRUCTIE -
COSTURI DE INLOCUIRE CLADIRI REZIDENTIALE, Editor IROVAL (Comeliu Schiopu)” actualizate prin catalogul
“INDICI DE ACTUALIZARE COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE CLADIRI REZIDENTIALE,
Editor IROVAL 2024-2025 (Corneliu Schiopu)” corectate cu un coeficient de corectie “zonal” preluat de
evaluator din devizele de lucrari cunoscute de acesta la data evaludrii.

Abordarea prin cost presupune de asemenea o estimare a deprecierii, care include deteriorarea
fizica, deprecierea functionala si deprecierea economicé (din cauze externe).

e deteriorarea fizica - o forma a deprecierii in care pierderea de valoare sau utilitate deplind a unei
constructii este atribuitd cauzelor fizice, cum sunt uzura fizicd si expunerea la diversi factori agresivi;

¢ deprecierea functionald - o form3 de depreciere in care pierderea de valoare este datorata unor
factori inerenti proprietatii {cauzele pot fi: schimbari in proiect, materiale, procese care fac
proprietatea s devind inadecvatd pentru scopul propus, nevoia de o capacitate de productie mai
mare, lipsa de utilitate, cheltuieli de exploatare excedentare, etc.);

° deprecierea economicé pierderea in valoare sau utilitate a unei proprietéti cauzaté de factori
crestere in pretul produsului, sciderea cererii pentru un produs, ascutlrea concurentei, reglementar
restrictive guvernamentale, inflatia, etc.).
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'CALCUL ABORDAREA PHIN COST {Structurd hall C1+C7)

Adresa: mun. Turda, str. 22 Decembrie 1985 nr. £, Jud. Cluj

Date de referinta: Data 17-sept.-25
An constructie / renovare capitald 2012 Curs euro 5,0670 lei
“Suprafata construitd C1 1123 mp Suprafatd construitd totala 1.317 mp
iiupiafata construltd €2 194 mp

CALCULZIB

Denumire Simbol BSE; Cost unitar cacfi?ient CIB corectat unitar cu TVA CiB fmp - TVA Valoare
Catalog reafizat
‘Structurd hals E5TRIZ1HE 46 1.664.6 lelfmp e 1.065.8 lelfmp 103G mp 174 €/mp 12R950.46€
Costul de inlocuire brut 228.950,46€.
Cost de Tnlocuire brut 1,160.090lei  echivalent B.950€
4. Estimarea deprederil
Blement Structura constructivi Finisaje Instalatil Total .
. S-au considerat cheltuiell cu reparatiile
Sost brut 25.30€ 2% g€ Z890E “neefectuate |a timp" ¢a si cost pentru recuperarea
Ponderea din valaare 300,00% a0 0.00% 100,00% elementului sau pentru aducerea acestuia la starea
Necesar de reparatii 32925 o€ o€ de nou.
Uzuré fizica recuperabild _ 32925 D€ 0 32925 €
Cost depreciat 195.025,0€ 0,0€ 0,0€ 196.025€

4.3, Uzura fizicd nerecuperabild, Elemente cu viata scurtd

Deteriorarea elementelor cu viata scurtas-a

Element Finisaje Instatatll Total cuantificat prin estimarea rapartului varsta - durata ,
aB- Uzusa fizita recuperabila o€ g€ de viata sl ap {a costul de inlocuire al,
Varsta aronologica {ani) V] [ ! fiecarui element cu viata scurta. Varsta cronalogica
Durat_z de_vla—t;(_am) ) ’ 30 40 a fost estimata din informatiile primite de la
-Uiu;a ﬁzicﬁ nereéupembila @&l G,00% 0,00% proprietar / reprezentant si "observare" {varsta pe
Uzura fizlca nerecuperabila {absoluta) o€ 0€ o€ care o arata) efernentul la data inspectiel.

@b, Uzurd fizicd nerecuperabild. €lemente cu viags lungd

Elemam Valoara
CiB-Total 228.950€ . . ) R .
= - Uzura elementeter cu viata lunga s-a cuantificat prin estimarea raportului varsta - durata

Uzura fizica - elemente cu viata scurta ; N " . . :

e s de viata si aplicarea acestuia Ja costul de inlocuire scazut cu elementele cu viata scurta
Cost element cu viata lunga 228950€ . logica a f |

it -;a-‘-' t;.;ahstmctia (ﬁ " 13ani 2ajustate cu uzura specifica (flecarui element in parte). Varsta cronalogica a fost preluata
Varsta “pe.care,0 srats consi ni RN din dedaratia / documentele puse la dispozitie de proprietar f reprezentant.
Durata de viata fizica 25ani )
Uzura fizica nerecuperabila (%) = _52,00%
Uzura fizica nerecuperabila (absoluta) 119.054€

4.c. Neadeavare functions)a recupserabila.

Costul de nou 2 unui element ce trebule adaugat / Instalatin

. 5 o€
structura existentd de un potential cumparator
Minus costul de instalare al elementulul In structura existent o€
dacd s-ar i construit de la inceput
Total 1 14 i
Castal elementulul existent (repararea unui defect), inclus in ve r:u au Ins't .consmerate degrecierf functionale nere.cuperabiI.e cauzate
estimarea de cost e o deficienta sau sup e care fezabil nuarfi
Minus u:yra'ﬂ;id deja aplicatd 0€ recuperabila
Minus valoarea recuperabila 0<
Yol o€
Cost de supradimensionare care este fezabil economic sa fie o€
Total 3 (114
Neadecvase functionald (113
Chirla maximala /luna 0€/Iuna
; . . A fost estimatd prin capitalizarea pierderii din venit Tn premisa in care
Chirla obtenebild proprietate /luna 0€/luna _ S .
: proprietatea ar fi inchiriata. S-a analizat piaga pentru a cuantifica
Plerderea de chirle /anuala 0€/an N ) . -
Grad dx ocupirs y plerd.erea dlr{ ve.nu (Iu[raré),- af.ost cons per:
e i s-a capitalizat prin aplicarea ratei de capitalizare adecvatd
Rata de copitalizare 7,0%
Depreciere externi aplicabil3 0€
Element Valoare
Total CIB 228.950€
Uzurd fizica recuperabila 32.925€
Uzurii fizich nerecuperablalX - elemente cu viatd scurtd D€  CIB- UZF - Nead functlonald - Dep
Uzur fizicd nerecuperabialé - elemente cu viatd lungd 119.054€ externd
Total uzurs fizics 151.979¢
:Neadecvare functionald 0£€
Depredere externd o€

Cost de inloculre net 76.971€
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_ Opinia abordarii prin cost - constructil

Valoare constructie C1 65.632€ echivalent 332.557 lei unitar 58 €/mp
Valoare constructie C2 11.338€ echivalent 57.450lei unitar 58 _€/E1p
Valoare constructii C1+C2 76.970€ echivalent 390.007 lei unitar 58 €/mp
Valoare totalX {rotunjit) 77.000€ echivalent 390.000 lei
Opinia abordarii prin cost .

Valoare teren {rotunjit) 804.500 € echivalent 4.076.400 Iei‘l unitar 55 €/mp
Valoare constructii {rotunjit) 77.000€ echivalent 390.200 lei unitar 58 €/mp
Valoare total4 {constructii+teren) 881.500€ echivalent 4.466.600 lei

4.2 Abordarea prin piata

Prin aceastd abordare opinia asupra valorii se formeaz3 prin compararea proprietatii subiect cu
proprietati similare, vindute recent sau ofertate pe piata. Premisa importantd a abordérii este cd valoarea
subiectului de evaluat este in directd legiturd cu preturile proprietétilor comparabile. Elementele de
comparatie luate in considerare sunt de obicei cele specifice tranzactiilor (drepturile de proprietate
transmise, termenii financiari, conditiile de vinzare, cheltuielile necesare imediat dupd cumpérare},
conditiile pietei (data tranzactieifofertei) si elementele specifice proprietatii (caracteristici fizice,
caracteristici economice, utilizare, componente neimobiliare ale valorii).

Dacd numadrul de tranzactii (sau de oferte verificate) este insuficient, aplicabilitatea abordarii poate fi
limitata.

De reguli, abordarea prin piatd oferd indicatii de primé relevant3 cu privire la valoarea de piatd in
cazul evaludrii proprietatilor imobiliare ce nu sunt cumpérate pentru potentialul lor de a genera venituri (ca
de exemplu o proprietate rezidentiald folositd de citre proprietar, precum proprietatea care face subiectul
acestei evaludri). Pentru a asigura o credibilitate cit mai mare acestei abordiri evaluatorul a verificat datele
de piaté culese.

Datorita discrepantei dintre valoarea terenului si valoarea constructiilor aferent amplasamentului,
tipologia specificd si lipsa constructilor asemandtoare ca structurd constructivd n curs constructii,
abordarea prin piatd a fost consideratd de evaluator lipsitd de precizie, abordarea prin piata neaplicabila.

4.3 Abordarea prin venit

n abordarea prin venit evaluatorul analizeazd capacitatea proprie?éti'i dea genera venituri viitoare
{beneficii). Veniturile viitoare sunt capitalizate pentru a determina o opinie asupra valorii actualizate.
Principiul fundamental este cel al anticiparii.

Datoritd discrepantei dintre valoarea terenului si valoarea constructiilor aferent amplasamentuluj,
tipologia specifica si lipsa constructiilor asemanatoare ca structurd constructiva in curs constructii si piata
chirillor de teren pe mun. Turda fiind suboptim3, abordarea prin venit a fost considerata de evaluator lipsita
de precizie, abordarea prin venit neaplicabil3.



pentru 3 5 200 ,Av
A
H Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Aplicarea metodelor de evaluare prezentate a condus la obtinerea urmatoarelor indicatii asupra valorii:

Abordarea prin piata Abordarea prinvenit | Abordarea prin cost
Rezultate obtinute: 881.500 €
echivalent a (rotunjit) : Neaplicabila Neaplicabila _ 4.466.600 lei
Tn analiza selectarii indicatiei asupra valorii s-a tinut cont de:
Adecvarea metodei buna ' rezonabila rezonabild
Precizia fara precizie rezonabil3 rezonabild
Cantitatea informatiilor insuficienta : insuficientd ' suficienta

Avandin vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare (adecvarea), relevanta si
precizia acestora, informatiile de piatd care au stat la baza aplicarii {inclusiv calitatea informatiilor) si scopul
evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea de piata estimata a proprietatii imobiliare descrise este:

Rezultatele Evaluarii

Identificare Localizare

CF nr. 55002 Turda mun. Turda, str. 22 Decembrie 1989 nr. FN, Jud. Cluj
Teren intravilan si structurd hald

881.500 € echivalent a 4.466.600 lei
881.500 € 4.466.600 lei

Valoarea a fost determinaté prin abordarea prin cost - metoda costurilor segregate
Valoarea nu contine TVA;

Valoare de piata echivalent a

Evaluator

Chesa Florin

Executantul raportului

5.C. ASTRAEA VALUE S.R.L.
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Comparabile

Comparabile piati teren - verificate telefonic / electronic

Compsrabi'la 1
https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-turda-nord-53385mp-261865829
Teren intravilan 53.385 mp - Turda, Exterior Sud | Oportunitate de Investitie 2-500-229 €

Hello Floresti
1 g
e g.!iihinp«-ut_
HELLOFUOREST | 0

Trimite linkui unui prieten pe:

8 ' e =

"t § e Ciem

] Regporteazd anunt

Activeazi notiticirile ‘

L, 53385mp {3 Constructs pentru a fila curent cucele mat
ol anuntur imabiliare. !

Sup teren: Tip:

Descriere teren

Va propunem spre vanzare un teren intravilan cu suprafata de 53.385 mp, situat in Turda, zona Exterior Sud, cu acces
rapid la autostraca. Locatia s caractensticile urbanistice it fac ideal pentru dezvoltare industriala, logistica sau
comerciala Caracteristici teren: Suprafata totala: 53.385 mp 3 fronturs stradale Dimensiuni- lungime 276 m. adancimes
234 m. PUZ aprobat. POT 60% | CUT 2.5. Suprafata maxima construta: 133.462,50 mp. Utititati disponibile m zona.
Avantaje investitionale: Acces rapid la autostrada. Situatl in apromerea unor centre industriale si logistice importante:
STADA, Saint-Gobain Rigips. Depozit Dedeman. Zona in dezwoitare  viitoarea centura va trece prin apropiere. conectand
direct tererxl cu autostrada. Oporiunitate unica pentru mnwvestitori Contacteaza-ne pentru mai multe detaliil ID Extern:
P23g4

f Electricitate l[ Apa ][ Gaz '[_C;\alizare l

Detaliiteren

1D anunt: XFQF1303B Actualizat in: 26 lule 2025
Clasificare teren: Intravilan Front stradat: 234 m
Nr. fronturi stradale. 3

Pt



A

Comparabila 2

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-turda-est-13000mp-212252549
715.000 € +1va

Teren cu Proiect industrial - Turda- Langa Autostrada- Utilitati S5€+ WAlmp
Turda Ju_ﬂguich.\) - Yozl Hatd

Rata de ia19.537 RONfund @ simulearh cradit

“ 4. AlexandruDAN
et frlale sy s
GOLD PARK Commercial

Rual Estate (FRO)

° 0770 885 896

Trimite linkul unui prieten pe:

St 8 e

2

Acti & notificirile
pentru aflia curent cu cele mai

Sup teren: Tip: noi anuntwd imobillare.
%o 13.000mp {4} Constructil il AR
Descriere teren
1D CP20D4T64
Terenintravilan de vanzare 1 7104, in curs de autorizare, 2ona accesibila, sproape de Autostrada A3

Terenul dispune de un proiect sj ste in curs de Autorizare pentru depozite/constructi industriale.
Suprafata de 13.000 mp cu front stradal /= 50 1

Terenul beneficiaza de toate utilitatile:
-Apa
- Curent

Gaz

Canalizare

Pretutde vanzare este de 55 cunoims + TVA Negociabil

Aioidee de business sicauti un spatiu care se potriveste perfect? Sunaacum! 0770 4***

GOLD PARK ! Commercial Real Estate - dedicata exclusiv segmentului comercial. am ajuns sa intelegem cele mai
profunde nevoi ale clientilor si sa aferim cele mai bune locati din piata pentru fiecare business.

Pentru mai multe oferte asemanatoare, contacteaza-ne acum!

(Eiocuidtats | (#p8 ) [Tz ) [ Cansizue

Detalii teren

1D anunt: XBOD1I3013 Actualizet in: 25 lulie 2025
Clasificere teren’ intravilan Front stradal. 43m
Hr. fronturi stradale: 1 Latime drum acces: zZm
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Comparabila 3
https://www storia.ro/ro/oferta/teren-cu-puz-aprobat-suprafata-de-24720-mp-turda-front-la-e 60-148-
m-1DDa47

< tompai oS pistrinute 7 Sahmazk

Teren cu puz aprobat suprafata de 24720 mp Turda front la E60 148 m Tei x ™ P

1358600 € ssem [

£ Turda, G}
Bavid Gabrist Costaiche
g BLING IMOB (NVEST SRL
Teren de vdnzare 7 g 036eB08SR
Suprafutd utid: 2a720m*
s Nume*
Tip taven: tntravitan ——————————
Emalt
Locatizare: a3 uxooragil .
Dimensiurt: fécd informati +40 Numirde telefon*
i g
Cant: i informagt
Tipacces: faca taformatif Suntinteresat({s} de acest teren de
e;la;vreasgfanovlziawa.
- = St Agtapt cu interes rdspunsul dus.

Imprajuriml: tic3wmtormati Multumesct
Madia: @ gaz

@ elsctricitate =

B canalizare A Cras clattata: Gae eata BC HEY T

© spicucents Seevora SR L {3t00a

Tip vénzBtos: agenie Trimite mesajul

\a oferim spre vanzare teren intravitan cu suprafata de 24.720 mp cu puz
aprobat situat 1a jesirea din Turda spre Cluj cu front de 148m la drumut
european E&Q.

IN functie de cerintele ¢lientului oferim posibilitates vanzatii cu PUZ aprobat
sau autorizatia de construcire orl in regim built-to ~suit pentru una sau mati
multe cladiri multifunctionale { parc retail, showroom, servicil, statie LT.P,
benzinarie hote), camin de varstnici, sala de evenimente, restaurant, biroun.
etc) sau una ori mai multe hale de depozitare,comert, logistica.etc
Caracteristici teren, intabulat, CFliber de sarcini fara restrictii, sau retale
edilitare subterane/ supraterane, PUZ in lucry, terenul se va vande cu puz
aprobat. In proximitate sa afla retelele edilitare publice( apa, gaz, curent,
canalizare Internet). Statie de autobus in apropriere atat pentru transport in
comun cat si pentrd transport in Cluj. Caracteristici conform certificatului de
urbanism functiune dominanta dotari comerciale, servicii functiunt
complemsntare; Constructii sociale sedii de firma, comert de toate
categariile, dotari de alimentatie publica ,servicii nepoluante locuinte la
etajele supericare, inaltime minima 2 niveluri ,maxim 4 niveluri POT max 70%
CUT max 1.5, distantele maxime fata de punctele de interes acces autostrada
A3 nod Tureni 8 km, 3 km centru Turda, Salina Turda 6km, centru Cluj Napoca



Rapnor pentru valorii ASTRAFA 09.2025 v-/\\\.,/

\

Alte comparabile
https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-turda-sud-est-193820mp-260982525

Teren intravilan in Parcul industrial Aries Turda 7.752.800 €

Turda Jugeyw: Ciuj - VeziHail

40€Imp

mopikare 10 Finance

Eduard Transilvania-
. Imobillare

Ser ROSDreviewest)
g MO Y
PG

0744998978

'l e

Trimite linkul unui prieten pe:

f © o

JR— :
Sup. teran Tig: @ |

o 195820mp {3 Constructit

Activaaz¥ notificirlle ‘

T 1 LT Tr S I WP PPN )

Descriere teren

Va propunem spre vanzare un teren intravilan cu o suprafata totala de aproximativ 20 de hectare. amplasat in Zona estica
& Parculul Industriai Aries Turda Terenul poate {i achizitionat siin loturi mai mici, de minimum 5000 mp. fiind ideal pentru
dez e

Detaffl teren:

Suprafata totala: 20 hectare {parcelabil in loturi de minimum 5000 mp)

Statut de Parc Industrial: Beneficil fiscale, inclusiv scutite de taxe siimpozite locale

PUZ aprobat: Plan Urbanistic Zonal valabit

Utilitati disponibile: Toste retelele necesare sunt deja prezente inzona

Structura: Terenul cuprinde 7 parcele adiacente

Localizare si acces:

Acces rutier: Strada Trascaului, cu legatura directa la DN1

Proximitate fata de A3: Ladoar 2 km distanta

Distanta fata de Ciuj-Napaca: 30 km

Vecinatati notabile. Companii precum STADA ME&D SRL, Dedeman, ACS Industries Eutope SRL si Saint-Gobain Rigips.
Acessta propristate reprezinta o oportunitate de investitie datorita pozitionarii strategice si infrastructurit disponibile,
fiind potrivita pentru prolecte industriale, fogistice sau comerciale.

oltari industriale sau comizieial

Detalii teren
1D anunt: XF3613060 Actualizatin: 22 August 2026

Clasificare teren: Intravilan

Utilitati
Alte caracteristici

Parcelabdl  Lasosea  Accesauto
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-in-parc-logistic-badeni-1DjC3h7.htmi

o
T acns  Ofcie 54 Cotmotri o ubictonte mcibiech City
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e  PeOlXdinue 2023
Activ pe [2iutie 2025

Trimite masaj

|

Q, 074 463 9452

J

LOCALITATE
@ Turda
G
|
K%
K

Teren intravilan in Parc logistic Badeni

799 999 €

[] eromoveazi

Persoana fizica

DESCRIERE

C reactuauzeazi

Suprafata utila: 20 000 m?

Extravilan / inravilan: Intravilan

Ofer spre vanzare teren intravilan, pozitie ideala in Parc Logistic Badeni .
-0 oportunitate rard de investitie intr-una dintre cele mal dinamice zone industriale/ loglstice din regiune .
-Localizare strategica avand acces la 2 strazi, acces rapid la nodul de autostrada, vis a vis de Sonaca

Aerospace.

Atternativiel: % 074 516 6899

Mai muite anuniuri sio acestu vANzZ3tor )

0|

l®..

A%

Ve locsia ne harid

-Terenul are o suprafata de 2 hectare avand un front stradal de 60 mi la ambele strazi , ideal pentru acces
TIR, circulatie fluenta si flexibilitate in profectare .

~PUZ aprobat .

e
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Teren 2.4ha intrare in Turda dinspre Cluj, retail, 1ogistica, servicii

865200€ :om

£ Turda, Giuj
Teren de vnzare
Suprafats utild: 24720 m?
Tip teren: de construit
Localizare: urbana
Dimensiuni: 148x167 m
Gard: fard informatit
‘Tip acces: asfaltat
imprejurimi: & padure
@ tac
Media: © electricitate
© apé curentd
@ gaz
® telsfon
© canalizare
Tip vanzitor: privat
Descriere

Proprietar persoana juridicé vindem un teren de 24.720 mp situat 1a intrarea
in Turda dispre Cluj (cartier Turda Noug) 1a 8 km de nodul Tureni de acces pe
autostrada A3, cu front / deschidere de 148 m direct 1a drumul european 60 /
DN1 (Strada Clujului). La prefut afigat se adaugd TVA.

Te interuspazi aceasts propristate?

|

3 Programenkio vizionars




https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-pentru-dezvoltare-imobiliara-IDCwPb

TEREN pentru dezvoltare Imobitiara Ta interessazi aceasti proprietata?

250000€ aom [ & AT ]

£y Torta, Ciuj
. Moldovan
Teren do vanzare WY T omsowes
Suprafatd uthis: 2080 m? | Nume*
Tipteren: tavs informatii T [
p inforaathi ! Ernai® E
Localizare: fark informatti - -} ——— i
l 40 | Numirde telefon™
Dimanaiunk 1arg intarmatii i —_ =51 ———
Gard: tara informatit ——
Sunt intevesat(s) de acest teren de
Tpacees: Tar3 Informatii vanzare §i ag vrea s3 fac o vizionare.
Astept cuinteces réspunsul dvs.
imprejurimi: &S inforznatil Mulumesci
Medta: t3rd informatii

Adminstratorul acestordste sste SO
Tip vAnziton: agantia Barncea SR & [Sloda) mefmuk

Descriere
Dea vanzara teren destinat dezvoltarii imabillare.
Terenul este situat in intravilanul municipivluf Tusda, cartier Polana.

Suprafata 2960 mp.

Situat in imediata vecinatate a noulul AQUAPARK.
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Documente ale proprietétii

Ofidu? de Cadastru 3l Pubkicitate imatillark CLU| Wr. cerere B4y
| L Biroul de Cadastru $i Publicitate ImobRiard Turda Eal] il
7 Luna u
. = Anul i
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA .
P b PENTRU INFORMARE "ﬁ imi
Carte Fungiard Nr. 55002 Turda ‘Il 'l“
A. Partea |. Desciierea imobitulul
Nr. CF vachl: 14106
TEREN Nr. cadastral vechi:221 72/
Adresa; jud. Clul, UAT Turda — :
Nr, N, cadestral Nr.
M, 1 sl W sypraatat (o) Observati / Refertie ]
AL 55002 _ 14,628 jloc viran din acbe suw:ft;a_dt_ 148628,08 o [

B. Partea il. Proprietari gl acte _
l’nscrlaﬁ pﬂm“ I dupm de proprietate gl ke dremuﬂ ml- | Referinge

27575 12/30/2017 ‘ 3

ACt Nommativ nr, E87, din 1071273002 &mis dé MUNICIPUL TURDA; Act Administrativ nr. 21075, din)
12/10/2017 emis de MUNICIPIUL TURDA; i
B2 | " intabulare, drept de FROPRIETATE: cu titlu de drept lege, dobandit prin 51

Yiege, £ota actuala 103 . = o
1) mmmﬂmm DOMENIV FRIVAT . S
" C. Partea lil. SARCINI .

Inscriest privind dezmembrimintele dreptulul de proprietats, drepturi reake | ,
" de garangle 51 sarcind Referinte
i

Doaumnent Tane Lamine gate oi raracler persondl, prvejace de prevedente Legii M, 6272001 FPaging 3 dind

Penl o WIR MM gD 14 arlfdlk Tormuklir versieney 1.1
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Carte Funciard Ni. 55002 Comuna/Qras/Municipiv: Turds

- Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren — - . - 2
 Nreadestral  [Suprafagaimplt __ Observagii { Referinge - |
55002 14.628 KoC viran 8in ACtY sUpfalsta de 14638,08 mp. |
"# Siprafata este deteinata n planul de prolectie Steree 70.

DETALI L:HI#R" MO8, LTt Sl b

[\-—____.____________
S ——
——

£5002
(1]
|
]
[
Date referitoars [a teren -
% b‘;::f“egl"'n;‘ jrers| 5”}’"”,‘;?"“‘ Tora | Parcela L Nrlopo | Observati(Referimie
1, shele ; i| 14.628 | - | - L l;:ﬂ;{::lmi'—;n wele suprelais o4
Lungime Segmetste
1} Valosiie kingimiior sagmeantelor sunt obtinute din profectia tn plon.
" Punct]  Punct! Lungime segment,
inceput.  sfirsit) o e {m)
L 2 145.007)
r % 3 122,148
4 74.785
. Gl 40003,
‘ §; 8| ?Qﬁm
T — K1
Pagina 2 oivi 3

DaCamgnt cavs cNing dAle Cu CATACHNC RO, prijwpsie 0n prevedaie Lagr Ar. G200,

Edr2ne Cuntte feRTig 07 & hadrers B

R —

Formued weiohed @



valorii  piatd VAL

Carte Funciard Mr, 55002 ComunasOrag/Municipiv: Turds

= Lungimile segientiler sUnt daterminate tn plaml de prolectie Steneo 70 5l sunt rotunjits L 1 milimetru.
'Fl,llgmgﬂmpummmmﬁdnsegrmbmmccmmlmmﬁmm1m.

Extrasul da carte funciard genarat prin sistemul lnformatle Integrat &l ANCPI tonfing informatiike din cartea
funciarh active & data genersrlh. Acesta este valabil In condifiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
eoroborat cu art, 3 din C.LL.G. nr. 4172016, exclusiv I mediul electronle, pentru activitati si procese
administrative previzute de leglsiatia in vigoare, Velablliatea poate fl extins3 §i In fonma fizich 8
documentului, fAra semnitura ologrars, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice orf entitatil
care a solicitat prezentares acestisi exiras,

Veriflcarea corectitudinii gl realitati informatlilor continlte de document se poate face la adresa
www.ancplrofverificsre, folosind codid de verificare online dispenibll In entet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdnii dotumentyiul,

Data 3! ora generdill,
16972025, 11:23

Acest gocoment se ellbereazs gratult pentru proprietard imoebiletor. Pentru syl sollcitany, costul
warasull aste de 25 de &l la ghiseu, respactiv 26 de lei dach este obtinut online pric plitforma
htip:fapay.ancpl.ro

Documént cave canfing date cu carscler parEonad, pratajate e prevedenis Lagu Mr 877/1001. Pagins 3 din 3

Ex.rave pergiu infi sunx ool0e @ 1drese eswr.y Foreinsr versneves 1 |
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ROMANIA L

CRLA MU IPTUL U TURDA ﬁ'}’: Lod. ATIRE
S 3392 dw 10ROl (] s <

M

CERTIFICAT DE LURBANISM

Ny ilin
in scunad INFORMARF-EVALIARE FERE S

s & SEr cate S MUMICEMETE TURPA yo ol b palogd €LUS FHIAA
: 1 BECEMBRIF 1989 o I8 b - o cemees #b8 o K] pagtal 11 L3, 4
#2oLSLNbe® creal. e b 329TF i SYNO028

FCT SRR, 17 1) I T PR WU QDI IPE 1) st in judep CLLS auniap ol THUREA
Docombric 1989 ni M bl - s o e - sun adenulicat prn Cae finwiars or SS0E Jaeds 00 g
i cidasiol ST PLAN CADASTRALPLAN TOPUDKGRAFI 20 15004

1 tesneiad reglementanior Docunientanei de urnarism- faza PLIG sprobatis png Detbrages 3 o
{ires i omi 1o prelanyat cs HOL Lurds nr.300.2023
Oeanntiate us prevedende Legii e S0 099, privind sulunzaies, eaccuid s autioe
putibicn s o mediticarile si compleranie ubenonre

SE CERTIFICA:

3 REGIMUL JURIDIC:

Mbill se a3 it iptraviannl momeipoini Tada, Giod iopropricialea Domensulu prival al mun ¢ urae
SLRVITE 1T PENTRU CRIEC TIVL DE W rs AYE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTIL
Serveuy perru gbiective de atilizae puhtich s in zena: - no ¢ cazal:

At reduei, cont ML L 1230M 2013 s I0C 1 229:30.09.2614 LLT.R. inchade perimetru protejat cu valoars
arneughee s TN’

Bt ot e chisrtive de atilitate publica: - pe savs LA Forda sunt instituite sV asrorauuce minsw
oy vl Lord 3l Mmistruiui Apdeeis Naoonae:

I REGIMLUL ECONOMIC:

Lonloem UG soves sparpue TR 1), fiond 1eren agrical

Fobitianga sctuabi wivn hber

S e mpaciae BORaug localine: dE Coclieies e coreenie: L3

L) REGIMUL TEHNK

Imsrbilul eur ines C0 e ST ands, prevanttdn A ou i cad 55002

SRR S e e b altete Construcys - Suprataty wnobil in acte 14628 mo.

FENUMEREA LT K. | !

FORALIAARE CAR IR ZOMA RDUSTRIAL A

ST AR LIMETELE DE PROPRICTATE ALL INCINTEL EALS MIHA) ViFFA20 ALE INCINT2EOR
WDUSTIIALE ALE S0 IZ0MAC S A COUP PUFTAISSA. S5 ACSA 5.4, ALE PARUTE FTOR DF

LOCUINTE DE PE ST1# NAUAE (e 1 1 4 T
MUNICFIOLUL T A FEELU LIMEFA TR oL ADMINISTRALR  af

FUNCTIUNEA LOMINANTA FPEREN AGHICO)

PLINCTIV COMPLEMENTARTD 191 \RI

IRSPGRTRILT | ATLDE TEREN TEREN NECINS TR 3
ELEMENIE #FROT JAT]

WJNI.IMI-'\'H ARMEOLOGICH LU ZONA R FROTEC T
\l; ARHEOLOGIC PROPUNER] INTREAGA ©1 ¢ |

WG EMENT Aged wiee gt vg.

PERMISILNL

SE Bl 21 iRENa CERMIECATE b

URHANISM  #ENIRU CONSTRUCHI Ol CARACIER

38
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INFORMARE-EY ALTVARE. TEREN
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VB has i ATTLLARULUY CERTIFICA VL LUE DE L RBANISM:
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e [ ] ot whitly Wil i I el ) X d
‘ A : s ; s retiid " 78 Drecer. x
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TTITITLER it 12 AL Sl 0%t e ostizmrt T oA ETHIeEl St tee Do hEIT I s e
. sndnlber o Joenel dcobtdatesatom man caldu . peon
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S CERERES DE EMITERE A AUTORIZATIE) DE CONSTRU[RFJDESF]NTARE_\'a ﬁ imﬁﬁti e
urmalusrele documents: :
2) coulwatui de yrbanium (Lopic)

b) dovads titlulai asupra imobilulul. feren s17sau constructii. san, dupd caz, extrasyl de plon vodastral aetualizan

& 3 exu

dl de cane funciard de sasermare actualizat Ya 2, in cazul Tn care fegea nu Jispune altfe] wugne
legalirsd) i

¢) documentatio tehnics - D71, d il caz 42 pxemplare originaley;
gnrac thTan LI,

b} Avazele 5 acordurile de sapiasanent swbibne prn certibicatul de webiansm
d‘.ln\ua # acondur privind wiilitbiile wbane 5 infrastruciors (Cogne )
1 almemare cu 2pa {7 canslezare

1 paee naturate
1 telstomzare ) "

: L plimeniure oo energie eleciricd 1 salubritate
07 alimenare cu energie termics [ raTispen aurkian

A avizelacordon

_d.!) Avize si scorduri privind:

iaﬂ;e:rrnatea la inFendiu £ protectie vivila [ sanaraiea populajici

1.;°pie’nze-acnrdun spectfice ale admastragies publice pontrale sissau ale serviciilor descentralizate ale acestora

4.4) Studii de specinlitare 11 gxemplar original);



Pl siiearve valort e gala ASTRAER WAL LE g rn2s

ox Unwane
mediular;
1l de vedure actul adipmstrativ al sutontsth compelente pentni protectia
:;;:‘n“n apet S din toomoleal-model 1o Certifivan de urbunism” dio anexa | o fost elimanati de pet. 9 al an. |
din ORDINUL nr. | 867 it 16 hubie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL ar. 534 dig 30 iulic 2010,

3 Dovada inregistraris prodeciuiut b Ondinl Artitectilor i Femnnin (1 exemplar originaly
) docsmente gy plaid alo nomdloae b e (cople)

Presenid comiticat de wrbamism are valabilitaties ibe $2 Junt de la data esiteril.

Achint Laxa dgﬂ
ESCA!..ARI —F

Prezentui cestificat ae arhaniem 2 fost transmis salicitamubu DIRFCT iadnga;fh s 3
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PRIMARIA MUNICIP!ULUI T!

Palld Gissiiviine T4 TORLY RN = YT T T f]l{. :
T U8 M3 i | e e 317 VR P &

(s fn CF 55002 Turda insuprataléa
v anul 2012,

- seton cu indlimea H=8,50m, formata
s sigrosimen stalpitor de 0,70/0,50 m.

© 14 s etonformats din 4 stalpi cuindttimes
- siatnilor de 0,70/0,50 m.

PRIMAR, SECHETMENERAL
CRISTIAN OCTAVIAN MATE ELENA ML Mmcmem
P
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