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PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Studiului de fezabilitate cu elemente de D.A.L.L. a indicatorilor tehnico-
economici si a devizului general pentru obiectivul de investitii , MENTINERE PE
AMPILASAMENT SI FINALIZARE CONSTRUCTII C1, C2 CU DESTINATIA HALE
INDUSTRIALE, CONSTRUIRE HALE INDUSTRIALE C3, C4, C5, IMPREJMUIRE,
AMENAJARE ACCES, AMENAJARI EXTERIOARE SI SISTEMATIZARE PE
VERTICALA, AMPLASARE / CONSTRUIRE REZERVA APA SI CAMERA
GOSPODARIRE REZERVA APA, BRANSAMENTE SI RACORDURI UTILITATI”

Consiliul Local al municipiului Turda, intrunit in sedinta publici extra/ordinari din data
de 2026;

Ludnd in dezbatere

- Proiectul de hotdrare privind aprobarea Studiului de fezabilitate cu elemente de
D.A.L.L, a indicatorilor tehnico-economici si a devizului general pentru obiectivul de investitii
»MENTINERE PE AMPLASAMENT SI FINALIZARE CONSTRUCTII C1, C2 CU DESTINATIA
HALE INDUSTRIALE, CONSTRUIRE HALE INDUSTRIALE C3, C4, C5, IMPREJMUIRE,
AMENAJARE ACCES, AMENAJARI EXTERIOARE SI SISTEMATIZARE PE VERTICALA
AMPLASARE / CONSTRUIRE REZERVA APA SI CAMERA GOSPODARIRE REZERVA APA,
BRANSAMENTE SI RACORDURI UTILITATI”, elaborat din initiativa Primarului Municipiului
Turda, domnul Cristian-Octavian Matei;

- Referatul de aprobare — expunerea de motive nr. 06T} /_MLO‘B ' 2026,
intocmit de initiatorul proiectului de hotérare, Primarul Municipiului Turda, domnul Cristian-
Octavian Matei, prin care se fundamenteaza necesitatea si oportunitatea aprobirii Studiului de
fezabilitate cu elemente de D.A.L.L, a indicatorilor tehnico-economici si a devizului general
aferente obiectivului de investitii, In vederea realizirii i operationalizirii centrului logistic
destinat Teatrului National ,,Aureliu Manea” Turda;

- Raportul de specialitate nr. >0bT2 Y :©'? « 2026, intocmit de Directia
dezvoltare, investitii §i servicii publice din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Municipiului Turda, prin care se analizeazi documentatia tehnico-economici aferentd
obiectivului de investitii si se propune aprobarea acesteia;

Avénd in vedere:

- Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Turda nr. 116 din 21.10.2025 privind
aprobarea unui protocol de colaborare intre Unitatea Administrativ-Teritoriald a Municipiului
Turda si Teatrul National ,,Aureliu Manea” Turda, in vederea infiintirii unui centru logistic prin
construirea unor hale pentru depozitare, prin care s-au aprobat incheierea si forma Protocolului
de colaborare dintre Municipiul Turda si Teatrul National ,,Aureliu Manea” Turda, avand ca
obiect realizarea unui centru logistic prin construirea unor hale pentru depozitare;

- Hotérérea Consiliului Local al Municipiului Turda nr. 117 din 21.10.2025 privind




aprobarea darii in folosintd gratuitd citre Teatrul National ,,Aureliu Manea” Turda, institutie
publicd de culturd in subordinea Consiliului Local al Municipiului Turda, judetul Cluj, a
imobilului-teren, situat administrativ in municipiul Turda, strada 22 Decembrie 1918, judetul
Cluj, inscris in Cartea Funciara nr. 55002 Turda, nr. cadastral/topografic 55002, in suprafati de
14.628 mp, ce face parte din domeniul privat al UAT Municipiul Turda, judetul Clyj, prin care s-
a aprobat darea in folosintd gratuitd a imobilului-teren mentionat citre Teatrul National ,,Aureliu
Manea” Turda, in vederea realizérii centrului logistic previzut in Protocolul de colaborare;

- Contractul de dare in folosintd gratuitd nr. 39088 din 27.10.2025, incheiat intre
Municipiul Turda si Teatrul National ,,Aureliu Manea” Turda, prin care s-au stabilit drepturile si
obligatiile partilor privind transmiterea in folosinta gratuitd a terenului inscris in Cartea Funciara
nr. 55002 Turda, nr. cadastral/topografic 55002, in vederea realizirii investitiei;

- Adresa nr. 2239 din 21.07.2026 a Teatrului National ,,Aureliu Manea” Turda,
Inregistratd la Primiria Municipiului Turda sub nr. 26603 din 21.07.2026, prin care a fost
inaintat Studiul de fezabilitate cu elemente de D.A.L.IL in vederea promovirii si analizarii
acestuia in sedinta Consiliului Local al Municipiului Turda;

- Studiul de fezabilitate cu elemente de D.A.L.L, proiect nr. 67/2025, elaborat de S.C.
MRD INSTAL S.R.L., in luna mai 2026, pentru obiectivul de investitii ,,MENTINERE PE
AMPLASAMENT SI FINALIZARE CONSTRUCTII CIl, C2 CU DESTINATIA HALE
INDUSTRIALE, CONSTRUIRE HALE INDUSTRIALE C3, C4, C5 IMPREJMUIRE,
AMENAJARE ACCES, AMENAJARI EXTERIOARE SI SISTEMATIZARE PE VERTICALA,
AMPLASARE / CONSTRUIRE REZERVA APA SI CAMERA GOSPODARIRE REZERVA APA
BRANSAMENTE SI RACORDURI UTILITATI”, care cuprinde solutiile tehnice aferente
scenariului tehnico-economic recomandat, principalii indicatori tehnico-economici si devizul
general aferent obiectivului de investitii;

- necesitatea dezvoltdrii si modernizarii infrastructurii logistice a Teatrului National
»Aureliu Manea” Turda, prin finalizarea constructiilor existente, construirea unor noi hale
industriale i realizarea infrastructurii tehnico-edilitare aferente, in vederea asiguririi unor spatii
adecvate pentru depozitarea, conservarea §i gestionarea bunurilor si materialelor necesare
desfésurdrii activitatilor specifice institutiei;

- oportunitatea aprobérii documentatiei tehnico-economice, faza Studiu de fezabilitate cu
elemente de D.A.L.L, a indicatorilor tehnico-economici si a devizului general, in vederea
implementdrii obiectivului de investifii si a asigurdrii conditiilor tehnice, functionale si
administrative necesare realizarii §i operationalizirii centrului logistic;

Ludnd in considerare prevederile:

- Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completirile
ulterioare;

- art. 7 alin. (1), alin. (2), alin. (4), alin. (7) si alin. (8), art. 8 alin. (1) si alin. (2), precum
si art. 10 alin. (1), alin. (4), alin. (7) si alin. (8) din Hotérirea Guvernului nr. 907/2016 privind
etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificirile si completarile
ulterioare;

- art. 129 alin. (2) lit. b), coroborat cu alin. (4) lit. d) din Ordonanfa de urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

Tinind seama de prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativi
pentru elaborarea actelor normative, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si art. 196 alin. (1) lit. a) din
Ordonanta de urgenfd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare, precum si ale Regulamentului de organizare si functionare al Consiliului
Local al Municipiului Turda,




HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Studiul de fezabilitate cu elemente de D.A.L.L, proiect nr. 67/2025,
elaborat de S.C. MRD INSTAL SR.L., pentru obiectivul de investitii ,, MENTINERE PE
AMPLASAMENT §I FINALIZARE CONSTRUCTII C1, C2 CU DESTINATIA HALE
INDUSTRIALE, CONSTRUIRE HALE INDUSTRIALE C3, C4, C5, IMPREJMUIRE,
AMENAJARE ACCES, AMENAJARI EXTERIOARE SI SISTEMATIZARE PE VERTICALA,
AMPLASARE / CONSTRUIRE REZERVA APA SI CAMERA GOSPODARIRE REZERVA APA.
BRANSAMENTE SI RACORDURI UTILITATI”, conform Anexei nr. 1, care face parte integrant3
din prezenta hotarare,

Art. 2. Se aprobd principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de
investitii prevazut la art. 1, corespunzitori scenariului tehnico-economic recomandat prin
documentatia tehnico-economici, respectiv indicatorii valorici, indicatorii fizici si capacititile
obiectivului de investitii, astfel cum sunt cuprinsi in Anexa nr. 1, ce face parte integranti din
prezenta hotarare.

Art. 3. Se aprobi devizul general aferent obiectivului de investitii previzut la art. 1,
corespunzitor scenariului tehnico-economic recomandat prin Studiul de fezabilitate cu elemente
de D.A.L.L, astfel cum este cuprins in Anexa nr. 2, ce face parte integrantd din prezenta hotiirare.

Art. 4. Directia dezvoltare, investitii si servicii publice din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Municipiului Turda si Teatrul National ,,Aureliu Manea” Turda vor
duce la indeplinire prevederile prezentei hotéréri, potrivit competentelor ce le revin.

Art. 5. Prezenta hotérére poate fi contestati la Tribunalul Cluj, in conditiile si termenele
prevazute de Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Art. 6.

a) Prezenta hotérére se comunica Primarului Municipiului Turda, Directiei Urbanism si
Amenajarea Teritoriului, Directiei dezvoltare, investitii si servicii publice, Teatrului National
»Aureliu Manea” Turda si Institutiei Prefectului — Judetul Cluj, in vederea exercitarii controlului
de legalitate.

b) Publicitatea hotérarii se va asigura prin afisare la sediul Primériei Municipiului Turda
$i prin publicare pe pagina de internet a Municipiului Turda www.primariaturda.ro .

AVIZEAZA pentru legalitate
SECRETARUL GENERAL al'm nicipiului TURDA,
Jr. Mirginean Elena Mihaela




ROMANIA

JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
PRIMAR ,
Nr. Dob§l 7 .08 J2b

REFERAT DE APROBARE - EXPUNERE DE MOTIVE
la proiectul de hotdrdre privind aprobarea Studiului de fezabilitate cu elemente de D.A.L.L., a
indicatorilor tehnico-economici si a devizului general pentru obiectivul de investitii
wMENTINERE PE AMPLASAMENT SI FINALIZARE CONSTRUCTII C1, C2 CU
DESTINATIA HALE INDUSTRIALE, CONSTRUIRE HALE INDUSTRIALE C3, C4, C5,
IMPREJMUIRE, AMENAJARE ACCES, AMENAJARI EXTERIOARE S7
SISTEMATIZARE PE VERTICALA, AMPLASARE / CONSTRUIRE REZERVA APA SI
CAMERA GOSPODARIRE REZERVA APA, BRANSAMENTE SI RACORDURI

in conformitate cu prevedefrile art. 136 alin. (3) lit. a) si alin. (8) din Ordonan;a de
urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile i completarile
ulterioare, intocmesc prezentul referat de aprobare la proiectul de hotirare privind aprobarea
Studiului de fezabilitate cu elemente de D.A.L.1, a indicatorilor tehnico-economici si a devizului
general pentru obiectivul de investifii ,,MENTINERE PE AMPLASAMENT SI FINALIZARE
CONSTRUCTII C1, C2 CU DESTINATIA HALE INDUSTRIALE, CONSTRUIRE HALE
INDUSTRIALE C3, C4, C5, IMPREIMUIRE, AMENAJARE ACCES, AMENAJARI
EXTERIOARE $I SISTEMATIZARE PE VERTICALA, AMPLASARE / CONSTRUIRE
REZERVA APA SI CAMERA GOSPODARIRE REZERVA APA, BRANSAMENTE SI
RACORDURI UTILITATI”, proiect initiat in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (1) din
acelasi act normativ.

Prin Hotérirea Consiliului Local al Municipiului Turda nr. 116 din 21.10.2025 a fost
aprobat un protocol de colaborare intre Unitatea Administrativ-Teritoriald a Municipiului Turda
si Teatrul National ,, Aureliu Manea” Turda, in vederea infiinfirii unui centru logistic prin
construirea unor hale pentru depozitare, fiind stabilit cadrul de colaborare dintre cele doui
institutii pentru realizarea investitiei.

Ulterior, prin Hotéréarea Consiliului Local al Municipiului Turda nr. 117 din 21.10.2025,
s-a aprobat darea in folosintd gratuitd citre Teatrul National ,,Aureliu Manea” Turda a
imobilului-teren inscris in Cartea Funciard nr. 55002 Turda, nr. cadastral/topografic 55002, in
suprafatd de 14.628 mp, in vederea realizirii centrului logistic previzut in Protocolul de
colaborare.

In aplicarea hotararii mentionate, intre Municipiul Turda §i Teatrul National ,,Aureliu
Manea” Turda a fost incheiat Contractul de dare in folosinti gratuitd nr. 39088 din 27.10.2025,
avand ca obiect transmiterea in folosinta gratuitd a terenului inscris in Cartea Funciari nr. 55002
Turda, in vederea realizarii investitiei constdnd in edificarea unui centru logistic.

Prin Adresa nr. 2239 din 21.07.2026 a Teatrului National ,Aureliu Manea” Turda,
inregistrati la Primaria Municipiului Turda sub nr. 26603 din 21.07.2026, a fost inaintat Studiul
de fezabilitate cu elemente de D.A.L.I. in vederea promovarii §i analizirii acestuia in sedinta
Consiliului Local al Municipiului Turda.

Documentatia tehnico-economica, faza Studiu de fezabilitate cu elemente de D.A.L.L,
proiect nr. 67/2025, a fost elaborati de S.C. MRD INSTAL S.R.L. pentru obiectivul de 1nvest1t11
»MENTINERE PE AMPLASAMENT $I FINALIZARE CONSTRUCTH Cl, C2 CU
DESTINATIA HALE INDUSTRIALE, CONSTRUIRE HALE INDUSTRIALE C3 C4, C5,
IMPREJMUIRE, AMENAJARE ACCES, AMENAJARI EXTERIOARE SI SISTEMATIZARE
PE VERTICALA, AMPLASARE / CONSTRUIRE REZERVA APA SI CAMERA



GOSPODARIRE REZERVA APA, BRANSAMENTE SI RACORDURI UTILITATI”.

Necesitatea realizirii investitiei este determinatd de deficitul de spatii adecvate pentru
depozitarea recuzitei, costumelor, decorurilor si elementelor de mobilier utilizate in productiile
teatrale, situatie care afecteazd organizarea §i desfisurarea optimid a activititilor specifice
Teatrului National ,,Aureliu Manea” Turda. Documentatia tehnico-economici urmareste, prin
solutiile propuse, dezvoltarea unor spatii corespunzitoare pentru depozitare si a unor spatii
multifunctionale destinate activitatilor teatrale si culturale.

Realizarea obiectivului de investitii presupune mentinerea pe amplasament si finalizarea
constructiilor C1 si C2 cu destinatia de hale industriale, construirea a 3 noi corpuri de hale
industriale C3, C4 si CS5, construirea unei camere de pompe si a doud rezervoare de api, precum
si amenajarea accesului, a zonelor de parcare, a circulatiilor, a spatiilor verzi si a imprejmuirii.

Prin implementarea investitiei se urméreste dezvoltarea si modernizarea infrastructurii
logistice necesare desfagurarii activititii Teatrului National ,,Aureliu Manea” Turda, asigurarea
unor conditii corespunzitoare pentru depozitarea si conservarea bunurilor utilizate in activitatea
teatrald, optimizarea fluxurilor functionale si crearea unor spatii adaptate nevoilor actuale si
viitoare ale institutiei. Documentatia evidentiazi, de asemenea, rolul investitiei in consolidarea
infrastructurii culturale si in diversificarea activititilor artistice si educationale.

Studiul de fezabilitate cu elemente de D.A.L.I. cuprinde analiza scenariilor/optiunilor
tehnico-economice, solutia tehnico-economicd recomandatsi, principalii indicatori tehnico-
economici aferenti obiectivului de investitii, precum si devizul general, elemente necesare
fundamentarii i promovirii investitiei. Principalii indicatori tehnico-economici sunt prevazuti in
Anexa nr. 1 de la proiectul de hotaréare.

Avand in vedere cele prezentate, precum si necesitatea asiguririi cadrului administrativ
necesar continuérii demersurilor pentru realizarea obiectivului de investifii, se impune aprobarea
Studiului de fezabilitate cu elemente de D.A.L.L, a indicatorilor tehnico-economici si a devizului
general aferente obiectivului de investitii, astfel cum acestea sunt cuprinse in documentatia
tehnico-economica.

Fatd de cele prezentate, consider oportuna si necesard supunerea spre dezbatere si
aprobare Consiliului Local al Municipiului Turda a proiectului de hotirare privind aprobarea
Studiului de fezabilitate cu elemente de D.A.L.L, a indicatorilor tehnico-economici si a devizului
general pentru obiectivul de investitii ,MENTINERE PE AMPLASAMENT SI FINALIZARE
CONSTRUCTII C1, C2 CU DESTINATIA HALE INDUSTRIALE, CONSTRUIRE HALE
INDUSTRIALE C3, C4, C5, IMPREIMUIRE, AMENAJARE ACCES, AMENAJARI
EXTERIOARE S§I SISTEMATIZARE PE VERTICALA, AMPLASARE / CONSTRUIRE
REZERVA APA §I CAMERA GOSPODARIRE REZERVA APA, BRANSAMENTE §I
RACORDURI UTILITATI”.

Primarul municipiului Turda,
Cristian Octavian Matei



ROMANIA

JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
PRIMARIA

DIRECTIA DEZVOLTARE, INVESTITII SI SERVICII PUBLICE
Nr. 30652 / 24.08.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotdrdre privind aprobarea Studinlui de fezabilitate cu elemente de D.A.L.L, a
indicatorilor tehnico-economici si a devizului seneral pentru obiectivul de investitii
wMENTINERE PE AMPLASAMENT SI FINALIZARE CONSTRUCTII C1, C2 CU
DESTINATIA HALE INDUSTRIALE, CONSTRUIRE HALE INDUSTRIALE C3, C4, C5,
IMPREJMUIRE, AMENAJARE ACCES, AMENAJARI EXTERIORE SI SISTEMATIZARE
PE VERTICALA, AMPLASARE / CONSTRUIRE REZERVA APA SI CAMERA
GOSPODARIRE REZERVA APA, BRANSAMENTE SI RACORDURI UTILITATI”

In conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8) lit. b) din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,
Directia dezvoltare, investitii si servicii publice din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Municipiului Turda intocmeste prezentul raport de specialitate la proiectul de hotarare privind
aprobarea Studiului de fezabilitate cu elemente de D.A.L.L, a indicatorilor tehnico-economici si
a devizului general pentru obiectivul de investitii ,MENTINERE PE AMPLASAMENT SI
FINALIZARE CONSTRUCTII Cl, C2 CU DESTINATIA HALE INDUSTRIALE,
CONSTRUIRE HALE INDUSTRIALE C3, C4, C5, IMPREJIMUIRE, AMENAJARE ACCES,
AMENAJARI EXTERIOARE SI SISTEMATIZARE PE VERTICALA, AMPLASARE /
CONSTRUIRE REZERVA APA SI CAMERA GOSPODARIRE REZERVA APA,
BRANSAMENTE $I RACORDURI UTILITATI”, initiat de Primarul Municipiului Turda, in
conformitate cu prevederile art. 136 alin. (1) din acelasi act normativ.

Ludnd in considerare urmdatoarele aspecte:

- Hotérérea Consiliului Local al Municipiului Turda nr. 116 din 21.10.2025 privind
aprobarea unui protocol de colaborare intre Unitatea Administrativ-Teritoriald a Municipiului
Turda si Teatrul National ,,Aureliu Manea” Turda, in vederea infiintirii unui centru logistic prin
construirea unor hale pentru depozitare, prin care au fost aprobate incheierea si forma
Protocolului de colaborare dintre cele doua institutii;

- Hotérérea Consiliului Local al Municipiului Turda nr. 117 din 21.10.2025 privind
aprobarea dérii in folosintd gratuita catre Teatrul National ,,Aureliu Manea” Turda a imobilului-
teren Inscris in Cartea Funciara nr. 55002 Turda, nr. cadastral/topografic 55002, in suprafata de
14.628 mp, in vederea realizirii centrului logistic;

- Contractul de dare in folosintd gratuitdi nr. 39088 din 27.10.2025, incheiat intre
Municipiul Turda si Teatrul National ,,Aureliu Manea” Turda, prin care au fost stabilite
drepturile si obligatiile partilor cu privire la transmiterea in folosin{i gratuita a terenului destinat
realizérii investitiei;

- Adresa nr. 2239 din 21.07.2026 a Teatrului National , Aureliu Manea” Turda,
inregistratd la Primaria Municipiului Turda sub nr. 26603 din 21.07.2026, prin care a fost
inaintat Studiul de fezabilitate cu elemente de D.A.L.L in vederea promovirii si analizarii
acestuia In sedinta Consiliului Local al Municipiului Turda;

- Studiul de fezabilitate cu elemente de D.A.L.L, proiect nr. 67/2025, elaborat de S.C.
MRD INSTAL S.R.L., in luna mai 2026, pentru obiectivul de investitii ,, MENTINERE PE
AMPLASAMENT §I FINALIZARE CONSTRUCTII Cl1, C2 CU DESTINATIA HALE
INDUSTRIALE, CONSTRUIRE HALE INDUSTRIALE C3, C4, C5, IMPREIMUIRE,
AMENAJARE ACCES, AMENAJARI EXTERIOARE SI SISTEMATIZARE PE
VERTICALA, AMPLASARE / CONSTRUIRE REZERVA APA SI CAMERA
GOSPODARIRE REZERVA APA, BRANSAMENTE SI RACORDURI UTILITATI”;

- faptul c& obiectivul de investitii cuprinde mentinerea pe amplasament si finalizarea




constructiilor C1 si C2 cu destinatia de hale industriale, construirea a 3 noi corpuri de hale
industriale C3, C4 si C5, construirea unei camere de pompe si a dous rezervoare de api, precum
si amenajarea accesului, a zonelor de parcare, a circulatiilor, a spatiilor verzi §i a imprejmuirii,
astfel cum sunt previzute in Studiul de fezabilitate cu elemente de D.A.L.IL.;

- faptul ca, in cadrul documentatiei tehnico-economice, au fost analizate
scenariile/optiunile tehnico-economice pentru realizarea obiectivului de investitii, fiind selectat
si justificat scenariul tehnico-economic recomandat;

- faptul c& Studiul de fezabilitate cu elemente de D.A.L.1. cuprinde principalii indicatori
tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii, respectiv indicatorii valorici, indicatorii
fizici gi capacititile obiectivului, precum si devizul general aferent investitiei;

- necesitatea dezvoltdrii i modernizarii infrastructurii logistice a Teatrului National
»Aureliu Manea” Turda, in vederea asigurdrii unor spatii adecvate pentru depozitarea,
conservarea §i gestionarea recuzitei, costumelor, decorurilor, elementelor de mobilier si a
celorlalte bunuri necesare desfasurarii activititilor specifice institutiei;

- necesitatea finalizarii constructiilor existente C1 si C2, a construirii halelor industriale
C3, C4 si C5, precum si a realizarii imprejmuirii, amenajarii accesului, amenajirilor exterioare,
sistematizirii pe verticals, rezervei de apa si camerei aferente, bransamentelor si racordurilor la
utilitdti, in vederea asigurérii functionalititii ansamblului;

- oportunitatea aprobarii Studiului de fezabilitate cu elemente de D.A.L.L, a indicatorilor
tehnico-economici si a devizului general aferente obiectivului de investitii, in vederea continuarii
demersurilor necesare realizarii §i operationalizirii centrului logistic al Teatrului National
,Aureliu Manea” Turda.

Studiul de fezabilitate cu elemente de D.A.L.1. are in vedere mentinerea pe amplasament
si finalizarea constructiilor C1 si C2 cu destinatia de hale industriale, construirea noilor corpuri
C3, C4 51 C5, precum si realizarea lucrarilor §i amenajarilor aferente obiectivului de investitii.

Documentatia tehnico-economica analizeaza situatia existentd si necesitatea realizarii
investitiei, particularititile amplasamentului, solutiile tehnice, constructive, functional-
arhitecturale si de instalatii, costurile estimative ale investitiei, scenariile/optiunile tehnico-
economice analizate, precum si scenariul tehnico-economic considerat optim si recomandat
pentru realizarea obiectivului.

Necesitatea investitiei rezultd din deficitul de spatii adecvate cu care se confrunti Teatrul
National ,,Aureliu Manea” Turda pentru depozitarea recuzitei, costumelor, decorurilor si
elementelor de mobilier utilizate in productiile teatrale. Realizarea unor spatii corespunzitoare
de depozitare permite o organizare eficientd a bunurilor, protejarea si conservarea acestora si
optimizarea fluxurilor logistice necesare activititii institutiei.

Totodata, documentatia are in vedere dezvoltarea unor spatii care pot rispunde si altor
necesitdti functionale ale institutiei, inclusiv prin integrarea unor spatii multifunctionale destinate
repetitiilor, activitifilor de creatie, atelierelor si altor activititi conexe productiei artistice,
contribuind astfel la dezvoltarea infrastructurii culturale a Teatrului National ,,Aureliu Manea”
Turda.

Prin solufia tehnico-economicd recomandatd se urmireste realizarea unui ansambiu
functional, care si cuprinda constructiile existente C1 si C2 finalizate, constructiile noi C3, C4 si
C5, precum si toate amenajarile si dotirile tehnico-edilitare necesare functiondrii acestuia,
inclusiv céile de acces, circulatiile auto si pietonale spatiile verzi, imprejmuirea, sistematizarea
pe verticald, rezerva de ap, camera aferent3 si racordarea la utilititi.

In cadrul Studiului de fezabilitate cu elemente de D.A.L. L, la capitolul 5.4 sunt cuprinsi
principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de 1nvest1;11, respectiv indicatorii
maximali, indicatorii minimali, elementele fizice si capacititile care caracterizeazi investitia. De
asemenea, documentatia cuprinde devizul general aferent scenariului tehnico-economic
recomandat.

Potrivit prevederilor Hotérarii Guvernului nr. 907/2016, studiul de fezabilitate reprezinti
documentatia tehnico-economici prin care sunt analizate si fundamentate scenariile/optiunile
tehnico-economice pentru realizarea obiectivului de investitii, iar in cazul obiectivelor mixte de
investitii documentatia se completeazd cu elementele specifice documentatiei de avizare a
lucririlor de interventii. In acelasi cadru normativ, devizul general reprezinta parte componenti a
documentatiei tehnico-economice si stabileste valoarea totald estimativi a cheltuielilor necesare



realizarii obiectivului de investitii.

In raport cu obiectul proiectului de hotarire, aprobarea Studiului de fezabilitate cu
elemente de D.A.L.L, a principalilor indicatori tehnico-economici si a devizului general
reprezintd etapa administrativd necesard pentru Insusirea documentatiei tehnico-economice si
continuarea demersurilor aferente realizarii obiectivului de investitii.

Documentatia supusi aprobdrii, impreuni cu principalii indicatori tehnico-economici si
devizul general aferent investitiei, este cuprinsi in Anexa nr. 1 la proiectul de hotarare.

Avind in vedere documentele prezentate, necesitatea realizirii obiectivului de investitii,
solutiile cuprinse in Studiul de fezabilitate cu elemente de D.A.L.L si competentele Consiliului
Local al Municipiului Turda in matetia aprobdrii documentatiilor tehnico-economice aferente
investitiilor de interes local, se apreciazi ca fiind justificats promovarea proiectului de hotirare.

Fatd de cele prezentate, Directia dezvoltare, investitii §i servicii publice apreciazi ci
proiectul de hotdrdre este fundamentat din punct de vedere tehnico-economic si raspunde
cerintelor de necesitate si oportunitate privind realizarea obiectivului de investitii, motiv pentru
care poate fi supus dezbaterii §i aprobirii Consiliului Local al Municipiului Turda.

DIRECTIA DEZVOLTARE, INVESTITII SI SERVICII PUBLICE
DIRECTOR EXECUTIV,




Anexanr.l1 la HCL nr. din 2026

PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI pentru obiectivul de
investitii ,MENTINERE PE AMPLASAMENT $I FINALIZARE CONSTRUCTII Cl,
C2 CU DESTINATIA HALE INDUSTRIALE, CONSTRUIRE HALE INDUSTRIALE
C3, C4, C5, IMPREIMUIRE, AMENAJARE ACCES, AMENAJARI EXTERIOARE 51
SISTEMATIZARE PE VERTICALA, AMPLASARE / CONSTRUIRE REZERVA APA
SI CAMERA GOSPODARIRE REZERVA APA, BRANSAMENTE SI RACORDURI
UTILITATI” :

a ) valoarea totala a investitiei : 39.961.221,07 lei (inclusiv TVA)
din care C+M : 34.546.281,43 lei (inclusiv TVA)
b ) durata de realizare a investitiei : program multianual de 60 de luni
¢ ) Indicatori minimali, respectiv indicatori de performanti — elemente fizice / capacititi
fizice care si indice atingerea tintei obiectivului de investitii si, dupa caz, calitativi,
in conformitate cu standardele, normativele si reglementrile tehnice in vigoare:
¢ Finalizare constructii C1 si C2
¢ Construire hale industriale C3, C4, C5
» Amplasare / construire rezerva apa si cameri pompe
* Amenajare exterioard — circulatii auto si pietonale si spatii verzi amenajate
e Realizare imprejmuire

Date generale:

BILANT TERITORIAL PROPUS
Suprafati teren = 14628,00 mp

Suprafati construiti existenti C1+C2= 194,00+1123,00=1317,00 mp
Suprafatd construitii propusi — 6029.26 mp
-C1+C2=1341.60 mp

-C3=648,52 mp

-C4=908.90 mp

-C5=2967.04 mp

-Rezervor=2 x 63,60 =127,20 mp

-Camera Pompe=36,00 mp

Suprafata desfisurati propusi — 6058.16 mp
-C1+C2=1341.60 mp

-C3=648,52 mp

-C4=908.90 mp

-C5=2995.94 mp

-Rezervor=2 x 63,60 =127,20 mp

-Camera Pompe=36,00 mp

Spatii verzi = 3239.14 mp (22.14 %)

Suprafata circulatii auto si pietonale = 5359.60 mp
POT propus=41.22%

CUT propus=0,41

d ) surse de finantare: fonduri proprii ale beneficiarului, fonduri de la bugetul de stat

Director executiv,

-

Adrian FAGADAR




Anexo, 2 éz Al --.

/,-F.

DEVIZ GENERAL - SCENARIUL 1

al obiectivului de investitii

mphs

MENTINERE PE AMPLASAMENT S| FINALIZARE CONSTRUCTII EXISTENTE (C1 si C2)
CU DESTINATIA DE HALE INDUSTRIALE; CONSTRUIRE HALE INDUSTRIALE (C3, C4, C5) ;

IMPREJMUIRE, AMENAJARE ACCES, AMENAJARI EXTERIOARE S1 SISTEMATIZARE PE VERTICALA,

AMPLASARE/CONSTRUIRE REZERVA APA SI CAMERA GOSPODARIRE REZERVA APA,
BRANSAMENTE S| RACORDURI LA UTILITATI,

str.22 Decembrie 1989 nr.24, Turda, jud.Cluj
Valoare* (fara
::lr: Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli TVA) TVA Valoare (cu TVA)
lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1 Cheiltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 |Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00]
1.2 Amenajarea terenului 0,00 0,00 0,00|
13 Amenajari pentru protectia mediului si aducerea terenului la starea initiala 0,0C 0,00 0,00]
1.4  |Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0,00 0,00 0,00|
Total capitol 1 0,00 0,00 0,00|
CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitdtilor necesare obiectivului de investitii
2.1 Alimentare cu apa 26.135,00 5.488,35 31.623,35
2.2 |Canalizare menajera si pluviala 15.681,00 3.293,01 18.974,01
2.3 |Alimentare gaze naturale 67.200,00 14.112,00 81.312,00}
2.4 |Alimentare cu energie electrica 736.314,06 154.625,95 890.940,01
Total capitol 2 845.330,06 177.519,31 1.022.849,37
CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare si asistentd tehnica
3.1 [Studii 19.470,15 4.088,73 23.558,88
3.1.1. Studii de teren 12.470,15 4.088,73 23.558,88
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00
3.1.3. Alte studii specifice C,00 0,00 0,00
Documentatii-suport §i cheltuieli pentru obtinerea de avize,
32 |acorduri si autorizatii 23.057,21 4.842,01 27.899,22
3.3 |Expertizare tehnica 14.348,25 3.013,13 17.361,39
3.4 Certificarea performantei energetice si auditul energetic al cladirilor 5.139,30 1.079,25 6.218,55
3.5 |Proiectare 1.012.377,91 212.599,36 1.224.977,26
3.5.1. Tema de proiectare 0,00 0,00 0,00|
3.5.2. Studiu de prefezabilitate C,00 0,00 0,00|
3.5.3. Studiu de fezabititate/documentatie de avizare a lucrérilor de
interventii si deviz general 213.223,83 44.777,01 258.000,84
3.5.4. Documentatiile tehnice necesare in vederea obfinerii
avizelor/acordurilor/autorizatiilor 153.482,56 32.231,34 185.713,90
3.5.5. Verificarea tehnicd de calitate a proiectului tehnicsi a
detaliilor de executie 71.741,27 15.065,67 86.806,94
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 573.930,24 120.525,35 694.455,59
3.6 |Organizarea procedurilor de achizitie 0,00 0,00 0,00
3.7 |Consultanta 312.629,57 65.652,21 378.281,78
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 269.803,60 56.658,76 326.462,36
3.7.2. Auditul financiar 42.825,57 8.993,45 51.819,42
3.8 |Asistenta tehnici 562.262,62 103.086,06 593.972,07
3.8.1. Asistentd tehnica din partea proiectantului 276.756,16 58.118,79 334.874,96
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrarilor 275.756,16 58.118,79 334.874,96
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele incluse in
programul de control al lucrdrilor de executie, avizat de citre
Inspectoratul de Stat in Constructii 0,00 0,00 0,00
3.8.2. Dirigentie de santier 214.129,84 44.967,27 259.097,11
3.8.3. Coorodonator in materie de
securitate si sanatate - conform HG nr. 300/2006, cu modificarile si 71.376,61 14.989,09 86.365,70
completarile ulterioare




Total capitol 3 1.949.285,01 394.360,76 2.272.269,16
CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de bazi
4.1 |Constructii si instalatii 27.284.863,75 5.729.821,39| 33.014.685,14
4.2 |Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 351.361,44 73.785,90 425.147,34
4.3  |Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesitd montaj 2.342.409,58 491.906,01 2.834.315,59
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita
fhd montaj si echipamente de transport 0,00 0,00 0,00|
4.5 |Dotdri 0,60 0,00 0,00
4.6 |Active necorporale 0,00 0,00 0,00
Total capitol 4 29.978.634,77 6.295.513,30| 36.274.148,07
CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli
5.1 |Organizare de santier 69.090,56 14.509,02 83.599,58
5.1.1. Lucrdri de constructii si instalatii aferente organizérii de santier s 14.505,02 83.599,58
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii santierului 0,00 0,00 0,00
5.2 |Comisioane, cote, taxe, costul creditului 171.303,87 0,00 171.303,87
5.2.1. Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii
finantatoare 6,00 0,00 0,00}
5.2.2. Cota aferenta ISC pentru controlul calitétii lucrdrilor de
constructi 142.753,23 0,00 142.753,23
5.2.3. Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea
teritoriului, urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de constructii 28.550,65 0,00 28.550,65
5.2.4. Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC 0,00 0,00 0,00
5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme §i autorizatia de
construire/desfiintare 0,00 0,00 0,00
5.3 Cheltuieli diverse §i neprevazute (10% x {1.2, 1.3, 1.4, 2, 3.5, 3.8, 4)) 0,00 0,00 0,00|
5.4 |Cheltuieli pentru informare si publicitate 0,00 0,00 0,00]
Total capitol 5 240.394,44 14.509,02 254.903,46
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 |Pregatirea personalului de exploatare C,00 0,00 0,00
6.2 |Probe tehnologice §i teste 0,00 0,00 0,00
Total capitol 6 0,00 0,00 0,00
CAPITOLUL 7 Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret
Cheltuieli aferente marjei de buget
71 |25%din(1.2+13+14+2+3.1+3.2+
3.3+35+3.7+3.8+4+5.1.1) 32.837,20 6.895,31 39.733,01
72 Cheltuieli pentru constituirea rezervei
de implementare pentru ajustarea de pret 32.837,20 6.895,81 39.733,01
Total capitol 7 65.674,40 13.791,62 79.466,03
TOTAL GENERAL 33.079.318,68 6.881.902,39| 39.961.221,07
dincare:C+M(1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 28.550.645,81 5.995.635,62| 34.546.281,43
*n preturi curs euro; 1 euro = 5.2270 lei.
Data: Intocmit :
20.05.2026 MRD INSTAL SRL
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