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Cons. Jur. Com. Nr..:: Nr. 1962/18.01.2022
/ Presedinte oy
PROIECT DE HOTARARE

privind vinzarea prin licitatie publici a imobilului apartinind domeniului privat al Municipiului
Turda, teren si constructie, in suprafati de 147 mp, situat in Turda, str. Mihai Eminescu nr. 6-8,
inscris in cartea funciara nr. 65743 Turda

Consiliul Local al Municipiului Turda, intrunit in sedintd ordinard in datade ................ ;

Luind in dezbatere proiectul de hotirare privind vinzarea prin licitatie publici a imobilului
aparfindnd domeniului privat al Municipiului Turda, teren si constructie, in suprafati de 147 mp, situat in
Turda, str. Mihai Eminescu nr. 6-8, inscris in cartea funciarid nr. 65743 Turda , elaborat din initiativa
Primarului Municipiului Turda, dl.Cristian Octavian Matei;

Avind in vedere raportul de specialitate al Serviciului Evidenta Patrimoniu nr. 1962/18.01.2022 si
avizul comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Turda, respectiv Comisia nr. 1 —
pentru buget-finante, prognoze economice, investitii si comisia nr.3 — pentru Urbanism si amenajarea
teritoriului, administrarea domeniului public si privat, protectia mediului, investitii, precum si raportul de
evaluare Intocmit de evaluator autorizat S.C. IRF CONSULTING S.R.L. nr. 2/2022;

In baza prevederilor art. 5, lit. j, art. 363 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
cele ale Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil, precum si cele ale art. 13 din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executirii lucririlor de constructii;

In temeiul art. 139, alin 2, art. 129, alin. 2, lit. ¢, alin. 6, lit. b si ale art. 196 alin. 1, lit. a din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, precum si ale Regulamentului de organizare si functionare al
Consiliului Local al municipiului Turda,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd vénzarea prin licitatie publicd a imobilului apartindnd domeniului privat al
Municipiului Turda, teren si constructie, in suprafati de 147 mp, situat in Turda, str. Mihai Eminescu nr.
6-8, inscris in cartea funciard nr. 65743 Turda.

Art.2 Se aprobd studiul de oportunitate privind vanzarea prin licitatie publici a a imobilului
apartinand domeniului privat al Municipiului Turda, teren si constructie, in suprafati de 147 mp, situat in
Turda, str. Mihai Eminescu nr. 6-8, inscris in cartea funciard nr. 65743 Turda, anexa 1, ce face parte
integrantd din prezenta hotarare.

Art.3 Se aprobd raportul de evaluare nr. 2/2022, intocmit de evaluator autorizat, S.C. IRF
CONSULTING S.R.L., anexa 2, ce face parte integranti din prezenta hotérare.

Preful minim de vanzare va fi de 16.760 euro suma ce reprezintd valoarea minimi pe care trebuie si o
ofere participantii la licitatie. Pretul de vanzare stabilit in urma licitatiei publice, la care se adaugi T.V.A.
19%, se va plati integral, in lei, la cursul B.N.R. din ziua efectudrii platii.

Art. 4 Se aprobd valoarea garantiei de participare, reprezentand 10% din pretul de pornire,
respectiv suma de 1.676 euro. Taxa de participare va fi de 100 de lei, iar pretul caietului de sarcini va fi
de 50 de lei.



Art. 5 Se aprobd documentatia de atribuire, inclusiv caietul de sarcini privind vanzarea imobilului
teren si constructie, in suprafati de 147 mp, situat in Turda, str. Mihai Eminescu nr. 6-8, anexa 3, care
face parte integrant3 din prezenta hotirére.

Art. 6 Se imputerniceste primarul Municipiutui Turda si numeascd prin dispozitie membrii
comisiei de evaluare a ofertelor si supleantii acestora, care va avea urmatoarea componenti: 3 membri ai
consiliului local, 3 consilieri din cadrul aparatului de specialitate al Primarului, precum si un reprezentant
al Administratiei Finantelor Publice Turda.

Art. 7 Contractul de vanzare-cumpérare se va incheia cu céstigatorul licitatiei publice numai dupi
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizérii comunicarii rezultatului licitatiei
publice.

Art. 8 Pretul de vanzare a imobilului, teren si constructie, situat pe str. Mihai Eminescu nr. 6-8 se
va achita in termen de 10 de zile de la data semnarii contractului de vanzare-cumpirare

Art. 9 Se Imputerniceste primarul municipiului Turda s3 desemneze, prin dispozitie, un consilier
din cadrul aparatului de specialitate al primarului, sd reprezinte Municipiul Turda in fata notarului public
cu ocazia semndrii contractului de vanzare-cumpdrare ce se va incheia cu cégtigatorul licitatiei publice.

Art. 10 Cheltuielile privind incheierea contractului de vinzare cumpirare in forma autentica cad in
sarcina cumparatorului.

Art. 11 Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de
la data incasarii pretului.

Art. 12 Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data impliniru
termenului prevazut la art. 7 atrage dupé sine rezolutiunea vanzarii.

Art.13 Prezenta hotdrdre se comunicd prin intermediul Secretarului municipiului Turda, in
termenul prevazut de lege, Primarului municipiului Turda, Institutiei Prefectului Judetului Cluj, precum si
Serviciului Evidenta Patrimoniului, Directiei Economice, Directiei Impozite si Taxe si Directiei
Administratie Publica Locala, in vederea ducerii la indeplinire, §i se aduce la cunostinti publici prin
afigare la sediul Consiliului Local Turda si postare pe pagina de internet www.primariaturda.ro.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
CONTRASEMNEAZA,
Secretar General al mun. Turda

jr. MARGINEAN ELENA MIHAELA
VOTURI pentru:.........
impotriva.......
abtineri.........
Numarul total al consilierilor in functie : 21

Numarul consilierilor participanti la vot este.....
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Serviciul Evidentd Patrimoniu Nr. 1962/18.01.2022

RAPORT DE SPECIALITATE

Obiectul prezentului proiect de hotdrare il constituie vanzarea prin licitatie publicd a imobilului
apartindnd domeniului privat al Municipiului Turda, teren si constructie, in suprafati de 147 mp,
situat in Turda, str. Mihai Eminescu nr. 6-8, inscris in cartea funciari nr. 65743 Turda.

Imobilul sus-mentionat este proprietate privatd a Municipiului Turda, asa cum reiese din
extrasul de carte funciard nr. 47250/18.11.2021. Constructia edificati pe terenul cu nr. cadastral
65743, are suprafata construitd la sol de 147 mp, suprafata construiti desfisurati de 147 mp, fiind
compusa din 2 birouri, 2 camere, 2 bdi si un hol, are 1 nivel si a fost edificatd inainte de anul 2000,
dupd cum reiese din certificatul de atestare a existentei constructiei nr. 26581/17.11.2021 eliberat de
Serviciul Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru.

Terenul pe care se afld constructia mai sus descrisd (cu destinatia de spatiu comercial) are
categoria de folosinta curti constructii.

Potrivit raportului de expertiza tehnica nr. 619/46/09.12.2021 intocmit de expert tehnic ing.
Pop Gh. Ioan, cladirea situatd pe str. Mihai Eminescu nr. 6-8 se afli intr-o stare avansati de
degradare, fiind incadratd 1n clasa de risc seismic Rs I, avand adincimea fundatiilor la 30 de cm (care
necesitd subzidiri), motiv pentru care solutia pe care o recomandi expertul tehnic este de desfiintare
(demolare) si reconstruire ca fiind mai ieftini decat cea de consolidare.

In prezent, cladirea situatd la adresa mai sus amintitd nu este ocupati, contractul de inchiriere
nr. 2101/28.12.2018 avéind ca obiect spatiul comercial din incinta acesteia fiind sistat, fapt ce
determind degradarea continud a constructiei. Deoarece aceasta este amplasata in imediata vecinatate
a trotuarului i a partii carosabile a strazii Mihai Eminescu, poate constitui un real pericol atat pentru
persoane cét si pentru circulatia autoturismelor.

Avand in vedere obligatia autoritdfilor administratiei publice locale de a gestiona eficient
resursele financiare i bunurile ce apartin domeniului public si/sau privat ale municipiului, consideram
ca propunerea de vanzare prin licitatie publicd a imobilului, teren si constructie, in suprafati de 147
mp, situat in Turda, str. Mihai Eminescu nr. 6-8 este oportuni si in concordantd cu interesele
comunitatii locale.

O consecintd directd si imediatd a vanzarii imobilului sus-mentionat este obtinerea unor
venituri suplimentare la bugetul local, rezultate din pretul pe care cumpiritorul il va plati pentru
achizifionarea imobilului si, implicit, degrevarea bugetul local de cheltuielile care ar fi angrenate in
situafia in care s-ar lua in considerare oricare dintre variantele ce constau in demolarea ori
consolidarea din resurse proprii a cladirii. Pe termen lung, in conditiile realizarii unei/unor investitii
de catre persoane fizice/juridice private, acestea vor achita taxe si impozite pentru obiectivul
respectiv.

Conform raportului de evaluare nr. 2/2022, intocmit de evaluator autorizat, S.C. IRF
CONSULTING S.R.L., pretul minim de vanzare va fi de 16.760 euro suma ce reprezintd valoarea
minimd pe care trebuie sd o ofere participantii la licitatie. Pretul de vanzare stabilit in urma licitatiei
publice, la care se adaugd T.V.A 19%




Potrivit art. 363, alin. 1, din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ: , Vanzarea
bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale se face prin
licitatie publicd, organizatd in conditiile prevdzute la art. 334 - 346 cu respectarea principiilor
prevdzute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

Alin. (5) al art. 363 din acelasi text de lege prevede: ,, Garantia se stabileste intre 3 si 10% din
pretul contractului de vanzare, fard TVA.”

In aceste conditii, in vederea organizirii si desfisurarii licitatiei publice, propunem aprobarea
urmatoarelor elemente de pret:

- garantiei de participare, reprezentdnd 10% din pretul de pornire, respectiv suma de 1.676 euro.
- taxa de participare va fi de 100 de lei
- caietului de sarcini va fi de 50 de lei.

Comisia de evaluare a ofertelor va fi constituitd, In conformitate cu prevederile art. 317 din
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, componenta ei fiind stabilita prin dispozitie a
primarului municipiului Turda. Conditiile de participare, costurile ce vor fi suportate de citre
ofertanti precum si documentele necesare participdrii vor fi stabilite in cadrul documentatiei de
atribuire. Calendarul licitatiei va fi adus la cunostin{a publici prin anuntul de licitatie.

Avand in vedere cele expuse si tindnd cont de prevederile art. 363 din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, considerdm c& propunerea de vanzare prin licitatie publicd a imobilub.
teren si constructie, in suprafatd de 147 mp, situat in Turda, str. Mihai Eminescu nr. 6-8, ce aparfi...
domeniului privat al Municipiului Turda, inscris in cartea funciara nr. 65743 Turda. este oportuna $i
legald, motiv pentru care supunem dezbaterii si aprobarii consiliului local al municipiului Turda
proiectul de hotarare anexat.

Sef S.E.P., Viza\S..%P.L
Cismas Dan -/ )

Intocmit, 1 ex.

Selaru Ana Maria
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Municipiului Turda @ P-ta 1l Decembrie 1818, nr. 28, Mun. Turda, Jud. Cluj

REFERAT DE APROBARE

Obiectul prezentului proiect de hotérare il constituie vinzarea prin licitatie publici a imobilului
apartindnd domeniului privat al Municipiului Turda, teren si constructie, in suprafati de 147 mp, situat in
Turda, str. Mihai Eminescu nr. 6-8, inscris in cartea funciari nr. 65743 Turda.

Imobilul sus-mentionat este proprietate privatd a Municipiului Turda, asa cum reiese din extrasul
de carte funciard nr. 47250/18.11.2021. Constructia edificatd pe terenul cu nr. cadastral 65743, are
suprafata construiti la sol de 147 mp, suprafata construiti desfasuratid de 147 mp, fiind compusa din 2
birouri, 2 camere, 2 bii §i un hol, are 1 nivel si a fost edificatii inainte de anul 2000, dupi cum reiese din
certificatul de atestare a existentei constructiei nr. 26581/17.11.2021 eliberat de Serviciul Urbanism,
Amenajarea Teritoriului si Cadastru.

Terenul pe care se afld constructia mai sus descrisd (cu destinatia de spatiu comercial) are
categoria de folosinti curti constructii.

Potrivit raportului de expertizi tehnicd nr. 619/46/09.12.2021 intocmit de expert tehnic ing. Pop
Gh. loan, cladirea situatd pe str. Mihai Eminescu nr. 6-8 se aflj intr-o stare avansati de degradare, fiind
incadratd in clasa de risc seismic Rs I, avind adincimea fundatiilor la 30 de cm (care necesita subzidiri),
motiv pentru care solutia pe care o recomanda expertul tehnic este de desfiintare (demolare) si reconstruire
ca fiind mai ieftina decét cea de consolidare.

In prezent, cladirea situati la adresa mai sus amintiti nu este ocupatd, contractul de inchiriere nr.
2101/28.12.2018 avénd ca obiect spatiul comercial din incinta acesteia fiind sistat, fapt ce determini
degradarea continua a constructiei. Deoarece aceasta este amplasata in imediata vecinatate a trotuarului si
a pértii carosabile a strazii Mihai Eminescu, poate constitui un real pericol atat pentru persoane cét si
pentru circulatia autoturismelor.

Avand in vedere obligatia autorititilor administratiei publice locale de a gestiona eficient resursele
financiare si bunurile ce apartin domeniului public si/sau privat ale municipiului, considerim ca
propunerea de vanzare prin licitatie publicd a imobilului, teren si constructie, in suprafati de 147 mp,
situat in Turda, str. Mihai Eminescu nr. 6-8 este oportund si in concordanti cu interesele comunititii
locale.

O consecintd directd si imediatd a vAnzarii imobilului sus-mentionat este obtinerea unor venituri
suplimentare la bugetul local, rezultate din preful pe care cumpdritorul il va plati pentru achizitionarea
imobilului si, implicit, degrevarea bugetul local de cheltuielile care ar fi angrenate in situatia in care s-ar
lua in considerare oricare dintre variantele ce constau in demolarea ori consolidarea din resurse proprii a
cladirii. Pe termen lung, in conditiile realizdrii unei/unor investitii de citre persoane fizice/juridice private,
acestea vor achita taxe si impozite pentru obiectivul respectiv.

Conform raportului de evaluare nr. 2/2022, intocmit de evaluator autorizat, S.C. IRF
CONSULTING S.R.L., pretul minim de vénzare va fi de 16.760 euro suma ce reprezintd valoarea minima
pe care trebuie s o ofere participantii la licitatie. Pretul de vanzare stabilit in urma licitatiei publice, la
care se adaugid T.V.A 19%

Potrivit art. 363, alin. 1, din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ: ,,Vanzarea
bunurilor din domeniul privat al statului sau al unittilor administrativ-teritoriale se face prin licitatie
publicd, organizatd in conditiile prevazute la art. 334 - 346 cu respectarea principiilor previzute la art.
311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.




Alin. (5) al art. 363 din acelasi text de lege prevede: ,,Garantia se stabileste Intre 3 si 10% din pretul
contractului de vanzare, fard TVA.”

In aceste conditii, in vederea organizarii si desfasurarii licitatiei publice, propunem aprobarea
urmatoarelor elemente de pret:

- garantiei de participare, reprezentdnd 10% din pretul de pornire, respectiv suma de 1.676 euro.
- taxa de participare va fi de 100 de lei
- caietului de sarcini va fi de 50 de lei.

Comisia de evaluare a ofertelor va fi constituita, in conformitate cu prevederile art. 317 din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, componenta ei fiind stabilita prin dispozitie a primarului
municipiului Turda. Conditiile de participare, costurile ce vor fi suportate de citre ofertanti precum si
documentele necesare participarii vor fi stabilite in cadrul documentatiei de atribuire. Calendarul licitatiei
va fi adus la cunostintd publicd prin anunful de licitatie.

Avand in vedere cele expuse si t{indnd cont de prevederile art. 363 din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, considerdm c& propunerea de vanzare prin licitatie publicd a imobilului, teren si
constructie, in suprafati de 147 mp, situat in Turda, str. Mihai Eminescu nr. 6-8, ce apartine domeniului
privat al Municipiului Turda, inscris in cartea funciard nr. 65743 Turda. este oportund si legald, motiv
pentru care supunem dezbaterii §i aprobdrii consiliului local al municipiului Turda proiectul de hotérare
anexat.

PRIMARUL MUNICIPIULUI TURDA,
CRISTIAN OGTAVIAN MATEI
i’ f P
/ ““é
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ANEXA 1
Studiu de Oportunitate

Obiectul prezentului Studiu de Oportunitate il constituie fundamentarea
Hotararii Consiliului Local Turda de vinzare a imobilului teren si constructie,
proprietate privatd a Municipiului Turda, in suprafati de 147 mp, situat in Turda,
str. Mihai Eminescu nr. 6-8, cu numir cadastral 65743,

1. Descrierea si identificarea terenului
Imobilul teren i constructie, in suprafati totald de 147 mp este situat in
intravilanul municipiului Turda, str. Mihai Eminescu nr. 6-8, cu numir cadastral
65743 si apartine domeniului privat al municipiului Turda, conform incheierii de
carte funciara nr. 47250/18.11.2021.
1.1. Regimul juridic:

Imobilul teren situat pe strada str. Mihai Eminescu nr. 6-8, face parte din
intravilanul municipiului Turda conform P.U.G. si R.L.U. aferent, aprobate prin
HCL nr. 160/1999 si este proprietate privati a municipiului Turda.
1. 2. Regimul economic:
Imobilul teren si constructie, in suprafatd totald de 147 mp, identificat cu numdr
cadastral 65743 este situat in zona de impozitare A. Folosinta actuala a imobilului
este cladire neocupati, aflati in stare avansati de degradare.

1. 3. Regimul tehnic
Imobilul teren se afl situat in U.T.R. C3 — conform Fisei nr. 3 din Regulamentul
aferent P.U.G. si R.L.U. aferent, aprobate prin HCL nr. 160/1999.

Conform figei nr. 3 din Regulamentul aferent Planului Urbanistic General,
functiunea predominantd a zonei este: zona centrali i alte functiuni complexe de
interes public, iar ca functiuni complementare - Locuinge individuale si colective
de tip urban, dotdri ale zonei de locuit
UTILIZARI ADMISE:

1. completarea sau Inlocuirea constructiilor existente, modificare de functiuni

2. dotari de interes ordsenesc si teritorial pentru comert de toate categoriile

- comert

- dotéri de alimentatie publici

- servicii nepoluante

INDICI DE CONTROL

Tnaltime minima : 2nivele, inaltime maxima 4 nivele
P.O.T. maxim: 70%

C.U.T. maxim 1,2

2. MOTIVATIA VANZARII
Véanzarea imobilului se va realiza pentru :




- atragerea la bugetul Municipiului Turda de venituri suplimentare rezultate in
urma vanzarii, prin plata prefului rezultat In urma licitatiei si a taxelor si
impozitelor datorate pentru imobilul cumpirat.

- sustinerea investitiilor cu caracter local;

- crearea unor locuri noi de munca;

- exploatarea eficientd a bunului.

- evitarea degradarii continue a imobilului .

2.1. Motive de ordin economico-financiar

Vanzarea imobilului, in conditiile legii, determini o sursi de venituri proprii
pentru bugetul Municipiului Turda, atat prin incasarea pretului cit prin degrevarea
bugetului local de cheltuielile care ar fi agrenate. Potrivit raportului de expertiza
tehnica nr. 619/46/09.12.2021 intocmit de expert tehnic ing. Pop Gh. loan, cladirea
situatd pe str. Mihai Eminescu nr. 6-8 se afli intr-o stare avansati de degradare,
fiind incadratd in clasa de risc seismic Rs I, avind adincimea fundatiilor la 30 de
cm (care necesiti subzidiri), motiv pentru care solutia pe care o recomandi
expertul tehnic este de desfiintare (demolare) si reconstruire ca fiind mai ieftini
decat cea de consolidare

Realizarea obiectivului de investitii va conduce la obtinerea unor beneficii din
venituri indirecte, constdnd In venituri ale comunititii locale din T.V.A. incasat la
bugetul de stat si venituri din impozitul pe salarii.

2.2. Motive de ordin social.

Un aspect social care se are in vedere, este crearea de noi locuri de munci pentru
persoanele care vor deservi viitorul obiectiv ce urmeaza si fie realizat.

2.3. Conditii de mediu.

Cumpdrétorul va obtine toate autorizatiile si avizele necesare pentru realizarea
investiilor asupra imobilului cumpirat. Realizarea investitiei si functionarea
ulterioara a obiectivului se va face cu aplicarea legislatiei in vigoare privind
protectia factorilor de mediu.

Dupd primirea certificatului de urbanism , titularul are obligatia de a se
prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii
initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste
efectuarea evalvarii imapctului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor
de constructii.

In cazul in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia
de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt administratiei
publice competente.

3. Pretul de vinzare.



Valoarea finald a pretul de vanzare va fi stabiliti in urma licitatiei publice ce
urmeazd sd fie organizati de autoritatea publicd locald. Pretul minim, conform
raportului de evaluare intocmit de S.C. IRF CONSULTING S.R.L., este de 16.760
euro, fardi TVA.

Suma obtinuta ca urmare a vanzirii prin licitatie publica se face venit la bugetul
propriu al Municipiului Turda.

4. Modalitatea de atribuire a contractului de vinzare-cumpirare

fn conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
vanzarea imobilului se va face prin licitatie publici.

Pot participa la licitatie toate persoanele fizice si juridice interesate, indiferent de
forma de organizare, romane sau striine, care se incadreazi in conditiile impuse
prin documentatia de atribuire, aprobati de Consiliul local.

5. Concluzii
Avand in vedere cele expuse 1in prezentul studiu de oportunitate rezultd ci
alternativa vanzdrii reprezinti solutia optima pentru sustinerea investitiilor locale si
obtinerea unui venit suplimentar la bugetul local.

6. Termene previzibile

- Aprobarea studiului de oportunitate si a documentatiei de atribuire -
trimestrul 1 2022.

- Organizarea licitatiei deschise - trimestrul I 2022

- In cazul in care nu se va depune numdrul necesar de oferte valabile la
prima licitatie, se va organiza o noui licitatie — trimestrul I 2021

- Incheierea contractului de véanzare-cumpdrare: dupd implinirea unui
termen de cel putin 20 de zile calendaristice de la data comunicarii
rezultatului licitatiei.

7. Concluzii

Avand in vedere analiza efectuatd in prezentul studiu de oportunitate asupra
situatiei actuale a imobilului, precum si obiectivele strategice de dezvoltare ale
municipiului Turda, este evident faptul ci alternativa vanzirii reprezintd solutia
optimd pentru sustinerea investitiilor locale si obtinerea unui venit suplimentar la
bugetul local.

Presedinte Sedinti
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Sectiunea 1.

CAIET DE SARCINI

pentru vanzarea prin licitatie publici a imobilului apartinind domeniului privat
al Municipiului Turda, teren si constructie, in suprafati de 147 mp, situat in
Turda, str. Mihai Eminescu nr. 6-8, inscris in cartea funciari nr. 65743 Turda.

Date privind organizatorul licitatiei

- Denumire : Primaria Municipiul Turda

- Adresa: Piata 1 Decembrie 1918, nr. 28, Mun. Turda, Judetul Cluj, Romania
- Cod fiscal: 4378930

- Telefon 0264 313 160

- Fax: 0264 317 081

- E-mail: patrimoniu.gis(@primariaturda.ro

CAP. I. OBIECTUL VANZARII

1.1Imobilului ce apartine domeniului privat al Municipiului Turda, teren si
constructie, in suprafatd de 147 mp, situat in Turda, str. Mihai Eminescu nr. 6-
8, inscris in cartea funciard nr. 65743 Turda.

1.2 Imobilul sus-mentionat este proprietate privatd a Municipiului Turda, asa cum
reiese din extrasul de carte funciard nr. 47250/18.11.2021. Constructia
edificatd pe terenul cu nr. cadastral 65743, are suprafata construitd la sol de
147 mp, suprafata construitd desfasuratd de 147 mp, fiind compusi din 2
birouri, 2 camere, 2 béi si un hol, are 1 nivel si a fost edificata Inainte de anul
2000. Potrivit raportului de expertizi tehnica nr. 619/46/09.12.2021 intocmit
de expert tehnic ing. Pop Gh. Toan, clidirea situati pe str. Mihai Eminescu nr.
6-8 se afld intr-o stare avansatd de degradare, fiind incadrati in clasa de risc
seismic Rs I, avind adancimea fundatiilor la 30 de cm (care necesiti subzidiri)

1.3 Vanzarea se va realiza prin licitatie publicd, in conformitate cu art. 363 din
O.U.G. nr. 572019 privind Codul Administrativ. si cu H.C.L.

CAP. 2 ELEMENTE DE PRET

2.1 Pretul minim de vanzare (fard TVA) - pretul de la care va porni licitatia
publicd este de 16.760 euro. La pretul care se va stabili dupi finalizarea
licitatiei publice, se va adauga 19% TVA.

2.2 Pretul de vanzare va fi cel pugin egal cu cel prevazut la punctul 1 si va fi
achitat la data incheierii contractului de vanzare-cumpdrare, in lei, la cursul de
schimb euro-leu al B.N.R., valabil la data efectudrii platii.

2.3 Costul caietului de sarcini va fi de 50 de lei.
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2.4 Taxa de participare va fi de 100 de lei §i se va plati inainte de depunerea

ofertei, dovada achitérii ei fiind inclusd in plicul exterior ce cuprinde oferta de

capabilitate. Contravaloarea caietului de sarcini si cea a taxei de participare nu se
restituie

2.5 Garantia de participare, in cuantum de 1.676 euro, va fi achitatd de catre

ofertanti inainte de depunerea ofertei, prin ordin de platd sau numerar, la casieria

primariei municipiului Turda, iar dovada achitérii ei va fi inclus3 in plicul exterior
ce cuprinde oferta de capabilitate. Garantia se va achia in lei, la cursul B.N.R. din
ziua efectuarii platii.

2.6 Garantia de participare, nu se restituie atunci cdnd ofertantul se afld in oricare

dintre urmétoarele situatii:

a) cand oferta depusé se afld sub valoarea prefului minim de pornire la licitatie;
b) cand ofertantul isi revocd oferta, dupad deschiderea acesteia si inainte de
adjudecare;

c) ofertantul isi revoca oferta, dupa adjudecare;

d) ofertantul declarat céstigitor nu se prezintd pentru incheierea contractului,
in termenul stabilit in caietul de sarcini.

2.7 Garantia pentru participare, constituiti de ofertantul a cérui ofertd a fost
stabilitd ca fiind céastigitoare, se scade din suma pe care ofertantul s-a oferit s-o
plateasca pentru cumpararea imobilului care face obiectul vanzarii.

2.8 Garantia de participare constituitd de ofertantul a carui ofertd nu a fost
stabilitd clstigitoare, se restituie de citre vanzator in cel mai scurt timp posibil, dar
nu mai tarziu de 15 zile lucritoare de la data desfigurdrii licitatiei publice.

in scopul restituirii garantiei de participare, ofertantul declarat necéstigator va
depune o solicitare de restituire a sumei cu titlu de garantie de participare.

CAP. 3 CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE

3.1 Pot participa la licitatia publica persoane fizice sau juridice.

3.2 Fiecare participant poate depune o singurd ofertd care trebuie semnatd de catre
ofertant.

3.3 Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate a acesteia, respectiv 60 de zile calendaristice de la data
depunerii.

3.4 Persoana interesata are dreptul de a depune oferta la adresa si panad la data-limita
pentru depunere stabilite in anuntul de licitatie. Riscurile legate de transmiterea
ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei interesate.

3.5 Oferta depusi la o alta adresa dect cea a Primériei Municipiului Turda sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

3.6 Continutul ofertelor trebuie s3 rdméana confidential pani la data stabilitd pentru
deschiderea acestora.



CAP 4. COMPONENTA SI MODUL DE LUCRU AL COMISIEI DE EVALUARE

4.1. Componenta comisiei de evaluare.
Comisia de evaluare este alcituitd din urmétorii membri:

a) reprezentanti ai ministerelor sau ai organelor de specialitate ale administratiei
publice centrale respective, dupd caz, precum si ai ministerului cu atributii in
domeniul finantelor publice, numiti in acest scop, in situatia in care concedentul este
statul,

b) reprezentanti ai consiliilor judetene, consiliilor locale sau Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, dupd caz, precum si ai structurilor teritoriale ale Agentiei
Nationale de Administrare Fiscald, numiti in acest scop, in situatia in care
concedentul este unitatea administrativ-teritoriali;

c) reprezentanti ai institutiilor publice respective, precum si ai consiliilor judetene,
consiliilor locale sau Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupd caz, si
structurilor teritoriale ale Agentiei Nationale de Administrare Fiscald, numiti in acest
scop, in situatia in care concedentul este o institutie publici de interes local;

- In cazul in care, pentru bunul care face obiectul vanzirii este necesari
parcurgerea procedurii de reglementare din punctul de vedere al protectiei mediului,
potrivit legislatiei in vigoare, comisia de evaluare poate include in componenta sa si
un reprezentant al autorititii competente pentru protectia mediului.

Fiecarui membru al comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

4.2. Reguli privind conflictul de interese :

a) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a
ofertelor nu au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de
atribuire.

b) Nu au dreptul si fie membri in comisia de evaluare urmitoarele persoane:

- sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al doilea inclusiv cu ofertantul, persoani
fizica;

- sot/sotie, rudd sau afin pani la gradul al doilea inclusiv cu persoane care fac parte
din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti, persoane juridice, terti sustinitori sau subcontractanti propusi;

- persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al
unuia dintre ofertanti terti sustindtori sau subcontractanti propusi sau persoane care
fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al
unuia dintre ofertanti;

- membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de
supervizare al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care
sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al I1-lea inclusiv ori care se afli in relatii
comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entititii contractante.

Nu pot fi nominalizate de cétre ofertant pentru executarea contractului persoane care
sunt sot/sotie, rudi sau afin pana la gradul al I1-lea inclusiv ori care se afla in relatii
comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entititii contractante.









4.3. Atributiile comisiei de evaluare sunt:

- analiza si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse in plicul exterior, raportat la prevederile cuprinse in documentatia de
atribuire aprobata;

- intocmirea listei cuprinzénd ofertele admise si comunicarea acesteia;

- analizarea si evaluarea ofertelor;

- intocmirea proceselor-verbale

- desemnarea ofertei castigatoare

- intocmirea raportului procedurii.

4.4. Modul de lucru al comisiei de evaluare :

. Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazi de céte un vot.

. Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majorititii membrilor.

. Membrii comisiei de evaluare si supleantii trebuie s respecte regulile privind
conflictul de interese

. Membrii comisiei de evaluare, supleatii si invitatii sunt obligati sd dea o

declaratie de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere,
dupi termenul-limitd de depunere a ofertelor, care se va péstra aldturi de dosarul
procedurii de vanzare.

. In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi de
indatd autoritatea contractanta despre existenta stirii de incompatibilitate si va
propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.

. Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care
membrii acesteia se afli in imposibilitate de participare datoritd unui caz de
incompatibilitate, caz fortuit sau forfei majore.

. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

. Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom $i numai pe baza
documentatiei de atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare. Membri
comisiei de evaluare au obligatia de a péstra confidentialitatea datelor, informatiilor
si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

. Comisia de evaluare, dupa deschiderea plicului exterioare elimind ofertele care
nu contin totalitatea documentelor si datelor solicitate §i intocmeste procesul-verbal
in care se va mentiona rezultatul deschiderii plicurilor respective, inclusiv care sunt
ofertele valabile precum si dacd exista una sau mai multe oferte care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate, cat si motivele excluderii lor din procedura de atribuire.

. Pentru continuarea desfisurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa
deschiderea plicurilor exterioare cel putin 2 oferte sd intruneasca conditiile solicitate
prin caietul de sarcini.

. Plicurile interioare ce contin ofertele propriu-zise se deschid dupd semnarea
procesului - verbal de citre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertantii
prezenti.

. Comisia de evaluare analizeazd ofertele din plicurile interioare pe baza
criteriului stabilit.

4.5 Comisia de evaluare determind oferta cea mai bund din punct de vedere al
satisfacerii criteriilor de selectie, pe baza criteriului de atribuire $i intocmeste un
raport al procedurii de atribuire. in termen de 3 zile lucritoare de la primirea
raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractantd informeazi, in scris, cu
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confirmare de primire, ofertantul care a fost declarant castigator dar si ofertantii ale
caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

4.6 Dacd, din motive temeinice, licitatia se amani sau se anuleazi, decizia de
amanare sau anulare nu poate fi atacatd de ofertanti.

Sedinta de licitatie publicd poate fi amanatd in cazul in care la data si ora stabilite
pentru desfasurarea ei nu sunt prezenti toti membrii comisiei de evaluare a ofertelor
(cf. art. 314, alin. 14 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ } ori daci
intervine o situatie care sa pund comisia in imposibilitatea de a desfisura sedinta. In
aceasta situatie, membrii prezenti decid asupra amanarii sedintei la o datd ulterioar3,
In cadrul careia se vor analiza ofertele depuse pand la data limita stabilita in anuntul
de licitatie publica.

4.7 Comisia are dreptul de a respinge o ofert in oricare din urmitoarele cazuri:

a) Oferta nu respectd in totalitate cerintele previzute in documentele pentru
elaborarea si prezentarea ofertei.

b) Oferta contine propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt
dezavantajoase pentru vanzator.

¢) Explicatiile care au fost solicitate nu sunt concludente sau credibile.

Informatii suplimentare se pot obtine de la sediul Prim#riei Municipiului Turda, Piata
1 Decembrie 1918, nr. 31-33, Serviciul Evidenti Patrimoniu.

Obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de vénzare-cumpirare, cu
respectarea prevederilor caictului de sarcini.

Cap. S MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI

5.1 Data organizrii licitatiei se va face publici prin anunt in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a , presa locald si nationald si prin publicare pe site-ul
Primériei Municipiului Turda.

5.2 Orice ofertant sau imputernicit are dreptul de a participa la sedinta de deschidere
a ofertelor, aceasta avand caracter de sedint3 publica.

5.3 Persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de
atribuire inaintand o solicitare scrisd in acest sens.Vanzitorul are obligatia si asigure
obtinerea documentatiei de atribuire de citre persoana interesatd in cel mult 3 zile
lucratoare de la Inaintarea unei solicitiiri scrise in acest sens. Costul documentatiei
este de 50 lei.

5.4 Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire. Vanzitorul are obligatia de a rispunde clar, fari ambiguititi, la orice
clarificare solicitatd intr-o perioada care nu trebuie si depaseasci 5 zile lucritoare de
la primirea unei astfel de solicitiri.

Vanzétorul are obligatia de a transmite rispunsurile insotite de intrebirile aferente
catre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire fird a
dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificiri.

5.5 La data stabilita in anunt pentru desfisurarea sedintei de licitatie, Comisia de
evaluare a ofertelor se va intruni in vederea analizirii ofertelor depuse pani la data
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limita de depunere a acestora, precizatd in anuntul de licitatie. Daca se constatd
depunerea a cel putin 2 oferte, comisia de evaluare poate proceda la deschiderea
plicurilor exterioare contindnd documentele depuse de licitanti, urméand sa constate
eligibilitatea ofertantilor care indeplinesc urmétoarele conditii:

a) fac dovada achitdrii caietului de sarcini, a taxei de participare si a garantiei pentru
participare;

b) au prezentat documentele solicitate prin instructiunile pentru ofertanti si caietul de
sarcini;

c) fac dovada achitarii obligatiilor exigibile de platd a impozitelor si a taxelor cétre
bugetul consolidat al statului, inclusiv cele locale, in baza certificatelor emise de
directiile/compartimentele de specialitate;

d) au completat clar, faré stersaturi si completéri formularele anexate.

e) nu este in stare de insolventé, faliment sau lichidare.

5.6 Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnati cigtigatoare
la o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit
pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la
desemnarea persoanei respective drept cagtigitoare la licitatie.

5.7 In cazul in care pani la expirarea termenului limiti de depunere a ofertelor nu se
depun cel putin doud oferte sau in cazul in care, dupad deschiderea si analizarea
plicurilor exterioare, nu sunt doud oferte calificate, aceastd situatie se va consemna in
procesul verbal de sedinta si comisia de evaluare a ofertelor poate decide anularea
procedurii si reluarea acesteia dupd implinirea unui termen de cel putin 20 de zile de
la data comunicarii acestei decizii tuturor participantilor la procedura.

5.8 Comisia de evaluare poate propune autoritdtii contractante solicitarea de
clarificiri/completdri oriciruia dintre ofertanti in legaturd cu ofertele prezentate
(documentele existente in plicurile exterioare) in orice situatie pe care o apreciaza ca
fiind neclard. Autoritatea contractanta va transmite ofertantilor, in termen de 3 zile
lucrdtoare, solicitari de clarificdri/completari, acestia avand obligatia de a raspunde
in cel mult 3 zile lucratoare de la data primirii lor.

5.9 Comisia de evaluare deschide si analizeazi ofertele din plicurile exterioare si are
dreptul, atunci cind considerd necesar, sd ceard ofertantilor precizéri cu privire la
continutul ofertei lor.

Comisia de evaluare va consemna in procesul verbal de sedintd ofertele care au fost
depuse in termenul previzut in anuntul publicitar, continutul acestora, ofertele care au
fost calificate potrivit criteriilor de eligibilitate, ofertele care nu au intrunit conditiile
de eligibilitate si au fost, prin urmare, respinse, precum si orice alte clarificari aduse
de citre ofertanti asupra ofertelor. Dacd se constatd existenta a 2 oferte valabile (care
indeplinesc conditiile de eligibilitate) se va consemna acest lucru intr-un proces
verbal ce va fi semnat de membri comisiei si de cétre ofertantii prezenti, urmand a se
deschide plicurile interioare care cuprind oferta de pret pentru bunurile ce fac
obiectul licitatiei.

5.10 In cazul in care nu existd cel putin 2 oferte valabile comisia de evaluare va
consemna aceasta situatie in procesul verbal, constatdnd imposibilitatea de deschidere
a plicurilor interioare, urméand a se relua procedura de licitatie publicd. La a doua
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licitatie procedura este valabild dacd se constatd existenta, cel putin, a unei oferte
valabile.

5.11 Criteriile de atribuire a contractului de vinzare-cumpirare sunt
urmaitoarele:

a) cel mai mare nivel al prefului de vanzare;

b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjuritor;

d) conditii specifice impuse de natura bunului care face obiectul vanzarii.
Vanzétorul are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza criteriilor stabilite.
Secretarul comisiei de evaluare a ofertelor anunti preful de pornire la licitatie,
precum si sumele oferite de fiecare participant in cadrul ofertelor depuse de acestia.
Dupa citirea preturilor oferite de participanti, se va intocmi clasamentul ofertelor
analizate, pe baza valorilor oferite de fiecare participant, ce va fi consemnat intr-un
proces verbal, pe baza caruia se va desemna oferta castigitoare.

Sedinta publicd de deschidere a ofertelor se declard inchisi numai dupi ce procesul
verbal de sedinti se semneazd de citre membrii comisiei si de citre ofertantii
prezenti.

Pe baza procesului verbal sus-mentionat, comisia de evaluare va intocmi un raport
care cuprinde descrierea procedurii si operatiunile de evaluare, elementele esentiale
ale ofertelor si motivele desemnarii ofertantului castigator, in termen de o zi
lucratoare, pe care il va transmite autoritdtii contractante. In termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acestui raport, autoritatea contractanta are obligatia de a
notifica, in scris, cu confirmare de primire, participantii la licitatia publica asupra
rezultatului procedurii de vanzare.

5.12 In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitdtii In continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare dupi acesta.

5.13 Comisia de evaluare a ofertelor poate propune organizarea unei noi licitatii,
dupa implinirea unui termen de cel putin 20 de zile de la data desfagurarii primei
licitatii, dupa consemnarea acestui lucru intr-un proces verbal semnat de toti membrii
comisiei in urmatoarele situatii:

- pand la expirarea termenului limitid de depunere a ofertelor nu a fost depusi nici o
ofertd (sau a fost depusa o singura oferta)

- cu ocazia deschiderii ofertelor depuse s-a constatat ci preturile oferite sunt mai mici
decat pretul minim de pornire la licitatie,

- daca una din cele doua oferte depuse sau ambele sunt incomplete.

- comisia constatd ci acestea nu indeplinesc conditiile prevazute in caietul de sarcini.



Sectiunea IT
FISA DE DATE A PROCEDURII

Cap. 6 INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE
A OFERTELOR

Ofertele se redacteaza in limba roména.

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile caietului de
sarcini.

Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior,
care se inregistreazi, in ordinea primirii lor, in registrul "Oferte", precizindu-se data
si ora inregistrarii acestora.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limitd
pentru depunere, stabilite In anuntul procedurii.

Pe plicul exterior se va indica obiectul vanzarii pentru care este depusd oferta i va
contine:

1.Oferta de capabilitate care se depune de cétre toti ofertantii indiferent de modul de
participare la licitatie (ofertant unic sau asociere) si care va cuprinde, dupd caz,
urmétoarele documente:

1. Certificatul de inmatriculare al societdtilor comerciale / autorizatia pentru
persoanele fizice care desfasoard activitdti economice pe baza liberei inifiative
(copie) /cartea de identitate a persoanei participante (copie), pentru ofertanti persoane
fizice.

2. Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului -pentru ofertantii
persoane juridice.

3. Copie dupa statutul i actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale
semnificative.

4. Copie a ultimului bilant contabil - pentru ofertantii persoane juridice.

5. Certificat de atestare fiscald emis de ANAF cu sediul in municipiul Turda, Piata
Romana nr. 15, din care si rezulte ci ofertantul nu are datorii cétre bugetul de stat -
original.

6. Certificat de atestare fiscald emis de Primaria Turda, valabil la data deschiderii
ofertelor, din care sa reiasd ci ofertantul nu are obligatii de plata restante fata de
bugetul local;

7. Imputernicire notariald acordati persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie publica, insotita de o copie a actului sau de identitate (in
original).

8. Dovada constituirii/depunerii garantiei de participare la licitatie. Cuantumul
garantiei de participare este 1.676 de euro. Aceasta se va consemna prin depunerea
sumei stabilite, numerar la casieria Primariei mun. Turda ori in contul de trezorerie al
Primariei municipiului Turda : RO86TREZ2195006XXX000064.

9. Dovada achitirii contravalorii caietului de sarcini -suma de 50 de lei, chitanta
eliberatd de casieria Primariei municipiului Turda.

10.Dovada achitiirii contravalorii taxei de participare (100 lei).
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11. Declaratie pe propria raspundere din care sa reiasa cd persoana nu se afla intr-una
din urmatoarele situatii: a fost desemnati castigitoare la o licitatie publicd anterioara
privind bunurile statului sau ale unitétilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar
nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpi proprie.

12.Formularul anexa 3.1 - FISA CU INFORMATII PRIVIND OFERTANTUL
13.Formularul anexa 3.2 — DECLARATIE DE PARTICIPARE

14.Formularul anexé 3.3 — OFERTA (in plic mic sigilat)

15.Formularul anexa 3.4 — Informatii privind bonitatea ofertantului- persoane juridice
16. Formularul anexd 3.5 - Informatii privind bonitatea ofertantului — persoane
juridice

17. Formularul anexa 3.6 - Descrierea pe scurt a investitiei ce se va realiza.

II.Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi (formularul 3.3), se inscriu
numele sau denumirea ofertantului, domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

Cap. 7. Criteriile de atribuire a contractului de vinzare-cumpirare sunt
urmitoarele:

a) cel mai mare nivel al pretului de vanzare;

b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului care face obiectul vanzarii.

Ponderea fiecdrui criteriu este proportionald cu importanta acestuia apreciatd din
punctul de vedere al asigurarii unei utiliziri/exploatiri rationale si eficiente economic
a bunului care face obiectul vanzirii si a fost stabilita astfel:

- cel mai mare nivel al redeventei — 40%

- capacitatea economico-financiard — 30%

- protectia mediului inconjurator — 10%

- conditii specifice impuse de natura bunului concesionat -20%

1. Punctajul pentru criteriul “nivelul redeventei” va fi calculat pe baza
clasamentului valorilor revedentei inscrise in formularul de oferts, astfel:

[J cea mai mare valoare oferitd va obtine 40 de puncte

[0 oferta clasatd pe locul 2 va obtine numarul de puncte conform formulei:
valoarea redeventei ofertantului clasat pe locul 2: (impartit) la valoarea redeventei
clasate pe locul 1x (inmultit)cu 40
Formula se va aplica corespunzitor tuturor ofertelor inregistrate pana la data limitd de
depunere a ofertelor.
2.Punctajul pentru criteriul “capacitatea_economico-financiari a ofertantului” se
va calcula pe baza datelor cuprinse de formularul privind bonitatea ofertantului si a
documentelor financiar-contabile depuse de citre ofertant, pornind de la valoarea
profitului net, in cazul persoanelor juridice si de la valoarea venitul net, declarati in
formularul 3.5 alaturi de care se vor prezenta documente doveditoare privind venitul
declarat inregistrat in ultimul an , in cazul persoanelor fizice:

[J cea mai mare valoare a profitului net(P.J.)/venitului net(P.F.) pe ultimul an va

obtine 30 de puncte
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O valoarea profitului net(P.J.)/venitului net(P.F.) pe ultimul an, clasatd, din
punct de vedere valoric, pe locul al doilea, va obtine punctajul, conform formulei:
valoarea profitului /venitului clasat pe locul 2: (impartit) la valoarea
profitului/venitului clasat pe locul 1x (inmultit) cu 30
Formula se va aplica corespunzator pentru calcularea punctajului obtinut la criteriul
“capacitatea economico-financiard a ofertantilor” pentru fiecare dintre ofertele
inregistrate pana la data limitd de depunere a ofertelor.
3.Punctajul pentru criteriul protectia mediului inconjuritor se va calcula pe baza
informatiilor cuprinse in formularul 3.6 - descrierea pe scurt a investitiei ce se va
realiza, astfel:

- in cazul in care investifia ce se va realiza asupra imobilul cumpédrat in urma
licitatiei, prin natura si destinatia sa, este de natura sd genereze elemente poluante
(unitati de productie, unitéti de depozitare deseuri solide sau alte substante care pun
in pericol séndtatea persoanelor/ animalelor si a mediului, spélétorii auto, spalétorii
chimice etc. )- se acorda 0 puncte

- in cazul in care investifia ce se va realiza asupra imobilul cumparat in urma
licitatiei, prin natura si destinatia sa, NU este de natura si genereze elemente
poluante- se acorda 10 puncte

4.Criteriul “conditii specifice impuse de natura bunului vindut” se refera la

destinatia pe care o va avea imobilul dupd vanzare si se evalueaza pe baza
informatiilor cuprinse in formularul 3.6 : descrierea pe scurt a investitiei ce se va
realiza si pe baza Figei din Regulamentul aferent P.U.G. Turda

Punctajul pentru acest criteriu va fi calculat astfel:

- daca destinatia care va fi datd imobilului se incadreaza in prevederile Planului
urbanistic general, in ceea ce priveste functiunile complementare: Locuinte
individuale de tip urban, dotdiri ale zonei de locuit - se acorda 20 de puncte

- daci destinatia care va fi datd imobilului se incadreazi in prevederile Planului
urbanistic general, in ceea ce priveste Reglementirile propuse ale zonei,
respectiv completarea sau inlocuirea constructiilor existente, modificare de
Sfunctiuni — se acorda intre 10 si 15 puncte

- dacd destinatia care va fi datd imobilului se incadreaza in prevederile Planului
urbanistic general, in ceea ce priveste celelalte functiuni previzute in Fisa din
Regulamentul aferent P.U.G. Turda: - comert, dotéri de alimentatie publica,

servicii nepoluante - se acordd intre 0 si 10 de puncte.

Cap. 8 ANULAREA LICITATIEI

8.1 Autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura de vénzare prin
licitatie publicd dacd ia aceastd decizie inainte de data transmiterii comunicirii
privind rezultatul aplicdrii procedurii $i, oricum, inainte de data incheierii
contractului, in urmitoarele cazuri:

- se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteazd procedura de
atribuire sau fac imposibild incheierea contractului. Procedura de atribuire se
considerd afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmétoarele

conditii:
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a) in cadrul documentatiei de atribuire gi/sau in modul de aplicare a procedurii de
atribuire se constata erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor care
stau la baza procedurii de vanzare prin licitatie publica, respectiv:

- transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor
referitoare la aplicarea procedurii;

- tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de citre autoritatea
publica, a criteriilor de atribuire ;

- proportionalitatea - presupune c@ orice mésurd stabiliti de autoritatea publici
trebuie sd fie necesard si corespunziitoare naturii contractului;

- nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publici a aceloragi reguli,
indiferent de nationalitatea participantilor la licitatia publica, cu respectarea
conditiilor prevézute in acordurile si conventiile la care Romania este parte;

- libera concurenti

b) vanzatorul se afld in imposibilitate de a adopta masuri corective, fard ca acestea
sd conduca, la randul lor, la incélcarea principiilor sus-mentionate.

Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor
la procedura de atribuire, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii, atat
incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si
motivul concret care a determinat decizia de anulare.

8.2 Anularea licitatiei mai are loc si in urmatoarele situatii:

- nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile in cadrul primei proceduri de licitatie
sau o oferta valabila in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie

- ofertantul declarant castigitor nu se prezinti in termenul stabilit/refuza incheierea
contractului.

CAP. 9 PROTECTIA DATELOR

Fard a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni autoritatea
contractanta are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care 1i sunt
comunicate cu titlu confidential, in masura in care , in mod obiectiv, dezviluirea
informatiilor in cauza ar prejudicial interesele legitime ale respectivelor persoane,
inclusiv in cee ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

CAP. 10 CAI DE ATAC
Solutionarea litigiilor aparute in legiturd cu atribuirea, incheierea, executarea si
modificarea contractului de vanzare cumpdrare, precum si a celor privind acordarea
de despdgubiri se realizeazd potrivit prevederilor Legii conteciosului administrativ
nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.

Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a
tribunalului Cluj-Napoca, jud. Cluj, Calea Dorobantilor, nr. 2-4.

CAP. 11 OBLIGATIILE PARTILOR CONTRACTANTE

11.1 Obligatiile cumparitorului

11.1.1 Cumpdritorul este obligat sd incheie contractul de vanzare-cumpirare in
termen de 40 de zile de la data comunicérii rezultatului licitatiei.
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11.1.1 Cumpdéritorul este obligat la plata pretului in termen de 10 de zile de la data
semndrii contractului de vanzare-cumparare.

11.2 Obligatiile vinzitorului

11.2.1 Vanzatorul este obligat sa puna la dispozitia cumparatorului imobilul care face
obiectul vanzarii dupa plata pretului.

11.2.2 Vénzitorul are obligatia de a nu tulbura pe cumparétor in exercitiul drepturilor
rezultate din contractul de vanzare-cumpérare.

11.2.3 Vanzatorul garanteazi cumpdratorul cd bunul vandut nu este sechestrat, scos
din circuitul civil, ipotecat sau gajat.

CAP. 12 DISPOZITII FINALE

12.1 Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contractul de vénzare
cumparare.

12.2 Ofertantii au posibilitatea de a inspecta bunul care face obiectul licitatiei si sa
obtind pe propria raspundere toate informatiile necesare privind starea fizicd a
acestuia.

12.3 In cazul in care castigitorul licitatiei nu se prezinta in termen de 40 de zile de la
data comunicarii rezultatului licitatiei pentru Incheierea contractului de vénzare-
cumpdrare, licitatia se anuleazii, urmand a se relua, in conditiille prezentei
documentatii, iar garantia de participare depusa de acesta nu se restituie.

Sectiunea 3
Contractul-cadru continind clauze contractuale obligatorii

1.PARTILE CONTRACTANTE

1.1 Subscrisul MUNICIPIUL TURDA, prin Consiliul Local Municipal Turda, cu
sediul in Municipiul Turda, Piata 1 Decembrie 1918, nr.28, judetul Cluj, cod fiscal
4378930, cont IBAN RO83TREZ21921390207XXXXX, deschis la Trezoreria Turda,
reprezentat legal prin primar - CRISTIAN OCTAVIAN MATEI imputernicit prin

hotiardrea consiliului local Turda nr. .........coovviiiiiininnennn.. , In calitate de
vanzator, pe de o parte, si

7P , domiciliat
1« T UL < SP - O™ SOt SR /cu
L= ¢ L3 1 PP ,
............................................................... , identificatid prin.......... seria
............ DL ©evveeneeeneneeenenneny CNP: ciiiiiiciivi e, .. Jou urmatoarele date
de

L= 118 D E (072 (O

.......................

14



1650 si urmétoarele din Noul Cod Civil au convenit sa incheie prezentul contract de
vanzare-cumpdrare cu respectarea urmétoarelor clauze:

2. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1 MUNICIPIUL TURDA, prin consiliul local municipal Turda, cu sediul in
municipiul Turda, Piata 1 Decembrie 1918, nr.28, judetul Cluj, reprezentat prin
primar - CRISTIAN OCTAVIAN MATEIL, declara cid vinde
o211 (OO dreptul de proprietate
asupra unui bun imobil compus din teren si constructie, in suprafatd de 147 mp, situat
in Turda, str. Mihai Eminescu nr. 6-8, inscris in cartea funciard nr. 65743 Turda.
Bunul descris mai sus este proprietatea privatd a municipiului Turda, jud. Cluj,
conform.........ooooiiiiiiiiiiiii

3. PRETUL CONTRACTULUI

3.1 Pretul de vanzare-cumpérare stabilit este de ....................... la care se adauga
T.V.A. aferent de 19%, adicd ................coeeinnii. Pretul a fost stabilit prin
adjudecare la licitatie publicd, avdnd la bazd hotirdrea Consiliului Local al
Municipiului Turda nr. ..., si raportul de evaluare Intocmit de
evaluator autorizat S.C. IRF CONSULTING S.R.L.

3.2 Pretul va fi achitat integral in termen de 10 zile de la data semnérii prezentului
contract, in lei, la cursul de schimb al BNR valabil in ziua efectuarii platii, conform
Hotararii Consiliului Local al Municipiului Turda

3.3 Garantia de participare la licitatie, in cuantum de 1.676 de euro, constituie avans
la plata pretului stabilit, cumparatorul avand obligatia de a achita diferenta dintre
pretul stabilit prin adjudecare si valoarea garantiei.

3.3 Neachitarea integrald a pretului in termen de 10 zile la data semnirii contractului
de vanzare cumpdrare , va duce la rezilierea acestuia.

3.4 Facturarea si incasarea pretului contractului se va face de citre Directia
Economicd, din cadrul Primériei municipiului Turda.

3.5 Cheltuielile pentru incheierea in formd autentici a contractului de vAnzare-
cumpdrare sunt in sarcina cumparitorului.

Noi, pirtile contractante, declarim ci acesta este pretul real si cd am luat la
cunostintd consecintele juridice ale nerespectdrii prevederilor art. 1660 si art. 1665
din Noul Cod Civil si ale Legii nr. 241/2005 privind evaziunea fiscala.

4. OBLIGATIILE PARTILOR

4.1 Obligatiile vanzatorului

a) sd predea bunul cumparatorului

Predarea bunului reprezintad punerea efectivd a bunului la dispozitia cumparatorului.
Bunul individual determinat se predd in starea in care se afli la data incheierii
contractului, conform art. 1690 Cod civil.

Transmisiunea  proprietdtii, a posesieci si a  folosintei are loc
astdzi,.......coviieeinnnn.. data semndrii contractului de vanzare cumpdrare, fiird nici o
altd formalitate (art. 1674 Cod Civil). Predarea bunului, adici punerea lui la
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dispozitia cumpdritorului, impreund cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea
libera si neingraditd a posesiei are loc astizi, data semnérii prezentului inscris.

b) s garanteze pe cumparitor pentru bunul dobandit.

Subscrisul vénzdtor, prin reprezentant legal, declard cd bunul imobil care face
obiectul prezentului contract de vanzare cumpdrare este in proprictatea sa exclusiva,
nu a fost instrdinat, nu au fost constituite drepturi reale in favoarea altor persoane sau
nu au fost incheiate pacte de optiune sau promisiuni de vanzare cumpdrare al acestui
bun, nici un tert nu are drept de preemtiune asupra acestui bun sau pérti ale acestuia,
nu este sechestrat, grevat de sarcini si urmériri de orice naturd, nu a fost scos din
circuitul civil si nu este grevat de vreo clauzi de inalienabilitate sau insesizabilitate
legald sau conventionald si cd sunt indeplinite cerintele legale ale Hotéréarii
Consiliului Local al Municipiului Turdanr...............coooveinaaon

Subscrisul vanzitor, prin reprezentant legal, declari cd bunul imobil care face
obiectul prezentului contract de vdnzare cumpérare nu face obiectul vreunui litigiu si
nu este supus unei forme de executare silitd, garantdnd pe cumpéritor impotriva
viciilor ascunse, conform art. 1707 din noul Cod Civil si a oricdror evictiuni totale
sau partiale, conform art. 1695 din noul Cod Civil.

4.2. Obligatiile cumpératorului

a) si achite pretul pentru bunul care face obiectul prezentului contract;

b) si suporte cheltuielile aferente operatiunilor de platé a prefului.

¢) s suporte cheltuielile aferente incheierii operatiunilor de publicitate imobiliara.

5. DISPOZITII FINALE

5.1 Noi, partile contractante, recunoastem forta obligatorie a prezentului contract ,
conform prevederilor art. 1270 Cod Civil si ne angajdm sé-1 respectdm intocmai,
acesta fiind decizia noastra finald si definitivd. Clauzele continute in prezentul
contract vor avea putere de lege intre noi partile, ele neputind fi modificate decét prin
acordul nostru reciproc, conform prevederilor art. 1270 alin 2 din Codul Civil.

5.2. De asemenea, declarim ci am citit intreg continutul contractului, am luat la
cunostinti clauzele acestuia al céror continut l-am inteles si cu care ne declaram intru
totul de acord.

5.3 Noi partile declaram ca am luat la cunostintd de prevederile Legii nr. 129/2019
pentru prevenirea si combaterea spildrii banilor si finantarii terorismului , precum si
pentru modificarea si completarea unor acte normative, precum si de prevederile
Regulamentului nr. 679 din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a
acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind
protectia datelor).

Noi, partile, declardim ci inainte de semnarea actului, am citit personal cuprinsul
acestuia, constatind ci el corespunde vointei noastre si conditiilor legale.

Redactat in baza urmitoarelor acte: Hotdrrea nr.....................coeni a
Consiliului Local al Municipiului Turda, raportul procedurii, raport de evaluare.
Redactat 1n 4 (patru) exemplare originale fiecare cu aceeasi valoare juridica, din care
2 (doud) exemplare originale s-au eliberat cumpérétorului, astdzi.......................
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ANEXA NR. 3.1
FISA CU INFORMATII PRIVIND OFERTANTUL

Nume/denumire ofertant
Sediul societatii sau adresa
Telefon,fax, e-mail
Reprezentant legal
Functia
Cod fiscal
Nr. de inregistrare la Reg. Comertului
Nr. Cont
. Banca

Prin prezenta declar ci doresc si mi se comunice rezultatele procedurii,
precum si orice alte informatii documente legate de procedura de licitatie
(clarificari etc.) la urmitoarea
adresi:

000 NG YA W=

e-mail

Data:
Denumirea/Nume $i prenume ....o..ooeeneeeenenee

SemnAtura .....covveeeenrerennns e eeaaes
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ANEXA NR. 3.2
OFERTANTUL
(denumirea/numele, sediul/adresa, telefon, fax)

DECLARATIE DE PARTICIPARE

Citre,

Prin prezenta,
Noi,
(denumirea ofertantului)

ne manifestdm intentia ferma de participare la licitatia publicd pentru cumpararea a
imobilului apartinAnd domeniului privat al Municipiului Turda, teren si constructie,
in suprafatd de 147 mp, situat in Turda, str. Mihai Eminescu nr. 6-8, inscris in cartea
funciard nr. 65743, organizatd in sedinta publicd la data ora de
citre Primiria municipiului Turda.

Am luat cunostinti conditiile de participare la licitaie, a conditiilor pentru incheierea
sau incetarea contractului, a conditiilor de respingere a ofertei, prevazute in
instructiunile pentru ofertanti gi ne asumam responsabilitatea prin depunerea ofertei.
Oferta noastri este valabila pentru zile.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastrd pentru deschiderea ofertelor din
partea noastrd va participa un reprezentant autorizat s3 ne reprezinte §i sd semneze
actele incheiate cu aceastd ocazie.

Ofertant,
Nume §i prenume .............oveeeeee

NS 0010 F: 1101 ¢: AU
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ANEXA 3.3
OFERTANT

(denumirea, sediul, telefon, fax) 5
FORMULAR DE OFERTA

(denumirea / sediul autoritafii contractante

in urma examindrii documentelor licitatiei,
SUDSEIMINALUL. .. e eeetettteie e eeeireeaiaaeesrteeesinaaesraannanaaans ,

reprezentant al ofertantului, ..o e ,
(adresa

o1 :11 1001 1) 1) J O PSP PP T
prezint oferta mea pentru cumpdrarea unui a imobil apartindnd domeniului privat al
Municipiului Turda, teren si constructie, in suprafatd de 147 mp, situat in Turda, str.
Mihai Eminescu nr. 6-8, inscris in cartea funciar nr. 65743 Turda.

1.Valoarea pretului oferit: ........cccoveerinenneane

2. Termenul pentru plata pretului — 10 zile la data semndrii contractului de vanzare-
cumparare.

3. Valabilitatea ofertei: ................ zile.

Vom respecta toate conditiile impuse prin documentatia de licitatie.

Am luat la cunostinti prevederile caietului de sarcini referitoare la garantia de
participare si ma oblig sa respect toate conditiile impuse in legétura cu aceasta.

P4ni la definitivarea contractului de vanzare-cumparare, aceasta ofertd impreuna cu
comunicarea transmisi de dumneavoastrd, prin care oferta mea este stabilitd ca fiind
cAstigitoare, vor constitui un angajament de incheiere a contractului de vanzare -
cumparare.

Consimt ci oferta mea are caracter ferm aceasta neputdnd fi modificatd pe toata
perioada de valabilitate a contractului si este obligatorie din punctul de vedere al
continutului.

Toate cheltuiclile si riscurile legate de transmiterea ofertei si incheierea contractului
de vanzare- cumpdrare vor fi suportate de citre ofertant.

Semnatura .............ooooln
Deplin autorizat sd semneze oferta  pentru si in  numele

(denumire ofertant).

19



ANEXA NR. 3.4 (se va completa exclusiv de citre persoanele juridice)

OFERTANTUL
(denumirea/numele, sediul/adresa, telefon, fax)

INFORMATII § 5
Privind  bonitatea  ofertantului ~ (PERSOANA  JURIDICA) la  data

de:

Noi (denumirea si sediul ofertantului) furnizim urmétoarele informatii despre
bonitatea noastra.

1. Obligatii contractuale
neonorate motivul

2. Daci au existat litigii referitoare la neefectuarea platilor sau litigii de
calitate

3. Daci am fost declarati in stare de faliment ori lichidare sau activitatea
comerciald este suspendati

CAPACITATEA FINANCIARA A OFERTANTULUI

Date financiare conform ultimului bilant incheiat la data de

1. — ACHV EOtA]l .. it e mii lei
din care:
ACtiVe CIrCUlaNte «.ovv it mii lei

2. Pasivtotal ..o e mii lei

din care:

1-  Obligatit CAtre terfi .....oovvevvvereneneeneennnnn. e e e e e« 4 mii lei
2- Credite DANCATE ....vvvvrieee e e eeneeeeas mii lei
3- Venituri totale ....oovivneiiiiiiiii i e eaeans .mii lei
4- Cheltuieli totale .....oooviiiiiiiit it ciii i eeeereieeaas mii lei
5- Profit BrUL o e mii lel
6- Profit Net..ceeeeeeeeeeeeeeeeeneeeccecscecsssstsncsscsesssssscssonnns mii lei
Semnatura ofertant

.............................................
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ANEXA NR. 3.5 (se va completa exclusiv de citre persoanele fizice)
OFERTANTUL

..............................................................................................

(numele, adresa, telefon, fax)

INFORMATII § )
Privind bonitatea ofertantului (PERSOANA FIZICA)ladatade:.................
Subsemnatul/a oot e , domiciliat in

urmitoarele informatii despre starea financiard (capacitatea financiard) :
1. Venituri:
Venituri anuale nete:

- oT:1 F: 1y L1 O A S St A SR

- Venituri din activitati autorizate desfasurate pe cont
01 (0)) ¢ 13 DO PP PP

- Comisioane VANZArL........ccovvrvenevieiareinnennes

- Venituri din surse de protectie sociald (pensii, alocatii, burse, ajutoare,
INAEMNIZALIT) ... .v et e

- Venituri din vanzarea de bunuri mobile sau
11118 031 [T PP

- TMPIUMUIULL. ..o

- Alte surse licite (donatii, sponsorizari, cadouri,
1111011711 16 ) U PP

- Alte venituri lunare (chirii, drepturi de proprietate intelectuala, rente viagere,
AIVIAENdE €1C.). . v ittt e
TOTAL VENITURI ANUALE:....cc.oiiiiiiiiiinieiieiiee e

Declar pe proprie raspundere, cunoscind dispozitiile art. 292 din Codul Penal privind
falsul in declaratii, ci toate datele din prezentul formular sunt actuale, complete si
integral conforme cu realitatea.

Semnatura ofertant
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ANEXA NR. 3.6

Descriere succintd a investitiei

OFERTANT

Subsemnatul ..o reprezentant al
................................................................. , declar ci, in cazul in care voi
fi declarat castigitor al licitatiei publice, voi realiza asupra imobilului achizitionat
urmitoarea/urmaitoarele investitie/investitii:

(denumirea obiectivului de investitii ce urmeazi a fi realizat), care va/vor
avea urmitoarea/urmatoarele destinatie/destinatii

Semnétura
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IIIIIIIIIIIIIII Incheiere Nr. 47250 / 18-11-2021
L4

4

sieansn,  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars CLUJ
Whiabivends  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Turda

Dosarul nr. 47250 / 18-11-2021

INCHEIERE Nr. 47250

Registrator: CATALINA NICOLETA SELEGEAN
Asistent: OLIMPIA MUNTEAN

Asupra cererii introduse de PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA domiciliat in Loc. Turda, Piata 1
Decembrie 1918, Nr. 28, Jud. Cluj privind Prima inregistrare a imobilelor/unitatilor individuale (u.i.)
in cartea funciara, in baza:

-Act Notarial nr.6359/03-12-2021 emis de Societatea Profesionala Notariala Augusta;

-Act Administrativ nr.187/19-12-2002 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TURDA;
-Act Administrativ nr.Inventarul bunurilor/12-11-2021 emis de Municipiul Turda;

-Act Administrativ nr.Proces verbal/27-12-2002 emis de Primaria Mun. Turda;

-Act Administrativ nr.26584/17-11-2021 emis de Primaria Mun. Turda;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

.avand in vedere urmatoarele prevederi legale coroborate :

ART. 41 ALIN. 5 DIN Legea 7/1996 republicata, cu modificirile si completarile ulterioare , art.
27,28,29, Lege nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica.

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. topografic 1404/1, inscris in cartea funciara 54335 UAT Turda avand proprietarii:
STATUL ROMAN in cota de 1/1 de sub B.1:

- imobilul cu nr. cadastral 65743

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE : cu titlu de drept lege mod dobandire lege in cota de 1/1
asupra A.1, Al.1 in favoarea PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA, DOMENIU PRIVAT, sub B.1 din cartea

funciara 65743 UAT Turda;
- In baza documentatiei cadastrale, a HCL nr. 187/19.12.2002, im,obilul de sub A1, Al.1 se

transcrie in cartea funciara nr. 65473 Turda , prezenta carte funciaras sesisteaza din lipsa de
imobil. asupra A.1, Al.1 sub B.2 din cartea funciara 54335 UAT Turda;

Prezenta se va comunica partilor:
MUNICIPIUL TURDA
DITA MIHAI-SERBAN
PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Turda, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
13-12-2021 GAFALIMNA NICO&EEM::;SE«IEEGEAN OLIMPIA MLINTEAN
alna-Nicoleta Muntonn
Nicoleta Selegean runtea:,.msg?m
Date: 2021.12.15
Selegean 10:20:49 +02'00"

*) Cu exceptia situatiilor previzute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciars, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legli 190/2018 Pagina 1 din 1



Referat de admitere, cerere nr. 47250/ 18-11-2021

wr’
¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CLU) Nrfﬁr:rg 4712850
ANCPL Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Turda Luna | 11
AT iy Adresa: Loc. Turda, Str George Cosbuc, Nr. 2, Jud. Cluj L Anul | 2021 |
REFERAT DE ADMITERE

. \ . . \ Semnat : cu semnatura
(Prima inregistrare imobil) electronica extinsa, cf.

L 455/2001 si elDAS
Domnului/Doamnei PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA
Domiciliul Loc. Turda, Piata 1 Decembrie 1918, Nr. 28, jud. Cluj

Referitor la cererea inregistratad sub numarul 47250 din data 18-11-2021, v& informam:

In urma_solicitdrii dumneavoastrd privind receptia documentatiei cadastrale de prima inregistrare, va
comunicam urmatoarele:

Analizand documentatia depus3 spre receptie, s-a constatat ¢ identificarea si localizarea amplasamentului a
fost realizatd cu respectarea prevederilor regulamentelor in vigoare si in consecintd, imobilele au fost
inregistrate provizoriu in evidenta OCPI CLUJ cu numerele cadastrale:

1) 65743, Loc. Turda, Str MIHAI EMINESCU, Nr. 2-8, Jud. Cluj, UAT Turda, in suprafatd masurata de
147 mp si suprafata din acte 147 mp
Imobilele au fost inregistrate in planul cadastral intretinut de OCP.

MENTIUNI:

Va rugdm sa atasati acest document la cererea care va fi depusa pentru inscrierea imobilelor in
Cartea Funciara.

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI CLU) la data: 06-12-2021.

Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Inspector
OANA ELENA SELEGEAN

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 1 dinl



Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 65743 / UAT Turda

wr’
w” Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLU)
’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar Turda
LRI PR e Loc. Turda, Str George Cosbuc, Nr. 2, Jud. Cluj
Nr.cerere 47250
Ziva 18|
Luna 11/
Anul 2021 |

TEREN Intravilan

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciars
pentru
Imobil numar cadastral 65743 / UAT Turda

Adresa: Loc. Turda, Str Mihai Eminescu, Nr. 2-8, Jud. Cluj

Comuna/Oras/Municipiu; Turda

Nr. cadastral

Suprafaia misurati

Observatfl / Referinte

65743

147

Imobil delimitat de zidurile constructiei in totalitate

TSuprafal_;a este determinata in planul de proiectie S
DETALII LINIARE IMOBIL

tereo 70.

—

S 4

0292

1

[~]

Document care contine date cu caracter Ppersonal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciars, imobil nr. cadastral 65743 / UAT Turda

Incadrare in zona
scara 1:500

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciars, imobil nr. cadastral 65743 / UAT Turda
Date referitoare la teren

crt Caft‘ﬁggl',i‘:ade il 5“{’::?;3 Tarla Parceld Observatii / Referinte
1 | curti constructii | DA 147
TOTAL: 147
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii industriale Spatiu comercial - CIE - compus din 2 birouri, 2
Al.l| 65743-C1 si edilitare 147 | Cu acte | camere, 2 bai si un hol, edificat inainte de anul
2000,
Lungime Segmente
i i roiectie fn plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ¢ (m)
1 2 1.19
2 3 13.632
3 4 9.91
4 5 0.052
5 6 0.45
6 7 7.555
7 8 5.397
8 1 10.698

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI CLUJ la data: 06-12-2021 o
Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificiri ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si

Consilier/Inspector de specialitate,
OANA ELENA SELEGEAN

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3




Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Turda . Ziua 18
tuna 11
w Anul . 2021

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

ANCPT
PENTRU INFORMARE ﬁﬁiiii
Carie Funciarad Nr. 65743 Turda |Ill ll'l

B P’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars CLU) Nr, cerere 47250
H;

e

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Turda, Str Mihai Eminescu, Nr. 2-8, Jud. Cluj

Nr. |Nr. cadastral Nr.

crt top:graﬂc Suprafata* (mp) Observatli / Referinte
Teren imprejmuit;

Al 65743 147 Imobil delimitat de zidurile constructiei in totalitate

Constructii
Nr cadastral ;
crt | topografic Adresa Observatii / Referinte
ALl 65743-C1 Loc. Turda, Str Mihai Eminescu, Nr. 2-8,| Nr., niveluri;1; S. construita la sol:147 mp; S. construita
Jud. Cluj desfasurata:147 mp; Spatiu comercial - CIE - compus din
2 birouri, 2 camere, 2 bai si un hol, edificat inainte de anul
2000.
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
47250/ 18/11/2021
Act Administrativ nr. 187, din 19/12/2002 emis de Municipiul Turda, Consiliul Local; Act Notarial nr. 6359,
din 03/12/2021 emis de Societatea Profesionala Notariala Augusta; Act Administrativ nr. Inventarul bunurilor,
din 12/11/2021 emis de Municipiul Turda; )
B1 ‘Intabulare, drept de PROPRIETATE : cu titlu de drept lege, dobandit Al,All
|prin Lege, cota actuala 1/1

| |'1) PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA, CIF:4378930, DOMENIU PRIVAT
C. Partea lIl. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
- de garantie si sarcini
“NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line |a adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 65743 Comuna/Orag/Municipiu: Turda

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
65743 147 Imobil delimitat de zidurile constructiei in totalitate
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
6 4
55292 /_,f
3;’
7
Ct
- 8
i
Date referitoare la teren
o Cf:ltoesg}ggge :,',’,tarﬁ Su&r:]a;;’-xta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| euti  Tpal 147 ; - R
constructii
Date referitoare la constructii
x Destinatie Situatie " :
Crt Numar constructie Supraf. {mp) juridics Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:147 mp; G. colnst(r:tlzliita
R industriale si desfasurata:147 mp; Spatiu comercial - -
ALl 65743-C1 I elc‘!ilitare I 147 Cu acte compus din 2 birouri, 2 camere, 2 bai si un hol,
edificat inainte de anul 2000,
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sféargit o= {m)
1 2 1.19
2 3 13.632
3 4 9.91

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-fine la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 65743 Comuna/Oras/Municipiu: Turda

Punct Punct Lungime segment
fhceput sférgit = (m)
4 5 0.052

5 6 0.45

6 7 7.555

7 8 5.397

8 1 10.698

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 i sunt rotunijite la 1 milimetru,
*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decit valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara original, péstrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliaré cu codul nr. 211.

Data solutiondrii, Asistent Registrator, Referent,
13-12-2021 OLIMPIA MUNTEAN
Data eliberarii, i Sl
A A (Pagg(a, sl 4matura) (parafa si semnétura)
n e g
+02'00°
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1:200
Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului
65743 ] 147 mp loc. Turda, str. Mihai Eminescu nr. 2-8

Cartea Funciara nr.[

] UAT ] TURDA

564660 964660 |
Semnat digital l
" de Mihai- 564640 |
Serban Dita !
r i rba Data:
2021.11.17
. H 16:18:50
n Dita 15 g
Evacutoni: A. Date referitoare la teren
Nr. Categoria d Suprafats —
Seri FO- By sy parcsla| ol * el e
poin ing. Dite Mihoi' Serbon ’
1. Curti-constr, 147 imobil delimitat de zidurile constructiei - In totalitate
Total 147
B. Date referitoare ta constructii
cocr?sgr. Suprafata msitruita la sol Mentiuni
¢ 147 CIE - Spativ comerclal compus din: 2 birouri, 2 camere, 2 bal i 1 hol
Total 147
Suprafafa totala masurata a imobilulul = 137 mp
| Suprafata din act a imobilului = 147 mp Data: Noiembrie 2021
INSPECTOR OCPI: Digitally signed by
mmmr‘ in mﬂmena Oana-Elena Selegean
jary FOPCGERATIRY Sele ean Date: 2021.12.06
u."‘-‘-';l,wzel: 0745 Bifa;lggg e g 15:31:18 +02'00"
’ - .8 “:FEB‘ G
office@amdibogretie.com |




PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1:200

Nr. cadastrai Suprafata masurata

Adresa imobilului

147 mp

Loc. Turda, str. Mihai Eminescu nr. 2-8, judet Cluj

Cartea Funciara nr.

| uaT | TURDA

!

| 564640
;”*
o &
’ =
g’ A. Date referitoare la teren
Executant: Nr. Categoria d Suprafata -
5. AMD TOPOGRAFE S.RL parcela | foldsinia mp] Mentiuni
Serig RO-B-J, Nr.1988/2021
_Prif; Ings 2By, Wihoi Serban 1. Curfi-constr. 147 imobil delimitat de zidurile constructiei - in totalitate
Confifny i ratoritor la teren,
coléctitudinea entatiel
W An aln Total 147
4 = B. Date referitoare la constructii
C fata construita la sol ;
B r?s%r. Suprafa ?g’r;ﬁ ruita la sol Mentiuni
% 3 c1 147 CIE - Spatiu comercial compus din: 2 brour, 2 camers, 2 bai o 1 hol
2| /Total 147
& Suprafata Tofala masuratz a imobilului = 147 mp
( e Suprafata din act a imobilului = 133 mp Data:Noiembrie 2021
( :"v‘-"gs SN INSPECTOR OCPI:
” Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata si
atribulrea numarului cadastral
Tel: 0745 812 158
www.amdiopografie.com
ofiice@amdftopografie.com




Tel: 0745 812 158
www.amdtopografie.com

office@amdtopografie.com

Calculul analitic al suprafetei

Parcela (1)

Nr. | Coordonate pet.de contur Lungimi
Pct laturi
' X [m] YIm] | Dgi+1)

564643.521(406884.267| 1.190
564643.947/406885.378| 13.638
564656.322(406891.109| 10.406
564660.565406881.607| 7.555
564653.782/406878.281| 5.397
564649.305406875.267| 10.698

DO DWN

S(1)=147mp P=48.884m

/’g/’“"e( cute Iucrg,- . e

& KT 9‘ _— "
= [\ °Z_~,
K cerTE Executa;ﬂ; RT’”NT %

/ ;:':?b ALTOR\’ pid H,ﬁ@,;{pﬂ@g%&SR%
"“RJ’W S
7

Confirm executarea masuratorilor la teren,
corectitudinea intocmirii documentatiel
cadastrale si corespondenta acestela cu

realitatea din teren.




FISA REGULAMENT PUG TURDA - FISANR. 3

DENUMIREA U.T.R.:C3

LOCALIZARE: CENTRUL ISTORIC; CARTIERUL CENTRAL

DELIMITARI: PARAUL COPACENI, STR. MIRCEA CEL BATRAN, STR. ANDREI SAGUNA, LIMITA
PROPRIETATILOR DE PE LATURA ESTICA A PIETEI REPUBLICII, STR. CASTANILOR, STR. M. EMINESCU

FUNCTIUNEA DOMINANTA: ZONA CENTRALA SI ALTE FUNCTIUNI COMPLEXE DE INTERES
PUBLIC

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE: LOCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE DE TIP URBAN, DOTAR!
ALE ZONEI DE LOCUIT

DISPONIBILITATI DE TEREN: TEREN FOARTE DENS CONSTRUIT

CARACTERISTICILE FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT: REGIM DE INALTIME PREPONDERENT
P+1, STARE BUNA S| MEDIOCRA

ELEMENTE PROTEJATE:
MONUMENTE IST. $I DE ARHIT.  COD ZONA DE PROTECTIE;
CASA P-TAREPUBLICIINR.7  13B551 INTREAGA PARCELA
CASA P-TAREPUBLICIINR.15  13B550 INTREAGA PARCELA
BISERICA REFORMATA 138542 INTREAGA PARCELA
CURIA-CASA FISCULUI 138541 INTREAGA PARCELA
RUINELE CETATII 138544 PARCELELE AFECTATE DE RUINE
BISERICA ROMANO-CAT. 138546 PARCELELE AFECTATE
FRONTURILE §I

FORMA PIETEI 13B549 INTREGUL U.T.R.

CASA P-TAREPUBLICIINR.1  PROPUNERIPARCELA FIEC/:\RUIA
CASA P-TAREPUBLICIINR5S  PROPUNERIPARCELA FIECARUIA
CASA P-TAREPUBLICIINR.8  PROPUNERIPARCELA FIECARUIA
CASA P-TAREPUBLICIINR.16 PROPUNERIPARCELA FIECARUIA
CASA P-TAREPUBLICIINR.28 PROPUNERIPARCELA FIECARUIA
CASA P-TAREPUBLICIINR46 PROPUNERIPARCELA FIECARUIA
CASA P-TAREPUBLICHINR.47 PROPUNERIPARCELA FIEC@RUIA
CASA P-TAREPUBLICIINR48 PROPUNERIPARCELA FIECARUIA
CASA P-TA REPUBLICIINR49 PROPUNERIPARCELA FIECARUIA
CASA P-TAREPUBLICIINR.52 PROPUNERIPARCELA FIECARUIA
CASA P-TAREPUBLICIINR.53 PROPUNERIPARCELA FIECARUIA
CASA STRAVRAM IANCUNR.2 PROPUNERIPARCELA FIECARUIA
COMPLEX BISERICA S| FOST GIMNAZIU

STR.DACIANR.1-3 PROPUNER] PARCELE AFECTATE
CASA STRDACIANR.5 PROPUNERI PARCELA AFECTATA
REGLEMENTARI PROPUSE:
PERMISIUNI:

SE POT ELIBERA CERTIFICATE DE URBANISM PENTRU COMPLETAREA SAU INLOCUIREA
CONSTRUCTHILOR EXISTENTE, MODIFICARE DE FUNCTIUNI;

SE POT AUTORIZA DOTARI DE INTERES ORASENESC §I TERITORIAL, COMERT DE TOATE
CATEGORIILE, DOTARI DE ALIMENTATIE PUBLICA, SERVICII NEPOLUANTE, LOCUINTE LA ETAJELE
SUPERIOARE ALE CLADIRILOR .

RESTRICTII: ]

U.TR. APARTINE ZONEI PROTEJATE CU VALOARE ISTORICA, PENTRU CARE SE VOR INSTITUI
RESTRICTIILE SPECIFICE ZONEI DE REZERVATIE DE ARHITECTURA:

CONSTRUCTIILE NOI SE VOR AUTORIZA NUMAI PE BAZA UNUI P.U.Z. AVIZAT DE C.ZMAS.I.

PANA LA ELABORARE P.U.Z. MODIFICARILE ADUSE CLADIRILOR EXISTENTE CARE NU SUNT
MONUMENTE $I CONSTRUCTIILE NOI DIN INTERIORUL PARCELELOR SE VOR AUTORIZA NUMAI PE
BAZA UNUI P.U.D. CU ANALIZA VECINATATILOR, AVIZAT DE C.ZMA.S.\.



LUCRARILE CARE PRIVESC CLADIRILE MONUMENT $| CELE CARE AFECTEAZA FATADELE
SITUATE IN FRONTURILE PIETE! VOR FI AVIZATE DE C.ZM. A.S.l. IN TOATE FAZELE DE PROIECTARE.

SE INSTITUIE ZONA DE PROTECTIE A VAIl COPACEN! PE FASIA DE TEREN CU LATIMEA DE 15M
DE O PARTE $I DE ALTA A FIRULUI APE

INDICI DE CONTROL:  HMINIM =2NIVELE, H MAXIM =4 NIVELE
P.O.T. MAXIM = 70%
CUT.MAXIM= 1,2



f_S4a_fqe(M{Eg€ctarea §i autentificarea urmdatorului act: DUPLICAT

e DECLARATIE

LY
b A

”Subscrisa, MUNICIPIUL TURDA, CIF 4378930, cu sediul municipiul Turda, Piata 1
Decembrie 1918, nr. 28, judetul Cluj, reprezentatd prin’ consilier juridic MUNTEANU SORINA-
FELICIA, cetdtean roman, cod numeric personal 2870328125813, cu domiciliul n municipiul Cluj-
Napoca, str.Paris nr.16, et.1, ap.3, judetul Cluj, identificata cu C.l. seria CJ nr.373010/06.10.2018
emisd de SPCLEP Cluj-Napoca in baza delegatiei nr.27724/02.12.2021, declar. pe proprie
raspundere si sub sanctiunile previzute de art. 326 Cod.Penal privitor la falsul in declaratii,

urmatoarele: --= :

in calitate de proprietara asupra imobilului situat in municipiuli' Turda, str.Mihai Eminescu
nr.2-8, judetul Cluj inscris in Cartea Funciari nr.54335 Turda sub A1 numaér cadastral 54335 cu
destinatia curte in suprafatid de 133 mp, sub A1.1 numar cadastral 54335-C1 casi suntem de
acord cu modificarea suprafetei terenului in sensul inscrierii suprafetei reale mésurate de 147 mp in
loc de 133 mp conform planului de amplasament si delimitare a imobilului intocmit de catre AMD

Topografie S.R.L.

Prezenta declaratie serveste la O.C.P.| Cluj.
Tehnoredactat si autentificat de Societate Profesionald Notariala AUGUSTA- notar public
FURDUI HORIA AUGUSTIN , azi data autentificarii, intr-un exemplar original care se péstreaza in
arhiva biroului notarial.

declarantsg,
MUNICIPIUL TURDA
reprezentata prin consilier juridic
MUNTEANU SORINA-FELICIA s.s.



PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA

P-ta 1 Decembrie 1918, nr. 28, Mun. Turda, judetul Cluj, Romania

Tel: 0264313160 | Fax: 0264 317 081 | email: contact@primariaturda.ro

*

Nr. 26581/17.11.2021

CERTIFICAT
DE ATESTARE A EXISTENTEI CONSTRUCTIE!

Urmare a cererii inregistrate cu nr. 26581/17.11.2021 , de catre Municipiul Turda, confirmam
Ca pe terenul situat in Turda, str. Mihai Eminescu, nr. 2-8, inscris in CF nr. 54335 Turda, prevazut cu nr.
top. 1404/1, exista o constructie cu destinatia “Spatiu comercial”, proprietatea MUNICIPIUL TURDA
DOMENIUL PRIVAT edificata innainte de anul 2000.

Edificarea/extinderea constructiilor s-a efectuat fara autorizatie de construire.
Constructia are urmatoarea descriere:

- CIE - Destinatia : spatiu comercial,
- Parter: 2 birouri, 2 camere, 2 bai, hol,
- Regimul de inaitime : P
- Suprafata construita : 147,00 mp,
- Suprafata construita desfasurata : 147,00 mp

Prezentul certificat s-a eliberat pentru inscrierea constructiei in cartea funciara, in conditiile
art.37 alin. 1 din legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.7/1996, republicata.

SEF S.U.AT.C.
MARIN EANTANA

{-,__..X’

Intocmit : Luca G_quila
RN Cﬁh @, 3
; i
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EXPERTIZA TEHNICA

IMOBIL SITUAT IN

MUNICIPIUL TURDA, STR. MIHAI EMINESCU,
NR. 8, JUD. CLUJ

Expertiza tehnica nr. 619/46 din 09.12.2021



BORDEROU

| . Date privind expertiza tehnica .
1 . Fisa de prezentare .
2 . Copie dupa actul de atestare .
3 . Raport sintetic
Il . Raportul de evaluare .
1. Obiectiv
2. Amplasament
3. Beneficiar
4. Motivul efectudrii expertizei tehnice
5. Incadrarea constructiei in categorii si clase de importantd , stabilirea
obiectivului de performanta.
6. Conditii de amplasament
7. Baza documentard a expertizei tehnice
8. Metodologii de evaluare utilizate
9. Evaluarea calitativa
9.1. Obiective
9.2. Descrierea constructiei existente
a. Date istorice si nivelul reglementarilor in vigoare.
b. Descrierea arhitecturala
c. Descrierea structurald
9.3. Starea fizica a constructiei existente
» Comportarea la cutremurele anterioare.
o Comportarea in timp a cladirii la alte tipuri de actiuni decat
cele seimice , inclusiv a interventiilor efectuate .
9.4. Evaluarea gradului de indeplinire a conditiilor de alcatuire seismica R1
9.5. Evaluarea gradului de afectare structurala R2
10. Evaluarea prin calcul a sigurantei cladirii . Gradul de asigurare
structurala (R 3).
11. Stabilirea clasei de risc seismic.
12. Misuri de interventie propuse.
CONCLUZII FINALE




1. DATE PRIVIND EXPERTIZA TEHNICA .
1. FISA DE PREZENTARE

Obiectiv: IMOBIL SITUAT IN MUNICIPIUL TURDA

Amplasament: MUNICIPIUL TURDA, STR. MIHAI
EMINESCU, NR. 8, JUD. CLUJ

Beneficiar : PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA

Expert tehnic: prof.dr.ing. IOAN POP




2 . COPIE DUPA ACTUL DE ATESTARE.

1§4§ Ty X

B SE ATESTA D\._EQP GH.. lOEst:L o
C E RTIF I C A T wasootg iy ams . 4942 LuwAQ:-TOM&_&iE..zm L
DE i LOCALITATEA . QRNEST > JUe- C! -

DS PROFRSIINE . .. COMSTRUCTOR:
t DGMICTLILL I¥ L0 _ELL3-NACD
s7aapa. . DOMATH __....._nm' £.03, 5.4, ¢1.0p-6
JUDETA, _..

PERTRY CALITATSA D EXFERT_ TEHRNG

ATESTARE =

7 m
pm TEHNICO- PROFES!OI\ALA%@-A
MINISTERUL LUCRARILOR
PUBLICE §l AMENAJARII B

TERITORIGLUY 1)

18 DOMENTILE CONSTR. ClViLE, it INDUETR., A

upigle LEMN A

70
p 1o baza legii nr10/1995 privind calitates ol
t

ie. constructit, fo urma cererii ne., iy o &
KX T A st 4 verificini

cfectuate de cumisia de atestare ar. 934

PENTRU URMATOARKLR CRRINTE - REZISTENTA 81 ,517\6'

LITATE(A - e )
din._ 805482 se elil o )
prezcntul certificer DR ARRSVAZE_. TERA U = - =
‘dnmmj” =L R .
P .
K MUNISTRIT Comisia ne. 15
ol
MICOLAE NOICA PRHA SINIONESCU'
=T W d o
NI, 1568 N Hq'.
%-_; «5:’&-»4%‘«1@* Ao, S5 2y
S VT G N SR D h\ g

MINISTERUL LUCRARILOR PUBLICE §I AMENAJARII TERITORIDLUI

SE ATESTA DOMNUL/BO#AMNA 6. 07 4%}&32}/
_PO. E_____QH____LQAN_WE B i;é:':::aiz:‘::upmr__mum _____ ; f _______
_ : 1’.\4&3’3’“ ,.k_ - CORBTR. CMLE-'ZJ_N.._. ¥ '-.'e?Eiéb R

nAscutiZ in ann! 42 luna OCTOM
in ausﬂ(mmut .-_C.OR & AN
de profesic LONR

,}-\ DIRECTOR GENERAL
SHEDAGNE POL

=t Comisiz nrgigﬁp
il

Semni:uga situlacalui WAL &4 .

j . H Valabil({vezi verso) o
e Prezentul certificat a fost semia C NR. 1548
Data eliberarii ﬁ@ 0‘:; e25%7 _ eliberat In baza legii ne.10/1995

— l?’
Prezentul certificat va fi vizat de emicent din & fn § ant
de'la data eliberdrii

| fregresi] .

N e LY 1

| e L LEGITIMATI
|’




3. EVALUAREA SEISMICA . RAPORT SINTETIC.

1.Denumirea lucrarii : IMOBIL SITUAT IN MUNICIPIUL TURDA
2. Scopul expertizei : Starea tehnica a imobilului .

3.Data expertizei : 09.12.2021

4 Expert tehnic : prof. dr. ing. Pop Gh. Ioan . Legitimatie 1548

5. Clasa de importantd si expunere la cutremur : [V

6.Categoria de importanta : D

7.Anul construirii : aproximativ 1960

8 Functiunea cladirii :locuinta .

9.Inaltimea supraterana : 7,74 m. ; Numar de niveluri : P

10.Suprafata construita :147,0 mp ; Suprafata construitd desfasurata :147,00 mp.

11.Sistemul structural : Suprastructura este realizata cu pereti structurali din

zidarie de caramida . Planseul peste parter este din lemn . Acoperisul este cu

arpanta din lemn cu invelitoare din tigla .

Fundatiile sunt realizate din beton ciclopian cu adancimea de 0,30 m , de la

nivelul terenului , si latimea de 0,30 m . Talpa fundatiei este situata in stratul de

umplutura argiloasa, prafoasa - nisipoasd, bruni, cu fragmente de pietriguri,

material de constructii, resturi lemnoase, benzi negricioase organice de méaluri,

etc.

12.Componente nestructurale : pereti din zidarie .

13.Actiunea seismica ( probabilitatea de depasire in 50 ani ) : SLS — 80% ;

SLU — 40%

14. Verificarea la starea limita ultima : Metodologia folosita (P100-3) -2019
Ri=55;R;=35; Rs<35

15. Clasa de risc seismic : Rs I, din care fac parte cladirile cu susceptabilitate de

prabusire , totala sau partiala , la actiunea cutremurului de proiectare

corespunzator SLU .

16. Concluzii : Avand in vedere starea avansata de degradare a cladirii ,

incadrata in clasa de risc seismic Rs I si adancimea fundatiilor 1a 30 ¢cm ( care

necesita subzidiri ) solutia pe care o recomanda expertul tchnic este de

desfiintare ( demolare ) si reconstruire ca fiind mai ieftina decat cea de

consolidare .

17. Necesitatea lucrarilor de interventie : Da

18. Clasa de risc seismic dupa efectuarea lucrarilor de 1n'

demoleaza.




Il . RAPORTUL DE EVALUARE .

1.0biectiv: IMOBIL SITUAT IN MUNICIPIUL TURDA

2. Amplasament: MUNICIPIUL TURDA, STR. MIHAT EMINESCU,
NR. 8, JUD. CLUJ

3. Beneficiar : PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA

4. Motivul efectuarii expertizei tehnice:

Expertiza tehnicad s-a facut la cererea beneficiarului care doreste sa
cunoasca starea tehnica a constructiei si masurile de interventie asupra
imobilului.

5. Incadrarea constructiei in categorii si clase de
importanta , stabilirea obiectivului de performanta.

* Conform ,,Codului de proiectare seismicd — Partea I - Prevederi de
proiectare pentru clddiri — P100/1 -2013 — cladirea expertizatd se
poate incadra in clasa a IV-a de importanta .

¢ Conform Ordonantei de Guvern nr. 766/1997 si a Regulamentului
privind stabilirea categoriei de importantd a constructiilor elaborat
de INCERC - aprilie 1997, categoria  de importan{d este
catcgoria D .

e Obiectivul de performanta stabilit este obiectivul de performanta de
baza OPB , conform P100/3-2019

6. Conditii de amplasament.

Imobilul este amplasat in Turda , Judetul Cluj, avind urmitoarele
caracteristici de amplasament:

e Zona seismicd, conform P100/2013 are acceleratia seismicd
a; = 0,10 g s1 perioada de colt T, = 0,7 s.

e Zona de zdpada , conform COD CR 1-1-3 — 2012 , are valoarea
caracteristica a incércarii din zdpada pe sol de 1,5 kN/m

* Zona de vant, conform COD CR 1-1-4 - 2012 arge- m
viteza maximi mediatd pe 1 minut de 35 m/¥/ 5,%#/—141\1% \
presiuna mediatd pe 10 minute de 0,5 kPa 20y pé"g\ :

1
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e Studiul geotehnic a pus in evidenta urmatoarea stratificatic a

L.

terenului :
0,00 m - -0,30 m — Sol vegetal,;

2. 0,30 m - -6,00 m — Umpluturd argiloasd, priafoasd - nisipoasd,

brund, cu fragmente de pietrisuri, material de constructii, resturi
lemnoase, benzi negricioase organice de maluri, etc.

3. Apa subterana nu a fost interceptatd. Studii anterioare menfioncaza

prezenta apei in zond la addncimi cuprinse intre — 0,50 m 51— 12,00
m.

7.Baza documentara a expertizei tehnice
Expertiza tehnica s-a intocmit avind la bazi urmétoarele:

Relevee intocmite de SC AMD Topografie SRL
Investigarea imobilului .

Sondaje .

Legea calitatii in constructii — L 10/1995 .

Codul P100-3/2019-Cod de proiectare seismica, partea a III-a-
Prevederi pentru evaluarea seismica a constructiilor existente .
P100-1/2013 Codul de proiectare seismicd — Partea I - Prevederi de
proiectare pentru cladiri .

CR6/2013- Cod de proiectare pentru structuri din zidarie .

Normatival P130/1999, privind comportarea in timp a
constructiilor.

Indrumator privind cazuri particulare de expertizare tehnica a
cladirilor pentru cerinta fundamentala ,, rezistenta mecanica Si
stabilitate ,, Indicativ C254-2017 .

Studiul geotehnic intocmit de PFA VALEAN N. VIOREL Turda .

8. Metode de investigare utilizate
Conform ,,Codului de proiectare seismica —Partea a Ill-a —Prevederi
pentru evaluarea seismica a cladirilor existente P100-3/2019, ” — metodologia
de evaluare utilizata a fost:
Metodologia de nivel 1 , indicata la paragraful 2.3.1. si anexa D (cladiri cu
orice fel de structura ampasata intr-o zona seimica cu acceleratia terenului ag
=(,10g sinu apartine clasei de importanta Il sauI).

9 . Evaluarea calitativa.
9.1. Obiective

Prin aceastd evaluare 1n cadrul expertizei s-au urmdrit:

e Misura in care exista deficiente de executie ,
afecteazi starea tehnicad a constructiei
e Comportarea constructiei in timp .



o Existenta unor hicréari de interventie
Pentru a putea raspunde acestor obiective s-au intreprins o serie de
actiuni:

- Inspectie la fata locului pentru elementele structurale si
nestructurale ale cladirii .

- Stabilirea alcituirii elementelor componente gi a structurii in
ansamblu.
- Studiul geotehnic .

9.2. Descrierea constructiei existente
a.Date istorice si nivelul reglementarilor in vigoare.
¢ Cladirea nu este monument istoric .
e Cladirea a fost construita in jurul anului 1960 .
¢ Cladirea a fost proiectata pe baza codurilor pentru preluarea
incarcarilor gravitationale , incarcarilor din actiunea vantului
si a altor norme valabile in momentul proiectarii .
b.Descrierea arhitecturala
Cladirea expertizata are regim de inaltime parter ( foto 1 ).

Planul parter al cladirii cu destinatia incaperilor este prezentat in figura 1 .



RELEVEUL CONSTRUCTIEICL
SCARA §oa0n

Nt cag. lerer Supratata uia Suprateia totals | Adresa imsofiuul
123,93 my 23,13 mp Mur. Tarca, S, Mhai Evinesdi ns, &4
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}‘i i L BIRCU 832my
!' 2. BIROU 12,04 mp
ks 3 HOL 1400
- &, BAIE rs2mp
3 BAIE 33 mp
€. CAMERA 20,3 mp
CAMERA 70,63 mp
TOTAL 123,12 mp

Figura 1.

Suprafata construita Sc=147,00 mp , Scd=147,00mp .
Acoperisul cladirii este realizat cu sarpanta din lemn si invelitoare din tigla .
Accesul in cladire se realizeaza direct din exterior .

c. Descrierea structurala .

Suprastructura este realizata cu pereti structurali din zidarie de caramida .
Planseul peste parter este din lemn . Acoperisul este cu arpanta din lemn cu
invelitoare din tigla .

Fundatiile sunt realizate din beton ciclopian cu adancimea de 0,30 m , de la
nivelul terenului , si latimea de 0,30 m . Talpa fundatiei este situata in stratul de
umpluturd argﬂoasa, prafoasd - nisipoasd, brund, cu fra & tetrisuri
material de constructii, resturi lemnoase, benzi negricio (maluri,
etc . ( conform studiului geotehnic , foto 2 ) .
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Foto 2 .

9.3. Starea fizica a constructiei existente

+ Comportarea la cutremurele anterioare.
Cladirea fiind realizata inainte de anul 1970 a fost supusa cutremurelui de
magnitudine majora din 1977 ( magnitudine 7,4 pe scara Richter ) , 1986
( magnitudine 7,1 pe scara Richter ) si 1990 ( magnitudine 6,9 , respectiv 6,4
pe scara Richter ). Cladirea s-a comportat bine la actiunea acestor cutremure ,
fara aparitia unor fisuri in elementele structurale si nestructurale , deci s-a
pastrat in domeniul elastic

» Comportarea la alte tipuri de actiuni.
La nivelul corpului de cladire se constata o serie de deficiente , care pot fi

e - N— PRV oy
siiitetizate astiel :




Foto 3a



Foto3b.

> Invelitoarea nu asigura protectia cladirii impotriva apelor pluviale fiind in
mare masura degradata , iar apele din precipitatii patrund in cladire
conducand la degradarea elementelor structurale . Astfel planseul de pod
este in totalitate degradat ( foto 4) .

Foto 4 a.




Foto 4b .

» Peretii prezinta degradari majore ( foto 5)

13



RS-~ = Foto 5b .
» Usile si ferestre din lemn, sunt afectate de conditiile meteo si din cauza
lipsei intretinerii in exploatare .
> Finisajele interioare si cele exterioare sunt afectate de actiunea mediului si
a factorilor climatici, fiind distruse integral .
» Fundatiile au adancimea de fundare de 0,30 m ( conform studiului
geotehnic ) , deci nu asigura adancimea minima de inghet .

9.4. Evaluarea gradului de indeplinire a conditiilor de

alcatuire seismica R1
Avand in vedere conformarea sistemului structural fara rigiditate semnificativa a
planseului in planul lui si fara regularitate in plan cu regim de inaltime redusa a
cladiri ( < P+2E ) valoarea coeficientului R1= 55 , conform tabelului D.1.2
din codul P100/3-2019 .
9.5. Evaluarea gradului de afectare structurala R2

Cladirea se afla in stare avansata de degradare .
Elementele structurale se evalueaza in baza tabelului D.2 din ¢ 00/3-2019
eOP G 4

astfel :
- Elemente verticale cu avarii foarte grave A, =25
- Elemente orizontale cu avarii foarte grave A, =10

R:= A, + A, = 25+10 =35 T3 S l4
5>



10. Evaluarea prin calcul . Gradul de asigurare
structurala R3

Avand in vedere starea avansata de degradare a cladirii se apreciaza ca
R:<0,35

11. Stabilirea clasei de risc seismic.
Pentru valorile obtinute pentru cei trei coeficienti Ri, Rz, si Rs , si tinand seama

de starea constructiei in momentul efectuarii expertizei tehnice se stabileste
urmatoarea clasa de risc seismic .

Ri=55. e RsII ( pentru Ri=30......60)
R=35. i Rs I ( pentru Rz < 50)
Rs<35 ... Rs I

(lasa de risc finala esie Bs I, din care fac parte cladirile cu susceptabilitate de
prabusire , totala sau partiala , la actiunea cutremurului de proiectare
corespunzator SLU .

12 . Masuri de interventie .

Avand in vedere starea avansata de degradare a cladirii , incadrata in clasa de
risc seismic Bs I si adancimea fundatiilor la 30 ¢cm ( care necesita subzidiri )
solutia pe care o recomanda expertul tehnic este de desfiintare ( demolare ) si
reconstruire ca fiind mai ieftina decat cea de consolidare .

CONCLUZII FINALE

In urma expertizei tehnice efectuate se formuleaza urmatoarele concluzii:

e Pe baza evaluarilor calitative facute s-a stabilit gradul de indeplinire

a conditiilor de alcatuire seismica R1, gradul de afectare structurala R2 si

gradul de asigurare structurala R3 . Pe baza valorilor obtinute cladirea a fost
incadrata in clasa de risc seismic Rs I , din care fac parte cladirile cu
susceptabilitate de prabusire , totala sau partiala , la actiunea cutremurului de
proiectare corespunzator SLU .

e Avand in vedere starea avansata de degradare a cladirii , incadrata in clasa
de risc seismic Rs I si adancimea fundatiilor la 30 cm { care necesita
subzidiri ) solutia pe care o recomanda expertul tehnic este de desfiintare

( demolare ) si reconstruire ca fiind mai ieftina decat cea de consolidare .

ROP G\




IRF CONSULTING SRL c.Ul.R8782000 R.C.J12/1518/96

Cluj-Napoca, Str. Fagului, nr. 63-69, tel: 0722- 98 38 84
Membru corporativ ANEVAR, Certificat nr. 0262/2022

Nr. 2/202

[R]

Catre : 5
PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA

Referitor:
Pct.1 - Stabilirea valorii de piata a Qroprietatii imobiliare- CASA+TEREN- situate in Turda, str. Mihai
Eminescu, nr. 8, — proprietate a PRIMARIEI MUNICIPIULUI TURDA- incadrati in domeniul privat.

Pct.2 — scopul evaluarii- valoarea de piata a proprietatii in vederea tranzactionarii.

In conformitate cu solicitarea Dvs, pentru a trece la intocmirea Raportului de evaluare, am inspectat proprietatea in
data de 03.01.2022, in Turda, str. Mihai Eminescu, nr. 8.

Proprietatea de evaluat:

CASA+TEREN, compusa din : 2 Birouri, 1 Hol, 2 Biii,2 Camere cu regim de inaltine PARTER.

Suprafata utila totala Su= 123,13 mp, suprafaiia construitd Sc= 147 mp.

Pentru aceastii cliidire s-a efectuat o Expertizi tehnica cu nr. 619/46 din 09.12.2021 al expertului tehnic prof.
Dr. Ing. POP Gh. Ioan care la art. 16, pag. 11 mentioneazi:
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Prin inspectarea clidirii in 03.01.2022 am constatat ¢i partea de la fatada principald (spre str. Mihai
Eminescu mai poate fi utilizatd- inciperile 1-5- 2 Birouri, 2 Bai, 1 Hol, in suprafati utili de 32.16 mp. Zona
spatiilor de la fatada secundari-Vamerele 1 si 2, cu suprafata utila de 90.97 mp nu mai poate fi reabilitati si
prezinti pericol de autopribusire. Ponderea suprafetei demolabile este de 73,38%.

In consecinti suprafetele utile care mai au duratii economica sunt:

S uita = 32.16 mp , inscrisa in CF nr. 65743, nr. cadastral : 65743, suprafata de teren aferentd in suprafati de .

147 mp.

A fost analizata starea tehnica a cladirii avand acces in incinta proprietatii si au fost facute fotografii la exterior si
interior. Nu au fost facute masuratori ale marimilor dimensionale, evaluatorul avand disponibil Extras de carte
funciara, Releveul spatiilor si Planul de incadrare in zona, documentatie anexatd Raportului de evaluare.

Avand in vedere acest lucru s-a trecut la intocmirea raportului de evaluare in ipoteza ca proprietatea este libera de
sarcini si tranzactionabila pe piata in starea tehnica constatata la data inspectarii.

La data evaluarii proprietatea este utilizata ca spatii administrative - in folosinta chiriagului- ZIARUL 21- Turda.

Evaluarea proprietatii imobiliare s-a efectuat in conformitate cu prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR
editia 2022:
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:REGLEMEN TARI SI CADRU LEGAL

STANDARDE DE | SEV 100 — Cadrul general (IVSCadrul general)
EVALUARE ANEVAR SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
2022 ‘ SEV 102 — Implementare (IVS 102)

SEV 103 — Raportare (IVS 103)

SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)

SEV 400 — Verificarea evaluarilor ]
GEV 530 — Determinarea valorii pe termen lung a unui bun imobil |
GEYV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Ghiduri metodologice de |
| evaluare ‘

PN RN

Metodologia de evaluare aplicata:
e abordarea prin costuri- Costul de Inlocuire Net- CIN- se poate aplica
e abordarea prin comparatii de piata- sunt informatii de piata disponibile.
o abordarea prin metode bazate pe veniturile din inchiriere- nu sunt suficiente informatii de piata
disponibile.

Data la care se considera valabile ipotezele luate iin considerare si valorile estimate de catre
evaluator este 07.01.2022.

Pect. 3
Stabilirea valorii de piati a imobilului- Spatii - 1a 07.01.2022

In urma abordarii in evaluare prin Abordarea prin comparatii de piatd, prezentata in Raportul de
evaluare valoarea de piati este:

Vpiaa = 82.900 LEI echivalent 16.760 EUR (la cursul de 1 EUR = 4.9460 LEI ),
Valoarea nu include TVA.

Ipoteze:

* valorile au fost exprimate tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative, si aprecierile exprimute
in raport

* valorile au fost estimate tinand seama de conditiile pietei la data evaluarii si cadrul legislativ general
referitor la tranzactiile proprietatilor

* valorile sunt estimate in baza starii tehnice a proprietatii la data evaluarii

* valorile se refera la vanzarea integrala, in starea si configuratia constatata la data inspectarii

o cursul de referinta pentru conversia in valuta este 4.9460 LEVEUR.

Evaluator: SC I R F Consulting SRL- membru corporativ ANEVAR- certificat nr. 0262/2022, prin
Ing. INDREI Romulus Fabian- Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr.13325
Evaluator autorizat  proprieldfi imobiliare
-intreprinderi
-bunuri mobile

INDRE




IRF CONSULTING SRL cC.ULR8782000 R.C.J12/1518/96

Cluj-Napoca, Str. Fagului, nr. 63-69, tel: 0722-98 38 84
Membru corporativ ANEVAR, Certificat nr. 0262/2022

RAPORT DE EVALUARE

CASA+TEREN

Loc. Turda, str. Mihai Eminescu, nr. 8,

Proprietar: PRIMARIA TURDA

Destinatari: PRIMARIA mun. TURDA,

Valoarea de piata:
82.900 LEI echivalent 16.760 EUR, fara TVA

plata

Vpiata= 19.943 EUR, cca 98, 640 LEI- valoare cu TVA

Datele. informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale. nu vor putea fi copiate in parte sau in t in totalitate si nu vor
fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al S.C. I R F Consulting SRL.. al clientului . si al destinatarului —
PRIMARIA TURDA
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CAPITOLUL I INTRODUCERE

1.1 SINTEZA RAPORTULUI

| Tip proprietate Proprietate imobiliard cu destinatie spatii de Birouri amenajate in Casa de locuit _
Localizare | Loc. Turda, str. Mihai Eminescu, nr. 8, - -
Proprietar Persoani juridici: PRIMARIA TURDA ,
Client (Solicitant) PRIMARIA mun. TURDA
Destinatar | PRIMARIA MUN. TURDA ) - &
| Scopul evaludrii Estimarea ,,valorii de piati@’ (conform 1VS 310 — Editia 2022) a proprietitii !
imobiliare descrise mai :
| Cea mai buna utilizare | Casa veche de locuit + teren sau alternativa ca spatii de Birouri
| Metode de evaluare ' Abordarea prin comparatii de piata o

‘ Abordarea prin costuri (costul de inlocuire net — CIN);

| Abordarea prin de venit (metoda multiplicatorului chiriei brute )- irelevanta.

Curs valutar utilizat 4.9460 lei/euro valabil 07.01.2022

 EXPRIMAREA VALORILOR IN URMA RECONCILIERII REZULTATELOR.

| Valoarea selectatd _ _ .
Valoare prin comparatii de [ Viaa= 82.900 LEI echivalent 16.760 EUR

| piata

' Valoare proprietate - ‘ Veos= 81.635 LEI, echivalent 16.505 EUR |
Abordarea prin Cost Vit = irelevanta- nu se aplica

_ - l —
Valoarea piata recomandata | Vpia= 82.900 LEI echivalent a 16.760 EUR

T ) B
Data : 07.01.2022 .
Ing. INDREI Romulus Fabian Cluj- Napoca |
Intocmit: INDREI Romulus Fabian- evaluator autorizat, legitimatia 13325 | ¥
membru titular ANEVAR i

|_ - - — —

S
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AN
£
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1.2 CERTIFICARE
Subsemnatul certific in cunostinti de cauzi si cu buni credinti cé:

1.

Afirmatiile declarate de ciitre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte. Estimdrile si
concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de citre evaluator ca fiind adevérate si corecte, precum
si pe concluziile inspectiei asupra proprietitii, pe care am efectuat-o la data 03.01.2022.

Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative mentionate §i sunt
analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepértinitoare.

Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face obiectul prezentului
raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind partile implicate in prezenta misiune, exceptie
facand rolul mentionat aici.

Implicarea mea in aceasti misiune nu este conditionati de formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit
legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaludrii si legat de producerea unui eveniment care
favorizeazi cauza clientului n functie de opinia mea.

Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca i intocmirea acestui raport, in concordantd cu
Standardele Internationale de Evaluare si metodologia ANEVAR.

Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia persoanelor
mentionate in raportul de evaluare, nici o altid persoand nu mi-a acordat asistentd profesionald in vederea
indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

CAPITOLUL 2- TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARH

2.1 IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

1.

2.

Prezentul raport este intocmit la cererea PRIMARIEI Turda- proprietea face obiect al inchirierii catre Dna Gheti
Maria.

Raportul de evaluare fisi pastreazi valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piat3, reprezentate de
factorii economici, sociali si politici, riman nemodificate in raport cu cele existente la data Tntocmirii raportului
de evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legala, care afecteaza fie proprietatea imobiliard
evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de citre evaluator. In acest sens se
prec1zeaza cd nu au fost ficute cercetdri specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ci titlul de proprietate este
valabil si se poate tranzactiona, ¢d nu existd datorii care au legatura cu proprietatea evaluatd si aceasta nu este
ipotecatd sau inchiriata. In cazul in care existi o asemenea situatie si este cunoscutd, aceasta este mentionatd in
raport. Proprietatea imobiliard se evalueazi pe baza premisei cd aceasta se afla in posesie legald (titlul de
proprietate este valabil) si responsabila.

Se presupune cii proprietatea imobiliard in cauza respectd reglementarile privind documentatiile de urbanism,
legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de
piatd va fi afectatd.

Proprietatea nu a fost expertizati detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezintd dimensiunile
aproximative ale proprietétii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului sa vizualizeze proprietatea. in
cazul dat existd documente relevante (releveul apartamentului intocmit de persoana calificata, extras de Carte
Funciara) acestea vor avea prioritate.

Daci nu se arati altfel in raport, se intelege ci evaluatorul nu are cunostintd asupra stirii ascunse sau invizibile
a proprietatii (inclusiv, dar fird a se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizicg, sistemele
mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe
proprietatea imobiliard in cauzi sau de pe o proprietate Invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase,
substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii.

Evaluatorul obtine informatii, estimdri si opinii necesare Intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care le
considerd a fi credibile si evaluatorul considerd ci acestea sunt adevirate i corecte. Evaluatorul nu fsi asuma
responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvilui unei terte
persoane, cu exceptia situatiilor previzute de Standardele Internationale de Evaluare si/sau atunci cénd
proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.




2.2 OBIECTUL, SCOPUL SI UTILIZAREA EVALUARII

CASA+TEREN, compusa din : 2 Birouri, 2 Bii, 1 Hol, clidire cu regim de inaltime PARTER.

S utila = 32.16 mp , inscrisa in CF nr. 65743, nr. cadastral : 65743, suprafata de teren aferentii in suprafati
de 147 mp.

Anul edificirii PIF- 1950

SCOPUL EVALUARII- estimarea valorii de piatd in vederea tranzactiondrii

2.3 DREPTUL DE PROPRIETATE EVALUATA

Proprietar- PRIMARIA TURDA
* Dobandirea: - prin Lege si Act administrativ nr. 187/19.12.2002- Primiria Turda si Act notarial nr.

6359/03.12.2011 emis de Asociatia Profesionald Notarialds AUGUSTA

® Evaluatorul a verificat si certifica faptul ca imobilul vizitat la fata locului este cel care este mentionat in actele
de proprietate si in documentatia cadastrala/schita topo.

Dreptul de proprietate: Deplin asupra Casei si terenului.

S utila = 32.16 mp si suprafata terenului de 147 mp - vezi Anexa 1 si Anexa 2.

Extras de Carte Funciara nr. 65743, nr. cadastral 65743.

2.4 TIPUL VALORII ESTIMATE
* abordarea prin costuri- Costul de Inlocuire Net- poate aplica
e abordarea prin comparatii de piata- s-a putut aplica- sunt informatii de pe piata proprietatilor comparabile
e abordarea prin metode bazate pe veniturile din inchiriere- nu s-a putut aplica- nu sunt informatii relevante
de pe piata inchirierilor de proprietati similare

DEFINITII

VALOAREA DE PIATA

“Valoarea de piafd reprezinti suma estimatd pentru care o proprietfate ar putea fi schimbatd, la data evaludrii
intre un cumpardtor hotarat si un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat
in care parfile au acfionat fiecare in cunostinid de cauzd, prudent §i fard constrdangere ™.

COST DE INLOCUIRE NET (CIN)
Costul curent de reproductie sau de inlocuire a unui activ minus deprecierile pentru deteriorarea fizicd si pentru

orice alte forme relevante de depreciere si neadecvare.

VALOAREA DE UTILIZARE
. Valoarea de utilizare - este valoarea pe care entitatea estimeazd si o obfind din utilizarea activului, pe parcursul

duratei de viatd utild rdmasd §i din eventuala cedare a acestuia

2.5 DATA EVALUARII ST MONEDA IN CARE VALOAREA ESTE EXPRIMATA

Data de referinta a evaluarii: 07.01.2022
In procesul de evaluare s-au utilizat date si informatii in EURO si LEI, conversia in alte valute urménd a fi efectuata

de citre destinatar.

2.6 MODALITATI DE PLATA

Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in raport a
unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia
unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor din Romania).

2.7 INSPECTTA PROPRIETATII
Proprictatea a fost inspectata la data de 03.01.2022 in prezenta reprezentantului Primariei DI Dan CISMAS

I




Am avut acces pentru vizualizarea proprietatii atat la exterior cat si la interior, am avut posibilitatea de a fotografia
proprietatea- imagini foto sugestive prezentate in anexe.

2.8 SURSE DE INFORMATII

® Valorile de tranzactionare sau de oferta ale comparabilelor au fost preluate din urmatoarele surse:

- In Anexa 4 este prezentata Grila datelor de piata teren, intocmite pe baza ofertelor de vanzare a unor proprietati
comparabile- pentru Comparabilele T1-T4, prezentate in paragraful 4,2- sunt indicate sursele de informati i,
valorile de tranzactionare efective sunt cu cca. 10-20% mai mici fata de cele de ofertare

- In Anexa 5 este prezentata Grila datelor de piata pentru proprietatea mixtd Casa+ Teren, intocmitd pe baza
ofertelor de vanzare a unor proprietati comparabile- prezentate in Anexa 6- sunt indicate sursele de informatii,
valorile de tranzactionare efective sunt cu cca. 10-20% mai mici fata de cele de ofertare

*  Catalogul Costuri de Reconstructie-Costuri de Inlocuire- Editura IROVAL, 2009, autor Corneliu Schiopu.

*  Indici de actualizare pentru perioada August 2021- lulie 2022 — autor Corneliu Schiopu

*  Acte si documente de la proprietar- Extras de carte funciara si Releveul spatiilor ( prezentate in Anexe)

*  Expertiza Tehnici a cladirii- poate fi consultata la sediul clientului

* Agentii imobiliare care activeaza in zona loc. Turda si Cluj- Napoca

CAPITOLUL 3. PREZENTAREA DATELOR

3.1 IDENTIFICAREA PROPRIETATIL
Identificarea scriptica- conform documentatiei disponibile puse la dispozitie de client- Extras de carte funciara.
Releveul spatiilor
Identificarea faptica-vizualizarea la fata locului a proprietatii in data de 03.01.2022
* Evaluatorul a verificat si certifica faptul ca imobilul vizitat la fata locului este cel care este mentionat in
actele de proprietate si in documentatia cadastrala/schita topo. Situatia de fapt coincide cu documentatia
tabulara

Bunuri mobile aferente proprietatii- in valoarea proprietatii imobiliare subiect sunt incluse bunurile mobile care
asigura functionalitatea- obiectele sanitare, aparataje electrice.

3.2 AMPLASAREA IN ZONA, VECINATATI

Cladire CASA DE LOCUIT : se afla amplasate in centrul localitatii Turda, str. Mihai Eminescu, nr. 8,
acces pe strada asfaltata, la cca. 500 m fata de centrul orasului — piata Republicii.

In imediata apropiere proprietati de tip resedinte individuale in zona istorica a orasului, institutiii de
ivatamant (Colegiul Mihai Viteazu la cca. 350 m), spatii comerciale in apropiere- Piata Republicii este o zona cu
multe spatii comerciale, sedii de banci, unitati de cazare, institutii de cult.

Plan de incadrare in zona in Anexa 3.

3.3 TIPUL ZONEI
Zona centrala a orasului, zona mixta- de locuinte individuale si blocuri de locuinte vechi cu regim de inaltime

S+P+ 1-3 nivele- preponderent- si sedii de firme, spatii comerciale, supermarket Carrefour, Penny, hoteluri,
restaurante,
In zona se afla supermarketuri Carrefour (la cca. 600 m), Penny market la cca. 400 m si KAUFLAND, LIDL,
PROFI (la cca, 4000 m- Calea Victoriei),
In zona se afla :

- Centrul istoric al orasului — piata Republicii

- Unitati comerciale la cca 400- 600 m, magazine tip ABC, spatii comerciale si prestari servicii in

imediata apropiere

- Primaria Turda la cca. 800 m in Piata 1 Decembrie

- Atractii turistice : Salina TURDA ( cca.3 km), Baile Turda, Gradina Zoologica la cca. 3.5 km,
Institutii de cult- se afla in apropiere
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= Unitati medicale- in centrul orasului si cabinete medici de familie in cartierele MICRO I- III, Spitalul
Municipal la cca. 500 m
®  Sedii de banci- la cca 400- 600 m-Banca Transilvania, BRD- GSG, RAIFFEISEN Bank, CEC Bank in Piata

Republicii

Utilitati edilitare:

= Retea urbana de energie electrica: existenta
s Retea urbana de apa: existenta

= Retea urbana de termoficare: nu este

= Retea urbana de gaze: existenta

= Retea urbana de canalizare: existenta

= Retea urbana de telefonie: existenta

Altele- televiziune prin cablu

3.4 DESCRIEREA AMENAJARILOR SI CONSTRUCTIILOR

AMPLASAMENT: » Spatii de Birouri realizate prein reamenajarea unei Case de locuit cu acces direct de pe
trotuar, in zona centrali a orasului.

-CASA+TEREN, anul PIF : cca. 1950

AMPLASAMENT: front la str. Mihai Eminescu, teren cu suprafata de 147 mp pe care este un imobil edificat in
1950, din care 73,78% necesitd a fi demolat conform expertizei tehnice ale expertului prof. Dr. Ing. POP Gh. loan
efectuat la solicitarea Primariei Turda

CARACTERISTICI:

- Structuri: zidfirie portanti din cardmida pe fundatii continue din piatrad (care la fatada secundard au grosime de
30 cm) prezintd mari dislociri- necesitd demolarea.

La fatada principala sunt fundatii din piatrd, zidarie portantd din cardmida, planseu cu grinzi din lemn si umplutura
din sipci lemn, tavane tencuite.

Acoperis: cu sarpanta din lemn rotund (vechime foarte mare) si invelitoare din argila arsa.

FINISAJE EXTERIOARE

tencuieli driscuite cu vopsitorii in VINAROM- stare tehnica bund la fatada principald, tencuieli tip strop pe fatadele
laterale in stare tehnica foarte slabe, pereti despartitori din caramida.

inchideri perimetrale: zidarie cu grosimea de 37.5 cm, tAmplirie din lemn de risinoase (stare foarte slaba) si ferestre
cu PVC si geamuri termopan.

TAMPLARIE:
- Exterioara: tamplarie —PVC si geamuri termopan, usd de acces metalicd antiefractie
- Interioara: usi din PVC
FINISAJE
- Parchet laminat in Birouri si Hol, Gresie in Bai
- zugraveli in lavabil pe pereti driscuiti fin- refacute de chiriasi
INSTALATII SI DOTARI ELECTRICE: Normale, monofazic, iluminat incandescent si consum casnic . Curenti
slabi - cablu TV si sistem avertizare la efractii.
INSTALATII SI DOTARI INCALZIRE: convectoare pe gaze naturale .
INSTALATII SI DOTARI ALIMENTARE CU APA: Din reteaua orasului. Instalatii si dotari vechi, intretinute slab.
INSTALATII SI DOTARI ALIMENTARE CU GAZE: Din reteaua orasului. Alimenteazi soba din Bucatdrie

Bilantul de suprafata:
Au (aria/suprafata utild) = 32.16 mp, suprafata construitt de cca. 40.20 mp, iniltime utild de 3.5 m.

3.5 STAREA TEHNICA GENERALA.
= Starea tehnica generala- finisaje interioare, timplirie, pardoseli in stare tehnica buni,
= Finisajele exterioare sunt in stare foarte slabi




= Se observa deficiente ale structurii de rezistenta ceea ce se consemneazi si in Raportul de expertizi
tehnica intocmit de prof. Dr. Ing. POP Gh. Ioan.
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3.6 ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
Definirea pietei

Piata imobiliara a fost definita ca fiind interactiunea dintre persoane (fizice sau juridice) care schimba drepturi de
proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii.

Piata analizata este cea a spatiilor cu destinatie locativi din localitatea Turda, Jud. CLUYJ.

La aceasta data piata imobiliara (in zona analizata) este relactiv activa pe segmentul spatiilor rezidentiala.

Sunt expuse la vanzare un numar mare de proprietati, marea majoritate apartamente cu 2~ 4 CAMERE.

Municipiul Turda este al doilea orag ca marime, dupa Cluj, din punct de vedere al numarului populatiei din judet.
Afléndu-se la 30 de 10nterval10c fatd de resedinta de judet, naveta este usoard. Microbuzele circuld din 15 in 15
minute fn anumite 10nterval orare. Un plus al orasului este reteaua de transport public local, foarte bine pusi la
punct. Este singurul oras din Romania in care transportul urban de cilitori se face numai cu autobuse electrice O

data cu darea in folosinta a tronsonului de autostrada A10- Sebes-Turda, interesul investitorilor pentru Municipiul 1
Turda a crescut.

i

Piata de locuinte din municipiul Turda are o dinamica modesta, tranzactiile imobiliare au vizat in special locuintele
construite in mod individual sau terenurile agricole, proiectele imobiliare care sa aduca noi spatii locative fiind
putine la numar: Ansamblul Potaissa, pe str. Gheorghe Baritiu cu un fond de 77 de apartamente si ansamblul
Premium Residence, pe str. Stadionului, cu 4 blocuri cu un total de 201 apartamente; din cele 4 blocuri doar unul
este construit. Pentru locuintele individuale, in ultimii ani s-a remarcat o crestere a numarului de autorizatii de
construire emise pentru locuintele individuale.

Cererea solvabila
Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta dorinta pentru cumparare

sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe o piata imobiliara
oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de
cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta.

Interesul pentru zona Cluj este ridicat atat din partea investitorilor, cat si a clientilor. Increderea dezvoltatorilor se
concretizeaza atat prin dezvoltari speculative din partea celor prezenti deja in piata locala, cat si prin interesul
indreptat spre achizitia de terenuri din partea unor noi investitori.

Cererea pentru spatii similare- case de locuit vechi .

Nu exista un profil standard pentru cumparator. Sunt persoane care insista pentru o anumita zona din oras, altele
sunt obligate sa tina cont de suma de bani pe care au luat-o pe credit, fie el ipotecar, fie pe «Prima casa». Cele mai
multe cereri au fost inregistrate pentru case individuale, cumpdratorii sunt din randul persoanelor fizice cu putere de
cumpdrare sub medie cu scop de locuinte sau din partea unor dezvoltatori imobiliari care urmaresc achizitionarea de

terenuri.

.

Oferta competitiva

La capitolul oferta, numarul proprietatilor rezidentiale (atat apartamente, cat si case) disponibile spre vanzare in
mun. TURDA este relativ mare, luand in considerare faptul ca in Turda nu exista dezvoltatori imobiliari asa cum
sunt in Bucuresti sau Cluj, care sa construiasca numeroase cartiere de blocuri sau complexuri rezidentiale.

Cele mai multe oferte sunt la apartamente de 2 si 3 CAMERE, in diverse blocuri construite in perioada 1975-1985.

Echilibrul pietei P
Factorul care echilibreaza in oarecare masura cuantumul cererii comparativ cu cel al ofertei este dat de puterea
financiara scazuta a potentialilor cumparatori- in mare majoritate familiile de tineri. Acest fapt are drept urmare o



reprimare a unei parti a cererii care nu se mai manifesta pe piata din cauza perceperii imposibilitatii de a incheia o
tranzactie.

Tinand seama de aspectele prezentate mai sus, se poate concluziona ca piata proprietatilor imobiliare
specifice proprietatii analizate este "piata relativ activi”, exista cerere pentru case vechi cumpdrdtorii urmdresc
in principal suprafetele de teren pentru a demola cladirea si a face teren construibil.

CAPITOLUL 4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE
4.1 CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii imobiliare selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau
construit, care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Pentru a fi luata in consideratie, cea mai buna utilizare trebuie sa indeplineasca patru criterii, ea trebuind sa
fie legal permisa, fizic posibila, financiar fezabila si maxim profitabila.

Tinand cont de tipul constructiilor aferente proprietatii imobiliare, de dotarile existente si de amplasarea
acesteia. cea mai buna alternativa posibila pentru proprietatea analizata este cea actuala de “CASA DE LOCUIT
si/sau BIROURI”.

Analizand aceasta alternativa prin prisma criteriilor amintite, rezulta:

-este permisibila legal: este conforma cu avizele existente ;

-indeplineste conditia de fizic posibila: este dotata cu utilitati specifice, capacitatile acestora fiind suficiente,
imobilele au acces favorabil numai pietonal;

-criteriul fezabil financiar presupune ca veniturilor provenite din exploatarea proprietatii acopera
cheltuielile de exploatare, conditie care este indeplinita;

-maxim productiva, referindu-se la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile exploatarii in varianta
aleasa.

4.2 EVALUAREA TERENULUI
4.2.1 Abordarea prin comparatii de piata

Metoda comparatiilor de piata utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii de piata se face prin
analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare si compararea celei care trebuie evaluata cu aceste proprietati.
Premisa majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este in relatie directa cu
preturile unor proprietati competitive si comparabile.

Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si tranzactii, care influenteaza
valoarea. Acestea ar putea cuprinde diferentele in drepturile de proprietate evaluate, motivatia cumparatorilor si a
vanzatorilor, conditiile de finantare, situatia pietei la momentul vanzarii, dimensiunile, amplasamentul,
caracteristicile fizice si economice, utilizarea, componente non-imobiliare.

La valorile ce se compara se aplica corectii asupra pretului de vanzare cunoscut tinandu-se seama de
intervalul de timp dintre data tranzactiei si data evaluarii precum si de unele particularitati privind echiparea
terenului cu utilitati

In cazul proprietatii analizata am identificat citeva oferte la vinzare in mica publicitate sau la agentii
imobiliare din Cluj- Napoca. Referintele asupra parcelelor expuse la vinzare sunt sumare, pentru amanunte au fost
contactati ofertantii, agentiile imobiliare sunt insa reticente in a da informatii asupra amplasarii exacte a parcelelor
de teren.

Dintre proprietatile expuse la vanzare:
Comparabila A : https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-cu-cf-flora-park-
IDfEPTk.html#2d927e6¢c61

1
1
3
1
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Teren constructiy TURDA NOUA,
19 900 €

escriere

Comparabila C— https://lajumate.ro/teren-constructie-13703676.html

Teren constructie 506 mp . i
$ e
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Comparabila D — vezi : https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-intravilan-IDeJJQC.html
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Plaja foarte larga de valori este explicabila avind in vedere pozitia terenurilor in cadrul localitatii (accesul la
utilitati, front la strada, marimea suprafetelor construibile).

Ajustarile aplicate au tinut seama de:

Elem.de comparatie IZ‘?Z::[Ze Comparabila 1 Comparabila 2 | Comparabila 3 Comparabila 4 ‘
Drept de p?oprietate | o - -
transmis integral | integral | integral integral integral |
Ajustari ' Nu au fost aplicate ajustari
| Conditii de finantare cash | cash | cash cash | cash
| Ajustari | Nu au fost aplicate ajustari ]
Conditii de vanzare independent independent independent indc:,pendent | indepcnch__
| Ajustari | Nu au fost aplicate ajustari ‘
Conditiile pietei lan-2022 [an-2022 [ lan-2022 | lan-2022 | lan-2022 :
Ajustari Nu au fost aplicate ajustari - in perioada lan- Iul. 2021 nu au fost ‘ |
| modificari semnificative pe piata terenurilor B
Incadrae teren intravilan intravilan |
Ajustari , nu au fost aplicate ajustari |
Suprafata 147 | 480 | 475 | 506 | 524
ajustari negative la toate Comparabilele -suprafta de 147 mp in zona
| centrald este cu mult mai slab cotata fatd de plaja 500-1000 m
| - adecvata proprietitilor rezidentiale individuale |
Ajustari -20% | 20% | -20% | 20%
| Vecinatati case case, vile, case, vile, case, vile, | case, vile, |
_ | In zona cele mai bine cotate sunt zonele cu case
Localizare St?' M. | . | . ‘ 4‘
Eminescu Flora Parc str. Ecoului str. Agricult. Parc Flora |
‘, str. Gh. Baritiu(spre periferie este zond in dezvoltare imobiliard- Parc ‘
Flora la fel- ajustdri pozitive- sunt departate de centru, zona Ecoului
. | ~ este mai aproape de centru ) |
Ajustari | 30% | 30% 20% |  30%)
en el., apa- '
canal, | lafront ‘ la front | pe teren la front ‘
LDot_are_ cu utilitati gaze-
14



Ajustari ] ajustari pozitive fati de terenurile care au retele de utilititi la front- |

estimate la costurile cu bransamente ) o
| 5% | 5% | 0% | 5% ‘
Raportul laturilor 10.7 ml, ‘ ' ‘
| 1/1.3 | 20 ml,1/1.2 13ml, 1/2.8 | 32 ml 13 ml, 1/3.2 |
| 0% | 5% | -5% | 5% |

Raportul laturilor favorabil- raportul laturilor foarte bun pentru construire- ajustare negativa fata de

comparabila T3, - front mare la stradi . *‘

nu nu nu nu nu
Componente non imobiliare ‘

_Nu au fost aplicate ajustari

]

Aﬂtari - |

In baza ipotezelor prezentate anterior s-a intocmit Anexa 4, valoarea estimata prin comparatii de piata este in opinia
mea valoarea ajustata a Comparabilei T3, la care ponderea ajustarilor brute in valoarea totala este cea mai mica,

la pretul unitar de 52.3 EUR/mp.

Terenurile ofertate la vanzare provin de la persoane fizice- includ valoarea TVA. Implicit valoarea
determinata este cu TVA inclus

Valoarea terenului firi TVA devine:
Valoarea terenului- V= 6.460 EUR, adica cca. 31.950 Lei (rotunjit)

4.3 EVALUAREA PROPRIETATII- Casa+Teren
4.3.1 ABORDAREA PRIN COMPARATII DE PIATA

Metoda comparatiilor de piata utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii de piata se face prin
analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare si compararea celei care trebuie evaluata cu aceste proprietati.
Premisa majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este in relatie directa cu
preturile unor proprietati competitive si comparabile.

Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si tranzactii, care influenteaza
valoarea. Acestea ar putea cuprinde diferentele in drepturile de proprietate evaluate, motivatia cumparatorilor si a
vanzatorilor, conditiile de finantare, situatia pietei la momentul vanzarii, dimensiunile, amplasamentul,
caracteristicile fizice si economice, utilizarea, componente non-imobiliare.

In cazul spatiului-subiect, analiza s-a facut pe baza datelor si informatiilor rezultate din identificarea unor
oferte din publicatiile care au anunturi imobiliare sau, de pe site-ul www.imobiliare.ro, olx.ro , www.piata-az.ro,
www.olx.ro , de la consultarea unor agentii imobiliare si birourile de vanzari ale dezvoltatorilor imobiliari din zona

analizata.

In zona analizata sunt suficiente informatii despre tranzactionarea spatiilor cu destinatie de “case in curte
individuale- spatii locuibile”. Contactand ofertantii acestia nu sunt dispusi in a negocia pretul in limita a max. 10%
din valoarea de oferta.

In Anexa nr. 6 sunt prezentate datele si informatii validate de piata, care au stat la baza estimarii valorii
proprietitii supuse evaluarii.

In Anexa 5 se prezinta Grila de evaluare si determinarea valorii de piata a proprietatii subiect.

In cuantumul nivelurilor de ajustare s-a tinut seama de:

‘ Elem.de comparatie }Z‘ZZZ(::e Comp. C1 Comp. C2 Comp. C3 Comp. C4 ‘
| Drept de proprietate | _‘
| transmis integral integral integral | integral integral N
[ Ajustari Nu au fost aplicate ajustari l
| Conditii de finantare | cash cash | cash i cash cash

i Ajustari Nu au fost aplicate ajustari _‘




Conditii de vanzare independent independent independent independent independent -fig
. » 1 — - —_— _— ‘:‘
Ajustari Nu au fost aplicate ajustari - a vy
| Conditiile pietei Ian- 2022 Ian- 2022 Ian- 2022 lan- 2022 lan- 2022 ¢
| Ajustari Nu au fost aplicate ajustari _ ] |
| Localizare Stf‘ M. str. G. Cosbuc str. Crisan ‘ str. N. lorga str. [on Ratiu
Eminescu ’
i . ' . . |
‘ mat ac[)eri?;pe de usor mai slabd | usor mai slabi artera circ. Intensa
Ajustare % - -5% ' 5% ’ 5% 10% |
Ajustari Au fost aplicate ajustari negative la C1, pozitive la C2 si C3 (mai |
depirtate de centru si la C4- stradi cu zgomot rutier intens |
TR casa similar | similar | similar ' similar |
Destinatie cladire e
3 individuala | | |
nu se impun ajustiri
Suprafata utila 32.16 51.00 | 111.00 L 47.00 138.00 |
Ajustari % | 5% | 0% [ 10%
Ajustari S-au estimat ajustari in functie de diferentele de suprafata intre
comparabile si subiect si pretul unitar al fiecarei comparabile-pozitive la i
: | C2 si C4- suprafetele mici mai usor vandabile N
| Caracteristici zidarie zidarie ‘ zidarie .
constructive | carimidd | carimida ciramida zidarie cardmida |  zidarie carimida
Ajustari | nu se impun ajustari I
An construc_tie 1950 comparabil | anii 70 | 1970 ! comparabil '
| Ajustare % | 0% -10% | -10% L 0%
!_ Ajustari ajustari ne;:ativle la C2 si C3- diferenta de vérsti
[ [ [ -1
Echiparea tehnico- curent l., - centrala o < G
o . apa-canal, similar - sobe teracota sobe teracotd
edilitara, dotari termica |
R gaze | . | |
_Ajustare (€) | 0% | 2% _' 0% | 0% '
Ajustari au fost aplicate ajustari pozitive la C2 - la nivelul costului de instalare \
I centrald termici ) o _
Finisaje . l . | ; i I
standard usor mai slabe mai bune usor mai bune mai slabe | ;
Ajustare (€) L s | -10% ‘ 5% | 10%
Ajustari ajustari negative la C2 si C3- finisaje mai bune sau mai slabe si pozitive
B la C1 si C4- finisaje usor mai slabe _|
Alte I
. | beci, loc
dotari/componente- nu nu nu nu are ‘
. parcare
garaj, boxe
Ajustare (€) 0 | -3000 0 0 ! '
| Anexe: | ajustare cu -3000 EUR la 2- caere are beci - | i

In urma aplicarii metodei si eliminind extremele, a fost aleasa valoarea corectata a proprietatii A, deoarece in
acest caz, corectia bruta totala este cu cea mai mica pondere.
Valoarea de piata estimata prin metoda comparatiei este de 19.943 EUR, cca 98,640 LEL

Proprietitile expuse la vinzare provin de la persoane fizice sunt cu TVA inclus implicit valoarea detrminati
este cu TVA inclus.

Valoarea de piata estimata prin metoda comparatiei, fiird TVA este de 16.760 EUR.



In urma aplicarii metodei bazata pe COMPARATII DE PIATA , valoarea proprietatii supusa evaluarii
(valoare rotunjita) este :

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN V comp= 82.900 LEI, echivalent
| METODA COMPARATIEI DIRECTE _ 16.760 EUR

4.3.2 ABORDAREA PRIN COST

In scopul intéririi opiniei mele asupra rezultatului valorilor determinate la paragraful de mai sus
am procedat la determinarea valorii cladirii utilizind Abordare prin costuri.

Abordarea prin cost in scopul impozitarii consta in estimarea costului de nou din care se vor deduce uzura fizica
sifsau deprecierea functionala si economica.

Aplicarea acestei metode implica urmatoarele etape procedurale:
= determinarea valorii de inlocuire;
= estimarea deprecierii cumulate (depreciere fizica si functionala daca este cazul)- conform ANEXA 2 la

GEV 500- ANEVAR si Normativul P135/1999 al MLPAT
= determinarea valorii ramase a constructiilor (a costului de inlocuire net) prin deducerea deprecierii cumulate

din valoarea de inlocuire;

Metoda costului de inlocuire net stabileste valoarea proprietatii imobiliare prin estimarea costului de investitie a
unui imobil nou cu o utilitate egala. In cazul proprietatilor vechi, abordarea ia in considerare o estimare a deprecierii
care include atat deprecierea fizica, cat si deprecierile functionale.

Costul de inlocuire se refera la construirea unei cladiri cu utilitate comparabila, folosind proiectele si materialele
utilizate in mod curent pe piata.

Costul de inlocuire net (CIN) este o metoda acceptabila pentru obtinerea unor valori de substitul al valorilor de piatd
si constitue o informatie suplimentard pentru evaluator in aprecierea valorii de piata.

CIN = CIB (1- Depr.;,.) x (1- Depr. funere)X (1-Depreconom)
in care:
CIB: costul de inlocuire brut ;
Depr. 5,: deprecierea fizica,
Depr. s :deprecierea functionala;

Datele de intrare utilizate pentru estimarea costului de nou au fost preluate din surse credibile : Cataloage
Iroval- editia 2009- autor Corneliu SCHIOPU.

Costul de inlocuire brut (CIB), in cazul de fata, a fost estimat utilizand cataloagele “Costuri de inlocuire” —
Corneliu Schiopu, editura IROVAL 2009 si Indicii de actualizare a valorilor valabili pentru perioada August
2021-Tulie 2022.

Deprecierea fizica reprezinta o pierdere de utilitate cauzata de deteriorarile fizice ale activului sau ale
componentelor sale, ca efect al vechimii sale si al utilizarii in conditii normale, care se concretizeaza intr-o pierdere
de valoare conform Normativului MLPAT 135/1999

Cladirea a fost edificati in anul 1950.
In baza bibliografiei amintite am intocmit FISEA de EVALUARE nr.1- (Anexa 7), in care sunt prezentatc
caracteristicile constructive, marimile dimensionale, pretul de cost unitar,
Estimarea deprecierii Fizice conform Anexei nr 2 fa GEV 500 — Tabel 17 — Cladiri de locuit:
Stare tehnica — satisficatoare




Valoarea determinata- Costul de Inlocuire Net (CIN), conform FISEI DE EVALUARE din Anexa 6

este:
Cladire- V= 10.045 EUR, adica 49.685 LEI- valoare fira TVA

Valoare piata teren- Vi,.,= 6.460 EUR, adica cca. 31.950 Lei- valoare firi TVA

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN | Vo= 81.635 LEI, echivalent
METODA COSTURILOR _ 16.505 EUR -

4.3.3 ABORDAREA PRIN CAPITALIZAREA VENITURILOR DIN INCHIRIERE

Din analiza pietei locale am gasit un numdr foarte redus de ofertate la inchiriere. Din lipsa unor informatii relevante
la inchirierea caselor in curte comuni la periferia orasului, in Turda, in opinia mea metoda nu se poate aplica- ar
conduce la valoare irelevanti..

4.4 RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE

Valorile determinate:

-abordarea prin comparatii de piata V = 82.900 LEI, echivalent 16.760 EUR
-abordarea prin costuri V=81.635 LEIL, echivalent 16.505 EUR
-abordarea prin venit V= irelevanta

Avand in vedere caracterul pietei imobiliare de la data evaluarii, “piata relativ activi” este posibil ca
valoarea estimati pe baza comparatiilor de piata sa fie mai relevanta decat valoarea determinata la
abordarea prin cost. In opinia mea “valoarea de piatii (piati)” este:

| VALOAREA DE PIATA RECOMANDATA ‘ R 82.900 LEI echivalent 16.760 EUR

| : B
'VALOAREA DE PIATA A FOST Abordarea prin comparatii de piata
DETERMINATA PRIN ‘ )

i Valoarea estimata este fird TVA. _ a o

EVALUATOR
Ing. INDREI ROMULUS FABIAN,
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S AR ; e . i
s ot constructil | DA 147 !
v OTAL: ; 147]
i i - e A PR RRSNY
Date referitoare 'a constructii
o Destinatie | .y | Situatie = . |
“r Numar constructie i Supraf, {(mp) juridics Cbservatii / Refermg_e _ .
! constructi industriale Spatit comerdial - CIE - compus din 2 birourt, 2
ALy 85743.C1 st edilitare 147! Cu acte  camere, 2 bai si un hol, edificat inainte de anul
2600.
wngime Segmente
} Valorile lupnaimilor secmentaior sunt obtinute din proiectie In plan.
Punct Punct ungime segment
nceput sflrgit i )
1 2 1.18 -
3 : 9.91 4
4 &i 0.052
5 B, 5.45 L
B 7 7555
7 8 5.397| 3
8 i 10.608 '3

£
B3

FLunginiia segmentemk sunt devarminate in planul de prolectie Sterec 70 s sunt retunjite la 1 milimetru,
 istanta dintre puncte este formatd din segmente curmulate ce sunt mal mici decdt vaicares 1 milimetru.

Certific ¢ intormatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciard ai OCPI CLUJ 1a data: 06-12-2021

Situatia prezentatd poate face oblectul unor modificari ultericare, in conditiile Legil cadastrului si
publicitdtii imobiliare nr 7/1896, republicata.

Cansilier/Inspector de specialitate,

WAL CLENA S -
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Anexa 4

| Teren intrav. Turda, str. M. Eminescu, nr. 8, 07.01.2022 | I Eur = | ‘ 4.9460 lei |
Elementul de comparatie Teren de = COMPARADILE
evaluat TT | T2 | T3 T4
Suprafata (mp) 147 480 | 475 506 524
Valoare oferta - cu TVA 24,500 19,900 28,000 18,340
| Valoare oferta (euro/mp)- cu TVA 31 42 55 35 |
Informatii disponibile la data eval. oferta oferta oferta oferta |
Ajustare marja negociere % -10% -1 _()"—A) - -10% -10%
 Ajustare (Euro) R . . T .. .
PRET (EURO/mp) ' 45.94 37.711 49.80 31.50
Elemente de comparatie specifice tranzactiei
Drepturi de proprietate transmise inte gral_ integral | integral integral l integral
Ajustare % ) 0% | 0% 0% | 0%
Ajustare (Euro) 0 0 . 0 0
PRET (EURO/mp) 45.9 37.71 49.80 31.50
| Conditii de finantare cash cash cash cash cash
Ajustare % ) 0% 0% 0% | 0%
Ajustare (Euro) 0 0o 0 0
' PRET (EURO/mp) _ 45.94 3771 | 49.80 31.50
Conditii de vanzare independent | independent | independent mdestende independent
Ajustare % i R 0% 0% 0% 0% ‘
Ajustare (Euro) 0 0 | 0 0o
| PRET (EURO/mp) 45.94 37.711 49.80 31.50
| Conditiile pietei B lan-2022 [an-2022 lan-2022 [an-2022 lan-2022 |
Ajustare % 0% 0% | 0% 0%
Ajustare (Euro) 0.0 0 | 0 0.0
PRET CORECTAT (EURO/mp) 4594 | 3171 l 49.80 31.50 ‘
B Elemente de comparatie specifice prqprietatii '
Localizare ESU..' M. Flora Park | str. Ecoului str. Parc Flora
minescu Agricuit.
Ajustare % 30% 30% 20% | 30%
Ajustare (Euro) 13.8 11 10 9.5
PRET CORECTAT (EURO/mp) 59.7 49.0 59.8 41.0
. direcz direct, direct,
Acces la proprietate azi:’altat, direct, pietris, asfalt, balastat,
irect asfalt L " s X ot
. | pantd micd | panta micd | pantd micd |
Ajustare % 0% 10% 5% | 10%
| Ajustare (Euro) 0.0 3.8 [ 25 3.2 |
PRET AJUSTAT (EURO/mp) — 59.7 52.8 62.25 44.1 ;
enel., apa,
Echiparea tehnico - edilitara a zonei canalizare, la front la front pe teren la front
gaze-
| Ajustare % % 5% 0% 5%
Ajustare (Euro) - L 2 1.9 0.0 2
| PRET AJUSTAT (EURO/mp) 62.0 54.7 | 62 45.7
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case

Vecinatati T case, vile, case, vile, case, vile, case, vile,
individuale
| Ajustare % 0% | 0% | 0% 0%
| Ajustare (Euro) 0.0 0.0 0.0 0.0
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 62.0 54.7 6225 45.7
forma forma forma . | :
forma dreptungh dreptungh., | dreptunghi forma ;
Facilitati / impedimente dreptung., ptungh., ptungh., plung regulata/ :
panta panta ulara,
plat o . teren panta
usoara usoara panta
| Ajustare % - 5% 5% 5% 10% L
Ajustare (Euro) - 2.3 2 2 3
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 64.3 56.6 64.7 48.8
Suprafata (mp) 147.00 480 475 506 524
| Ajustare % -20.0% -20.0% -20.0% -15.0%
| Ajustare (Euro) -9.2 -7.5 -10.0 -4.7
| PRET AJUSTAT (EURO/mp) 55.1 49.0 54.8 44.1
13 ml 13 ml
raport laturi 10.7 ml, ’ 32 ml ’
i 113 20mL11.2| 128 1/3.2
 Ajustare % ‘ 0% 5% 5% 5%
| Ajustare (Euro) 0.0 1.9 -2.5 1.6 .
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 55.1 50.9 52.3 45.7
Ajustare totala bruta absoluta - EURO 32.7 32.5 329 | 27.1 .
Ajustare totala bruta absoluta - % o 71.11% 86.11% 66.11% | 86.11% 2
Numar ajustari 5 5 6 | 5 4
| Valoare estimata - euro/mp 52
Valoare estimata - lei/mp 259 | CONCLUZIE: Comparabila 4 a suportat cea mai k
| = el M M [4) M . 1
Valoare totala teren - euro- cu TVA 7,687 mica aj u.stare bruta absoluta (%) si sustine valoarea ;
- terenului de evaluat pe aceasta cale.
Valoare totala teren - euro- fira TVA 6,460
Valoare - lei- firi TVA 31,949 |
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Anexa _5

Elem.de comparatie f:{ﬁ:;ge Cocl?p ’ Comp. C2 = Comp. C3 | Comp. C4
Suprafata utila, mp 3216 51 111 47 138 —4
Suprafata teren, mp 147 300 360 500 450
Valoare oferta (€) 40,000 | 110,000 55,000 63,000
Marja negociere (%) 10% 10% 10% 10%
| Pret estimat © 36,000 99,000 49,500 56,700
a Elemente de comparatie ﬁpeciﬁce tranzactiei o —
Drept de proprietate transmis integral _integral integral integral integral
Ajustare % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0 0 0 | 0
Pret ajustat (€) 36,000 99,000 49,500 | 56,700 |
Conditii de finantare N cash cash cash cash ‘ cash
' Ajustare % R 0% 0% 0% | 0%
Ajustare (€) - 0 0 0 ! 0
Pret gjustat (€) » | 36,000 99,000 49,500 56,700
Conditii de vanzare independent | independent | independent independent | independent
Ajustare % L 0% 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0 0 0 0
| Pret gjustat (€) 36,000 99,000 49,500 56,700
 Conditiile piete curente curente curente curente curente
Ajustare % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0 0 0 0
 Pret ajustat (€) 36,000 | 99,000 49,500 56,700
Elemente de comparatie specifice proprietatii
Localizare/vecinatati | oo M. str. G. str. Crisan | str. N. lorga | str. lon Ratiu
Eminescu Cosbuc
" Ajustare % -5% 5% . 5% 0%
Ajustare (€) -1800 4950 2,475 5670
Pret ajustat (€) 34,200 103,950 51,975 62,370
Acces proprietate asfaltat asfaltat asfaltat asfaltat asfaltat
Ajustare % - 0% 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0 0 0 0
| Pret gjustat (€) B 34,200 103,950 51,975 62,370
Facilitati/impedimente teren plat teren plat teren plat teren plat teren plat
Ajustare % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (€) o 0 0 0 0
Pret ajustat (€) 34,200 103,950 51,975 62,370
‘Suprafata teren, mp 147 300 360 500 450
valoare piafd teren - 15690 18828 26150 23535
Pret ajustat (€) ] - 18,510 85,122 25,825 38,835
| caracteristici cladire ?i‘far?e, %i(vjar?ev ?ic'iarﬁe‘ ?c}ar?en ?ifiar?e“
_ N cirimida ciaramida carimida | carimida caramidi
Corectie % 0% 0% 0% 0%
Corectie (€) B 0 0 0 0
Pret corectat (€) 18,510 85,122 25,825 38,835
Suprafata utila, mp | 32.16 51.00 111.00 47.00 138.00
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Pret unitar constructie (Pret total-Pret -
Teren)/Su 363 767 549 281
Corectie % 0% 5% 0% 10%
" Pret unitar constructie ajustat 363 805 549 310
| Pret ajustat (€) 11,672 24,662 17,671 9,050 _
| An constructie 1950 | comparabil anii 70 1970 comparabil | .
Ajustare % % | -10% -10% 0% ;
Ajustare (€) 0 9,900 | -4,950 0 | [
| Pret gjusial (€) 11,672 14,762 12,721 9,050 | J
Tip - casa individulaa Casa Casa Casa Casa Casa ;
Corectie % 0% 0% 0% 0% | -
Corectie (€) R 0 0 0 0 ¥
 Pret corectat (€) ) 11,672 14,762 12,721 9.050 y
Echiparea tehnico-edilitara curent el., o ] centrali sabe 5 !
apa-canal, similar . 5| sobe teracota
gaze termica teracota .
Ajustare % o 0% 2% 0% 0%
' Ajustare (€) 0 1980 0 0
 Pret ajustat (€) ) 11,672 16,742 12,721 9,050
Finisaje usor mai _ usor mai _
i standard slabe mai bune bune mai slabe
| Corectie % 5% -10% -5% 10% 4
Ajustare (€) ) finalizate 584 -1,674 -636 905 V
Pret ajustat (€) 12,256 | 15,068 12,085 9,955
Alte dotari/componente- garaj, boxe nu nu bfgé;f: nu nu are !
Ajustare (€) o | 300 | o | o0 '
Pret ajustat (€) 12,256 12,068 12,085 9,955 ’
Ajustare totala bruta absoluta - Euro 2,384 21,504 8,061 6.575 :
' Ajustare totala bruta absoluta - % 6.6% 21.7% 16.3% 11.6%
| Numar ajustari 3 7 4 4
Valoarea Slimaig (Eu’:O) e 712’256 ! CONCLUZIE: Comparabila 1 a suportat cea
Valoare de piatd teren- Euro- Cu TVA 7,687 mai mica ajustare bruta absoluta (%) si
Valoare de piatdcasi+teren- Euro- cu TVA 19,943 | sustine valoarea profriet?ﬁi de evaluat pe
Valoare de piatdcasatteren- LEI 98,640 aceasta care. J
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Anexa 6

COMPARABILA 1
https://www.proprietaticluj.ro/detalii-i-1777

@ g

1:::;} YaNIReor
De vanzare casa in tdrda Andreea

40 000 € s S

| OPRIMONERTH BEASTUAL TERTA
int1& in cont | Cont
Descriere
TURTEA 5] o
S A “ta € =

......

Loatizare

Sc=80 mp

COMPARABILA 2
https://www.imoradar24.ro/anunturi/111 -mp-casa-vanzare-turda-cluj-2286164

. "o _ @ savead (% Ontitase

110.000 €

Vo anuntul pe

fommoe ro

Passd pe 06129931 et g B 122904

1 1 0.000 € 15 2ihe I wrmd
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1 1 0,000 € 15 zile In “”;;

Casa in zona cenlrala

Supratala ullla

1 I Tt naa | frad 4 I Jity : LRE
18 1 TERL I (| i 1 } Dasr |
L rasa anexa VSH ar T | in fwndd trura din g 1 16 caranuia
b franl | et e HITI ! yarea AW iraly (emica | 3L
i Pt it b vy cherrl IRAT S0 POale: Lia ' i I } il y CJoum i

[ 1 {itala fonq RS L) i i 4} | Ty i i 1

j W Wl slrazi se afla Nahonpi i 1 W la t ) Ha )\
heotghe Ban7iu A all luhe a i La ' I [ ol

spncda fa f g N3 '

COMPARABILA 3- vezi- https://www.storia.ro/ro/oferta/vnd-casa-cu-gradina-IDq94Q.html X,
Sy 00 ¢

i

Vang Casg cu Grading B Gy s
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=N 55000 €

Prezentare generala .

KW Finance

Descrierse anunt

{omoditati

*
E

*®

nirastructura

%
£

COMPARABILA 4- vezi-

https://www.imoradar24.ro/anunturi/138-mp-casa-vanzare-turda-cluj-1281245
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ANEXA 8
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