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PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea efectudrii unui schimb de terenuri intre Municipiul Turda si Rus
Gheorghe, respectiv cota de 47/101 din terenul situat pe str. Vasile Alexandri nr. 2 si
terenul situat pe str. Republicii nr. 12, in suprafati de 20 mp, proprietate privati a
Municipiului Turda, pe de o parte si terenul situat in Turda, Piata 1 Decembrie 1918 nr. 22,
in suprafati de 295 mp, proprietatea lui Rus Gheorghe, pe de alti parte

Consiliul Local al Municipiului Turda, intrunit in sedintd ordinara in datade ................ ;

Luand in dezbatere proiectul de hotirare privind aprobarea efectuirii unui schimb de terenuri,
elaborat din initiativa Primarului Municipiului Turda, dl.Cristian Octavian Matei;

Avénd in vedere raportul de specialitate al Serviciului Evidenta Patrimoniu nr. 26839/15.09.2022,
prin care se propune un schimb de terenuri intre Municipiul Turda si Rus Gheorghe si avizul Comisiei de
specialitate nr. 3 — “Urbanism §i amenajarea teritoriului administrarea domeniului public si privat,
protectia mediului, investifii” si Comisiei nr. 1 — “Buget — finanfe, prognoze economice, investifii” ale
Consiliului Local al Municipiului Turda precum si rapoartele de evaluare intocmite de evaluator autorizat
S.C. IRF CONSULTING S.R.L.

In conformitate cu prevederile art. 129, al. (1) si (2), litera (c) si alin. 6 lit. (b), art. 108, lit. (¢), art.
140, al. (1) si art. 196, al. (1), lit. (a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ , cu modificirile
si completirile ulterioare

Potrivit art. 1763, art. 1764, art. 1765 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil republicati, cu
completérile si modificarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 139, alin. 2, al O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, precum
si ale Regulamentului de organizare si functionare al Consiliului Local al municipiului Turda,

HOTARASTE:

Art.1 Se insugesc rapoartele de evaluare a proprietitilor imobiliare care fac obiectul schimbului,
respectiv Raportul de evaluare pentru stabilirca valorii de piatd a terenului, proprietatea dlui. Rus
Gheorghe, teren situat Tn Municipiul Turda, Piata 1 Decembrie 1918 nr. 22, Raportul de evaluare pentru
stabilirea valorii de piatd a proprietdtii imobiliare apartinidnd domeniului privat al Municipiului Turda,






stabilirea valorii de piati a proprietatii imobiliare apartinind domeniului privat al Municipiului Turda,
teren intravilan, situat in Municipiul Turda, str. Vasile Alexandri nr. 2, toate intocmite de evaluator
autorizat S.C. IRF CONSULTING S.R.L. la data de 10.05.2022, ce constituic Anexele 1, 2 si 3 ale
prezentei hotérari.

Art.2. Se aproba efectuarea unui schimb de terenuri intre Municipiul Turda, cu sediul in Turda,
Piata 1 Decembrie 1918, nr. 28, jud. Cluj, reprezentat prin Primarul Municipiului Turda, domnul Cristian
Octavian Matei — pe de o parte si Rus Gheorghe, domiciliat in Turda, str. Vasile Alexandri nr. 2, jud. Cluj
pe de altd parte, dupd cum urmeaza:
Municipiul Turda, transmite in proprietate deplina catre Rus Gheorghe urmitoarele imobile ce fac parte
din domeniul privat al municipiului Turda :
- Cota de 47/101 din terenul aflat in intravilanul Municipiului Turda, pe str. Vasile Alexandri nor. 2,
tnscris CF 58516 Turda, identificat cu nr. top 1995/1/2, evaluat la valoarea de 2.272 euro, adicd
11.240 lei, la cursul de referintd pentru conversia in valutd de 4.9469 lei/euro.

- Teren in suprafati de 20 mp, situat in Turda, str. Republicii nr. 12, jud. Cluj, inscris in CF 65344
Turda, nr. cadastral 65344, in suprafati de 20 mp, evaluat la valoarea de 1.368 euro, adica 6.770 lei,
la cursul de referinta pentru conversia in valuti de 4.9469 lei/euro.

Rus Gheorghe transmite la schimb, in proprietate deplind citre Municipiul Turda terenul intravilan,
inscris in CF nr. 58640 Turda, identificat cadastral cu nr. 58640, in-suprafata totala de 295 mp, situat in
Piata 1 Decembrie 1918 nr. 22, evaluat la valoarea de 13.140 euro, adica 65.000 lei, la cursul de referintd
pentru conversia in valutd de 4.9469 lei/euro.

Art. 3. Se imputerniceste Primarul municipiului Turda, dl. Matei Cristian Octavian sd desemneze
un consilier din cadrul aparatului de specialitate din cadrul Primiriei Turda, sa semneze in formd autentica
contractul de schimb la Biroul Notarului Public.

Art. 4, Taxele pentru perfectarea actelor de schimb se suporta de catre Rus Gheorghe.

Art. 5.Terenul predat citre Municipiul Turda se inregistreazi in evidentele contabile la valoarea in
lei a echivalentului de 13.140 euro, valoare care va fi inscrisi si in contractul autentic de schimb.

Art. 6. Inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al Municipiului Turda se modifici si se
completeazi corespunzitor consecintelor ce decurg din aplicarea prezentei hotarari.

Art. 7. La data intrarii in vigoare a prezentei hotirari, contractul de inchiriere nr. 24251/13.01.2014
se reziliaza.

Art. 8 Prezenta hotirire se comunici prin intermediul Secretarului municipiului Turda, in termenul
previzut de lege, Primarului municipiului Turda, Institutiei Prefectului Judetului Cluj, precum si
Serviciului Evidenta Patrimoniului, Directiei Economice, Serviciului Urbanism, Amenajarea Teritoriului
si Cadastru, in vederea ducerii la indeplinire, precum gi lui Rus Gheorghe si se aduce la cunostinta publica
prin afisare la sediul Consiliului Local Turda si postare pe pagina de internet www.primariaturda.ro.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
CONTRASEMNEAZA,
Secretar General al mun. Turda

jr. MARGINEAN ELENA MIHAELA

VOTURL pentru:.........

Numadrul total al consilierilor in functie : 21

Numdrul consilierilor participanti la vot este.....
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Municipiului Turda @ P-ta 1 Decembrie 1818, nr. 28, Mun. Turda, Jud. Cluj

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea efectuirii unui schimb de terenuri intre Municipiul Turda §i Rus Gheorghe, respectiv

cota de 47/101 din terenul situat pe str. Vasile Alexandri nr. 2 si terenul situat pe str. Republicii nr. 12, in
suprafati de 20 mp, proprietate privatd a Municipiului Turda, pe de o parte si terenul situat in Turda, Piata
1 Decembrie 1918 nr. 22, in suprafatd de 295 mp, proprietatea lui Rus Gheorghe, pe de alta parte

Proiectul de hotirare supus dezbaterii Consiliului Local al Municipiului Turda priveste aprobarea unui
schimb de terenuri intre Municipiul Turda i Rus Gheorghe, dupa cum urmeaza:
Municipiul Turda, transmite in proprietate deplina catre Rus Gheorghe urmétoarele imobile ce fac parte din
domeniul privat al municipiului Turda :
- Cota de 47/101 din terenul aflat in intravilanul Municipiului Turda, pe str. Vasile Alexandri nr. 2, inscris
CF 58516 Turda, identificat cu nr. top 1995/1/2, evaluat la valoarea de 2.272 euro, adica 11.240 lei, la
cursul de referintd pentru conversia in valutd de 4.9469 lei/euro.
- Terenul in suprafati de 20 mp, situat in Turda, str. Republicii nr. 12, jud. Cluj, inscris in CF 65344
Turda, nr. cadastral 65344, in suprafati de 20 mp, evaluat la valoarea de 1.368 euro, adica 6.770 lei, la
cursul de referintd pentru conversia in valuti de 4.9469 lei/euro.
Rus Gheorghe transmite la schimb, in proprietate deplind cdtre Municipiul Turda terenul intravilan, inscris
in CF nr. 58640 Turda, identificat cadastral cu nr. 58640, in suprafati totald de 295 mp, situat in Piafa 1
Decembrie 1918 nr. 22, evaluat la valoarea de 13.140 euro, adica 65.000 lei, la cursul de referin{a pentru
conversia in valutd de 4.9469 lei/euro.

Propunerea privind efectuarea unui schimb de terenuri intre Municipiul Turda si Rus Gheorghe este
motivati de faptul ci terenul in suprafati de 295 mp, situat in Piata 1 Decembrie 1918 nr. 22, proprietatea
privatd a lui Rus Gheorghe, a fost afectat partial de realizarea, de catre autorititile locale, a unei investitii
de interes public (parcare publicd) acesta nemaiputind dispune de imobilul proprietate personald. Rus
Gheorghe a dobandit imobilul teren sus-mentionat in baza Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor
imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, prin Sentinta Civila nr.
490/2008 pronuntati de tribunalul Cluj in Dosarul Civil nr. 3988/117/2007, pusi in aplicare prin Dispozitia
Primarului nr. 2101/23.07.2010.

Avind in vedere faptul ci parcarea amenajati asupra imobilului sus-mentionat este un obiectiv de
interes public, pentru realizarea cireia au fost efectuate cheltuieli din bugetul local, considerdim ca
dobandirea dreptului de proprietate asupra terenului pe care aceasta se afld este necesars, oportund si in
concordanta cu satisfacerea unei nevoi a comunitétii locale.

Dobéndirea de citre Municipiului Turda a dreptului de proprietate asupra terenului in suprafata totala
de 295 mp, situate in Piaja 1 Decembrie 1918 nr. 22, care la fost evaluat la valoarea de 13.140 euro, prin
schimb cu alte doui imobile care apartin domeniului privat al Municipiului Turda, a céror valoare insumata
este de 3.640 euro, reprezintd varianta optimi, deoarece nu angreneaza cheltuieli suplimentare care si
greveze bugetul local.

In ceea ce priveste transferul dreptului de proprictate asupra cotei de 47/101 din terenul aflat in
intravilanul Municipiului Turda, pe str. Vasile Alexandri nr. 2, inscris CF 58516 Turda, identificat cu nr.






top 1995/1/2, citre Rus Gheorghe, precizim ci acesta detine in coproprietate, cu mostenitorii defunctei Rus
Ana, cota de 54/101 din suprafata totaldi de 101 mp, conform extrasului de carte funciard nr.
53841/15.12.2021 si contractului de vanzare-cumpirare nr. 207/1997 incheiat, in baza Legii nr. 112/1995,
intre RATACFL si Rus Gheorghe si sotia Rus Ana, avind ca obiect locuinta situati administrativ pe str.
Vasile Alexandri nr. 2 si cota de 54/101 teren aferent constructiei.

Imobilul teren in suprafati de 20 de mp, situat pe str. Republicii nr. 12, cu nr. cadastral CF 65344
Turda, a rezultat din dezmembrarea terenului in suprafatid de 1030 mp, previzut cu nr. cadastral 62244,
aprobati prin H.C.L. nr. 115/30.06.2021 privind aprobarea documentatiei tehnice de dezmembrare a unor
imobile situate administrativ in Municipiul Turda, str. Republicii nr. 12, judetul Cluj. In prezent, terenul
face obiectul contractului de inchiriere nr. 24251/13.01.2014, incheiat intre Municipiul Turda si Rus
Gabriela, suprafata de teren inchiriati fiind ocupati de un depozit de ambalaje. Avand in vedere prevederile
art. 22 din contract: Locatorul are dreptul de a rezilia in mod unilateral contractul de inchiriere, din
motive bine intemeiate legate de interesul national sau local, cu notificarea prealabild, locatarul
obligéndu-se sd predea spatiul liber de orice sarcini, consideram ci rezilierea unilaterald a contractului de
inchiriere este justificati de realizarea schimbului de terenuri, Intrucét acesta are ca finalitate dobandirea
dreptului de proprietate asupra terenului pe care este amenajati parcarea publica.

Aviand in vedere cele sus-expuse si tindnd cont de prevederile legale incidente, supunem dezbaterii s
aprobirii Consiliului Local al Municipiului Turda proiectul de hotirare privind aprobarea efectudrii unui
schimb de terenuri, in forma prezentata.

/

PRIMAR,
MATEI OCTAVIAN CRISTIAN
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Y= Municipiului Turda @ P-ta 1 Decembrie 1918, nr. 28, Mun. Turda, Jud. Clyj
Nr. 26839/15.09.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea efectuirii unui schimb de terenuri intre Municipiul Turda i Rus Gheorghe, respectiv

cota de 47/101 din terenul situat pe str. Vasile Alexandri nr. 2 si terenul situat pe str. Republicii nr. 12, in
suprafatd de 20 mp, proprietate privati a Municipiului Turda, pe de o parte si terenul situat in Turda, Piata
1 Decembrie 1918 nr. 22, in suprafati de 295 mp, proprietatea lui Rus Gheorghe, pe de altd parte

Proiectul de hotiirare supus dezbaterii Consiliului Local al Municipiului Turda priveste aprobarea unui
schimb de terenuri intre Municipiul Turda si Rus Gheorghe, dupd cum urmeaza:
Municipiul Turda, transmite in proprietate deplind citre Rus Gheorghe urmitoarele imobile ce fac parte din
domeniul privat al municipiului Turda :
- Cota de 47/101 din terenul aflat in intravilanul Municipiului Turda, pe str. Vasile Alexandri nr. 2, inscris
CF 58516 Turda, identificat cu nr. top 1995/1/2, evaluat la valoarea de 2.272 euro, adica 11.240 lei, la
cursul de referint pentru conversia in valutd de 4.9469 lei/euro.
- Terenul in suprafatd de 20 mp, situat in Turda, str. Republicii nr. 12, jud. Clyj, inscris in CF 65344
Turda, nr. cadastral 65344, in suprafati de 20 mp, evaluat la valoarea de 1.368 euro, adica 6.770 lei, la
cursul de referin{i pentru conversia in valuta de 4.9469 lei/euro.
Rus Gheorghe transmite la schimb, in proprietate deplini cétre Municipiul Turda terenul intravilan, inscris
in CF nr. 58640 Turda, identificat cadastral cu nr. 58640, in suprafatd totala de 295 mp, situate in Piata 1
Decembrie 1918 nr. 22, evaluat la valoarea de 13.140 euro, adica 65.000 lei, la cursul de referintd pentru
conversia in valutd de 4.9469 lei/euro.

Propunerea privind efectuarea unui schimb de terenuri intre Municipiul Turda si Rus Gheorghe este
motivati de faptul ci terenul in suprafatd de 295 mp, situat in Piata 1 Decembrie 1918 nr. 22, proprietatea
privati a lui Rus Gheorghe, a fost afectat partial de realizarea, de citre autorititile locale, a unei investitii
de interes public (parcare publici) acesta nemaiputdnd dispune de imobilul proprietate personald. Rus
Gheorghe a dobandit imobilul teren sus-mentionat in baza Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor
imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, prin Sentinta Civilad nr.
490/2008 pronuntati de tribunalul Cluj in Dosarul Civil nr. 3988/117/2007, pusa in aplicare prin Dispozitia
Primarului nr. 2101/23.07.2010.

Avénd in vedere faptul ci parcarea amenajatid asupra imobilului sus-mentionat este un obiectiv de
interes public, pentru realizarea cireia au fost efectuate cheltuieli din bugetul local, considerdm ca
dobandirea dreptului de proprietate asupra terenului pe care aceasta se afld este necesard, oportund §i in
concordanti cu satisfacerea unei nevoi a comunitatii locale.

Dobéandirea de catre Municipiului Turda a dreptului de proprietate asupra terenului in suprafafi totala
de 295 mp, situat pe Piata 1 Decembrie 1918 nr. 22, care la fost evaluat la valoarea de 13.140 euro, prin
schimb cu alte dousi imobile care apartin domeniului privat al Municipiului Turda, a cdror valoare insumatd
este de 3.640 euro, reprezinti varianta optimd, deoarece nu angreneazi cheltuicli suplimentare care sé
greveze bugetul local.






In ceea ce priveste transferul dreptului de proprietate asupra cotei de 47/101 din terenul aflat in
intravilanul Municipiului Turda, pe str. Vasile Alexandri nr. 2, inscris CF 58516 Turda, identificat cu nr.
top 1995/1/2, citre Rus Gheorghe, precizim ci acesta detine in coproprietate, cu mostenitorii defunctei Rus
Ana, cota de 54/101 din suprafata totaldi de 101 mp, conform extrasului de carte funciard nr.
53841/15.12.2021 si contractului de vanzare-cumpdrare nr. 207/1997 incheiat, in baza Legii nr. 112/1995,
intre RATACFL si Rus Gheorghe si sotia Rus Ana, avand ca obiect locuinfa situatd administrativ pe str.
Vasile Alexandri nr. 2 si cota de 54/101 teren aferent constructiei.

Imobilul teren in suprafati de 20 de mp, situat pe str. Republicii nr. 12, cu nr. cadastral CF 65344
Turda, a rezultat din dezmembrarea terenului in suprafatd de 1030 mp, prevazut cu nr. cadastral 62244,
aprobata prin H.C.L. nr. 115/30.06.2021 privind aprobarea documentatiei tehnice de dezmembrare a unor
imobile situate administrativ in Municipiul Turda, str. Republicii ar. 12, judetul Clu;. In prezent, terenul
face obiectul contractului de inchiriere nr. 24251/13.01.2014, incheiat intre Municipiul Turda i Rus
Gabriela, suprafata de teren inchiriati fiind ocupati de un depozit de ambalaje. Avand in vedere prevederile
art. 22 din contract: Locatorul are dreptul de a rezilia in mod unilateral contractul de inchiriere, din
motive bine intemeiate legate de interesul nafional sau local, cu notificarea prealabild, locatarul
obligdndu-se sd predea spatiul liber de orice sarcini, consideram ci rezilierea unilaterald a contractului de
inchiriere este justificati de realizarea schimbului de terenuri, intrucét acesta are ca finalitate dobéndirea
dreptului de proprietate asupra terenului pe care este amenajati parcarea publica.

Avand in vedere cele sus-expuse si tindnd cont de prevederile legale incidente, supunem dezbaterii i
aprobirii Consiliului Local al Municipiului Turda proiectul de hotirére privind aprobarea efectuérii unui
schimb de terenuri, in forma prezentata.

Sef S.E.P Sef S.U.A.T.C.
Dan Cismas Fintana Marin

Intocmit, 1 ex.
Selaru Ana M;\lria
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[
Carte Funciars r. 58640 Trds UK AR
[}

[}

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Turda, Piata 1 Decembrie 1918, Nr. 22, Jud. Clyj
g:t Nr- f:::gs:;?.l'c Nrl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 58640 295
i B. Partea Il. Proprietari si acte -
. T : 1
. e Insquerl privitoare la d::eptul de proprietate si alte drepturi.reale Referinte- -~ :
4124/01/03/2013 L ‘I . TN L AR L b VLT
AL, lemmlstra-'v N1 5967, dm 2G/0372041 envis de BCPi TURDA" (hotaraﬁe Judee atorea== A.nr. 3186/26.05-
cont2002

emis d& ;id. Turda; hotarere judecatoreasca nr. 531/A/2012/14-11-2012 wirsis de Jud. Turda; hotarare
Judecatoreasca nr. 490/30-09-2008 emis de Jud. Turda; act administrativ nr. 2104/23-07-2010 emis de
Primaria Turda;);

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala
1/1

Al N =
1) RUS GHEORGHE, ca bun comun cu sot;la
2) RUS ANA

C. Partea lll. SARCINI . B ' S
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

. . Referinte
de garantie si sarcini t
NU SUNT |
% T sdElX oo el }
prREe 0 pE R s P I ) AMERITARIT. . Pl e i
TR ST
e
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Carte Funciard Nr. 58640 Comun

Anexa Nr. 1 La Partea |

a/Orag/Municipiu: Turda

Teren )
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
58640 295
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
)
4
! / ) T
e e T . ' - {-' L ‘;-‘ - — ey ).-. e =~ i g it iy Susiatitions aiad
3 -4 : s & TR T - R .Y T i
e " WEIRN SRR € Cem o BBAL . B
i . %; ‘i
}
[:a b
L __Date referitoare la teren , -
s ) et i ] Cabegorie, | inta’| Suprafata, B ek sbservatii i
;‘_‘?".9—?"";‘?-’ R(_f; & ‘cé{ fsao:tint,é’ ; V?.'g\'L | ;pmp) L -'bsef?.m / Ref _rlrf_ngrr il Nr. topo_- VOQbse\rjl__fftn / Referfr‘n;e
p urth 1 pa )l 205 - | - Teren neimprejmuit
|l constructii I l i

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢+ (m)
1 2 4.619

2 3 12.07

3 4 17.54

4 5 13.73

5 1 24.27

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
=+ Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciard Nr. 58640 Comuna/Oras/Municipiu: Turda

E—xtrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevdzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese

administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a

documentului, fara semnatur3 olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generarii,
15/09/2022, 12:48

AN _Q,\\%\\c,:me/ Os
L ‘S—‘zw - 0;,/
iviagd SALAGEARY
S SUCHS
BN 5
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y Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLU}
"\ . Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Turda
| P EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
Ry PENTRU INFORMARE

l e

Cooesiggy Te

Carte Funciard Nr. 58516 Turda

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Turda, Str Vasile Alexandri Nr.2, Jud. Cluj

i Nr.cerere |

38673

""Cod s verlﬂcare

10011912 mmml

Nr. CF vechi:2504 TURDA

Nr. [Nr. cadastral Nr. % . .
crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al | Top:1995/1/2 101
Constructii
Nr cadastral : ;
Crt | Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
Al.1 [Top: 1995/1/2-C1 Loc. Turda, Str Vasile Alexandri Nr.2, | CASA FAMILIALA compusa din 2 camsre,bucatarie,
Jud. Cluj camara,baie,pivnita

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale
4648 / 11/04/2001
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 207/1997 emis de RATACFL TURDA
B2

Referinte

Al/B.S

dobandit prm Conventie, cota actuala 108/404
1) RUS GHEORGHE

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 2504 TURDA)
! interdictie sub B.4
Intabulare, drept de PROPRIETATEcumpadrare
112/1995, dobandit prin Conventie,
1) RUS GHEORGHE
5716 / 07/03/2017
Act Notarial nr. 267, din 07/03/2017 emis de Mora Rodica Maria;
| |Se noteaza actul de lichidare a regimului comunitdtii legale
autentificat sub nr. Mora Rodica Maria de notar public - se
B5 |stabileste cota de contributie la dobandirea bunurilor comune de 1/2
parte pentru fiecare fost sot, ca fiind cota de 1/2 parte pentru Rus
Gheorghe, cota de 1/2 parte pentru Rus Ana.
Act Notarial nr. 25, din 07/03/2017 emis de Mora Rodica Maria;
B6 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept mostenire bun Al

propriu, dobandit prin Succesiune, cota actuala 27/404

1) RUS GHEORGHE
| OBSERVATII: cota de 1/4 parte
BB [Intabulare, drept de PROPRIETATEbun propriu cu titlu de drept

\mostenire, dobandit prin Succesiune, cota actuala 1/8

in baza
cota actuala 1/2

legii nr, Al.1/B.5, B.8

B3

Al.l

Al,All

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

| 1) RUS GHEORGHE
37435 / 13/09/2021
Act Notarial nr, 52, din 10/09/2021 emis de lordanescu Dan; Act Notarial nr. 2388, din 10/09/2021 emis de|
lordanescu Dan; o _
B10 Intabulare, drept de PROPRIETATE,mostenire, dobandit prin Al
Succesiune, cota actuala 81/1616 |
1) RUS GABRIELA-OLIMPIA -
Bli Intabulare, drept de PROPRIETATEmostenire, dobandit prin Al
Succesiune, cota actuala 243/1616 B
1) RUS ALEXANDRU-OVIDIU
B12 Intabulare, drept de PROPRIETATEmostenire, dobandit prin Al.l o
Succesiune, cota actuala 3/32 } B
1) RUS GABRIELA-OLIMPIA
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Carte Funciara Nr. 58516 Comuna/Oras/Municipiu: Turda

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

B13 Intabulare, drept de PROPRIETATEmostenire, dobandit prin Al.l
Succesiune, cota actuala 9/32 _ =
1) RUS ALEXANDRU-OVIDIU

53841 / 15/12/2021 B

Act Administrativ nr. 194, din 25/11/2021 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA,

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
B14 477101

1) MUNICIPIUL TURDA, DOMENIUL PRIVAT
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 58516 Comuna/Oras/Municipiu: Turda

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

Top: 1995/1/2

101

* Suprafata este d

Date referitoare la teren

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE iMOBIL

Nr | Categorie |intra | Suprafata - . .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti tpal 101 - - 1995/1/2
constructii
Date referitoare la constructii
« Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
ALl Top: 1995/1/2- constructii de _ Cu acte CASA FAMILIALA compusa din 2 camsre,
' Cl locuinte bucatarie,cdmara,baie, pivnita

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
15/09/2022, 11:50

~Le\ICIT,
Q05 '?76‘,47
S I\Q.\s"\\a ERLTS 5 %

GEAN’ 5

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

| Adriana SXBA
o
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- ' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CLUJ . Nr.cerere | 38673

g Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Turda : Ziua
' 4 T Luma O
. x T Anul
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verlﬁcare

“ ;‘f %"“’"‘* PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 65344 Turda ‘Wmmﬂm

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Turda, Str Republicii, Nr. 12, Jud. Cluj

Nr. |Nr. cadastral Nr. ; .
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 65344 20 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
33675/17/08/2021
Act Ad[ninistrativ nr. 115, din 30/06/2021 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA;

Se infiinteaza cartea funciara 65344 a imobilului cu numarul cadastral Al

Bl 165344 / UAT Turda, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 62244 inscris in cartea funciara 62244;
Hotarare Judecatoreasca nr. 3015, din 19/12/2013 emis de Judecatoria Turda,
s a notat procesul intentat de SC METEX BIG SA GALATI SUC TURDA Al
B3 |inregistrat la Judecatoria Turda sub nr.7221/328/2008,cu inch.nr.
9096/2010 cf impotriva Statului Roman |
{ _ OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 62244/Turda, inscrisa prin incheierea nr. 15516 din 29/06/2016;
Act Administrativ nr. 115, din 30/06/2021 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA;
T B7 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept lege, dobandit pr|n| Al
Lege, cota actuala 1/1

1) MUNICIPIUL TURDA

imobilul inscris in CF 65344 Turda (identificat cu nr. top. 1034/1/5)] Al
este imobilul dominant in favoarea caruia s-a constituit servitutea de

B8 |trecere, asupra imobilelor aservite individualizate cu nr, top

1034/1/1 si nr. top. 1034/1/2, (delimitatd intre punctele A.B.C,D in

suprafata de 35 mp,)
Hotarare Judecatoreasca nr. 3015, din 19/12/2013 emis de judecatoria Turda,

imobilul nscris In CF 65344 Turda (identificat cu nr. top. 1034/1/5) Al
este imobilul dominant in favoarea caruia s-a constituit servitutea de

B9 |trecere, asupra imobilelor aservite individualizate cu nr. top.

1034/1/1 si nr. top. 1034/1/2, (delimitata intre punctele A.B.C,D in

|suprafatd de 35 mp,)

30535/ 26/07/2022

Hotarare Judecatoreasca nr. 3015, din 19/12/2013 emis de judecatoria turda; Hotarare Judecatoreasca nr.
669/R/2014, din 08/09/2014 emis de TRIBUNAL CLUJ;

se noteazd respingerea cererii avand ca obiect radierea notarii| Al
B11 |procesului de sub B3,cerere formulata de MUNICIPIUL TURDA,fiind
lips& actele solicitate prin referatul de completare

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 65344 Comuna/Oras/Municipiu: Turda
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
65344 20
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE tMOBIL

Q,——
:r‘ __T,:"
£5343
£5341%
45344
43341
3
\’N‘(
3
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata = . .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti. | pa 20 - - - imobil neingradit
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢ (m)
1 2 0.167
2 3 4.53
3 4 4.186
4 5 4.865
5 1 4183
** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 65344 Comuna/Oras/Municipiu: Turda

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fira semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generaérii,
15/09/2022, 11:50

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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» Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliari CLUj . Nr.cersre | 32779
e Biroul de Cadastru 51 Publicitate Imobiliars Turda T R 1
» T Luma 08
2 . Y Anut 5 2021
‘m EXT RAS DE CARTE FUNCIARA . Cod verificare
SRR PENTRU INFORMARE i
IS A s
Carte Funciard Nr. 58640 Turda l v H :“E.;f_&.f,-‘ LIE I ':IJ
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN intravilan
Adresa: Loc. Turda, Plata 1 Decembrie 1918, Nr. 22, jud. Chui B B
Nr.| Nr. cad f
Crt | H;: t?p:::;?ii Suprafata* {mp) | Observatl_i / Referinte -
Al 58640 i 285 _ﬁ;
B B. Partea 1l. Proprietari si acte
Referinte

E Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate gi alte drepturi reala |

14124 / 01/03/2013 . e o
;Act Administrativ nr, 5967, din 36/03/2011 emis de BCPI TURDA (hotarare judecatoreasca nr, 3186/26-06-

2012 emis de jud. Turda; hotarare judecatoreasca nr. 531/A/2012/14-11-2612 emis de Jud. Turds; hotarare
judecatoreasca nr. 490/30-08-2008 emis de Jud. Turda; act administrativ nr. 2104/23-07-2010 emis de.
{Primaria Tuda;), gy w |
B1 Elntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota 'actualaf Al :
‘.3:’3- T . — - SR
i . 1) RUS GHEOGRGHE, ca bun comun cu sotia
‘___12) RUS ANA R e o
N _ C. Partea lil. SARCINI . - _”
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului d2 proprietate, | Referinte ]
drepturi reale de garantle si sarcini . _

JNUSUNY —

Document care centine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 58640 Comuna/Oras/Municipiu: Turda
Anexa Nr. 1 La Partea i o

Teren
[ Nrcadastral _|Suprafata (mp)¥| Observatii / Referinte B -
58640 295 - |
¥ Suprafata este determinat3 in planul de proiectie Stereo 70. o o
. - - . _ DETAUI LINIARE IMCBIL - e
i
| i {
| "\ E
— \ :
| — s - )l"'- é
| .--’"‘""#, \
rf""’w \ ;
/ 1
/ \ ]
/ i
/ \ i
-{' i
rd
/ i
’t’
4 i
/ 58640 {
/ *
'(’I/
JI”'
-
Date referitoare la teren . T FRS s =
wr | Categorie |intra | Suprafata | | | " i
ct| folosints |vitan (mp) ] Tarla | Parcelad Nr. topo ! ObservatlluRefenfﬂ;e -
1. cuh ipa 205 ! - i - . \Teren nelmprejmuit
| constructit | i |

Lungime Segmente
1) Valorlle lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectle in plan.

| Punct| Punct| Lungime segment
| fnceput| sfirglt’ _t={m)
A 1 R S — L
23 B 12.07
| 3 4 17.54
I - 13.73
| 5 1 24.27

# Lungimite segmentelor sunt determinate in pianul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite ia 1 millmetru.
w= Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din3
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Carte Funciard Nr. 58640 Comuna/Oras/Municipiu; Turda
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP| contlne informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizica a
documentului, fara semn&tura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestuj extras.

Verificarea corectitudinii §i realitatii informatiitor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codui de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarli documentului.

Data si o'a generdrii

10/08/22Y
&

S
o
196 :

oyt
Tt g ed

&
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_. ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
PRIMAR

DISPOZITIE

Primarul municipiului Turda,

Comisia Jocald pentru aplicarea Legii nr. 10/2001, luind in considerare Notificarea inregistrati
la Executorul Judec#toresc cu nr. 145/13.02.2002 a petentilor RUS GHEORGHE SI RUS ANA
domiciliati in Turda str. Vasile Alecsandri nr. 2, jud. Cluj, in calitate de proprietari

prin care s-a solicitat restituirea in natura a imobilului situat administrativ in Torda str. P-ta
1 Decembrie 1918 nr. 22, inscris in CF nr. 2215 Turda, A+1 cu nr. top. 883, avand destinatia de
casa familiala si curte, in suprafata de 295 mp.

Analizand actele depuse la dosarul intern, aferent notificarii, precum si dispozitiile Sentintei

s - Civile. o, -480/2008: SiShuntsta . de:*Fribunalut -Cluj. in - dosar . civil -nr, 3988/117/2007; -ramasa

s definitiva-prin respingttea-apelulu. conform-Beciziei Civile nr. 7/A/2009 pronuntata de Curtea de

Apel Clyj si irevoﬁila" prin respingerea recursului conform Deciziei Civile nr. 9865/2009
pronuntata de Inalta Curte de Casatie si Justitie Bucuresti, se constata urmatoarele:

» Imobilul solicitat a fost inscris initial sub A+1 in CF nr. 2215 Turda, cu nr. top. 883, cu
destinatia de casa familiala si curte in favoarea notificatorilor, acestia dobanding drepiul
de proprietate in baza contractului de vanzare — cumparare, autentificat sub nr. 621/1971
de fostul Notariat de Stat Turda.

> Imobilul in discutis a facut obiectul Decretului de expropriere nr. 15/1985, urmand ca pe
terenul expropriat sa se edifice Casa de Cultura a municipiului Turda. Demolarea
efectiva a imobilului notificatorilor, casa familiala, s-a realizat in anul 1987, ocazie cu
care acestora li s-a atribuit cu titlu de chirie, imobilul in care locuiesc si in prezent,
terenul ramanand liber de constructii.

> In prezent, C.F..or. 2215 Turda este sistata, imobilul cu nr. top 883, fiind transcris in
favoarea Statultii;Roman in CF 9313 Turda, sub B 255, si alipit apoi cu aite numere
topografice, formandi-se un nr. top. nou 7289, A+256, imobil care ulterior a suferit
dezmembrari, actualmente fiind inscris in CF 13907 Turda cu nr. top nou 7289/4/1/2,
avand destinatia de teren pentru constructii in suprafata de 7752 mp. T

> Comisia locala de aplicare a Legii nr. 10/2001, 2 solutionat initial notificarea petentilor
prin Decizia Primarului nr. 18446/17.08.2007, in sensul respingerii cererii de restituire )
in natura 2 imobilului solicitat in considerarea faptului ca imobilul teren, a fost transmis
prin HG. nr. 2187/2004, impreuna cu constructia neterminata, din administrarea
Consiliului Local Turda in administrarea Ministerului Justitiei.

> Dispozitia Primarului a fost contestata de catre notificatori 1a Tribunalul Cluj, in cauza
care a format obiectul dosarului nr. 3988/117/2007, solutionat prin Sentinta Civila. nr.
490/2008, in sensul admiterii plangerii si anularii Dispozitiei Primarului, ramasa
definitiva prin respingerea apelului, in considerarea Deciziei Civile nr 7/AS2009
pronuntata de Curtea de Apel Clyj si irevocabila prin Decizia Civila nr. 9865/2009
pronuntata de Inalta Curte de Casatie si Justitie Bucuresti.

» Conform expertizei dispuse de tribunal si intocmite de catre expertul Morar loan, terenul
expropriat nu este afectat de constructia Casei de Cultura Turda, (constructie care nu este
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finalizata) si constituie in prezent un spafit verdé heinitres
T COnBEFUCHL CooTm T R T
Avand in vedere dispozitiile art. 3 alin 1 lit. 2), art. 7 alin 1, art, 9, art. 11 alin 3, art. 23"
alin4, art. 25, art. 26 alin 3 din Legea nr.10/2001 privind regimul jutidic-al unor imobile prelustiges
mod abuziv in pericada 6 martie 1945-22 decembrie 1989, modificata prin Legea 247/2005 precum,
si in baza H.G. 250/2007 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare unitara a Legii
s nr.10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie
1945-22 decembrie 1989 ;

In baza dispozitilor Sendatei Civile nr. 490/2008 pronuntata de Tribunalul Clyj in dosar
civil r. 3988/117/2007, ramasa definitiva prin respingeres apelilui ‘conforin Decizicie Civile or.
7/A/2009 pronuntata de Curtea de Apel Clyj si irevocabila prin respingerea recursului conform
Deciziei Civile nr. 9865/2009 pronuntata de Inalta Curte de Casatie si Justitie Bucuresti;

In baza procesului - verbal al Comisiei de Aplicare a Legii nr. 10/2001 ;

In temeiul art. 68 alin. 1 din Lg. 215/2001 privind Administratia publica locala, republicata;

DISPUN:

et v e ARTL1L, Seagtiiuie dnnatuea; dmpbilal sityat in Tordast: Pte | Déceibiie 1918 m/2258d.-- =

L T e

" Cluj, avand destingtia de teren in suprafata de-205 mp., cuveckiul ntv-top 883, inscris-inttigkt CF

° et

nr. 2215 Turda, aghmlmente facand parte din corpul funciar inscris'in CF 13907 Turda cu nr. top.
7289/4/1/2, in faviSirea lui RUS GHEORGHE, CNP 1290127126205 si sotia RUS ANA, CNP
2330928126193 , ambii domiciliati in Turda str. Vasile Alecsandri nr. 2, jud. Cluj.

ART.2. Prezenta dispozitie face dovada proprietatii asupra imobilului, are forta probanta a
unui inscris autentic si constituie titln exscutetiv pentru puncrea in‘posesie dupa indeplinirea
formalitatilor de publicitate imobiliara prevazute de lege, care cad in sarcina notificatotilor.

ART.3. Punerea in posesie se va face in baza unui protocol de predare - preluare, in termen
de 30 de zile de la data ramanerii definitive a prezentei dispozitii.

ART.4. Prezenta dispozitie poate fi atacata de catre persoana indreptatita la sectia civila a
Tribunalului Cluj, in termen de 30 de zile de la comunicare.

/

PRIMAR, ¥
TUDORSTIFAMIE ./ '
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL TURDA
. PRIMAR
NR. J/£%4 DIN £307 4010

PROTOCOL DE PREDARE — PRIMIRE
Incheiat astazi, £7.44 <010

L Intre:
1. MUNICIPTULUI TURDA, prin PRIMAR dl. TUDOR STEFANIE, cu sediul in
"% municipiul Turda str. I Decembrie 1918 nr, 28, in calitate de predator si )
S gy 2, RUS«W«GM 1290121}'26'205 st RUSANA/ GNP=‘2§%9%8*126193~ Eh‘b}i A

St e -

cu donucﬁiﬁ'm Turda, sir, Vasile Alecsandri nr. 2, jud. CluJ, in calitate de pnmlton

IL. Obiectul protocolului

Obiectul prezentului protocol il constituie predarea de catre Municipiul Turda prin
Primarul municipiului, corelativ cu primirea de catre Rus Gheorghe si Rus Ana, a unui ‘imobil
teren in suprafata de 295 mp, suprafata partiala din imobilului inseris in CF nr. 13907 Turda,
prevazut cu nr. top. 7289/4/1/2 si inscris initial in CF nr. 2215 Turda, A+1, cu ar. top. 883,
situat din punct de vedere administrativ in municipiul Turda str. 1 Decembrie 1918 nr. 22.
Predarea imobilului s-a realizat in baza Dispozitiei Primarului nr. 2104/23.07. 2010,
E urmare a Notificarii nr. 145/13.02.2002, depusa in baza Legii nr. 10/2001 la Primaria.
Municipiului Turda de catre petentii Rus Gheorghe si Rus Ana, dispozitie comunicata in data
de 26.07.2010, in conformitate cu planul de situatie existent, care constituie anexa nr. 2 din
raportul de expertiza efectuat de catre dl expert Morar loan si trecuta in perimetrul reperelor
1-2-3-4-5-1, care face parte integranta din prezentul protocol. Raportul de expertiza mentionat
a fost efectuat cu prilejul solutionarii dosarului civil nr. 3988/117/2007 al Tribunalului Clyj,
in care s-a pronuntat Sentinta Civila nr. 49072008, ramasa definitiva prin respingerea apelului
conform Deciziei Civile nr. 7/A/2009 pronuntata de Curtea de Apel Clyj si irevocabila prin
respingerea recursului conform Deciziei Civile nr. 9865/2009 pronuntata de Inalta Curte de
Casatie si Justitie.
La fata locului se prezinta reprezentantii din cadrul Primariei Municipiului Turda: d-na
o -Salagean. Gentxana, membra a comisiei de Lege 10/2001 dl. Fantana Marin si d-n:




Adela, din partea Compartlmen{ulm Cadastru si Topograﬁe d—na Bercea Ioana, dm partea'.:
Oficiului Juridic si dl. Rus Gheorghe, pentru primitori.

IIL Starea imobilului la predare
e = N e "—»;i.’,’fr_/-?@%&fiz“tﬂ» f{/)/" > 42’?’ /c"dn,é';/w.,fi _ R

v e

IV. Alte dispozitii

De la data predarii-primirii imobilului, noul proprietar este obligat la plata impozitelor
si a taxelor cere decurg din prezentul act.
Prezentul protocol s-a incheiat azi, 7. <0/0, in cinci exemplare originale cu

aceeasi forta legala, dinire care trei exemplare pentru predator si doua exemplare pentru

. Pﬁnl,itor- TP S B L e T e I TR S L - ¢t A
PREDATOR 3 PRIMITOR ,_
PRIMAR, TUDOR STEFAN{E //’4 e, X RUS GHEORGHE]
r \ }-\ I \(\l\ M/ * ]f
SECRETAR PPPA PAULA \\ x_./;\g pa 3/ . RUS &NA"
\\):TU\' //
~~*:§ {? ey
SEF S.AP.L., GENTIANA SALAGEAN &7(/ \Z WA
oy . .:"'-'.Sj
C.J. IOANA BERCEA#]'

COMPARTIMENT CADASTRU SI TQPOGRAFIE
MARIN FANTANA Q)‘\‘—\ﬁ Linwg
ADELA BOTICA Jﬁmi

_,..-ea

e

Intocmit c.j. Iofa Bercea/ 5 ex
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Incheiere Nr. 53841 / 15-12-2021

ANCPL - oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars CLU]
MRS Biroul de Cadastru sl Publicitate imobilliara Turda

Dosarul nr. 538417 15-12-2021

INCHEIERE Nr. 53841

Registrator: CATALINA NICOLETA SELEGEAN
Asistent: OLIMPIA MUNTEAN

Asupra cererii introduse de PRIMARIA MUNICIPIULU} TURDA domicitiat in Loc. Turda, Piata 1

Decembrie 1918, Nr. 28, jud. Cluj privind Intabulare say inscriere brovizorie in cartea funciara, in
baza:

-Act Administrativ nr.194/25-11-2021 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA;

fiind Indeplinite conditiile prevazute la art. 26 din legea cadastrului si a publicitatii imabiliare nr.

7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentu! de plata:

pentru serviciul avand codul 231
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. topografic 1995/1/2, inscris in cartea funciara 58516 UAT Turda avand proprietarii:
STATUL ROMAN in cota de 188/404 de sub B.1, RUS GHEORGHE in cota de 108/404 de sub B.2,
RUS GHEORGHE in cota de 1/2 de sub B.3, RUS GHEORGHE in cota de 27/404 de sub B.6, RUS
GHEORGHE in cota de 1/8 de sub B.8, RUS GABRIELA-CLIMPIA in cota de 81/1616 de sub B.10, RUS
ALEXANDRU-OVIDIU in cota de 243/1616 de sub B.11, RUS GABRIELA-OLIMPIA in cota de 3/32 de
sub B.12, RUS ALEXANDRU-OVIDIU in cota de §/32 de sub B.13;

- se Intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 47/101 asupra Al in
favoarea MUNICIPIUL TURDA, DOMENIUL PRIVAT, sub B.14 din cartea funciara 58516 UAT Turda:

Prezenta se va comunica pértilor:
PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA

*} Cu drept de reexaminare in

: termen de 15 zile de la comunicare, care se depune Iz Birou! de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Turda,

se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
~ /M‘-‘ANN‘\ g L}
24-12-2021 CATAM NICOLETASELEGEAN OLIMPIA M@N;&AN

\-‘W»—-«v’*"“' " ey 'g} \‘) i
J"‘""f 7 i N
o 1 1 ";
*) Cu exceptia situatiilor prevézute la Art. 62 alin. (¥ din Regulamentuf de avi;'z,are, recél"%;ie siinscriere in
re 700/2014. i

evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat grin Of sd’? i
& PPN } i
0.‘,.\:__;_\?3%”!\;@‘,‘;;8 é. > v
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i iy g%i% Incheiere Nr. 45037 / 03-11-2021
;ﬂ i L i
100109307048

=

o 4
gl

TANCPL  oficiul de Cadastru s Publicitate Imobiliara CLU|
il Biroul de Cadastru sl Pubiis!tate imobihara Turda o
Dosarul nr. 45037 / £63-11-2021 : e

'-;'

INCHEIERE Nr. 45037

Registrator: MARIANA- OLIMPIA SUMALAN
Aslstent: DANA NEL] SALAGIAN

Asupra cererii introduse de PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA domiciliat in Loc. Turda, Plata 1
Decembrie 1918, Nr. 28, jud. Cluyj privind Notare in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.35/22-03-2001 emis de CONSILIUL LOCAL;
-Act Administrativ nr.115/30-06-2021 emis de CONSILIL LOCAL TURDA;

fiind indeplinite conditiiie prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.

7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentut de plata:

pentru serviciul avand codul 241
Vazand referatul asistentulul registrator in sensul ca nu exista impadimente Ia inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobiiul cu nr, cadastral 65344, inscris In cartea funciara 65344 UAT Turda avand propristarii.
MUNICIPIUL TURDA, INTREPRINDEREA DE LOCUINTE Si LOCALUR! TURDA in cota de 1/1 de sub B.7:

- Se noteaza radierea dreptului de administrare operativa de sub B 7.2 asupra A.1 sub B.10 din
cartea funciara 65344 UAT Turda;

Prezenta se va comunica prtilor:
PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA

*) CQ drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune ia Biroul de Cadastru si
Publicitate imobiliara Turda, se inscrie in cartea funciara si se sclutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
X ' H atgigital d
27-12-2021 MARIANA- OLIMPIA sumgm:a:d DARM NELNAFGRY L
H Sernnat digitai de H Data: 2022.01.04
Ma NaNna yarana sumatan Salagian 52525 oz

Data: 2021.12.27
*} Cu exceptia situatiitar prevazS&!lFﬁra !Sa .y;ag,gr amentul de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara, agrobat prin ODG Nr. 700/2014.

Document care contine date cu caracter Bersonal, protejat de prevederiie Regularentulul (UE) pr. 678/2016 5 Logh 186/2015 “Pagina 1din1






o o Oficiul de Cadastru si Publicitate Imabitiars CLUJ (45037
& Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Turda 03
¥ o Luna b1
Tanal TV 20m1
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod veticare

ETus st PENTRU INFORMARE .é ﬁ?@mﬁﬁiﬁw
Carte Funciara Nr. 65344 Turda ‘ Ei; i

A. Partea I. Descrierea imobifulul
TEREN intravilan

Adresa: Loc. Turda, Str Republicii, Nr. 12, Jud. Clu}

Nr. |Nr. cad A
| e, . cadastral Ne]. g pratatas (mp) Observati / Referinte o
| M 65344 ; 20 %Teren neimprejmuit;

B. Partea Ii. Proprietari si acte

inscrierl privitoare ia dreptul de proprietate si aite drepturi reale Referinte

33675 /17/08/2021 N

‘Act Administrativ nor. 115, din 30/06/2021 emis de PRIMARIA MUNICIPIULU! TURDA; o
Se infiinteaza cartea funciara 65344 a imobilului ¢U numarul cadastral’ AL
B1 65344 / UAT Turda, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
tcadastral 62244 inscris in_cartea funciara 62244,

Hotarare Judecatoreasca nr. 3015, din 19/12/2013 emis de Judecatona Turda o
is a notat procesul intentat de SC METEX BIG SA GALATI SUC TURDA Al

. B3 inregistrat la judecatoria Turda sub nr.7221/328/2008,cu inch.nr.

‘ 9096/2010 cf impotriva Statului Roman

L _.OBSERVATII: pozitie transcrisa din gi_: 6@?_%{[ t_l_tjgginmscnsa prm l_nchelerea nr 15516 dm 29/06/2016

Act Administrativ_nr. 115, din 30/06/2021 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA; |

i N
: g7 Ihtabulare, drept dé PROPRIETATE cu titlu de drept lege, dobandit prin’ S S

I Lege, cota actuala 1/1_
i
i

1) MUNICIPIUL TURDA o —_—
‘imobilul Tnscris” in CF 65344 Turda (identificat cu nr. top. 1034/1/5); Al ;
:este imobilul dominant in favoarea ciruia s-a constituit servitutea de;

B8 itrecere, asupra imobilelor aservite individualizate cu nr, topl
;1034/1/1 si nr. top. 1034/1/2, (delimitatd intre punctele A.B.C,D inl

_ . |suprafata de 35 mp,} i

I-_l_qtarare judecatoreasca nr. 3015, din 19/12/2013 emls de Judecatona Turda
nmobllul nscris in CF 85344 Turda {identificat cu nr. top. 1034/1/5)! Al

-este imobilul deminant in favoarea ciruia 5-3 constituit servitutea de ;

- B9 :trecere, asupra imobilelor aservite individualizate cu nr, top.;

'1034/1/1 si or. top. 1034/1/2, (delimitatd intre punctele A.B.C,D m '

suprafatd de 35 mp,)
C. Partea lil. SARCINI ,

Inscnen privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale | Referinte |
de garantie sl sarcini | i
':‘E_EUNTM

Bocument care contine date cu u caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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- Carte Funciard Nr. 65344 Comuna/Orag/Municipiu: Turda
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
iL Nr cadastral  |Suprafata (mp)* o Obsewagi_i‘[ Referinte‘ I o _!
\ 65344 ; 20 1 ) '
* Suprafata este determinatd in planul de prolectle Stereo 70. T e ——
O ) o _ DETALH LINIARE IMOBIL B B
i 51_.
T ——
* TTT———
’ 1
1
; l
65330 1
| |
! [ |
. £5343 j f
¢
i _ 65344 [ ; E
| | |
{ i
l £5341
i
i f
|
|
= ;;L"‘—-—-—_..,..________ L ! !
51713 e ————— | i
- 'M"""“-—(_ﬂ—n
Date referitoare la teren - o e
]grrt E:f:gg;? vilan SUE)r:‘a;;aga Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte_ ]
f1 o ocurti o pad 20 i - 3 - ' - jimobil nelngradit
i~ constructii | i i i o ] i |
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
‘ Punct|  Punct Lungime segment
inceput|  sfargit = {m)
2 , 0.167,
B 2i 3 ~ 4.53:
P Y 4 4.186
Lo 45 .. ABES
5 1l 4183
**iinglmlle segmeéntelor sunt daterminate in planul de prolectie Stereo 70 $! sunt rotunjite ia 1 milimetru,
e Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai miei decAt valoarea 1 milimetru.
Document care conjine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, o Paginiz din3

Sxetrase pontry miormarg on-ing e adress epay.ancpl.ro Formular versiunga 1.1



o , ) e ... Carte Funciar3 Nr. 65344 Comuna/_Orag/_l_\de(Eip__fg:'_ Turda
Certific c§ prezentul exiras corespunde “cu pozigiia in vigoare din cartea funciars originala, pastrata de acest

telor juridice prin

iar informatiile prezentate sunt
Susceptibile de orice modificare, in conditiile legii,

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 241,

Data solution&rii, Asistent Registrator, Referent,
09-11-2021 DANA NELI € léﬁ]%%igﬁa, e
e e s e lparare 37 sermitis)
= NP oo P
Salagianigniie
Document ,Cirf-:ior!'z?f;qaie"saf.a.fecz,e_f:;@"fﬁ,‘eﬁ?ﬂa@ﬁfﬂsrf{e Legii Nr. 677/2001. — fagina3din3
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CONTRACT DE VINZARE CUMPARARE

Nr. BO7 din 21/04/1997

Intre R.A.T.A.C.F.L. Turda, cu sediul in Turda, str.Axzente Sever
nr. 2 reprezentata prin inginer BERCEA AUREL - director si economist
RUS VIRGINIA - director economic in calitate de vinzatori, pe de

0 parte si RUS GHEORGHE domiciliat in TURDA

str. V.ALEXANDRIT nr. 2 etaj O apart. 1 judetul CLUJ
posesor(cara) al(a) buletinului de identitate seria AD nr. 129788
emis de FPol. TURDA la data de 07/03/1878 &si sotia ( sotul )
RUS ANA posesor(oara) al {(a) buletinului de identi-
tate seria BZ nr. 895509 eliberat de politia TURDA la data de
21/08/1985 pe de alta parte, in calitate de cumparatori in baza
Legii nr. 112/25 nov.1995 ca urmare a aprobarii cererii nr. 55659

din 08/08/1996 a intervenit urmatorul contract:

1.R.A.T.A.C.F.L.Turda in numele Consiliului Local Turda,in calitate
de administrator vinde si RUS GHEORGHE s8i sotul (sotia)
AUS ANA cumpara locuinta situata in TURDA
str.V.ALEXANDRIT nr. 2 etad O apartament 1 conform
achitei de plan ce face parte integranta din contract.

Locuinta ce se wvinde este ocupata de cumparator in baza conbractu-

lui de inchieriere nr. 1582 din 08/08/1998 81 este compusa din 2 came-
re,bucatarisFFsara,baic '

i

in suprafaqé“q&fﬁéQ de 61.000 mp, executata pe terenul inscric
in Cartes 3 Fgncidra cu numarul 5649,2504 comuna TURDA numar
topo. GGG 7209 1,2 precum si anexe

~

g05podarésﬁxf§€”g§astau din pivnita,imprejmuire
in suprafata 38>~ 0.000 mp &1 imprejimuire 0.000 ml.

Se atribuie cumparatorului(rilor) suprafata de 54.00/ 101.00
a parte de teren,aferent conatructiei,in proprietate,in"tonformitate cu

articolul 35 din Legea nr. 18/1991. T

2. Pretul tgpal al locuintei conform fisei de calcul (anexa 1) =i
er.verbal nr.d0 235 din _24 04. 9000 este de 8508431 lei, care se
7a& achita in felul urmator: avans 1631697 lei , comiasion

85084 lei, achitat cu chitante nr. 5898, 5899, 5900
din data de 21,04/1997 diferenta de 6781650 lei se va achita in rate

lunare in termen de 10 ani cu o dobinda de 25.00 % pe an conform con-
tractului de impreumut nr. 507 din 21/04/1987

3. Susnumits vinzatoare, consimtim la intabularea dreptului de
proprietate ca bun comun fiind casatoritia) » cu titlu de drept de
cumparare in cartea funciara.

Nu am ,atit eu, sotia(sotul), cit si copii minori, alta locuinta
proprietate personala si nici nu  am instrainat o locuinta dupa
01 ianuarie 1990 in localitatea de domiciliu.

_.'/._



4. In conformitate cu prevederile art.9 alin. 8 din Legea 112/1995,
apartamentul dobindit in baza prezentului contract, nu poate fi instra-
inat 10 ani de la data cumpararii.

5. Cumparatoril ce devin proprietari prin efectul contractului, a
locuintelor situate in imobilele considerate monumente istorice prevazute
de art. 2 liera C din Ordonanta Romaniei nr. £8/94 aprobata prin Legea
nr. 41/95, vor respecta prevederile privind protectia, conservarea si
restaurarea imobilului in conformitate cu prevederile art.24 din O0.G.R.
nr. 68,1994 aprobate prin Legea 4171995,

6. Prezentul contract s-a incheiat in 5 {cinci) exemplare
din care 4 (patru) exemplare originale se immineaza cumparatoruliui.

Contractant, Cumparator, q;fv;
R.A.T.A.C.F.L. TURDA RUS GHEQRGHE ’
Director, Director ec., e
ing. Bercea Aurel ec. Rus rginia RUS ANA ( ) .
el OA " v

(™
Loy
Of. Juridic, '\ 8&f birouw F. L., Intoemit,
jr. Fenesan Aurelia ey, Tot Vasile Tranca Miuta

/ N\‘\.
y J 3
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars CLU} Nr. cerere 53841

- - Biroul de Cadastru si Publicitate Imaobifiarad Turda : Ziua 15
¥ L_tuna TR
; LAl oo
- EXTRAS DE CARTE FUNC’ARA Cod verificare
Ry PENTRU INFORMARE y ﬁ“mﬁmﬁ
uu:ra.'summ:;wg,‘ ] 'é nl mﬂﬂ
Carte Funciard Nr. 58516 Turda =!. l 1

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravitan Nr. CF vechi:2504 TURDA

Adresa: Loc. Turda, Str Vasile Alexandri Nr.2, Jud. Cluj

Nr. INr. cadastral Nr, o  Refart -
Crt | opogranc | SUPTSRat(mp) | ovservag/Raferint |
AL | Top: 1995/1/2 | 101 ' i .
Constructii

Crt | qif cadastral | Adresa | Observatii / Referinte |
{ ‘.__*_topog___L____ - SR —

i Tan: .cy loc. Turda, Str Vasile Alexandri Nr.2, | CASA FAMILIALA compusa din 2 camsre,bucétarie,;
E ALl P-OP' 1985/172 CI_ o ude Q. feamard baie pivnits }
B. Partea Il. Proprietari si acte
—— i - — .

| Inscriert privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale | Referinte
4648711042001
.Contract De Vanzare-Cumparare nr. 207/1997 emis de RATACFL TURDA; o , |
* ga :Intabulare; drept de PROPRIETATE cumpérare in baza legii 112/1995, A1/B3
dobandit prin Conventie, cota actuala 108/404 S G — ST
1) RUS GHEORGHE S e Gmecemem . eeem
.. OBSERVATII: (provenita din conversia CF 2504 TURDA Jinterdictie subB8.4 ) __ T
p3 Intabulare, "drept “de PROPRIETATE “cumpéarare In baza legii nr, Al11/B.5, 8.8
112/1995. dobandit orin Conventie, cota actuala 1/2 . »
g . 1) RUS GHEORGHE e
5716/ 07/03/2017 " — o
Act Notarial nr. 267, din 07/03/2017 emis de Mora Rodica Maria; o o o
i ‘Se noteazd actul de lichidare a regimuiui comunitatii  legaie’ All
.autentificat sub nr. Mora Rodica Maria de notar public - se;
BS stabileste cota de contributie la dobéndirea bunurilor comune de 1/2:
iparte pentru fiscare fost sof, ca fiind cota de 1/2 parte pentru Rus:
...Gheorghe, cota de 1/2 Barte pentru_Rus Ana. :
Act Notarial nr. 25, din 07/03/2017 emis de Mora Rodica Maria; _ B
¢ Intabulare, drept de PROPRIETATE ¢y tith de drept mosteniré bun Al
,propriu, dobandit prin Succesiune, cota actuala 27/404
| 1) RUS GHEORGHE =t B o
e OBSERVATIi: cota de 1/4 parte o ) o
B8 [Intabulare, drept de PROPRIETATE bun “propriu_cu Titlu de drept’ Al ALl
imostenire, dobandit prin Succesiune. cota actuala_1/8 =~ mm =
1) RUS GHEORGHE e | ]
137435 / 13/09/2021 P = = _||
:Act Notarial nr,’52, din 10/09/2021 emis de lordanescu $an; A&:@@gmh‘ﬁ nr, 2388, din 10/09/2021 emis de:
lordanescy Dan; _ , L0 S —
! 1o Intabulare, “drept “de PROPRIETATE ~,mostenire, :dghandit ™ prat Al
|7 Succesiune, cota actuala_ B81/1616 S b~ A - L e
1) RUS GABRIELA-OLIMPIA , s ST I -
11 Intabulare,  drept ™ 'de  PROPRIETATE mostenire, dobangit  pdn! Al
Succesiune, _cota actuala 243/1616 T Mooty ) oy |
—. 1) RUS ALEXANDRU-OVIDIU e R
'312 ‘Intabulare; drept “de PROPRIETATE mostenire, ~ debandit prin’ All
‘Succesiune. _cota _actuala 3/32 ot . = = ceem =
1) RUS GABRIELA-OLIMPIA
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_ Carte Funclara Nr. 58516 Comuna/Oras/Mumc:p:u Turda

Inscrieri privitoare la dreptul de propriemte si alte drepturi reale

‘Succes:une cota actuala 9/32

*1) RUS ALEXANDRU-OVlDIU

53841 / 15/12/2021

147/101

1) MUNICIPIUL TURDA, DOMENIUL PRIVAT
_____ C. Partea ili. SARCINI .

. | Referinte
"313 ntabulare, drept de PROPRIETATE mostenire, dobandit prin.  ALLl =
{Act Administrativ_nr. 194, din 25/11/2021 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA;
| g14 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actualag AL :
[ e a——
|

| Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, dreptun reale ‘ R efennte

I _— de garantie st sarcinl

~NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 58516 Comuna/Orag/Municipiu: Turda
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

| _Nrcadastral [Suprafata (mpp¥ “v—-___@%’:‘_’?ﬁf/ e

| Top:1995/172 | 101 - -
* Suprafaia este determinata in pianul de proiectie Steres 70, T I

DETALY LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

-5

Nr | Categorie |inwa | Suprafata | . | [ & 1 o
lEfJ folosinta v?’.a‘f._l_ {mp) \ Ta_ria_ __! Parcelé i _WNHr. topo l Observatii / Referz_rj!j'e
r 1 auti Tpa T 101 - - | 19957172 f |
L constructii | —e L}
Date referitoare la constructii - -

[ Destinatie Situatie| . : [
l"(:ri: i Numar f constructie Supraf. (mp) juridicé! Observatii / Referinte _1
' Top: 1985/1/2- constructl; de - CASA FAMILIATA compusa dm 2 camsre,
LAI'}' I c; K _ locuinte N Cu aCte[bucétérieicémaré,pﬁe.pivni;é -

Certific c& prezentu! extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originald, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentiu dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, - pentru serviciul de publicitate imobiliars cu codut nr. 231.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Refgrent,
24-12-2021 OLIMPIA MUNTEAN

Data elibersri, | L=
S tparafa si serpalura) {parafa si semnaturs)

© i
‘v

,

St e

9_ocument care contine date_ Cu caracter personal, protejate de prevederife Legii Nr. 677/2001.
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.115
din data de 30.06.2021

privind aprobarea documentatiei tehnice de dezmembrare a unor imobile situate
administrativ in Municipiul Turda, str. Republicii nr. 12, judetul Cluj

Consiliul Local al Municipiului Turda, intrunit in sedinta ordinara din data de 30.06.2021;

Luind in dezbatere proiectul de hotirdre privind aprobarea documentatiei tehnice de
dezmembrare a unui imobil situat administrativ in Municipiul Turda, str. Republicii nr.12,
judetul Cluj, elaborat din initiativa Primarului Municipiului Turda, domnul Cristian Octavian
Matei;

Avénd in vedere raportul de specialitate comun al Serviciului Evidenta Patrimoniului i
al Serviciului Urbanism §i Amenajarea Teritoriului, precum §i avizul comisiei de specialitate
nr. 3 - pentru urbanism §i amenajarea teritoriului. administrarea domeniului public §i privat,
protectia mediului i investitii, a Consiliului Local al Municipiului Turda;

in temeiul prevederilor art. 139, alin. 3, lit. g, art. 129, alin. 2, lit. ¢ §i alin. 6, lit. ¢, art.
196 alin. 1, lit. a, art. 129 alin 6, lit.c din OUG nr. 37/2019 privind Codul administrativ, ca

modificdrile si completarile ulterioare, precurn $i ale Regulamentului de organizare si
functionare a! Consiliului Local al municipiului Turda,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba documentatia tehnici de dezmembrare a unui imobil situat administrativ
in Municipiul Turda, str. Republicii nr. 12, judetul Clyj, identificat dupa cum urmeaza: imobil

avind numir nscris in CF 62244 Turda, prevazut cu nr. cad. 62244, in suprafatd totali de
1030 m.p.

Art. 2. Se aprobi inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciard in favoarea
Municipiului Turda - domeniul privat, a wrmitoarelor imobile rezultate in urma dezmebririi;

1. Lotul nr. 1, cu destinatia Servitute de trecere delimitats intre punctele C, D, E, F G,
HIJKLMNOPRSTU V, in suprafata de 407 m.p., rezultat din dezmembrarea
imobilului inscris in CF 62244 Turda, or. Cad. 62244, deschizindu-se un nou CF cu nr.
65340, avind nr. cadastral 65340.

2. Lotul nr. 2, cu destinatia imobil delimitat de amprenta la sol a constructiei Servitute
de trecere intre punctele A, B, C, D, in suprafafd de 495 m.p., rezultat din dezmembrarea

imobilului Inscris in CF 62244 Turda, nr. Cad. 62244, deschizandu-se un nou CF cu nr.
65341, avand nr. cadastral 65341.

3. Lotul mor. 3, cu destinatia imobil neimprejmuit, in suprafatd de 76 m.p., rezultat din
dezmembrarea imobilului inscris in CF 62244 Turda, nr. Cad. 62244, deschizandu-se un
nou CF cu nr. 65342, avéand nr. cadastral 65342.



4. Lotul nr. 4, cu destinatia imobil nelmprejmuit, in suprafata de 32 m.p., rezultat din
dezmembrarea imobilului Inscris in CF 62244 Turda, nr. Cad. 62244, deschizandu-se un

nou CF cu nr. 65343, avénd nr. cadastral 65343.

5. Lotul nr. 5, cu destinatia imobil neimprejmuit, in suprafatid de 20 m.p., rezultat din
dezmembrarea imobilului inscris in CF 62244 Turda, nr. Cad. 62244, deschizandu-se un

nou CF cu nr. 65344, avand nr. cadastral 65344.

Art. 3. Prezenta hotirire se comunicd prin intermediul Secretarului general al
municipiului Turda, in termenul prevazut de lege, Primarului municipiului Turda, Institutiei
Prefectului Judetului Cluj, precum si Serviciului Evidentd Patrimoniu, Serviciului
Administratie Publica Locala si Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului in vederea
ducerii la indeplinire, si se aduce la cunostinta public# prin afisare la sediul Consiliului Local
Turda si postare pe pagina de internet www.primariaturda.ro.

PRESEDINTE DE SEDINTA S
Pirlea Damela !

*
"”ta .?;\.
™ 6

. .:;FQ 5.
T i (',‘ PRy
YOTURI: pentru 19
impotrivd -
abtineri -
Numdérul total al consilierilor in functie este 21,

Nurndru! consilierilor participanti la vot este 19,

CONTRASEMNEAZA
SECRETARU1/GENERAL
al municiéix}liﬁ TURDA,
Jr. Mirgines /’r‘gfﬁl,ena Mihaela

y
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobl! nr. cadastral 62244 / UAT Turda

: 1 b
.1

TEREN intravilan

Adresa: Loc. Turda, Str Republicii, Nr. 12, Jud. Cluj

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLU)J
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Turda

Localitate: Turda, Strada Libertatii nr.1, parter BLOC TURN, Cod postal 401157, Jud. Cluj Tel/Fax.

0264/316535 Tel.0364/101269

(Nrcorers | 11838)
Zua | 18

Luna 63
‘Anul 2021

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciari
_ . pentru
Imobil nhumar cadastral 62244 /'UAT Turda

. : . Comuna/Oras/Municiplu: Turda
|____Nr.cadastral Suprafata Observatil / Referinte '
. 62244 B -1030 | ’ o N |
* Suprafata este determinat3 In planul de proiectie Stereo 70.
DETALH LINIARE IMOBH. ) )
- |
\ |
_ |
l
\ ,
||
% im
Rt e s T
#5340 — ‘ 85341 f
o S5341
-3 .
. e
1‘
[
M } i
iy ‘“} [ |
— |
e | |
{ |
S . R e I

Daccgpent care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadas!

Incadrare in zon&
scara 1:500

- a4,

i
raj 62244 / UAT Turda .A
et : ‘

Document care centine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. .
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 62244 7 UAT Tut
‘Date referitoare la teren

2 te o | Cahﬂoria de "III’.Il’_s_;l;r;fah_wl o ' = R T . ferinte 1
‘trtL folosintd  |vitan| ~ (mp) | Tarla | Parcela J__ - o‘bservatll /Re t ]
1 cortconstct Joa | 100 T mobineegraae |
| | TOTAL: | 1.030 | | |
Date referitoare la constructii i ‘ _

T ' _
Crt | Numar | cz:’;?:fc?t‘; Supraf. (mp) ;fﬁ'ﬂ; i Observatil / Referinte
el SSSC S | S - . : L - e B
! : bkt . | Casa familiala compusa din: la subsol - 7 boxe,
i S || constrictl e focuinte |r pivnita, 2 depozite, f hoi si 1 coridor, Ia parter - 2|
| [ ; 5 ¥ | | | incaperi pentru comert (spatiid vagzarf) 1 st:lﬁt:lu‘,;l'
| emaailid | WC,; 1 coridor, 1 sala de productie, 1 vestlar,
1 6%%4? ) g | 495/ Cu acte I depozite, 1 magazle, 1 birou, 1 grup sanitar, 2
f I gooati | ! antreuri sl Casa scarli, Ia etaj - 8 camere, 4
:' i i | bucatarll, 1 WC, 1 logie, 2 antreurl, 1 sas, 1 .
i__h R ! ' J coridor deschis si Casascarii
A L J
Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentslor sunt ol

*_j-,l_;t;le din prolectie in plan.

| | Bacel ingy - bAgine ke ing
nceput|. ' afdigit RGN
3 : 2 7.312]
| N 3 13428
| | 4 0.056!
| ;u___ 5 4.388)
| 6 11.87,
B 7 33.939,
R J Y Y.
| 9| 2.99
;i;; [ 10 ~ ses
’ ) EEl 1322
[ 120 ) 12.523
P —
" I 14 12.024
!{* 15 6.009
1 I 16/ 16.213
¥ 17, 0.603
i L 18 11.211
& 19 6.0
b L 20 4.644
I ! 20, 1! 12.500|

* Lunglmile segmentelor sunt detarminate in planul de proloctie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetry,
*= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru,

+ e et o s o £

Pentru acest imobil exista inregistrate urm

dtoarele documentatii cadastrale nein

scrise in cartea funciaré:
(Nr CriiNumar cereré TData cerere [Termen S lbaraie Obect carere™ .73 <= |
| 111858 18.03.2021 [30.03.2021 Dezmembrare/Comasare

Ca urmare a solutionarii cereril fir, 11858 inregistratd la data de 18.03.2021, s-a propus

= —

dezmembrarea imobiluiui rezultand urmatoarele imobile:

| Nr_Tidentifigator {Suprafata (mp¥|Adfess- ,'
| Crt jelectronic. B NN R S e | e
1 165350/.. 1407 " Loc.Turda, Str Republicii, Nr. 12, jud. Clyj ’.
|2 1653411, (495 Loc. Turda, Str Republicil, Nr. 12, jud. Cluj |
3165342, v 176  [Loc.Turda, Str Republich, Nr. 12, Jud. Cluj o 1
4165843, 132 loc.Turda, Str Republicil, Nr, 12, Jud. Cluj ]
_ 5 653441 120 [Loc. Turda, Str Republicii, Nr. 12, Jud. Cluj

)

I EO

|;'o

Document care'contine date cu caracter personai, protejate de prevederile Legii Nr.-677/2001.
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. can{%.é_}r,ai_ 62244 / UAT Turda

Cértific ¢a informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte

funciard al OCPI CLU) la data: 30-03-2021

i

iS

h
&

Situatia prezentatd poate face oblectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si- '

publicititii imobillare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/inspector de specialitate,
OANA ELENA SELEGEAN
., Digitally signed by
Oana-Elend Oanatlena
‘ * “Gelegean

Selegean/-osi021.03.30

0'1. b
3

| i
o/ 12:02:07 +03'00 T 1
R h | %,‘ H
B i
b 5i
I i
fot o
'
4
},
b
! 1
12 & 1
s f P;‘
by |
g.: y :
’- 1
frit ;
R u
|
i I
: i i
5
{1EE ? i
'

Documertt care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. }...
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Plan de amplasament si delimitare a imobilulyi ANEXANR1.3

| cu propunerea de dezlipire
| - P D_ " Scara 1:500 P

gt T TR ORI S

Nr. cadastral Suprafata masurats 8 imabilylul (mp) | Adméa:&ﬁobihﬂtﬁ
| 62244 1030 ‘mun. Turda, str. Republici, n. 12, jud. Cltj
Nr. Cartea Funciara | _Unitatea Administrativ Tertoriala {UAT) )
62244 | Turda -

-
1

L tYAH -
— m = — e — e ———_
o . f
: Dezlipire imobli g
! Situatia. actuala i Vit 5 ] {
— .' (inatrite de dezlipire) (dmm r' ]
Nr. Categoria Jescri " Nr. | Suprafata {mp) : :

cadasial | ey |dofobeinta| mobluul _|cadastral| <t | mas o pqios,  Descréren |
62244 1030 Ce 65340] 432 | 407 Co___|neimprejmuit-Loti
- —_— CO5%T 496 | 498 | cCo delimitat de C1-Lot2

S S 653421 78 78 Co 1nelmpre_lrruil~Ln|3
e , A5343] 82 | 82 | Co |reimpremuitioid —I
- i o f5344] 20 | 20 Cc_ |neimpremuii-Lots |

_To | Tolai 1030 -
]' Executant lﬂm" 1
i !
; | mmm 3'
| o | Oana- ‘

s Nabua s
Andre| :;D'g‘;:i’ﬁi:g:;g ! | Selege%g} [P
Cio. e ifﬂ leih0i1.03.17 Data: 18.12.2019 ' Stampita BCP1. /"
oba .Ji.‘.z_ 1__-1'-':-1 Ln’um- LT N
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

anexa 1.35

Scara 1; 500 5

Neowirel | Swraesmn | Adwawodd
65340 . 407mp | miun.Turda, str. Republici, nr.12, jud. Cluj i

| Catta Fuiciara o

UAT | Trda

[~

"\/’*‘m/\_./
) 25t fad
&
e B

. H
L .
I
hif i
. l
i ;

s TLIE

i

re

Rmtalysm N )

Andreldo

o alribulrea numaniul

Oana-Elen
Selegean f-

Mmmmmmmmde -'amlmmia
cadasiul !}

it
pngitaﬂy signed by
Oana-ﬁena Selegean

A. Oale.referitoase la teren I
N, fx de prafata
e | Supet | Meniund o L
e 407 wnobil yimprejmusit |
) Senvituiads trecare dolialtats intre punctede GDEF.CHILKLMNOP.RSTUY |
“Tata) . 407 -
§. Dats refaiiare ia constructi . .
| : thatia I8 86 ‘ . B
ch Destinalis mﬁum&mhw Wentiunt , i
—— = i lﬁl‘ If
. W
f A ,i
- | d o I.ﬁ" l|
432 mp i o ,fii |
Y T A W

1A 9EML 1 N

d i ..,;;_,..r ’g.»l{au-"_ R—




f " PLANDE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUT
b Scara 1: 500
| Nrgadaicl | Supramaia masaran | Advesa imobiuiui

L (653417 .L_mun.Turda, st Republict, o 12, jud, Gig ]

: — |
L B
R S —

anexa 1.35

e

e

.
E

. |

(\;--——h——m——— m-_—-————______.-s__._ﬁ___._..____ﬁ_______’
f

i

|

|

|

|

: 828 famiisle compuny - 8 800801 + 7 boe, phnits, Oopoaka, 1 hol 811 condor, e perter .2 ¥
WEsenimmengy comel (ca) dw‘zm.ﬂigmi:&k_j" 1m;m.1mm.1&9mpn
, ) __:l“mm ) h#m_, Camere, 4 bucatanl, 1 WE, 1 logia, aclreurt, 1.888, Y conkdor deschis .
- \M —
T Seprafstaibasuatax 495 mp
Suprafsta dineit = 485 mp

-y . | Dightally signed by
Oana-Elen cana&i

5 Gelegean |
Selegean/ Mf.%m:;;pn.oaso
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PLAN DE A

MPLASAMENT SI DELIVITARE A IMOBILULUI aneea 1351

Scara 1: 180 ,

Hr. cadagtal

Suprafeta masurata Adresa imobituisi ' P

'-il;g

S ____i;__

@&es?mﬁaram,[

65342 76mip run.Turda, o, Republio, A2, jud Chj |+ %
ool N ]
! : iy

[ UAT | Turds W

S67m

SC METEX BIG SA

N

w0 §

@

e

weT's

Tioy

A, Dats referiioars ta taren -

Mantiuni

, St Si
N Categ@:nde ug%m

#mobll neimprejmuit .

8. Dato referitoare la construoti T3 S

cﬁﬁl'. Destinalls Ww‘l'd B Wﬂﬁuﬂi h\ . B -
il |
Total U

Suprefata egurta = 75 mp
Suppfatadinet = 78 WP

I

An mkmo}%&?méﬂﬁpb‘a : . XE

—! Inspecion:

Confinm troducesrea imabiiulul in beza de date integrata
e {. Digitally signed b
. - o L Digita Yy

Oa na'Elen (Oana-Elena Selegean

one Selegean/ I
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| PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI anexa 1.35
- 1 Scara 1:100

| Nroadestal | Suprafatamasurata | Adresaimobilgiu -

| 85343 | 32mp mun.Turd 3, nr.42, jud, Ci

i 32m | &, str. Republicii, nr.12, jud, Clyj
| | Cartea Fun;ciara nr.| | VAT | Tuda |
:’gf - -

=N
Lo
AGEET0

| E
i
| |
Lota

{
'\!7?8
|}
~
§
W ens
w8
-
§
D) s"’

/
! § f L :; 'I
@f ¥ { * TT—— { f" |
| P -
’ : a4 ¥y / B ‘
I i ——

T
\——‘E

|
R

i B A. Dais refaritoars Is tersn
Nr.
ke . . Merturi -
- 32 imobl neimprajmiit - -
|
| Total 32
. B. Date réferitoare. tu constrycti - o
Nl Desthata Suprafata ontruta i sol o ——
Mﬂiﬁwu

Suprafits masumata s 22 -
‘Svprfatadinect = ae"n; '

- - — —m_]

cwmmum;w»@ug mmm
Oana-Elenagomny anedty
- ¥ Jine:2021.03.3
DATA: Selegea!} 12%531 ws'oo?
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBI{ULUL

Scara 1:100

anexa 1.3%?

[ . cadestral | Suprafota masurata | Adress imobilulul ) T ‘i
| 65344 - 20mp mun. Turds, str, Republici, nr.12, jud. Cluj o FJ
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QRF GQNSUEETING SRL C.U.. R 8782000 R.C.J12/1518/96

Cluj-Napoca, Str. Fagului, nr. 63-69, tel: 0722- 98 38 84
Membru corporativ ANEVAR, Certificat nr.0262/2022

Catre:
Primaria Municipiului Turda

Referitor:

Pct.] - Stabilirea valorii de piata a proprietatii imobiliare-Teren intravilan- situat in municipiul
Turda, Piata Republicii, nr. 12, jud, Cluj ~ proprietate din domeniul privat al MUNICIPIULUI
Turda- cotd parte de 1/1- 20 mp.

Pct.2 — scopul evaluarii -estimarea valorii de piata in vederea schimbarii de terepuri intre
Primiria Turda si Fam. RUS Gheorghe.
Client/ Utilizator : Primaria Municipiului Turda.

In conformitate cu solicitarca Dvs, pentru a trece la intocmirea Raportului de evaluare , am
inspectat proprietatea in data de 10.05.2022, in municipiul Turda, Piata Republicii, nr. 12, jud. Cluj, in
prezenta Diui Dan CISMAS , reprezentantul Primériei Turda.

Proprictatea de evaluat: 1 parcela de teren intravilan, inscris la BCPI Turda:
- CF nr. 65344- in suprafata de 20 mp— teren incadrat in Domeniul privat al Primiriei Turda.

A fost analizat amplasamentul si starea terenurilor de evaluat avand acces pe proprietate si au
fost facute fotografii. Nu au fost facute masuratori ale dimensiunilor, suprafata de calcul este cea
inscrisa in Extrasul de Carte Funciare - in Anexa 1.

Avand in vedere acest lucru s-a trecut la intocmirea raporiului de evaluare in ipoteza ca
proprietatea este libera de sarcini si tranzactionabila pe piata in starea constatata la data inspectarii.
Nu face obiect al evalusirii constructia existentd pe teren dar neinscrisé la Cartea Funciard.

Evaluarea proprictitii imobiliare s-a efectuat in conformitate cu prevederile Standardelor de Evaluare
ANEVAR editia 2022:

REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL

STANDARDE DE Y 1. SEV 100 - Cadrul general (VS Cadrul general)
EVALUARE ANEVAR 2. SEV 101 — Termenii de referinia ai evaluarii (IVS 101)
2022 3. SEV 102 - Implementare (IVS 102)
4. SEV 103 — Raportare (IVS 103)
5. SEV 104- Tipuri ale valorii
6. SEV 105- Abordari si metode de evaluare
7. SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
8. SEV 310 — Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imebiliare
pentru garantarea imprumutului
‘ o 4 9. SEV 400 — Verificarea evalvarilor
Ghiduri) metodologxce de . 10. GEV 630 — Evaluarea bururilor imobile
: evaluare N ~ i

Metodologia de evaluare aplicata:
+ abordarea prin comparatii de piata- sunt informatii de piata disponibile
e abordarea prin metoda exiractiei- abordarea prin metoda extractiel sau alte metode- putine
informatii de piata relevante disponibile - nu se impun alte metode
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Data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre
evaluator este 17.05.2022.

Pet. 3 — Estimarea valorii de piata a proprietatii.

Abordarea prin comparatii de piata:
» Valoarea de piata a terenului :

s teren cu S= 20 mp- V= 1.368 EUR, adica cca. 6.770 Lei (rotunjit)
Valoarea nu include valoarea TVA

Ipoteze:

e valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimale in rapor!

o valorile au fost estimate tinand seama de conditiile pietei ia data evaluarii si cadrul legislativ
general referitor la tranzactiile proprietatilor

o valorile sunt estimate in baza starii proprietatii la data evaluarii
valorile se refera la vanzarea integrala, in stareq si configuratia constatata la data inspectarii
cursul de referinta pentru conversia in valuta este 4. 9469 LEVEUR, valabil la 17.05.2022

Evaluator: SC I R F Consulting SRL- membru corporativ ANEVAR- certificat nr. 0262/2022, prin
Ing. INDREI Romulus Fabian- Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr. 13325
Expert evaluator — proprietati imobiliare
-intreprinderi
-bunuri mobile
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Declaratie de conformitate

Prezentul raport de evaluare a fost realizat de SC I R F Consulting SRL Clyj Napoca ,
membru corporativ ANEVAR, certificat nr. 0262/2022 , prin angajatul sau ing. INDREI Romulus
Fabian, membru titular ANEVAR- leg.13325, pentru proprietatea imobiliara TEREN INTRAVILAN,

amplasat in municipiul Turda, Piata Republicii, nr. 12 , jud. Cluj.

Prin prezenta confirm ca au fost respectate standardele de evaluare in vigoare la data evaluarii-
Standardele Internationale de Evaluare Editia 2022, codul etic al evaluatorului precum si toate
recomandarile si normele metodologice emise de ANEVAR .

In prezentul raport de evaluare nu au avut loc devieri de la standardele de evaluare.

Cu respect, g Cluj Napoca
INDRE] Romulus Fabian | 17.05.2022
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1 RF CQNSU LT! NG SRL C.U.L. R 8782000 R.C.J12/1518/96

Cluj-Napoca, Str. Fagului, nr. 63-69, tel: 0722-98 38 84
Membru corporativ ANEVAR, Certificat nr.0262/2022

NR. 57/2022

RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN
Municipiul Turda. Piata Republicii, nr. 12 . jud. Cluj

Client/ Utilizator: Primaria Municipiului Turda
Proprietar: Municipiul Turda- domeniul privat

Datele_informatiile si continutul prezentujui raport filnd confidentiale, nu_vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor
fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al 8.C. IRF CONSULTING SRL al clientului__ si al destinatarului

MAI 2022
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CAPITOLUL | INTRODUCERE

1.1 REZUMAT
aferent raportului nr 57 din 17.05.2022
| 1. EVALUATOR _ T'SC IRF CONSULTING SRL e
© Legitimatie ANEVAR ; Membru corporativ ANEVAR —autorizatia nr. wenn2
!Eva!uator autorizat ! INDREX ROMULUS FABIAN - i
ﬁParafa . Nr. 13325 — valabila 2022
iAdresa evaluatorului ; = QOrasul: CLUJ-NAPOCA
' » Strada Fagului, nr. 63-69,
! = Telefon 0722- 983 884,
’ » E-mail: irfcons@ vahoo.com 7
2. rCLIENT _ * Persoana juridica: PRMARIA MUNICIPIULUIL TURDA *
‘Sedin P-ta 1 Decembrie 1918, nr. 28,
3 i Mun. Turda, Judetu! Cluj, Romania :
| Telefon: 0264 313160 i
’ | . Fax: 0264317081 E
. 'GTILIZATORUL ~ | PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA I
= - RAPORTULUI ;
. 3. [PROPRIETATEA “Proprictate compusa din:-1 PARCELA TEREN INTRAVILAN inscrise la
1 ‘EVALUATA ' BCPI Turda:
g ; - - CF nor. 65344- in suprafata de 20 mp
N I — . | o
: Propnetar ) MUNICIPIUL Turda- - domemul prwat ) 1
Adresa propr;etam : = Oras Turda, Plata Repubhcu, or. 12 |
o N — |
i 'Conditii limitative Estxmarea “valorii de piata a terenului se face in 1poteza ca tevenul nu este

.deosebite . grevat de sarcini si este tranzactionabil pe piata

oo
! 4. i DECLARAREA VALORII

[ Valoarea de piata a terenului 20 mp:
VALOAREA DE PIATA ESTIMATA ;
‘PRIN ABORDAREA prin COMPARATIEI | V=1.368 EUR, adica cca. 6.770 LEI
DIRECTE i

Evaluator: SC I R F Consulting SRL- membru corporativ ANE VAR- certificat nr. 0262/2022, prin
Ing. INDREI Romulus Fabian- Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr.13325
Expert evaluator — proprietati imobiliare
-intreprinderi
-bunuri mobile
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1.2 CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostinta de cauza si cu buna credinta ca:

Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte. Estimarile si
concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind adevarate si corecte,
precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatii, pe care am efectuat-o la data 10.05.2022.

Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative mentionate si
sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepartinitoare.

Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind partile implicate in prezenta misiune,
exceptie facand rolul mentionat aici.

Implicarea mea in aceasta misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii si legat de producerea unui
eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.

Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, fa fel ca si intocmirea acestui raport, in concordanta
cu Standardele Internationale de Evaluare.

Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia persoanelor
mentionate in raportul de evaluare, nici o alta persoana nu mi-a acordat asistenta profesionala in vederea
indeplinivii acestei misiuni de evaluare.

CAPITOLUL 2- TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

21 1POTEZE

i,

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat, Nu este permisa folosirea raportului
de catre o terta persoana fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorului evaluarii si
evaluatorului verificator, asa cum se precizeaza la punctul 8 de mai jos. Nu se asuma responsabilitatea fata
de nici o alta persoana in afara clientului, destinatarului evaluarii si celor care au obtinut acordul scris sinu
se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoana, pagube
rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piata, reprezentate de
factorii economici, sociali si politici, raman nemodificate in raport cu cele existente la data intoomirii
raportului de evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legala, carc afecteaza fie proprietatea
imobiliara evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de catre evaluator. In
acest sens se precizeaza ca nu au fost facute cercetari specifice la athive, iar evaluatorul presupune ca titlul
de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, ca nu exista datorii care au legatura cu proprietatea
evaluata si aceasta nu este ipotecata sau inchiriata. In cazul in care exista o asemenea situatie si este
cunoscuta, aceasta este mentionata in raport. Proprietatea imobiliara se evalueaza pe baza premisei ca
aceasta se afla in posesie legala (titlul de proprietate este valabil) si responsabila.

Se presupune ca proprietatea imobiliara in cauza respecta reglementarile privind documentatiile de
urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste
cerinte, valoarea de piata va fi afectata.

Proprictatea nu a fost expertizata detaliat. Orice schita din raportul de evaluare preziota dimensiunile
aproximative ale proprietatii si este realizata pentru a ajuta cititorul raportului sa vizualizeze proprietatea. In
cazul in care exista documente relevante (masuratori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.
Daca nu se arata altfel in raport, se intelege ca evaluatorul nu are cunostinta asupra staril ascunse sau
invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura
fizica, efc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliara in cauza sau de pe o
proprietate invecinata, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora
sau micsora valoarea proprietatil, Se presupune ca nu exista astfel de conditii daca ele nu an fost observate,
la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in pericada efectuarii analizei obisnuite, necesara pentru
intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport
detaliat al starii proprietatii, astfel de informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului.
Evaluatorul nu ofera garantii explicite sau implicite in privinta starii in care se afla proprietatea si nu este
responsabil pentru existenta unor astfe! de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru gventualele
procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care
le considera a fi credibile si evaluatorul considera ca acestea sunt adevarate sj corecte. Evaluatorul nu isi
asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.



8. Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvalui unel terte
persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele Internationale de Evaluare sifsau atunci cand
proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

9. Evaluatorul a fost de acord sa-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul numit in raport, in
scopul utilizarii precizate de catre client si in scopul precizat in raport.

10. Consimtamantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (daca al acestuia din urma cste necesat),
trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa poata fi utilizata, in orice scop, de catre
orice persoana, cu exceptia clientului si a destinatarilor, sau a altor destinatari ai evaluarii care au fost
precizati in raport. Consimtamantul scris si aprobarea trebuie obtinute inainte ca raportul de evaluare (sau
oricare parte a sa) sa poata fi modificat sau transmis unei terte parti, altii decat clientul sau altor categorii de
public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vanzare sau alte mijloace.

#» Ipoteze speciale

1 Prezentul raport de evaluare actualizeaza valorile de piata a proprietatilor implicate la data de 17.05.2022, in
ipoteza ca acestea nu au suferit nicio modificare din punct de vedere juridic si fizic de la data inspectiei.

2. Acest raport de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente circulare sau declaratii,
nici publicat sau mentionat in alt fel, fara aprobare scrisa si prealabila a evaluatorului asupra formei si
contextului in care ar urma sa apara.

3, Acest raport este confidential atat pentru evaluator cat si pentruy destinatar si utilizatori desemnati.

4. Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde consuitanta ulterioara sau sa depuna
marturie in instanta, in legatura cu eventuale litigii privind dreptul de proprietate sau alte drepturi care
deriva din acest context.

5. Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor si datelor furnizate de beneficiar, inspectiel in teren si
pe baza datelor si informatiilor extrase de catre evaluator de pe piata specifica. Valoarea estimata in
prezentul raport- valoarea de piata, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data
evaluarii si nu va putea fi atinsa in cazul unei eventuale incapacitati de plata viitoare cand, atat conditiile
pietei cat si situatiile de vanzare ar putea diferi fata de acest moment. Deasemenea, raportul de evaluare este
valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale; daca aceste conditii se
vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

6. In conformitate cu practicile uzuale general acceptate, valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la
data precizata in raport.

7. Evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si relevante cunoscute de acesta la data
evaluarii.

8. Pentru estimarea valorii de piata a terenului evaluat se impune ca valoarea sa fie adecvata si comparabila cu
tranzactionarea sau valori de ofertare din zona a unor suprafete construibile, acordind corectii
obiective.Astfel, valoarea a fost estimata pentru o suprafata de 150 mp ( suprafata minima pentru construire)
si s-a alocat ulterior valoare pentru suprafata parcelei de 20 mp - proprietate a Primariei Turda.

9, Pe teren este o constructie neinscris# la CFactivitate de prestiri servicii- reparatii telefoane

2.2 OBIECTUL, SCOPUL SI UTILIZAREA EVALUARII

OBIECTUL EVALUARII- 1 parcela de teren intravilan amplasata in Turda, Piata Repablicii, nr. 12, in
suprafatii:
e 20 mp- inscris in CF nr. 65344, Cap. Al

SCOPUL EVALUARII- estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare-Teren intravilan-
situat in municipiul Turda, Piata Republicii, nr. 12, jud. Cluj — proprietate din domeniul privat
al MUNICIPIULUI Turda..

UTILIZAREA EVALUARII — Raportul de evaluare se adreseaza clientalui si proprietaruiui- MUNICIPIUL
Turda si PRIMARIA MUNICIPIULUI Turda.

2.3 DREPTUL DE PROPRIETATE EVALUAT
Proprietatea- teren intravilan. Extras de Carte Funciara a fost disponibila la data evaluarii- copie in ANEXA 1.

Analizele, informatiile si concluziile prezentate in raport sunt in concordanta cu specificatiile stabilite prin
definirea misiunii evaluatorului: identificarea bunurilor imobiliare; identificarea drepturilor de proprietate;
destinatia vizata a evaluarii; definitia tipului de valoare cerut; data la carc este valabila valoarea estimata si data



raportului; identificarea sferei de evaluare/respectiv a sferei raportelui si identificarea ipotezelor pe care se
bazeaza evaluarea.

Proprietar: MUNICIPTUL TURDA- domeniul privat.
Dreptul de proprietate : DEPLIN dobandit prin Lege, conform inscrisurilor din Cartea Funciara sub Cap.B7.
¢ Terenul inscris in CF 65344- dobfndit prin lege, inscris in CF sub act nr.45037/03.11.2021- BCPI Turda

Terenul a fost indicat si identificat de catre reprezentantul proprietaruluj

Valoarea este estimata prin valoarea de piata in conditiile ca proprietatea nu este grevata de sarciui si
este tranzactionabila pe piata,

2.4 TIPUL VALORII ESTIMATE
* abordarea prin comparatii de piata- sunt informatii de piata disponibile
» abordarea prin metoda extractiei sau alte metode- nu se aplica- nu sunt informatii de piata

DEFINITII
VALOAREA DE PIATA

Luand in considerare scopul prezentei evaluari, identificat mai sus, evaluarea ar consta in estimarea celui maj
probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piata libera si concurentiala; prin urmare, tipu) de
valoare adecvat este “valoarea de piata”, definita astfel de SEV 100 — Cadrul gencral:

»Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data
evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un

marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere”.

2.5 DATA EVALUARII SI MONEDA IN CARE VALOAREA ESTE EXPRIMATA
Data de referinta a evaluarii: 17.05.2022, curs de referinta comunicat de BNR — 4.9469 LEVEUR

In procesul de evaluare s-au utilizat date si informatii in EURO si LEL conversia in alte valute urmand a fi
efectuata de catre destinatar.

2.6 MODALITATIDE PLATA

Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in
raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa favorizeze clientul si nu este influentata
de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate
cu cerintele din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia
Nationala a Evaluatorilor din Romania).

2.7 INSPECTIA PROPRIETATII

Proprietatea a fost inspectata la data de 10.05.2022 in prezenta Dlui Dan CISMAS, care a aratat limitele
terenului. Am avut acces pentru vizualizarea proprietatii, am avut posibilitatea de a fotografia proprietatea-
imagini foto sugestive prezentate in anexe.

2.8 SURSE DE INFORMATII
* Valorile de tranzactionare ale comparabilelor au fost preluate din urmatoarele surse:
* In paragraful 4.2 sunt prezentate ofertele de vanzare a unor proprietati comparabile, valorile de
franzactionare efective sunt cu cea. 10-20 % mai mici fata de cele de ofertare
Informatii telefonice obtinute de la ofertanti
Mica publicitate locala
Retea INTERNET
Documente si acte primite de la proprietar : Extras de Carte Funciara,

0 X o ¥

2.9 RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SI PUBLICARE

Consimtamantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (daca al acestuia din urma este necesar),
trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa poata i utilizata, in orice scop, de catre orice
persoana, cu exceptia clientului si a creditorilor, sau a altor destinatari ai evaluarii care au fost precizati in
raport. Consimtamantu] scris si aprobarea trebuie obtinute inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa)
sa poata fi modificat sau transmis unei terte parti, altii decat clientul sau altor categorii de public, prin prospecte,
memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vanzare sau alte mijloace.



CAPITOLUL 3. PREZENTAREA DATELOR
3.1 Procedura de evaluare
Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus. Etapele
parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:
> documentarea, pc baza unei liste de informatii solicitate clientului;
> inspectia bunurilor imobile,;
> stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat 1a baza elaborarii raportului;
> selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
> deducerea si estimarea ipotezelor speciale specifice obiectivului de care trebuie sa se tina seama la derularea
tranzactiei;
> analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

> aplicarea metodei de evaluare considerate oportuna pentru determinarea valorii si fundamentarea opiniet
evaluatorului.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de catre
ANEVAR.

3.2 IDENTIFICAREA PROPRIETATIL

Identificarea scriptici:

Dobandirea:
. Prin LEGE: act administrativ nr. 115/30.06.2021- emis de Primaria Municipiutui Turda
- Proprietar Municipiul Turda- domeniul privat.

Identificarea fapticd- inspectarea la fata locului

3.3 AMPLASAREA IN ZONA, VECINATATI

Zona ultra centrala a orasului, zona mixta- de locuinte individuale si blocuri de locuinte vechi cu regim de
inaltime S+P+ 1-3 nivele- preponderent- si sedii de firme, spatii comerciale, supermarket Carrefour, Penny,
hoteluri, restaurants,
In zona se afla supermarketuri Carrefour (la cca. 100 m), Penny market la cca, 500 m s KAUFLAND, LIDL,
PROFI (la cca, 2000 m), centru comercial Turda City Center,
In zonaseafla:
»  Centrul istoric al orasului — piata Republicii
s+ Unitati comerciale la cca 50- 300 m magazine tip ABC, spatii comerciale si prestari servicii in
imediata apropiere
*»  Primaria Turda la cca. 500 m in Piata 1 Decembrie
s Atractii turistice : Salina TURDA (cca.5 km), Baile Turda, Gradina Zoologica la cca. 4 km.
Institutii de cult- se afla in apropiere
s Hote!l POTAISSA la cca. 200 m, Hotel CENTRUM la cca. 400 m
Unitati medicale- in centrul orasului - cabinete medici de familic si Spitalul Municipal — strada Andrei
Mureganu- la cca. 1.2 km
Sedii de banci- la cca 200 m-Banca Transilvania, BRD- GSG, RAIFEISEN Banc, CEC Bank in Piata
Republicii

Utilitati edilitare:

Retea urbana de energie electrica: existenta
Retea urbana de apa: existenia

Retea urbana de canalizare: nu este

Retea urbana de termoficare: nu este

Retea urbana de gaze: existenia

Retea urbana de telefonie mobila: existenta

3.4 DESCRIEREA PROPRIETATII
TEREN INTRAVILAN
= Amplasare- in zona de locuinte comune, a00¢s din curtea comuna
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= Suprafata parcelei de teren S=20 mp

=  Deschiderea 4.183 m, raportul laturilor fiind de 1/ 1.14; acces din Sirada Republicii prin gangul imobilului
cu or. cadastral 65341 si cadastral 62244- drept de servitute inscris in CF sub Cap.B3.

= Relief- teren plat

= Tip drum acces: drum public asfaltat- Piaja Republicii §i apoi curtea comuna.

3.5 ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
Definirea pietei

Piata imobiliara a fost definita ca fiind interactiunea dintre persoane (fizice sau juridice) care schimba
drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasta piata se defineste pe baza tipului de
proprietate, prin potentialul de a produce venituri, localizare, caracteristicile investitorilor si chiriasilor. Piata
imobiliara este influentata de atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzatorilor si cumparatorilor. Ea
reactioneaza la situatia pietei, fortei de munca si stabilitatea veniturilor. Deciziile de cumparare a proprietatilor
imobiliare sunt influentate de tipul de finantare, durata de rambustare si rata dobanzii. Piata imobiliara se
autoregleaza, dar este afectata direct de reglementari guvernamentale sau locale. Informatiife despre tranzactii
similare nu sunt disponibile imediat, exista decalaj intre cerere si oferta, cererea este influentata de schimbarile
in structura sau marimea populatiei.

In cazu! dat proprietatile analizate sunt proprietati imobiliare de tip teren intravilan construibil,
localizat in zona periferica a municipiului Turda- zona de preponderent de resedinte individuale vechi, zona
linistita cu trafic rutier redus, in zona de interes turistic ale orasului- Salina Turda, Baile sarate si Gradina
Zoologica Turda.

In municipiul Turda, oras cu un numar de cca. 48006 locuitori (al doilea oras ca marime din judetul
Cluj), cea mai mare parte a fortei de munca lucreaza in domeniul industrial, prestari servicii si comercial.

In perioada primilor 8-10 ani de la Revolutie in oras au incetat activitatea (sau a fost redusa drastic)
cele mai mari societati care ocupau cca. 70-80% din totalul fortei de munca- CIMENTUL, REFRACTARA,
STICLA, ELECTROCERAMICA, TURDEANA s-a ajuns ca niveln! somajului sa fie foarte ridicat, orasul
facand toate demersurile pentru a fi incadrat la ,,zona defavorizata”. In acest timp in Cluj~ Napoca, la 30 km
departare, piata imobiliara a cunoscut o dezvoltare deosebita, pretul proprietatilor- terenuri, aparatmente case,
spatii industriale, de depozitare- au ajuns la valori mari orientind investitorii catre zonele suburbane si orasele
din vecinatate {Turda, Campia Turzii, Gherla, Dej).

Darea in folosinta a autostrazii Transilvania a avut impact deosebit asupra orientarii investitorilor catre
Turda si Campia Turzii, la aceasta data mult mai bine cotate decit celelalte orase din judet (Gherla, Dej,
Huedin) dar si un salt deosebit al preturilor proprietatilor imobiliare pina in septembrie- octombrie 2008-
declansarea crizei globale si apoi o scadere deosebita in 2009- 2013.

In ultimii ani, in domeniul industrial s-au facut cateva investitii importante de catre agenti economici
mari ai orasului (HOLCIM, RIGIPS) iar in utima perioada au inceput sa faca investitii si agentii economici mai
mici {firme ca Marele Alb, CSA 94, sau aparitia altor investitori in zona- RIGIPS Romania, PARMUR,, 1&C
Transilvania Constructii, etc, Numarul investitiilor in constructii a fost in continua crestere mai ales pe
principalele artere de circulatie.

Analiza cererii solvabile

Cererea de terenuri similare se caracterizeaza prin cumparatori informati care doresc sa achizitioneze tercnuri
pentru construirea de case/vile si mai nou pensiuni- numaru! redus de spatii de cazare fata de afluxul de turisti
datorat SALINEI TURDA (in special pe timpul verii) orienteaza investitorii spre acest tip de proprietati.

Piata Terenurilor in zona imediat apropiata, nu este una foarte activa. Evaluarea terenului, considerat ca fiind
liber sau a terenului ca fiind counstruit, reprezinta un concept economic. Valoarea este creata prin utilitatea sau
capacitatea terenului de a satisface nevoile si dorintele investitorilor. De-a lungul anilor, pretul de vanzare al
terenurilor a crescut in functie de scopul achizitiei (tipul de cladire ce urmeaza sa fie construita), locatie si
parametrii specifici,

Zona de interes pentru investitori 0 constitue vecinatati ale nodului de legatura dintre Autostrada Transilvania
(A3 si A10- Sebes Turda, respectiv cu E81- jesirea din oras spre Alba Iulia), si Centrul logistic KAUFLAND.

Cei care poseda bani se asteapta la scaderea preturilor proprietatilor imobiliare sau la aparitia la vanzare a unor
proprietati al caror proprietari sunt in situatii financiare dificile- oportunistii.
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Un alt pol de interes pentru investitori este si zona din apropiere SALINA TURDA {DURGAU)- pentru
investitii imobiliare de tip hotel/pensiune.

Pentru proprietatea analizata, cererea de proprietati similare este relativ constanta fata de anii anieriot,
intrucat potentialii cumparatori fac parte din categoria investitorilor care amana investitia in speranla
scaderii preturilor.

Analiza ofertei competitive

Oferta pe piata imobiliara reprezinta numaru! dintr-un tip de proprietate care esie disponibil pentru vanzare say
inchiriere intr-o perioada de timp, pe o piata data. Gradul de raritate pentru o anumita proprietate este dat de
existenta ofertei pentru acel tip de proprietate la un anumit moment si la un anumit pret.

Segmente reprezentative: oferta de proprietati imobiliare similare celei evaluate este compusa in principal din
proprietati apartinand unor persoane fizice.

Pentru proprietatea analizaia, oferta este generoasa, sunt ofertate la vanzare un numar mare de proprietati
comparabile, dar numarul tranzactiilor reale este redus.

Preturile de oferta pentru terenuri similare sunt cuprinse in intervalul 25-50 euro/mp functie de amplasarea in
cadrul localitatii, regimul de construire permis, suprafata, de deschidere la artere de circulatie, de asezare fata
de drum principal si de utilitatile existente.

Echilibru! pictei

Tinand seama de aspectele prezentate mai sus, s¢ poate concluziona ca piata proprietatilor imobiliare
specifice proprietatii analizate este "piata slab activa”, oferta imobiliara este velativ fixa si pretul raspunde la
cerere- piata in echilibru relativ

REZULTATUL CERCETARII: stabilizarea preturilor preturilor in perioada imediat urmatoare
CAPITOLUL 4. ANALIZA DATELOR Sl CONCLUZIILE
4.1 CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii imobiliare selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Relatiile dintre comportamentul economic si evaluare sunt evidente clar pe pietele imobiliare. Cunoasterea si
intelegerea comportamentului pietei sunt esentiale pentru conceptul de cea mai buna utilizare. Cand scopul
evaluarii este estimarea valorii de piata, analiza celei mai bune utilizari identifica cea mai profitabila utilizare
competitiva in care va fi pusa proprietatea.

Cea mai buna wilizare este definita ca wtilizarea rezonabila, probabila  si legala a unul feren liber sau
construit, care este fizic posibila, fundamentata adecval, Jezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare
valoare.

Pentru a fi luata in consideratie, cea mai buna utilizare trebuie sa indeplineasca patru criterii, ea trebuind sa fie
legal permisa, fizic posibila, financiar fezabila si maxim profitabila.

Tinand cont de tipul proprietatii imobiliare, de dotarile existente si de amplasarea acesteia si prin marimea
suprafetei construibile, cea mai buna alternativa posibila pentru proprietatea analizata este cea actuala de
“teren pentru constructii- spatii de prestiri servicii”.

Ca alternativa, terenul poate fi pastrat ca investitie. Utilizarea potentiala, si nu utilizarea existenta, determina de
obicei pretul care va fi platit pentru teren in cazul in care respectiva utilizare este fezabila din punct de vedere
economic.

4.2 EVALUARFEA TERENULUI
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Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietiti imobiliare, evaluatorii utilizeazi metode de
evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordari in evaluare :

a) abordarea prin piata;

b) abordarea prin venit;

c) abordarea prin cost.
In estimarea valorii unei proprietati imobiliare se pot utiliza una sau mai multe dintre aceste abordari, Alegerea
lor depinde de tipul de proprietate imobiliar, de scopul evaludirii, de termenii de referintdi ai evaluirii, de
calitatea gi cantitatea datelor disponibile pentru analizi. Toate cele trei abordiri in evaluare se bazeazi pe date
de piati.

4.2.1 Abordarea prin comparatii de piata

Suprafata de teren evaluata este, in opinia mea, prea mica pentru a fi clasata la terenuri construibile.
Suprafata minimi a unui teren construibil, conform PUG Turda este de 150 mp. Pentru estimarea valorii
de plata a parcelei de teren se impune ca valoarea sa fie adecvata si comparabila cu tranzactionarea san
valori de ofertare din zona a unor suprafete construibile, acordind corectii obhiective.

Astfel, in analiza se ia o suprafata totala de 150 mp si se aloca valoarea aferenta suprafetei de 20 mp .

Estimarca valorii de piata prin abordarca prin comparatii piata se bazeaza pe faptul ca participantii pe piata
recunosc o relatie directa intre valoarea proprietatii de evaluat si valorile altor proprietati similare si competitive
tranzactionate sau ofertate recent.

Abordarea se utilizeaza cand exista date comparabiie privind tranzactia de bunuri sau asemanatoare cu acceasi
utilitate si aceeasi atractivitate.

Abordarea prin piata consta in analiza vanzarilor sau ofertelor recente de bunuri imobiliare similare cu bunul de
evaluat si ajustarea preturilor comparabilelor pentru a egala caracteristicile bunurilor mobile de evaluat.

Din analiza pietei specifice a rezultat, ca exista disponibilitatea de tranzactionare a unor bunuri similare pe piata
libera. Informatiile au fost obtinute din analiza anunturilor publicate pe diverse site-uri, prezentate in cele ce
urmecaza,

Tehnica asimilarii stabileste valoarea unui bun imobiliar prin compararea cu bunuri imobiliare similare dar nu
identice, folosind unitati de masura a utilitatii ca baza de comparatic.

Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si tranzactii, care influenteaza
valoarea. Acestea ar putea cuprinde diferentele in drepturile de proprietate evaluate, motivatia cumparatorilor si
a vanzatorilor, conditiile de finantare, situatia pietei la momentu! vanzarii, dimensiunile, amplasamentul,
caracteristicile fizice si economice, utilizarea, componente non-imobiliare.

Ajustarile au fost efectuate la preturile comparabilelor, in functie de superioritatea sau inferioritatea acestora
fata de proprietatea imobiliara de evaluat. Pretul comparabilelor a fost diminuat pentru caracteristici superioare
bunului si majorat pentru caracteristici inferioare subiectului:

pretul comparabilei + ajustari = valoare

Astfel, preturile de oferta au fost ajustate cu o marja de negociere, iar valorile estimate rezultate in grila datelor
de piata au fost ajustate pe baza elementelor de comparatie.

In cazul terenului-subiect, analiza s-a facut pe baza datelor si informatiilor rezultate din identificarea unor oferte
din publicatiile care au anunturi imobiliare si de la consultarea unor agentii imobiliare, precum si unele
tranzactii cunoscute de evaluator.

Din analiza informatiilor de pe piata imobiliard din Turda se desprinde ideea cii cele mai mari valori §i
cele mai tranzactii cu parcele de teren sunt in zona Cartier Primdverii. Valorile de ofertare in plaja 50- 90
EUR/mp functie de amplasarea fatd de retelele de utilitiiti i a infrastructurii rutiere. Nu s-au retinut
comparabile din aceast zoni.

In cazul proprietatii analizata am identificat cateva oferte la vanzare in mica publicitate sau la agentii imobiliare
din Turda si Cluj- Napoca, agentii care opereaza in zona municipiului Turda. Referintele asupra parcelelor
expuse la vanzare sunt sumare, pentru amanunte au fost contactati ofertantii, agentiile imobiliare sunt insa
reticente in a da informatii asupra amplasarii exacte a parcelelor de teren.

Dintre proprietatile expuse la vanzare:
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Comparabila A : https://www.imoradar24.ro/anunturi/587-mp-teren-vanzare-turda-cluj-
3514680

Teren de vanzare in Turda 1a 30 000 €

ga T Twds  Torraintrawran dovanzate - Turfa Noda

Cras
Propretar venbest %
"

%oy o
-
1
LIPS ¢

Teren intravilan de vanzare - Turda T

(AR
Noua
Detaly
Pret) m™: 50&  Suprafatd utiis 587 m?
Clasificare teren: Intyavian  Tip terenurt Consliucti
Facilitati
W  ApE 7 Gaz W Eieclicitate
Descriers

Tersn miravilan de var zare n Turda -Turda Noua - zong 1 a orasulul, Strada Coaste:, -587
mp - masuralcn topogral.ce noy -CF na, -Zona e pentra cuinta fardiala Sau pens.uns,
{aproana de rit grea in 3a 0a) - 20 mar de mers pe jos, -in capatul strazd, zona densebit de
firisiita s in acelasi fmp n centry, -ut Rali (apa, gaz, curent) ta imita propristafi 40 minute
pana in Piata Cipariy - C'ui-Napots; -20 minute pana in Campia Turzh, -Panta cu inclinatie
usoara; -Plantatie de visin; -Gard de copaci fruchfer .a Hmitele proprietatii, -Zora deosetit de
frumoasa st de Unistita fara poluare fonica de la trafic; -Front stradel 14m; -Prot negociabl

Comparabila B- https://www.storia.ro/ro/oferta/terenuri constructie-turda-noua-]D879f
' L. 820 25000 €

Ly Agentia Romidia
Fih _ - _ J <3, hgente
TR e V2, ; 0747 985723

- - . i &, nteresal de acedsta pr
A~ 2 =i 3 a5 dorl 52 GhR Pk MLe inf
£ . inante de 2 eetua o vizia
giicmest !
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£ 62007 25000 €

Frezentare generala
Supiaiata 20 m? Tip eren teren infravilan
‘aciinalia moderal (20 to 30% Siguranta
Vizonate ‘a distanta T varZaley agentie

Descriere anunt

Romidia. ofera spre vanzare, parcele de feren intravilan, cu suprafa de 820 mp, situate in Turda Ncua, pe strada
Gheorghe Barau,, cu foate uitiatle in vedinalate s; acces de la doua straz: . Parcelele se affa inlr-o Zona Inistita cu o
panorame deosedita asupra orasulul, Comis’on campaiare O

Comparabila C : https://www.imoradar24.ro/anunturi/506-mp-teren-vanzare-turda-cluj-2-
2713529

i T
Teren construc?ie 506mp Lakanatero
Detalt )
Pretim* 5920¢  Suprafatd vtild 5086 ré
Ciasificare terem inlavian  Tip terenun Congtracti

Desuiers

toren constuctis mivaviian n Turda jid Giul, suprafata D06 mp o+ 277 mp teven senalute s-hsast
na Lesal AgLcol oo Ul ia

s

Comparabila D — vezi : https://www.imoradar24.ro/anunturi/600-mp-teren-vanzare-turda-cluj-
1-3381080
Teren de vanzare in Turda la 30.000 €

ETRES B4 e Y¥oer oo [ O A 1
\ez) BeRma pe
plateazeo
ar Dt
i 3 i Fevotiew L Vs antu pe

Vand teren intravilan intabuiat, 600 " o
mp,

b T T

3Gt
Pretim* 30€ Deachidere stradala 109m
Suprafais utita ol m?

Faciiitati

v Apa v Gaz

Jescrier

pents conshuchs CaS3, 4 Ubitah {aba, gag, turet elsciic. tansizare), cu pom. fuctfur,
ond stradal 19 mstn, divis asfalial, i zona Bale Sarats, mun Turda, sir. Mevalai pr80 (s
Curcubeutul - 7 153 jud Cu, 8 matate de mers pe a5 1219 de zoma cenl ala. Prel 2000 de
Exte Nr de pifen 0742221342
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Plaja larga de valori este explicabila avind in vedere pozitia terenurilor in cadrul focalitatii {accesul la utilitati,
front la strada, marimea suprafetelor construibile).

Ajustarile aplicate au tinat seama de:

T I ; )
| Elem.de comparatie Propr. de evaluat ] Comparabila 1 3 Comparabila 2 ' Comparabila 3 Comparabila 4
| Drept de proprietate E 1 ;
i transmis o | . integral . imtegral _ : _ integral | integral ' integral
_Ajustari N Nu aun fost aplicate ajustari _ |
. Conditii de finantare - . cash cash '; cash |  cash ! cash ;
. Ajustari ) N - : Nu au fost aplicate ajustari o ]
Conditii de vanzare independent :  independent ! independent independent i independent
| Ajustari i . Nu au fost aplicate ajustari
: Conditiile pictei 1 mai-22 T mai22 | mai22 | mai?2 mai-22
Ajustari i 1 Nu au fost aplicate ajustari - in pericada Sep 2021 (cea mai veche
‘ | ofertd)- Wiai. 2022 nu au fost modificari semnificative pe piata
- e y f terenurilor in Turda ;
[ncadrae teren i intravilan intravilan g
| Ajustari ) ) I o nu au fost aplicate ajustari .
Suprafata 150 | 587 - 620 | 644 600
, T L T - .
; | ajustdri pozitive fafa de comparabile- suprafetele mici sunt mai
. o i usor vandabile :
. - . . = . I e
| Ajustari g | 10% 10% | 10% 10%
f’ 5 case la curte i i
; . . . comuna, sedii adm., case/vile, case, spatii , case/vile, :
: Vecinatati - . ! . ! . : s .
: spatii comerciale la terenuri - depoz., , terenuri case/vile, terenuri
. fatada imobilelor | virane, _servicii { virane, ! virane,
- _ L 20% C20% | 20% 20% ;
| ! In zona cele mai bine cotate sunt zonele cu case nou edificate |
spre periferia localitatii. Terenul analizat este in zona mixta |
{ ~ case si spatii administrative, spatii comerciale, banci, case in |
o , SR _ zona veche a orasului
! Piata Republicii, ! str. Gh. | str. {
 Localizare ar. 12 ‘ . Baritiu- | Agriculturii-
b . strcoastel .  exterior Lic. Agricol | str. Marufui
Toate comparabilele sunt mult mai slab amplasate fatdde
’ : terenul de evaluat- nu sunt terenuri la vinzare in zona %
S i = ] . ultracentrald 7
 Ajustari | 40% 40% 40% ! 50%
. l i in * | ?
; o pe teren {  lafront . lafront la front
| Dotare cu utilitati —l apropiere )
{Ajustari ajustiiri pozitive fatht de terenurile care au retele de utilititi la
| i front- estimate Ia costarile cu bransamente- ajustiri pozitive 40-
L. | L 50% r— o ,.,_;
| , 5% 10% | 5% | 5% |
_Raportullaturilor 4183 ml,i/1.14 | 14ml, 13| 16ml /2.4 comparabil | 19mk, 1716 %
| , L 0% L R I U D— 0%,
Raportu! faturilor ; favorabil- raportul laturifor foarte bun pentru construire in plaja 171 - 1/3- nu se impun
I .. . ajustri i R o F—. :
. Componente non : nu " nu nu nut | o ;
. imobiliare . ' | " i
_ Ajustari I © Nu au fost aplicate ajustari

In baza ipotezelor prezentate anterior s-a intocmit Anexa 3, valoarea estimata prin comparatii de piata este in
opinia mea valoarea ajustata a Comparabilei 4 la care ponderea ajustarilor brute in valoarea totala este cea
mai mica si are cel mal mic numér de ajustdri, la pretul unitar de 81.4 EUR/mp.



Terenurile ofertate la vanzare provin de la persoane fizice- includ valoarea TVA. Implicit valoarea
determinata este cu TVA inclus. Valoarea unitara fara TVA este 68.4 EUR/mp.

Valoarea parcelei de teren in surpafata de 20 mp devine:

V= 1.368 EUR, adica cca. 6.770 Lei (rotunjit)

4,2.2 Abordarea prin metoda extractiei

Extractia este o varianta a tehnicii proportiei (alocarii), in care valoarea terenului este extrasa din pretul de
vanzare a unei proprietati construite, prin deducerea valorii contributiei constructiei, estimata prin metoda
costului de inlocuire net. Valoarea ramasa reprezinta valoarea terenului. Acest raport este, in general, mai sigur
atunci cand proprietatea subiect include constructii relativ noi. Pentru constructii mai vechi, raportul dintrc
valoarea terenului si valoarea totala va creste. Metoda se aplica doar atunci cand nu se gasesc decat putine
informatii despre vanzari sau oferte care sa indeplineasca cerintele de comparabile, sau cand indicatiile de
valoare obtinute prin comparatia directa au nevoie de confirmare prin alte tehnici,

Avand in vedere ca sunt suficiente informatii de piata privitor la tranzactionarea si ofertarea de parcele
comparabile in zona analizata, in opinia mea, valoarea relevanta pentru proprietatea de evaluat este
relevanta prin Comparatii de piata.

4.3 RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE
Valorile determinate:

Abordarea prin comparatii de piata:
s Parcela cu S= 20 mp- V= 1368 EUR, adica cca. 6.770 Lei (rotunjit)

Nu se aplica alta metoda conform GEV 630 art 37 si 104.

IN URMA EVALUARII EFECTUATE DE MINE, A ANALIZEI INFORMATILOR
APLICABILE SI A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA MEA ESTE CA VALOAREA
DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE DESCRISE ESTE VALOAREA
DETERMINATA PRIN Abordarea prin comparatii de piata:

S e s b e e b i L1 e ety

VALOAREA DE PIATA 3 . _
‘RECOMANDATA V= 1.368 EUR, adica cca. 6.770 Lei

VALOAREA DE PIATA A FOST | Abordarea prin Comparatii de piata |
DETERMINATA PRIN

“*Valoarea de piafa nu include valoarea TVA

I

Evaluator: SC IR F Consulting SRL- membru corporativ ANEVAR- certificat nr. 0262, prin
Ing. INDREI Romulus Fabian- Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr. 13325
Expert evaluator - proprietati imobiliare
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ANEXA nr 3

17.05.2022

i

| Eur=

L Teren intrav. Turda, Piata Republicii, nr. 12 E g | 494691el i
Elementul de comparatie Teren de evaluat - COMPAR‘AB}LE*W ——a—g
| ) , ’ Tl T2 T1 T4 ¥
- Suprafata (mp) 150 587 620 644 600 |
} Valoare oferta - cu TVA ; 30,000 25,000 30,000 30,000
_Valoare oferta (euro/mp)- cu TVA . st | 4 a7 50 |
Informatii disponibile la data eval, oferta oferta . oferta oferta
 Ajustare marja negociere % -20% -20% -20% 20% |
. Ajustare (Euro) o _-10 -8 -9 10|
| PRET (EURO/mp) 40.89 3226 . 3727 4000
! Elemente de comparatie specifice tranzactiei E
Drcpturi de proprietate transmise ___ integral integral E mtegral integral | integral
Ajustare % 0% F0% 0% 0%
 Ajustare {Euro) B 0 0 0 0 ;
_ PRET (EURO/mp) 40.9 32.26 373 40.00 |
| Conditii de finantare cash cash_ cash cash cash f
Ajustare 'V L 0% 0% 0% 0% ‘_;
Ajustare (Ev (Euro) o 0 0 0 0 l
| PRET (E URO/n;p) o L A89 3226 | 3727 4000
i Conditii de vanzare independent ' independent mdegfnde mde;ende mdesfnde
Ajustare % - 0% 0% 0% 0%
. Ajustare (Euro) B 0 0 0 ; 6 =
 PRET(EURO/mp) T 4089 | 3226 3727 | 4000
Conditiile pietei o May-22 May-22 May-22 May—2’7 ; Mav-27
Ajustare % - ) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) - 0.0 0 00 | 00 !
PRET CORECTAT (EURO/mp) B 1[ o . 89 32.26 37.27 L 40,00 ;.
. Elemente de con;varatze sgec:f ce ;;roprzetagzi L
Loeati _ . Piata Republicii, _ str, Gh ; Agrsif;rl;ltur — 5
! Localizare nr, 12 str.coastei Baritin- % . N
exterior u-v Ijxc. Marului
L - o , Agricol »
Ajustare % 40% 40% 40% 50% |
| Ajustare (Euro) B 16.4 13 149 | 200 |
PRET CORECTAT (EURO/mp) o 57.2 45.2 52.2 60.0
direc direct, direct, direct, |
L Acces la proprietate asfaltat, balastt;t asfalt balastat asfalt ‘
Ajustare % 10% 0% | 10% 0%
Ajustare (Euro) 4 00 . 37 1 00 »
- PRET AJUSTAT (E DRO_/;_ﬂ_zp) 613 452 . 559 60 0 E
Echipurea tehnico - edilitara a zonei pe teren la front v n i g la front ia front
S - — _ . apropiere | I -
Ajustare % - 5% 10% 5%, 5% _;
 Ajustare (Euro) R — 2 .. 32 . 2 2
 PRE TAJUSTAT(EURO/mp) 634 484 | 578 620
Ccase lacurte | | , :
comuni, sedii case/vile, casefvile, caselvile, case/vile, |
, Vecinatati adm., spatii , terenuri terenuri terenuri terenuri
comercialela | virane, virane virane, virane,

. fajada imobilelor

i

i
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Ajustare % . % 20% _ 20% 1 20%
‘Ajustare (Earo) o i T 123 ) 90 | 112 128 |
PRET AJUSTAT (EURO/mp) | 756 574 | 689 | 740
3 ! ? wforma i forma = forma forma
Facilitati/ i . - forma dreptung, ° | dreptungh 1 dreptungh | !
acHlitati / impedimente dreptungh., , = regulata/ |
plat ; . ,pantd | ., pantd
panta usoara N o teren plat
B ] usoard . usoard _
| Ajustare % ) % % 5% | 0%
Ajustare (Euro) - 2.0 2 i 19 + 9 i
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 7.7 90 | 708 . 740
" Suprafata (mp) - 15000 587 620 644 | 600
" Ajustare % - 10.0% 00% | 10.0% | 100% _
" Ajustare (Euro) 18 59 7.1 74 _1
[ PRET AJUSTAT (EURO/mp) ) . 855 649 | 779 81.4
. . 16ml, comparab : 190l
| raport laturt sigpmngal WML apa PR s
Ajustare % B T 0% 0% | 0% 0% _
Ajustare (Euro) 0.0 0.0 0.0 0.0 |
PRET AJUSTAT (EURO/mp) __ T s 64.9 7.9 814
éjglsztgre totala bruta absoluta - ; 548 40.7 49.9 514
Ajustare totala bruta absoluta - % o TT134.00% | 126.30% | 134.00% | 128.50% .
Numar ajustari 6 5 6 § 4

. Valoare estimata - eu?‘a/mp

~ Veloare estimata - leifmp

.

5 Valoare totala teren - euro- cu TVA

12,210

Valoare totala teren - euro- fira -
TVA ?

41
3 CONCLUZIE; Comparabila 4 a suportat cea mai

mica ajustare bruta absoluta (%) si cele mai putine
ajustari-sustine valoarea terenului de evaluat pe

10260 aceasta cale.

Vaioare - lex- féra [’VA :

)}Q, bt }L nomsmun g\
vmzazz f
, 4 ‘i M&}; ,‘

50,760 | u
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E RF QO NS U L-Tl NG SRL C.U.. R 8782000 R.C.J12/1518/96

Cluj-Napoca, Str. Fagului, nr. 63-69, tel: 0722- 98 38 84
Membru corporativ ANEVAR, Certificat nr.0262/2022

Catre :
Primaria Municipiului Turda

Referitor:

Pet.l - Stabilirea valorii de piata a proprietatii imobiliare-Teren intravilan- situat in municipiul
Turda, Str. Vasile Alecsandri, nr. 2, jud. Cluj - proprietate din domeniul privat al
MUNICIPIULUI Turda- cotd parte de 47/101 mp.

Pet.2 ~ scopul evaluarii -estimarea valorii de piata in vederea schimbare de terenuri intre
Primiria Turda si Fam. RUS Gheorghe coproprietar al terenului analizat.
Client/ Utilizator : Primaria Municipiului Turda.

In conformitate cu solicitarea Dvs, pentru a irece la intocmirea Raportului de evaluare , am
inspectat proprietatea in data de 10.05.2022, in municipiul Turda, str. Vasile Alecsandri, nr. 2, jud.
Cluj, in prezenta Dlui Dan CISMAS , reprezentantul Primériei Turda.

Proprietatea de evaluat: 1 parcela de teren intravilan, inscris la BCPI Turda:
- CF nr. 58516- in suprafata de 101 mp~ din care cota parte de 47 mp din parcela revenind
Primiriei Turda,

A fost analizat amplasamentul si starca terenurilor de evaluat avand acces pe proprietate si au
fost facute fotografii. Nu au fost facute masuratori ale dimensiunilor, suprafata de calcul este cea
inscrisa in Extrasul de Carte Funciare - in Anexa 1.

Avand in vedere acest lucru s-a trecut la intocmirea raportului de evaluare in ipoteza ca
proprietatea estc libera de sarcini si tranzactionabila pe piata in starea constatata la data inspectarii.
Nu face obiect al evaludrii Casa de locuit inscrisa sub Cap. Al.1- proprietate a lui RUS Gheorghe

Evaluarea proprieti{ii imobiliare s-a efectuat in conformitate cu prevederile Standardelor de Evaluare
ANEVAR editia 2022:

REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL

§ STANDARDE DE 1. SEV 108 - Cadrul general (IVS Cadrul general)
. EVALUARE ANEVAR 2. SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 181)
12022 3. SEV 102 - Implementare (IVS 102}
4. SEV 103 - Raportare (IVS 103)
; 5. SEV 104- Tipuri ale valorii
! 6. SEV 105- Abordari si metode de evaluare
i 7. SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
! 8. SEV 310 — Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare
% pentru garantarea imprumutujui
f .9, SEV 400 - Verificarea evaluarilor 1
Ghiduri metcdolagice de ; 10. GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile
evaluare |

Metodologia de evaluare aplicata:
s abordarea prin comparatii de piata- sunt informatii de piata disponibile
s abordarea prin meteda extractiei- abordarea prin metoda extractlez s%h\ Teilgde- putine

informatii de piata relevante disponibile - nu se impun alte metodf: 1 ,‘ : » ;E';"”iae Y, \\
g0 EG!&UWS FAS&H ’\

‘o v;m:n zqzz /
;:’”am. 5o ﬁ"




Data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre
evaluator este 17.05.2022.

Pct. 3 — Estimarea valorii de piata a proprietatii.

Abordarea prin comparatii de piata:
+ Valoarea de piata a terenului :

e Cotil parte teren cu S= 47 mp- V= 2.272 EUR, adica cca. 11.240 Lei (rotunjit)

Valoarea nu include valoarea TVA

Ipoteze:

o valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in raport

o valorile au fost estimate tinand seama de conditiile pietei la data evaluarii si cadrul legislativ
general referitor la tranzactiile proprietatilor

o valorile suni estimate in baza starii proprietatii la data evaluarii
valorile se refera la vanzarea integrala, in starea si configuratia constatata la data inspectarii

e cursul de referinta pentru conversia in valuta este 4.9469 LEI/EUR, valabil la 17.05.2022

Evaluator: SC I R F Consulting SRL- membru corporativ ANEVAR- certificat nr. 0262/2022, prin
Ing. INDREI Romulus Fabian- Membru titular ANEVAR, Legitimatianr.13325
Expert evaluator — proprietati imobiliare
-intreprinderi
-bunuri mobile
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Declaratie de conformitate

Prezentul raport de evaluare a fost realizat ¢ SC I R F Consulting SRL Cluj Napoca ,
membru corporativ ANEVAR, certificat nr. 0262/2022 , prin angajatul sau ing. INDREI Romulus
Fabian, membru titular ANEVAR- leg.13325, pentru proprietatea imobiliara TEREN INTRAVILAN,

amplasat in municipial Turda, Str. Vasile Alecsandri, nr. 2, jud. Cluj.

Prin prezenta confirm ca au fost respectate standardele de evaluare in vigoare la data evaluarii-
Standardele Internationale de Evaluare Editia 2022, codul etic al evaluatorului precum si toate
recomandarile si normele metodologice emise de ANEVAR .

In prezentul raport de evaluare nu au avut loc devieri de la standardele de evaluare.

Cu respect, . Cluj Napoca
INDREI Romulus Fabian Ny 415 2022
t» [i{,/ 3. l,:» »{_"; ”_’ {:{’, {/, ’ND“!
T } ROMULUSFAIIAN
i i t Legidmatka Ne. 13325
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N RF CQNSU LTI NG sRL C.U.lL. R 8782000 R.C.J12/1518/96
Cluj-Napoca, Str. Fagului, nr. 63-69, tel: 0722-98 3884
Membru corporativ ANEVAR, Certificat nr.0262/2022

NR. 57/2022

RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN

Municipiul Turda, Str. Vasile Alecsandri, nr. 2 , iud. Cluj

Client/ Utilizator: Primaria Municipiului Turda
Pronrietar: Municipiul Turda- domeniul privat

Datele. informatiile si continutul orezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea ff coplate in parte sau jn totalitate st nu vor

fi transmise “ugé}:j;érr;i fara acordul scris si prealabil al 8.C. IRF CONSULTING SRL, al clientului , si al desfinatarului
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CAPITOLUL. | INTRODUCERE

1.1 REZUMAT
aferent raportului nr 57 din 17.05.2022
741. EVALUATOR ' SC IRF CONSULTING SRL '
Legitimatie ANEVAR " Membru corporativ ANEVA_B:autéﬁiaﬁé nr. 0262/2022
'Evaluator antorizat ¢ INDREI ROMULUS FABIAN
iParafa " Nr. 13325 - valabila 2022
;Adreus; evaluatoralui | * Orasul: CLUI-NAPOCA »
» Strada Fagului, nr. 63-69,
, a Telefon 0722- 983 884,
e | = E-mail: irfeons@ yahoo.com .
2. CLIENT - Persoana juridica: PRIMARIA MUNICIPTULUI TURDA )
‘Sedin | Vasile Alecsandri, nr. 28, o ” )
Mun, Turda, Judetul Cluj, Romania
Telefon: 0264 313160
Fax: 0264317081
UTILIZATORUL ~ | PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA T
RAPORTULUI
3. |PROPRIETATEA Proprietate compusa din-1 PARCELA TEREN INTRAVILAN inscrise la |
EVALUATA BCPI Turda: i

- CF gr. 58516~ in suprafata de 47 mp- cota parte din parcela cu
. A suprafata totala de 101 mp.
Proprietar " MUNICIPIUL Turda- - domeniul privat o
;Adresa proprietatii "'w  Qras Tarda, Str. Vasile Alecsandri, nr. 2

-Conditii limitative Fstimarea valorii de piata a terenului se face in ipoteza ca terenul nu este i
' deosebite grevat de sarcini si este tranzactionabil pe piata ;

4. | DECLARAREA VALORII
i Valoarea de piata a terenului cot# parte 47/101
VALOAREA DE PIATA ESTIMATA mp:

'PRIN ABORDAREA prin COMPARATIEI
DIRECTE V=2.272 EUR, adica cca. 11.240 LEI

Evaluator: SC 1R F Consulting SRL- membru covporativ ANEVAR- certificat nr. 0262/2022, prin
Ing. INDREI Ronulus Fabian- Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr. ! 3325

Expert evaluator — proprietati imobiliare P
-intreprinderi -
-bunuri mobile




1.2 CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostinta de cauza si cu buna credinta ca:

Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte. Estimarile si
concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind adevarate si corecte,
precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatii, pe care am efectuat-o la data 10.05.2022.

Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative mentionate si
sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepartinitoare.

Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind partile implicate in prezenta misiune,
exceptie facand rolul mentionat aici,

Implicarea mea in aceasta misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii si legat de producerea unui
eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.

Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, Ia fel ca si intocmirea acestui raport, in concordanta
cu Standardele Internationale de Evaluare.

Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia perscanelor
mentionate in raportul de evaluare, nici ¢ alta persoana nu mi-a acordat asistenta profesionala in vederea
indeplinirii acestei misiuni de evalyare.

CAPITOLUL 2- TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.11IPOTEZE

L.

wh

Prezentul raport este intocmit Ia cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisa folosirea raportului
de catre o terta persoana fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorului evaluarii si
evaluatorulai verificator, asa cum se precizeaza la punctul 8 de mai jos. Nu se asuma responsabilitates fata
de nici o alta persoana in afara clientului, destinatarului evaluarii si celor care au obtinut acordul scris si nu
¢ accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoana, pagube
rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport,

Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piata, reprezentate de
factorii economici, sociali si politici, raman nemodificate in raport cu cele existente la data intocmirii
raportului de evaluare,

Evaluatorul nu este responsabil pentry problemele de natura legala, care afecteaza fie proprietatea
imobiliara evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de catre evaluator, In
acest sens se precizeaza ca nu au fost facute cercetari specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ca titiul
de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, ca nu exista datorii care au legatura cu proprietatea
evaluata si aceasta nu este ipotecata sau inchiriata. In cazul in care exista o asemenea situatie si este
cunoscuta, aceasta este mentionata in raport. Proprietatea imobiliara se evalueaza pe baza premisei ca
aceasta se afla in posesie legala (titlul de proprietate este valabil) si responsabila.

Se presupune ca proprietatea imobiliara in cauza respecta reglementarile privind documentatiile de
urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste
cerinte, valoarea de piata va fi afectata.

Proprictatea nu a fost expertizata detaliat. Orice schita din raportul de evaluare prezinta dimensiunile
aproximative ale proprietatii si este realizata pentru a ajuta cititorul raportului sa vizualizeze proprietatea, In
cazul in care exista documente relevante (masuratori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.
Daca nu se arata altfel in raport, se intelege ca evaluatorul nu are cunostinta asupra starii ascunse sau
invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura
fizica, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliara in cauza sau de pe o
proprietate invecinata, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora
sau micsora valoarea proprietatii. Se presupune ca nu exista astfel de conditii daca ele nu au fost observate,
la data inspectiei, sau nu au devenit vizbile in pericada efectuarii analizei obisnuite, necesara pentru
intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ¢z un raport
detaliat al starii proprietatii, astfel de informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului.
Evaluatoru! nu ofera garantii explicite sau implicite in privinta starii in care se afla proprietatea si nu este
responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele
procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care
le considera a fi credibile si evaluatorul considera Ca acestea sunt adevarate si corecte. Evaluatorul ny isi
asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor fumnizate de terte parti.



8. Continutul acestut raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvalui unei terte
persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele Internationale de Evaluare si/sau atunci cand
proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

9. Evaluatorul a fost de acord sa-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul numit in raport, in
scopul utilizarii precizate de catre client si in scopul precizat in raport.

10. Consimtamantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (daca al acestuia din urma este necesar),
trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa poata fi utilizata, in orice scop, de catre
orice persoana, cu exceptia clientului si a destinatarilor, sau a altor destinatari ai evaluarii care au fost
precizati in raport. Consimtamantul scris si aprobarea trebuie obtinute inainte ca raportul de evaluare (sau
oricare parte a sa) sa poata fi modificat sau transmis unei terte parti, altii decat clientul sau altor categorii de
public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vanzare sau alte mijloace.

> Ipoteze speciale

1. Prezentul raport de evaluare actualizeaza valorile de piata a proprietatilor implicate la data de 17.05.2022, in
ipoteza ca acestea nu au suferit nicio modificare din punct de vedere juridic si fizic de 1a data inspectiei.

2. Acest raport de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente circulare sau declaratii,
nici publicat sau mentionat in alt fel, fara aprobare scrisa si prealabila a evaluatorului asupra formei si
contextului in care ar urma sa apara.

3. Acest raport este confidential atat pentru evaluator cat si pentru destinatar si utilizatori desemnati.

4. Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde consultanta ulterioara sau sa depuna
marturie in instanta, in legatura cu eventuale litigii privind dreptul de proprietate sau alte drepturi care
deriva din acest context,

5. Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor si datelor furnizate de beneficiar, inspectiei in teren si
pe baza datelor si informatiilor extrase de catre evaluator de pe piata specifica. Valoarea estimata in
prezentul raport- valoarea de piata, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data
evaluarii si nu va putea fi atinsa in cazul unei eventuale incapacitati de plata viitoare cand, atat conditiile
pietei cat si situatiile de vanzare ar putea diferi fata de acest moment. Deasemenea, raportul de evaluare este
valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale; daca aceste conditii se
vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

6. In conformitate cu practicile uzuale general acceptate, valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la
data precizata in raport.

7. Evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si relevante cunoscute de acesta la data
evaloarii.

8. Pentru estimarea valorii de piata a terenului evaluat se impune ca valoarea sa fie adecvata si comparabila cu
tranzactionarea sau valori de ofertare din zona a unor suprafete construibile, acordind corectii
obiective.Astfel, valoarea a fost estimata pentru o suprafata de 150 mp ( suprafata minima pentru construire)
si s-a alocat ulterior valoare pentru suprafata parcelei de 101 mp, respectiv a cotei de 47 mp- proprietate a
Primdriei Turda.

9. Pe teren este o casd veche proprietate a lui RUS Gheorghe, s.a.- dobdnditi prim mostenire- nu face
obiect al prezentei fucriri

2.2 OBIECTUL, SCOPUL SI UTILIZAREA EVALUARII

OBIECTUL EVALUARII- 1 parcela de teren intravilan amplasata in Turda, Str. Vasile Alecsandri, nr, 2,
in suprafata:
¢ 101 mp- inseris in CF nr. 58516, Cap. Al — din care cotii parte de 47/101 mp este proprietate
a Primiriei Turda.

SCOPUL EVALUARII- estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare-Teren intravilan-
sitnat in municipinl Turda, Str. Vasile Alecsandri, nr, 2, jud. Cluj ~ proprietate din domeniul
privat al MUNICIPIULUI Turda..

UTILIZAREA EVALUARH — Raportul de evaluare se adreseaza clientului si proprietarului- MUNICIPIUL
Turda si PRIMARIA MUNICIPIULU! Turda.

2.3 DREPTUL DE PROPRIETATE EVALUAT
Propristatea- teren intravilan. Extras de Carte Funciara a fost disponibild la data evaluarii- copie in ANEXA 1.



Analizele, informatiile si concluziile prezentate in raport sunt in concordanta cu specificatiile stabilite prin
definirea misiunii evaluatorului: identificarea bunurilor imobiliare; identificarea drepturilor de proprietate;
destinatia vizata a evaluarii; definitia tipului de valoare cerut; data la care este valabila valoarea estimata si data
raportului; identificarea sferei de evaluare/respectiv a sferei raportului si identificarea ipotezelor pe care se
bazeaza evaluarea.

Proprietar: MUNICIPIUL TURDA- domeniul privat,
Dreptul de proprietate : DEPLIN dobéndit prin Lege, conform inscrisurilor din Cartea Funciara sub Cap.B14.
¢ Terenul inscris in CF 58516- dobandit prin lege, inscris in CF sub act nr.53841/ 15.12.2021- BCPI Turda

Terenul a fost indicat si identificat de catre reprezentantul proprietarului

Valoarea este estimata prin valoarea de piata in conditiile ca proprietatea nu este grevata de sarcinj si
este tranzactionabila pe piata.

2.4 TIPUL VALORII ESTIMATE
® abordarea prin comparatii de piata- sunt informatii de piata disponibile
* abordarea prin metoda extractiei sau alte metode- nu se aplica- nu sunt informatii de piata

DEFINITH

VALOAREA DE PIATA

Luand in considerare scopul prezentei evaluari, identificat mai Sus, evaluarea ar consta in estimarea celui maj
probabil pret care s-ar obtine intr-yn schimb ipotetic pe o piata libera si concurentiala; prin urmare, tipul de
valoare adecvat este “valoarea de piata”, definita astfel de SEV 100 — Cadrul general:

»Yaloarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data
evaluarii, intre un cumparator hotarat si up vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care Partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere”,

2.5 DATA EVALUARII SI MONEDA IN CARE VALOAREA ESTE EXPRIMATA

Data de referinta a evaluarij: 17.05.2022, curs de referinta comunicat de BNR — 4.9469 LEI/EUR
In procesul de evaluare s-ay utilizat date si informatii in EURO si LEI conversia in alte valute urmand a fi
efectuata de catre destinatar.

2.6 MODALITATI DE PLATA
Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in
raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa favorizeze clientul si nu este influentata

2.7 INSPECTIA PROPRIETATI

Proprietatea a fost inspectata la data de 10.05.2022 in prezenta Dlui Dan CISMAS, care a aratat limitele
terenului. Am avut acces pentru vizualizarea proprietatii, am avut posibilitatea de a fotografia proprietatea-
imagini foto sugestive prezentate in anexe.

2.8 SURSE DE INFORMATII
* Valorile de tranzactionare ale comparabilelor au fost preluate din urmatoarele surse:
* In paragraful 4.2 sunt prezentate ofertele de vanzare a unor proprietati comparabile, valorile de
tranzactionare efective sunt cu cca, 10-20 % mali mici fata de cele de ofertare
Informatii telefonice obtinute de Ia ofertanti
Mica publicitate locala
Retea INTERNET

Documente si acte primite de la proprietar : Extras de Carte Funciara.

2.9 RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SI PUBLICARE

Consimtamantul scris al evaluatoruluj si al evaluatorului verificator (daca al acestuia din urma este necesar),
trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa poata fi utilizata, in orice scop, de catre orice
persoana, cu exceptia clientului si a creditorilor, sau a altor destinatari aj evaluarii care au fost precizati in



raport. Consimtamantul scris si aprobarea trebuie obtinute inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa)
sa poata fi modificat sau transmis unei terte parti, altii decat clientul sau altor categorii de public, prin prospecte,
memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vanzare sau alte mijloace.

CAPITOLUL 3. PREZENTAREA DATELOR
3.1 Procedura de evaluare
Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus. Etapele
parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:
> documentarea, pe baza unel liste de informatii solicitate clientului;
> inspectia bunurilor imobile,;
> stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;
> selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
> deducerea si estimarea ipotezelor speciale specifice obiectivului de care trebuie sa se tina scama la derularea
tranzactiei;
> analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

> aplicarea metodei de evaluare considerate oportuna pentiu determinarea valorii si fundamentarea opiniei
evaluatorului.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de catre
ANEVAR.

3.2 IDENTIFICAREA PROPRIETATIL

Identificarea scriptici:

Dobandirea:
- Prin LEGE: act administrativ nr. 194/25.11.2021- emis de Primiria Municipiului Turda
- Proprietar Municipiul Turda- domeniul privat.

3.3 AMPLASAREA IN ZONA, VECINATATI

7ona centrala a orasului- zona mixta- de locuinte individuale si locuinte colective

In zona se afla:
= Centrul orasuiui la cca. 200 m
s Unitati comerciale la cca 100 m — 500 m magazine tip ABC, supermarket PENNY Market si
Carrefour City la 400- 1000 m, spatii comerciale si prestari servicii in centrul orasului la cca. 200 m
»  Atractii turistice : Salina TURDA { cca.2 km) , Baile Turda la 3 km, Gradina Zoologica la cca. 3
km.
»  Hotel POTAISSA la cca. 200 m, Hotel CENTRUM la cca. 400 m
Institutii de cult- se afla in apropiere
Unitati medicale- in centrul orasului - cabinete medici de familie si Spitalul Municipal — strada Andrei
Muresanu- la cca. 1.2 km
Sedii de banci- la cca 200-500 m-Banca Transilvania, OTP Bank, BRD-GSG, CEC Bank- Piata Republicii

Utilitati edilitare:

Retea urbana de energie electrica: existenta
Retea urbana de apa: existenia

Retea urbana de canalizare: nu este

Retea urbana de termoficare: nu este

Retea urbana de gaze: exisfeniq

Retea urbana de telefonie mobila: existenta

3.4 DESCRIEREA PROPRIETATIH

TEREN INTRAVILAN

»  Amplasare- in zona de locuinte unifamiliale, spatii comerciale, institutii, scoli, cu acces din strada G. Cogbuc

»  Suprafata parcelei de teren evaluat cu S = 47 mp- teren in cota indiviza dintr-o parcela cu suprafata de 10!
mp
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Deschiderea cca. 8 ml, estimata pentru parcela

Relief- teren plat

Tip drum acces: drum public asfaltat

Pe teren este edificata o constructie cu destinatie de spaiii locative a Fam. RUS Gheorghe

= E W

3.5 ANALIZA PIETE]l IMOBILIARE
Definirea pietei

Piata imobiliara a fost definita ca fiind interactiunea dintre persoane (fizice sau juridice) care schimba
drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasta piata se defineste pe baza tipului de
proprietate, prin potentialul de a produce venituri, localizare, caracteristicile investitorilor si chiriasilor. Piata
imobiliara este influentata de atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzatorilor si cumparatorilor. Ea
reactioneaza la situatia pietel, fortei de munca si stabilitatea veniturilor. Deciziile de cumparare a proprietatilor
imobiliare sunt influentate de tipul de finantare, durata de rambustare si rata dobanzii. Piata imobiliara se
autoregleaza, dar este afectata direct de reglementari guvernamentale sau locale. Informatiile despre tranzactii
similare nu sunt disponibile imediat, exista decalaj intre cerere si oferta, cererea este influentata de schimbarile
in structura sau marimea populatiei.

In cazul dat proprietatile analizate sunt proprietati imobiliare de tip teren intravilan construibil,
localizat in zona periferica a municipiului Turda- zona de preponderent de resedinte individuale vechi, zona
linistita cu trafic rutier redus, in zona de interes turistic ale orasului- Salina Turda, Baile sarate si Grdina
Zoologica Turda.

In municipiul Turda, oras cu un numar de cca. 48000 locuitori (al doilea oras ca marime din judetul
Cluj), cea mai mare parte a fortei de munca lucreaza in domeniul industrial, prestari servicii si comercial.

In perioada primilor 8-10 ani de la Revolutie in oras au incetat activitatea (sau a fost redusa drastic)
cele mai mari societati care ocupau cca. 70-80% din totalul fortei de munca- CIMENTUL, REFRACTARA,
STICLA, ELECTROCERAMICA, TURDEANA s-a ajuns ca nivelul somajului sa fie foarte ridicat, orasul
facand toate demersurile pentru a fi incadrat la ,,zona defavorizata”. In acest timp in Cluj- Napoca, la 30 km
departare, piata imobiliara a cunoscut o dezvoltare deosebita, pretul proprietatilor- terenuri, aparatmente case,
spatii industriale, de depozitare- au ajuns la valori mari orientind investitorii catre zonele suburbane si orasele
din vecinatate {Turda, Campia Turzii, Gherla, Dej).

Darea in folosinta a autostrazii Transilvania a avut impact deosebit asupra orientarii investitorilor catre
Turda si Campia Turzii, la aceasta data mult mai bine cotate decit celelalte orase din judet (Gherla, Dej,
Huedin) dar si un salt deoscbit al preturilor proprietatilor imobiliare pina in septembrie- octombrie 2008-
declansarea crizei globale si apoi o scadere deosebita in 2009- 2013.

In ultimii ani, in domeniul industrial s-au facut cateva investitii importante de catre agenti economici
mari ai orasului (HOLCIM, RIGIPS) iar in utima perioada au inceput sa faca investitii si agentii economici mai
mici (firme ca Marele Alb, CSA 94, sau aparitia altor investitori in zona- RIGIPS Romania, PARMUR,, 1&C
Transilvania Constructii, etc. Numarul investitiilor in constructii a fost in continua crestere mai ales pe
principalele artere de circulatie.

Analiza cererii solvabile

Cererea de terenuri similare se caracterizeaza prin cumparatori informati care doresc sa achizitioneze terenuri
pentru construirea de case/vile si mai nou pensiuni- numarul redus de spatii de cazare fata de afluxul de turisti
datorat SALINEI TURDA (in special pe timpul verii) orienteaza investitorii spre acest tip de proprietati.

Piata Terenurilor in zona imediat apropiata, nu este una foarte activa. Evaluarea terenului, considerat ca fiind
liber sau a terenului ca fiind construit, reprezinta un concept economic. Valoarea este creata prin utilitatea sau
capacitatea terenului de a satisface nevoile si dorintele investitorilor. De-a lungul anilor, pretul de vanzare al
terenurilor a crescut in functie de scopu!l achizitiei (tipul de cladire ce urmeaza sa fie construita), locatie si
parametrii specifici.

Zona de interes pentru investitori o constitue vecinatati ale nodului de legatura dintre Autostrada Transilvania
(A3 si A10- Sebes Turda, respectiv cu E$1- iesirea din oras spre Alba lulia}, si Centrul logistic KAUFLAND.

Cel care poseda bani se asteapta la scaderea preturilor proprietatilor imobiliare sau la aparitia la vanzare a unor
proprietati al caror proprietari sunt in situatii financiare dificile- oportunistii.

Un alt pol de interes pentru investitori este si zona din apropiere SALINA TURDA (DURGAU)- pentru
investitii imobiliare de tip hotel/pensiune.
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Pentru proprietatea analizata, cererea de proprietati similare este relativ constanta fain de anii anterior,
intrucat potentialii cumparatori fac parte din categoria investitorilor care amana investitia in sperania
scaderii preturilor,

Analiza ofertei competitive

Oferta pe piata imobiliara reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare sau
inchiriere intr-o perioada de timp, pe o piata data. Gradul de raritate pentru o anumita proprietate este dat de
existenta ofertei pentru acel tip de proprietate la un anumit moment si la un anumit pret.

Segmente reprezentative: oferta de proprietati imobiliare similare celei evaluate este compusa in principal din
proprietati apartinand unor persoane fizice.

Peniru proprietatea analizata, oferta este generoasa, sunt ofertate la vanzare un numar mare de proprietati
comparabile, dar numerul tranzactiilor reale este redus.

Preturile de oferta pentru terenuri similare sunt cuprinse in intervalul 25-50 euro/myp functie de amplasarea in
cadrul localitatii, regimul de construire permis, suprafata, de deschidere a artere de circulatie, de asezare fata
de drum principal si de utilitatile existente.

Echilibral pietei

Tinand seama de aspectele prezentate mai sus, s¢ poate concluziona ca piata proprietatilor imobiliare
specifice proprietatii analizate este "piata slab activa”, oferta imobiliara este relativ fixa si pretul raspunde ia
cerere- piata in echilibru relativ

REZULTATUL CERCETARIT: stabilizarea preturilor preturilor in perioada imediat urmatoare
CAPITOLUL 4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE
4.1 CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii imobiliare selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Relatiile dintre comportamentul economic si evaluare sunt evidente clar pe pietele imobiliare. Cunoasterea si
intelegerea comportamentului pietei sunt esentiale pentru conceptul de cea mai buna utilizare. Cand scopul
evaluarii este estimarea valorii de piata, analiza celei mai bune utilizari identifica cea mai profitabila utilizare
competitiva in care va fi pusa proprietatea.

Cea mai buna utilizare este defimita ca uiilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau
construit, care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar st are ca rezultal cea mai mare
valoare.

Pentru a fi luata in consideratie, cea mai buna utilizare trebuie sa indeplineasca patru criterii, ea trebuind sa fie
legal permisa, fizic posibila, financiar fezabila si maxim profitabila.

Tinand cont de tipul proprietatii imobiliare, de dotarile existente si de amplasarea acesteia si prin marimea
suprafetei construibile, cea mai buna alternativa posibila pentru proprietatea analizata este cea actuala de
“teren pentru consiructii- case de locuit”.

Ca alternativa, terenul poate fi pastrat ca investitie. Utilizarea potentiala, si nu utilizarea existenta, determina de
obicei pretul care va fi platit pentru teren in cazul in care respectiva utilizare este fezabila din punct de vedere
£conomic.

4.2 EVALUAREA TERENULUI
Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietati imobiliare, evaluatorii utilizeazd metode de
gvaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordari in evaluare :
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a) abordarea prin piata;

b) abordarea prin venit;

¢) abordarea prin cost.
In estimarea valorii unei proprietati imobiliare se pot utiliza una sau mai multe dintre aceste abordari. Alegerea
lor depinde de tipul de proprietate imobiliard, de scopul evalulirii, de termenii de referinti aj evaludrii, de
calitatea §i cantitatea datelor disponibile pentru analizi. Toate cele trei abordiri in evaluare se bazeazs pe date
de piata.

4.2.1 Abordarea prin comparatii de piata

Suprafata de teren evaluata este, in opinia mea, prea mica pentru a fi clasata la terenuri construibile.
Suprafata minimi a unui teren construibil, conform PUG Turda este de 150 mp. Pentru estimarea valorii
de piata a parcelei de teren se impune ca valoarea sa fie adecvata si comparabila cu tranzactionarea sau
valori de ofertare din zona a unor saprafete construibile, acordind corectii obiective.

Astfel, in analiza se ia o suprafata totala de 150 m p si se aloca valoarea aferenta suprafetei de 47 mp.

Estimarea valorii de piata prin abordarea prin comparatii piata se bazeaza pe faptul ca participantii pe piata
recunose o relatie directa intre valoarea proprietatii de evaluat si valorile altor proprietati similare si competitive
tranzactionate sau ofertate recent.

Abordarea se utilizeaza cand exista date comparabile privind tranzactia de bunuri sau asemanatoare cu aceeasi
utilitate si aceeasi atractivitate.

Abordarea prin piata consta in analiza vanzarilor sau ofertelor recente de bunuri imobiliare similare cu bunu] de
evaluat si ajustarea preturilor comparabilelor pentru a egala caracteristicile bunurilor mobile de evaluat,

Din analiza pietei specifice a rezultat, ca exista disponibilitatea de tranzactionare a unor bunuri similare pe piata
libera. Informatiile au fost obtinute din analiza anunturilor publicate pe diverse site-uri, prezentate in cele ce
urmeaza.

Tehnica asimilarii stabileste valoarea unui bun mmobiliar prin compararea cu bunuri imobiliare similare dar nu
identice, folosind unitati de masura a utilitatii ca baza de comparatie.

Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si tranzactii, care influenteaza
valoarea. Acestea ar putea cuprinde diferentele in drepturile de proprietate evaluate, motivatia cumparatorilor si
a vanzatorilor, conditiile de finantare, situatia pietei la momentul vanzarii, dimensiunile, amplasamentul,
caracteristicile fizice si économice, utilizarea, componente non-imobiliare.

Ajustarile au fost efectuate la preturile comparabilelor, in functie de superioritatea sau inferioritatea acestora
fata de proprietatea imobiliara de evaluat. Pretul comparabilelor a fost diminuat pentru caracteristici superioare
bunului si majorat pentru caracteristici inferioare subtectului:

pretul comparabilei + ajustari = valoare

Astfel, preturile de oferta au fost ajustate cu o marja de negociere, iar valorile estimate rezultate in grila datelor
de piata au fost ajustate pe baza elementelor de comparatie,

In cazul terenului-subiect, analiza s-a facut pe baza datelor si informatiilor rezultate din identificarea unor oferte
din publicatiile care au anunturi imobiliare si de la consultarea unor agentii imobiliare, precum si unele
tranzactii cunoscute de evaluator.

Din analiza informatiilor de pe piata imobiliari din Turda se desprinde ideea c3 cele mai mari valori i
cele mai tranzactii cu parcele de teren sunt in zona Cartier Primiverii. Valorile de ofertare in plaja 56- 9¢
EUR/mp functie de amplasarea fatd de refelele de utilititi si a infrastructurii rutiere. Nu s-au refinut
comparabile din aceastd zoni.

In cazul proprietatii analizata am identificat cateva oferte la vanzare in mica publicitate sau la agentii imobiliare
din Turda si Cluj- Napoca, agentii care opereaza in zona municipiului Turda. Referintele asupra parcelelor
expuse la vanzare sunt sumare, pentru amanunte au fost contactati ofertantii, agentiile imobiliare sunt insa
reticente in a da informatii asupra amplasarii exacte a parcelelor de teren.

Dintre proprietatile expuse la vanzare:
Comparabila A : https://mvw.imemdar24.ro/anunturi/587-mp-teren~vanzare—turda—cluj-
3514680
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Teren de vanzare in Turda la 30.000 €

W md oyinzare T duNoua

458 ol » Tud, 5
B Tt ' M'
ropriotat ve “ﬁ' .
B ;
&
$
‘ ’
s

Teren intravilan de vanzare - Turda
Noua

Dexdalit
Pret/m* 50¢  Suprafald ulitd 587 W

Clasificare teren: intraviian  Tip terenuri Constrictit

Facilitatt

v Apa '  Gaz w  Elechicitale

Descriere

Joren artravilan de varzars n Turde' -Turda Mous - zong 1 & orasulul, Strada Coastel 587
mp - masuraler: fopogeaflce noi; -CF now, -zona ideela peniry focuinta famritiala sau pensung;
{aproape de istarea in saina) - 20 mir: do mers pe jos; -in capatul sirazll, zona deosebi de
Tiristie i 'r acelasi dmp n cenbu, -t ital {apa, gaz, curent) 2 fimila nropristati; 40 minute
pena i Plata Cipariy - Ciuj-Napoca: - 20 minute pana » Cample Yurzi, -Panta cu inclinatia
usoars. -Flantatic de visia, -Gard de copaci Fuctier 8 lmifelc propriotatii .Zona deosebt de
frurmoasa si de linstita fara poluare onica de la Bafic, -F ront shadal 14m; -Fret negociabdl,

Comparabila B- htt,f*s://www.storia.ro/ro/o_fggt.a/terenuri-constrggtie-turda—,nqua—lD879_{
o Lo  25000€ - v o«

. Agentia Romidla

» . i ‘-,‘% i -
e 3 2, ngenis
tw 0747 855723
o i
i LA

: St nieresar de aceasta pr
F as dori3a oftin mal mute it
€5 =P inainte de a efectua o viBta.
ol 2isiumesc!




B 820 25000 €
Prezentate gensrala

Suprafela 820 m* Tip feren teren intravitan

nciinatia moderat (20° to 394 Sigpirania

Vizorare '3 disian'a Tip vanzator agentie
Descriere anunt

Romidia, ofera spre vanzare, parcele de ‘eran intraviian, cu suprafa de 620 mp, situate in Turds Nous, pe strada
Gheorghe Bariu,, cu toate uiiltatie in vecinatate st acces de la doua strazt . Parcelele s alla inlr-o zona I nistita cu o
pancrama deosebita asupra orasulul Comision camparare O

Comparabila C : hitps://www.imoradar24.ro/anunturi/506-mp-teren-vanzare-turda-cluj-2-
2713529

Teren construc?ie 508mp Saodaan s
Detati
Pret} m: 52,20¢  Suprafald utita 506
Claslficare teren: invavian  ip tersnurt Corstradi
Desoriers

oo construche ataviian @ Turda jud. Chuj, suprafala 598 mp.+ 277 mp.eren sepvifule 5.4uat
i 200a Liceuly. Ag S0l i abagn.

Comparabila D — vezi : https://www.imoradar24.ro/anunturi/600-mp-teren-vanzare-turda-cluj-
1-3381080

Teran de vanzare Turdala 30.000 €

R bt ol v T e
i 3 i Te cavie 7 Veas anuRtel pe
Vand teren intravilan intabulat, 600 istast
mp, FE
polst1]
Prat/ m 30€ Deschidera siradala i9m
Suprafaté utila 806 m?

Facital

v Apa v Gaz

Desurere

pontal constructy casa, o WSS {[apa. gez. curent aleric, vanc marlh, cupamn fuslde s,

frant séradal 19 mztn, drums asfzllat, i zora Baile Sarate, mun. Turda, st Man'ui ~1 60 {3y,
Curcubauidt 1 15} ud Clj, 5 mit.ute de mers pe jus fata de zong cenrala. Prel 30000 de
Eara Nr de lelaton 0742221343,
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Plaja larga de valori este explicabila avind in vedere pozitia terenurilor in cadrul localitatii (accesul la utilitati,
front la strada, marimea suprafetelor construibile).

A i l . i —

Propr. de

[
i Elem.de comparatie evaluat Comparabila I | Comparabila 2 | Comparabila3 ~ Comparabila 4
3 o . ; g b 1
E Drept de proprietate ,
* transmis ) i integral integral | integral  integral _ imtegral
Ajustari ‘ ! _ ' Nu au fost aplicate ajustari » |
| Conditii de finantare cash " eash . cash ' cash | cash .
Ajustari , ) B Nu au fost aplicate ajustari !
. Conditii de vanzare ¢ independent independent | independent i independent ~ independent ;
Ajustari ] " Nu au fost aplicate ajustari B
Conditiile pietet )  mai-22 - mai-22 C O mai-22 i mai-22 | mai-22
. Ajustari : Nu au fost aplicate ajustari - in perioada Sep 2021 (cea mai
! veche ofertdi)- Mai. 2022 nu au fost modificari semnificative pe |
' piata terenurilor in Turda ! {
. Incadrae teren intravilan ) intravilan B
Ajustari ’ b ___ nu au fost aplicate ajustari |
Suprafata - 150 : 587 620 | 644 600 |
| ajustdri pozitive fatd de comparabile- suprafetele mici sunt '
. | maiusorvandabile
Ajustari 5% | 5% | 5% : 5% |
: i - caselvile, case, spatii | case/vile, i i
© Vecinatati I case, sedii ! terenuri ) depoz., ¢ terenuri i casefvile, !
l adm, | virane, | servici virane, | terenuri _virane,
0% 0% | 10% - 10%
in zona cele mai bine cotate sunt zonele cu case nou edificate |
| spre periferia localitatii. Terenul analizat este in zona mixta
case si spatii administrative, banci, case in zona veche a
| = S __orasului S
‘ - str.Gh. ! StT. 5 i
Localizare str. V. i Baritiu- ¢ Agriculturii- | l
. B Alecsandri str.coastei ~ exterior | Lic. Agricol i str.Marului
i str. Coastei este mai slab cotati (la iegirea spre Cluj-N, str.
Baritiu este strada principald a orasului dar comparabila este
la iesirea din oras spre Sandulesti- departe de centru, str 1
Agriculturii este mai slab amplasatd, str. Mirului este in zond |
i B de dezvoltare imobiliard _ o
 Ajustari 20% : 30% | 20% 20%
: in |
o pe teren la front . la front } la front
.~ Dotare cu utilitati o | apropiere ]
Ajustari : N . . g
; ajustiri pozitive fati de terenurile care au retele de utilitati la
. front- estimate la costurile cu bransamente . -
] ! ] ’ U
- ] _ 5% 10% 5% | 5% |
P2 . ¢ | N - i
Raportul laturilor  8mLl16  14mlL1/3 | 16ml, 124  comparabil | 19 ml, 1/1.6 ¢
0% 0% | 0% 0%._
Raportul latarilor favorabil- raportul laturilor foarte bun pentru construire in plaja 1/1 - 1/3-nu se
. mpungjusr o]
. Componente non nu nu E nu ] nu : nu |
~’imobiliz!re A j 7 N g
Ajustari ; B ___Nu au fost aplicate ajustari e

In baza ipotezelor prezentate anterior s-a intocmit Anexa 3, valoarea estimata prin comparatii de piata este in
opinia mea valoarea ajustata a Comparabilei 4 1a care ponderea ajustarilor brute in valoarea totala este cea
mai mica si are cel mai mic numar de ajustri, la pretul unitar de 57,5 EUR/mp.
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Teregurile ofertate la vanzare provin de la persoane fizice- includ valoarea TVA. Implicit valoarea
determinata este cu TVA inclus. Valoarea unitara fara TVA este 48.33 EUR/mp.

Valoarea parcelei de teren in surpafata de 47 mp devine:

V=2.272 EUR, adica cca. 11.240 Lei (rotunjit)

4.2.2 Abordaresa prin metoda extractief

Extractia este o varianta a tehnicii proportiei (alocarii), in care valoarea terenului este extrasa din pretul de
vanzare a unei proprietati construite, prin deducerea valorii contributiei constructiei, estimata prin metoda
costului de inlocuire net. Valoarea ramasa reprezinta valoarea terenului. Acest raport este, in general, mai sigur
atunci cand proprietatea subiect include constructii relativ noi. Pentru constructii mai vechi, raportul dintre
valoarea terenului si valoarea totala va creste. Metoda se aplica doar atunci cand nu se gasesc decat putine
informatii despre vanzari san oferte care sa indeplineasca cerintele de comparabile, sau cand indicatiile de
valoare obtinute prin comparatia directa au nevoie de confirmare prin aite tehnici,

Avand in vedere ¢a sunt suficiente informatii de piata privitor la tranzactionarea si ofertarea de parcele
comparabile in zona analizata, in opinia mea, valoarea relevanta pentru proprietatea de evaluat este
relevanta prin Comparatii de piata.

4.3 RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE
Valorile determinate:

Abordarea prin comparatii de piata:
e Parcela cu S=47 mp- V= 2.272 EUR, adica cca. 11.240 Lei (rotunjit)

Nu se aplica alta metoda conform GEV 630 art 37 si 104.

IN URMA EVALUARII EFECTUATE DE MINE, A ANALIZEI INFORMATILOR
APLICABILE SI A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA MEA ESTE CA VALOCAREA
DE PIATA A PROPRIETATH IMOBILIARE DESCRISE ESTE VALOAREA
DETERMINATA PRIN Abordarea prin comparatii de piata:

'VALOAREA DE PIATA ;

RECOMANDATA | V=2.272 EUR, adica cca. 11240 Lei |

'VALOAREA DE PIATA A FOST | Abordarea prin Comparatii de piata
DETERMINATA PRIN :

! *Valoarea de piata nu include valoarea TVA

Evaluator: SC I R F Consulting SRL- membru corporativ ANEVAR- certificat nr. 0262, prin
Ing. INDREI Romulus Fabian- Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr.13325
Expert evaluator — proprietati imobiliare

-intreprinderi

Vb,
« . :; i } ; / { :,r;" J : ,,-,-_;;_,,;.,:_‘;;_-\_&.\.
-bunuri mobile }*,f/ et ;”l,. /.f" “@’W S
T NORE &\
g o \E'@? Leghimatia Nr, 13325 5
f‘(e‘/\ n-."- < Vakb!l 2022 & ",4
) i SULTING | T ANLS‘AR . i
xR o et
R >
\i‘b‘bd-Roﬁh
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é’j ﬁ Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard CLUj
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Turda

Anul {2021

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA A e

e PENTRU INFORMARE i %E"S“é B
Carte Funciaré Nr. 58516 Turda %gﬁ gﬁg&

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan Nr. CF vechi:2504 TURDA

Adresa: Loc. Turda, Str Vasile Alexandri Mr 2, jud. Cluj

Nr. INr. cadastral Nr. S
Crt topograﬂc 1

uprafata* {mp) Observats! / Refe'sm;e

_.._.._., — e e —————— et

!
|
|

| A1 | Top: 1995/172 101 |

Construd;ﬁ

t rcadastrai - N o o . ) - [
'. Ob Referinte

_.iri | Nr. tonografic | Adresa serva;a!_l 2 |
| Al 1 ’Top 1995/1_/2 Ci Toc. Tarda, Str Vasile Alexandri Nr.2, | CASA FAMILIALA compusa din 2 camsrebucatarie,
L L__m_ - Jud. Clyj céamard. baie pivnit3 o )

B. Partea li. Proprietari si acte

nscrieri privitoare la dreptul de proprietate s! alte drepturi reale ! Referinte |
RS P |
4648 7 11/04/2001
CogtracL De Vanzare-Cumparare nr. 207/1997 emis de RATACFL TURDA; o o
82 fintabulare, drept de PROPRIETATE cumpdrare in baza legi 11271995, AL/BS

dobandit prin Conventle, cota actuala 108/404
;1) RUS GHEORGHE
; OBSERVATH: {pravemta din conversia CF 2504 TURDAinterdictie sub 8.4 e
BS ’!mabuiare, drept “de PROPRIETATE cumpdrere in baza legil nr, AL1/8B.5, B8 !
1112/1995, dobandit prin Conventie, cota actuala 142 i
) RUS GHEORGHE

5716 f 07193!2017 - S
Act Notarial nr. 267, din 07/03/2017 emis de Mora Rodica Maria; o
'Se noteaza actul de lichidare a regimului comunitatii legale! All .
iautentlficat sub nr. Mora Rodica Maria de notar public - 8@

B5 Istablieste cota de contributie la dobandirea bunurilor comune da 1/2
'parte pentru flecare fost sot, ca fiind cota de 1/2 parte pentiu Rus*

Act Notarsai nr. 23, din 07/03i2017 emis de Mora Rodxca Maria: -
BG | ‘intabulare, drept de PROPRIETATE cu thtiu _de drept mostenire bun| Al
ipropriu, dobandit prin Succesiune, cota actuala 27/404 l i . i
[ 1) RUS GHEORGHE D —
: OBSERVATI: cota de 1/4 parte o .
BS - Tntabulare, drept de PROPRIETATE bun propriu cu titlu de drept, Al A1l
‘mostenire, dobandit prin Succesiune, cota actuala 1/8 e
. 1) RUS Gi GHE_ORGHE
37435 7 13/09/2021 - I
Act Notarial nr. 52, din 10/058/2021 emis de lordanescu Dan; Aﬁt, “l nr. 2388, cmn 10/08/2021 emis de’
iiﬂrdanescu Dany; o “ '

igm ‘intabulare, drept de PROPRIETATE ~,mostenire, £ Al
iSuccesiune, cota actuala 83/1616 ‘ 1 _ |
1) RUS GAERIELA-OQLIMPIA 5.

gy |Intabulare, drept de "PROPRIETATE mostenire, ‘dobandit pep, AL

, Succesiung, cota_ actusla 243/1616 LNk i . ]

| ' 1) RUS ALEXANDRU-OVIDIU I L

7512 intabulare,  drept de PROPRIETATE mostenire, "dobandit prin ALl

: Succesiung, cotz _actuala  3/32 ~ <
1} RUS GABRIELA-DLIMPIA

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legi{ Nr. 677/2001. Paginoe 1 din 3

Eytrase pentru formare on-iine ia adress epay.ancpl.ro Formudar versines 1.3



Carte Func:ara Nr. 58516 Comuna/Oras/Mumc:plu Turda

i47/101
1) MU MUNICIPIUL TURDA, DOMENIUL PRIVAT

C. Partea lil. SARCINI .

' Inscrier privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale | U

{ ~_ degarantie si sarcini - i ) Referlnte _ _J

R
1

?nscrien pnvitoare {a dreptul de proprietate si alte drepturi reale ': Referinte j

Big| Tintabulare, drept de PROPRIETATE mostenire, dobandit prin ALl ]
! :Succesmne cota _actuala 9/32 - S e :
. 1'1) RUS ALEXANDRU-OVIDIU - o - _
(53841 /15/12/2021 — i
Act Administrativ nr. 194, din 25/11/2021 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA B o ‘
B14 | iintabulare, drépt de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Y S
! !

i

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line 1a adresa epay.ancph.ro Foermular versiunea 3.1



Carte Funciard Nr, 58516 Cq_n_'guna/Oras/Mumc:plu Turda
Anexa Nr. 1 La Partea i

Teren
'., Nr cada:,trai Supfafz;fé—(m_}b')*' T Observatn)ﬁe?féﬁh’ge - i J
| Top 1995/1/2 101 l |

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALH LINIARE IMOBIL

Date referitoare ia ia teren

{nr [ Categorie |intra | Suprafata | —... | . | 1 N - j
(6| Solosts v |y T | Parceid | Nrtopo |  Observedfi/Refernte |
crtd  pal 101 | - ’ - I 1995/1/2 | l

i lconstructiit | T | | |
Date referitoare la consl:ruct;u - o
| Destinatie . |situatie] i

Crt<l Numar | _ constructie ‘ Supraf {mp) 5und1cal Observatii / Referm’ge |

1 - | 10p: 1995/1/7-1  constructide | [CASA FAVILIALA Compusi din 2 camsre,
i A.l'l | > L 1 i locuinte Cu aCte \bucatdrie,cémars, baie, pivnits |

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, pasirata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciaré este valabil la autentificarea de ¢atre notarul public a“acte!cr juridice prin
care se sting drepturile reale precum gl pentru dezbaterea succesiunilor, lar informatiife prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii,

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliars cu codul nr. 231,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Refgrent,
24-12-2021 OLIMPIA ME,;,P,?TEAN ;
Data eliberarii, & e tan.
et (poratassi Sef!\nq§.ifa) ({parafa si semnatura)
4
B o
\j

Docurnent care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 6 77/2(?0{: o Pag{na 3din3

Extiase panuu ntarmare on-ling Ia adress epay.ancpi.ng Formdar vorerinea 1.3



R,
- i
.. 58454 o

[ Carta funciara (68454 Turda

e

o o Plan de amplasament &1 Ca/lmitzre a MoLIaG
scara 1:500
Suprafata masurata ! Adresa imobilului
ST | 'TURDA str. V. Alecsandri.nr. 2. fudewl Gl

| UAT [TURDA

e —

g é]
P
El ;’Z?f" 7 @
Stotal=121 mp
fx*""llzi\\
584380 N Y [ ssem
- g A \ T
o - L. \
A-""T/ , -~ s
/r"'_-/‘/\:'\’/ ' N r- 2 ﬁ o ,.»/ ) \\.
e - \
LY ";‘\ _fg"'_u‘;’ - !IX b \
\ e o8 % a3l ge /
) - ‘iﬁ 3’1.0\0 /
24‘ ,;.-v"::'—‘ N iL‘C h o Y
T \ " g=41 mp \“ e il
> — 27 \ - i - \ __— . 16
% ~ . \ L e }72 "
\"- 59 "'I - "—i/ % 3 -‘///
\\_,a‘ 2
\ : —
\ . = 13 _’__,..-"'_f‘d/ ,.g
J \ > il : . —
S PN gy
]: ’!5_, S‘{ i * //
e
= + o
r"1§ﬂf = |
| |
= N—..| s =y o . il
- o ___A. Datereferitoarelateren
[ Nr. 1 Categoria de Suprafata Mentiuni
| parcel_a_ 1 folosinta (mpp |
_1CC i Corticonstructii| 121 B Terenul este imprejmuit
ISR | | A — .
= Total 121 -
- - B. Date referitoare la constructii |
Cod | Destinatia |  Suprafata Suprafata Mentiuni l
JE _ | construitiumr) | desfisuratdomo) | . |
1 cL | 12 | !
(ol ] o

Supraiaia tota’d masurata amobiluii = (LT mp

- - - Suprafata din act= 101 mp o
Defanolembrie20te |




ANEXA nr2

o G e

) awnd?
"l
 “Clima Auto Turda
e
g
-,
Compan:
APRSA L
Szde Vo £ Alessandi 1 -
. Tigd, 707405 - b
= 4 g
v P T e
Curer ' ) - st ierie T wda -
H @ \
X L HE
MEsoard distanta *
: D43 cfic pe hartd pentry a adduga linfa ia cale -5
Sceata Gimnaziak Distanta 1wl 323,79 m (1.062,30 1) . L , -
Teodor Murdgany Eé;gg&g‘%‘z A
'9 Pikth o Bea RHD?  Rombna  fandni # i Trimite Tandbuge  SRme. L.
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ANEXA nr.3

— - E = :
Teren intrav, Turda, str. V. Alecsandri, nr. 2 ? 17.05.2022 , ! Bur = o i 4'9453161
Elementul de comparatie { Teren de : COMPARABILE om “Lgeim——t
o o | evaluat | T] 7 T T4
Suprafata (mp) loaso 587 620 | 64 | 600
Valoare oferta - cu TVA 30,600 | 25000 | 30,000 30,000 |
Valoare oferta (euro/mp)- cu TVA 51 0 |4 50|
Informatii disponibile la data eval. | ofeta ' oferta ; oferta ; oferta
. Ajustare marja negociere % i 20% . -20% i 20% . 20%
' Ajustare_(Euro) B 10 -8 T
% PRET (EURG/mp) | 40.89 3226 3727 40.00
- Elemente de comparatie specifice tmtzzactzet _
Dreptun de propr}emte transmise | integral | integral mtegrai i integral | integral
| Ajustare % B i 0% 0% 0% 0%
. Ajustare (Euro) ) i 0 0 0 0o
PRET(EURO/mp) L L 409 32.26 373 | 4000 |
, Conditii de finantare , __ cash cash cash cash cash |
| Ajustare % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (Eura) ) 0 { 0 o . 0
 PRET (EURO/mp) 4089 ;3226 | 3727 40.00
Conditii de vanzare independent | independent independeat independent mdependent
Ajustare % ' % | 0% | 0% | 0% |
" djustare (Euro) B o 0 0 0 i
- PRET (EURO/mp) ] 4089 | 326 | 3727 4000 |
. Conditiile piefei May-22 . May-22 May-22 May-22 May-°2 |
Ajustare % 0% 0% 0% 0% |
Ajustare (Euro) 0.0 0 0.0 0.0 |
PRET CORECTA T(E URC/mp) ) 40.89 3226 37.27 40.00
; o EIemente de comparatie specifice proprietatii o
str. Gh. str. :
| Localizare str. V. . . str.coastei Baritiu- Agncultum- . str. Marolui
5 Alecsandri . .
| exterior Lic. Agricol | i
| Ajustare % 20% 30% | 20% 20%
 Ajustare (Euro) R 82 DL 8.0
E PRET CORECTAT(EURQ{{;:E)W__i 49.1 419 | 447 480
i direct, direct, drum direct,
 Acces la proprietate asfaltat balastat asfalt servitute asfalt
 Ajustare % 0% 0% ;5% 0% |
“Ajustare (Euro) 1 41 700 19 00 !
PRET AJUSTAT (E URO/mp) 532 41.9 46.6 48.0
‘f::;f area tehnico - edilitara a pe teren la front in apropiere ;  la front la front
Ajustare % L % 10% 5% 5%
| Ajustare. (Eum) ’ ' 2 32 2 2z
PRE TAJUSTAT (E URO/mp) 55.2 452 484 508
: . casefvile, case/vile, casefvile, casefvile, |
Vecinatati gase, Sedl terenuri terenuri terenuri terenuri |
adm. . . . .
- virane, virane | virane,  virane,
_Ajustare % B 0% 0% 10% 0%
" Ajustare (Euro) 0.0 42 47 48 |
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i
t
i
H

| PRET AJUSTAT (EURO/mp) | $52 | o4 | 1| M8
forma | forma dréfoégah | forma . forma
Facilitati / impedimenite [ dreptung, z dreptungh., pan ; » | dreptungh.,  regulata/
; plat | pantd ugoard % fsoaré pantdi usoard . teren plat
- Ajustare % B 5% 5% | % s
Ajustare (Euro) 20 | 2 19 i 0
. PRET AJUSTAT (EURO/mp) 572 | 518 i 550 . 548
. Suprafata (mp) 15000 587 620 644 i 600
Ajustare % 50% o 50% 5.0% 50% |
Ajustare (Euro) 29 i 23 27 27 |
PRET AJUSTAT (EURO/mp) | 60.1 85 ¢ 577 575
. P 16ml, i 19ml,
| raport faturt + 8mLl/1.6 14 ml, 13 124 . comparabil V1.6
Ajustare % _ T 0% 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) - 0.0 00 - 0.0 0.0
 PRET AJUSTA T (EURO/mp) 60.1 835 57.7 575
Ajustare totala bruta absoluta -
EURO | 29.4 : 29.3 | 298 27.5 |
. Ajustare totala bruta absoluta - % T2.00% © 90.90% 79.88% 68.85%
. Numar ajustari i 5 = 5 : 6 f 4
Valoare estimata - euro/mp B 57.5
Valoare estimata - lei/mp 285 CONCLUZIE; Comparabﬂa 4a suportat cea mai mica
Valoare totala teren - euro-cu | 8,631 | ajustare bruta absoluta (%) si cele mai putine ajustiri-
VA | sustine valoarea terenului de evaluat pe aceasta cale.
Vaioare totala teren -~ euro- fira | 7,350
TVA . B s
Vaioafe - lei- fard TVA 35,870 K
jy7 NL" *‘ (? lQﬂ“lUSﬂﬂm g
Vﬂﬂlm Ql" J
P ¢
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Cluj-Napoca, Str. Fagului, nr. 63-69, tel: 0722- 93 38 84
Membru corporativ ANEVAR, Certificat nr.0262/2022

Catre :
Primaria Municipiului Turda

Referitor:

Pet.1 - Stabilirea valorii de piata a proprietatii imobiliare-Teren intravilan- situat in municipiul
Turda, Piata 1 Decembrie 1918, nr. 22., jud. Cluj — proprietate a familiei RUS Gheorghe si sotia
Ana Turda.

Pet2 - scopul evaluarii -estimarea valorii de piata in vederea schimbare de terepuri intre
proprietari §i Priméria Turda.
Client/ Utilizator : Primaria Municipiului Turda.

In conformitate cu solicitarea Dvs, pentru a trece la intocmirea Raportului de evaluare , am
inspectat proprietatea in data de 10.05.2022, in Oras Turda, Piata 1 Decembrie 1918, nr. 22, jud. Cluj,
in prezenta Dlui Dan CISMAS , reprezentantul Primériei Turda.

Proprictatea de evalnat:
- Teren intravilan- in suprafata de 295 mp , inscrisa in Cartea Funciara nr. 58640 — BCPI Turda..

A fost analizat amplasamentul si starea terenului de evaluat avand acces pe proprietate si au fost
facute fotografii. Nu au fost facute masuratori ale dimensiunilor, suprafata de calcul este cea inscrisa in
Planul de amplasament si delimitare a imobilului- in Anexe.

Avand in vedere acest lucru s-a trecut la intocmirea rtaportului de evaluare in ipoteza ca
proprietatea este libera de sarcini si tranzactionabila pe piata in starea constatata la data inspectarii.

Evaluarea proprietatii imobiliare s-a efectuat in conformitate cu prevederile Standardelor de
Evaluare ANEVAR editia 2022.

REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL

"STANDARDE DE 1. SEV 100 - Cadrul general (1VSCadrul general)
EVALUARE ANEVAR 2. SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

4. SEV 103 — Raportare (IVS 103)

8, SEV 104- Tipuri ale valorii

6. SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)

7. SEV 310 — Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare |
pentru garantarea imprumutului

8. SEV 400 — Verificarea evaluarilor

|

|

2022 3. SEV 102 - Implementare (IVS 102) ;
|

1

Ghidi;;?meiﬁdo}ogice de ‘ 9. GEV 530 — Determinarea valorii pe termen fung a unui bup imobil
_evaluare : 10. GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Metodologia de evaluare aplicata:
¢ abordarea prin comparatii de piata- sunt informatii de piata disponibile
+ absrdarea prin metoda extractiei- abordarea prin metoda extractiei sau alie metode- putine
informatii de piata relevante disponibile - nu se impun alte metode.
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Data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre
evaluator este 17.05.2022.

Pet. 3 — Estimarea valorii de piata a proprietatii.

Abordarea prin comparatii de piata:
¢ Valoarea de piata a terenului:
¢ Parcela cu 8= 295 mp- V= 13.140 EUR, adica cca. 65.000 Lei (rotunjit)

*Valoarea de piata nu include valoarea TVA
Ipoteze:
» valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in raport
» valorile au fost estimate tinand seama de conditiile pietel la data evaluarii si cadrul legislativ
general referitor la tranzactiile proprietatilor
valorile sunt estimate in baza starii proprietatii la data evaluarii
valorile se refera la vanzarea integrala, in starea si configuratia constatata la data inspectarii
cursul de referinta pentru conversia in valuta este 4.9469 LEIEUR.

Evaluator: SC I R F Consulting SRL- membru corporativ ANEVAR- certificat nr. 0262/2022, prin
Ing. INDREI Romulus Fabian- Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr. 13325
Expert evaluator — proprietati imobiliare

-intreprinderi -
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Declaratie de conformitate

Prezentul raport de evaluare a fost realizat de SC 1R F Consulting SRL Cluj Napoca ,
membru corporativ ANEVAR, certificat nr. 0262/2022 , prin angajatul sau ing. INDREI Romulus
Fabian, membru titular ANEVAR- leg. 13325, pentru proprietatea imobiliara TEREN INTRAVILAN,

amplasat in municipiul Turda, 1 Decembrie 1918, or. 22., jud. Cluj.

Prin prezenta confirm ca au fost respectate standardele de evaluare in vigoare la data evaluarii-
Standardele Internationale de Evaluare Editia 2022, codul etic al evaluatorului precum si toate
recomandarile si normele metodologice emise de ANEVAR .

In prezentul raport de evaluare nu au avut loc devieri de la standardele de evaluare.

Cu respect, Cluj Napoca
INDREI Romulus Fabian 7_ 17.05.2022
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Cluj-Napoca, Str. Fagului, nr. 63-69, tel: 0722-98 38 84
Membru corporativ ANEVAR, Certificat nr.0262/2022

RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN
Municipiul Turda, Piata 1 Decembrie 1918. nr. 22. iud. Clui

Client/ Utilizator: Primaria Municipiului Turda
Proprietar: Fam. RUS Gheorghe si sotia Ana

Datele. informatiile si continutul prezentului ragort fiind confidentiale nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor

fitransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al S.C. IRF CONSULTING SRL._al clientului . si al destinatarului

Mai 2022
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CAPITOLUL | INTRODUCERE

1.1 REZUMAT
aferent raportului nr 57 din 17.05.2622
1. EVALUATOR | SC IRF CONSULTING SRL
g r[?égitimatie ANEVAR Membru corporativ ANEVAR —autorizatia or. 0262/2022
] _Evaluator autorizat i INDREI ROMULUS FABIAN
| 'Parafa | Nr. 13325 - valabila 2022 o

‘Adresa evaluatorului

?

* QOrasul: CLUJ-NAPOCA

* Strada Fagului, nr, 63-69,

» Telefon 0722- 983 884,

= F.mail: irfcons/a vahoo.com

| 2. CLIENT “Persoana juridica: PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA_ B
. |Sediu i P-ta | Decembrie 1918, nr. 28,
; - Mun. Turda, Judetul Cluj, Romania i
- y ’ Telefon: 0264313160 ’
; { Fax: 0264317081 |
| UTILIZATORUL | PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA B
i ' RAPORTULUI ; i
- 3. PROPRIETATEA { Proprietate compusa din:-TEREN INTRAVILAN-:suprafata totala: 295 i
. EVALUATA | mp .
;  In ANEXA 2 este prezentat Planul de amplasament si delimitare a |
t i 1 imobilului. i
' |Proprictar __ Fam RUSGHEORGHE gisoia ANA R
i Adresa proprietatii :®  QOras Turda, Piata 1 Decembrie 1918
t U — : — R . e
EConditii limitative Estimarea valorii de piata a terenului se face in ipoteza ca terenul nu este |
: deosebite i grevat de sarcini si este tranzactionabil pe piata
"4 | DECLARAREA V. VALORII ‘ T T T

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA i
PRIN ABORDAREA prin COMPARATIEI
DIRECTE

. = Valoarea de piata a terenului: |
. Parcela cu S= 295 mp- V= 13.140 EUR
' adica cca. 65.000 Lei (rotunjit) |

Evaluator: SC 1R F Consulting SRL- membru corporativ ANEVAR- certificat nr. 0262/2022, prin
Ing. INDREI Romulus Fabian- Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr.13325
Expert evaluator — proprietati imobiliare "

-intreprinderi
-bunuri mobile

1 ; }
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1.2 CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostinta de cauza si cu buna credinfa ca.

Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte. Estimarile si
concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind adevarate si corecte,
precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatii, pe care am efectuat-o la data 10.05.2022.

Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative mentionate si
sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepartinitoare.

Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind partile implicate in prezenta misiune,
exceptie facand rolul mentionat aict.

Implicarea mea in aceasta misiune nu este conditionata de formularca sau prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii si legat de producerea unui
eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.

Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in concordanta
cu Standardele Internationale de Evaluare.

Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod compstent. Cu exceptia persoanelor
mentionate in raportul de evaluare, nici o alta persoana nu mi-a acordat asistenta profesionala in vederea
indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

CAPITOLUL 2- TERMENII DE REFERINTA A1 EVALUARII

21 IPOTEZE

1.

L2

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisa folosirea raporiului
de catre o terta persoana fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorului evaluarii si
evaluatorului verificator, asa cum se precizeaza la punctul 8 de mai jos. Nu sc asuma responsabilitatea fata
de nici o alta persoana in afara clientului, destinatarufui evaluarii si celor care au obtinut acordul scris si nu
se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoana, pagube
rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piata, reprezentate de
factorii economici, sociali si politici, raman nemodificate in raport cu cele existente la data intocmirii
raportului de evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legala, care afecteaza fic proprietatea
imobiliara evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de catre evaluator. In
acest sens se precizeaza ca nu au fost facute cercetari specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ca tithul
de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, ca nu exista datorii care au legatura cu proprietatea
evaluata si aceasta nu este ipotecata sau inchiriata. In cazul in care exista o asemenea situatie si este
cunoscuta, aceasta este mentionata in raport. Proprietatea imobiliara se evalueaza pe baza premisei ca
aceasta se afla in posesie legala (titlul de proprietate este valabil) st responsabila.

Se presupune ca proprietatea imobiliara in cauza respecta reglementarile privind documentatiile de
urbanism, legile de consfructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste
cerinte, valoarea de piata va fi afectata.

Proprictatea nu a fost expertizata detaliat. Orice schita din raportul de evaluare prezinta dimensiunile
aproximative ale proprietatii si este realizata pentru a ajuta cititorul raportului sa vizualizeze proprietatea. In
cazul in care exista documente relevante {masuratori de cadastry, expertize) acestea vor avea prioritate.
Daca nu se arata altfel in raport, se intelege ca evaluatorul nu are cunostinta asupra staril ascunse sau
invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura
fizica, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliara in cauza sau de pe O
proprietate invecinata, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora
sau micsora valoarea proprietatii. Se presupune ca nu oxista astfel de conditii daca ele nu au fost observate,
la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectuarii analizei obisnuite, necesara pentru
intocmirea raportului de evaluare, Acest raport nu irebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport
detaliat al starii proprietatii, astfel de informatii depasind sfera acestui raport sifsau calificarea evaluatorulul.
Evaluatorul nu ofera garantii explicite sau implicite in privinta starii in care se afla proprietatea si nu este
responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele
procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.



7. Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care
le considera a fi credibile si evaluatorul considera ca acestea sunt adevarate si corecte. Evaluatorul nu isi
asuma respounsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.

8. Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvalui unei terte
persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele Internationale de Evaluare si/sau atunci cand
proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

9. Evaluatorul a fost de acord sa-si asume realizarca misiunii incredintate de catre clientul numit in raport, in
scopul utilizarii precizate de catre client si in scopul precizat in raport.

10. Consimtamantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (daca al acestuia din urma este necesar),
trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa poata fi utilizata, in orice scop, de catre
orice persoana, cu exceptia clientului si a destinatarilor, sau a altor destinatari ai evaluarii care au fost
precizati in raport. Consimtamantul scris si aprobarea trebuie obtinute inainte ca raportul de evaluare (sau
oricare parte a sa) sa poata i modificat sau transmis unei terte parti, altii decat clientul sau altor categorii de
public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vanzare sau alte mijloace.

»> TIpoteze speciale

1. Prezentul raport de evaluare actualizeaza valorile de piata a proprietatifor implicate la data de 17.05.2022.

2. Acest raport de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente circulare sau declaratii,
nici publicat sau mentionat in alt fel, fara aprobare scrisa si prealabila a evaluatorului asupra formei si
contextului in care ar urma sa apara.

3. Acest raport este confidential atat pentru evaluator cat si pentru destinatar si utilizatori desemnati.

4. Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu va i solicitat sa acorde consultanta ulterioara sau sa depuna
marturie in instanta, in legatura cu eventuale litigii privind dreptul de proprietate sau alte drepturi care
deriva din acest context.

5. Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor si datelor furnizate de beneficiar, inspectici in teren si
pe baza datelor si informatiilor extrase de catre evaluator de pe piata specifica. Valoarea estimata in
prezentul raport- valoarea de piata, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data
evaluarii si nu va putea fi atinsa in cazul unei eventuale incapacitati de plata viitoare cand, atat conditiile
pietei cat si situatiile de vanzare ar putea diferi fata de acest moment. Deasemenea, raportul de evaluare este
valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale; daca aceste conditii se
vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

6. In conformitate cu practicile uzuale general acceptate, valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la
data precizata in raport.

7. Terenul este marginit pe 2 Iaturi cu terenul cu nr. TOPO 7289/1/2/1 pe care este edificati o cladire in
stare fizici de structurd de rezistentdt ,la rosu”, edificatd cu cca. 30 ani in urmi. Existenta acestei
cladiri, in starea tehnica in care se afli, foarte apropiati de terenul evaluat indepirteazd potentialii
cumparitori,

2.2 OBIECTUL, SCOPUL SI UTILIZAREA EVALUARII

OBIECTUL EVALUARII- teren intravilan amplasat in Turda, Pta 1 Decembrie 1918, nr. 22, parcela
inscrisa in:
. CF 58640- BCPI Turda- in suprafati de 295 mp- dobanditi prin Hotarare judeciitoreasci nr.
S31/A/2012/14,11.2012- Judecitoria Turda

SCOPUL EVALUARII- estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare-Teren intravilan-
situat in municipiul Turda, Piata 1 Decembrie 1918, nr. 22., jud. Cluj — proprietate a familiei
RUS Gheorghe si sotia Ana- loc. Turda

UTILIZAREA EVALUARI - Raportul de evaluare se adreseaza clientului si proprietarului- PRIMARIA
MUNICIPIULUI TURDA respectiv RUS Gheorghe si sotia Ana.

2.3 DREPTUL DE PROPRIETATE EVALUAT
Proprietatea- teren intravilan inscris la Cartea Funciara sub nr. 58640- BCPI Turda
Suprafata teren 295 mp



Analizele, informatiile si concluziile prezentate in raport sunt in concordanta cu specificatiile stabilite prin
definirea misiunii evaluatorului: identificarea bunurilor imobiliare; identificarea drepturilor de proprietate;
destinatia vizata a evaluarii; definitia tipului de valoare cerut; data la care este valabila valoarea estimata si data
raportului; identificarea sferei de evaluare/respectiv a sferei raportului st identificarsa ipotezelor pe care se
bazeaza evaluarea.

- Proprietar: Fm. RUS Gheorghe si sotia Ana.
. Dobindire- CF 58640- BCPI Turda- in suprafati de 295 mp- debanditd prin Hotiirdre
judecitoreasci nr. 531/A/2012/14,11,2012- Judeciitoria Turda
- Dreptul de proprietate : DEPLIN, conform Extrasului de Carte Funciara nr. 58640 (disponibil pentru
evaluator) este incadrat pe harta ANCPI- vezi Anexa 3
Valoarea este estimata prin valoarea de piata in conditiile ca proprietatea nu este grevata de sarcini si
este tranzactionabila pe piata.

2.4 TIPUL VALORII ESTIMATE
¢ abordarea prin comparatii de piata- sunt informatii de piata disponibile
¢ abordarea prin metoda exiractiei sau alte metode- nu se aplica- nu sunt informatii de piata

DEFINITIL

VALOAREA DE PIATA

Luand in considerare scopul prezentei evaluari, identificat mai sus, evaluarea ar consta in estimarea celui mal
probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piata libera si concurentiala; prin urmare, tipul de
valoare adecvat este “valoarea de piata”, definita astfel de SEV 100 — Cadrul general:

“Valoarea de piald reprezinid suma estimati pentru care o proprietate ar putea fi schimbatd, la data
evaludrii, intre un cumpirdtor hotarat i un vinzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un
marketing adecvat , in care pirtile au actionat Jfiecare in cunogiimgd de cauzd, prudent si fard
consirdngere”,

2.5 DATA EVALUARII SI MONEDA IN CARE VALOAREA ESTE EXPRIMATA

Data de referinta a evaluarii: 17.05.2022, curs de referinta comunicat de BNR — 4.9469 LEIVEUR
In procesul de evaluare s-au utilizat date si informatii in EURO si LEI, conversia in alte valute urmand a fi
efectuata de catre destinatar.

2.6 MODALITATI DE PLATA

Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in
raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa favorizeze clientul si nu este influentata
de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate
cu cerintele din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de caire ANEVAR (Asociatia
Nationala a Evaluatorilor din Romania)

2.7 INSPECTIA PROPRIETATH

Proprietatea a fost inspectata la data de 10.05.2022 in prezenta Diui Dan CISMAS, care a aratat limitele
terenului. Am avut acces pentru vizualizarea proprietatii, am avut posibilitatea de a fotografia proprietatea-
imagini foto sugestive prezentate in anexe.

2.8 RISCUL EVALUARII

Proprictatea evaluata are urmatoarele caracteristici:

= este de natura unei proprietati imobiliare “teren intravilan”- construibil- suprafatd peste 150 mp pentru a s¢
incadra in limitele impuse de RLU Turda;

»  este situata intr-0 zona Cartierul Centru a localitatii TURDA , factorul principal de atractivitate este
apropierea fata de principalele institutii locale 3i zona comerciald.

x  Terenul este cu acces la un drum asfaltat, front la 2 striazi-sirada 1 Decembrie 1918 de 16 ml s sir.
Rizboieni de 24 ml

Avand in vedere considerentele de mai sus se poate aprecia ca proprietatea imobiliara subiect, este fora
| restrictii impuse de accesul pe proprielate, are principalele retele de utilitali, fara restrictii de forma,
dimensiune limitata pentru construive, utilitate sau de calitateq imobilelor vecine sau a ocupantilor acestora’.



Evolutia generala a pietei imobiliare din ultima pericada de timp nu induce riscuri suplimentare aferente
proprietatii imobiliare in speta,

& 9 SURSE DE INFORMATII
Valorile de tranzactionare ale comparabilelor au fost preluate din urmatoarele surse:

* In paragraful 4.2 sunt prezentate ofertele de vanzare a unor proprietati comparabile, valorile de
tranzactionare efective sunt cu cca. 10-20 % mai mici fata de cele de ofertare- piata specifica slab activi
Informatii telefonice obtinute de la ofertanti
Mica publicitate locala
Retea INTERNET
Documente si acte primite de la proprietar : Extras de Carte Funciara nr. 58640, Fisa corpului de
proprietate .

2.10 RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SI PUBLICARE

Consimtamantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (daca al acestuia din urma este necesar),
trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa poata fi utilizata, in orice scop, de catre orice
persoana, cu exceptia clientului si a creditorilor, sau a altor destinatari ai evaluarii care au fost precizati in
raport. Consimtamantul scris si aprobarea trebuie obtinute inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa)
sa poata fi modificat sau iransmis unei terte parti, altii decat clientul sau altor categorii de public, prin prospecte,
memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vanzare sau alte mijloace.

CAPITOLUL 3. PREZENTAREA DATELOR
3.1 Procedura de evaluare
Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus. Etapele
parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:
> documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;
> inspectia bunurilor imobile,;
> stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului,
> selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
> deducerea si estimarea ipotezelor speciale specifice obiectivului de care trebuie sa se tina seama la derularea
tranzactiei;
> analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

> aplicarea metodei de evaluare considerate oportuna pentru determinarea valorii si fundamentarea opiniei
evaluatorului.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de catre
ANEVAR.

3.2 IDENTIFICAREA PROPRIETATIL
Descrierea juridica:
Dobandirea:
® Prin LEGE: CF 58640- BCPI Turda- in suprafati de 295 mp- dobéinditi prin Hotdrire
jndecdtoreascd nr. 531/A/2012/14.11.2012- Judecitoria Turda

- Proprietar Familia RUS Gheorghe si sotia Ana.

3.3 AMPLASAREA IN ZONA, VECINATATI
In zona se afla :
*  Centru! orasului {a cca. 600 m
»  Primaria Turda este la 100 m,
* Unitati comerciale la cca 150 m - 500 m magazine tip ABC, supermarket PENNY Market si
Carrefour City la 600- m, PEPCO la 400 m, spatii comerciale si prestari servicii in centrul orasului
la cea. 600 m, Piata Agroalimentard la 600 m
*  Oficiul de Pogtd si telecmunicatii, sediul E.ON Romania
= Agentiile bancare ale BCR, BRID- GSG, Banca Transilvania, ete.
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a  Atractii turistice : Salina TURDA ( cca.2 km), Baile Turda la 3 km, Gradina Zoologica la cca. 3
km.

»  Unitati comerciale la cca 400-800 m magazine tip ABC, supermarket-uri, spatii comerciale si
prestari servicii, sedii de agentii bancare in centrul orasului, cca. 700 m pe strada Libertatii sau in
Piata Romani la cca 1200 m

«  Atractii turistice : Salina TURDA ( ccad kmj, Baile Turda, Gradina Zoologica la cca. 3.5 km si
Parcul Central (PUSKIN) este vis-a-vis.

Institutii de cult- se afla in apropiere
Unitati medicale- in centrul orasului si cabinete medici de familie in centrul oraguiui i Spitalul Municipal la
cca. 1800 m pe str. Avram Jancu.

Utilitati edilitare:

Retea urbana de energie electrica: existenta

Retea urbana de apa- canal: existenta

Retea urbana de termoficare: nu este

Retea urbana de gaze: existenta

Retea urbana de telefonie fixa si mobila: existenfa

3.4 DESCRIEREA PROPRIETATH

TEREN INTRAVILAN

«  Amplasare- in zona de locuinte individuale( str. Abatorului, Aurel Vlaicy, Gh. Lazir, efc) partea staga
dinspre Centru, Blocuri de locuinge colective in Piata 1 Decembrie 1918 si str. Libertiti,spaii de depozitare,
mica productie, spatii prestéri servicii, spatii comerciale (hipermarket DEDEMAN si AUCHAN), statia de
carburanti MOL pe str. Stefan Cel Mare.

Suprafata parcelei de teren S =295 mp

Deschiderea la Strada | Decembrie 1918 de aprox, 16 m si la str. Razboieni de cca. 24 ml

Relief- teren in pant} ugoara

Tip drum acces: drum public asfaltat.

. oM N

3.5 ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
Definirea pietei

Piata imobiliara a fost definita ca fiind interactiunea dintre persoane (fizice sau juridice) care schimba
drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasta piata se defineste pe baza tipului de
proprietate, prin potentialul de a produce venituri, localizare, caracteristicile investitorilor si chiriasilor. Plata
imobiliara este influentata de atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzatorilor si cumparatorilor. Ea
reactioneaza la situatia pietei, fortei de munca si stabilitatea veniturilor. Deciziile de cumparare a proprietatilor
imobiliare sunt influentate de tipul de finantare, durata de rambustare si rata dobanzii. Piata imobiliara se
autoregleaza, dar este afectata direct de reglementari guvernamentale sau jocale. Informatiile despre tranzactii
similare nu sunt disponibile imediat, exista decalaj intre cerere si oferta, cererea este influentata de schimbarile
in structura sau matimea populatiei.

In cazul dat proprietatile analizate sunt proprietati imobiliare de tip teren intravilan construibil,
focalizat in zona periferica a municipiului Turda- zona de preponderent de resedinte individuale vechi, zona
linistita cu trafic rutier redus, in zona de interes turistic ale orasului- Salina Turda, Baile sarate si Gradina
Zoologica Turda.

In municipiul Turda, oras cu un numar de cca. 48000 locuitori (al doilea oras ca marime din judetul

Cluj), cea mai mare parte a fortei de munca lucreaza in domeniul industrial, prestari servicii si comercial,

In perioada primilor 8-10 ani de la Revolutie in oras au incetat activitatea (sau a fost redusa drastic)
cele mai mari societati care ocupau cca. 70-80% din totalul fortei de munca- CIMENTUL, REFRACTARA,
STICLA, ELECTROCERAMICA, TURDEANA s-a ajuns ca nivelul somajului sa fie foarte ridicat, orasul
facand toate demersurile pentru a fi incadrat la ,zona defavorizata”. In acest timp in Cluj- Napoea, ia 30 km
departare, piata imobiliara a cunoscut 0 dezvoltare deosebita, pretul proprietatilor- terenuri, aparatmente case,
spatii industriale, de depozitare- au ajuns la valori mari orientind investitorii catre zonele suburbane si orasele
din vecinatate (Turda, Campia Turzii, Gherta, Dej).
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Darea in folosinta a autostrazii Transilvania a avut impact deosebit asupra orientarii investitorilor catre
Turda si Campia Turzii, la aceasta data mult mai bine cotate decit celelalte orase din judet (Gherla, Dej,
Huedin) dar si un salt deosebit al preturilor proprietatilor imobiliare pina in septembrie- octombrie 2008-
declansarea crizei globale si apoi o scadere deosebita in 2009- 2013.

In ultimii ani, in domeniul industrial s-au facut cateva investitii importante de catre agenti economici
mari ai orasului (HOLCIM, RIGIPS) iar in utima perioada au inceput sa faca investitii si agentii economici mai
mici (firme ca Marele Alb, CSA 94, sau aparitia altor investitori in zona- RIGIPS Romania, PARMUR,, 1&C
Transilvania Constructii, etc. Numarul investitiilor in constructii a fost in continua crestere mai ales pe
principalele artere de circulatie.

Analiza cererii solvabile

Cererea de terenuri similare se caracterizeaza prin cumparatori informati care doresc sa achizitioneze terenuri
pentru construirea de case/vile si mai nou pensiuni- numarul redus de spatii de cazare fata de afluxul de turisti
datorat SALINE] TURDA (in special pe timpu! verii) orienteaza investitorii spre acest tip de proprietati.

Piata Terenurilor in zona imediat apropiata, nu este una foarte activa. Evaluarea terenului, considerat ca fiind
liber sau a terenului ca fiind construit, reprezinta un concept economic. Valoarea este creata prin utilitatea sau
capacitatea terenului de a satisface nevoile si dorintele investitorilor. De-a lungul anilor, pretul de vanzare al
terenurilor a crescut in functie de scopul achizitiei (tipul de cladire ce urmeaza sa fie construita), locatie si
parametrii specifici.

Zona de interes pentru investitori o constitue vecinatati ale nodului de legatura dintre Autostrada Transilvania
(A3 si A10- Sebes Turda, respectiv cu E81- iesirea din oras spre Alba Iulia), si Centrul logistic KAUFLAND.

Cei care poseda bani se asteapta la scaderea preturilor proprietatilor imobiliare sau la aparitia la vanzare a unor
proprietati al caror proprietari sunt in situatii financiare dificile- oportunistii.

Un alt pol de interes pentru investitori este si zona din apropiere SALINA TURDA (DURGAU)- pentry
investitii imobiliare de tip hotel/pensiune.

Pentru proprietatea analizata, cererea de proprietati similare este relativ constanta fata de anii anterior,
intrucat potentialii cumparatori fac parte din categoria investitorilor care amana investitia in sperunta
scaderii preturilor.

Analiza ofertei competitive

Oferta pe piata imobiliara reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare sau
inchiriere intr-o perioada de timp, pe o piata data. Gradul de raritate pentru o anumita proprietate este dat de
existenta ofertei pentru acel tip de proprietate la un anumit moment si la un anumit pret.

Segmente reprezentative: oferta de proprietati imobiliare similare celei evaluate este compusa in principal din
proprietati apartinand unor persoane fizice.

Pentru proprietatea analizuta, oferta este generoasa, sunt ofertate la vanzare un numar mare de proprietati
comparabile, dar numarul tranzactiilor reale este redus.

Preturile de oferta pentru terenuri similare sunt cuprinse in intervalul 25-50 euro/mp functie de amplasarea in
cadrul localitatii, regimul de construire permis, suprafata, de deschidere la artere de circulatie, de asezare fata
de drum principal si de utilitatile existente.

Echilibrul pietei
Tinand seama de aspectele prezentate mai sus, se poate concluziona ca piata proprietatilor imobiliare

specifice proprietatii analizate este "piata slab activa®, oferta imobiliara este relativ fixa si pretul raspunde la
cerere- piata in echilibra relativ

CAPITOLUL 4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE
4.1 CEA MAT BUNA UTILIZARE
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Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii imobiliare selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Relatiile dintre comportameniul economic si evaluare sunt evidente clar pe pietele imobiliare.
Cunoasterea si intelegerea comportamentului pietei sunt esentiale pentru conceptul de cea mai buna utilizare.
Cand scopul evaluarii este estimarea valorii de piata, analiza celei mai bune utilizari identifica cea mai
profitabila utilizare competitiva in care va fi pusa proprietatea.

Cea mai buna utilizare este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau
construil, care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare
valoare.

Pentru a fi luata in consideratie, cea mai buna utilizare trebuie sa indeplineasca patru criterii, ea trebuind
sa fie legal permisa, fizic posibila, financiar fezabila si maxim profitabila.

Tinand cont de tipul proprietatii imobiliare, de dotarile existente si de amplasarea acesteia si prin
marimea suprafetei construibile, cea mai buna alternativa posibila pentru proprietatea analizata este cea actuala
de “teren pentru constructii- casa, bireuri, prestiri servicii”.

Ca alternativa, terenul poate fi pastrat ca investitie. Utilizarea potentiala, si nu utilizarea existenta, determina de
obicei pretul care va fi platit pentru teren in cazul in care respectiva utilizare este fezabila din punct de vedere
economic.

Analiza planurilor zonale, a vecinatatilor, conduce la concluzia ca posibilitatea utilizarii terenului in alte
moduri decat “teren pentru constructii anexe la spatii comerciale” poate fi folosit in prezent ca spatit de parcari
auto- suprafafata parcelei de teren anlizat redusd pentru a se obtine autorizatii de construire in actualele conditit
impuse de PUG si RLU aprobate de Consiliul Local al Municipiului Turda.

4.2 EVALUAREA TERENULUI
4.2.1 Abordarea prin comparatii de piata

Suprafata de teren 295 mp cu front de 16 ml 1a arterss secundard in Ceatrul erasulai.

Pentru estimarea valorii de piata a parcelelor de teren evaluate se impune ca valoarea sa fie adecvaia si
comparabila cu tranzactionarea sau valori de ofertare din zona a uner saprafete construibile, acordind
corectii obiective.

Metoda comparatiilor de piata utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii de piata se face prin
analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare si compararea celei care trebuie evaluata cu aceste proprietati.
Premisa majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este in relatie directa cu
preturile unor proprietati competitive si comparabile.

Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si franzactii, care
influenteaza valoarea. Acestea ar putea cuprinde diferentele in drepturile de proprietate evaluate, motivatia
cumparatorilor si a vanzatorilor, conditiile de finantare, situatia pietei la mommentul vanzarii, dimepsiunile,
amplasamentul, caracteristicile fizice si economice, utilizarea, componente non-imobiliare.

La valorile ce se compara se aplica corectii asupra pretulai de vanzare cunoscut tinandu-se seama de
intervalul de timp dintre data tranzactiei si data evaluarii precum si de unele particularitati privind echiparea
terenului cu utilitati

In cazul proprietatii analizata am identificat citeva oferte la vinzare in mica publicitate sau la agentii
s mobiliare din Turda si Cluj- Napoca, agentii care opereaza in zona municipiului Turda. Referintele asupra
parcelelor expuse 1a vinzare sunt sumare, pentru amanunte au fost contactati ofertantii, agentiile imobiliare sunt
insa reticente in a da informatii asupra amplasarii exacte a parcelelor de teren.

Dintre proprietatile expuse la vanzare:
Comparabila A : hﬁps:/!www.imoradar%rofanuntnrils%—mp-teren-vanzare-turda-ciuj»2-
2713529
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Teren construc?ie 506mp B mmad Yl p

Cratall
Prati m S8,23€  Suprafald utild 306
Clasificare teren: inhanian  Tip erenur Consiexin

Descrigrs

ieran constuctic tavilan m Tunda jud iy, suprafala 506 mp .+ 277 mp.tvren servitite € Lat
5 zona Liceull. Agroo! cu ol a's

Comparabila B- https:/lajumate.ro/super-teren-intravilan-cu-cf-700m ;-in-poiana-turda-8823330.html

Teren intravilan cu CF- 700mp in Poiana celicia
-Turda zona centrala
9 Turda Ok
oo ~
] i ‘;. " e ¢ -_1‘& i R
f_" i - v am
Central Teren construetii
intravilan i . 700
16 Da
v Pretnegocabl
Cferta exceptionala situata intr-¢ Energia cara intervine
zora cu potential, Va facem Fome S 512 5
cunoscuta © oferta devanzare a ToeAs et

unui teren intravilan cu CF, in suprafati de 700 mp in cartierut Polana, pe
strada Campiet la pnncipala-DN18, Turda. Utilitatile sunt la marginea
terenului-strada: curent, aps, gaz, canalizare. Are front la strade aproape
16mil Terenul chiar daca e situat [a principaia langa statia de autohus,
spalatcrie, magazine scol, & pozilionat intr-0 zona linistit3. Daca va place
aceasta oferta ru ezitall sa ne contactat! teleforic Ja numeryl de telefon:
0745241616,

Comparabila 3- vezi- https://'www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-actele-la-zi-IDfV2rR.html
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Descriere

% CrenidapTies T OpenSiresillap contributorg

Se vinde terer intia.dlan in zong 7ore | oo font da strado sujrafeta de 5 o umate Dispune do vllitati precurr apa.
gaz. curent_ canalizare. find pobriit pentry constructia unel case. Tarenul este cadastiat, intabulat. cu cf lizer d2 sarcini,
Teranu! fiind drept, Terenuf esta ingre’rnit cu gard pracizez ca este un provect de casa v dezsotare  zona finistita

Daca azeasta oferta va prazinta interss va fog 58 sunali 1z nr de fal

Plaja larga de valori este explicabila avind in vedere pozitia terenurilor in cadrul localitatii (accesul la utilitati,
front la strada, marimea suprafetelor construibile).

Din analiza informatiilor de pe piata imobiliard din Turda se desprinde ideea c& cele mai mari valori §i cele mai
tranzactii cu parcele de teren sunt in zona Cartier Primiverii. Valorile de ofertare in plaja 50- 90 EUR/mp
functie de amplasarea fata de retelele de utilitdti si a infrastructurii rutiere. Nu s-au refinut comparabile din

aceastd zona.
Ajustarile aplicate au tinut seama de:
. Propr. de : ! E
Elem.de comparatie evalatl i Comparabita] | Compurabila2 | Comparabila3 | Comparabila 4
" Drept de proprietate h L D :
; tramsmis integral | integral Cintegral | integral integral ___!
Ajustari ) . ! Nu au fost aplicate ajustari
Conditii de finantare cash ' cash j cash | cash ‘ cash i
| Ajustari ' Nu au fost aplicate ajustari
¢ Conditii de vanzare independent independent independent independent | independent
Ajustari Nu: au fost aplicate ajustari »
Conditiile pietei mai-22 mai-22 |  mai-22 | mai-22 [ _ mai-22 ’
Ajustari | Nuau fost aplicate ajustari - in perioada Sep 2021 (cea mai |
veche ofertd)- Mak 2022 nu an fost modificari semnificative pe
B ; _ piata terenurilor in Turda
Incadrae teren intravilan ¢ - ____intravilan E
Ajustari . nu au fost aplicate aiustariT i
. : 2 . -
' Suprafata | 295 644 ! i 700 ! 1,080 ¢ ) 550 !
ajustare pozitiva la T3- suprafetele mai mari sunt mai greu
vandabile, fird ajustiri la T1, T2 si T4-suprafete mai mari dar
suprafata de evaluat are dimensiune redus3- limiteaza restrictii
: de construire, j
 Ajustari o . 0% 0% 10% 0% |
’ ’ case/vile, case, spatii
. Vecinatati © gase, sedii terenuri depoz., case, sp. |
. v adm, virane, _servicii Industriale case, i
P L 10% 0% 10% 0%
In zona cele mai bine cotate sunt zonele cu case nou edificate
in cart. Priméverii. Terenul analizat este in zona mixta case §i |
P | " spatii administrative, banci, case in zona veche a orasului |
] | sir. : ;
! Localizare : “Pial Agriculturii- Poiana- @ str. Negru
L . Decembrie, 22 | Lic. Agricol __central Voda |  str, Cénepisti

str. Poiana este mai slab cotatd- depiirtatd de zona centrald a
cart. MICRO I- 111, strizile Agricult., Negru Voda, Cénepisti
__sunt pe aliniamente secundare- mai slab cotate
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BED

N SR S %! Sy o S%iL

“Raportullafurilor | 16mLI/LIS “comparabil | 16ml, 127 23mb 12 comparabl|
U PR A S o % 0%
| Raportul laturiler ! favorabil- raportul laturilor foarte bun pentru construire inplaja 1/1 - 1/3-nusc impun
U . . L I [ —
* Compoaente non i nu : nu : nu ; nu : nu i
imobitiare ol o S0 P R
| Ajustari T Nuaufestaplicateajustarl o = i

In baza ipotezelor prezentate anterior s-a intocmit Anexa 4, valoarea estimata prin comparatii de piata este in
opinia mea valoarea ajustata a Comparabilei D la care ponderea ajustarilor brute in valoarea totala este cea
mai mica, la pretul unitar de 53 EUR/mp.

Terenurile ofertate la vanzare provin de la persoane fizice- includ valoarea TVA. Implicit valoarea
determinata este fird TVA inclus. Valoarea anitara fara TVA este 44.53 FIR/mp.

Valoarea terenurilor devine (fira TVA):
Parcela cu S=295 mp- V= 13.140 EUR, adica cca. 65.000 Lei (rotunjit)

4.2.2 Aberdarea prin metoda extractiel

Extractia este o varianta a tehnicii proportiei (alocarii), in care valoarea terenului este extrasa din pretul de
vanzare a unei proprietati construite, prin deducerea valorii contributiei constructiei, estimata prin meteda
costului de inlocuire net. Valoarea ramasa reprezinta valoarea terenului. Acest raport este, in general, mai sigur
atunci cand proprietatea subiect include constructii relativ noi. Pentru constructii mai vechi, raportul dintre
valoarea terenului si valoarea totala va creste.

Metoda se aplica doar atunci cand nu se gasesc decat putine informatii despre vanzari sau oferte care sa
indeplineasca cerintele de comparabile, sau cand indicatiile de valoare obtinute prin comparatia directa au
nevoie de confirmare prin alte tehnici,

Avand in vedere ca sunt suficiente informatii de piata privitor la tranzactionares si ofertarea de parcele
comparabile in zona analizata, in opinia mea, valoarea relevanta pentru proprietatea de evaluat este

relevanta prin Comparatii de piata.

43 RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE
Valorile determinate:

Abordarea prin comparatii de piata:

e Parcela cu S=295 mp- V= 13.140 EUR, adica cca. 65.000 Lei (rotunjit)
Nu se aplica alta metoda conform GEV 630 art 37 si 104.
IN URMA EVALUARI EFECTUATE DE MINE, A ANALIZE1l INF ORMATIILOR
APLICABILE S1 A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA MEA ESTE CA VALOAREA
DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE DESCRISE ESTE VALOAREA
DETERMINATA PRIN Abordarea prin comparatii de piata:

17



'VALOAREA DE PIATA """ TParcela cu =295 mp- V= 13.140 EUR, adica cca. 65.000 '
'RECOMANDATA | Lei (rotunjit) i
i
N T -
'VALOAREA DE PIATA A FOST : Abordarea prin Comparatii de piata

; DETERMINATA PRIN :

[ *Valoarea de piata nu include valoarea TVA

e eprereeasem v e 4. S s . e T | S o S T s

Evaluator: SC I R F Consulting SRL- membru corporativ ANE VAR- certificat nr. 0262/2022, prin
Ing. INDREI Romulus Fabian- Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr.13325
Expert evaluator — proprietati imobiliare
-intreprinderi
~bunuri mobile

1
uwE gy KN
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Mnea |

B ’r Oficiul de Cadastru i Publicitate imobiliara CLU]
7 13 I3 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarg Turda

id =
: EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
Fauros Heeey PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 58640 Turda

A. Partea i. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Turda, Plata 1 Decembrie 1918, Nr. 22, Jud. Cluj 5

[_ 2&‘ ll::t?::gsg:iTc_[ LSuprafat.a* {mp) | Ohservatii / Referinte B
AL 58640 295 @ |

B. Partea Il Proprietari si acte

- inscrieri privitoare fa dreptul de proprietate sl alte drepturt reale Referinte

4124 / 01/03/2013 N e e
Act Administrativ _nr. 5967, din 30/03/2011 emis de BCPI TURDBA (hotarare judecatoreasca nr. 3186726-06-
i2012 emis de jud. Turda; hotarare judecatoreasca nr. 531/4/2012/14-11-2012 emis de Jud. Turda; hotarare;
ijudecatoreasca nr. 490/30-09-2008 emis de jud. Turda; act administrativ nr. 2104/23-07-2010 emis de
{Primarie_Turda;); T R .

e {lntabulare. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala: Al |
¢ 11/ =S
{1} RUS GHEORGHE, ca bun comun tu sotla ;
2) RUS ANA. ‘ _ ) i
R C. Partea Iii. SARCINI . v - ;
7 inscriert privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, | Referinte =|

L drepturl reale de garantie sl sarcini | I e
* NUSUNT =~ ' Siaiaen

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederila Lagit Nr. 677/2001. Pagina 1 _g]j’ 3

F ar vessmunen 1.1
Ertragy pentiu Informare on-hng 1o adress epay.ancpl.ro Formular vers



_ Carte Funciard Nr. 58640 Comuna/Oras/Municipiu: Turda
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte _ i
58640 295
* Suprafata este determinata In planul de proiectie Stereo 70.
- - DETALI LINIARE IMOBIL o -
| R
3
gv'.«ﬁ"" s “\
i'.'
i
)
cesa0 \
é /o

Date referitoare la teren

wr | Categorle [inira | Suprafata . N .
crt | folosintd |vilan {mp) Tarla Parceld Nr, topo Observatil / Referinte
| curtl DA 285 | . . . - [Teren neimprejmuit
| constructii . | | ISR

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt ob{inute din prolectie in pian.

Punct| Punct Lungime segment
fnceput| sfarsit = {m}

| 1 2 4.619
|\ 2 8 o 1207
.38 4 - 1754
4 s 1373
B 1 24.27

* Lungimile sagmentelor sunt determinate i planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjits ia 1 millmetru.
-+ Distanta dinire puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mal micl decit valoarea 1 milimetra.

Document care conine date cu caractar personal, protejate de prevederiie Legl :Vr._ﬁ 77/2001. Pagina 2din3

Extease pehtry mtormare en-ilog {3 adresa epey.ancpise Formular versintea 1.1



Masoard distanta
B clic pe hartd pentn: a adBuga linfa la cale

Distanta folatd; 98,27 m (32242 11}

N,

5 bl B Ty ey e VS
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Anexa 4

“Teren intrav, Turda, Pta 1 Decembrie,nr,22 70520221 1Eur=] T49469lei i
: Elementul de comparatie | Teren de f‘ S ieeeunien -g OMEARABILE e ‘*E
it UL 2 S L TTm TTm o m
B Suprafata (mp) B 295 644 ¢ 700 1,080 ;o S0
| Valoarcoferta-cu TVA % 30000 | 35000 ! 49,500 G 27,000
Valoare oferta (euro/nq:): cu TVA “j:;__m__” _L_* 47 _J—N_» 50 {._ 46 9
. Informatii disponibile la data eval, | . oferta . oferta - oferta | oferta i
L;_*ijustare marja negociere % _ _J_' o ; 20% 1 -20% L 20% J—m—:g?%__g
| Ajustare (Euro) ____ - | A VR T S
. PRET (EURO/mp) | T3z | 4000 |, 3667 3927
i Elemente , de comparatie specifice tranzactzet :
. Drepturi de pruprtetaze transmzse . : integral _ﬁ;ﬁ integral ! integral | mtcgral L integral
| Ajustare % - % % T % L 0%
o S N N S TR S S B I
| PRET (EURO/mp) TTTT T s 4000 3667 3927
| Conditii de finantare i cash cash . cash “cash _cash |
| Ajustare % o _ 1 0% ___1 0% ; 0% ! 0%
| Ajustare (Euro) o _& 0 : 0 i 0 L0 ,
TPRET(EURO/mp) _ __ _ _ ___ T2, 4000 | 3667 | 3927 |
| | Con Jitii de vanzare » mdep:nden ; mdeptenden ; mdepfnden ‘ mdepfnden , mdep:nden
T T T ew O ee L e O N

IA_Iyus{are (Euro) _ ‘: ! 0 0 r 0 “T 0 |
r PRET "(ET URO/mp) 37.27 T 40.60 L _36_§_'Z i 39.27 !
{ i

Ty St et 2

3 _C"ondt{ule pietei ,w___“__ii—i ;@ai 22 tm_ Ma;22 W f _Qia;-i May-22 . May-22 |
Ajustare%______ _M_..,‘_;_;I_,,f_}[;.;:;__, A R S R
. Ajustare ( (Eum) o f{ b 00 . 0 I __00
(PRETCORECTAT(EURO/@) - T Tara7 | 4000 | 3667 | 3927 B
T Elemente de comparatie specifice proprtetatu R j
E R I § | i g
| Localizare ] Decembrie | Agnctg!turii | Poiana- t str.Negra | St
| | " ’ g -Lic.  central ' Voda | Canepisti -
e e R 1 ) 3 Agricol | ; = =l
A;ustare % o T 2% 20% T2 20% !
Ajustare (Baro) __4 T A - _w_M_ﬂS_ﬁ - b7 _. 7.9 ___j
“PRET CORECTAT (EURO/mp) | ___ | 447 | 480 T Taa0 4T
| Acces la proprietate [ asfaltat | direct, | direct, " direct, | direct, !
| drum acces ' asfalt i asfalt ’ asfalt plat | aiastat 5

A;ustare‘y T T Tes | 1% 0% ! 10% }
e Bl ____ o0 48 0% T3
PRETAIUSTAT(EURO/mp) é 447 | 528 | 4400 _L 511 i
_Ecjugarea tehmw edzlztaraazonet "l frqnt T front_ Mf la ffogt _4’;_ a fx:(lqt_ i la front ﬂ
Astawe % L T wh L S Sk
Ajastare (Bur) ____ L _ .2 T Ta0 i 12
| PRET AJUSTAT(EURO/mp)_ . _ . _ T 466 | 548 458 1 530

20



e+ o o s e e T B s e e s

casefvile,
spatii case, sp.
servicii, Industriale !
Primaria |

'{ b
| ~ case, spatii ! casefvile, |
| Vecinatati | depozita, | terenur

l | microprod. |  virane,

Hasare% I T L 0% % L 0%
ajustare (Euwr) L~ a5 o0 a1 00

‘PRET AJUSTAT{EURO/”'P) ST e sl 548 | 5023 :W.,??:P; _
' forma | forma | forma | forma

i forma |
Faciiitati/ impedimente { poligonald, | dreptungh., . dreptungh., | dreptungh. ' regulatal
= plat |  plat g plat | plat | terenplat :

;A;u}?;}z R R T e W
yustare Bare) L "0 o 0 9o

" PRETAJUSTAT (EURO/mp) | _ TTiTsa 543 s02 530 K

§_E’“f“‘“ a(mp) L AR 700 | 1,080 2>
Ajustare % ij_‘___’”j__ _0.0% P0.0% __g_nw_l‘_(}ﬂ% M.‘_“ _0.0%

e e omenminer e B i s A T

" Ajustare (Euro) _ o0 _ 00 T 50 00 .

.PE@IAJUSTAT(EU@?&E)“ o ,‘_“‘:"._:”Z.:_éié'i:i,_,m,séfs:”_i_w [ 553 | B0
§ | 1

Z d ; g . |
| raport laturi i 16 | . 16ml, b 23ml 12 comparabil

e e e s S T i

ware% i 4.‘«,‘,_9‘:/:_’_,.“ T 0% 0%
Ajustare (Bure) e %0 100 [ 00 1 00 |
"PRET AJUSTAT (EURO/m). _ BN SR “51a | 548 353 | S0

Ajustare totala bruta absoluta - EURO P 231 bo248 P78 | 236
: , ] ]
-

[ Ajustare fotala brata absoluta "f,: S 5 Z S 5 XD TR0 | 6000%
i ) Numar ajustari_ 1 i 5 5 6 i |

JNERRBRE e e e S S s ST i .,_.ﬂ,q,__,___....).?_.m__,.k _.,__NLW‘_“..__ s e e e et s+ e

] Vaiaare estimata ~ ewro/mp_ -2 |

f Valoare estimata - leL/mp . ) B 262 | CONCLUZIE: Comparabila 3 a suportat cea mati

‘ wValoare tota!a teren - eum— cu TVA T 1‘3 3,640 | | mica ajustare bruta absoluta (%) si sustine valoarea
LAY P terenului de evaluat pe aceasta cale.

[ 5 1 i
' Valoare tma!a teren euro fﬁra 13,140 ‘ |

. e e e LIPS e ot e o ST e ST [RUSPPR—

Valoare - -lel- féra TVA M'i 65 800 WW_”'____’; - ) i; o

merr e e 1 s o T Ve
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Anexa 3







