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PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea vanzirii prin licitatie publicii cu strigare a spatiului cu destinatia de
laborator tehnici dentari, din incinta Micropoliclinicii din municipiul Turda, str. Lianelor
nr. 11, judetul Cluj

Consiliul Local al Municipiului Turda, intrunit in gsedintd ordinard in data de

Luind in dezbatere proiectul de hotirire privind aprobarea vanzirii prin licitatie
publici cu strigare a spatiului cu destinatia de laborator tehnicd dentard, din incinta
Micropoliclinicii din Municipiul Turda, str. Lianelor nr. 11, judetul Cluj, elaborat din initiativa
Primarului Municipiului Turda, dl.Cristian Octavian Matei;

Avind in vedere raportul de specialitate al Serviciului Eviden{d Patrimoniu nr.
393/05.01.2023 si avizul Comisiei de specialitate nr. 1 “Buget — finante, prognoze economice §i
investitii”’, avizul Comisiei nr. 2 “Administratie publicd locald, servicii publice, regii, piefe,
comert, agriculturd, asocieri, relatii cu publicul, juridic, ordine publicd si apdrare” a
Consiliului Local al Municipiului Turda si Comisiei nr. 3 “Urbanism §i amenajarea teritotiului,
administrarea domeniului public si privat, protectia mediului, investitii” ale Consiliului Local al
Municipiului Turda precum si raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat Piper
Nicolae;




Analizand prevederile O.U.G. nr. 68 din 28 mai 2008 privind vénzarea spatiilor
proprietate privatd a statului sau a unitdtilor administrativ-teritoriale cu destinatia de cabinete
medicale, precum si a spatiilor in care se desfisoard activitati conexe actului medical;

In temeiul prevederilor art. 139, alin . 3, lit. g, art. 129, alin. 6, lit. a, art. 196 alin. 1, lit. a,
art. 297, alin. 1, lit. C, ale O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, precum si ale
Regulamentului de organizare si functionare al Consiliului Local al municipiului Turda

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba vénzarea prin licitatie publicd cu strigare a spatiului cu destinatia de
laborator tehnicd dentard identificat astfel:

- unitatea individuald nr. 16, cu numar cadastral 53021-C1-U16, compusa din laborator de
tehnicd dentard avand suprafata utilda de 14,82 mp, cu cota partilor comune indivize
aferente de 3.77/100-a parte din cladirea edificatd pe terenul prevazut cu nr. cadastral
53021 si teren aferent In cota de 15.02/398-a parte;

Imobilul care face obiectul vanzarii prin licitatie publicd este identificat prin extras de
carte funciard si releveu, Anexele 1 si 2, ce constituie parte integrantd din prezenta
hotérare.

Art.2. Se aprobé raportul de evaluare nr. 188/07.11.2022, intocmit de evaluator autorizat,
Piper Nicolae, pentru al imobilului previzut la art. 1, prin care se stabileste o valoarea de piata de
47.000 lei, fara T.V.A .

Nivelul minim al pretului de vanzare este de — 47.000 lei reprezentind valoarea
minimi pe care trebuie sii o ofere participantii la licitatie.

Art.3. Pretul stabilit in urma licitatiei publice se va plati integral, in lei, In termen de 15 de
zile calendaristice de la data facturrii.

Artd. In vederea participarii la licitatia publici, persoanele interesate vor achita
urmitoarele taxe:
- caietul de sarcini - 50 de lei,
- taxa de participare - 100 lei,
- garantia de participare — 4.700 lei,
Pasul de strigare, va avea valoarea de 4.000 lei.

Art.5. Se aproba documentatia de atribuire, inclusiv caietul de sarcini, pentru licitatia
publici cu strigare pentru vanzarea spatiului cu destinatia de laborator tehnicd dentard — Unitatea
individuald nr. 16, Anexa nr. 3, care face parte integranti din prezenta hotirare.

Art.6. Se imputerniceste primarul Municipiului Turda sd semneze contractul de vanzare-
cumpdrare §i si numeascd, prin dispozitie, comisia de vanzare a spatiilor medicale si comisia de
solutionare a contestatiilor.

Art.7. Se aproba desemnarea urmatorilor consilieri locali, ca reprezentanti ai Consiliutui
Local al Municipiului Turda, in comisia de vinzare gi comisia de solutionare a contestatiilor:
7.1. In comisia de de vanzare a spatiilor medicale



- membru titular: Mara Sur — consilier local
- membru titular: Csep Leylla— consilier local

- membru supleant: Paul Sirb— consilier local
- membru supleant: Anca Nadia Costea

7.2. in comisia de solutionare a contestatiilor

- membru : Paul Nistase— consilier local
- membru : Ioana Orbean

- membru supleant: Sildgean Aron Adrian
- membru supleant: Sima Radu Mihai

Art. 8. Cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de védnzare cumpérare in forma
autenticd precum si cele pentru indeplinirea procedurilor de publicitate imobiliard cad n sarcina
cumparatorului.

Art.9. Prezenta hotdrire se comunici prin intermediul Secretarului municipiului Turda, in
termenul previzut de lege, Primarului municipiului Turda, Institutiei Prefectului Judetului Cluj,
precum si Serviciului Evidenta Patrimoniului, Directiei Economice, Directiei Impozite si Taxe,
Serviciului Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru si Directiei Administratie Publica
Locals, in vederea ducerii la indeplinire, si se aduce la cunostinta publica prin afisare la sediul
Consiliului Local Turda si postare pe pagina de internet www.primariaturda.ro.

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneaza,
Secretar General al mun. Turda

VOTURL pentru:.........

Numarul total al consilierilor in functie : 21

Numaérul consilierilor participanti la vot este.. ...
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Serviciul Evidenta Patrimoniu Nr. 393/05.01.2022

RAPORT DE SPECIALITATE

Obiectul prezentului proiect de hotarére il constituie aprobarea vanzirii prin licitatie

publicd cu strigare a spatiului cu destinatia de laborator tehnicd dentard identificat dupd cum
urmeaza:
- unitatea individuald nr. 16, cu numér cadastral 53021-C1-U16, compusi din laborator de
tehnicd dentard avand suprafata utils de 14,82 mp, cu cota partilor comune indivize aferente de
3.77/100-a parte din clddirea edificata pe terenul prevazut cu nr. cadastral 53021 si teren aferent
n cota de 15.02/398-a parte;

Dezmembrarea/apartamentarea constructiei identificatd prin nr. cadastral 53021-C1 Turda,
situatd in Turda, str. Lianelor nr. 11 si inscrierea in cartea funciard a dreptului de proprietate
asupra imobilelor rezultate in urma apartamentirii, in favoarea Municipiului Turda — domeniul
privat, a fost aprobati prin H.C.L. nr. 156/30.07.2020, fiind infiintate 25 de ciirti funciare noi.
Ulterior, ca urmare a adoptarii H.C.L. nr. 141/30.06.2022, unitatea individuali nr. 8, identificaty
cu nr. cadastral 53021-C1-U8, compusi din 2 cabinete medicale, cu suprafata utila de 26,67 mp,
cu cota partilor comune indivize aferente de 6.79/100-a parte din clidirea edificati pe terenul
prevazut cu nr. cadastral 53021 si teren aferent In cota de 27.03/398-a parte, a fost supusi unei
operatiuni de reapartamentare, rezultdnd doua unititi individuale noi, respectiv U.I nr. 26, cu nr.
cadastral nou 53021-C1-U26 si U.L nr. 27 cu nr. cadastral nou 53021-C1-U27.

Spatiul cu destinatia de laborator de tehnicid dentard a fost definut, pani la data de
01.01.2022, de Olteanu Mircea Teodor, in baza contractului de concesiune nr. 6057/03.10.2011
care a incetat ca urmare a cererii concesionarului in acest sens.

Conform art. 18, alin. (1) al O.U.G. nr. 68/2008 spatiile medicale nevandute in
conformitate cu prevederile cap. II al actului normativ sus amintit (vinzare prin negociere cu
detinatorii cabinetelor medicale - concesionari), se pot vinde prin licitatie publici cu strigare.

Preful de pornire al licitatiei publice — valoarea minima pe care participantii trebuie si o
ofere pentru cumpérarea bunului care face obiectul licitatici este de 47.000 lei, conform
raportului de evaluare intocmit de evaluator autorizat Piper Nicolae.

Ofertele vor putea fi depuse numai de persoanele fizice sau juridice care cumpird
documentatia elaborati in vederea organizirii si desfisuririi licitatiei publice, (inclusiv caietul de
sarcini). Costul documentatiei este de 50 de lei si se achitd numerar, la casieria Primariei
Municipiului Turda, sau in contul RO61TREZ21921360250XXXXX.

Taxa de participare la licitatie este de 100 de lei, iar valoarea unui pas de strigare este de
4.000 de lei. Garantia de participare, care nu poate fi mai mici decit suma cheltuielilor
ocazionate de organizarea si desfagurarea procedurilor de vanzare a spatiului medical, inclusiv
publicitatea si intocmirea raportului de evaluare, conform art. 19, lit. e, din O.UG. nr. 68 din 28
mai 2008, este n valoare de 4.700 lei.



Pot participa la licitatia publicd persoanele care indeplinesc cumulativ urmitoarele
conditii:

a) au calitatea de persoane fizice autorizate, societdfi comerciale, unitifi medicale cu
personalitate juridica sau unitati care desfiisoara activitati conexe actului medical cu personalitate
juridicd, autorizate in conditiile legii pentru furnizarea de servicii publice de asistentd medicald
umand preventivd, curativd, de recuperare si de urgenta.

a) au platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) au depus toate documentele solicitate in caietul de sarcini, in termenul prevazut in anuntul
de licitatie;

¢) au indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d) nu se afla in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Nu au dreptul si participe la licitatie persoanele care sunt beneficiarele unui alt
contract de vinzare cumpirare, in conditiile O.UG. nr. 68 din 28 mai 2008.

Motivatia vanzarii
Prin vénzarea spatiului cu destinatia de laborator de tehnici dentard care face obiectul
licitatiei publice cu strigare se urméreste valorificarea eficienti a bunului ce apartine domeniului
privat al municipiului Turda, in sensul obtinerii de venituri suplimentare la bugetul local cat si
sustinerea practicérii asistentei medicale umane si /sau desfisurarea de activititi conexe actului
medical, ceea ce este, In mod evident, in interesul i beneficiul cetitenilor Municipiului Turda.
Comisia de vinzare a spatiilor medicale §i comisia de contestatie se constituie prin
dispozitie a primarului, fiecare avind urmiitoarea component:
a) doud persoane din aparatul de specialitate al primarului localitatii in a cirui proprietate sau
administrare se afld spatiul medical;
b) un reprezentant al autoritatii de sinitate publica judetene;
¢) un reprezentant al colegiului teritorial al medicilor i, dupd caz, un reprezentant al
colegiului teritorial al medicilor dentisti;
d) un reprezentant al directiei generale a finantelor publice judetene desemnat de directorul
general;
e) 2 consilieri locali ai municipiului in a cirui proprietate, respectiv administrare se afla spatiul
medical.
(3) In cazul imposibilitatii membrilor titulari de a participa la lucrdrile comisiei, acestia vor fi
inlocuiti de membrii supleanti stabiliti prin dispozitie a primarului.

In scopul constituirii celor 2 comisii, propunem desemnarea urmétorilor reprezentanti ai
Consiliului Local al Municipiului Turda, in comisia de vanzare si comisia de solutionare a
contestatiilor :

- 1n comisia de de vanzare a spatiilor medicale
- membru titular: Mara Sur — consilier local
- membru titular: Csep Leylla— consilier local

- membru supleant: Paul Sirb— consilier local
- membru supleant: Anca Nadia Costea



- 1n comisia de solutionare a contestatiilor

- membru : Paul Nistase— consilier local
- membru : Ioana Orbean

- membru supleant: Sildgean Aron Adrian
- membru supleant: Sima Radu Mihai

Anuntul de vanzare se publici in unul sau mai multe cotidiene locale si nationale, de largi
circulatie, si se afigeazi la sediul vanzitorului, cu cel putin 15 zile inainte de data organizarii
licitatiei.

Licitatia se va desfisura in conditiile prevazute la Capitolul 3 din O.U.G. 68/2008 privind
vanzarea spatiilor proprietate privatd a statului sau a unitafilor administrativ-teritoriale cu
destinatia de cabinete medicale, precum si a spatiilor In care se desfigoara activitdfi conexe
actului medical §i documentatiei de atribuire pentru licitatia publici cu strigare.

Pretul de vénzare a spatiilor ce fac obiectul licitatiei publice se va pliti de cumpdiritor
integral, in termen de 15 de zile de la data facturarii.

Facturarea si incasarea pretului datorat conform contractului de vanzare cumparare se face
de catre Directia Economica, prin compartimentul de resort.

Cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vanzare cumpirare in forma autentica
precum s§i cele pentru indeplinirea procedurilor de publicitate imobiliard cad in sarcina
cumpératorului.

Proiectul de hotérére propus spre dezbaterea si aprobarea Consiliului Local al municipiului
Turda, este justificat si sustinut din punct de vedere legal, de prevederile urmitoarelor acte
normative in vigoare: art. 129 si art. 196 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ ,
art. 139, alin. (3) si O.UG. nr. 68 din 28 mai 2008.

Propunerea privind vanzarea prin licitatie publici cu strigare a spatiului cu destinatia de
laborator tehnica dentaré reprezentind unitatea individuala nr. 16, cu numar cadastral 53021-C1-
Ul6, compusd din laborator de tehnicd dentard avind suprafata utild de 14,82 mp, cu cota
partilor comune indivize aferente de 3.77/100-a parte din clidirea edificati pe terenul previzut
cu nr. cadastral 53021 si teren aferent Tn cota de 15.02/398-a parte, considerim ci este necesari,
oportund si legald, drept pentru care supunem aprobarii consiliului local proiectul de hotirare si
documentatia aferentd vanzarii bunurilor sus-mentionate.

Sef S.E.P., Intocmit, 1 ex.
Dan Cismag Selaru Ana Maria
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REFERAT DE APROBARE

Obiectul prezentului proiect de hotirdre il constituie aprobarea vanzirii prin licitatie
publicd cu strigare a spatiului cu destinatia de laborator tehnicd dentard identificat dupa cum
urmeaza:

- unitatea individuald nr. 16, cu numir cadastral 53021-C1-U16, compusi din
laborator de tehnica dentar avind suprafata utild de 14,82 mp, cu cota pirtilor comune indivize
aferente de 3.77/100-a parte din clidirea edificatd pe terenul previizut cu nr. cadastral 53021 si
teren aferent in cota de 15.02/398-a parte;

Dezmembrarea/apartamentarea constructiei identificatd prin nr. cadastral 53021-Cl
Turda, situati in Turda, str. Lianelor nr. 11 si inscrierea in cartea funciari a dreptului de
proprietate asupra imobilelor rezultate in urma apartamentirii, in favoarea Municipiului Turda —
domeniul privat, a fost aprobati prin H.C.L. nr. 156/30.07.2020, fiind infiintate 25 de carti
funciare noi. Ulterior, ca urmare a adoptirii H.C.L. nr. 141/30.06.2022, unitatea individuali nr.
8, identificatd cu nr. cadastral 53021-C1-U8, compusi din 2 cabinete medicale, cu suprafata utila
de 26,67 mp, cu cota partilor comune indivize aferente de 6.79/100-a parte din cladirea edificata
pe terenul prevédzut cu nr. cadastral 53021 i teren aferent in cota de 27.03/398-a parte, a fost
supusd unei operafiuni de reapartamentare, rezultdnd dou unitifi individuale noi, respectiv U.L
nr. 26, cu nr. cadastral nou 53021-C1-U26 si U.L nr. 27 cu nr. cadastral nou 53021-C1-U27.

Preful de pornire al licitatiei publice — valoarea minimi pe care participantii trebuie si o
ofere pentru cumpirarea bunului care face obiectul licitatiei este de 47.000 lei, conform
raportului de evaluare intocmit de evaluator autorizat Piper Nicolae.

In conformitate cu prevederile art. 5, alin. 2 al O.U.G. nr. 68/2008, comisia de vanzare a
spatiilor medicale si comisia de contestatie se constituie prin dispozitie a primarului, fiecare
avand urmatoarea componenta:

a) doud persoane din aparatul de specialitate al primarului localititii n a cirui
proprietate sau administrare se afla spatiul medical;

b) un reprezentant al autorititii de sinitate publica judetene;

¢) un reprezentant al colegiului teritorial al medicilor si, dupi caz, un reprezentant al
colegiului teritorial al medicilor dentisti;

d) un reprezentant al directiei generale a finantelor publice judetene desemnat de
directorul general;

€) 2 consilieri locali ai municipiului in a cdrui proprietate, respectiv administrare se
afli spatiul medical.

In scopul constituirii celor 2 comisii, propunem desemnarea urmétorilor reprezentanti ai
Consiliului Local al Municipiului Turda, In comisia de vanzare si comisia de solutionare a
contestatiilor :

in comisia de de vanzare a spatiilor medicale
- membru titular: Mara Sur — consilier local
- membru titular: Csep Leylla— consilier local

- membru supleant: Paul Sirb— consilier local



- membru supleant: Anca Nadia Costea

7.2. In comisia de solutionare a contestatiilor

- membru : Paul Nistase— consilier local
- membru : Ioana Orbean

- membru supleant: Saligean Aron Adrian
- membru supleant: Sima Radu Mihai

Ofertele vor putea fi depuse numai de persoanele fizice sau juridice care cumpiri
documentatia elaboratd In vederea organizarii si desfisuririi licitatiei publice, (inclusiv caietul de
sarcini). Costul documentatiei este de 50 de lei si se achiti numerar, la casieria Primariei
Municipiului Turda, sau n contul RO61TREZ21921360250XXXXX.

Taxa de participare la licitatie este de 100 de lei, iar valoarea unui pas de strigare este
de 4.000 de lei. Garantia de participare, care nu poate fi mai mici decat suma cheltuielilor
ocazionate de organizarea si desfasurarea procedurilor de vanzare a spatiului medical, inclusiv
publicitatea si intocmirea raportului de evaluare, conform art. 19, lit. e, din O.UG. nr. 68 din 28
mai 2008, este Tn valoare de 4.700 lei.

Pot participa la licitatia publici persoanele care indeplinesc cumulativ urmitoarele
conditii:

a) au calitatea de persoane fizice autorizate, societiti comerciale, unititi medicale cu
personalitate juridic sau unitati care desfigoara activitati conexe actului medical cu personalitate
juridicd, autorizate in conditiile legii pentru furnizarea de servicii publice de asistentd medicala
umana preventiva, curativi, de recuperare si de urgenti.

a) au platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) au depus toate documentele solicitate in caietul de sarcini, in termenul prevazut in
anuntul de licitatie;

¢) au indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor sia
contributiilor ctre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu se afla in stare de insolvents, faliment sau lichidare.

Nu au dreptul s3 participe la licitatie persoanele care sunt beneficiarele unui alt contract
de vanzare cumpdrare, in conditiile O.UG. nr. 68 din 28 mai 2008.

Licitatia se va desfagura in conditiile previzute la Capitolul 3 din O.U.G. 68/2008
privind vénzarea spatiilor proprietate privati a statului sau a unititilor administrativ-teritoriale cu
destinatia de cabinete medicale, precum i a spatiilor in care se desfigoard activitifi conexe
actului medical si documentatiei de atribuire pentru licitatia publici cu strigare.

Pretul de vanzare a spatiului ce face obiectul licitatiei publice se va plati de cumpaérator
integral, in termen de 15 de zile de la data facturirii.

Facturarea §i incasarea pretului datorat conform contractului de vanzare cumpdrare se
face de catre Directia Economica, prin compartimentul de resort.

Cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vanzare cumpdérare In formi
autentica precum si cele pentru indeplinirea procedurilor de publicitate imobiliari cad in sarcina
cumparatorului.



Proiectul de hotardre propus spre dezbaterea si aprobarea Consiliului Local al
municipiului Turda, este justificat §i sustinut din punct de vedere legal, de prevederile
urmatoarelor acte normative in vigoare: art. 129 si art. 196 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ , art. 139, alin. (3) si O.UG. nr. 68 din 28 mai 2008.

Raportul de specialitate intocmit prezintd aspectele de ordin juridic si faptic in baza
cérora se justificd adoptarea proiectului de hotarare in forma prezentat3.

In considerarea aspectelor invederate, supun spre aprobare proiectul de hotérire in forma
prezentatd, intrucét indeplineste cerintele legale.

PRIMARUL MUNICIPIULUI TURDA,
CRISTIAN OCTAYIAN MATET
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ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
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FUmENs TTANE Suhdril S [
Carte Funciars N, 53023-G1-L16 Turde A AR

A. Partea |. Descrierea imobilului
Unitate individuala

Adresa: Loc. Turda, Str Lianelor, Nr. 11, Jud. Cluj
Parti comune: PARTI COMUNE INDIVIZE ce constau in folosinta terenuiui, fundatiilor, peretiior, planseelor,

fatadelor, teraselor, casa scarii, holurile, racordurile si bransamentele de apa, canalizare, gaze naturale si
energie electrich pana la intrarea in unitatile individuale

Nr Suprafata [Suprafata| Cote parti . .
crt Nr. cadastral construitd |utila (mp)| comune Cote teren Observatii / Referinte
Al|53021-C1-U16 - 14,82 3.77/100 | 15.02/398

UNITATEA INDIVIDUALA nr. 16- compusa din: laborator tehnica dentara, suprafata utila de 14.82 mp, cu cota
partilor comune indivize aferente de 3.77/100-a parte din cladirea edificata pe terenul prevazut cu nr.cad..

53021 si teren aferent in cota de 15.02/398-a parte B
B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
22194 / 03/08/2020
Act Administrativ nr. 156, din 30/07/2020 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA,;

Se infiinteaza cartea funciara 53021-C1-U16 a unitatii individuale cu Al

B1 ‘numarul cadastral 53021-C1-U16/Turda, rezultat din apartamentarea
constructiei cu numarul cadastral 53021-C1 inscrisa in cartea funciara

53021-C3;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1/1
| 1) MUNICIPIUL TURDA, DOMENIUL PRIVAT
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

B4

" NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 53021-C1-U16 Comuna/Oras/Municipiu: Turda
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuala, Adresa: Loc. Turda, Str Lianelor, Nr. 11, Jud. Cluj

Parti comune: PARTI COMUNE INDIVIZE ce constau in folosinta terenului, fundatiilor, peretilor,
planseelor, fatadelor, teraselor, casa scarii, holurile, racordurile si brangamentele de apa, canalizare, gaze
naturale si energie electricd pana la intrarea in unitatile individuale

Nr Suprafata |[Suprafata| Cote parti " .

crt Nr cadastral construits | utils (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte

Al | 53021-Cl1-Ul6 - 14,82 3.77/100 15.02/398

UNITATEA INDIVIDUALA nr. 16- compusa din: laborator tehnica dentara, suprafata utila de 14.82 mp, cu cota

|pér§ilor comune indivize aferente de 3.77/100-a parte din cladirea edificata pe terenul prevazut cu nr.cad..
|53021 si teren aferent in cotd de 15.02/398-a parte I

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
17/01/2023, 09:22

Y

EA:/T'.&D\X \(,\"»\N

| Frinsihir
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Nr. cerere : 1641

v Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CLU]j
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imaobiliara Turda Ziua 17 .
-4 - Luma 01

o Anul 2023
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

Carte Funciara Nr. 53021 Turda

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:1269 Poiana
Nr. topografic:1181/1/8

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Turda, Str Lianelor, Nr. 11,

Nr. |Nr. cadastral Nr. = " :
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatli / Referinte
Teren imprejmuit; Constructia C1 inscrisa in CF 53021-C1,

Al 53021 398 -
loc de casa

ud. Cluj

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
44632 / 25/10/2022
Act Administrativ nr. 194, din 25/11/2021 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA;
Intabulare, drept de PROPRIETATEPrin admiterea cererii de Al '
B8 reexaminare a incheierii de carte funciara nr. 39307 din data de
120.0.92022, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1
| 1) MUNICIPIUL TURDA, DOMENIUL PRIVAT - ]
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele qregtului .d? proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 53021 Comuna/Oras/Municipiu: Turda
Anexa Nr. 1 La Partea | '

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
53021 398 loc de casa
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
2 1
Cl
2 4
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata “ " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti ipa| 398 - - 1181/1/8 |loc de casd
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ¢ (M)
1 2 31.407
2 3 12.65
3 4 31413
4 1 12.668
* Lunglmile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

*ek Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 53021 Comuna/Oras/Municipiu: Turda
»Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizica a
documentului, fara semnétura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
17/01/2023, 09:22

g[Adrim SSLAGEAN

e e
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ANEXA MR.2

RELEVEU UNITATE INDIVIDUALA NR. 16

scara 1:100
nivel - etaj 1
a3
Nr. Cadastral al terenului Suprafata(mp) Adresa imobiiului
53021 398 loc. Turda, str. Lianelor, nr. 11, judetul Cluj
Cartea Funciara colectiva nr 53021-C1 TURDA UAT TURDA
Cod unitate individuala (U) 53021-C1-U16 CF individuala
3,80m
g Laborator tehnica g
Q dentara s
> $=14.82mp "
3,80m
Nr. Denumire Suprafata utila
incépere incépere (mp)
1 Laborator tehnica dentara 14.82
Suprafata utila= 14.82
Suprafata totala= 14.82
Executant, Receptionat
Moldovan Andrei Zoltan Data: iunie 2020




Rap. 188/07.11.2022

Raport de evaluare )
PROPRIETATE IMOBILIARA:

wlaborator tehnica dentara ”
situatad in Turda, str.Lianelor nr.11, jud. Cluj

Proprietar: PRIMARIA TURDA

Destinatarul unic al raportului: PRIMARIA TURDA
Evaluator: Piper Nicolae

Membru titular ANEVAR

Data: noiembrie 2022

Informatiile si continutul prezentului raport sunt confidentiale. Efe nu vor putea fi copiate si nu vor fi transmise unor
terfi fard acordul scris $i prealabil al evaluatorului si al solicitantului/destinatarului prezentului raport.
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Rap. 188/07.11.2022
in atentia utilizatorilor desemnati ai prezentului raport:
Destinatar: PRIMARIA TURDA
Stimate utilizator,

Aldturat va transmit raportul intocmit de PIPER NICOLAE membru TITULAR ANEVAR, ca evaluare
obiectiva si impartiala, ca evaluator independent, fira a avea nicio legéturd sau implicare importantd cu subiectul
evaludrii sau cu partea care a comandat evaluarea si nici cu ceilalti utilizatori desemnati ai evaludrii, detinand
competenta necesara efectudrii evaluarii, declararea conformitatea evalusrii cu SEV 2020.

1.1 Sinteza evaluirii

Obiectul evaludrii este reprezentat de urmatoarea unitate individuala din cadrul MICROPOLICLINICII, din
cartierul Micro Ill, situata pe str. Lianelor nr.11
v Unitatea individuala nr.16, laborator tehnica dentara, cu A= 14,82m2,cu cota partilor comune indivize
aferente de 3,77/100-a parte din cladirea cu regim de inaltime P+E edificata in anul 1977, inscrisa in CF
53021-C1-U16 Turda

Adresa proprietate: Turda, str. Lianelor nr.11, jud. Cluj

Scopul evaluarii: vanzare.

Piatd specificd analizata: piata spatiiior utilizate si avizate pentru activitati medicale (medici de familie,
stomatologi, tehnicieni dentari), o utilizare limitata

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din Standardele de Evaluare a
Bunurilor 2022,
1.1.1  Concluzia valoric :

Tn urma aplicarii metodologiei, opinia evaluatorului referitoare Ia valoarea de piata a proprietatii imobiliare
evaluate, tinand seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este, rotund:

Vpiata = 47.000 LEI

o Valorile estimate nu sunt influentate de TVA

o Valorile estimate sunt valabile numai in baza ipotezelor generale si speciale prezentate in raport si a celorlalte
aspecte limitative si/sau legate de risc, prezentate pe parcurs;

o Estimarile sunt valori de piatd, conform definitiilor mentionate pe parcurs §i nu au luat in calcul condiii atipice de
limitarea a vandabilitéitii cum ar fi vanzarea fortaté, sau alte bariere in fructificarea normals a proprietatii.

o Continutul prezentului raport, inclusiv anexele, datele, informatile, fotografiile, precum si corespondenta aferentd
sunt confidentiale si sunt proprietatea intelectuald a evaluatorului. Ele nu vor putea fi copiate $i nu vor fi transmise
unor terti fara acordul scris i prealabil al evaluatorului

e
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1.1.2  Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatjilor detinute, certific ¢4 afirmatiile prezentate si sustinute in
acest raport sunt adevarate si corecte.

De asemenea, certific ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
generale §i speciale prezentate in raport si ca analizele, opiniile si concluziile noastre sunt nepartinitoare din punct
de vedere profesional.

in pius, certific ¢ nu am nici un interes prezent sau de perspectiva referitor la obiectul prezentului raport
de evaluare si nici un interes sau influenta legatd de partile implicate.

Suma ce ne revine drept platé pentru realizarea prezentului raport nu are nici 0 legatura cu declararea in
raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea nici unei alte persoane in
afara evaluatorului care semneazé mai jos.

S-au primit informatii $i documente importante legate de identificarea obiectului evaludrii din partea
solicitantului evaluarii si/sau a reprezentantilor acestuia.

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform recomandarilor metodologiei prezentate
in ,STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2022"

Evaluatorul a efectuat inspectia proprietatii.

Prezentul raport a fost realizat prin respectarea recomandarilor ,Codului de Etica al profesiei de evaluator
autorizat” s se supune ,Standardelor de evaluare a bunurilor 2022” si poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris
si prealabil af evaluatorului) si verificat, in conformitate cu ,Standardele de evaluare a bunurilor 2022” in spetd SEV
400 ,Verificarea evalurilor”.

Evaluatoril care certificd prezenta evaluare (a se vedea ,Sinteza evaludri”) au competenta necesara
impusa de complexitatea temei de evaluare.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul este membru ,ANEVAR”, a indeplinit cerintele programului
de pregatire profesionald si are competenta necesara intocmirii acestui raport.

Piper Nicolae
Legitimatie 15240
Membru titular ANEVAR
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2 Termenii de referinta ai evaludrii

2.1 _ Identificarea gi competenfa evaluatorului
Evaluatorul: PIPER NICOLAE, membru titular ANEVAR, legitimatia 15240

e are competenta ceruta de domeniuf specific al evaludrii (specializarea EPI)
*  spefa subiect a evaludrii nu a impus evaluatorului s& apeleze la asistent3 substantiala din partea altor
specialisti
Independentd:Evaluatorul nu are legétura sau implicare important3 cu subiectul evaludrii sau cu partea care
a comandat evaluarea si nici cu ceilalfi utilizatori desemnati ai evaluérii.
Cele de mai sus sunt declaratii ale evaluatorului sustinute prin elaborarea prezentului raport.

2.2 Identificarea clientului i a utilizatorilor desemnati

Singurit utilizatori desemnati ai prezentei lucrari (in calitatea lor definits mai jos), utilizatori unici fata de care
evaluatorul Tsi asuma responsabilitatea, dar numai pentru scopul mentionat, sunt:

Destinatar unic: PRIMARIA TURDA
v’ Cotele indivize sunt atasate (incluse) in valoarea estimata a proprietatii
Prezentul raport nu este destinat pentru orice alte persoane si/sau pentru orice alt scop, iar evaluatorul nu
isi asuma n nici un fel responsabilitatea decat pentru utilizatori desemnati mai sus.

2.3 Scopul evaludrii: vanzare
Evaluarea nu va fi utilizatd in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cel prezentat.

2.4 Identificarea activului supus evaludrii

2.4.1  Identificare sumard proprietate imobiliard

Obiectul evaludrii este reprezentat de urmatoarele unitati individuale din cadrul MICROPOLICLINICIIdin
cartieru Micro l1l, situata pe str. Lianelor nr.11
v Unitatea individuala nr.16, laborator tehnica dentara, cu A= 14,82m2,cu cota partilor comune indivize
aferente de 3,77/100-a parte din cladirea cu regim de inaltime P+E edificata in anul 1977, inscrisa in CF 53021-C1-
U16 Turda;
Adresa proprietate: Turda, str. Lianelor nr.11, jud. Cluj

24.2  Drepturi de proprietate evaluate. Identificare juridica.

S-a evaluat dreptul de proprietate absolut/deplin asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul evaluarii.
v’ Proprietatea este identificata juridic prin: CF 53021-C1-U16 Turda.

Nu am avut la dispozitie documente si date legate de restrictii asupra dreptului de proprietate (altele decét
cele mentionate, daca este cazul).

Mentjuni referitoare la sarcini: nu sunt

Valoarea proprietatii a fost estimata in ipoteza ¢a proprietatea este libera de sarcini.

A fost estimatd valoarea intregului drept de proprietate in ipoteza in care el este valabil, tranzactionabil gi
neafectat de sarcini sau alte aspecte litigioase care pot afecta valoarea.

Drepturile de proprietate evaluate se considera integrale, valabile, tranzactionabile si neafectate de
eventuale sarcini ori alte aspecte litigioase care pot afecta valoarea;

V' dreptul de proprietate a fost considerat valabil si marketabil $i accesul auto, pietonal si accesul la utilitat]
asigurate

A se vedea $i capitolele:

Situatia juridic3,

Ipoteze si ipoteze speciale.
24.3  Identificare activ. ldentificare cadastrali si faptica.

v

Proprietatea a fost identificata in baza documentelor puse la dispozitia evaluatorului:
|dentificarea n teren a fost realizaté impreuna cu reprezentantul proprietarului
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2.4.4  Tipul valorii estimate

Valoarea de piaté comentatd amanuntit in SEV 100 - Cadrul general (IVS - Cadrul general), avind urmétoarea
definitie:
Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data
evaluarii, intre un cumpérator hotérat si un vénzétor hotdrét, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupd un marketing
adecvat i in care pértile au actionat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent $i férd constréngere.

Conceptul valoare de piata presupune un pret negociat pe o piata deschisé si concurentiald unde participantii
actioneaza in mod liber.

Nu am avut in vedere in prezentul raport nicio analiza a unei situatii incadrate sau asimilate unei ,vanzari de
fichidare”.

24.5  Modalititi de plats

Valoarea exprimaté ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza a fi platita, cash si integral
in ipoteza unei tranzactii, fara a lua in calcul conditii de platé deosebite (rate, leasing etc.).

24.6 Moneda raportului
Piata specifica se raporteaza (uzual, ca tranzactii, oferte si inchirieri, date de intrare Tn calcule, limbaj
curent participanti pe piata) in monedd EUR, aceasta fiind urmérita si in metodologiile apiicate;

Chiar daca opinia nu este prezentatd si in LEI (moneda nationald), ea poate fi calculatd prin
conversie/echivalare valutara(4,8871 LEI/EUR)

24.7  Data (de referin{d a) evaludrii

La baza efectuérii evaludri au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare datei de
07.11.2022 data la care se consider valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre evaluator
(data evaluarii).

2.4.8 Data emiterii raportului
Evaluarea a fost realizata in 07.11.2022, care este si data raportului.

2.5 Documentarea necesard pentru efectuarea evalurii
Documentarea realizata in cazul evaluarii subiect cuprinde urmitoarele analize
o Analiza documentelor primite de la solicitant/ proprietar/ destinatar
¢ documente juridice, documente topo-cadastrale, planuri si schite, altele efc.
o Analiza datelor preluate cu ocazia inspectiei
* identificare faptica, istoric utilizare, functionalitate si intretinere proprietate, etc.
o Analiza pietei specifice
* analize specifice sectoriale preluate din surse de publicitate imobiliara (vanzari, inchirieri
proprietati imobiliare efc)
 analize de piata publicate de companii specializate in analiza pietei imobiliare, studii statistice,
evolutie piata specifica, perspective etc.
2.5.1  Restricfii documentare
o Nuam avut la dispozitie expertize tehnice actuale ale constructiilor, sau alte documente legate de calitatea
constructiei.
2.5.2  Inspectia proprietaii
Inspectia a fost efectuatd de Piper Nicolae, evaluator autorizat.
Fotografiile atasate reprezinté situatia de la data inspectiei,.29.08.2022
Au fost preluate informatii referitoare Ia proprietate (la istoricul ei, la situatie juridic si corelarea datelor
juridice si scriptice cu cele faptice, la vecinatati, acces), au fost analizate schitele existente si celelalte documente
avute la dispozitie, etc.
253  Alte documente solicitate dupd efectuarea inspectiei
Releveul proprietatii

2.5.4  Concluzii ale documentarii

In cele de mai sus s-a precizat natura documentarii, tipul documentelor existente si diligentele efectuate
pentru a completa setul de informatii ce stau la baza evaluarii.
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Documentatia avuté la dispozitie si amploarea investigatiilor realizate se considera a avea un grad de
suficienfa rezonabil pentru realizarea evaludrii.

In cadrul capitolului de mai jos sunt prezentate detaliat documentele avute la dispozitie, natura informatiilor
utilizate cat si sursele acestora.

2.6  Natura si sursa informafiilor pe care se bazeazd evaluarea

2.6.1  Documente avute la dispozitie

o Documente juridice:
e Extrase CF
e releveu

26.2  Documente/Informatii preluate din terfe surse

o Informatii privind identificare si localizare
»  Evaluatorul a preluat informatii suplimentare privind limitele proprietétii, acces, zons, constructii etc.
de la proprietar
o Informatii privind piata specifica:
*  Portaluri electronice recunoscute de publicitate imobiliaré la nive! local sau national:
®  imobiliare.ro
= olxro
»  piata-az.ro
e Portaluri electronice ale agentiilor imobiliare locale:
= weltimobiliare.ro, blitz-imobiliare.ro, remax.ro, remsimobiliare.ro, edil.ro,
napocaimobiliare.ro, etc.
» alfele (a se vedea Anexa —Extras di analiza de piatd)
e Arhiva de lucréri a evaluatorului
= Informatii privind tranzactii istorice pe piata specificd, costuri, devize efc.
*  Note telefonice de verificare a ofertelor existente pe piata specific
e Publicaii si studii de specialitate
* Revista ,VALOAREA (.)"-publicatie periodicd ANEVAR
= Studii ale companiiior specializate in analiza pietelor imobiliare nationale (publicatii
tip ,market research”)

2.7 Ipoteze si jpoteze speciale

2.7.1  Ipoteze generale

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze generale/uzuale, prezentate in cele ce urmeaza. Principalele
ipoteze si limite de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt:

o DATE DE BAZA Datele avute la dispozitie si aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile si
documentele avute la dispozitie i au fost prezentate fira a se intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare.

v' DIMENSIONAL Evaluatorul a preluat dimensiunile, din documentele avute la dispozitie,
acestea fiind considerate conforme cu realitatea. Nu am efectuat msurétori suplimentare. Acolo unde nu am avut
la dispozitie dimensiuni ale terenurilor sau constructiilor — a se vedea mentiuni in cadrul sipotezelor speciale”.

v JURIDIC Aspectele juridice se bazeaz4 exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cétre
SOLICITANT sau cu acordul acestuia si au fost prezentate fari a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare; Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil; Nu s-au ficut investigatii suplimentare;

Orice diferente intre situatia juridica luatd in calcul si cea care ,de fapt” impune invalidarea prezentului
raport

o URBANISM Se presupune cd proprietatea se conformeazd tuturor reglementsrilor si restrictiilor de
zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o neconformitate, descrisé si luatd in considerare in
prezentul raport }

o STRUCTURA Nu am realizat o analiza structurald a constructiei subiect, nici nu am inspectat acele parti
care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea find considerate in starea tehnicd precizats, conform
informatiilor primite de la proprietar/utilizator. Nu ne putem exprima opinia asupra starii tehnice a partilor
neinspectate §i acest raport nu trebuie inteles ca ar valida integritatea structuri sau sistemului
cladirilor/constructiilor;

o MEDIU Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Cu ocazia
inspectiei nu am fost informati despre existenta pe amplasament a unor contaminanti; Nu am realizat nici un fel de
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investigatie suplimentara pentru stabilirea existentei altor contaminantj;

o METODOLOGIE Situatia actuald a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaludri au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate $i a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate s3
conduca la estimarea cea mai probabila a valorii in conditiile tipului valorii selectate;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in
lumina faptelor ce sunt disponibile la data evalurii;

o ALTE DATE Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut fa dispozitie
existand posibilitatea existentei i a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostint3.

o ALOCARE Orice alocare de valori pe componente este valabild numai in cazul utilizarii prezentate in
raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legétura cu o alté evaluare si sunt invalide dac sunt astfel
utilizate; Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietdti si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazutd in
raport.

o PUBLICARE intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

o nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu
trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatoruiui;

o CONSULTANTA VIITOARE evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere in
continuare consultanta sau s& depund marturie in instant3 relativ la proprietatea in chestiune.

Alte ipoteze generale ale evaluarii:

o Proprietatea a fost evaluata si considerata ca fiind fiberd de sarcini.

o Afost estimata valoarea intregului drept de proprietate in ipoteza in care el este valabil, tranzactionabil i
neafectat de sarcini sau alte aspecte litigioase care pot afecta valoarea. Orice diferent3 intre situatia luatd in calcul
de evaluator si cea prezentata solicitantului impune invalidarea prezentului raport.

2.7.2  Ipoteze speciale si particulare- nu sunt

Suprafetele luate in calcul sunt preluate din documentatia pusa la dispozitie de client.
In lipsa unor comparabile efectiv asimilabile s-au cautat solutii de evaluare, limitat de comparabilitatea
scazuta;

2.8  Valabilitatea raportului

Valorile estimate de catre noi sunt valabile la data evalurii, prezentats in raport.

Ca urmare, opinia evaluatorului trebuie analizatd exclusiv in contextul economic general cand are loc
operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei specifice si scopul prezentului raport.

Totodata valoarea exprimata este valabild numai in ipotezele generale si speciale prezentate in raport, orice
element ce conduce la neincadrarea in acestea din urma, impunand actualizarea lucririi.

Prin utilizarea raportului solicitantul/ proprietarul/ destinatarul isi asumé informatiile si documentele puse la
dispozitia evaluatorului si ipotezele de evaluare convenite.

Prezentul raport poate fi utilizat numai dupa indeplinirea obligatiilor contractuale de catre beneficiar (plata
lucrarii).

2.9  Fructificare valori

Valoarea opinata este aferentd dreptului de proprietate atasat proprietatii asa cum este ea definitd si in
ipotezele mentionate.

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietdti si orice divizare a rezultatuiui pe interese
fractionate va invalida cotafia atagatd fractiunii, aceasta nefiind inteleas ca parte valoric (valoric alocatd) a
intregului, in afara cazului in care o distribuirea valorica a fost prevazutd in raport si evidentiatd ca posibil a fi
utilizata ca si valoare individuala.

Cotatii separate alocate nu trebuie folosite n legéturé cu o altd evaluare si sunt invalide daca sunt astfel
utilizate;

2.10 Standarde utilizate

2.10.1 Declararea conformitatii evaludrii cu SEV

Declar prin prezenta conformitatea evaluarii cu Standardele de evaluare a bunurilor 2018, respectiv
raportul intocmit de mine, ca evaluare obiectiva i impartiald, ca evaluator independent, fird a avea nicio legatur3
sau implicare importanta cu subiectul evaludrii sau cu partea care a comandat evaluarea si nici cu ceilalti utilizatori
desemnati ai evaluarii, detindnd competenta necesara efectudrii evalurii.
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Nu au existat devieri de la standarde.

2.10.2 Mentionare standarde particulare utilizate

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele ANEVAR 2022,
respectiv:

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din  Standardele de
evaluare a bunurilor 2022

Standarde generale
SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 Termenii de referinfa ai evaludrii (IVS 101)
SEV 102 Implementare (IVS 102)
SEV 103 Raportare (IVS 103)

Standarde pentru active
Bunuri imobile

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
SEV 310 Evaludri ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea imprumutului (IVS 310)
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Standarde pentru utilizéri specifice
GEV 520 Evaluarea pentru garantarea imprumutului

Glosar 2022
2.11 Restrictii de utilizare, difuzare $i publicare

2.11.1 Restrictii de utilizare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
utilizatorilor desemnati mentionati la capitolul aferent (,/dentificarea clientului si a utilizatoritor desemnafr).

2.11.2 Clauza de nepublicare
Prezentul raport este confidential $i nu poate fi transmis tertilor (altii decat utilizatorii desemnati) fara
acordul scris si prealabil al evaluatorului.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

Nici prezentul raport, nici pérti ale sale nu trebuie publicate sau mediatizate fird acordul prealabil al
evaluatorului;

Nu acceptdm nici o responsabilitate daci acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul
declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

2.12 Descrierea raportului

Prin tema comenzii §i numirea evaluatorului nu s-au specificat cerinte speciale cu privire la forma
raportului de evaluare ce trebuie intocmit pentru fructificarea in cadrul procedurii,

In acest context prezentul raport va fi intocmit in conformitate cu specificatiile din SEV 103- Raportare,
astfel ncat raportul de evaluare s& comunice informatiile necesare pentru o intelegere adecvat3 a evaluirii.
acestuia);

Prin fructificarea raportului (opiniei §i celorlalte date continute in acesta) clientul/beneficiarul isi insuseste
toate cele mentionate de evaluator ca fiind declarate de (sau avand ca sursd) clientul/beneficiarul.

3 PREZENTAREA DATELOR

3.1 Prezentare generald a proprietdtii imobiliare
3.1.1  Situatia juridica
Proprietatea evaluata este proprietatea Primariei Turda

3.1.2  Descrierea zonei

Proprietatea imobiliara este amplasata in proximitatea pietei agro-alimentare din cartierul Micro Il
Zona are 0 dezvoltare mixtd, comerciala si rezidentiala

Acces
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Accesul auto si pietonal la imobil se realizeaza direct din drum public strada asfaitata, respectiv str.Lianelor

3.1.3  Descrierea amplasamentului $i descrierea constructiilor
3.1.3.1  Descrierea amplasamentuiui
Proprietatea imobiliara evaluaté este amplasata intr- 0 zona cu proprietati rezidentiale si comerciale.
» Utilitati: energie electrica, apa, canalizare si gaze din reteaua publica;
« Tip drum acces: drum asfaltat;
Terenul este proprietatea Statului Roman si ca atare nu constituie obiectul evaluarii

3.1.3.2  Descrierea constructiilor

Imobil are regimul de inaltime P+E, cu fundatii din beton, structura de rezistenta zidarie portanta din
caramida, cadre din beton, pereti de compartimentare si inchidere din zidarie de caramida, acoperis tip terasa

Finisajele exterioare: tencuieli si vopsitorii simple, degradate semnificativ

Anul construirii: 1977

Cladirea este compusa din cabinete medicale cu intrari separate.

Starea generala a constructiei este satisfacatoare, necesita investitii legate de finisajele exterioare,
tamplarie exterioara si interioara, termosistem, finisaje interioare

In spatiile evaluate pardoseala este din mozaic, zugravelile sunt clasice simple si in ulei, peretii din grupul
sanitar si sas sunt placati cu faianta de calitate inferioara. Exista utilitatile necesare, fara centrala termica

3.1.3.3  Suprafete conform documente avute la dispozitie

Bilant suprafete S(m2) Mentiune:
| Sutila 14,82 Din acte Suprafetele au fost preluate din
| Arii conf documente | AU AU documentele puse la dispozitie, respectiv
’> 14,82 14,82 RLV

3.2 Analiza pietei imobiliare
3.21  Definirea pietei specifice

in cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-au investigat o serie de
factori, incepénd cu tipul proprietatji.

In prezent municipiul Turda, a devenit atractiv pentru investitori, avand in vedere distanta redusa fata de
municipiul Cluj- Napoca.

Proprietatea este situatd intr-o zond mediana a localitatii, zona mixta rezidentiala si comerciala, cu o cotatie
buna la nivel de localitate.

Piatd specificd analizatd este piata spatiilor utilizate si avizate pentru activitati medicale (medici de
familie,stomatologi, tehnicieni dentari), o utilizare limitata

3.2.2  Analiza cererii probabile

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se
manifesta dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumitd piatd, intr-un anumit interval de
timp. Pentru ca pe o piatd imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde
sd varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea curents. Cererea poate fi analizata sub
cele doud dimensiuni ale sale: calitativ $i cantitativ.

In cazul proprietatii analizate, luand in considerare tipul definit, analiza cererii evidentaza faptul ca
cererea solvabila este scazuta atat ca si nivel cat si ca putere de cumparare.

Se constata, deci o limitare pe ambele planuri i cel cantitativ i cel calitativ al cererii, pe fondul scideri
interesului investitional general si in cel imobiliar in special.

Se constata ca cererea se mutd spre spatii mai ieftine si mai mici, care s& aiba costuri mai mici, s3 asigure o
economie pentru firmele utilizatoare.

Pe piata exista o ofertd redusa, asfel de spati sunt intalnite atét la parterul blocurilor, ¢4t §i in case sau alte
constructji care au suferit modificari pentru a fi pretabile pentru diferite activita].

De asemenea faptul c& in aceastd perioadd vanzarea de spafii pentru servicii medicale este aproape
inexistentd, majoritatea spatjilor fiind oferite spre inchiriere, dezechilibrul dintre cerere gi ofertd devenind si mai
accentuat,

Prefurile la care s-au inregistrat Tnchirieri ale unor proprietati similare variaza in functie de caracteristicile
proprietatii, zonare, acces, dotéri, dimensiuni, finisaje etc.
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Analizand situatia actuald, se poate formula concluzia ¢a in cazul proprietétilor evaluate, in zona de
amplasare a acestora i dat fiind caracteristicile/tipul acestora, tendinta pentru perioada imediat urmétoare este de
scadere a prefurilor de inchiriere.

Aceasta scadere va fi cauzata in principal de mediul economic, care va influenta, in continuare §i
activitatea in acest domeniu imobiliar.

3.2.3  Analiza ofertei competitive

Oferta de vanzare a unor astfel de proprietati este una redusa, deseori expunerea lor pe piata este una
traditionald/transparenta

Oferta spre inchiriere a unor astfel de spatii este usor mai ridicata i mai transparenta

Oferta de proprietdti imobiliare comerciale similare este compusd din proprietdti imobiliare de tip
apartamente in bioc situate in locatii similare i avand utilitatea similara proprietétii imobiliare evaluate.

Ofertele se de inchiriere pentru proprietati relativ similare se situeaza in intervalul 7+8 guro/m2 cu diferente
de locatie, finisaje, etc.

In ceea ce priveste vanzarea spatiilor pe segmente administrative/comerciale, la nivelul municipiului Turda
preturile de tranzactjonare depind in mare parte de locafie dar si de gradul de finisare, de utilitétile de care dispun §i
sunt in stransa legatura cu preturile terenurilor din zona respectiva.

Variatia principald a preturilor este antrenata de localizarea proprietatior, suprafata utila a spatiilor, nivelul
finisajelor,dotarilor si modernizarilor, etc.

Chiriile pentru imobile similare cu proprietatea subiect se vor mentine stabile, in perioada imediat
urmatoare, insd posibile diminuari ale chiriilor nu pot fi excluse, daca cererea interna nu va cunoaste o imbunatatire
semnificativa.

3.24  Echilibrul pietei

piata pe segmentul vanzarii este activa

piata inchirierilor este una activa

echilibrul pietei: piata specifica este intr-un relativ echilibru;

In raport exista selectii relevante cu privire la:

Chiriile practicate pe piata

Ratele de capitalizare

Oferte competitive- selectie cu comparabilitate corezpunzatoare.

Pan4 la aparitia crize generalizate legate de coronavirus 19, pe piatd specifica s-a manifestat un interes
crescut pentru astfel de proprietati.avand in vedere momentul la care se face evaluarea se constat’ ca apar blocaje
pe piata, cel putin prin prisma scepticismului investitorilor in a achizitiona imobile,restrangerea activitatii economice
generale.

In acest context apar si primele informatji de limitare a numarului tranzactiilor, fenomen ce nu pare a avea

un suport economico-social in schimbarea trendulului.

Se manifesta deja marje mai mari de negociere fa tranzactii, dar si la chirii care sunt deja reanalizate;

Este evidenta si scaderea gradului de ocupare a spatiilor a caror necesitate si utilitate prezent3 viitoare nu
este certd

Tinand cont de informatiile existente pe piata, se poate afirma ca la acest moment piata este una a

cumparatorului, oferta fiind superioara cererii. La nivelul localitatii, la nivelul actual, numarul tranzactiilor care au drept
obiect spatii de acest tip, este redus

In ultimii ani se observé o usoara revigorare a cererii de spatii similare, mai ales prin prisma reconversiei in

spatii de locuit/apartamentare.

Tranzactiile cu proprietati similare sunt totusi reduse, iar la nivel de Turda. Preturile la care s-au inregistrat

tranzactji variaza mult in functie de caracteristicile proprietatii, zonare, acces, dotari, dimensiuni, etc.

Astfel, finand cont de conditiile existente pe piata la momentul actual, putem concluziona urmatoarele:

Chiriile sunt susceptibile de a raméne la nivelul actual.

Oferta este de asteptat sa creasca.

Cererea este de asteptat sa creascd impreuna cu un optimism prudent in ceea ce priveste
expansiunea.

In acest context apar si primele informatii de fimitare a numarului tranzactjilor, fenomen ce nu pare a avea
un suport economico-social in schimbarea trendulului.

Se manifesté deja marje mai mari de negociere la tranzactii, dar si la chirii care sunt deja reanalizate;este
evidenta si scaderea gradului de ocupare a spatiilor a céror necesitate si utilitate prezent3 viitoare nu este certi:

La nivelul localitatii Turda este dificil de estimat echilibrul pietei datoritd unui numar redus de tranzactii cu
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imobile similare, respectiv spatii rezidentiale amplasate in zone industriale.

Tendinte In ultimii ani se observé o revigorare a cererii de spatii similare, mai ales pe segmentul de
vanzare. Tranzactiile cu proprietati similare sunt totusi reduse. Preturile la care s-au inregistrat tranzactii variaza
mult fn functie de caracteristicile propriettii, zonare, acces, dotari, dimensiuni, etc. Astfel, finand cont de conditiile
existente pe piata la momentul actual, putem concluziona urmatoarele:

v' Chirii: Chiriile sunt susceptibile de a riméne la nivelul actual.
v' Oferta: Oferta este de asteptat sa creasca.
v" Cerere: Cererea este de asteptat sd creascd impreuna cu un optimism prudent in ceea ce priveste expansiunea

4 ANALIZA DATELOR si CONCLUZII

4.1  Cea mai bund utilizare

Conceptul de cea mai bun utilizare - CMBU reprezintd alternativi de utilizare a proprietétii selectats din
diferite variante, posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmétoare ale lucrarii.

CMBU a unei proprietéti imobiliare trebuie s indeplineasca patru criterii:

o permisibila legal

o posibila fizic

o fezabila financiar

o maxim productivd

Pentru a identifica cea mai bund utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatji
referitoare la terenuri libere amplasate in zona industriala a mun. Turda

Pe baza analizei de piata efectuate, am studiat utilizérile considerate probabile si rezonabile pe baza
conformitafii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizdri a terenului considerat liber, tinand cont in acelasi imp de
specificul zonei i caracteristicile terenului (forma si dimensiuni).

Astfel, cea mai buna utilizare a terenului considerat liber este cea industriala

Cea mai buna utilizare a proprietéii considerati construiti

Conceptul de cea mai buna utilizare - CMBU reprezint3 alternativa de utilizare a proprietatii selectata din
diferite variante, posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicérii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

CMBU a unei proprietéti imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criteri:

1. permisibila legal- da, utilizari premise in zona case familiale (in cazul nostru imobilul are destinatia de cladire
administrativa, se pot transforma in locuinte individuale, respective apartamente

2. posibila fizic - in cazul de fata imobil cu accesibilitate ridicata (front la str.Fabricii ), regim de inaltime D+P+E,
teren plan, utilitati complete in zona.

3. fezabila financiar- in cazul utilizarii actuale se pot obtine venituri care sa acopere cheluieli de exploatare, obligatii
financiare si amortizarea capitalului. In zona chiriile sunt cuprinse in intervalul 100-150 eur/luna.

4. maxim productiv- avand in vedere zona, dimensiunile si compartimentarea, utilizarea actuala Jeprezinta
utilizarea care aduce venitul cel mai mare

Astfel, tinand seama de aceste considerente, in cazul de fatd, CMBU este : spatii pentu activitati medicale

4.2  Evaluarea terenului

421 Metodologie
Metodele de evaluare recunoscute ale terenurilor sunt:

Comparatia directd

Extracia de pe piata

Alocarea

Tehnica reziduald

Capitalizarea directa a rentei/chiriei
Analiza FNA-analiza parcelarii si dezvoltarii

Tehnica analizeazd, compard §i ajusteaza tranzactile si alte date cu importantd valoricd pentru
loturi/parcele similare.

O 0 0 000
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Ea este 0 metoda globala care aplicd informatiile culese urmdrind raportul cerere - ofertd pe piata
imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare i se bazeaza pe valorile unitare rezultate in urma
tranzactiilor cu terenuri efectuate in zona.

Premiza majord a metodei este aceea c& valoarea de piatd a unei proprietdti imobiliare este in relatie
directa cu preturile de tranzactionare a unor proprietati competitive i comparabile. Analiza comparativa se bazeaza
pe asemandrile §i diferentele intre proprietdti, intre elementele care influenteaza preturile de tranzactje.

Procesul de comparare ia in considerare aseméndrile $i deosebirile intre terenul ,de evaluat” si celelalte

terenuri deja tranzactionate pe baza unor elemente de comparatie
SEV 230 -Drepturi asupra proprietatii imobiliare recomanda luarea in considerare a diferentelor de:

v Drepturi care ofera dovada despre pret si dreptul supus evaluarii
v" Data efectivd a dovezii despre prefesi data evalurii
v’ Situatiile in care a fost determinat pretul si tipul valorii cerut
v Localizare
v" Utilizarea permisa sau zonarea
Elementele de comparatje se refera in general la:
drepturi de proprietate, restrictji legale, conditii de finantare conditii de vanzare (motivatia), conditii de piat3
(data vanzarii), localizarea caracteristici fizice, utilitatj disponibile, zonarea si cea mai buna utilizare.
Terenul este proprietatea Statului Roman si ca atare nu constituie obiectul evaluarii

4.4 Abordarea prin piatd

4.4.1Elemente teoretice §i particulare

Pentru a stabili valoarea de piatd a imobilului subiect s-a procedat la un studiu de piata in general la
nivelul zonei gi in special in zona de amplasare a imobilului subiect.

Analiza pe criterii de piatd a caracteristicilor §i a datelor disponibile, calculul si aplicarea corectiilor de
comparatie prezentate au urmdrit (cuantificarea pentru ajustare) elementele de comparatie:

Drepturi de proprietate, Corectie pentru Finanfare , Conditii de Vanzare, Conditii ale Pietei Localizare,
Caracteristici fizice, Caracteristici economice, Utilizarea Componente non-imobiliare ale valori.
Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentiile imobiliare
colaboratoare si parfial de la institutiile §i persoanele direct implicate in tranzactii.

Nu s-a aplicat , intrucat nu au fost identificate tranzactii/oferte similare

4.5  Abordarea prin venit

Abordarea pe bazd de venit (Metodele de randament) reprezintd una dintre cele trei categorii mari de
abordari ale evaludrii proprietdtilor imobiliare, aplicarea sa presupunand analiza datelor privind veniturile si
cheltuielile aferente unei proprietati.

Valoarea de rentabifitate a activului a fost determinaté prin Metoda capitalizarii veniturilor.

Astfel, proprietatea a fost Tmparijta generic pe dou categorii de active:
in exploatare,
in afara exploatarii.

La valoarea reiesita prin capitalizarea acestor venituri aferente proprietétii aflate in exploatare se va adauga
valoarea de piatd a proprietétii redundante (in afara exploatarii).

Pentru cazul de fatd s-au considerat cd NU exista active in afara exploatarii

Astfel:
> in afara exploatarii Veurainarara exeroatirn =0 EUR fard TVA

In cadrul evaludri, pentru estimarea valorii prin capitalizarea venitului aferent proprietatii afiate “in exploatare”,
trebuie rezolvate doud probleme metodologice si practice:
v’ determinarea marimi fluxului anual reproductibil
v’ stabifirea ratei de capitalizare medii gi implicit a factorului multiplicator
Determinarea valorii se face cu formula: V8= VNE *(1/c), unde:
v" ¢ =rata de capitalizare a veniturilor nete
v" VNE = venit net din exploatare

Venitul net anual din exploatare (VNE) poate fi determinat pornind de la analiza potentialul veniturilor din
inchiriere si cheltuielilor aferente proprietatii imobiliare evaluate.
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Rata de capitalizare neta ( ¢ ) reprezinta relatia dintre castig si pret si este un divizor prin intermediul céruia un
venit net se transforma in capital (respectiv valoarea investitiei).

Utilizarea ratei de capitalizare pentru transformarea unui venit net in capital se face numai in cazul in care
venitul net este de forma unei anuitati (marimi anuale egale).

Rata de capitalizare exprima rata rentabilitatii (profit net / capital investit * 100) pe care o accepta un investitor
pentru a-gi plasa capitalul intr-o afacere imobiliara pe care o prefera altor alterative de plasament.

Calculul ratei de capitalizare se face in cel mai corect mod pomind de la informatji concrete furnizate de piata
imobiliard privind tranzactii incheiate (vanzari/cumpdrari si inchirieri aferente).

Daca aceste informatii lipsesc estimarea ratei de capitalizare poate fi efectuatd pornind de la o rat de bazi
deflatata la care se adauga o prima de risc corespunzatoare pietei imobiliare specifice si proprietatii subiect.

Ratele de capitalizare folosite in acest raport de evaluare sunt rate curente preluate din studiile de piata si
adaptate pentru municipiul Turda.

Ratele de capitalizare au valori definite de venitul imobiliar i de prefurile medii si sunt in relatie directa cu
randamentele imobiliare.

Pe baza datelor din analiza de piats, a configuratiei proprietatii si caracteristicile amplasamentului am
stabilit:
Estimdm o chirie medie obtenabilé de 8 EUR/luna, pentru spatiu amenajat (finisat) mediu
Se estimeaza o rata de capitalizare de 10%
chiria unitara mentionatd se poate obtine pe termen mediu, ea fiind, deci, mentenabild, avand in vedere ci
la acest nivel ridicat al chiriilor tofj agentii economici incep s3 negocieze contracte pe cel putin trei ani;
grad de ocupare de 100%, avand in vedere zona unde este amplasat imobilul
impozitul pe cladire, CIN x 1,5%=143
asigurarea, CIN x 0.2%=19 EUR
Costuri amenajare =1482 EUR(100 EUR/m2)
Oferte chirii Turda:
https.//www.olx.ro/d/imobiliare/birouri-spatii-comerciale/q-cabinet-clui/

’ m Spatiu Ideal pentru cablnet, zona Grigorescu BOO €

¥ ¥
@
-
-E o

https://www storia.ro/ro/oferta/spatiu-comercial-de-inchiriat-cabinet-medical-stomatologic-com-jucu-1DskVL . html

Spatiu comercial de inchiriat/cabinet medical/stomatologic/ Com. jucu 976 €
6 €£/m?

AN

A N AN

htps://www.olx.ro/d/imobiliare/birouri-spatii-comerciale/q-cabinet-clui/

n Spatiu kineto terapie 80mp, 4 cabinete, intre Lacuri utilitatl iIncluse 800 €
~4] I
'L-\ L)

Anexa nr.1 la HCL nr._190/25.11.2021
cuprinzand tarifele pentru anut 2022 pentru spatiile cu altd

destinatie decat locuints, in functie de incadrarea terenurilor pe zone in municipict Turda

LEI/MP/LUNA
[T10. | Cabinete medicale, inclusiv cele de 24/10 a0 | 18/10 3 | 1510 | 30 ‘
medicina de familie, cabinete de | |
| liberd practica pentry activitali | |
}—‘_ conexe actului medical 4‘
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» Darian DRS

Segment de piata

Bucuresh

Orase pnmare
{fast, Ciuj Mapoca. Brasov.
Timisoara. Constanta)

Orase secundare

{Sibiu. Craiova. Targu Mures.

Ploiesh, Puest, Arad)

Spalii de birouri
oo
Chirie contractuala clidire | Uftracentral: 14 - 18 L el Targu Mures: 7 - 10
ciasa A {eur/mp/lund) central: 12 - 16 Brasov: 10 - 15 Ploiesti: 8 - 12
semi-central: 10 - 14 Timisoara: 12 - 16 Pitesli-‘s 11
Constanta: 7 - 13 Py
Arag: 7 - 9.5
fasi 5% - 15% Sibiu: 10%
Cluj Napaca: 10% - 15% el
Rata medie e Targu Mures: 15%
15% - 20% Brasov: 10% - 20% o
de neocupare (%) . : Ploiesti: 20%
Timisoara: 5% - 15% ftesti: 15%
Constanta: 10% - 20% Arad' ‘“"s: i 0%" o
' clasa A: 7.00 - 8.25% dasa A: 7.50 - 9% clasa A: 8.50 - 10%
Rata de capitatizare (%)
clasa B: 8.25 - 9.5% clasa B: 8.50 - 10% clasa B:9 - 10.5%
Grila calcul :
VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PE BAZA
CAPITALIZARII VENITULUL
GENERAT DE PROPRIETATE DIN CHIRIE
Spatiu industrial cu birouri (mp) N . i 1482
| Depozit spatiu de producte DL e e e
Total VBP (eur/an) 1,422.72
Grad de ocupare 95%
Venituri brute efective VBE(eur/an) 1,352
Total VBE {eur/an) 1,352
- Fixe LEI EUR
- Taxe proprietate 143
- Asigurare 19
- Altele 0
- Alocari inlocuire 1
Subtotal cheltuieli fixe 163
- Variabile %
- Management 1.0% 14
- Administrator 1.0% 14
- Salarii personal intretinere 1.0% 14
- Utilitati spatii comune 1.0% 14
- Reparatii-intretinere 1.0% 14
- Altele 1.0% 14 |
Subtotal cheltuieli variabile 81
Total cheltuigli de exploatare (EUR/an) 244
Rata cheltuiglilor de exploatare (%) 10%
Venit net efectiv (eurfan) ] 1,107
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Total VNE (eur/an) | 1,107
Rata de capitalizare l 10.0%
Valoaré randament (eur) ) 11,075
rotund 11,100 €
Costuri amenajare - 0,0 EUR/Imp 1,482 €
Valoare randament {eur) - LA STADIUL ACTUAL 9,618 EUR
Alocarea valorii proprietatii imobiliare -
| Valoare estimata teren in exces - \ 0€
Valoare totala 2618
47,000 lei

Valoare de piata estimata: 47.000 LEI

4.6 Abordare prin cost

4.6.1 Generalitati

Abordarea prin cost in evaluare se bazeazi pe comparatie. In cazul abordarii prin cost, evaluatorul
compard costurile necesare amenajarii unei proprietati imobiliare noi sau unei proprietdti de substitutie cu aceeasi
utilitate ca si bunul imobil evaluat. Valoarea estimativd a costurilor de constructie se corecteazi in sensul
diferentelor de varsta, stare tehnica si utilitate a bunului evaluat, pentru a se ajunge la o indicatie de valoare prin

cost.

Teza aborddrii prin cost constd in aceea cd: valoarea de piatd a Valoarea terenului

unei proprietati imobiliare este datd de suma dintre valoarea de +Costul constructiilor
piata a terenului si costul constructiilor (la care se adauga profitul  +Profitul promotorului
promotorului imobiliar) din care se scade deprecierea..

-Deprecieri
= Valoare de piaté proprietate

Abordarea prin costuri presupune pentru determinarea valorii proprietatilor imobiliare ca intreg (teren plus
constructii) valoarea terenului se adauga la costul total al constructiei.

Pentru proprietatile deja dezvoltate, in vederea estimarii valorii de piatd se scad anumite alociri pentru
diferitele forme de depreciere (uzura fizica; depreciere functionald si depreciere economica/externd) cumulata.

Principial, pentru estimarea valorii in cadrul acestei abordri, am parcurs urméatoarele etape:

o Estimarea valorii terenului (efectuata la un capitol anterior).
o Stabilirea bazei de cost celei mai aplicabile la tematica evalurii: costul de inlocuire.
o Estimarea nivelului deprecierilor existente.

o

costului net al acestora.
S-a estimat costul lei/mp constructie
ADRESA CLADIRI: Turda,str. Lianelor nr.11, jud. Cluj

Sdc (MP)=724

Deducerea deprecierii cumulate estimate din costul total al constructiilor pentru a obtine o estimare a

Sc(mp)=362
. _ Cost/mp Total cost Corectie | Coreclie Cost total
NF. cr. simbol Suprafata construitd (mp) ‘ mfra(slfgjlt):tura ‘ catalog (LEI) | di.st(%ngé mang)peré corectat (LEI)
; A B | c=as D | E G=CxDXEXF
1 FC 362.00 442 | 160,148.80 | 1.000 | 0.983 | 157,426.27
INFRASTRUCTURA 157,426.27
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. simbol Suprafata construité (mp) gt?,ﬁtcfu_:r Tg::;g;st gics’;;;tlt; rri\c:xgsgfé %gf;?;?l
A B C=AxB D E G=CxDxExF
2 6ZIDCAR24PS 362.00 1080 394,443.20 1.000 0.983 387,737.67
STRUCTURA PARTER N 387,737.67
NI or. <imbol Suprafata construita (mp) g:its;:zz Tg;?;g;g gizlt;;;!l;ée n?ac;{lzsg?é igf;?:l
A B C=AxB D E G=CxDxExF
3 6Z2IDCAR24EFS 362.00 1043 377,529.80 1.000 0.983 371,111.79
STRUCTURA ETAJ ) 371,111.79
C(f)i?\tiéarjnp Total cost Corectie | Corectie Cost total
Nr. cr. simbol Suprafata construits (mp) demisol catalog distf)"té mang)peré corectat
demisol
A B C=AxB D E G=CxDxExF
4 FOBFS 724.00 1618 1,171,648.62 | 1.000 0.983 | 1,151,730.59
FINISAJ 1,151,730.59
N simbol Suprafata construitid (mp) fiiit;satjlsr;w;i Tg;?;g;ﬁ git;:[;;lglée n?a(zlr‘;\;g?é (;giteé?;? !
A B C=AxB D E G=CxDxExF
5 SCAMOZ 2.00 4974 9,947.28 1.000 0.983 9,778.18
FINISAJ SCARI 9,778.18
NI of. simbol Suprafata construita (mp) ]fl::::;j/ gt‘; Tg:;g?t ggaifm?ée n(\;:(z;g; %g?;;?:l
A B C=AxB D E G=CxDxExF
6 TERNE 362.00 585 211,770.00 1.000 0.983 208,169.91
INVELITOARE 208,169.91
simbol Suprafata construiti (mp) Cosfgr{ 'sn;? tip Tg;?;;c;st Sic:t;;ztglée n(l:aor{;;g?é Cc(::_,;?: :
A B C=AxB D E G=CxDxExF
7 FTERASIT 496.43 329 163,180.12 1.000 0.983 160,406.05
FINISAJ FATADA 160,406.05
INSTALATI! FUNCTIONALE INTERIDARE
N instalatji electrice Suprafata construita (mp) ig:tzt{;;i? TZ;?;I?) OQSt g;;:?g ,fgggﬂ; 22‘12?:'
f. i (pozitie) . ' electrica n @
A B C=AxB D E G=CxDxExF
8 ELINGR 724.00 142 102,796.01 1.000 0.983 101,048.48
O s oL ATH 101,048.48
NF. cr. Obie((;ti; Eigitare Nr.instalatii sanitare a(n::as:n%?u Tg;?;;(:)c;st gii%ﬁ!;‘ée rr?acggggfé %2?;?;?1
A B C E G=CxDxExF
9 LAVWC 1 1937 1936.60124 1.000 0.983 1,903.68
| | TOTAL INSTALATH SANITARE 1,903.68
Cost/m i i
Nr. cr. Instaﬂa(tgodz(-?t iTerI)CéIZire Suprafata construité (mp) 1i l;l.lsct;llzaitri:e Tg;aln;moc;st 2&2;(1:?;; n?aorg):g?é ((::;;;?;?I ‘I:
A B C=AxB D E G=CxDxExF )
10 INCELFS 724.00 199 144,060.62 1.000 0.983 141,611.58 E‘L“
TOTAL INSTALALATII INCALZIRE 141,611.58




TOTAL CONSTRUCTII $1 INSTALATII FUNCTIONALE CU

TVA(LEI) | 2,690,924.21
TOTAL CONSTRUCTII S1 INSTALATII FUNCTIONALE

FARA TVA (LEI) | 2,261,280.84
TOTAL CONSTRUCTII SI INSTALATH FUNCTIONALE | 3.123.32
FARA TVA (LEI/MP) s .

S-a estimat costul pentru spatiul ce constituie obiectul evaluarii

Ap-Aux1,25=14,82m?x1,25=18,52m?

Ne. Denumire  Adii (mp) oiB

Depreciere Valoare
ot componenta  valoric  uniter  jglalbt  SRez. Anvel Finis. Instal | UZwafizica  funclionala extermna estimata
Adc LEVmp LE 40% 1% 5% 8% % abs. % abs. % abs. LE}
2 1 2 3 4 5 § 7 8 g 10 1 12 13 14 15
t Constructie 18.52 3,123 lei 57800 lei 10.0% 200% 30.0% 300% 20% 11.733€ & 0e £ 0€ 48,000 fei
TOTAL CONSTRUCTIE 46,000 lei

TOTAL VAL PROP PRINCOST 46,000 lej

Veost= 46.000 LEI

4.7 Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului.

4.7.10pinia evaluatorului
Au fost aplicate abordarea prin VENIT si prin COST.

in urma aplicarii metodelor prezentate au fost obtinute urméatoarele valori:
o Valoare piata proprietate prin COST:46.000 LEI
o Valoare piata proprietate prin VENIT:47.000 LEI

o (este abordarea céreia evaluatorul i atribuie increderea si semnificatia pentru tipul de proprietate si
scopul evaluarii)

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta
acestora §i informatii de piata care au stat la baza aplicarii lor, si pe de alta parte scopul evaludrii si caracteristicile
proprietatii imobiliare supuse evaluarii, in opinia evaluatorului valoarea de piata estimata a proprietatii imobiliare
descrise este cea rezultatd prin ABORDAREA PRIN VENIT

Vpiata =47.000 LEI

5 ANEXE

5.4 Extras fotografii relevante
Anexa distincta

5.5 Extras documente justificative
Anexa distincta
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ANEXA 3LA HCL NR ...,

ROMANIA
JUDETUL CLUJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE PENTRU
LICITATIA PUBLICA CU STRIGARE
privind
vanzarea spatiului cu destinatia de laborator tehnicéd dentara, din incinta Micropoliclinicii
din municipiul Turda, str. Lianelor nr. 11, judetul Cluj, identificat cu nr. cadastral 53021-
C1-Ul6

ORGANIZATOR: Municipiul Turda, prin Comisia constituitd in conformitate cu O.U.G.
nr. 68/2008

CUPRINS:
L SECTIUNEA I: CAIETUL DE SARCINI
IL. SECTIUNEA II: INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

IIl.  SECTIUNEA III:FORMULARE

- 2023 -



SECTIUNEA I
CAIETUL DE SARCINI

1. Informatii generale
1.1. Datele de identificare ale proprietarului

- Denumire : Municipiul Turda

- Adresa: Piata 1 Decembrie 1918, nr. 28, Mun. Turda, Judetul Cluj,
Romania

- Cod Fiscal: 4378930

- Telefon/ 0264 313 160

- Fax: 0264 317 081

- E-mail: patrimoniu@primariaturda.ro

1.2. Descrierea si identificarea bunurilor care fac obiectul vanzirii

Obiectul vanzirii prin licitatie publicd cu strigare il constituie spatiului cu
destinatia de laborator tehnica dentard identificat astfel:

- unitatea individuald nr. 16, cu numir cadastral 53021-C1-U16, compusi din laborator
de tehnicd dentard avind suprafata utili de 14,82 mp, cu cota pértilor comune
indivize aferente de 3.77/100-a parte din clidirea edificati pe terenul previzut cu nr.
cadastral 53021 si teren aferent in cota de 15.02/398-a parte.

1.3 Destinatia bunului care urmeazi a fi vandut prin licitatie publici

Imobilele dobéindite in conditiile Ordonantei de Urgentid nr. 68/2008 nu pot fi
instrdinate, inchiriate sau folosite de cumpéritor pentru alte activitdti decdt in scopul
desfasurarii activititii medicale si/sau a activitatilor conexe actului medical.

1.4.Au dreptul de a cumpdra spatiile medicale ce fac obiectul O.U.G. nr. 68/2008
medicii, medicii dentigti, dentistii, biologi, biochimigti, fizicieni, tehnicieni dentari si
celelalte persoane fizice cu drept de liberd practicd ce desfasoara activititi conexe actului
medical, precum si persoane juridice care au obiect unic de activitate furnizarea serviciilor
medicale si care nu au mai fost beneficiare unui alt contract de vinzare cumpdrare in
conditiile O.U.G. nr. 68/2008.

2. Conditii generale ale licitatiei

2.1 Procedura aplicati: licitatie publica cu strigare

2.2 Legislatia aplicabild: licitatia publicd cu strigare pentru vanzarea spatiului cu
destinatia de laborator tehnica dentard - unitatea individuald nr. 16, cu numdr cadastral
53021-C1-U16, avand suprafata utila de 14,82 mp, cu cota pértilor comune indivize
aferente de 3.77/100-a parte din clddirea edificatd pe terenul prevdzut cu nr. cadastral
53021 si teren aferent in cota de 15.02/398-a parte, din incinta Micropoliclinicii situate
in Turda, str. Lianelor nr. 11, se va desfisura n conformitate cu prevederile Capitolului
3 al O.U.G. nr. 68/2008.



2.3 Criteriul general aplicat pentru atribuirea contractului de vinzare-cumparare :

cel mai mare pret de vinzare oferit, pretul de pornire fiind 47.000 lei.

2.4 Ofertantii au obligatia de a achita taxa de participare i garantia de participare cel tarziu
cu o zi inainte de data stabiliti pentru desfisurarea licitatiei, anexdnd cererii de
participare la licitatie dovezile privind achitarea acestora.

2.5 Dupi adjudecare, imobilul care face obiectul vanzarii va fi destinat exclusiv desfagurarii
de activititi medicale, sarcind ce va fi prevazutd in contract si va fi notatd in cartea
funciari a imobilului. Imobilele dobandite in conditiile O.U.G. 68/2008 nu pot fi
instriinate, inchiriate sau folosite de cumpdritor pentru alte activitati decit in scopul
desfasuririi activititii medicale si/sau a activitatilor conexe actului medical.

2.6 Contractul de vanzare cumpirare se va incheia cu cagtigatorul licitatiei in termen de 15
zile de la data incheierii procedurii de solutionare a contestatiilor.

2.7 Pretul stabilit in urma licitatiei se va achita integral, in termen de maxim 15 zile de la
data facturérii.

2.8 Cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vanzare cumpdrare in forma
autentic precum si cele pentru indeplinirea procedurilor de publicitate imobiliara cad in
sarcina cumpdratorului.

2.9 Cumpiritorul va obtine pe proprie raspundere si cheltuiald toate avizele i autorizatiile
necesare pentru desfisurarea activitifii medicale In spatiile ce fac obiectul contractului
de vanzare cumpdrare.

2.10 Tn cazul in care la sedintele de licitatic nu se prezintd niciun ofertant, Primaria
Municipiului Turda, poate decide organizarea unei noi licitatii cu strigare.

Aspectele privind modalititile de obtinere a documentatiei necesare pentru
participarea la licitatia publici si costul acesteia, elaborarea si prezentarea ofertelor, modul
de desfasurare a licitatiei publice cu strigare, precum si instructiunile privind modul de
utilizare a cdilor de atac, se regisesc in Sectiunea II a prezentei documentatii: Instructiuni
pentru ofertanti.



SECTIUNEA II

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

1. Modalitiiti de obtinere a documentatia necesari pentru participarea la licitatia
publici si costul acesteia.

Persoanele interesate pot achizitiona documentatia necesard pentru participarea la
licitatia publica, pusi la dispozitie acestuia pe suport de hértie, contra sumei de 50 lei, de
la Serviciul Evidentd Patrimoniu din cadrul Priméariei Turda, str. 1 Decembrie 1918 nr.
31-33, contravaloarea acesteia se va achita la casieria Primiriei, ori in contul de
trezorerie al Municipiului Turda: RO61TREZ21921360250XXXXX.

2.Elemente de pret

2.1 Pretul minim de pornire la licitatie

Pretul de pornire al licitatiei este de — 47.000 lei reprezentind valoarea minima pe care
trebuie sd o ofere participantii la licitatie.

2.2 Pasul de strigare este in valoare de 4.000 lei.

2.3 Garantia de participare

2.3.1 Cuantumul garantiei este de 4.700 lei, si se va achita, pand la data limita de
depunere a ofertelor, la casieria Primariei Municipiului Turda sau in contul de trezorerie:
RO86TREZ2195006XXX000064.

2.3.2 In cazul participantului declarat cagtigitor, garantia de participare constituie avans
la plata pretului stabilit Tn urma licitatiei.

2.3.3 Garantia de participare se restituie Tn urma unei solicitri scrise, participantilor la
licitatie care au fost declarafi neeligibili in urma analizérii ofertelor de capabilitate sau a
ciror ofertd nu a fost declaratii cistigitoare, in termen de maxim 15 zile calendaristice de la
data depunerii solicitérii.

234 In cazul in care licitatia se anuleazd din motive neimputabile
ofertantului/ofertantilor care au depus in termen documentatia solicitatd pentru participarea
1a licitatie, acestora li se restituie garantia de participare, in baza unei solicitari scrise.

2.3.4 Garantia de participare se pierde in urmitoarele situatii:

a) Ofertantul castigitor nu semneaza procesul verbal al licitatiei publice cuprinzénd
datele cu privire la desfagurarea procedurii de véanzare si preful obtinut pentru
spatiul vandut;

b) Ofertantul a depus toate documentele in vederea participarii si nu se prezinta la
licitatie;

¢) Ofertantul cistigitor nu semneazd contractul de vanzare-cumpérare cu Municipiul
Turda in termen de maximum 15 zile de la data incheierii procedurii de solutionare
a contestatiilor, care se solutioneaza In termen de 5 zile de la depunerea acestora de
citre Comisia de contestatii desemnata in acest scop.



2.4 Taxa de participare

Taxa de participare, in valoare de 100 de lei, se poate achita numerar, la casieria
Primariei Mun. Turda, ori in contul de trezorerie al Municipiului Turda:
RO61TREZ21921360250XXXXX.

3.Documentele necesare pentru participarea la licitatia publica
a) cererea de Inscriere la licitatie;

b) documente care dovedesc ci ofertantul desfdgoard activititi medicale gi/sau a
activitati conexe actului medical, dupd caz:

b.1. copie de pe certificatul de inregistrare in Registrul Unic al Cabinetelor Medicale
(partea I si partea a -II-a pentru titularii de contract care sunt infiintati in baza O.U.G.
nr. 124/1998) - semnati si stampilati de ofertant conform cu originalul;

b.2. copie de pe certificatul de inregistrare in Registrul Unic al Cabinetelor Medicale
— partea a -Ill-a, pentru servicii conexe actului medical (pentru titularii de contract
infiintati in baza O.U.G. nr. 83/2000) - semnati si stampilati de ofertant conform cu
originalul

b.3. copie de pe certificat de membru al colegiului medicilor/ colegiul medicilor
dentisti- semnata si stampilatii de ofertant conform cu originalul;

b.4. copie de pe certificatul de membru eliberat de Ordinul Tehnicienilor Dentari din
Romainia- semnati si stampilati de ofertant conform cu originalul;

b.5. copie de autorizatia de liberd practicd pentru celelalte categorii profesionale
prevazute de lege- semnati si stampilati de ofertant conform cu originalul;

b.6. pentru furnizorii de servicii medicale persoane fizice — copie de pe autorizatia de
functionare eliberatd de autoritatea competentd sau de pe actul legal de constituire ,
dupi caz, din care si rezulte ci are ca obiect unic de activitate furnizarea de servicii
medicale, cu sau fird activitdfi conexe acestora, - semnata si stampilatd de ofertant
conform cu originalul;

b.7. copie de pe contractul de societate civild pentru Societatea civild medical (in
baza O.U.G. nr. 124/1998) - semnati si stampilatd de ofertant conform cu
originalul;

b.8. documente de constituire si functionare pentru persoanele juridice autorizate in
conditiile Legii nr. 31/1990- semnate si stampilate de ofertant conform cu originalul
(certificatul de inmatriculare eliberat de oficiul registrului comertului, de pe actul
constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante), prin care:

- sa facd dovada ca societatea are ca obiect unic de activitate furnizarea de servicii
medicale, cu sau fard activititi conexe acestora, stabilite prin ordin al ministrului
sdnatatii;

- adminstratorul este medic sau cel putin o tremie din numérul membrilor consiliului
de administratie sunt medici.

¢) copie de pe certificatul de inregistrare fiscald - semnata si stampilati de ofertant
conform cu originalul;

d) scrisoare de bonitate financiard, eliberati de o bancd comerciald roménd —
original;

€) dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale céatre bugetul general
consolidat, prin prezentarea unui certificat de atestare fiscald, eliberat de organul fiscal
competent (Administratia Finantelor Publice, cu sediul in Turda, str. Piata Romani nr.
15B);



f) dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale catre bugetul local, prin
prezentarea unui certificat fiscal, emis de Directia Taxe si Impozite Locale din cadrul
Primariei Municipiului Turda;

g) declaratie pe propria rispundere a reprezentantului legal al persoanei juridice, din
care si rezulte ci aceasta nu se afli in litigii, reorganizare judiciard sau faliment
(Formular B);

h) declaratie pe propria rispundere, din care sa rezulte ¢ nu este beneficiarul unui alt
contract de vanzare-cumpirare, in conditiile O.U.G. nr. 68/2008 (Formular C);

i) imputernicire de la asociati pentru reprezentantul legal al persoanei juridice
(Formular D);

j) dovada privind achitarea taxei de participare si a garantiei de participare

k) copie de pe actul de identitate;

Notii: Certificatele de atestare fiscala si cele privind taxele si impozitele locale trebuie
sa fie emise cu maxim 30 de zile inainte de data deschiderii procedurii si sa fie prezentate In
original sau in copie legalizata.

4.Elaborarea si prezentarea ofertei

4.1. Pentru participarea la licitatie ofertantii depun la sediul Primariei Turda, Piata 1

Decembrie 1918, nr. 31-33, judetul Cluj (Biroul Unic — fosta postd), cel mai tarziu cu o

7i lucritoare inainte de data fixatd pentru inceperea licitatiei, documentele prevazute la

punctul 3.

4.2. Documentele previzute la punctul 3, cu exceptia cererii de Tnscriere la licitatie si
dovada privind achitarea taxei de participare si a garantiei de participare, vor fi inchise si
sigilate de citre ofertant intr-un plic, format A4, pe care va scrie denumirea si adresa
ofertantului, precum si mentiunea: ““ Pentru licitatia publicd cu strigare din data
de.....ooueunen...avand ca obiect vdnzarea spapiului — UL nr. 16, din incinta
Mzcropolzclzmczz sztuate in Turda, str. Lianelor nr. 11.

4.3. Oferta va fi Insotitd de:

a) cererea de inscriere la licitatie (formularul A. sectiunea III) . Depunerea acestei cereri la
sediul Primariei Turda, Piata 1 Decembrie 1918, nr. 31-33, judetul Cluj (Biroul Unic — fosta
postd) alituri de documentele in plic sigilat presupune ca ofertantul si-a insusit datele
inscrise In documentatia de licitatie si ca este de acord cu acestea.

b) dovada achitirii taxei de participare si a garantiei de participare. Acestea vor fi anexate
cererii de inscriere la licitatie, nefiind introduse in plicul sigilat.

4.4 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului si este valabild
60 zile calendaristice, de la data depunerii sale.

4.5 Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa i pand la data-limitd
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

4.6 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina
persoanei interesate.

4.7 Oferta depusi la o altd adresa a autoritiitii contractante decat cea stabilitd sau dupa
expirarea datei-limitd pentru depunere se returneazi nedeschisa.




5.Desfasurarea procedurii de licitatie

5.1 Atributiile comisiei de evaluare

a) publici anuntul de licitatie a spatiilor in termen de 15 zile de la aprobarea vanzarii
acestora prin hotérare a consiliului local.

b) verifici, in prezenta ofertantilor, existenta tuturor documentelor de participare
solicitate.

¢) verifici si analizeaza ulterior documentele de participare depuse de ofertanti,

d) intocmeste lista cuprinzind ofertantii acceptati, care include toti potenfialii
cumpdritori care au depus documentatia completd de participare la licitatie;

e) afiseazi lista cuprinzind ofertantii acceptati la locul desfasurarii licitatiei, cu cel
putin o ord inainte de ora fixatd pentru inceperea acesteia;

f) desfagoari procedura de licitatie publicé cu strigare cu ofertantii acceptati,

g) incheie un proces-verbal cuprinzind datele cu privire la desfisurarea procedurii de
vénzare si pretul obtinut pentru spatiile vandute.

3.2. Modul de desfdsurare a licitatiei

52.1 Comisia, dupd ce verifici, in prezenta ofertantilor, existenta tuturor
documentelor de participare solicitate, intocmeste lista cuprinzdnd ofertantii acceptafi
pentru a participa la licitatia cu strigare, listd pe care o afiseaza la locul desfagurarii
licitatiei, cu cel putin o ori inainte de ora fixata pentru inceperea acesteia.

5.2.2 Ofertantilor acceptati la licitatie li se inméneazd taloane cu numere de
identificare, corespunzitoare numairului de ordine din lista cuprinzidnd ofertantii
acceptati.

5.2.3 Presedintele comisiei de licitatie anunta denumirea spatiilor medicale care se
pun in véanzare, pretul de vinzare, denumirea §i numirul de ordine ale ofertantilor,
modul de desfasurare a licitatiei, asigurdndu-se ci fiecare ofertant a inteles procedura de
desfasurare a licitatiei.

5.2.4 In cursul sedintei de licitatie ofertantii au dreptul si anunte, prin strigare i prin
ridicarea talonului de participare, un pret egal sau mai mare decét pretul anuntat de
presedintele comisiei de licitatie.

5.2.5 Licitatia are loc la data stabiliti in anuntul de vainzare si este valabila daca
s-au prezentat cel putin 2 ofertanti.

5.2.6 Prin exceptie de la prevederile punctului 5.2.5, in situatia in care se
prezintd un singur ofertant care oferi pretul de pornire al licitatiei, acesta este
declarat adjudecatar.

5.2.7 Daca se oferd pretul de pornire al licitatiei. presedintele comisiei de licitatie va
creste pretul cu cite un pas de licitare pind cind unul dintre ofertanti accepti pretul
astfel majorat si nimeni nu oferd un pre{ mai mare.

5.3. Daci la sedintele de licitatie prevazute de prezentul capitol nu se prezintd
niciun ofertant, institutia publica implicatd poate decide organizarea unei noi licitatii cu
strigare.




6.Conditiile de calificare pe care trebuie si le indeplineascii persoanele pentru a fi
admise la licitatie

Nu au dreptul si participe la licitatie persoanele care sunt beneficiarele unui alt contract
de vanzare cumpdrare. n conditiile O.UG. nr. 68 din 28 mai 2008.

Vor fi admise pentru a participa la licitatie orice persoand fizicd sau juridica, medic
autorizat si desfasoare activititile medicale respective (CMI, PFA) sau unitate medico-
sanitard cu personalitate juridica, care indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

0 a plitit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia;

[ a depus oferta in termenele prevazute, impreund cu toate documentele
solicitate la pct. 3;

0 are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor
si a contributiilor ciétre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

[ nu este 1n stare de insolventd, faliment sau lichidare.

7.Incheierea contractului de vinzare cumpiirare si plata pretului

7.1 Contractul de vanzare cumparare se va incheia in termen de 15 zile calendaristice de
la data incheierii procedurii de solutionare a contestatiilor.

7.2 Pretul stabilit in urma licitatiei publice se va pléti integral, in lei, in termen de 15 de
zile calendaristice de la data facturérii.

7.3 Predarea spatiului vandut se va face in baza unui proces verbal de predare primire
care va fi Incheiat in maxim 10 zile calendaristice de la data incheierii Contractului de
vanzare cumparare.

8.Protectia datelor
Fard a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni autoritatea contractanti
are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care 1i sunt comunicate cu titlu
confidential, in mésura in care, iIn mod obiectiv, dezviluirea informatiilor In cauza ar
prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv Tn ceea ce priveste secretul
comercial §i proprietatea intelectual.

9.Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac
9.1 Atributiile Comisiei de contestatii

Refuzul de a incheia procesul-verbal sau incheierea acestuia prin nerespectarea
dispozitiilor legale poate fi contestati la comisia de contestatii, in termen de 5 zile de la
finalizarea procedurii de vanzare.

Comisia de contestatii, constituitd conform prevederilor O.U.G. nr. 68/2008 are
urmaitoarele atributii:

a) solutioneazi contestatiile formulate impotriva proceselor verbale incheiate de citre
comisia de vanzare a spatiilor medicale, in termen de 5 zile de la depunerea acestora.

b) sesizeazd organele in drept asupra abaterilor constatate In cadrul activititii
desfigurate.



9.2 Modul de sesizare si procedura de lucru a Comisiei de contestatii

Contestatiile formulate impotriva proceselor verbale incheiate de cdtre comisia de
vanzare a spatiilor medicale, prin nerespectarea dispozitiilor legale, se inregistreaza la
secretariatul Comisiei de Contestatii, care urmeazd a le pune la dispozitia Comisiei de
contestatii, impreund cu dosarul cauzei, de indata.

Dosarul contestatiei cuprinde: contestatia in original, care va purta data si semnatura
persoanei care o formuleazi, stampila (dupa caz), adresa de corespondentd, Imputernicire
avocatiald, daca este cazul, actul atacat, in copie, precum si anexele acestuia, copii ale
documentelor care au legiturd cu cauza supusi solutiondrii, precum gi documentele depuse
de contestatar la Comisia de vanzare.

Secretarul comisiei de contestatii va inregistra adresa de Tnaintare a dosarului
contestatiei si o va prezenta presedintelui Comisiei de contestatii, care va stabili data, ora si
locul gedintei, va dispune convocarea membrilor comisiei §i comunicarea cétre acestia a
contestatiei si documentelor justificative, dupa caz.

Cererile care au ca obiect indreptarea erorilor materiale nu sunt considerate contestatii
s1 se solutioneaza de cétre Comisia de vanzare.

Contestatiile se formuleazad in scris si este insotitd, atunci cénd este posibil , de
Inscrisurile care o sustin.

In situatia Tn care contestatia nu indeplineste cerintele care privesc depunerea
Tmputernicirii, semndtura, precum gi stampilarea, Comisia de contestatii va solicita
contestatarului, printr-o scrisoare recomandatd cu confirmare de primire, ca in termen de 5
zile de la comunicarea acesteia si indeplineasci aceste cerinte. In caz contrar, contestatia va
fi respinsa, fard a se mai dezbate fondul cauzei.

Hotararile comisiei se iau cu majoritatea voturilor membrilor acesteia. Hotérarea
privind solutionarea contestatiei se intocmeste Tn 3 exemplare:

a) un exemplar se comunicé contestatarului;

b) un exemplar se comunici comisiei de vanzare

¢) un exemplar riméne la dosarul contestatiei.

Pentru lamurirea cauzelor, Comisia de contestatii poate solicita autoritdtilor sau
institutiilor publice competente, punctul de vedere in domeniul de reglementare al acestora.

Dupé ce a fost verificata legalitatea depunerii in termen precum si conditiile pe care
trebuie sd le indeplineascd cererea de contestatie, se trece la verificarea in fond a
contestatiei, verificarea rezuméandu-se numai la aspectele invocate de contestatar.

In functie de complexitatea contestatiei adresate Comisiei de contestatii, termenul de
solutionare de 5 zile de la depunerea acesteia, poate fi prelungit. Decizia privind prelungirea
termenului de solufionare se adoptd de catre Comisia de contestatii si va cuprinde
justificarea temeinica a acestei prelungiri.

Partea interesatd poate contesta hotdrirea comisiei de contestatii in conditiile
legislatiei in vigoare privind contenciosul administrativ. Actiunea in justitie se introduce la
sectia de contencios administrativ a tribunalului Cluj-Napoca, jud. Cluj, Calea Dorobantilor,
nr. 2-4.



Formular A

CERERE DE INSCRIERE

la licitatia publicdi din data de . . , pentru cumpdrarea unui spatiu din incinta
Micropoliclinicii situate in Municipiul Turda str. Lianelor nr. 11, reprezentand unitatea individuald nr. 16,
cu numar cadastral 53021-C1-U16, compusi din laborator de tehnica dentard avand suprafata utild de 14,82
mp, cu cota partilor comune indivize aferente de 3.77/100-a parte din clédirea edificatd pe terenul previzut
cu nr. cadastral 53021 si teren aferent in cota de 15.02/398-a parte.

1. Denumirea completid a ofertantului.....................

2. Sediul C.M.L/societitii medicale (adresa
compPletdl)..... .o e e aceneaiaeas
.............................. telefon......coovivii i

3. Date de identificare a ofertantului (numir de inregistrare in Registrul Comertului/Registrul Unic al
cabinetelor Medicale — partea I si II pentru titularii de contract care sunt infiintati in baza O.U.G. nr.
124/1998, certificat de Inregistrare in Registrul Unic al Cabinetelor medicale - partea a Ill-a -
pentru servicii conexe actului medical, pentru titularii de contract infiintati in baza O.U.G.
nr.83/2000), cod unic de
[11 (T R 1 ) (T O

4. Contul (cod IBAN) si banca unde are deschis cont
ofertantul. ... ... e

5. Garantia de participare la procedura a fost constituitdi in favoarea vénzitorului, in data
de.iniiiniininnnns cu:ordinde platinr.........cocevvvennnenn.

6. Persoana imputernicitd si reprezinte ofertantul la licitatie............cooveviiienieiiiinntn.

7. Ne angajam, Tn conformitate cu prevederile documentatiei de licitatie ca, Tn cazul adjudecarii
bunurilor, sd ne prezentam in termen de 15 zile calendaristice de la data incheierii procedurii de
solutionare a contestatiilor, in vederea incheierii contractului de vanzare-cumpérare. In cazul
neindeplinirii acestui angajament, am luat la cunostintd ci vom decade din drepturile cagtigate in
urma adjudecérii bunurilor care fac obiectul procedurii si totodata, garantia de participare la licitatie
va ramane in contul organizatorului.

8. Ne angajam raspunderea exclusivd, sub sanctiunea faptelor penale de fals si uz de fals, pentru
legalitatea si autenticitatea tuturor documentelor prezentate in original si/sau copie n vederea
participarii la procedura precum si pentru realitatea informatiilor, datelor si angajamentelor ficute in
cadrul procedurii.

9. Am luat la cunostinti de prevederile documentatiei de licitatie §i ale tuturor actelor ulterioare,
aferente procedurii §i suntem de acord ca procedura si se desfigoare In conformitate cu acestea.

Nume si prenume E-mail:
Data Nr. telefon:
Semnétura
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Formular B — persoane juridice

DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE

Subsemnatul , reprezentantului legal al
(denumirea

si sediul/adresa ofertantului), declar pe proprie raspundere, urmétoarele:

a) Nu sunt in stare de dizolvare, lichidare, insolventd, reorganizare judiciard sau faliment gi
nu sunt intr-o situatie similard cu cele anterioare, reglementata prin lege si nu sunt parte n
vreun litigiu;

b) Nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea intr-una din situatiile
previazute la lit. a)

¢) Mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari
sociale cdtre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare;

Subsemnatul, declar c3 informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu
si ineleg cd autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificdrii si
confirmérii declaratiilor, situatiilor §i documentelor care insotesc oferta, orice informatii
suplimentare privind eligilibilitatea nostrd si orice documente doveditoare de care
dispunem.

Inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil
de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

DATA: Semniitura,
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Formular C

DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE

Subsemnatul , reprezentantului legal al
(denumirea si

sediul/adresa ofertantului), declar pe proprie raspundere, urmatoarele:

Nu sunt beneficiarul unui alt contract de vanzare-cumparare, in conditiile Ordonantei
de Urgentd nr. 68 din 28 mai 2008 privind vénzarea spatiilor proprietate privati a statului
sau a unitdfilor administrativ-teritoriale cu destinatia de cabinete medicale, precum si a
spatiilor in care se desfagoari activititi conexe actului medical.

Subsemnatul, declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu
si inteleg cd autoritatea contractanti are dreptul de a solicita, Tn scopul verificirii i
confirmérii declaratiilor, orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil
de incilcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

DATA: Semnitura:
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Formular D

IMPUTERNICIRE

Subscrisa R cu sediul
in , Inmatriculatd Tn Registrul Unic al
Cabinetelor Medicale (partea I si II pentru titularii de contract care sunt infiintati in baza
O.U.G. nr. 124/1998), Certificat de inregistrare in Registrul Unic al Cabinetelor Medicale —
partea a IIl-a, pentru servicii conexe actului medical (pentru titularii de contract care sunt
infiintati in baza O.U.G. nr. 83/2000) sau Registrul Comertului sub nr.

, avand C.LF. , reprezentatd legal

prin  dl/dna................. , In calitate de....ooooiiiiiiiiiiiiiii ,
imputernicim prin prezenta pe dl./dna , domiciliat/d 1n
, identificat cu BI/CI seria ,

ur. , eliberat de ,
CNP avand functia de , Sd ne reprezinte la
procedura de licitatie pubhca cu strigare organizati de Priméria Municipiului Turda n
scopul atribuirii contractului de vanzare-cumparare a

, amplasat in

In indeplinirea mandatului siu, persoana imputerniciti va avea urmétoarele drepturi:
1. Sa semneze toate actele si documentele care emana de la subscrisa Tn legitura cu
participarea la procedura de licitatie publici cu strigare;
2. S& depund, in numele subscrisei, cererea de Inscriere si documentele de calificare

Sa participe, In numele subscrisei, la procedura de licitatie;

4. Si& raspundd la solicitarile de clarificare formulate de comisia de vAnzare In cadrul
sedintei de licitatie;

5. Sa depund, In numele subscrisei, eventualele contestatii cu privire la procedura de

licitatie.

b

Prin prezenta imputernicire, mandatarul nostru este deplin autorizat si angajeze
raspunderea subscrisei cu privire la toate actele si faptele ce decurg din participarea
la procedura de licitatie publica.

Noti: Tmputernicirea va fi tnsotita de o copie dupé actul de identitate al persoanei
imputernicite (BI/Cl/pasaport).

DATA: Denumirea mandantului

Admnistrator

Semnatura,
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