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PROIECT HOTARARE
privind aprobarea cumpiririi terenului cu nr. cadas. 67937, situat in Turda, jud.
Cluj, in suprafati de 3.977 mp si inscrierea acestuia in domeniul public al municipiului, in
vederea realizirii unor investitii de interes local

Consiliul Local al municipiului Turda, judetul Cluj, intrunit in sedinf@ publicd
ordinard/extraordinard, Indatade ..................ooiil s

Avind in vedere:

- Adresa nr. 26032/23.07.2024;

- Adresa nr. 306/12.09.2025;

- Adresa nr. 33544/15.09.2025;

- CF nr. 55283Turda, eliberat de OCPI Turda;

- Referatul de admitere nr. 30110/17.07.2025, emis de OCPI Turda;

-Extrasul de plan cadastral si planul de amplasament si delimitatre a imobilului cu
propunere de dezlipire;

- Raportul de evaluare nr. 1457/03.09.2025, intocmit de evaluator autorizat Alfa Chim
Consulting SRL;

Luéind in dezbatere:

Referatul de aprobare nr. 33836/17.09.2025, intocmit(d) de initiatorul proiectului de
hotiirire, Primarul Municipiului Turda, dl. Cristian-Octavian MATEI, prin care se propune
aprobarea cumpdririi terenului cu nr. cadas. 67937, situat in Turda, jud. Cluj, in suprafatd de
3.977 mp si inscrierea acestuia in domeniul public al municipiului, in vederea realizirii unor
investitii de interes local;

Avand in vedere prevederile:
- art. 87 alin. 5, art. 129 alin. 2 lit. b), art. 139 alin. 2, art. 196 alin. 1 lit.a), art. 197 din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;




Luind in considerare dispozitiile:

- art, 554, art. 557 alin.1, art. 858, art. 859 alin.2, art. 863 lit.d), art. 1172 alin.1, art. 1650
alin.1, din Legea nr. 287/2009, privind Codul civil;

- art. 291 alin. 1 din Legea nr. 227/2015, privind Codul fiscal, asa cum a fost modificata
prin Legea nr. 141/2025, privind unele masuri fiscal-bugetare;

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativi
pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificdrile si completérile ulterioare,
precum si de cele ale Regulamentului de organizare si functionare a Consiliului Local Turda,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 136 alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, potrivit cirora proiectele de hotdrdri pot fi initiate de primar ... propun
Consiliului local al municipiului Turda adoptarea urmétorului,

PROIECT DE HOTARARE:

Art.1. Se aprobd cumpdrarea terenului previzut cu nr. cadas. 67937, situat din punct de
vedere administrativ in Turda, jud. Cluj, in suprafatd de 3.977 mp.

Art.2. Se aprobi inscrierea terenului previzut cu nr. cadas. 67937, situat din punct de
vedere administrativ in Turda, jud. Cluj, in suprafatd de 3.977 mp, in domeniul public al
Municipiului Turda, la data semndrii contractului de vanzare in forma autentica.

Art.3. Imobilul teren va fi destinat implementirii proiectului de investitii ,,Dezvoltarea
unei centrale fotovoltaice pentru producerea de energie electricd din surse regenerabile in
vederea asigurdrii autoconsumului in municipiul Turda, jud. Cluj”, aprobat prin HCL nr.
246/13.11.2023.

Art.4. Se insuseste Raportul de Evaluare a Proprietitii Imobiliare nr. 1457/03.09.2025
intocmit de cétre Alfa Chim Consulting SRL.

Art. 5. Se aprobd pretul de vanzare al imobilului teren de 9.000 euro (fird TVA). La
acesta suma se adaugd TVA in cotd de 21 %.

Art.6. Plata se va efectua esalonat dupd cum urmeaza:

- 10% din valoarea de vénzare, va fi achitatd in cursul anul 2025, dupd aprobarca
vanzirii, urmati de aprobarea rectificirii Bugetului Local in acest sens;

- diferenta din valoarea de vanzare va fi achitati in cursul primului semestru al anului
2026, dupa aprobarea Bugetului National si Local.

Art.7. Plata va fi efectuati in lei, la cursul BNR din ziua platii, de citre Directia
Economici din cadrul Primariei Municipiului Turda, prin compartimentul de resort.

Art. 8. Se mandateazi Primarul Municipiului Turda si semneze contractul de
vanzare-cumpdrare in forma autentic.

Art.9. a) Prezenta hotiirdre se comunicid Primarului Municipiului Turda, Serviciului
Evidents si Administrare Patrimoniu, Directiei Economice, Directiei Impozite si Taxe, Directiei
Finantiri Externe, Strategii si Relatii Internationale, Serviciului Urbanism, Amenajarea
Teritoriului §i Cadastru, Serviciului Administratie Publicd Locald, in vederea ducerii la
indeplinire, precum si Institutiei Prefectului Judetului Cluj, in vederea efectudrii controlului
legalitatii.

b) Publicitatea hotirarii se va asigura prin afisare la sediul Primariei municipiului
Turda si pe pagina de internet www.primariaturda.ro.
Avizat pentru legalitate,
Secretarul general al Municipiului TURDA, Judetul Cluj

Mihaela-Elena MARGINEAN
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Nr. 33836/17.09.2025

REFERAT DE APROBARE
la Proiectul de hotiirdre nr. .........coveeaeeee

privind aprobarea cumpiiririi terenului cu nr. cadas. 67937, situat in Turda, jud.
Cluj, in suprafati de 3.977 mp si inscrierea acestuia in domeniul public al municipiului, in
vederea realizirii unor investitii de interes local

Luind in considerare:

- Adresa nr. 26032/23.07.2024;

- Adresa nr. 306/12.09.2025;

- Adresa nr. 33544/15.09.2025;

- CF nr. 55283Turda, eliberat de OCPI Turda;

- Referatul de admitere nr. 30110/17.07.2025, emis de OCPI Turda;

- Extrasul de plan cadastral si planul de amplasament si delimitatre a imobilului cu
propunere de dezlipire;

- Raportul de evaluare nr. 1457/03.09.2025, intocmit de evaluator autorizat Alfa Chim
Consulting SRL;

Avind in vedere prevederile:

- art. 87 alin. 5, art. 129 alin. 2 lit. b), art. 139 alin. 2, art. 196 alin. 1 lit.a), art. 197 din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

Luind in considerare dispozitiile:
- art. 554, art. 557 alin.1, art. 858, art. 859 alin.2, art. 863 lit.d), art. 1172 alin.1, art. 1650
alin.1, din Legea nr. 287/2009, privind Codul civil;
- art. 291 alin. 1 din Legea nr. 227/2015, privind Codul fiscal, asa cum a fost modificata
prin Legea nr. 141/2025, privind unele masuri fiscal-bugetare;

Retinind cii:

Obiectul prezentului proiect de hotérare il constituie aprobarea cumparirii terenului cu
or. cadastral 67937, situat In Turda, jud. Cluj, in suprafati de 3.977 mp de citre Municipiul
Turda si inscrierea acestuia in evidentele de carte funciard, in domeniul public al municipiului, in
vederea realizérii unor investitii de interes local.

Imobilul cu nr. cadas. 67937, in suprafatd de 3.977 mp este parte din imobilul inscris in
CF nr. 55283, in suprafati totala de 8.191 mp, proprictatea HOLCIM ROMANIA SA CIMENT
TURDA.

Prin cererca inregistratd sub nr. 26032/23.07.2024, Municipiul Turda a comunicat
Holcim Roménia SA, intentia identificdrii, de comun acord, a unei modalitifi de preluare a
terenului in discutie, in vederea implementdrii proiectului de investitii ,Dezvoltarea unei
centrale fotovoltaice pentru producerea de energie electrica din surse regenerabile in vederea
asigurdrii autoconsumului in municipiul Turda, jud. Cluj”, aprobat prin HCL nr.
246/13.11.2023.

Prin adresa inregistratd sub nr. 306/12.09.2025, Holcim Roménia SA, a comunicat
Municipiului Turda faptul c&, in urma indicérii cu exactitate a suprafetei de teren necesara pentru
implementarea proiectului, a procedat la realizarea unei operatiuni de dezmembrare a terenului,



acesta primind nr. cadastral 67937 iar mai apoi, a contactat un expert autorizat ANVAR care a
efectuat un raport de expertizi menit si stabileascé valoarea de piati a terenului.

Conform Raportului de Evaluare a Proprietétii Imobiliare nr. 1457/03.09.2025 intocmit
de citre Alfa Chim Consulting SRL, valoarea de vénzare a imobilului este de 9.000 euro (firi
TVA). La acesta sumi se adaugd TVA in cotd de 21 %.

Plata se va efectua esalonat dupd cum urmeaza:

- 10% din valoarea de vénzare, va fi achitatd in cursul anul 2025, dupd aprobarea
vanzirii, urmati de aprobarea rectificérii Bugetului Local in acest sens;

- diferenta din valoarea de vanzare va fi achitatd in cursul primului semestru al anului
2026, dupi aprobarea Bugetului National si Local, potrivit adresei nr. 33544/15.09.2025,
comunicatd citre Holcim Romaénia SA.

Plata va fi efectuatd in lei, la cursul BNR din ziua platii, de cétre Directia Economicé din
cadrul Primariei Municipiului Turda, prin compartimentul de resort.

Se mandateazi Primarul Municipiului Turda si semneze contractul de vinzare-cumpérare
in forma autentici. La semnarea contractului de vanzare in formd autentici, terenul va fi inscris
in domeniul public al Municipiului Turda.

Mentiondm céteva dintre prevederile Legii nr. 287/2009, republicatd, privind Codul civil,
aplicabile:

- art. 554, alin.1. privitor la proprictatea publica: ,Bunurile statului si ale unitatilor
administrativ-teritoriale care, prin natura lor sau prin declaratia legii, sunt de uz sau de interes
public formeaza obiectul proprietitii publice, insd numai dacéd au fost legal dobandite de citre
acestea. (2) Daci prin lege nu se prevede altfel, dispozitiile aplicabile dreptului de proprietate
privati se aplici si dreptului de proprietate publicd, insd numai in méisura in care sunt
compatibile cu acesta din urma.”

- art. 557, alin. 1, referitor la dobandirea dreptului de proprietate: ,,.Dreptul de proprietate
se poate dobandi, in conditiile legii, prin conventie, mostenire legald sau testamentard, accesiune,
uzucapiune, ca efect al posesiei de buné-credintd in cazul bunurilor mobile si al fructelor, prin
ocupatiune, traditiune, precum si prin hotéirire judecitoreasca, atunci cind ea este translativd de
proprietate prin ea insési.”

- art. 858, care defineste dreptul de proprietate publici: ,,Proprietatea publica este dreptul
de proprietate ce apartine statului sau unei unitati administrativ-teritoriale asupra bunurilor care,
prin natura lor sau prin declaratia legii, sunt de uz ori de interes public, cu conditia s fie
dobéndite prin unul dintre modurile prevazute de lege.”

- art. 859, alin. 2, referitor la obiectul proprietitii publice si delimitarea de domeniul
privat: “Celelalte bunuri care apartin statului ori unitétilor administrativ-teritoriale fac parte,
dupi caz, din domeniul public sau din domenijul privat al acestora, insd numai dacé au fost, la
randul lor, dobandite prin unul dintre modurile previzute de lege.”

- art. 863 care enumeri printre cazurile de dobéndire a dreptului de proprietate public,
conventia: “d) prin conventie cu titlu oneros, dacd bunul, prin natura lui sau prin voinfa
dobanditorului, devine de uz ori de interes public;

- art. 1172, alin. 1 care defineste contractul cu titlu oneros si contractul cu titlu gratuit:
“contractul prin care fiecare parte urmireste si isi procure un avantaj in schimbul obligatiilor
asumate este cu titlu oneros.”

- art. 1650 alin. 1 care defineste notiunea de contract de véanzare: “vanzarea este
contractul prin care vanzitorul transmite sau, dupi caz, se obliga s transmitd cumpdratorului
proprietatea unui bun in schimbul unui pret pe care cumpéritorul se obliga sa il plateascd.”

Apoi, mentiondm unele prevederi aplicabile din OUG nr. 57/2019, privind Codul
administrativ:



-art. 87, alin. 5, privitoare la resursele financiare ale autoritatilor administratiei publice
locale, stabileste ci ,, autoritdtile administratiei publice locale administreazd sau, dupd caz,
dispun de resursele financiare, precum si de bunurile proprietate publicd sau privatd ale
unitdilor administrativ-teritoriale, in conformitate cu principiul autonomiei locale.”

- art. 129, alin. 2, privitoare la atributiile consiliului local care are initiativa si hotdraste,
in conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu exceptia celor care sunt date prin lege
in competenta altor autoritd{i ale administratiei publice locale sau centrale, enumerd intre
categoriile de atributii si “b) atributii privind dezvoltarea economico-sociald §i de mediu a
comunei, orasului sau municipiului.”

-art. 139, alin. 2, referitoare la adoptarea hotarérilor consiliului local ,,prin exceptie de la
prevederile alin. (1), hotdrdrile privind dobdndirea sau instrdinarea dreptului de proprietate in
cazul bunurilor imobile se adoptd de consiliul local cu majoritatea calificatd definitd la art. 5 lit.
dd), de doud treimi din numdrul consilierilor locali in funcfie.”

-art. 196, alin. 1, lit a) precizeazi ci in exercitarea atributiilor ce le revin, autoritétile
administratiei publice locale adoptd sau emit, dupi caz, acte administrative cu caracter normativ
sau individual, dupd cum urmeazi: “consiliul local i consiliul judetean adoptd hotdrdri”.

-art. 197, referitoare la comunicarea si aducerea la cunostintd a actelor administrative,
precizeaza:

,» (1) Secretarul general al unitdtii/subdiviziunii administrativ-teritoriale comunicd actele
administrative prevéiizute la art. 196 alin. (1) prefectului in cel mult 10 zile lucrdtoare de la data
adoptarii, respectiv emiterii.

(2) Hotdrdrile consiliului local se comunicd primarului.

(3) Comunicarea, insotitd de eventualele obiectii motivate cu privire la legalitate, se face
in scris de cdtre secretarul general al unitdfii/subdiviziunii administrativ-teritoriale si se
inregistreazd intr-un registru special destinat acestui scop.

(4) Hotdrdrile si dispozitiile se aduc la cunogstinta publicd si se comunicd, in conditiile
legii, prin grija secretarului general al unitdyii/subdiviziunii administrativ-teritoriale.

(5) Hotdrdrile si dispozitiile, documentele si informatiile financiare, precum §i alte
documente previzute de lege se publicd, pentru informare, in format electronic si in monitorul
oficial local care se organizeazd potrivit procedurii previzute in anexa nr. 1.”

Cota de TVA a fost stabiliti potrivit art. 291 alin. 1 din Legea nr. 227/2015, privind
Codul fiscal, asa cum a fost modificatd prin Legea nr. 141/2025, privind unele masuri
fiscal-bugetare: ,,Cota standard se aplicd asupra bazei de impozitare pentru operafiunile
impozabile care nu sunt scutite de taxd sau care nu sunt supuse cotei reduse, iar nivelul
acesteia este 21%.”

Propun: adoptarea Proiectului de hotdrdre nr. ...............co privind
cumpdrarea terenului previzut cu nr. cadas. 67397, situat in Turda, jud. Clyj, in suprafatd de
3.977 mp, de catre Municipiul Turda si inscrierea acestuia in evidentele de carte funciard, in
domeniul public al municipiului, in vederea realizarii unor investitii de interes local, initiat de
citre Primarul Municipiului Turda, Judetul Cluj, domnul Cristian-Octavian MATEL

PRIMAR
CRISTIAN OCTAYIAN MATEI







@ www.primariaturda.ro X contact@primariaturda.ro

® () ° .-;* .
Prlmarla \. 0264 313160 0264 317 081

Municipiului Turda @ P-ta 1 Decembrie 1918, nr. 28, Mun. Turda, Jud. Clyj

Serviciul Evidenti si Administrare Patrimoniu
Nr. 33837/17.09.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

Obiectul prezentului proiect de hotérre il constituie aprobarea cumparérii terenului cu nr.
cadastral 67937, situat in Turda, jud. Cluj, in suprafatd de 3.977 mp de citre Municipiul Turda si
inscrierea acestuia in evidentele de carte funciard, in domeniul public al municipiului, in vederea
realiziirii unor investitii de interes local.

Imobilul cu nr. cadas. 67937, in suprafati de 3.977 mp este parte din imobilul inscris in
CF nr. 55283, in suprafati totald de 8.191 mp, proprietatea HOLCIM ROMANIA SA CIMENT
TURDA.

Prin cererea inregistrati sub nr. 26032/23.07.2024, Municipiul Turda a comunicat Holcim
Roménia SA, intentia identificirii, de comun acord, a unei modalitti de preluare a terenului In
discutie, in vederea implementarii proiectului de investitii ,Dezvoltarea unei centrale
fotovoltaice pentru producerea de energie electricd din surse regenerabile in vederea
asigurdrii autoconsumului in municipiul Turda, jud. Cluj”, aprobat prin HCL nr.
246/13.11.2023.

Prin adresa inregistrati sub nr. 306/12.09.2025, Holcim Roménia SA, a comunicat
Municipiului Turda faptul c3, in urma indicarii cu exactitate a suprafetei de teren necesard pentru
implementarea proiectului, a procedat la realizarea unei operatiuni de dezmembrare a terenului,
acesta primind nr. cadastral 67937 iar mai apoi, a contactat un expert autorizat ANVAR care a
efectuat un raport de expertizi menit sa stabileasci valoarea de piatad a terenului.

Conform Raportului de Evaluare a Proprietitii Imobiliare nr. 1457/03.09.2025 intocmit
de catre Alfa Chim Consulting SRL, valoarea de vanzare a imobilului este de 9.000 euro (fara
TVA). La acesta suma se adaugd TVA in cotd de 21 %.

Plata se va efectua esalonat dupa cum urmeaza:

- 10% din valoarea de vanzare, va fi achitatd in cursul anul 2025, dupd aprobarea
vanzirii, urmati de aprobarea rectificarii Bugetului Local in acest sens;

- diferenta din valoarea de vénzare va fi achitatd in cursul primului semestru al anului
2026, dupa aprobarea Bugetului Nafional si Local, potrivit adresei nr. 33544/15.09.2025,
comunicati citre Holcim Romaénia SA.

Plata va fi efectuati in lei, la cursul BNR din ziua plifii, de citre Directia Economica din
cadrul Primariei Municipiului Turda, prin compartimentul de resort.

Se mandateaza Primarul Municipiului Turda si semneze contractul de vinzare-cumparare
in form# autentici. La semnarea contractului de vAnzare in forma autenticd, terenul va fi inscris
in domeniul public al Municipiului Turda.
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Mentiondm céteva dintre prevederile Legii nr. 287/2009, republicati, privind Codul civil,
aplicabile:

- art. 554, alin.1. privitor la proprietatea publici: ,,Bunurile statului si ale unititilor
administrativ-teritoriale care, prin natura lor sau prin declaratia legii, sunt de uz sau de interes
public formeazi obiectul proprietatii publice, insd numai daca au fost legal dobandite de catre
acestea. (2) Daca prin lege nu se prevede altfel, dispozitiile aplicabile dreptului de proprietate
privatd se aplicd si dreptului de proprietate publici, insd numai in méisura in care sunt
compatibile cu acesta din urma.”

- art. 557, alin. 1, referitor la dobandirea dreptului de proprietate: ,,Dreptul de proprietate
se poate dobandi, in conditiile legii, prin conventie, mostenire legald sau testamentara, accesiune,
uzucapiune, ca efect al posesiei de buni-credinta in cazul bunurilor mobile si al fructelor, prin
ocupatiune, traditiune, precum si prin hotarare judecitoreasca, atunci cind ea este translativd de
proprietate prin ea ins#si.”

- art. 858, care defineste dreptul de proprietate publicd: ,,Proprietatea publici este dreptul
de proprictate ce apartine statului sau unei unititi administrativ-teritoriale asupra bunurilor care,
prin natura lor sau prin declaratia legii, sunt de uz ori de interes public, cu conditia si fie
dobéndite prin unul dintre modurile previazute de lege.”

- art. 859, alin. 2, referitor la obiectul proprietdtii publice si delimitarea de domeniul
privat: “Celelalte bunuri care apartin statului ori unititilor administrativ-teritoriale fac parte,
dupi caz, din domeniul public sau din domeniul privat al acestora, insd numai dacé au fost, la
randul lor, dobéindite prin unul dintre modurile previzute de lege.”

- art. 863 care enumeri printre cazurile de dobéndire a dreptului de proprietate publica,
conventia: “d) prin conventie cu titlu oneros, dacid bunul, prin natura lui sau prin vointa
dobénditorului, devine de uz ori de interes public;

- art. 1172, alin. 1 care defineste contractul cu titlu oneros si contractul cu titlu gratuit:
“contractul prin care fiecare parte urmireste sd isi procure un avantaj in schimbul obligatiilor
asumate este cu titlu oneros.”

- art. 1650 alin. 1 care defineste notiunca de contract de vénzare: “vinzarea este
contractul prin care vAnzitorul transmite sau, dupd caz, se obligd sd transmitd cumpérdtorului
proprietatea unui bun in schimbul unui pret pe care cumpéritorul se obliga sa 1l plateasci.”

Apoi, mentionim unele prevederi aplicabile din OUG nr. 57/2019, privind Codul
administrativ:

-art. 87, alin. 5, privitoare la resursele financiare ale autoritédtilor administratiel publice
locale, stabileste ci ,, autoritdtile administratiei publice locale administreazd sau, dupd caz,
dispun de resursele financiare, precum si de bunurile proprietate publicd sau privatd ale
unitdtilor administrativ-teritoriale, in conformitate cu principiul autonomiei locale.”

- art. 129, alin. 2, privitoare la atributiile consiliului local care are inifiativi si hotariste,
in conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu exceptia celor care sunt date prin lege
in competenta altor autorititi ale administratiei publice locale sau centrale, enumerd intre
categoriile de atributii si “b) atribufii privind dezvoltarea economico-sociald i de mediu a
comunei, orasului sau municipiului.”
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-art. 139, alin. 2, referitoare la adoptarea hotararilor consiliului local ,prin excepfie de la
prevederile alin. (1), hotdrdrile privind dobdndirea sau instrdinarea dreptului de proprietate in
cazul bunurilor imobile se adoptd de consiliul local cu majoritatea calificatd definitd la art. 5 lit.
dd), de doud treimi din numdrul consilierilor locali in functie.”

-art. 196, alin. 1, lit a) precizeazi ci in exercitarea atributiilor ce le revin, autoritatile
administratiei publice locale adopti sau emit, dupa caz, acte administrative cu caracter normativ
sau individual, dupa cum urmeaza: “consiliul local si consiliul judetean adoptd hotaradri”.

-art. 197, referitoare la comunicarea si aducerea la cunostingd a actelor administrative,
precizeaza:

,» (1) Secretarul general al unitatii/subdiviziunii administrativ-teritoriale comunicd actele
administrative previzute la art. 196 alin. (1) prefectului in cel mult 10 zile lucrdtoare de la data
adoptarii, respectiv emiterii.

(2) Hotdrdrile consiliului local se comunicd primarului.

(3) Comunicarea, insotitd de eventualele obiectii motivate cu privire la legalitate, se face
in scris de cdtre secretarul general al unitdtii/subdiviziunii administrativ-teritoriale §i se
inregistreazd intr-un registru special destinat acestui scop.

(4) Hotdrdrile si dispozitiile se aduc la cunogtinta publicd si se comunicd, in conditiile
legii, prin grija secretarului general al unitdtii/subdiviziunii administrativ-teritoriale.

(5) Hotdrdrile si dispozitiile, documentele §i informatiile financiare, precum si alte
documente previzute de lege se publicd, pentru informare, in format electronic §i in monitorul
oficial local care se organizeazd potrivit procedurii previzute in anexa nr. 1.”

Cota de TVA a fost stabilita potrivit art. 291 alin. 1 din Legea nr. 227/2015, privind
Codul fiscal, asa cum a fost modificatd prin Legea nr. 141/2025, privind unele masuri
fiscal-bugetare: ,,Cota standard se aplicd asupra bazei de impozitare pentru operafiunile
impozabile care nu sunt scutite de taxd sau care nu sunt supuse cotei reduse, iar nivelul
acesteia este 21%.”

Raportat la aspectele mai sus mentionate, considerdm cd propunerea de cumpdrare a
terenului previizut cu nr. cadas. 67397, situat in Turda, jud. Cluj, in suprafatd de 3.977 mp, de
citre Municipiul Turda si inscrierea acestuia in evidentele de carte funciard, in domeniul public
al municipiului, in vederea realizarii unor investitii de interes local, este oportuna si legald, drept
pentru care supunem spre dezbatere si aprobare proiectul de hotdrére in forma prezentatd,
intrucét indeplineste cerintele legale.

Sef Serviciu Evidenta si Administrare Patrimoniu,
Dan Cismas

Intocmit/1 ezg/ oana Bercea
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SERVICIUL FINANTARI EXTERNE
Nr. .‘?g 022 123.07.2024

CATRE i
HOLCIM (ROMANIA) S.A. BUCURESTI -
Punct de lucru Cluj, CUI 14407587
Str. Stefan cel Mare, nr. 4
401112, Turda
Judetul Clyj
Dan Soporan (0744.783.248, dan.so porantd:holcim.ro)

Subscrisa UAT Municipiul Turda, cu sediul in Municipiul Turda, strada Piata 1 Decembrie
1918, nr. 28, judeful Cluj, cod de inregistrare fiscala 4378930, cont RO5 7TREZ24A545000202500X,
deschis la Trezoreria Turda, prin reprezentant legal, Primarul UAT Municipiul Turda, Judetul
Cluj, domnul Cristian-Octavian MATEI,

Avénd in vedere implementarea proiectului de investitii privind ,,Dezvoltarea unei cenirale
fotovoltaice pentru producerea de energie electricd din surse regenerabile in vederea asigurdrii
autoconsumului in Municipiul Turda, Judetul Cluj ", aprobat prin HCL nr. 246 din data de 13.11.2023
privind aprobarea depunerii §i implementirii proiectului “Dezvoltarea unei centrale fotovoltaice
pentru producerea de energie electrica din surse regenerabile in vederea asiguririi autoconsumului in
Municipiul Turda, judeful Cluj”, adoptata de ciitre Consiliul Local al Municipiului Turda, judetul Cluj,

Luénd in considerare ci Holcim Romaénia S.A. este proprietarul tabular al imobilului-teren
situat in intravilanul UAT Municipiul Turda, judetul Cluj, inscris in CF 55283 Turda, nr. cadastral
55283, in suprafafi de 8191 m?, pe care se afld o cale de acces/ stradi la nivel de pimént/ piatra,

Vi comuniciim prezenta

ADRESA

Prin care ne manifestdim intenfia identificArii, de comun acord, a unei modalitifi de
cedare/preluare a imobilului-teren situat in intravilanul UAT Municipiul Turda, judeful Cluj, inscris
in CF 55283 Turda, nr. cadastral 55283, in suprafafd de 8191 m?, aflat in proprietatea Dvs., acesta

fiindu-ne necesar in vederea implementirii proiectului de investitii mai sus mentionat.
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In ipoteza preluarii/ cedirii, UAT Municipiul Turda, judepul Cluj, va identifica fondurile
necesare asfaltarii drumului, asigurind accesul riveranilor in zon, dar si al utilajelor Holcim S.A.
(fird a impune vreo restrictie de tonaj).

Anexim prezentului inscris:

-extrase CF nr. 55283 Turda, nr. cadastral 55283.

Primar UAT Mumgpl%lra:'[%ll: Judetul Cluj,
an

Cristian-Octavi; TEI
Ry G
) %;7 VA e'f\"
1 / - o
Sk ,/- “
N, £ &
'N’Ga' 1

Secretar General UAT Muni« 1Pitil Turda, Judetul Cluj

Elena-Mihaely/ jﬁbGINEAN
L £

0}
L I

Director executiv
Adrian FAGADA

consilier superior SFERK
Stefan CANDREA

Intocmit,
consilier juridic /
Marian-Bogdan MATEI ()
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WA ESAE MR
Ciment Turda DR LIS
Cétr: o UAT mﬂcipiul Turda -
cc: ) : Gui P_rimar Cristia-n_— O:tavian Matei— - -
I;e la: - Cristian (;stoi; - o
Emaiﬂ - - Cr;tian Carsu;:@holcim.ro o - o
Da_ta: 12.09.2025 B .
S:bi;ct: B —mef. adresa_dvs. nr, 260_32/23.07.2025 a

Stimate Domnule Primar,

fite

in legaturs cu adresa dvs. nr. 26032/23.07.2025, prin care ne solicitati identificarea unei solutii
in vederea transferului catre Municipiul Turda a unei suprafete de teren identificate cu nr. Cad 55283,

in suprafata de 8.191 mp, prpsietatea spcietétii noastre, v& comunicam urmatoarele:

1. Specialistii dvs. ne-au indicat cu exactitate care este suprafata de teren de care Municipiul
Turda este interesats, pentru a-si realiza proiectul de dezvoltare a unei centrale fotovoltaice.

2. Am identificat si efectuat operatiunlle cadastrale de dezmembrare a suprafetei de interes
pentru dvs. (lot 2) aceasta obtinand numarul cadastral 67397 Turda, avand suprafata
de 3977 mp. din care 3904 mp situati in intravilan si 73 mp. situati in extravilan si categoria

de folosinta drum.( anexam documentatia de dezmembrare).

3. Conform celor discutate cu reprezentantii dvs. am contactat un expert ANEVAR — Alfa
Chim Consulting S.R.L caruia i-am solicitat efectuarea unei expertize de stabilire a valorii
de piata a terenului aratat la pet. 2 de mai sus, valoarea estimats de piata, de catre acesta,
fiind de 9.000 Euro (la care se adauga TVA) conform Raportului de Evaluare a Proprietatii

Imobiliare Nr. 1457/03.09.2025. (anexam Raportul de evaluare).

4. In masura in care sunteti de acord cu achizitia terenului la acest pref, rugadm pregatiti
documentele necesare realizarii operatiunii de vénzare si anuntati-ne, pentru ca si noi la
randul nostru sa obtinem documentele necesare realizarii operatiunii de vanzare (Hotérére
Cons. De Administrafie, procurd, etc), urmand apoi ca impreuna sa identificdm un Notar
Public la care sa ne prezentim in vederea pregatirii si semnérii contractului in forma

autentica.
Cu stima,
Cristian Carstoiu ~/ Dan Soporan
Manager Operatiuni _(.‘-iment Turda Consilier Juridic Senior
/], —K—
7 T

Helcim {(Romania) S.AL, Sos. Pige
Nr. Regé Com. 2002600399403, C.U.L 12253732, C.IF. RO12253732, Capital subseris §i varsat 205.268.057 lei
Tel. -;l k=|21 23177 0{!3109. Fax +40 2123177 14/15

www.holcim.ro

ra nr. 46D-46E-48, Oregon Park ~ Cladirea B, Efajul 6, Sectorul 2, 020309, Bucuresti, Romania






PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA

P 14 | Decembirie T 1NE. 1. 28. Mun jurda, Judeul Cluy. Ramama
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SERVICIUL FINANTARI EXTERNE
Nr. 33544 / 15.09.2025

CATRE

HOLCIM (ROMANIA) S.A. BUCURESTI -
Punct de lucru Cluj, CUI 14407587

Str. Stefan cel Mare, nr. 4

401112, Turda

Judetul Cluj

Dan Soporan (0744.783.248, dan.soporan@holcim.ro)

Subscrisa UAT Municipiul Turda, cu sediul in Municipiul Turda, strada Piata 1 Decembrie
1918, 1ir. 28, judetul Cluj, cod de inregistrare fiscala 4378930, cont RO57TREZ24A545000202500X,
deschis la Trezoreria Turda, prin reprezentant legal, Primarul UAT Municipiul Turda, Judetul
Cluj, domnul Cristian-Octavian MATEIL

Avind in vedere implementarea proiectului de investitii privind ,,Dezvoltarea unei centrale
fotovoltaice pentru producerea de energie electricd din surse regenerabile in vederea asigurdrii
autoconsumului in Municipiul Turda, Judeful Cluj”, aprobat prin HCL nr. 246 din data de 13.11 2023
privind aprobarea depunerii si implementarii proiectului “Dezvoltarea unei centrale fotovoltaice
pentru producerea de energie electrica din surse regenerabile in vederea asigurarii autoconsumului in
Municipiul Turda, judeul Clyj”, adoptata de ciitre Consiliul Local al Municipiului Turda, judetul Cluj,

Luénd in considerare Sinteza Raportului de Evaluare comunicata catre Municipiul Turda, de
catre SC. Holcim Roménia S.A. ca proprietarul tabular al imobilului-teren situat in intravilanul UAT
Municipiul Turda, judeful Chuj, inscris in CF 67937, Turda, nr. cadastral 67937, in suprafatd de 3977
m?, pe care se afli o cale de acces/ strada la nivel de pamént/ piatrd, avand o valoare de piata estimata
de catre evaluatorul imobiliar, membru ANEVAR, de 9.000 euro fara TVA.

Vi comunicim prezenta

ADRESA

Prin care ne manifestam intentia si acordul de principiu, de preluare a imobilului-teren situat in
intravilanul UAT Municipiul Turda, judeful Cluj, inscris in CF 67937, Turda, nr. cadastral 67937, in
suprafata de 3977 m?, aflat in proprietatea Dvs., acesta fiindu-ne necesar in vederea implementirii

proiectului de investitii mai sus menionat, urmand ca plata sa se faca esalonat in transe, respectiv
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10% in cursul anului 2025, dupa aprobarea Acordului in cadrul unei Hotarari de Consiliu Local,
urmata mai apoi de aprobarea rectificarii Bugetului Local in acest sens, iar restul platii sa se faca in

cursul primului semestru al anului 2026, dupa aprobarea Bugetului National si Local.

Primar UAT Municipiul Turda, Judetul Cluj,
Cristian-Octaviap MATEI]

. & X
R4
7 ;Y
V! ,-"E )
> 49"; 3 (?, eral UAT Mi lci ul Turda, Judeful Cluj
\\6‘ »04 NIk 7 Elena-Mlhae RGINEAN
ews A~

Director executiv
Adrian FAGADAR

\

Director €x

Codruta BUNGARDEA%

Director executi%,
Liliana VONICA

intacmit,
consilier superior
Stefan CANDREA

Y
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"Nr.cerere ! 40779

,1’ Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara CLUJ |

. F Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Turda . Zia__: 25

14 " luna 1 09

I « ~_Anul__ T 2025
' EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

gl T

Carte Funciard Nr. 55283 Turda

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:15623 TURDA

TEREN Partial Intravilan Nr. cadastral vechi:4217
Adresa: Jud. Cluj, UAT Turda, Loc. Turda
Nr. |[Nr. cadastral Nr. .. \
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 55283 8.191 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

3122 / 26/02/2009

Senti_nta Civila nr. 2871/2008 emis deJlEECATO_RIA TURDA; - - - o
Intabulare, drept de PROPRIETATElege respectiv constructie proprie cu

| Bl |?nch.nr.14118/2000,12973/2000 cf, dobandit prin Lege, cota actuala|
22 S - _= — _ o N [
| 1) SC HOLCIM ROI\ﬂNIA SA CIMENT TURDA - - B

| OBSERVATII: (provenita din conversia CF 15623 TURDA)
|

(30111 / 17/07/2025

Act Administrativ nr. 30110, din 22/07/2025 emis de OCPI CLUJ; - - - _

Se noteaza receptia propunerii de dezlipire, solicitata prin cererea cu|
|

B3 }nr.30110/17.07.2025.
C. Partea Ili. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT - - - - - - -

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funcjara Nr. 55283 Comuna/Oras/Municipiu: Turda

Anexa Nr. 1 L.a Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
55283 8.191
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

47158
569 569647

22

2236 L Y
24 .-_"_..-"“_"'_——-— @ ‘\
‘@ 3019

84948
6792

7

/

6224%

> @008
30—
AN
58105
S8576
Date referitoare la teren
(':\',fc (;gltsgﬁgge L’I‘gﬁ Suz)r;apf;':lta Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
_ _ _ imobil neimprejmuit; Imobil traversat
1| drum DA | 2.135 de limita UAT Turda si UAT Mihai
Viteazu
_ _ _ imobil neimprejmuit; Imobil traversat
2| drum INU| 1.981 de limita UAT Turda si UAT Mihai
Viteazu
- _ _ imobil neimprejmuit; Imobil traversat
3| drum DA} 3.942 de limita UAT Turda si UAT Mihai
Viteazu
_ _ - imobil neimprejmuit; Imobil traversat
4 drum NU 73 de limita UAT Turda si UAT Mihai
Viteazu
Lungime Segmente L
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 55283 Comuna/Oras/Municipiu: Turda

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
fnceput| sfarsit segment inceput| sférsit segment inceput| sfarsit segment
1 2 8.839 2 3 16.779 3 4 25.922

4 5 53.213 5 6 13.493 6 7 2.987

7 8 8.098 8 9 5.931 9 10 57.686

10 11 29.91 11 12 29.337 12 13 35.976
13 14 30.846 14 15 45.199 15 16 7.143
16 17 16.773 17 18 38.442 18 19 151.825
19 20 16.897 20 21 21.491 21 22 31.61
22 23 58.992 23 24 60.211 24 25 9.608
25 26 60.308 26 27 50.675 27 28 31.686
28 29 14.977 29 30 22.704 30 31 84.739
31 32 107.176 32 33 29.907 33 34 39.098
34 35 83.103 35 36 66.809 36 37 21.809
37 38 14.892 38 39 34.857 39 40 81.054
40 41 14.195 41 42 4,924 42 1 9.123

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*==* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, farad semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
25/09/2025, 14:09

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Referst de admitere, cerere nr. 30110 / 17-07-2025

| 14 el
[ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ _Ilr.zc:‘r:ru_h_BOl_!ll.i;_O
ANCPI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobillara Turda Luma 07 |
YR Adresa: Jud. Cluj, UAT Turda, Loc. Turda, Str GEORGE COSBUC, Nr. 2 __Anul 2025
REFERAT DE ADMITERE

. ) Semnat : cu semnatura
(Dezmembrare imobil) electronica extinsa, cf.

. L 455/2001 si elDAS
DomnuluifDoamnei SOCIETATEA HOLCIM (ROMANIA) S.A.
Domiciliul

Referitor la cererea inregistratd sub numarul 30110 din data 17-07-2025, va informam:

Imobilul situat in Loc. Turda, Jud. Cluj, UAT Turda avand numarul cadastral 55283 a fost dezmembrat in
imobilele:

1) 67936 situat in Loc. Turda, jud. Cluj, UAT Turda avand suprafata masurata 4214 mp;

2) 67937 situat in Loc. Turda, Jud. Cluj, UAT Turda avand suprafata masurata 3977 mp;

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciarad al OCP! CLUJ la data: 22-07-2025.

Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului i a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Inspector
Corlna-Camelia Blaga

Documentuf contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 dinl




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 55283 / UAT Turda

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré CLUJ
ANCPL Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Turda

Jud. Cluj, UAT Turda, Loc. Turda, Str GEORGE COSBUC, Nr. 2

M A
el b

{Nr.carere 30110:
‘Zlua | a7
lwna o7
{Anul ] 2025

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard ..., cusemnaturs

pentru electronica extinsa, cf. L

455/2001 si elDAS
Imobll numar cadastral 55283 / UAT Turda

. . Nr. CF vechi:15623 TURDA
TEREN Partial Intravilan Nr. cadastral vechi:4217

Adresa: jud. Cluj, UAT Turda, Loc. Turda Comuna/Oras/Municipiu: Turda
Nr. cadastral | Suprafata mésurata | Observatli / Referinte
55283 | 8191 i
* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIi LINIARE IMOBIL

2950
e s2087 E
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2 . ~
L5 s
24 /’,5___._.-—-"—-::-""% 23 p
/" ~ - 110
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v ] \3\ :
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 55283 / UAT Turda

Incadrare In zond
scara 1:5000
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 55283 / UAT Turda

Date referitoare la teren

ot| Comgonde || Tarla Parcel Observatii / Referinte
imobil neimprejmuit; Imobil traversat de
(1) dum . 219 limita UAT Turda si UAT Mihal Viteazu
imobil neimprejmuit; Imobil traversat de
2 drum | NU 1.98% | limita UAT Turda si UAT Mihai Viteazu
imohil neimprejmuit; Imobil traversat de
3 dum | OA e limita UAT Turda si UAT Mihai Viteazu
la | [ imobil neimprejmuit; Imohil traversat de
4 d_rum NU 73| limita UAT Turda si UAT Mihai Viteazu
TOTAL: 8.191|
Date referitoare la constructii
Destinatle Sltuatie
Crt Numar constructle Supraf. (mp) Juridica Observatlil / Referinte
constructii industriale LINIE FERATA cu-Zona-de-cale-ferati-de-4829-mp
T |[ererieier sl edilitare | S
[ I constructii industriale
| 2 | si edilitare Strace
CAB-4217-C3 constructii industriale POD-csede16mp
! 3 | ) | si edilitare | Eupete
Lungime Segmente
1) Valorlle lungimlilor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.
Punct| Punct| Lungime segment Punct| Punct| Lungime segment Punct| Punct| Lungime segment
fncepu| sfarsit ~(m}| [Incepu| sfarsit ~(m)| |tncepu| sfarsit = (m)
1 2 8.839 2 3 16.779 3 4 25.922
4 5 53.213 5 6 13.493 B 17| 2,987
i 8 8.098 ] 9| 5.931] 9 10| 57 686
10 11 o 29.91 1M 12 29.337 12 13 35.976]
: 13 14 30.846 14| 15 45.199| 15 16_| 7.143|
L6 17 16773 | 17| 18 38.442| 18] 19| 151.825]
19 20 16.897 20 2 21491 21, 22| 31.61|
22 23 58.992| 23 24 60.211| | 24| 25 9.608
[ 25 26 60.308 26 27 50.675 27 28 31.686|
| 28 29 14.977 29 30 22.704| | 30 31 84,739
' 31 32| 107.178 32 a3 29907 | 33 34 39.098)
34 35| 83.103 35 36 66.809| | 36 kY4 21.809
| 37| 38 14.892 38 39 34.857 3 40 81.054,
40 41| 14.195 41 42 4.924: 42 1 9.123|

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectle Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 mHimetru,
#kk Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Pentru acest imobil exista inregistrate urmatoarele documentatii cadastrale nelnscrise in cartea funciara:

[Nr Cri{Numar cerere

Data cerere

Termen eliberareiObiect cerere

1

30110

17.07.2025

28.07.2025

Dezmembrare/Comasare

Ca urmare a solutionérii cererii nr. 30110 inregistraté la data de 17.07.2025, s-a propus
dezmembrarea imobiluiui rezultdnd urmatoarele imobile:

Nr |ldentificator |Suprafata {mp)|Adresa
Crt |electronic
1 167936 4214 Loc. Turda, Jud. Cluj e
| 2 67937 |3977 Loc. Turda, Jud. Cluj B ]

Certific c& informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI CLUJ la data: 22-07-2025
Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Consilier/inspector de specialitate,

Corina-Camelia Blaga
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Referat de a_dmitere, cerere nr. 30110/ 17-07-2025

] Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré CLU) Hir cerere. 011
ICPL Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Turda luna 07
Ah S Adresa: Jud. Cluj, UAT Turda, Loc. Turda, Str GEORGE COSBUC, Nr. 2 Anul 2025
REFERAT DE ADMITERE
. ) Semnat : cu semnatura
(Dezmembrare imobil) electronica extinsa, cf.

. L 455/2001 si elDAS
Domnului/Doamnei SOCIETATEA HOLCIM (ROMANIA) S.A.
Domiciliul

Referitor la cererea inregistratd sub numarul 30110 din data 17-07-2025, v& informam:

Imobilul situat in Loc. Turda, Jud. Cluj, UAT Turda avand numarul cadastral 55283 a fost dezmembrat in
imobilele:
1) 67936 situat in Loc. Turda, Jud. Cluj, UAT Turda avand suprafata masurata 4214 mp;

2) 67937 situat in Loc. Turda, Jud. Cluj, UAT Turda avand suprafata masurata 3977 mp;

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciard al OCPI CLUJ la data: 22-07-2025.

Situatia prezentatd poate face obiectul unor medificéri ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Inspector
Corina-Camella Blaga

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 dinl
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Alfa Chim Consultmg S.R.L. Membru corporativ

Evalui consultantd SOCHTATEA ROMA
SENTRU CERTVICANE

“Limioara, ste. Albinelor T0A
Sy Ay e AN \/AR ROCERT
\I bl 0744 50 66 37

BGQIMOMIEY 1. oot e s o e s

Nir. 1457/03.09.2025

RAPORT DE EVALUARE
PROPRIETATE IMOBILIARA

TEREN INTRAVILAN - LOT 2 din

parcela inscrisa in Extrasul CF 55283 Turda
(conform Propunerii de Dezlipire), in suprafata
de 3977 mp, situat in Turda, jud. Cluyj

- SEPTEMBRIE 2025 -



Raport de evaluare teren dilenty

In atentia: HOLCIM (ROMANIA) S.A.
Ref: Evaluare teten intravilan Tutda, jud. Cluj

La cererea dumneavoastra am inspectat si evaluat proprietatea imobiliara formata din teren intravilan -
LOT 2 din patcela inscrisa in Extrasul CF 55283 Turda (conform Propunerii de Dezlipire
anexata), in suprafata de 3977 mp, in scopul informarii clientului.

Raportul de evaluare care urmeazi, constind din 28 pagini plus anexe (fise de evaluare, documente
cadastrale, extrase de pe piata imobiliard), prezintd baza pe care s-a stabilit opinia evaluatorului.

fn urma analizei pietelor specifice i a informatiilor disponibile despre activul evaluat au fost stabilite
metodele de evaluare adecvate a fi aplicate pentru estimarea valorii activului, urmirindu-se estimarea
valorii de piati.

Evaluarea proprietatii a fost facuta in urma inspectarii ei, utilizand informatiile obtinute de la
Dumneavoastra si analizand situatia actuala si tendintele viitoare ale pietei imobiliare locale. Identificarea
activelor a fost facuta pe baza extrasului de carte funciara si a planului de amplasament si delimitare 2
imobilului cu propunere de dezlipire, puse la dispozitie de client si a indicatiilor oferite cu ocazia inspectiei
de catre reprezentantul clientului.

Valoarea de piata a proprietatii imobiliare, estimata de evaluator este de :

9.000 euro echivalent 2,3 euro/mp

Cats euro la data evaluarni: 5,0781 Valotile prezentate nu includ TVA

Desi estimirile ficute s-au bazat pe cercetirile noastre si pe informatiile care ne-au fost furnizate, ALFA
CHIM CONSULTING S.R.L. nu garanteazi indeplinitea exacti a acestora datoritd modificirilor majore
ce pot interveni pe piatd intr-un interval scurt de timp sau a situatiilor speciale ce pot interveni in tranzactia
unei proprietiti. Astfel, valoatea estimata de noi in urma evaluarii proprietatii trebuie considerata ca fiind
“cea mai buna estimare” a valotii proprietatii in conditiile date de definitia Valorii de Piata, asa cum apare
ea in Standardele de Evaluare a Bunurilot, editia 2025

In cazul in care aveti nevoie de informatii suplimentare cu privire la evaluarea activelor in discufie, v
stim la dispozitie pentru orice clarificiri.

Cu respect,

ec. Sorin CIUPA

Membru Acreditat ANEVAR - Evaluarea Intreprinderilor (MAA-EI)

Membru Acreditat ANEVAR - Evaluarea Propietatilor Imobiliare (MAA-EPT)
Evaluator autorizat bunuri mobile ANEVAR

Evaluator autorizat instrumente financiare ANEVAR

Recognised European Valuer (REV TEGoVA)

Lector ANEVAR

Verificator rapoarte de evaluare (EI si EPT)
Legitimatie ANEVAR nr.11529
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Raport de evaluare teren QCC
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Raport de evaluare teren

Tip ptoptietate:

Adresa proprietatii :
Proprietar :

Utilizatea desemnata
a evaluarii :

Client :
Destinatar :
Evaluator :
Data evaluarii ;

Data raportului :

Rezultatele evaluarii :

- Metoda
comparatiei
directe

Concluzia asupra
valorii :

Observatii :

Ha ety
SINTEZA RAPORTULUI

Teren intravilan - LOT 2 din parcela inscrisa in Extrasul CF 55283 Turda
(conform Propunerii de Dezlipire anexata), in suprafata de 3977 mp

Tutda, jud. Clyj
SC HOLCIM ROMANIA SA CIMENT TURDA

Informarea clientului

HOLCIM (ROMANIA) S.A.
HOLCIM (ROMANIA) S.A.

ALFA CHIM CONSULTING S.R.L.
02.09.2025

03.09.2025

9.000 euro  echivalent 2,3 euro/mp

9.000 euro  echivalent 2,3 euro/mp

Parcela de teren inscrisa in extrasul de carte funciara nr. 55283, avand numar
cad/nr. top: 55283 in suprafata totala de 8.191 mp, conform propunerii de
dezlipire se va dezmembrare in doua loturi :

- Lot1in suprafata de 4214 mp
- Lot 2 in suprafata de 3977 mp

Conform solicitarii clientului, patcela de teren evaluata in prezentul raport
este reprezentata de lotul 2 in suprafata de 3977 mp.

Parcela evaluata se situeaza in localitatea Turda, jud. Cluj, la vechea cariera
de argila, zona Autostrada Transilvania (str. Funicularului), intr-o zona
preponderent industriala si agricola.

Un aspect important care influenteaza in mod semnificativ valoarea estimata
este legat de utilizarea parcelei evaluate (Cea Mai Buna Utilizare, conform
prevederilor Standardelor de Evaluare ANEVAR) care la data evaluarii, pe
baza documentelor cadastrale puse la dispozitie, este de teren cu destinatie
de drum.
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Raport de evaluare teren

(4

Koo iy

1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

1.1 Declararea
conformitatii
evaluarii cu
standardele de
evaluare a
bunurilor

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca
afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte.

De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt
limitate numai de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt
analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din punct
de vedere profesional.

In plus, certificam ca nu avem niciun interes prezent sau de perspectiva in
proprietatea imobiliara care face subiectul prezentului raport de evaluare si nici
un interes sau influenta legata de partile implicate.

Suma care ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio
legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval
de valoti care sa favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui
eveniment ulterior.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerintele din standardele, recomandatile si metodologia de lucru recomandate
de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din
Rotnania). Evaluatorul a respectat codul etic al ANEVAR.

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator. In elaborarea
prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneaza mai jos.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere)
si verificat, in conformitate cu Standatrdele de verificare ANEVAR.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii au indeplinit cerintele programului
de educatie continua al ANEVAR, avand incheiata asigurarea de raspundere
profesionala la Asigurari AllianzTiriac S.R.L.

Cu respect,
ALFA CHIM CONSULTING SRL

Ec. Sorin Ciupa
Membru Acreditat ANEVAR - Evaluarea Intreprinderilor (MAA-ET)
Membru Acreditat ANEVAR - Evaluarea Propietatilor Imobiliare (MAA-EPI)
Evaluator autorizat bunuri mobile ANEVAR
Evaluator autorizat instrumente financiare ANEVAR
Recognised European Valuer (REV TEGoVA)

Lector ANEVAR
Verficator rapoarte de evaluare (EI si EPT)
Legitimatie ANEVAR nr.11529
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Raport de evaluare tesen

7(¢

Kilinlity

1.2 Identificatea si g 1.0l este ALFA CHIM CONSULTING S.R.L., membru corporativ al

competenta
evaluatorului

1.3 Identificatrea
clientului si a
utilizatorilor

1.4 Utilizarea
desemnata a
evaluarii

1.5 Identificatea
proprietatii
evaluate

1.6 Tipul valorii
estimate

ANEVAR nt. 0077, avand sediul social in Timisoara, str. Albinelor 70A.

Societatea are o experienta de peste 31 de ani in domeniul evaluarii, are un
portofoliu bogat de clienti care acopera tot teritoriul Roméniei, realizand
rapoarte de evaluare pentru diverse scopuri (vanzare, creditare raportare
financiara, fuziuni/divizari, delistari, instante, s.2.) si diverse entitati (persoane
fizice, companii private sau de stat, listate la bursa, straine sau rominesti,
institutii bancare, instante judecatorest, etc). Specialistii societatii dispun de
expetienta indelungata si o calificare ridicata (societatea are membrii acreditati
ANEVAR, evaluatori verificatori ANEVAR, membri RICS si TEGOVA,
autorizati ASF s.a).

De asemenea, ALFA CHIM CONSULTING S.R.I. este inscrisa in lista
Evaluatorilor Independenti agteati de CNVM/ASF si este membru
CE.C.CAR. (Corpul Expertilor Contabili si Contabililor Autorizati din
Romania). Societatea are implementat un sistem al calitatii in conformitate cu
cerintele standardului SR EN ISO 17021:2011, conform Certificatului nr.
SM016/2016 emis de ROCERT SR.L.

Date de contact: Timisoara, str. Albinelor 70A, jud. Timis
Tel./fax0256 219 092; 0742 213 401

email: alfachimconsulting(@gmail.com

Prezentul Raport de evaluare se adreseaza HOLCIM (ROMANIA) S.A. in
calitate de client si destinatar.

Nu sunt identificati al{i utilizatori desemnati ai raportului de evaluare. Avand in
vedere Statutul ANEVAR si Codul etic al profesiunii de evaluator, evaluatorul
nu-si asuma raspunderea decat fata de client si destinatar.

Datele, informatiile si continutul prezentului raport sunt confidentiale si nu vor
putea fi copiate/transmise in parte sau in totalitate unor terti fird acordul scris
si prealabil al evaluatorului, al clientului si al beneficiarului.

Raportul de evaluare va fi utilizat pentru informarea clientului asupra valotii de
piata a poprietatii.

Pentru orice alt scop decit cel declarat mai sus, proprietatea imobiliard poate
avea o valoare diferiti. Raportul va fi valabil numai atunci cind este prezentat in
totalitatea sa si numai pentru utilizarea prezentata anterior.

Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie dreptul deplin de
proprietate asupra proprietatii imobiliare formata din Teren intravilan - LOT 2
din parcela inscrisa in Extrasul CF 55283 Turda (conform Propunerii de
Dezlipire anexata), in suprafata de 3977 mp.

Dreptul de proptietate asupra porprietatii evaluate apartine SC HOLCIM
ROMANIA SA CIMENT TURDA, conform extras CF 55283.

Tipul valorii care utmeazi a fi estimati in termenii de referintd ai evaluirii este
stabilit in functie de obiectul si utilizarea desemnata a evaluirii (prezentate mai
sus).

fn aceste conditii, in prezentul raport de evaluare s-a estimat valoarea de piatd
a proptietitii imobiliare, aga cum este aceasta definiti in Standardele de Evaluare
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1.7 Data evaluarii

1.8 Documentarea
necesara pentru
elaboratea
evaluarii

1.9 Natura si sursa
informatiilor pe
care se va baza
evaluarea

7 (4

kil
a Bunurilor, SEV 104 — Tipuri ale valorii:

,»Valoarea de piatd este suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(3) la data evaluirii, intre un cumpiritor hotirat §i un vinzitor
hotirit, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care
partile au actionat fiecare in cunostinti de cauzi, prudent i fird constrangere.”

La baza efectuidi evaluirii au stat informatiile privind nivelul preturilor
cotespunzitoare lunii septembrie 2025. Data la care se consideri valabile
ipotezele luate in considerare §i valorile estimate de citre evaluator (data
evaluirii) este 02.09.2025. Data intocmirii raportului este 03.09.2025.

Proprietatea imobiliara subiect a fost inspectata in totalitate, fird restrictii, de
citre evaluator, in prezenta reprezentantului clientului.

Cu ocazia inspectiei au fost culese date cu privire la tipul si natura constructiva
a2 bunului imobil, uzura fizici, adecvarea functionala, modul de
utilizare/exploatare. Evaluatorul nu se face rispunzitor pentru demersurile
necesare in vederea realizirii unor expertize tehnice detaliate a bunului.
Informatiile cu privire la identificarea bunului, starea tehnicid si functionald a
acestuia au fost primite de la reprezentantul clientului cu ocazia inspectiei.

Pentru estimarea valorii activului subiect s-au consultat o setie de documente
care atesta dreptul de proprietate, dimensiunile, localizarea, etc.

Natura informatiilor utilizate in evaluare:

e informatii privind situatia juridica a proprietatilor evaluate puse la dispozitie
de catre destinatar

* informatii privind istoricul proprietatilor

e Standardele de Evaluare a Bunurilor, Editia 2025

SEV 100 Cadrul general al evaludrii

SEV 101 Termenii de referinti ai evaludrii

SEV 102 Tipuri ale valorii

SEV 103 Abordiri in evaluare

SEV 104 Informatii si date de intrare

SEV 105 Modele de evaluare

SEV 106 Documentare §i raportare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare

GEYV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

s “Costuri de reconstructie — Costuri de inlocuire” Claditi industriale
comerciale si agricole, constructi speciale — Corneliu Schiopu, Editura
IROVAL Bucuresti 2015, actualizat 2024-2025.

e “Indreptar tehnic pentru evaluare imediata la pretul zilei, a costurilor
elementelor si constructilor de locuinte” — Editura MATRIX ROM,
decembrie 2024.

® revista “Valoarea — otiunde este ea” publicata de ANEVAR

e alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

VVVVVVVVY

e informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la constructori,
antreprenori, dezvoltatoti imobiliari, agenti imobiliari, sau din reviste de
specialitate.

e extrase privind ofertele de tranzactionatre si inchiriere de pe site-uri de
Internet: romimo.ro, imobiliate.ro, publi24.to, olx.ro, stotia.ro, homezz.ro
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1.10 Ipoteze si
ipoteze speciale

oK

Kbty

Ipoteze:

Ewvaluatorul nu a realizat misuritori, neavind calificarea necesari pentru
a misura §i individualiza locatia si limitele proprietitii evaluate, toate
acestea fiind extrase din documentele puse la dispozitie de client.
Eventualele lucriri topografice care vor invalida misuritorile vor
conduce la reconsiderarea evaluirii,

Identificarea proprietatii a fost facuta pe baza planului de amplasament
si delimitare, extras CF, puse la dispozitie de client si pe baza inspectiei
efectuate.

Evaluarea proprietatii a fost facuta in urma inspectarii ei, utilizand
informatiile obtinute de la Dumneavoastra si analizand situatia actuala si
tendintele viitoare ale pietei imobiliare locale.

Proprietatea se evalueazi ca fiind liberd de orice sarcini;

Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele
furnizate de citre client si au fost prezentate firi a se intreprinde
verificitl sau investigatii suplimentare;

Toate informatiile furnizate de clientul lucririi se consideri a fi autentice,
dat nu pot garanta asupra preciziei acestora;

Informatiile furnizate de terte pirti sunt considerate de incredere, dar nu
li se acordd garantii pentru acuratete;

Se presupune ci proptietarul detine integral dreptul de proprietate
asupta terenului §i cd proprietatea nu este supusi vreunei alte restrictii
de ordin juridic sau de altd naturi care si afecteze dreptul de proprietate;
Dreptul de proprietate asupra terenului este considerat valabil si
vandabil;

Se presupune ci proprietatea se conformeazi tuturor reglementirilor si
testrictiilor de zonare si utilizare urbanistice, in afara cazului in care a
fost identificati o nonconformitate, descrisi si luati in considerare in
prezentul raport;

Se presupune ci toate autotizatiile, certificatele de functionare si alte
documente solicitate de autorititile legale administrative locale sau
nationale sau de citre alte organizatii sau institutii private au fost sau pot
fi obtinute sau reinnoite pentru oticare din utilizdrile pe care se bazeazi
estimirile valorii din cadrul raportuhui

Se presupune ci utilizarea terenului corespunde cu granitele proprietitii
descrise si nu existi nici o servitute, altele decit cele desctise In raport;
Se presupune ci proprictatea este in deplini concordanti cu toate
reglementirile locale si nationale privind mediul inconjuritor in afara
celor expuse, descrise si luate in considerare in prezentul raport;

In afara cazurilor descrise in raport, nu a fost observati de evaluator
existen{a unot materiale peticuloase care pot sau nu si fie prezente pe
proptietate. Evaluatorul nu are cunostinti de existenta unor asemenea
materiale pe sau in proprietate. Totusi, evaluatorul nu are calitatea si
calificarea si detecteze aceste substante. Prezenfa unor substante ca
azbest, izolatie ce degaji gaze toxice si alte materiale potential
peticuloase poate afecta valoarea proprietitii. Nu imi asum nicio
responsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentru orice lucrare tehnici
necesard pentru descoperirea lor. Clientul este solicitat si angajeze un
expert in acest domeniu, daci este nevoie;

Utilizarea desemnata a evaluirii este doar cea declarata la punctul 1.4;
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1.11 Factorii de
mediu, sociali si de
guvernanta

7 (8

Hilalemliy
Situatia actuali a proprietitii imobiliare si utilizarea desemnata a evaluiri
au stat la baza selectirii metodelor de evaluare utilizate si a modalititilor
de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sd conduci la estimarea
cea mai probabili a valorii proprietitii in conditile tipului valorii
selectate, prezentati la pct. 1.6;

Evaluatorul consideri c¢i presupunerile efectuate la aplicarea metodelor
de evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la
data evaluirii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a
avut la dispozitie, existind posibilitatea existentei si a altor informatii de
care acesta nu avea cunostinti. Orice schimbare viitoare in informatiile
primite de citre evaluatorul poate genera modificiri ale valorii de piatd
a proprietiti.

Prezenta evaluare a fost intocmiti pentru scopul declarat in cadrul
raportului si nu va putea fi utilizati pentru nici un alt scop decét acesta;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in
continuare consultanti sau si depuni mdrturie in instanti referitor la
proptietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri in prealabil;

Nici prezentul raport, nici patti ale sale (in special concluzii referitor la
valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara
acordul prealabil al evaluatorului;

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice
si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica
concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de
publicare a acestuia

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din
documentele si titlurile de proprietate puse la  dispozitie
proprietar/utilizator, fiind limitata exclusiv la acestea

Suprafetele considerate se bazeazi pe valorile Inscrise in documentele
puse la dispozitia evaluatorului de citre proprietar;

Evaluatorul nu are cunostinti de posibile litigii generate de elemente
ascunse sau vecinititi care si afecteze proprietatea evaluati;

Ipoteze speciale :

parcela de teren evaluata in prezentul raport este reprezentata de lotul 2
in suprafata de 3977 mp din Propunerea de Dezlipire, in ipoteza ca acest

demers va fi finalizat, iar parcela va fi dezmembrata si va fi intabulata
individual

In afara cazurilor descrise in raport, nu a fost observati de evaluator existenta
unor factori de mediu dependent climatic sau independent care pot afecta
semnnificativ proprietatea evaluata.

Factori dependenti climatic:

Seceta — risc mediu

Inundatie — risc mediu

Incendiu — tisc mediu

Inundatie de coasta (cresterea nivelului marii) — risc foarte scazut
Stresul termic — risc mediu

Factori independent:
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1.12 Restrictii de
utilizare, difuzare
sau publicare

1.13 Descrierea
raportului

aC

Kiintintiy
Poluarea aerului — tisc scazut

Cutremur — tisc scazut
Contaminate — risc scazut

Poluare fonica — risc scazut

Proprietatea este conforma cu reglementarile de mediu. Evaluatorul nu are
cunostint de existen{a unot asemenea materiale pe sau in proprietate (substante
ca azbest, izolatie ce degaji gaze toxice si alte materiale potential periculoase,
contaminarea solului, poluarea aerului/fonica), cate pot afecta valoarea
proptietitii. De asemenea nu au fost identificate riscuri fizice care pot afecta
proprietatea.

Nici prezentul raport, nici pirti ale sale (In special concluzii referitor la valori,
identitatea evaluatorului) nu pot fi publicate sau difuzate unor terte persoane de
citre client si utilizator firi acordul prealabil al evaluatorului.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implici dreptul de publicare
si/sau utilizare a acestuia.

Prezentul raport de evaluare este structurat pe sase capitole si anexe:

¢ Primul capitol, Termenii de referintd ai evaluirii, contine informatii
legate de: identificarea §i competenta evaluatorului, identificarea
clientului si a oricdror alfi utilizatori desemnati, utilizarea desemnata a
evaluirii, identificarea activului sau a datoriei supuse evaluirii, tipul
valorii, data evaluirii, documentarea necesari pentru elaborarea
evaluirii, natura §i sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea,
ipoteze i ipoteze speciale, restrictii de utilizare, difuzare sau publicare,
declararea conformititii evaluirii cu Standatdele de Evaluare a Bunurilor
si descrierea raportului.

o In capitolul II, Prezentarea datelor, se face referire la identificarea
proprietitii imobiliare subiect (descrierea juridicd), identificarea
eventualelor bunuri mobile evaluate, date despre zoni, oras, vecinititi i
amplasare, informatii despre amplasament, date privind impozitele §i
taxele si istoricul propretitii (incluzind vanzirile anterioare i ofertele
sau cotatiile curente).

e Altreilea capitol, Analiza pietei imobiliare, cuprinde informatii cu privire
la piata imobiliard specifici, precum si analiza cererii, a ofertei si
concluzii asupra echilibrului pietei specifice.

o fn capitolul IV, Cea mai buni utilizare, este analizatd si motivati cea mai
buni utilizare a proprietitii imobiliare subiect.

e Al V-lea capitol, Evaluare, prezinti abordirile folosite pentru estimarea
valotii de piati.

e in capitolul VI, Analiza rezultatelor §i concluzia asupra valorii, se
prezinti rezultatele obtinute in urma aplicirii abordirilor folosite in
evaluare si justificarea care std in spatele alegerii valorii de piati cea mai
adecvati.

e in Anexe au fost atagate acte de proprietate, fotografii ale proprietitii
imobilie subiect, amplasarea acesteia §i antecontractele/ofertele de
vinzate ale proprietitilor comparabile relevante.

Raportul de evaluare este unul explicativ, acest format fiind convenit in prealabil
cu clientul raportului de evaluare. Nu existi devieri de la Standardele de Evaluare
a Bunurilor, Editia 2025.
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Ki i osliy
2. PREZENTAREA DATELOR

2.1 Identificatea Proprietatea evaluata este format din teren intravilan - LOT 2 din parcela
proprietatii inscrisa in Extrasul CF 55283 Turda (conform Propunerii de Dezlipire anexata),
imobiliare subiect. in suprafata de 3977 mp, categotia de folosinta drum.

Descrierea juridica

Adresa proprietatii este localitatea Turda, jud. Cluj, zona Autostrada
Transilvania (stt. Funicularului).

Identificarea activului a fost facuta pe baza planului de amplasament si delimitare
si extrasului de carte funciara, puse la dispozitie de client si pe baza constatarilor
realizate cu ocazia inspectiei.

Imobilul nu are sarcini, conform Extras CF 55283 din 29.04.2025, nr. cerere
18174.

Din informatiile aflate la dispozitia evaluatorului, proprietatea nu este supusa
nici unor alte restrictii sau limitari deosebite, restrictii contractuale, leasing, care
ar putea influenta sau ingradi dreptul de proprietate.

Dreptul de proprietate asupra terenului este inscris in :

e CF 55283, nr. Cad/nr. Top.55283, in suprafata de 8.191 mp, intabulare
drept de proprietatea, lege tespectiv constructie proprie cu inch. Nr.
14118/2000, 12973/2000 cf, dobandit prin lege, cota actuala 1/1 SC
HOLCIM ROMANIA SA CIMENT TURDA.

Raportul de evaluare a fost realizat in ipoteza in care dreptul de proprietate
evaluat este integral, valabil, tranzactionabil si neafectat de sarcini.

Actele de proprietate, documentatie cadastrala si alte documente care atesta
proprietatea:

- extras CF 55283 din 29.04.2025 nr. cerere 18174

- extras de plan cadastral de carte funciara pentru imobilul nr. cadastral 55283
- incadrare in zona

- referat de admitere (dezmembrare imobil)

- plan de amplasament si delimitare a imobilului cu propunere de dezlipire

- plan de amplasament si delimitare a imobilului

2.2 Identificarea  Raportul de evaluare este elaborat in ipoteza ci proprietatea este eliberati de

eventualelor bunurile mobile care ar putea si o doteze, adici eliberati de elementele care nu
bunuri mobile sunt permanent fixate sau care nu sunt patte integranti din proprietatea
evaluate imobiliari.

2.3 Date despre

Turda este un municipiu in judetul Cluj, Transilvania, Romania. Se situeazi la
circa 30 km sud-est de municipiul Cluj-Napoca. Municipiul Turda este unul
dintre cele 6 orase ale judetului Cluj si al doilea ca mirime, dupi resedinta de
judet.

Zona, oras,
vecinatati si
amplasare

Municipiul Turda este pozitionat la intersectia drumurilor europene E68, E81 si
E60, pe Valea Ariesului, intr-o zoni atractivi atit din punct de vedere turistic,
cét §i economico-social, aproape de trei regedinte de judet (Cluj-Napoca - 30km
spre Nord, Targu-Mures - 70km spre Est, Alba-Iulia - 70km spre Sud). Suprafata
totald a municipiului este de 91,6kmp.
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Orasul antic Potaissa (pe locul ciruia se afli actualul orag Turda) este inscris
pe lista monumentelos istorice din judetul Cluj, elaborati de Ministerul Culturii
din Roménia in anul 2015 (cod LMI CJ-I-m-A-07210.03).

Turda s-a dezvoltat mai ales pe partea stinga a riului Ares. Orasul a fost
compus din 3 zone distincte: Turda Veche (de la podul peste Aries spre nord,
cuprinzind zona centrald si termindndu-se la capitul strizii Avram lancu), Turda
Nowd (de la strada Avram Iancu spre Cluj) i Oprigani (de 1a podul peste Arieg
spre Campia Turzii).

Conform recensimintului efectuat in 2021, populatia municipiului Turda se
ridici la 43.319 locuitor, in sciddere fati de recensimantul anterior din 2011,
cind fuseseri inregistrati 47.744 de locuitori.

Economia locald a Tutzii este bazati pe industrie in urmitoarele domenii:
materiale de constructii, industrie chimici, industrie metalurgicd, portelan
tehnic, sticli si piese pentru autovehicule. Totodati, oragul este un centru
important de industrie ugoari (confectii etc.).

fn Turda f5i desfisoari activitatea economici un numir de 2225 firme
comerciale. Principalele intreprinderi au fost infiinfate in urmitoarele perioade
istorice:

- inainte de 1918: Salina, Fabrica de Bere, Uzinele Chimice, Fabrica de
Ciment, Fabrica de Gips.

- intre 1918-1940 (petioada interbelicd): Fabrica de Sticli, Electroceramica.

- dupi 1945: Casirom, Lapp Insulator, Roland Impex.

Municipiul Tutda, pe langi faptul ci este un important centru industrial al
judetului, este dezvoltat si sub aspect comercial, cultural, edilitar, exercitind
importante functii turistice i balneo-climaterice.

Obiective turistice in Turda §i imprejutimi:
- Biile Sirate
- Castrul Roman
- Cheile Turenilot
- Cheile Turzii
- Muzeul de Istotie
- Salina Turda
- Mormantul lui Mihai Viteazul
- Lapidariul din Turda - zona Centru

Turda este impirtitd In mai multe cartiere: Turda Veche (centrul vechi), Turda
Noui, Poiana, Optisani (alcatuiti din microraioanele Micro I, II, IIT i
IV), Postarét, Hircana, Sfantu Ion si Petrilaca.

Zona in care se afla amplasat imobilul evaluat este zona Autostrada Transilvania
(str. Funicularului).
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2.4 Informatii
despre
amplasament
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Vecinatati proprietate evaluata: terenuri libere, autostrada, societati industriale.

Patcela de teren inscrisa in extrasul de carte funciara nr. 55283, avand numar
cad/nt. top: 55283 in suprafata totala de 8.191 mp, conform propunetii de
dezlipire se va dezmembrate in doua loturi:

- Lot 1 in suprafata de 4214 mp
- Lot 2 in suprafata de 3977 mp
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Amplasamentul evaluat se afli in zona Autostrada Transilvania (str.
Funicularului), localitatea Tutda, este format din teren intravilan - LOT 2 din
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patcela inscrisa in Extrasul CF 55283 Turda (conform Propunerii de Dezlipire
anexata), in suprafata de 3977 mp.

Categoria de folosinta: intravilan, drum

Dimensiune: patcela de teren are suprafata totala de 3.977 mp
Deschiderea: fara IS

Tip drum acces: drum de exploatare neamenajat, la 300 m de asfalt
Topografie: plan

Forma: neregulata, alungita

Utilitati: fara utilitati, in zona
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3.1 Situatia
economici
generala
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3. ANALIZA PIETEI

in 2024, performanta economici a fost slab4, deoarece inflatia a avut nevoie de
mai mult timp pentru a atinge nivelurile tinti, permitind reducerilor de rate si
stimuleze lichiditatea pe piati.

Din fericire, previziunile privind PIB-ul sunt promititoare pentru anul urmitor
si se aliniazi cu perceptia investitorilor. Cele mai mari economii ale Europei au
nevoie de mai mult impuls (confruntind in acelagi timp unele provociri
structurale incorporate), reflectat in ratele de crestere a PIB-ului aflate in prezent
la limita inferioar3 a intervalului.

Intre timp, pirtile mai periferice ale Europei - tarile nordice, Iberia, Italia, Grecia
§i regiunile/pietele CEE/SEE - produc o crestere la limita superioari a
intervalului. Acum este evident in intentiile investitorilor ci acestia sunt mai
familiarizati si mai confortabili cu aceste locatii pentru a aloca capital, avind in
vedere oportunititile si conditiile micro/active potrivite.

European Economic Outlook: 2025 GDP% Consensus Forecast

20

2024f W 2025

UK

p

Poland
Irefand
Denmark
Hungary
Spain
Greeca
Portugal
Sweden
Finland
Netherlands
Belgium
Eurozone
Austria
ttaly
France
Germahy

Czech

Anul 2024 a inceput cu previziuni economice optimiste, dar s-a incheiat cu
provociri semnificative: un deficit fiscal extins, tulburisi interne si reforme
intdrziate care au impiedicat fluxul de fonduri UE; acesti factori s-au adiugat
tensiunilor externe care au afectat cererea de bunuri §i servicii produse local.
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In cele din urmi, rata de crestere a PIB-ului de peste 3% pe care noi si
majotitatea analistilor o aveam la inceputul anului s-a dovedit a fi un rezultat sub
1% in cele din urmi (nu sunt disponibile date complete pentru 2024 la
momentul scrierii acestui articol, dar un astfel de rezultat pare cel mai probabil).

GDP growth and drivers by sector
(4Q rolling averages)

8.

-2.

-6. Private consumption B Investments

Others —— GDP growth (%)

Consumul privat si, intr-o misuri mai mici decit in 2023, investitiile au susfinut
o crestere economici modesti, compensind sciderea exporturilor nete cauzatd
atit de performanta mai slabi a exporturilor, cit §i de cererea mai mare de
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importuri din cauza cregterii cheltuielilor private.

Din punct de vedere al ofertei, in timp ce majoritatea sectoarelor cheie - servicit
(de la IT la servicii pentru afaceri), industtie §i agriculturi - au inregistrat
performante lente, impozitele nete pe produse §i importuri au contribuit la
mentinerea unei cregteri generale pozitive.

Per total, acestea nu sunt premise prea bune pentru economia romaneasci in
2025, deoatece evidentiazi faptul ci economia se bazeazi prea mult pe
consumul privat. La rindul siu, acest lucru depinde in mare misurd de
capacitatea statului de a creste veniturile unor categorii de persoane, cum ar fi
persoanele in virsti, dar depinde si de salariile celor aproximativ 5 milioane de
angajati, care continui si se ridice convingitor peste rata inflatiei. $i acesta este
motivul pentru care anul 2025 cu o perspectivi pesimista: in primul rind,
flexibilitatea fiscali a guvernului este practic inexistentd, avind in vedere cid
Rominia a intrat in 2025 cu cel mai mare decalaj fiscal structural din Uniunea
Europeani. In al doilea rind, companiile din Roménia sunt din ce in ce mai
precaute in ceea ce priveste extinderea, iar crearea neti de locuri de munci a
incetinit mult in ultimele trimestre.

Avind in vedere starea economiei globale si incertitudinile externe sporite,
precum si situatia interni neclari din Rominia in ceea ce priveste politica i
dezechilibrele, nu este surprinzitor faptul ci firmele devin din ce in ce mai
precaute in a-§i extinde numirul de angajati. Anul trecut, cresterea netd a
locurilor de munci pentru intreaga economie s-a ridicat la aproximativ 30.000,
ceea ce reprezintd a doua cea mai slabi cifrd din 2013, dupi 2020; aceasta este,
de asemenea, departe de petioada 2014-2018, cind economia Inregistra, in
medie, peste 100.000 de locuri de munci create/an. In ciuda incetinirii credrii de
locuri de munci, tensionarea persistenti a pietei muncii a impulsionat cresterea
salariilor in Romania peste nivelurile observate in alte economii majore din
Europa Centrali si de Est, permitind astfel tirii si recupereze decalajul cu
economiile similare din regiune.

in ceea ce priveste dezechilibrele interne, Romaénia se situeazd in continuare
considerabil mai prost decit tirile similare din regiune. Anul trecut, deficitul
fiscal a crescut mult peste tinta initiali de 5% din PIB, incheind anul la 8,6%,
ceea ce cotespunde celui mai grav deficit bugetar structural din UE. In plus,
deficitul de cont curent a continuat si se adinceasci si a atins probabil niveluri
de aproximativ 8% din PIB, fati de 7% in 2023, majoritatea celorlalte state
importante din Europa Centrali §i de Est inregistrind o balantd de plig
echilibrati (in cea mai mare parte) sau chiar excedente. Acest lucru diferentiazi
Rominia in ceea ce priveste expunerea la un scenariu economic advers; in
consecini, in cazul unui eveniment negativ major, Rominia s-ar confrunta
probabil cu o ajustare abrupti, similari recesiunii din 2009-2010, care a fost una
dintre cele mai profunde din UE.

Acesta este unul dintre motivele pentru care Fitch Ratings a redus perspectivele
ratingurilor de investitii suverane ale Romaniei de la neutrd la negativi la sfirsitul
anului 2024, ceea ce inseamni ci gradul de investitii al tirii atirni de un fir de
ati (Rominia este cotatd BBB-, doar cu o treapti peste obligatiunile ,,junk”).

Per total, 2025 se profileazi ca un an cu incertitudini majore, prognoza actuald
de crestere a PIB-ului fiind putin peste 2% mai probabili si fie supusi unor
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revizuiri negative decit pozitive, avand in vedere balanta riscurilor pe termen
mediu.

in ciuda acestor provociri, traiectoria economici pe termen lung a2 Roméniei
riméne promititoare. Tara a atins cea mai mare rati de crestere a PIB-ului pe
cap de locuitor din UE in perioada 2000-2020 (cu exceptia citorva exceptii, cum
ar fi Irlanda, dar depisind toate celelalte economii din Europa Centrali si de Est
in ceea ce priveste dinamica), inclusiv o redresare puternici post-pandemie, in
ciuda unei recesiuni severe in 2009-2010.

Romania seeing a bit better wage than regional peers over last decades B
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Source: Eurostat, Coftiers

Aceasti rezistentd reflecti potentialul semnificativ de crestere al Romaéniei.
Acest lucru se datoreazi faptului ci tara dispune de resurse de cregtere
neexploatate destul de importante, ceea ce este incd valabil intr-o oarecare
mdisuri §i in 2025, daci luam in considerare de exemplu, finalizarea unor proiecte
majore de infrastructuri care pot duce la o crestere semnificativi pe termen lung,
sau o mici schimbare in domeniul educatiei care poate duce la rezultate drastic
mai bune. Pini atunci insi, riscurile sunt destul de semnificative, iar economia
s-ar putea indrepta spre o aterizare fortatd in acest an, deoarece Romania se afli,
probabil, in cea mai riscanti pozitie din 2008.

Main forecasts for Romania

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024E 2025F 2026F

GDP growth (%) 2.9 82 6.1 39 -3.7 55 40 24 0.9 21 29
GDP/capita (EUR) 8500 9500 10,600 11600 11,500 12,700 14,800 17,000 18700 20,300 22,000
Private consumption 60 M6 103 32 38 7.0 51 30 51 18 28
change (%)
Industrial outputchange, ;. 5, 437 323 00 63 25 20 42 05 10
manufacturing (%)
Unemploymentrate (year ., 57 49 5 63 57 56 56 52 51 51
end, %)
Current account balance

-1 -3, X . E -6. 9. - -7 . -8.
(%/GDP) 1.6 3.1 -4.6 -4.9 5 6.7 9.1 7 47 8.3
Net FDI (%/6DP) 2.7 24 3.2 23 1.4 29 3.9 21 17 15 2.0
Budget balance (%/GDP, E : K . ¥ R ! - -
cash definition) 2.5 29 2.7 4.6 9.6 5.7 5.8 56 8.6 7.7 7.2
Inflatlon rate {yearend, %)  -0.5 33 33 4 21 8.2 16.4 6.6 51 39 34
ROBOR 3M (year end, %) 0.9 241 3.0 32 20 3.0 7.6 6.2 539 5.3 46
EUR/RON (average) 4.49 457 465 475 4.84 492 493 497 504 515 5.25

Sourcer NS, Eurastot, NBR, Colhers

Pagina 18



Raport de evaluare teren Bt

3.2 Piata

i = Piata imobiliari se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in
imobiliari

contact in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasti piatd
schimbi drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazi ci este
deseoti influentati de reglementirile guvernamentale si locale. Cererea 5i oferta
de proprietiti imobiliare pot tinde citre un punct de echilibru, dar acest punct
este teoretic §i rareori atins, existind intotdeauna un decalaj intre cerere §i oferta.

In conformitate cu tendintele globale de stringere §i implementare a fondurilor,
activitatea de investitii din Europa a evoluat pentru a fi mult mai echilibrati intre
clasele de active. fn ultimii doi ani, hotelurile si industria ospitalititii au fost cele
mai mari in cregtere, in timp ce investitiile in birouri au scizut semnificativ.
Sectorul indsutrial si logisitca conduce marginal in ceea ce priveste intentiile
investitorilor pentru 2025.

EMEA investiment market share, by sector over time, %

50%

30%

0%
m2 203 04 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

—e— Offtte  —@— Retail --8— Mukifamily/BTR —#- Industrial & Lagistics Hotet Senior Housing & Care

Source: Coliters. MSC) Rea! Copital Analylits

Pe piata imobiliara din Romania anul 2025 a fost destul de activ din mai multe
petspective, de la tranzactiile incheiate (inclusiv cea mai importantd tranzactie
de birouri din ultimii aproximativ trei ani), la noi intriri pe partea de
cumpiritori, pini la progresul constant in ceea ce priveste tranzactiile in curs.
Acest lucru pregiteste terenul pentru un an 2025 solid.

3.3 Piata

. Piata funciari din Roménia a navigat in 2024 intr-un peisaj economic complex,
terenurilor ’

caracterizat de o incertitudine semnificativa. Asteptirile initiale ale pietei au fost
prudente in principal din cauza alegerilor iminente si a ﬂuctuane1 indicatorilor
economici legati de ratele dobénzilor st inflatie. fn ciuda acestor provociri, piata
a demonstrat rezistentd, mentinind un Volum de tranzactii de aproape 450 de
milioane de euro (in linii mari comparabil cu 2023), in mare parte prin tranzactii
strategice initiate in anii precedenti, deoarece interesul pentru noile tranzactii a
scizut in comparatie cu anii precedenti.

Unele tranzactii implicd factori mai complecsi, inclusiv incheierea de joint
venture-uri intre potentialii cumpiritori/dezvoltatori §i proprietari sau terenuri
care fac parte din pachete de tranzactii care includeau active generatoare de
venituri. In rest, piata a atras o gami diversid de investitori din mai multe
sectoare, inclusiv rezidential, comerf cu aminuntul, ospitalitate, medical,
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industrial, energetic si agroalimentar.

Bucurestiul §i zona sa metropolitand au rimas principalul centru de tranzactii,
reprezentind 80% din volumul total, proiectele rezidentiale reprezentand 70%
din aceste tranzactii. Aceasta reprezinti o ugoard schimbare fati de anii
precedenti, cAnd ponderea Bucurestiului in totalul tranzactiilor a fost oarecum
tnai mici. Platforme strategice de terenuri precum Preciziei, Progresului si Sigesti
au devenit puncte focale de interes investitional. Alte zone precum Pipera,
Corbeanca, Buftea si Snagov au inregistrat o activitate semnificativi, in special
pentru terenuri cu autorizafii de constructie existente, care ar putea facilita
implementiri mai rapide ale proiectelor.

Tranzactiile de retail au contribuit cu 20% la volumul total al pietei, in special
prin incheierea unor tranzactii de mult timp agteptate, cum ar fi Helitube si Filan.
Retailerii au demonstrat un comportament strategic prin consolidarea §i
extinderea prezentei lor in zonele consacrate.

Sectorul de birouri a demonstrat un dinamism continuu prin tranzactii notabile,
inclusiv achizitia la licitatia Romaero de citre One United si achizitii strategice
de terenuri care vizeazi viitoare dezvoltiri de birouri in cadrul unor scheme
mixte la scari largi.

fn alte pirti ale tirii, sectorul rezidential a crescut ca pondere din total, dupi ce
in 2023 aceasta a fost in general egali cu tranzactille de retail (50%-50%).
Achizitiile de terenuri cu destinatie rezidentiale au reprezentat aproximativ 70%
din total, cu un accent semnificativ pe zone importante precum Timisoara,
Bragov, Constanta - inclusiv zona litorali mai largi. Dupd multi ani de achizitii
majore de retail, dezvoltatorii au acumulat o rezervi sinitoasi de terenuti pentru
proiectele viitoare, iar acum se concentreazi mai degrabd pe acestea. Totusi, a
existat un nou interes pentru terenutile destinate parcurilor de retail sau galeriilor
comerciale din jurul centrelor alimentare.

Investitorii locali continui si reprezinte cea mai mare parte a achizitiilor de
terenuri, in special avind in vedere modul in care dezvoltatorii rezidentiali tind
si fie, In majoritatea cazurilor, sustinuti de capital local. Un alt punct intetesant
este tendinta crescindd de consolidiri, adici un dezvoltator cu un proiect in
desfisurare care incearcd si achizitioneze terenuri in jurul acelei locatii penttu
viitoare extinderi. Astfel de tranzactii tind si se concentreze pe existenta sau nu
a autorizatiilor pentru teren, deoarece cumpiritorii incheie astfel de tranzactii
avind in minte o perspectivi strategici pe termen lung. Oferta de terenuti a
continuat si se extindi, impulsionati de vinzitori motivati care doresc si isi
optimizeze portofoliile imobiliare.

Investitorii activi au demonstrat o abordare concentrati, renuntind la activele
funciare non-esentiale si vizind segmente specifice de piati. Proprietitile care
fuseseri candidate de mult timp la licitatii au fost valorificate, indicind o
lichiditate sporitd a pietei.

Peisajul ofertei din zona metropolitani a evoluat semnificativ, cu un interes
spotit in jurul nodurilor autostrizii A0 din jurul Bucurestiului. Acest interes nu
s-a limitat la dezvoltiri industriale, ci s-a extins la proiecte rezidentiale i de uz
mixt, reflectind adaptabilitatea i perspectiva de viitor a pietei.
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Cea mai substantiali tranzactie a anului a fost tranzactia Roca Preciziei / HILS,
care a implicat 12 hectare si a fost evaluati la aproximativ 24 de milioane de
euro. Alte tranzactii semnificative au inclus achizitia fostei fabrici Muntenia de
citre dezvoltatorul israelian Dimri, precum si diverse alte tranzactii din
portofoliul de terenuti al CPL

Vianzitorii au demonstrat o flexibilitate spotiti a plitilor, introducind structuri
inovatoare, cum ar fi optiuni de rate pe termen lung, esalonate si rare. Aceasti
abordare a demonstrat o intelegere nuantati a dinamicii pietei §i a consideratiilor
financiare ale investitorilor, precum si a contextului oarecum mai dificil decat in
anii precedenti.

Tendintele preturilor au relevat o piati segmentati. Terenurile strategice, in
special cele cu autorizatii de urbanism i construire (PUZ/AC) aprobate, si-au
mentinut sau chiar au crescut in valoare. In schimb, alte segmente de piati (cele
firi autorizatii/in zone mai putin ciutate) au inregistrat ajustiri de prefuri mai
pronuntate, unele tranzactii incheindu-se chiar cu 30-40% sub preturile fati de
acum citiva ani.

Usual land asking prices by city/number of inhabitants (EUR/sgm})

Central Seml-central Periphery
Bucharest 700-3,000 250-1,000 100-300
Cicj-Napoca, Timisoara, lasi, Brasov 300-1,600 200-400 50-250
200-300k 250-300 150-300 35-150
100-200% 200-500 100-200 30-100
50100k 150-300 70-200 1570
d and are based on Colliers” i most targeted type of lind plots.

r Y
As usual, the prices ace influenced by size, destination, bulding parametars, status of the permutting process.}

Rominia riméne atractivd pentru investitii in agriculturi datoriti: unor preturi
inci scizute fatd de media UE; unui potential agricol urias (peste 13 milioane ha
de teren arabil); facilititi de fonduri europene §i proiecte de irigatii.

In ultimul deceniu, preturile terenurilor agricole in Roménia au urcat cu 25—
40%, semnaland o cerere sustinuti §i o imbunititire a infrastructurii agricole.
Regiunea Bucuresti-Ilfov dominid ca cea mai scumpid (12.000€/ha), cu o
crestere de circa 40% fatd de 2015. Alte zone:

»  Vest (inclusiv Timisoara, Arad): peste 9.000 €/ha, +30% crestere
e Sud-Est / Sud-Vest: 8.100€/ha, +35%.
o Nord-Vest / Nord-Est: intre 7.000—7.600 €/ha, +25-30%.

Cresterea preturilor a fost datorata dezvoltarilor in infrastructurd agricold si
proiecte de irigatii, mai ales in regiunile Sud-Est §i Sud-Vest; interesul
investitorilor (autohtoni si striini)—pentru culturi de valoare (ex. cerealelor,
vitd-de-vie, fructe, legume); Dezvoltiri conexe, cum sunt proiectele industriale
sau logistice, care valorifici terenurile agricole in proximitatea oragelor.

Piata terenurilor extravilane din Rominia continui si fie accesibili, insi
fragmentati §i reglementati strict. Preturile sunt relativ mici (~1 €/m?), dar pot
varia in functie de localizare, infrastructuri si perspective de dezvoltare.
Transformatia in intravilan e mai ugoari comparativ cu trecut, insi incd
presupune costuri §i proceduri.
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3.4 Echilibrul Tinind cont de informatiile existente pe piatd, se poate afirma ci la acest
pietei moment piafa este una a vanzatorului, oferta fiind superioari cererii.

La nivelul localititii, la momentul actual numirul tranzactiilor care au drept
obiect proprietiti imobiliare de acest tip este mediu. Astfel, tinind cont de
conditiile existente pe piati la momentul actual, putem afirma ci preturile pentru
acest tip de proprietate se vor afla in perioada imediat urmatare intr-un echilibru
relativ cu premise de crestere.

Echilibrul pietei poate fi sintetizat in urmatorii indicatori:

Indicator UM Te.ren intravilan
min, max.
Oferte/teren euro/mp 1.5 7
Tipul pietei piata vanzatorului
Tendinta pietet stabilizare si perspective de crestere
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4. EVALUARE

Conceptul de cea mai buni utilizare reprezinti alternativa de utilizare a
proprietitii selectati din diferite vatiante posibile care va constitui baza de pornire
si va genera ipotezele de lucru necesare aplicdrii metodelor de evaluare in
capitolele urmitoare ale lucririi.

Cea mai buni utilizare este definiti in Standardele de Evaluare - GEV 630
Evaluarea bunurilor imobile ca fiind “utilizarea posibili din punct de vedere fizic,
permisi legal, fezabili financiar §i din care rezulti cea mai mare valoare a
proprietitii imobiliare”.

Cea mai buni utilizare a unei proprietiti imobiliare trebuie deci si indeplineascd
patru criterii. Aceasta trebuie si fie:

1. Permisa legal-evaluatotul trebuie sa determine care utilizari sunt premise
de lege. Trebuie sa fie analizate reglementarile privind zonarea,
resctrictiile de constructive, normativele de constructii, restrictiile privind
constructiile din patrimoniu, impactul asupra mediului

2. Posibila fizic-dimensiunile si forma, suprafata, structura geologica a
terenului si accesibilitatea unui lot de teren si ricul unor dezastre naturale.
Se iau in consideratie capacitatea si disponibilitatea utilitatilor publice.

3. Fezabila financiar- utilizarile care au indeplinit critetille de premise legal
si posibile fizic, sun analizate, mai departe pentru a determina daca ar
produce un venit care sa acopere cheltuielile de exploatare, obligatiile
financiate si amortizare capitalului.

4. Maxim productiva-dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna
utilizare este acea utilizare care conduce la cea mai mare valoare reziduala
a terenului, in concordant cu rata de fructificare a capitalului ceruta pe
piata pentru acea utilizare.

Cea mai buni utilizate este analizati uzual in urmitoarele situatii:

- cea mai buni utilizare a terenului liber;
- cea mai buni utilizare a proprietitii construite.

Cea mai buni utilizare a terenului considerat liber presupune ci terenul este liber
sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor. In aceastid ipotezd pot fi
identificate utilizdri care creeazd valoare. Cea mai buna utilizare a terenului liber
trebuie sa tina cont atat de utilizarea actuala cat si de toate utilizarile probabile in
mod rezonabil ale acestuia.

In cadrul analizei pietei s-a observat ca terenurile libere sunt preponderant
dezvoltarii imobiliare de tip industrial, existand in zona si proprietati industriale.
Ceea ce ne indica ca utilizarile probabile in mod rezonabil in zona analizata pot fi
cea de utilizare industriala.

Cea mai buna utilizare a proprietatii imobiliare ca fiind construita, poate fi
continuarea utilizarii existente, renovarea sau reabilitarea, extinderea, adaptarea
sau conversia la o alta utilizare, demolarea partial sau totala, ori o combinatie a
acestor alternative.

Proprietatea cvaluata este de tip teren intravilan, situata in Turda. In cadrul
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4.2 Evaluarea
terenului

ac

M iy
analizei pietei au fost identificate terenuri libere din zona, similar cu localitatea
situate in perimetrul localitatii Turda. In urma acestora se poate observa ca:

- exista terenuri libere, majoritatea cu destinatie agricola cat si industriala.
Cu ocazia inspectiet au fost identificate oferte de terenuri.

- Terenutile construite sunt ocupate de propuietati industriale. In imediata
vecinatate exista terenuri libere, intr-un numar redus acestea devin mai
numeroase spre zonele periferice si limitrofe ale localitatii.

- Forma, dimensiunile si topografia terenului, lipsa utilitatilor si faptul ca
nu se identifica riscuri de producere a unor dezastre permit utilizarea lui
pentru drum

Avand in vedere vecinatatile zonei, utilizatile, obsetvatiile cu ocazia inspectiei se
poate spune ca cea mai buna utilizare este cea de teren intravilan cu destinatie de
teren liber utilizat pentru drum.

Prin ptistna criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasti abordare:
® ecste petmisibila legal;
¢ indeplineste conditia de fizic posibild;
o este fezabild financiar;

¢ este maxim productivi - se referi la valoatea proprietitii imobiliare in
conditiile celei mai bune utiliziri (destinatif).

Astfel, cea mai bund utilizare a tetenului liber sau considerat a fi liber este
cea de teren liber de constructii.

Valoarea terenului trebuie estimati avind in vedere cea mai buni utilizare a
acestuia. Chiar daci terenul are amenajiri, valoarea acestuia este estimati prin
luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea
lui ca fiind liber §i disponibil pentru dezvoltare ulterioard, respectiv pentru
utilizarea cea mai eficienti.

‘Totusi, uneoti, o proprietate este evaluata fard a se furniza o concluzie distincta’
asupra valorii terenului, cum este cazul evaludrii unui apartament situat intr-un
bloc de locuinte colective.

Metodele de evaluare a terenului libet, utilizate in practica profesionalad, sunt
derivate din cele trei abordati traditionale ale valorii: abordarea prin piata,
abordarea ptin venit si abordarea prin cost.

O clasificare a metodelor de evaluare a terenului liber este prezentata in
continuare:

s Metoda comparatiei directe
e Metode alternative:
s Extractja de pe piatg
o Alocatea (propottia)
o Tehnicile capitalizatii venitului:
» Capitalizarea directa: Metoda reziduala
o Capitalizarea directa: Capitalizarea rentei funciare
e  Analiza fluxului de numetrar actualizat: Metoda parcelarii sf
dezvoltarii
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4.3 Meoda
comparatiei
directe
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Al ety

Comparatia directd este cea mai credibild metoda de evaluare a terenurilor libere.
Prin aceastd metoda se analizeazd'si se compara preturile de vanzare sau de ofertd
ale unor parcele de teten libere, similare cu cea evaluata, si se aplica ajustari acestor
pretuti in functie de diferentele existente intre caracteristicile parcelelor, redate
ptin asa numitele elemente de comparatje.

Daca nu exista informatii suficiente pentru o comparatie credibila” sau daca’
ajustatile preturilor de vanzare se dovedesc a fi prea mari, evaluatorul poate utiliza
metodele alternative de evaluare a terenului liber.

Metoda comparatiei directe este cea mai utilizatd si preferati tehnici pentru
evaluarea terenului atunci cind existdi informatii disponibile despre
tranzactii/ oferte comparabile.

Aceasti metoda se utilizeazi la evaluarea terenului liber sau care se consideri liber
pentru scopul evaluiri. Astfel, pregurile si acele informatii referitoare la loturi
similare sunt analizate, comparate si ajustate in functie de aseminiri sau
diferentieri.

Etapele procedurii de bazi in aplicarea metodei comparatiei directe sunt:

e Cercetarea pietei pentru a obtine informatii despre tranzactii de proprietiti
imobiliare ce sunt similare cu proprietatea evaluati In ceea ce priveste tipul
de proprietate, data vinzirii, dimensiunile, localizarea si zonarea;

e Verificarea informatiilor prin confirmarea ci datele obtinute sunt reale si
corecte si ci tranzactiile au fost obiective;

e Alegerea unor criterii de comparatic relevante si elaborarea unei analize
comparative pe fiecare criteriu;

e Compararea proprietitilor comparabile cu proprietatea evaluati, utilizand
elementele de comparatie si ajustarea adecvati a pretului de vinzare a fiecirei
proprietiti comparabile sau, daci nu este posibili compararea, se trece la
eliminarea comparabilei;

e Analiza rezultatelor evaluirii §i stabilirea unei valori unice sau unui interval de
valoti.

Evaluatorul poate lua in considerare si preturi de oferti (nenegociate), desi acestea
sunt mai putin credibile (preturile din ofertele de vanzare sunt mai mari, iar cele
din ofertele de cumpirare sunt mai mici decat prefurile negociate).

Elementele de comparatie sunt caracteristici ale proprietitilor si tranzactiilor
imobiliare care au consecinti variatii ale prefurilor plitite pe piaga imobiliari.
Elementele de comparatie de bazi sunt:

e Drepturile de proprietate transmise — ajustarea se¢ face pentru a reflecta
diferentele intre drepturile de proprietate deplini si cele partiale;

o Restrictiile de utilizare — ajustirile se fac in cazul in care existi elemente care
influenteazi posibilititile de utilizare ale terenului (conducte de utilititi, stalpi

Pagina 25



Raport de evaluare teren

7 (¢

Henlentiy

de curent etc.);

e Conditiile de finantare — ajustirile sunt ficute pentru situatii in care conditiile
de finantare sunt diferite fati de cele intalnite uzual pe piati (de exemplu,
dobénzi favorabile);

o Conditiile de vinzare — ajustirile pentru conditiile speciale reflecti motivatia
cumpiritorului si a vanzitorului;

» Conditiile pietei — ajustirile se referd la modificirile pietei ce au apirut intre
momentele diferite in timp la cate s-au realizat tranzactiile;

e Localizarea — ajustirile se fac atunci cind caracteristicile de amplasare ale
proprietitilor comparabile diferi fati de cele ale proprietitii evaluate;

e Caracteristicile fizice — ajustitile se referd la diferente privind mirimea
amplasamentului, tipul drumului de acces, topografia, forma in plan,
deschiderea la drumul de acces;

e Utlititile disponibile — ajustiri referitoare la utilititile disponibile sau in
functie de distanta la care se afld acestea;

e Zonarea — ajustiti referitoare tipul terenului si categoria de folosinti, mediul
inconjuritor, legislatia in domeniul constructiilor.

Anexat raportului sunt prezentate datele despre véanziri sau cotatii ale unor loturi
de teren similare sau aseminitoare cu cel evaluat. Aceste date au fost verificate

pentru valabilitate si corectitudine prin contactarea vanzitorului.

Astfel, valoarea terenului estimata prin metoda comparatiilor directe, este
in opinia evaluatorului de:

9.000 euro echivalent 2,3 euro/mp

In anescele la raportul de evaluare se gaseste fisa de evalnare a terenului unde sunt detakiate ipotezele,
calenlele si vexultatlele metodei comparatislor directe
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5. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA

5.1 Rezultatele
evaluarii

5.2 Concluzia
asupta valorii

ASUPRA VALORII

In urma aplicarii metodelor de evaluare prezentate in cadrul raportului au fost
estimate urmatoarele valori:

Metoda comparatiei directe = 9.000 euro, respectiv 45.700 lei

Criterille care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentati si
semnificativd, sunt:

¢ adecvarea: prin acest ctiteriu, evaluatorul judeci cit de pertinentd este fiecare
metodi si utilizarea desemnata a evaluirii. Adecvarea unei metode, de reguli,
se referd direct la tipul proprietitii imobiliare si viabilitatea pieei.

® precizia: este 0 misurati a increderii evaluatorului in corectitudinea datelor,
de calculele efectuate si de corectile aduse preturilor de vanzare a
proprietitilor comparabile.

e cantitatea informatiilor: adecvarea §i precizia influenteazi calitatea si relevanta
rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu
cantitatea informatiilor evidentiate de o anumiti tranzactie comparabili sau
de 0 anumiti metodi. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si
precizie pot fi contestate dacd nu se fundamenteazi pe suficiente informatii.
In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reals, va fi
ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Avand in vedere ca, proptietatea evaluata se afla pe o piata activa si au fost
identificate informatii relevante despte proprietati comparabile, metoda
comparatiilor directe este cea mai relevanta pentru estimarea valorii de piata.
Astfel au fost identificate ofertele de vanzare valabile la data evaluarii ale unor
proprietati comparabile din zona de piata, fiind selectate ca similare si relevante
un numar de 3 proprictati comparabile a caror oferte de vanzare au fost ajustate
pe baza unor elemente de comparatie.

In circumstantele actuale, valoarea de piata a activului evaluat, este in opinia
evaluatorului, de:

9.000 euro echivalent 2,3 euro/mp
Curs euro la data evaluani: 50781 Valotile prezentate nu includ TVA

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente

privind valoarea sunt:

- valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile
exprimate in prezentul raport;

- valoarea se referi la plata integrali cash la data vanzirii;

- valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

- valoarea a fost determinata in mod obiectiv si in conditil de impartialitate;

- valoarea nu include T.V.A.
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6. ANEXE SI DOCUMENTE UTILIZATE IN EVALUARE

ANEXA nr.1

ANEXA nr.2

ANEXA nr.3

ANEXA nr.4

ANEXA nt.5

Evaluarea tetenului — metoda comparatiilor directe
Amplasare in zona

Fotografii ale proprietatii

Documente utilizate in cadrul evaluarii

Extrase privind preturile pe segmentul de piata aferent proprietatii
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ANEXA nr.1 - EVALUARE TEREN INTRAVILAN - Metoda comparatiilor directe

proprietatea de
evaluat

proprietati comparabile

A

B

C

‘Teren intravilan Turda,
zona Autostrada
Transilvania (str.

Informatii de piata relevante

Teren extravilan Turda,
zona Autostrada
Transilvania (str.

Teren extravilan
Sandulesti, zona
Anuntostrada Transilvania

Teren extravilan Turda,
zona nod rutier A7-A3, CF
56745, zona Manastirea

Funicularului) Cocosului) Mihai Voda
Pret tranzactie/oferta (euro/mp) 7,00 4,20 1,51
Suprafata totala (mp) 3977 8.700 12.954 14.196
TIPUL COMPARABILEI (tranzactie/oferta) oferta oferta oferta
DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS drept deplin fara restricti fara reserieti fara restrictii
RESTRICTII LEGALE (urbanism) teren pt drum fara restricti far restrictii dentice
CONDITH DE FINANTARE cash simulare similare similare
CONDITII DE VANZARE nepartinitoare similare similarc similare
CONDITII DE PIATA actuale actuale actuale acruale

Sandulesti, zona Autostmada

Turda, zona nod rutier A7-A3,

LOCALIZARE Turda, zona Autostrada Turda, zona Autostrada
Transilvania (str. Transivania (st Cocosului) Transilvania Clf 536745, zona Manastirea
Funicularuhii) Mihai Voda
UTILITATI DISPONIBILE in zona apa, gaz, curent la 50 m in zona, la aprox. 300 m taga utilitan
SUPRAFATA /DIMENSIUNE 3.977 8700 12.954 14.196
FORMA IN PLAN neregulata, alungita regulara regulara regulata, forma alungita

ACCES/AMENAJARI EXTERIOARE drum de exploatare

drum neamenajar, I 200 m

drum pictruit

drum neamenaat, Iy 1000 m de

neamengjat, la 300 m de de asiale asfalt
asfalt

FRONT STRADAL, VIZIBILITATE, RAPORT fara S 1 S = 80 ml 118 42ml 118 =15ml
LATURI
TOPOGRAFIE/RELIEF plan plan plan plan
VECINATATI bune, la nivelul pietei similare similar similay
DESTINATIA (utilizare) intravilan extravilan extravilan extravilan
CHELTUIELI PT. ELIBERAREA TERENULUI considerat liber fara fara fara

COMPARABILA A

httos:/fwww.cubli24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/teren-turda-50-m-de-utilitati’25:5defe82ff7d1 3d4997629ii877eh1.htr

COMPARABILA B

httos://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/28-554 -mp-teren-extravilan-turda-sandulesti-iud-clui-la-300-m-de-auto:

COMPARABILA C
piata/t3.1.pdf
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Elemente de comparatie

proprictatea de
evaluat

proprietati comparabile

A

B

C

T T,
zona Autostrada
Transilvania (str.

.

Teren extravilan Turda,
zona Autostrada
Transilvania (str.

Teren extravilan
Sandulest, zona

Autostrada Transilvania

Teren extravilan Turda,
zona nod rutier A7-A3, CF
56745, zona Manastirea

Pret tranzactie/ oferta (euro/ mp) 7,00 4,20 1,51

Suprafata totala (mp) 3.977 8.700 12.954 14.196
Elemente specifice tranzactionarii

TIPUL COMPARABILEI (tranzactie /oferta) oferta oferta tranzacte

ajustare oferta (* o) <100 -107 0

justificare ajustare marja medie de negnciere pe piata specifica este de 1090

pret ajustat (euro/mp) 6,30 3,78 1,51

DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS drept deplin fara restrictii fara restrictii fara restrictii

ajustare procentuala (o) 0% (1 0%

ajustare valorica (euro/mp)
justificate ajustare
pret ajustat (euro/mp)

0,0
nu ¢ste cazul

6,30

0,0
nu este cazul
3,78

0,0
nu este cal

1,51

RESTRICTII LEGALE (utbanism)
ajustare procentuala (° o)
ajustare oferta (%0)

justificare ajustare

teren pt drum

fara restrictii

fara restrictii

fara restrictii

pret ajustat (euro/mp) 3,15 1,89 0,75
CONDITII DE FINANTARE cash similare similare similare
ajustare procentuala (%%) 0%
ajustare valorica (euro/mp) 0,00
justificare ajustare
pret ajustat (euro/mp) 3,15 1,89 0,75
CONDITII DE VANZARE nepartinitoare similare similare similare
ajustare procentuala (°) 0y
ajustare valorica (euro/mp) .00
justificare ajustare
pret ajustat (euro/ mp) 3,15 1,89 0,75
CONDITII DE PIATA actuale actuale actuale actuale
ajustare procentuala (o) 0o
ajustare valorica {euro/mp) 000
justificare ajustare nu este cazul nu este cazul
pret ajustat (euro/mp) 3,15 1,89 0,75
Elemente specifice proprietatii

LOCALIZARE

ajustare procentuala (%o)
ajustare valorica (euro/mp)
justificare ajustare

Turda, zona Autostrada
Transilvania (str.
Funicularului)

Turda, zona Autostrada
Transilvania (str.
Cocosului)

0%

000

nu este cazul

Sandulesti, zona
Autostrada Transilvania

a%y
0.00

nu este cazul

Turda, zona nod rutier A7-

A3, CF 56745, zona
Manastirea Mihai Voda
3%

(1,23

NN

din observatule de prata realizate

preturile unitare ale terenurilor

situate I aprox. 5 km de centrnl
orasulun Turda, fara acces fied Ty
artere principale sunt cu cen 203
"o mai mici fara de pretusiic
unitare ale parcelor situate inee-o
raza de 1-2 km de centrul
orasulul cu acces facil la
importanice

pret ajustat (euro/mp) 3,15 0,98
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Elemente de comparatie

proprietatea de
evaluat

proprietati comparabile

A

B [ed

5
zona Autostrada
Transilvania (str.

Teren extravilan Turda,
zona Autostrada
Transilvania (str.

Teren extravilan Teren extravilan Turda,
zona nod rutier A7-A3, CF

56745, zona Manastirea

Sandulesti, zona
Autostrada Transilvania

Caracteristici fizice
UTILITATI DISPONIBILE in zona apa, gaz, curent la 50 m  in zona, la aprox. 300 m fara utilitati
ajustare procentuala (°o) -10%0 0 0%
ajustare valorica (euro/mp) -0,32 o (Xi0]
justificare ajustare din observatile de piaca nu este cazul nu este cazul
realizate, precurle unitare ale
terenurilor cu utiligati
apropiate, sunt cu cea 10-
20 mai man fam de
pretunile unitare ake parcelelor
cu utihtatile la peste 100 m
SUPRAFATA /DIMENSIUNE 3.977 8.700 12.954 14.196
ajustare procentual (%) 0 1% 10%
ajustare valorica (euto/mp) D00 0,19 0,10

justificare ajustare

nu cste cazul

din observadile de piata din observatiile de piara realizate,

realizate, preturile unitare ale prerurile unitare ale wrenurilor pt
terenurilor pt dezvoltard dezvoltan imobiliare cu
imobiliare cu supralete meds
(=3.000-10.000 mp), sunt cu

cea 10-20° 0 mui man fata de mari fata de preturile unitare ale

suprafete meds (=3.000-10.000

mp), sunt cu cea [0-20°4 muai
preturde unitare ale paredele pareelele de dimensiani peste
de dimensiuni peste medic medic (> 10000 mp)
(> 10000 mp)

FORMA IN PLAN
ajustare procentuala (o)
ajustare valorica (euro/mp)

justificare ajustare

neregulata, alungita

regulata
-30%
-0,95
din observarle realizate,
parcelele cu forme regulate,
au un pret uniar cu 10-30%0
mai mare fata de pareelele cu
tforme neregulate/neadeevate
carora le sunt afeerate
posibilitatle de dezvoltare
mmobiliara

regulata regulata, forma alungita
=300 0%
0,57 0,00

din observadiile realizate, nu este cazul
parcelele cu forme regukite, au
un pret umitar cu 10-30%0 mai

mare fata de parcelele cu
forme neregulate/ neadeevate

carora le sunt afectate
posibilitatide de dezvoluare
imobiliara

ACCES/AMENAJARI EXTERIOARE

drum de exploatare

drum neamenajat, la 200

drum pietruit dmm neamenajat, la 1000 m

neamenajat, la 300 m de m de asfalt de asfalt
ajustare procentuala (%) asfalt (U 0% [
ajustare valorica (euro/mp) 0,00 0,00 0,00
justificare ajustare nu este cazul nu cste cazul nu cste cazul
FRONT STRADAL, VIZIBILITATE, RAPORT fara FS 1FS = 80 ml 1FS = 42 ml 1FS = 15 ml
LATURI
ajustare procentuala (° o) 200 -20%0 [
ajustare valorica (euro/mp) 063 <038 .00
justificare ajustare din analeza nformatidor de din analiza informatilor de nu este cazul
piara, in medie, pretul unitar piata, in medic, precal unitar
al pareclelor cu FS adeevar al parcelelor cu 'S adeevac
este cu cea 10-20% mai - este cu cea 10-200 v mat mare
mare fa de parcele cu front fata de parcele cu front
stradal redus stradal redus
TOPOGRAFIE/RELIEF plan plan plan plan
ajustare procentuala (°o) [ U 0
ajustare valorica (euro/mp) 0,00 {1,060} 0,00
justificare ajustare nu este ezl nu este cazul nu este cazul
VECINATATI bune, la nivelul pietei similare similar similar
ajustare procentuala (%) 0% 1A [
ajustare valogica (euro/mp) 0,00 00 000

justificare ajustare

nu este cazul

nu este cazul

nu esee cazul
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Elemente de comparatie

proprictatea de
evaluat

proprictati comparabile

A

B

C

TUTO,
zona Autostrada
Transilvania (str.

Teren extravilan Turda,
zona Autostrada
Transilvania (str.

Teren extravilan
Sandulesti, zona
Autostrada Transilvania

Teren extravilan Turda,
zona nod mter A7-A3, CF
56745, zona Manastirea

i
DESTINATIA (utilizare) intravilan extravilan extravilan extravilan
ajustate procentuala (%)
ajustare valoica (euro/mp) 100 1,00 L0

justificare ajustare

costurile de scoatere din
circuitul agricol si mtocmirea
documentatict PUY

costurile de scoatere din
arcuitul agricol si intocmirea
documentaties PUZ

costurle de scoatere din circmiul
agricol s1 ntocmirea

documentatier PUY,

total ajustasi caracteristici fivice (") -28%% 13% 112%
total ajustad caractenstici fizice (euro/mp) -0,89 024 1,10

pret ajustat (euro/mp) 2,26 2,13 2,08

Alte elemente de comparatie

CHELTUIELI PT. ELIBERAREA considerat liber fara fara fara

TERENULUI

ajustare procentuala (%¢) (e 00" 0,09,
ajustare valorica (euro/mp) 040 000 000

justificare ajustare

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

pret ajustat (euro/ mp) 2,26 2,13 2,08
ajustare totala bruta procentuala (° o) 96% 106% 138%
ajustare totala bruta absoluta (euro) 6,04 4,02 2,08
numar de ajustari 5 5 4

Propretatea comparabila cu cea mai mica ajustare totala bruta procentualy, este cea care va fi aleasa pentru 2 indica valoarea de piata a ternului.
Astfel, valoarea de piata (rotunjita) a terenului, obtinuta prin metoda comparatiei directe este de:

echivalent]

echivalent]
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2,3 euro/mp

9.000 euro

45.700 lei

curs lei/euro la data evaluarii = 5,0781




02.09.2025, 11:01 Vand teren extravilan « Turda, Cluj

Teren Turda 50 m de utilitati
7 EUR negociabil

Y Cluj, Turda 9 Vezi pe harta
Valabil din 8/12/2025 9:20:34 AM

Specificatii

Descriere

Vand teren extravilan in Turda cu posibilitatea de introducere in intravilan. Este certificat
de urbanism scos, terenul se preda impreuna cu arhitectul care il poate introduce in
intravilan, fie pentru agrement fie pentru locuinte. (Necesita PUZ ceea ce ar fi in jur de
8700 euro)

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/teren-turda-50-m-de-utilitati/2 5g Sdefe89f 7d g3d4997629ii877eh 1.html7_... 1/4



02.09.2025, 11:01 Vand teren extravilan  Turda, Cluj

publiz4.ro

Utilitatile sunt la nici 50 m. (apa, curent, gaz, canalizare)

Terenul se preteaza pentru activitati de agrement (terenuri fotbal, parc motocross, karting,
sali de evenimente etc.) dar si pentru locuinte sau parc fotovoltaic.

Terenul se afla deasupra strazii cocosului.
Terenul are 8700 mp.
Se accepta plati in rate, cryptomonede sau schimburi cu apartamente garsoniere din Cluj.

Pentru locatia exacta a terenului va pot trimite link de Google Maps, CF sau certificatul de
urbanism.

ID anunt: 1736782481
P Vezi detdlii pe romimo.ro

@ Vizualizdri: 473

A Raporteazd

L ¥ Fa ofertd }

0757389447

Anunturi recomandate

Vand-Inchiriez teren Vand teren extravilan Teren intravilan de vanzare Var
intravilan, in Turda-Bai -

¢ Turda ¢ Turda ¢ Turda
25 EUR 6 EUR 5§ EUR

https:/fwww. publi'zA.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/tcren-extravi]an/anunL/teren-turda-SO-m-de-utilitati/25g5defe89ff7 dg3d4997629i1i877eh1.html?_... 2/4



02.09.2025, 11:10 Vand teren intravilan 6000 mp » Turda, Cluj

Teren intravilan 6000 mp cu 2 fronturi, parcelabil
150 000 EUR

Y Cluj, Turda 9 Vezipe harta
Valabil din 8/12/2025 10:35:52 AM

Specificatii
Suprafata terenului 6000 m?
Cod de identificare P149999
Numar fronturi 2

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-6000-mp-cu-2-fronturi-parcelabil/46748dg Se2ie 7Th45275f ... 1/5



02.09.2025, 11:10 Vand teren intravilan 6000 mp * Turda, Cluj

publi24.ro

Descriere

Blitz va ofera spre vanzare un teren cu o suprafata generoasa de 6000 mp, format din 2
parcele fiecare cu cate 3000 mp, cu acces facil la Autostrada A10, oferind intimitate si
fiind ferit de zgomotul zonei!

Terenul este situat la drum pietruit, fiecare parcela are front de 12 ml. Terenul este in
prezent folosit ca teren agricol, dar este incadrat in intravilan cu categorie de folosinta:
CURTI CONSTRUCTII datorita anexelor - bucatarie de vara - care se afla pe una dintre
parcele. Utilitatile sunt pe proprietate. Terenul este imprejmuit partial, pe 2 laturi.
Paecelele se vand impreuna.

Zona turistica si interesul crescut pentru dezvoltarea de case, pensiuni, activitati de
turism, activitati industriale dar si agricole, pot sa fie un factor important pentru achizitie.
Va stam cu placere la dispozitie pentru a discuta mai multe detalii!

Cod oferta / ID BLITZ: P149999
ID anunt: 1754984794

P Vezi detalii pe romimo.ro

@ Vizualizdri: 17

3 Roporteazd

[ P Fa oferta W

0264333777

Anunturi recomandate

Teren infravilan 2691 mp, Teren cadastrat, cu CF, 600 Teren Turda 50 m de
aproape de zona centrala mp, in zona Poiana utilitati
¢ Turda ¢ Turda ¢ Turda
121,500 EUR 45,000 EUR 7 EUR

https://www.publi24.ro/anunturi/imobi liare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-intravilan-6000-mp-cu-2-fronturi-parcelabil/46748dg Se2ie 7hd5275f. .. 2/5
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ANEXA 2 (Anexa nr. 18 la normele metodologice)

- Formular pentru persoane fizice -

OFERTA DE VANZARE TEREN MK 97 [ J. 02,405
1. Subsemnatul/Subsemnata*1), YoXe Qhﬁ“‘\“‘* CNP USSR

avand adresa de comunicare in: localitatea » SIT. psreepararersrenansnmsssesaemsrmmsintiass nr!
bl ..., sc. et. ... Judetul/ ectorul .o , codul postal .......... , e-mail
.............................. , tel. O%QQMQ% l
vand teren agricol situat in extravilan, in suprafa;a de lkm(’ (hd) reprezentand cota parte ... (,
la pretul de (*) 103 Goo (ei). {0 Gux aFT WY Ly 9] SaGe Qute 'u:\)
Conditiile de vanzare*2) sunt urmatoarele: ........c.oceererceieivnvininnnes s

...........................................................................................................................

Date privind identificarea terenului

Semnificatia coloanelor din tabelul de mai jos este urmdtoarea:
A - Categoria de folosintd=*3) (**);

B - Observatii;

C - Suprafata totald (¥).

| Specificare] Informatii privind amplasamentul terenului 1A |B |
| | | ||
I |Orasul/ Suprafatad|[Numér [Numdr de|Numdr |Numdr | I
| Comuna/ (ha) |cadastrall!carte |tarla/|parceld | |
Judetul P (x%) (funciard|lot | (*%) b
(%) C |Coti- | | (%) | (%%) | { Lo
1 | | |parte] | ! | | I
| | | eS| | | | L
| | R | | | [
|Se I |\’{| I | I l | { {
| completeaza | yyoay | b ' | ' I
e cacze Ut ST TewmE e — 1 — R
|vénzitor. ICfW\\ Y | ! | [
| . "
Verificat i
P
|primarie*q) | Q/’J“/ | = | | — | I | ~
l [ l | | | l |

(*) Declar ci terenul agricol situat in extravilan face opiectul acfiunii
pentru vronuntarea unei hotdrdri judecdtoresti care sd tira loc de centract

de vanzaye:
/DSQ/.'®
« o e ~ Tl L]
Cunoscand cid falsul 1In declaratii se pedepseste conform Legill nr

286/2009 privind Codul penal, cu modificdrile si ccmpletdrile ulterioare,
declar ci datele sunt reale, corecte si complete.

Vénzétor/impﬁ*ernicft—
(rumele si prenumele in clar)

Semn&tura
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_Nr.cerere " 18174

4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLU)
.‘ﬂ"’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Turda _ Ziva__ 29
A luna_ 04
r” - Anul 2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Con verfcare

ANCPL

s st PENTRU INFORMARE MI Iﬁoﬁ i|39 "lf

| REFCAVATE IMOSIMA LN I n“ “nl“
1 I 1

Carte Funciard Nr. 55283 Turda

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:15623 TURDA

TEREN Partial intravilan Nr. cadastral vechi:4217

Adresa: Jud. Cluj, UAT Turda, Loc. Turda

g:t Nr. ::::gsg;lc N{ Suprafata* (mp) Observatil / Referinte

Al 55283 8.191 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
3122 / 26/02/2009
ISentinta Civila nr.2871/2008 emis de JUDECATORIA TURDA;
Al

Intabulare, drept de PROPRIETATE lege respectiv constructie proprie|
Bl cu 7nch.nr.14118/2000,12973/2000 cf, dobandit prin Lege, cota

|actuala 1/1 -
1) SC HOLCIM ROMANIA SA CIMENT TURDA

OBSERVATI: (provenita din conversia CF 15623 TURDA)

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Pagina 1 din 3

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentuiui (UE) nr. 6759/2016 si Legii 190/2018

Extrase pentru informare on-line 1a adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 55283 Comuna/Oras/Municipiu: Turda

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
55283 8.191
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALH LINIARE IMOBIL
~
86967 &N54
55220
Bt
e T ] )
s . o) Ea_.w
"\ 45968
&= S
59425
31
58797
18
\ 57249 f
7
_32"\14 -
- *"\
34
R
\B"‘:&“
L 52987
S S AU T}
2 8 ¥e—
58105
55476
Date referitoare la teren
o Egltgggt':ge I SuFr;a;;ata Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
_ _ _ imobil neimprejmuit; Imobil traversat
1| drum DA 2.195 de limita UAT Turda si UAT Mihai
Viteazu
_ _ _ imobil neimprejmuit; Imobil traversat
2 dum INU/ 1981 de limita UAT Turda si UAT Mihai
Viteazu
_ _ _ imobil neimprejmuit; Imobil traversat
3| drum DA 3.942 de limita UAT Turda si UAT Mihai
Viteazu
- ~ _ imobil neimprejmuit; Imobil traversat
4| drum INUJ 73 de limita UAT Turda si UAT Mihai
Viteazu
Date referitoare la constructii
Crt Numar c%issttlpuacti,!ii Supraf. (mp) Jsl:trl;lcitclée Observatii / Referinte
censtracti HMNEFERATA—cu—=zona—de—caleferatd-de—4829
i
construckt -CANTON-cusede6mp
A2 552832 industriate-st - Cu-acte
it
eonstructit -POB-cuscdet6mp
in

Pagina 2 din 3

Dacument care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 55283 Comuna/Oras/Municipiu: Turda

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment fnceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
1 2 8.839 2 3 16.779 3 4 25.922

4 5 53.213 5 6 13.493 6 7 2.987

7 8 8.098 8 9 5.931 9 10 57.686

10 11 29.91 11 12 29.337 12 13 35.976
13 14 30.846 14 15 45,199 15 16 7.143
16 17 16.773 17 18 38.442 18 19 151.825
19 20 16.897 20 21 21.491 21 22 31.61
22 23 58.992 23 24 60.211 24 25 9.608
25 26 60.308 26 27 50.675 27 28 31.686
28 29 14.977 29 30 22.704 30 31 84.739
31 32 107.176 32 33 29.907 33 34 39.098
34 35 83.103 35 36 66.809 36 37 21.809
37 38 14.892| | 38 39 34.857 39 40 81.054
40 41 14.195 41 42 4,924 42 1 9.123

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
== Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 360 RON, -Ordin de plata cont OCPI nr.1340000919020/28-04-2025 in suma de 360,
pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 251M, 263, 262,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
13-06-2025 DOINA ANA COLDEA

Data eliberarii,

A (parafa si semnéatura) (parafa si semndatura)

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac3 este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Extras de Plan Cadastral de_Carte Funciara, imobil nr. cadastral 55283 / UAT Turda

=
¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CLUJ
ANCPL Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliard Turda
AT Jud. Cluj, UAT Turda, Loc. Turda, Str GEORGE COSBUC, Nr. 2
Nr.cerere 30110;
Ziua 17
ma | 07
‘Anul | 2025

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard@ o...: cu semnatura

electronica extinsa, cf. L

pentru 455/2001 si elDAS
Imobil numar cadastral 55283 / UAT Turda
. . Nr. CF vechi:15623 TURDA
TEREN Partial Intravilan Nr. cadastral vechi: 4217
Adresa: Jud. Cluj, UAT Turda, Loc. Turda Comuna/Qras/Municipiu: Turda
Nr. cadastral | Suprafata misuratd | Observatli / Referinte
55283 8191

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
~ DETALI LINIARE IMOBIL

7350
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D et = ) .
';/ N b
G s2252 a‘.\ ’
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\ Ay
\ gr
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s
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\39 '_;gﬂ‘___'s_____._4__:‘z‘;4'?
N B
L M

3

B

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3



Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 55283 / UAT Turda

Incadrare in zona
scara 1:5000

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3




Extras de Plan Cadastra_l d_e Carte Fi _urEiara", imobil nr. cadastral 55283 / UAT Turda

Date referitoare la teren
|
[m[ “552.’.'@5“ |::l‘lt;: 5"?:5‘“ Tarla Parcels | Observatil / Referinte |
— i — —1 = d —
1 drum DA 2.195 imobil neimprejmuit; Imobil traversat de
| (1 | — o limita UAT Turda si UAT Mihal Viteazu
2 drum NU 1.981 imobil neimprejmuit; Imobil traversat de
= L — limita UAT Turda si UAT Mihai Viteazu
3 drum DA 3.942 imobil neimprejmuit; Imobil traversat de
| ] | | limita UAT Turda si UAT Mihai Viteazu |
4 drum NU 73l imobil neimprejmuit; Imobil traversat de
L _1 - N I limita UAT Turda si UAT Mihai Viteazu
TOTAL: 8.191
Date referitoare la constructii
Destinatle | Situatle
Crt Numar constructle ‘ Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte |
constructii industriale =
| * | i si edilitare _{ Eu-acte
cAB4a17cz | constructii industriale _ | ' e
£ - si edilitare ‘ Cuacte CANTON-cusedebrp !
constructii industriale | | T
3_ i sl edilitare | Ev-acte =
Lungime Segmente
1) Valorlle lunglmilor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.
din pi
l Punct| Punct| Lungime segment Punct| Punct| Lungime segment Punct| Punct| Lungime segment
Tncepu| sféarsit ~(m}| |incepu| sfarsit ~{m)| |incepu| sfarsit = (m)
1 2 8.839 | 2 3| 16779 3 4 25.922
[ 4 5] 53213 5 B 13.493| 6 17 2987
7 8 8o 8 8 5931 | 9 10 ~ 57.686
. 0 1 2091 | 11 12 29337 12| 13 35.976
13| 14 30.846 | 14 15| _ 45.199 15 16 7143
16 17 16.773 17 18lj 38.442: 18__ 19 151.825
L 19 2 16.897| 20 21 21.491 21 22 31.61
22, 23 58.902 = 23 24 60.211| 24 25 9.608|
25 26 60.308| 26 27 50.675 27 28 31.686/
28 29 - 14977, | 28 30| 22.704| 30 31 84.739
31 32 107.176| 32 33 29.907 33 34  39.098|
34 35 83.103) 35 = 36 _ 66.809 36 37 - 21.808]
4 38| 14.892 38 38 34.857 39_' 40 81.054|
40 41 14.195| 41 42 4,924 42| 1 8.123

* Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de prolectie Steneo 70 51 sunt rotunjite fa 1 milimetru.
s Dlstanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.
Pentru acest imobil existd inregistrate urmatoarele documentatii cadastrale nefnscrise in cartea funciara:
(Nr Cri{Numar cerere |Data cerere |Termen eliberar= Obiect cerere

1 30110 17.07.2025 28.07.2025 |Dezmembrare/Cemasare

Ca urmare a solutiondrii cererii nr. 30110 inregistrata la data de 17.07.2025, s-a propus
dezmembrarea imobiluiui rezulténd urmatoarele imobile:

| Nr |Identificator |Suprafata (mp) Adresa

Crt |electronic
| 1 67936 4214 ~ |Loc. Turda, Jud. Clyj - ]
2 167937 13977 Loc. Turda, Jud, Cluj - __ |

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte

funciarad al OCPI CLUJ la data: 22-07-2025
Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si

publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/Inspector de specialitate,

Corina-Camelia Blaga

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3




Referat de admitere, cerere nr. 30110 / 17-07-2025

14 —
v Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré CLU) pLoerem 30U
ANGPL Biroul de Cadastru si Publicitate imobillard Turda Luna 07
Shin A Adresa: Jud. Cluj, UAT Turda, Loc. Turda, Str GEORGE COSBUC, Nr. 2 Anul | 2025 |
REFERAT DE ADMITERE .
. . Semnat ; cu semnatura
(Dezmembrare imobil) electronica extinsa, cf.

. L 455/2001 si elDAS
Domnului/Doamnei SOCIETATEA HOLCIM (ROMANIA) S.A.
Domiciliul

Referitor la cererea inregistratd sub numarul 30110 din data 17-07-2025, va informam:

Imobilul situat in Loc. Turda, jud. Cluj, UAT Turda avand numarul cadastral 55283 a fost dezmembrat in

imobilele:
1) 67936 situat in Loc. Turda, Jud. Cluj, UAT Turda avand suprafata masurata 4214 mp;

2) 67937 situat in Loc. Turda, jud. Cluj, UAT Turda avand suprafata masurata 3977 mp;
Certific ¢a informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI CLUj la data: 22-07-2025.

Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si a
publicitatii imoblliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile uiterioare.

Inspector
Corina-Camella Blaga

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 dinl



g g Anexa 17
T Plan de amplasament si delimitare a imobiluiui
gc 5 5:% . cu propunsereigue dezlipire
e 535 LS5 &8 e S A .
L;‘-i :§ ;;{? ’:"g" mon.Turda | mun.Tutda [Nr_ca ’ 2l (mp)! Adgso _bllulu|_ ——
g%s‘ ?}? EE I-E’gp cadg6e6T | cad67158 55263 18181 lac.Twrda, jud.Civ
5% J [ ; | c. Tu —
g5 | Corle Funciaranr, | Unitate Adrministrativ Terftoriala (UAT)
55263 _ [ Turde. . _ N
F
i g
Nr. corwre 308 102026
cad 67157
rmun. Turda
W + + _583000
cad. 58797
mun.Turde

405200

!

Siluatia actuala

~ Situatia viltoare
(inainte de dazlipire) | {dupa dezlipire)
e - L — —_— e — - s
TR ol T Tooin - - - . ROCADA SRL
: & _Ihvmﬁ:l_ iesonsrealmobﬂulu« 15""{*‘_ profea | Categ, D_n:nerealm\:lbuum: r pabpatoid N
| 6la7 Dr  lmob reimpreimut; imobh 2233 D imabil neimprejmuk; . PRy A
taversat de fimite UAT TURIE 8§ yan | |imobit intravitan | AbDa_— LI J
| UAT Mital Vieazu i imohl aerrpremul; | LOT1 o 35
imobi intravitan 1881 | Dr | imobi axsavitan = * %
55283 — S — 4 = L 562800
oy imabl nelmprejmusl; imotil imobil nelmpremult; _YL il SHE
traverset de imita UAT Turda 7 2804 D [lmobil travessat de
| UAT Mihai Visaz | limits UAT Turde
nobil exiravian | UAT Mihal Vileazu:
o1esr - imobil wiravilar | o1
G Aemprejr'; o1z
Imobl reversat ce
7 Dr  Emita UAT Turda sé
UAT Mihai Vteazu:
_— 5 | — e [imot} axtravian
Total | et | |~ [aer | I ————
Execulant- Sc Arcada Grup SRL

. Aukseria RO-B-J, nr.2022

-t . Executant Clobanu.Andrei Inspeclor
(_c,& Aut seriz RO-SIF_nv 0113

firm executarea masuratodlor fs fersn,

Confirm alribulrea numarulu cadastrat si
Introducerea Imobitului in sistamul integrat de cadastro

corectitydinea fritocmirl] documentatian cadastiale i carte funciara
s, fents ace do&%# 4 din {eren Blaga S g
Sesfi L Corna- ot 2
CiobanuPat=: & ‘,IJ' | Camelid  auaware Semnatura g




Limita
Limile

405800

mun. Turda

Qo
o
g

405800

ROCADA SRL
cad.52887 .,

405800

Anexa 16

Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:2000
Nr. cadastrat | Supratata masurate a imohilului {mp) | Adresa imobilului
iaic 4214 | mun, Turda, jud.Cluj

Carte funciara nr,

[ Unitete Administrativ Teriloriala (UAT)

| Turda

Nr. cwrere 30110/2025
563000 |

2D A Date referitoare 1a teren
£1.0] ie di
’g ] . § Caft:g::\: | suprafata (mp) Mentiunt
p
562800 1 DR 2233 imoblil neimprejmult; imobit intravilan
2 DR 1981 imobil neimpreimuit, imobil extravilan
Total 4214
B, Date referitoars le constructii
Supraf. construita
Cod | Destinatla fa sol {mp) Mentiuni
Total | | o
Suprafata totala masurata a imobitului = 4214 mp
- Syprafata din act = 4214 mp B
Executant: Sc Areads Grup SRL INSPBCION ... s
Aut. seria RO-B-J, pr 2022 Confirm atribuirea numarului cadasiral si introduceraa
Execulant; Clobanu Andrer imobilului in sistemul int t de cadastru
Aut. seria ROSS-F nr. 0113 si carte funciara
Confirm executarea masuralorilor Ia feran,
coracﬁtudinea‘;%q ifii %cument_aﬁei.cad_as‘trala
\§ i corespor déMgitaayns teren Semnatura
Andrei Ciobanu
Ciobanu ppoe L 13319 Blaga COMNa- psgs Cun camet
. Y H Date: 2025.07.22
oy Camelia 092522 10300
Data; 16.06.2025 3




T
|4 [t 4
EX-EF! o
| % - o
%% %2 g3 I3
2e |2 H%.Eé’ mun,Turda
z% E‘s. 59 £ mun.Turda .
15|28 [EF [§f oo
kS

€ad. 87168

'§ [ cad 66968
A munTurds

563000

£ad.s8797
mun.Turda

405200

405400

| Nr. cadastal

nr

563200 | Carte funciaranr.

N, carers 3011072025

Scara 1:2000

Anexs 16
Plan de amplasament si delimitare a imabilului
s a
e

(mp) Adrau

| mun, Turda. jud.Ci

| Unitate Administrativ Tertariala (UAT)
) [Turda

nr::ns';:fdl A Date referficare lateren
’ Nr. (Categorede o (mp1 P T
folosinte | ° enunt
bR | 3804 lmot;l;nm'mgﬁmmmob'l il traverset de limita UAT Turda si UAT Mihai
Viteazy; il inf
\ | -
L »mobn neimpre) unl imobil traversat de limita UAT Turda sl UAT Mitai
X 2 DR = et o i
2
% _ = —
= J\f Tolal 3877
Ny \‘ ] B Date referlioare la constructi .
et i T
e mvaEn 1T P | ©od | Destinatia suﬁ:snﬁ:,;u"a Mentiuni
Limita extravian - | ] - LU I =
| Totar =
| profota totela ai i= 3977 me
Supvalsla din acl = 3977 m)
Executant Sc Arcada Grup SRL !nspeckzr
Aut, seria RO-B-J, nr 2022 o )
Execulant: Clobanu Afidrer |mnb|lulm tn sistemul integrat de cadastry
Aut seris RO-8J-F, nr.-0113- si carte fumgm o
Cenfimn exscularea masurslmlnr Iz taren,
562800 | Intacar |
5| earespmuem mm;ﬂp teren Semnatura
And Elubanu Digtalysigned by
. N gitaly s
Cio ba nu mﬁ’gw A Blaga Corina-aiags CorinaCamalis
[ Camelia Date 20250722
Dats: 18.08,2025 | |

03250940300
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