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Avize conform CU:
- alimentare cu apa
- canalizare
- gaze naturale
- alimentare cu energie electrica
- salubritate
- acord vecini
- administratia domeniului public
- politia mun. Turda
- studiu geotehnic cu verificare Af
- plan de situatie pe suport topo. vizat BCPI Turda si
PV receptie
- dovada OAR
- taxe

01 Plan de incadrare Tn localitate si PUG sc. 1: 5 000
02 Plan de situatie existenta sc. 1: 200

03 Plan reglementari urbane sc. 1: 200
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05 Plan reglementari edilitare sc. 1:200

06 Plan circulatia terenurilor sc. 1:200

07 Imagine 3D

Intocmit,
arh. Stefan Craciunoiu

ORDINUL ARHITECTILOR
DIN ROMAMA

8302

CRACIUNOIU "

gk
Aot e gt e sonva

S.C. ATELIER PLUS DO! SRR.L.
RO95BTRLOG601202B46744XX
C.U.I. 28365333, J16/725/18.04.2011

B-dul Racoleanu, nr. 176C, N4/4, Filiasi, Dol 4}: 2

3



ATELIER PLUS DOI

arhitectura, design

MEMORIU DE SPECIALITATE

DATE GENERALE
Denumirea investitiei: SISTEMATIZARE VERTICALA, IMPREJMUIRE,
CONSTRUIRE ZID DE SPRIJIN, AMENAJARE
ACCES AUTO SI PLATFORMA AUTO ACOPERITA
Faza proiect: PUD, Aviz arhitect sef
Beneficiar: UlFé\LEANU OVIDIU-LIVIU,
UIFALEANU ADRIANA-MIHAELA
Proiectant general: ATELIER PLUS DOI SRL
Cluj-Napoca, str. Calea Turzii, nr. 63
tel. 0727 868 434
Proiectant specialitate. MINIMABLE STUDIO SRL
Bistrita, bd. Republicii, nr. 7
Amplasament: Loc. Turda, str. intrarea Melcilor, nr. 2, Jud. Cluj,

C.F. 57636

1. OBIECTUL LUCRARII

Prezenta documentatie a fost intocmitd la cererea beneficiarilor UIFALEANU
OVIDIU-LIVIU si UIFALEANU ADRIANA-MIHAELA, in vederea obtinerii avizului
arhitectului sef si a aprobarea unui Plan urbanism de detaliu, pentru lucrarea
,SISTEMATIZARE VERTICALA, IMPREJMUIRE, CONSTRUIRE ZID DE SPRIIN,
AMENAJARE ACCES AUTO $1 PLATFORMA AUTO ACOPERITA” situata in Loc. Turda,
str. intrarea Melcilor, nr. 2, Jud. Cluj, C.F. 57636.

Prin prezentul studiu se analizeaza conditiile pentru:
+ utilizarea functionala a terenului, in conformitate cu legislatia In vigoare;
reglementarea caracterului terenului studiat;
trasarea acceselor, in corelare cu situatia existenta si cu situatia propusa;
modul de ocupare a terenurilor si conditiile de realizare a constructiilor;
. realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurarii unei
infrastructuri adecvate;
* amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.
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Obiectul acestui studiu este acela de a obtine de la autoritatile locale pentru
construirea unei platforme auto acoperite. Mentionam ca aceasta functiune se incadreaza
in reglementarile PUG din zona studiata si anume la “dotari aferente zonei de locuit”
conform UTR LM4, tindndu-se cont de strategia de dezvoltare urband a administratiei
locale si judetene.

2. SURSE DOCUMENTARE $1 ANALITICE

- plan urbanistic general (P.U.G.) Turda aprobat cu HCL 160/ 16.12.1999

- ordinul MLPAT nr.80/N/1996, Ghid cuprinzdnd precizari, detalieri si
exemplificari pentru elaborarea Regulamentului local de Urbanism:;

- legea nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, modificaté
si completata,;

- legea nr.453/2001 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind
Autorizarea executarii lucrdrilor de constructii si unele masuri pentru realizarea
locuintelor,

- ordinul Ministrului Sanatatii nr.536/1997 pentru Aprobarea normelor de igiena
a recomandarilor privind modul de viata al populatiei.

- Extras CF

- PUG loc. Turda

- Plan topografic

3. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

3.1. Incadrarea in teritoriu

Imobilul studiat se situeaza in intravilanul municipiului Turda, str. intrarea Melcilor,
nr. 2, Jud. Cluj, C.F. 57636, in afara zonelor de protectie arhitectural-urbanistica.

Terenul se afla in UTR-ul LM4, unde functiunea locuinte individuale de tip urban
si dotari aferente. POT-ul maxim este de 35% si CUT maxim de 0.5. Regimul maxim de
tnaltime al UTR -ului este de 3 niveluri.

3.2. Caracterul zonei
In prezent terenul studiat se afla intr-o zona multe constructii. Majoritatea dintre
acestea au functiunea de locuinte individuale cu putine niveluri.

3.3. Accesibilitate la cai de circulatie
Amplasamentul studiat se Tnvecineaza in partea de est cu drumul de acces:
Intrarea Melcilor, nr. cad. 65156. Momentan nu exista acces auto amenajat.

3.4. Situatia juridica a terenurilor/ Ocuparea terenurilor

Terenul care face obiectul prezentei documentatii este proprietate privata sotilor
UIFALEANU OVIDIU-LIVIU si UIFALEANU ADRIANA-MIHAELA. Initiatorul documentatlel
este dl. UIFALEANU OVIDIU-LIVIU.

3.5. Echiparea edilitara
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Terenul nu este racordat la toate utilitatile existente in zona. Acestea sunt apa,
canalizare, curent electric si gaz natural.

4. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANA

4.1. Dezvoltare urbana

Prin prezentul PUD dorim realizarea unei platforme auto acoperite si a altor
lucrari aferente cu ar fi sistematizarea verticala a terenului, imprejmuire, construire
ziduri de sprijin si amenajarea accesului auto. Aceasta functiune face parte din
functiunile permise in zona si anume dotari aferente zonei de locuit.

La elaborarea propunerilor de dezvoltare urbanisticd s-au tinut cont de
urmatoarele:

- aliniament 3m (Nord -Est)

- retragerea de minim 0.6 m de limitele laterale (SUD si Nord-Vest)

- silueta imobilului sa se Tncadreze in specificul local si in cadrul natural.

4.2. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor. Principii de
compozitie pentru realizarea obiectivelor noi

Constructia propusa se incadreaza in fuctiunea zonei si anume dotari aferente
zonei de locuit.

Constructia se va amplasa la distanta minima de 3,00 m fata de limita de
proprietate nord-estica si anume Intrarea Melcilor si minim 0.6 m fata de limitele laterale.
Constructia propriu-zisa va fi amplasata la 5.53 m fata de limita nord-estica, 0.6 m fata de
imita sudica si 1.25 m fata de limita nord-vestica.

Accesul pietonal si accesul auto se vor realiza din str. Intrarea Melcilor (nr. cad.
65156). Datorita conditiilor terenului (declivitate mare) se vor construi ziduri de sprijin pentru
accesul si platforma auto. Platforma acoperita va avea regimul de inaltime P.

Se vor respecta prevederile Codului Civil cu privire la vederea spre vecini.

Se propune demolarea imprejmuirilor existente. Pe laturile sudica si nord-vestica
se propune realizarea unui soclu din beton armat, stalpi metalici si panouri din plasa
metalica precum si plantatii de vegetatie.

Poarta de acces in incinta se va realiza pe latura nord-estica si va fi realizata din
panouri metalice.

Imprejmuirile vor avea indltimea de 2,20 m din care soclu opac de 60 cm si
panou din plasa metalica. Poarta de acces va avea inaltimea maxima de 1,80 m. Poarta
destinatd accesului auto va fi realizata din panouri metalice si va avea latimea totala de
4,00 m.

4.3. Capacitatea, suprafata desfasurata

Imobilul propus are regimul de parter si isi propune sa adaposteasca 2
automobile. Suprafata construita totala este de 54,00 mp si suprafata desfasurata totala de
54,00 mp.

4.4. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale

S.C. ATELIER PLUS DOI S.R.L.
ROSSBTRLO6601202B46744XX
C.U.I. 28365333, J16/725/18.04.2011

A %eiab @V B-dul Racq[_eanu. nr. 176C, N4/4, Filiai Dol “J|}= 2



ATELIER PLUS DOI
arhitectura, design

In momentul de fata profilul transversal al str. Intrarea Melcilor este compus din 2
benzi carosabile si fara trotuare. Accesul auto si pietonal se vor realiza doar din str. Intrarea
Melcilor.

4.5. Integrarea s$i amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente
mentinute

Constructia propusa se va realiza astfel incat sa se integreze in ansamblul
arhitectural specific localitatii, cu particularitdtile zonei si se va armoniza cu vecinatatile
imediate.

4.6. Principii $i modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare
a solutiilor de organizare la relieful zonei. Lucrari de sistematizare verticala necesare.

Constructia propusé are regimul de indltime parter. Circulatiile auto si pietonale
din interiorul parcelei vor prelua inclinatia naturala a terenului si nu vor aduce modificari
semnificative cadrului natural existent.

Se vor prevedea ziduri de sprijin si taluzuri pentru realizarea diferitelor amenajari
pe parcela.

Preluarea apelor subterane se va realiza prin drenuri perimetrale constructiilor.

4.7. Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari impuse de
acesta
Terenul se afla in afara zonelor de protectie a valorilor urbanistice si arhitecturale.

4.8. Solutii pentru reabilitarea ecologicd si diminuarea poluérii. Solutii pentru
reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

Se vor lua mésuri de prevenire a poludrii mediului inconjurator pe perioada
executiei. Evacuarea deseurilor rezultate in urma lucrarilor de demolare si construire vor fi
duse la depozite special amenajate pentru deseuri. Se vor realiza lucrari de sistematizare
verticala a terenului. Se vor realiza lucrari care sa permitd scurgerea apelor pluviale de pe
parcela.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate
si plantate cu arbori. Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se
va evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

4.9. Regimul de construire (alinierea si indltimea constructiilor, P.O.T si C.U.T.)

Platforma propusd are regimul de fnaltime parter si va fi realizata in regim
deconstruire izolat.

Constructia se va amplasa la distanta minima de 3,00 m fata de limita de
proprietate nord-estica si anume Intrarea Melcilor si minim 0.6 m fata de limitele laterale.
Constructia propriu-zisad va fi amplasata la 5.53 m fata de limita nord-estica, 0.6 m fata de
imita sudica si 1.25 m fata de limita nord-vestica.

Regimul de in3ltime si retragerile se incadreaza in limitele stabilite prin PUG.

Suprafata construita totala este de 54,00 mp si suprafata desfasurata totald de
54,00 mp. ' '

POT propus = 20,7% (54.00 / 260 x 100 = 20,7 )

CUT propus = 0,2 ( 54.00/260=0,2)
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4.10. Asigurarea utilitatilor

In zona exista retea aeriana de alimentare cu energie electric3, retea subterana
de alimentare cu apa potabila, retea de canalizare stradala si retea de distributie gaze
naturale. Se vor realiza racorduri la retele de utilitati prin bransamente realizate pe baza de
proiecte specifice avizate de catre fiecare furnizor de utilitati in parte. Preluarea apelor
subterane se va realiza prin drenuri perimetrale constructiilor iar apele pluviale se vor
colecta n rigole.

4.11. Dimensionarea numarului de parcaje
S-a propus un numar de 2 locuri de parcare exterioare. Circulatia din incinta nu
este deschisa circulatiei publice.

4.12. Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat (existent si propus)

Bilant teritorial:

Situatie existentd mp Situatie propusa mp %
Teren studiat 260 260 100
S constructii existente | 0 0 0
S constructii propuse | 0 54 20.7
S circulatii auto 0 60.1 22.9
S circulatii pietonale 0 0 0
S spatiu verde 260 145.9 56,10
POT (procent ocupare teren) max. 35%
CUT (coeficient ocupare teren) max. 0,5

4.13. Proprietatea asupra terenurilor. Circulatia terenurilor

Parcela este proprietatea persoanei fizice UIFALEANU OVIDIU-LIVIU Si
UIFALEANU ADRIANA-MIHAELA.. Suprafata de teren este de 260,00 mp. Situatia juridica
a terenului ramane neschimbata Tn urma realizarii obiectivului propus.

5. Concluzii
Prin prezentul PUD s-au reglementat retragerile fata de limitele de proprietate,
regimul de Tnal{ime, asigurarea accesului pe proprietate, modul de asigurare a utilitatilor.
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