ROMANIA

JUDETUL CLUJ

PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA
Nr. 32197 din 04/11/2022

Nr: 32197
An: 2022
Cod: 409BA6

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 44?' dm))\a 41 Z Lyt

in scopul CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA, IMPREJMUIRE si BAZIN VIDANJABIL
ETANS

Ca urmare a cererii adresate de MURESAN VIOREL-DORIN si MURESAN ANDREEA cu domiciliul
in judetul CLUJ. municipiul TURDA, scctor -, sat -, strada TINERETULUI. nr. 20, bl. -, sc. -, ct. -, ap. 17, cod
postal 401134, telefon/fax 0770829617, email zamproiect2006@yahoo.com, inregistratd la nr. 32197 din
04/11/2022,

pentru imobilul - teren si/sau construetii - situat in judeful CLUJ. municipiul Turda, strada DEALUL
ZANELOR , nr. F.N,, bl. - sc. -, ct. -, ap. -, sau identificat prin Carte funciard nr 64882 nr. topografic -. nr.
cadastral 64882 , PLAN (‘ADASTRALIPLAN TOPOGRAFIC sc 1:500

in temeiul reglementarilor Documentatici de urbanism- faza PUG. aprobati prin hotirarea Consiliului Local
Turda nr. 160/1999 prelungit cu HCL Turda nr,242/14.12.2020 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea exccutirii lucrarilor de constructii,
republicati, cu modificarile $i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul sc afla situat in intravilanul municipiului Turda, fiind proprictate privat.

SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII:
Servituti pentru obicctive de utilitate publici aflate in zoni: - nu ¢ cazul;

Alte restrictii: conf. H.C.L. 12/31.01.2013 i H.C.L. 229/30.09.2014 U.T.R. include perimetru protejat cu valoare

arheologici i ambicntald,

2. REGIMUL ECONOMIC:

Conform P.U.G. zona aparfinc UTR LR4, fiind destinata locuintelor individuale de tip rural si culturilor agricole.
Folosinta actuali: teren aparent liber.

Zona dec impozitare: D. Rang localitate: 11. Cocficient de corectic: 2,10.

3.1 REGIMUL TEHNIC:

Imobilul este inscris in CF nr. 64882 Turda, prevazut la Al cu nr cad. 64882.

Terenul are categoria de folosin{a: vie. Constructii : -. Suprafatd imobil in acte: 1.450mp.

Se vor respecta prevederile Codului civil referitoare la amplasamentul clidirilor, vederea in proprietatea vecinului
si a scurgerii apelor pluviale (art. 611, 612, 615 ) si ale Legii locuintei 114/1996, republicata.

* UTRLR4
LOCALIZARE:
CARTIERUL SANDULESTI
DELIMITARI:
STR. CHEII, DN 1 VARIANTA, LIMITA NORDICA $] VESTICA CONFORM SCHITA
ANEXATA. (DEALUL ZANELOR)
FUNCTIUNEA DOMINANTA:
LOCUIRE INDIVIDUALA DE TIP RURAL
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE:
CULTURI AGRICOLE
DISPONIBILITATI DE TEREN:
TEREN PARTIAL NECONSTRUIT



CARACTERISTICILE FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT:
REGIM DE INALTIME PREPONDERENT PARTER. STARE MEDIOCRA SI REA
ELEMENTE PROTEJATE
SIT ARHEOLOQGIC
REGLEMENTARI PROPUSE:
PERMISIUNI:
SE POT ELIBERA CERTIFICATE DE URBANISM PENTRU CONSTRUIRE PRIN
COMPLETAREA SAU EXTINDEREA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE, MODIFICARE
DE FUNCTIUNI:
SE POT AUTORIZA LOCUINTE INDIVIDUALE, DOTARI AFERENTE ZONEI DE
LOCUIT. ANEXE GOSPODARESTI Sl ADAPOSTURI PENTRU ANIMALE LIMITATE
LA CAPACITATEA DE MAXIMUM 5 CAPETE ANIMALE MICI.
RESTRICTII:
U.T.R. APARTINE ZONEI PROTEJATE CU VALOARE ARHEOLOGICA .
SE VA RESPECTA REGULAMENTUL PENTRU ZONE PROTEJATE CU VALOARE
ARHEOLOGICA
NU SE VOR AUTORIZA CONSTRUCTII IZOLATE IN INTERIORUL PARCELELOR
CU EXCEPTIA CELOR SPECIFICE ACTIVITATILOR DE_VITICULTURA Sl
VINIFICATIE.
INDICI DE CONTROL:
H MINIM =2 NIVELE
P.O.T. MAXIM = 30%
CUT MAXIM =03
NOTA:
SE INSTITUE INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUCTIE PE ZONA DE
PROTECTIE A MAGISTRALE] DE TRANSPORT GAZE NATURALE PANA LA
DEVIEREA ACESTEIA PE NOUL TRASEU.

3.2 REGIM DE ACTUALIZARE:

Conform lit. d), alin. (1) art. 32 al Legii 350 / 2001: Tn cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de
urbanism sc solicitd o modificare de la prevederile documentaiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva
sau daci condifiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica
locala are dreptul ca, prin certificatul de urbanism, si solicite elaborarca unui plan urbanistic de detaliu, claborat si
finangat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate.

*Conform lit. b), alin. (5) art. 32 al Legii 350/ 2001: Prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementdri cu
privire la accesurile auto gi pietonale, retragerile fajd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea
arhitectural-volumetrica, modul de acupare a terenului, designul spatiilor publice, dupd caz, reglementari cuprinse
in ilustrarea urbanistica, partc integrantd din documentatia de urbanism.

*+]n faza P.U.D. sc vor solicita avize valabilc si pentru faza de Autorizare.

CONDITII DE AUTORIZARE:

*Autorizarea exccutdirii construciilor ¢ste permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine funefiunii
acestora §i nu depreciazd aspectul general al zonei.

*Pentru a asigura accesul mijloacelor de interventie in caz de incendiu, intre toatc constructiile principale din
interiorul parcelei se va respecta distanfa minima egald cu jumitatea indl{imii la corniga a celei mai Tnalte, dar nu
mai pujin dc 3 m.

*Pentru asigurarea insoririi incdperilor, se vor respecta prevederile Ordinului nr. 994/2018 al Ministerului
Sanatalii, respectiv distanta dintre fatadele cu goluri a douid cladiri invecinate va fi cel putin cgald cu indltimea la
corniga a celei mai inalte.

*Accesul carosabil in interiorul parcelei va avea o lafime de minimum 3,0 m, in afard de cazul in care, prin avizul
unitatii teritoriale de pompieri, se solicitd alte gabarite.

*hnprcjmuirga sc va executa integral in interiorul imobilului, inclusiv fundatia imprejmuirii nu va depasi limita de
proprietate. In caz contrar se va solicita acord vecini pt. imprejmuire exprimat in formd autenticd, conform
prevederilor Codului civil art 612 660. imprejmuirea va contine casete pentru contoarele de utilitdti (gaze naturale,
electrica, posta, etc.) integrate in imprejmuire, fird afectarea domeniului public.

*Conform art.9 al Legii nr. 372/2005 republicatd privind performanta energeticd a cladirilor se va intocmi Studiu
privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienia ridicatd (Studiu SAER).

*Pentru transport moloz - se va prezenta contractul cu firma de salubritate care gestioncaza zona pentru descurile
provenite din constructii §i demolari (Ordin nr.110/2007 - M.O. Nr 550/2007).

*Conform prevederilor Art. 3, lit. ¢) coroborat cu Art. 1, lit.e) al H.C.L.M.T. 199/2019 privind buna gospodarirc a



mun. Turda - toti cetdtenii au obligatia si pdstreze curijenia pe arterele de circulatic si si se asigure cd mijloacele
de transport si utilajele, folositc in timpul executarii lucririlor de construire / desfiintare, sunt curate la intrarca
acestora pe drumurile publice.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru:
CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA, IMPREJMUIRE si BAZIN VIDANJABIL ETANS

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE §1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI
DE CONSTRUCTII

‘
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul claborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucririlor de construetii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va
adresa autoritdlii competente pentru proteciia mediului:

Agentia Pentru Protectia Mediului Cluj. cu sediul in Cluj-Napoca, Calea Dorobatilor, nr. 99, bl. 9B. telefon 0264 401720

In aplicarca Dircetivei Consitinlui %5337 CFE (Directiva FIA) privind evalusrea cfectelor anumitor proiccte publice si private asupra medivlui. modificali prin Directiva Consihulun
97 11 CE i prin Directva Consilivlui si Parlamentului European 2003 35 CE privind participatca pubhcului b claborares amemitor planun i programe in legdturd cu mediul §
muodifivarea, cu pnvire la partiviparea publicilui §i aceesul la justitie, o Directive 88 3372.CEE 513 Dircetivei 90 61 CE, prin cenificatu) de urbanism s¢ comuniea solictanmlui ohligatia
de o contacta aulontatea teptonalid de medin pentri £a aceasta s3 analizese 31 53 deeidd, dupd vaz, incadrarea’neincadrarea proieciului mvestitici publice private in lista protectelor supuse
evaludns impacwlui asupra mediulu,
in aplicarea prevederilor Directivei Consibulur 85 337 CEE, provedura de emitere o scordului de medin se desflisourd dupl emiterea certificatului de urhanism, unterior depunerii
documentatici pentru awtorizarca executdni lucrdrilor de constructi Is autotitatea administrapst pubhice competente.
in vederea satisfaceni cenngelor cu prvire la procedurs de cnntere o acordului de medio, autonitatea competentd pentni protecyia medihn stabileste mecanismul asigurim consultin
publice, centraliz3nii optivnilor publicului si fermulin unui punct de vedere oficial cu privise fa reahizarea investifici in acord cu resuliatele consultirii publice
in aceste conditii:
Dupi primirca prezentului cenifical de urhanism, titulanul are obligapia de o se prezenta la autoritutea compelentd pentru protecia mediwlui in vederea evaluini inifiale a investigiei ﬁi]
stabibry demardrii procedurii de evaluare o impactului asupra medivlen sisay a procedurit de evaluare adeovatd. In uma evaluirii impiale a notificini pravind stenia de realizare a
proiceiului se va emite punctul de vedere al autontdiii compelente pentru protectio medinlu

In silutia in care autoritalea compelentd pentru proteciia medlivlui sabileste elecivaren evaludi impactului asupra mediului §i sau o evaludnii adeevate, sohcitaniul are oblipagin de a
nolfica sccst fapt autoriLifii administrafici publice competente cu privire ka mentinerea cerenii pentrs sulorizarea exveutinii luerarilor de construcpi

In situagia in care, dupl emiterea certificatalui de vrbanism oni pe parcursul derulinii procedurii de evaluare o impactului asupra mediului, solicitantul renungd 1a intentia de realizare a
inestifiei, acesta are obligagio de a notifica acest faps autoritdlii administragici publice competente.

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotiti de
urmatoarele documente: :

a) certificatul de urbanism (copic)

b) dovada titlului asupra imobilului, teren §i/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la
zi i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in carc legea nu dispunc altfel (copic

legalizatd);
¢) documentatia tchnicd - D.T., dupi caz (2 exemplare originale)::
D.T.A.C. OD.T.A.D. D.T.O.E.

d) Avizele §i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism.

d.1) Avize si acorduri privind utilitatile urbanc i infrastructura (copic):

& alimentare cu apa O canalizare B gaze naturale
O telefonizare & alimentare cu energie electricd & salubritate
O alimentare cu energie termicd [ transport urban

Alte avize/acorduri

Administratia Domeniul Public (pt creare acces+bransamente)

Politia Mun. Turda -Birou rutier (pt creare acces)

Certificat nomenclaturi stradala

d.2) Avize §i acorduri privind:

O securitatea la incendiu O protectie civila & sandtatea populatiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administratici publice centrale sifsau alc serviciilor descentralizate ale acestora
(copie);

D.J. Cultura Clyj

Transgaz Medias

Aviz Arhitect Sef

d.4) Studii de specialitate (1 exemplar original):

& Plan dc situatic pe suport topografic vizat de B.C.P.I. Turda si PV recepjic
Referat verificator de proiecte - A

X Studiu geotchnic cu verificare Af; Studiu SAER

P.U.D.



¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

Litera f) a pet. 5 din formularul-model F6 "Certificat de urbanism" din anexa | a fost climinata de pet. 9 al art. |
din ORDINUL nr. 1.867 din 16 iulie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 iulie 2010.

® Dovada inrcgistrarii proicctului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 cxemplar original)

g) documente de plata ale urmatoarelor taxe (copic):

Taxa Autoriza(ie construire; Taxa timbru arhitecturd; Taxa Organizare Santier

Taxa Aviz Arhitect-Sef, Taxa Informare §i consultare publicd, Taxa R.U.R.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

Primar, Secretar Generaf,
CRISTIAN OC'I‘AVZ \ MATEI ELENA MIHAELA MARG}\!EAN
—— ¥

T

Sef SUATC: MARh‘FANTAl\A;\/ZL% / Arhitect Sef, Y

fntocmit: ANA-MARIA MUXKT A
Numiir exemplare: =

Achitat taxa de 21 lei, conform Chitantei nr. 44052 din 04/11/2022
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de@8.0%._20 2%



