MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE
1.1.Date de recunoastere a documentatiei
- Denumirea lucrérii : P.U.D. CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA ( P+M) IMPREJMUIRE si

BAZIN VIDANJABIL ETANS
- Amplasament . Mun. TURDA, str. DEALUL ZANELOR, nr. 13, judetul CLUJ
- Beneficiari : MURSESAN VIOREL-DORIN si MURSESAN ANDREEA

Mun. Turda, str. Tineretului, nr. 20, ap. 17, jud. Cluj
- Proiectant general : S.C. ZAMPROIECT S.R.L. Campia Turzii
arh. ZAMBLAU ROMULUS- REGISTRUL URBANISTILOR cat. D1, E
- Nr proiect/ data elaborarii : 30 / 2022
- FAZA proiect : P.U.D.
1.2 Obiectul lucrarii
- Solicitari ale temei - program :

Detalierea conditiilor de amplasare si conformare a constructiilor si a amenajarilor propuse in vederea realizarii pe
amplasamentul studiat - CF 64882 Turda , respectiv construirea unei LOCUINTE UNIFAMILIALE cu un regim maxim de
inaltime P+M precum sia dotarilor aferente acesteia : IMPREJMUIRE, BAZIN VIDANJABIL ETANS , a acceselor auto si pieto-
nale si spatiilor verzi aferente acestui imobil.

1.3 Surse documentare

-P.U.G. pentru localitatea Turda

- Regulamentul aferent P. U . G.

-Certificat de Urbanism nr. 447 din 30-12-2022- eliberat de catre Primaria Municipiul Turda
2. INCADRAREA IN ZONA
2.1 Concluzii din documentatiile deja elaborate
- Situarea obiectivului in cadrul localitatii :

Amplasamentul propus pentru viitoarea investifie se afla in judetul Cluj , intravilanul munic, Turda in UTR-LR4 cu
destinatia de locuinte individuale de tip rural si culturilor agricole.

Are o suprafata totala de 1450 mp si este liber de constructii.
- Prescripfiile i reglementarile din documentatiile de urbanism elaborate / aprobate anterior :
Terenul se afla in intravilanul munic. Turda.

Conform PUG si R.L.U.  imobilul se aflain U.T.R.-LR4 zona PROTEJATA CU VALOARE ARHEOLOGICA S| AMV-
BIENTALA, CARTIERUL SANDULESTI

Are acces principal din str. Dealul Zanelor, nr 13
Functiunea dominanta : LOCUIRE INDIVIDUALA DE TIP RURAL si DOTARI AFERENTE
Functiuni complementare : CULTURI AGRICOLE
Caracteristicile fondului construit existent : REGIM DE INALTIME PREPONDERENT -parter
STARE MEDIOCRA SI REA
Elemente proptejate:  SIT ARHEOLOGIC
Disponibilitati de teren: TEREN PARTIAL NECONSTRUIT
FRONTUL LA STRADA - RAR CONSTRUIT
FRONTUL ESTIC SI VESTIC -LIBER DE CONSTRUCT!I
ConformP.U.Z. LR4
Utilizarile permise sunt : LOCUINTE INDIVIDUALE DE TIP RURAL CU DOTARI ALE ZONEI DE LOCUIT




Indici de control :
Regim minim de inaltime : 2 nivele
POT maxim=30,0%
CUT maxim=0,3
3. SITUATIA EXISTENTA
3.1 Accesibilitatea la cdile de comunicatie
Accesul la proprietate este existent din str. Dealul Zanelor, nr. 13

Accesul propus pe latura nord se realizeaza din str. Dealul Zanelor cu latimea 3,50 m

ACCESUL la UTR LR4 este realizat din DN1 prin str. Dealul Zanelor cu latimea variabila, latime minima de 7,8 m- la distanta
de 12 mdin ax DN

Accesul este realizat printro banda de decelerare neamenajata cca 30 m lungime si latime cca 3,0 m
3.2 Suprafata ocupata , limite si vecinatati

Terenul are o suprafata totald studiata prin prezenta documentatie de 1450 mp si se invevineaza cu :
-la nord: strada Dealul Zanelor
-la sud: teren liber proprietate particulara Iimescu Mihaela si Curta Maria
-la est: teren liber proprietate particulara Hotea Nelu Danut
-la vest: teren liber proprietate particulara Cristea Cristian si Cristea Lidia - cad.64881
3.3 Suprafete de teren construite si suprafefe de teren libere

Pe teren nu exista constructii.
Folosinta actuala a terenului: vie- conform C.F.64882 Turda
UTR LR4- are un fond construit rarefiat

3.4 Tipul de proprietate asupra terenurilor , cu precizarea suprafetelor ocupate
PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

Terenul se afld in intravilanul municipiului Turda si este proprietate particulara a lui : MURESAN VIOREL DORIN si
MURESAN ANDREEA

3.5 Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare

1. Amplasamentul: imobilul este situat in intravilanul munic. Turda

2. Morfologia perimetrului: Din punct de vedere geomorfologic perimetrul cercetat se incadreaza in zona central-
vestica a podisului Transilvaniei.

3. Geologia perimetrului

Din punct de vedere geotehnic stratificatia intalnita are un caracter uniform care incepe cu:
-un strat vegetal argilos brun-negru de la £0,00 fa -0,30 m
-argiloasa marnoasa, slab nisipoasa, galben-verzuie, plastic vartoasa de la -0,30 la -0,90 m
- argiloasa maroasa , negra, uneori brun-negricioasa, slab nisipoasa, cu rar pietris mijlociu/mare, plastic vartoasa de la -0,90
mla-2,00m
-marna argiloasa, cenusiu-negricioasa, tare, cu fragmente carbonatice(calcare) intens alterate de la -2,00 m la -6,00 m

4. Hidrografia si hidrogeologia perimetrului.

Nivelul hidrostatic nu a fost interceptat la adancimea forajului la -6,00 m.

5. Seismicitatea

Conform prevederilor Normativului P 100-1/2013 si SR 11100/1-93, amplasamentul , se incadreaz in macrozona
seismica de calcul “F” caracterizatd prin miscari seismice reduse, avand coeficientul seismic ag = 0,10 g si Tc = 0,7 sec.

6. Adancimea de inghet

Clima este de tip continental moderat, specifica regiunilor de deal, conform STAS 6054/ 1978, adancimea de inghet in
perimetrul localitatii Turda, este de 0,90 m de la nivelul terenului.

7. Stabilitatea terenului Perimetrul cercetat nu prezinta semne de instabilitate.
8. Accidente de teren Nu sunt accidente in teren, subsoluri sau hurube.
9. Concluzii si recomandari :In urma efectuarii studiului geotehnic, avand in vedere stratificatia terenului si
caracteristicile sale mecanice, rezultd ca terenul are conditii geotehnice bune de fundare.
Avand in vedere obiectivul propus a se realiza pe amplasamentul dat se impun urmétoarele conditii de fundare:
Stratul de fundare: - Constructiile vor fi fundate la adancimea minima de fundare - 1,10 m, de la nivelul Tn actual.
La calculul terenului de fundare se va considera presiunea conventionali de baza: Pconv. = 371,89 kPa

Presiunile conventionale au fost calculate conform STAS 3300/2-85




Pentru acest tip de teren se vor respecta prevederile Normativului P 70/92, cu privire la realizarea de constructii pe
pamanturi consistente. Constructia propusé in zona de amplasament conform HG 766/1997, Anexa 2, se incadreaza in
categoria nr. 1 cu risc geotehnic redus .

3.6 Analiza fondului construit existent

Pe terenul studiat nu exista edificate constructii.

In imediata vecinatate (parcela est si vest) nu exista edificate constructii de locuinte.
3.7 Echiparea existenta

Zona nu are infrastructurile edilitare necesare unei locuinte unifamiliale.
4. REGLEMENTARI
4.1 Obiective noi solicitate prin tema program

Investitorul doregte realizarea, pe terenul studiat, a unei LOCUINTE UNIFAMILIALE cu un regim maxim de inaltime
P+M ( inaltimea maxima la comnisa H max= 7,40 m de la CTA ). Terenul are imprejmuire pe toate laturile, imprejmuirea are un
aspect necorespunzator si se va construi 0 noua imprejmuire.

4.2 Capacitatea , suprafata desfisurati a constructiei
Constructii propuse : LOCUINTA UNIFAMILIALA P+M propusa a se realiza cu alinierea propusa pentru frontul secundar.
Sc = 78,45 mp (inclusiv terase acoperite)

Sd = 135,45 mp (inclusiv terase acoperite)
Constructiile se executa din materiale traditionale si finisaje care sa respecte specificul local.
4.3 Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale

- Organizarea circulatiei

Strada Dealul Zanelor se pate moderniza cu 2 benzi carosanile cu latimea de 2,75 m si 2 acostamente de 0,75 m cu
trotuare contrapuse. Se propune aceasta varianta deoarece circulatia este redusa dar trebuie tinut cont si de curculatia
utilajelor agricole de aceea se propune completarea carosabilului, cu covor asfaltic, cu 2 acostamente din piatra stabilizata.

Numarul de parcari se va stabili in conformitate cu regulamentul general de urbanism, aprobat prin HGR 525 / 1996, si
cu normativul de proiectere P-132 / 1993. Se propune o zona de parcare pentru locuinta.

Acces din str. Dealul Zanelor si garare de 1 loc

Prin lucrari de sistematizare verticala se vor urméri realizarea unor conditji bune de racordare a aleilor de intrare —
iegire la cotele strézii existente modernizata cu care se racordeaza, precum si preluarea apelor provenite din precipitatii.

Aleea este betonata, sau dalata cu dale iniebate, avand o latime medie a asfaltului de 3,0 m .
Scurgerea apelor pluviale se realizeaza pe zonele verzi din curte.
4.4 Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

Spatiile ramase neconstruite si care nu sunt ocupate de alei, trotuare si parcari se vor amenaja cu gazon, arbori sau
arbusti autohtoni.

Suprafata spatiilor verzi: ¢ca 81% (81,03%)
4.5 Regimul de construire ( alinierea si indltimea constructiilor , procentul de ocupare a terenurilor )

Fata de aliniament propunem alinierea locuintei cu o retragere de 19 m fata de aliniament (limita proprietatii la strada0
respectiv o retagere de minim 27,5 m. fata de axul drumului reglementat

Alinierea este determinata si de culoarul de protectie a conductei de transport gaze, aliniere propusa pentru ca vecinii
din partea de vest unde conducta pastreaza aproximativ paralelismul cu strada sa poata construi locuinte cu aceeasi retragere

minima.
Limite fata de vecini: minim 1,40 m fata de limita vest
minim 3,0 m fata de limita est
minim 50,0 m fata de limita sud (posterioara)
Cota terenului amenajat -0,45=370.20
Cota terenului natural =369.65
Regimul maxim de inaltime va fii : 2 nivele P+M (se incadreaza in prevederile PUG)

Procentul de ocupare a terenului va fii de P.O.T. propus =5,41% (maxim 30 % ) (se incadreaza in prevederile PUG)



4.6 Coeficientul de utilizare a terenurilor
Coeficientul de utilizare al terenului :C.U.T. = 0,09
Coeficientul maxim de utilizare al terenului prevazut prin PUG :C.U.T. max= 0,3 (se incadreaza in prevederile PUG)
4.7 Asigurarea utilitatilor
- Alimentarea cu apa - se va face in sistem propriu cu put forat in incinta.
- Canalizarea menajera - se va face in sistem propriu la bazinul vidanjabil etans.

- Canalizarea pluviala — Apele meteoritice colectate de pe invelitoare si trotuare sunt dirijate spre spatiile verzi fiind
considerate potential curate.

- Alimentarea cu energie electricd — cu energie neconventionala -panouri fotovoltaice pana la realizarea retelelor
stradale

- Alimentarea cu gaze naturale - cu energie neconventionala - pana la realizarea retelelor stradale
4.8 Bilant teritorial , in limita amplasamentului studiat

Nr. crt. Denumire ~ Suprafata POT. [/ CUT
Mp %
1. Teren intravilan 1450,00 100%
2, CONSTRUCTII+TERASE Sc=78/45; Sd=13545 |  541/0,09
4 TROTUARE, ALEI, PARCARI+PG. 180 12,41
5. ZONE VERZ| ] 175 81,03
TOTAL SUPRAFATA 1450,00 100 %
ILUSTRARE URBANISTICA: -

Parcela este perpendiculara pe strada, are o deschidere la strada de 11,79 mp si 0 adancime de 120,17 m
Are o inclinatie de la nord spre sud

Autorizarea executarii constructiilor/ echipamentelor/ instalatiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

In cazul constructiilor propuse volumetria constructiilor va fi echilibrata si se va incadra in tipologia constructiilor in spatiul urban
Se interzic volumele nespecifice, iesite din scara locului atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul urban

Fatadele- Stilul arhitectural se va adapta specificului mediului urban. Toate fatadele cladirilor vor fi tratate cu aceeasi grija ca si
fatada principala prin utilizarea unei palete cromatice armonioase si a unor materiale similare. Este interzisa amplasarea
instalatiilor de climatizare pe fatadele vizibile din spatiul public. Materialele de finisaj pentru fatade vor fi cele specifice zonei-
tencuieli, zugraveli, piatra, caramida, lemn tratat-aparent, placaje din piatra s.a. ; La constructiile noi se interzice utilizarea
materialelor care contin azbest, polyester. Se interzice placarea peretilor cu materiale ceramice glazurate, materiale pe baza de
azbest, poliesteri, PVC sau altele similare. Se interzice realizarea anexelor gospodaresti care conduc la deprecierea zonei sau
peisajului.

Ornamente pe fatada: Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte materiale similare.
Cromatica-culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei fiind recomandata utilizarea cu
precadere a pigmentilor naturali. Tamplarii ( usi si ferestre ) vor fi preponderent din lemn sau PCV cu geanuri termopan, tripan
etc.. Culorile admise pentru vopsirea tamplariilor sunt: natur, alb, maro, gri, sau alte culori specifice locului.

Acoperisurile vor avea o forma simpla,de tip terasa sau sarpanta cu una, doua sau patru ape, avand streasinele orizontale
iesite sau ascunse. Panta acoperisului sarpanta se va executa in functie de invelitoarea aleasa. Invelitoarea va fi realizata din
tigla ceramica, tigla de beton, tigla metalica, sau tabla faltuita fiind interzisa realizarea invelitorilor din azbociment , table zn, sau
alte materiale sintetice. Culorile invelitorilor vor respecta specificul local fiind cat mai apropiate de cele naturale, specifice zonei.
Se interzice utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local: Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate
preponderent din tabla sau PCV. Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea in inaltimea maxima
admisa.




