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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

U.T.R. LM12*-subzona Li — Functiune locuire individuala

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
Subzona Li — Functiune locuire individuala — functiune dominanta: locuire individuala si
functiuni complementare (comert, servicii, birouri)

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
Locuinte individuale (unifamiliale) in regim izolat.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc.) cu conditia ca in
functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul
ferestrelor vecinilor.

Servicii cu acces public, conform Anexei 1 la prezentul Regulament, prestate in special de
proprietari, cu urmatoarele conditii:

(a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei;
(b) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei;
(c) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala.

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament,
prestate de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

(a) sa se desfasoare in paralel cu functiunea de locuire;
(b) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

(c) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii.



Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:
(a) sa nu includa alimentatie publicd, conf. Anexei 1 de la prezentul regulament;
(b) asigurarea locurilor de parcare sa se faca exclusiv in interiorul parcelei.

3. UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticalda de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Toate parcelele cu destinatie rezidentiala vor indeplini cumulativ urmatoarele conditii:

(a) vor avea front la strad3;
(b) lungimea frontului la strada va fi mai mare sau egala cu 17 m;
(c) suprafata va fi mai mare sau egala cu 500 mp.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Constructiile se vor pozitiona in retragerea de 5 m din aliniament, pe strada Sandulesti.

Accesul pe parcela se poate face doar din strazile propuse ,A” si ,B”, iar fatada dinspre
strada Sandulesti va fi tratata d.p.d.v. estetic ca o fatada principala, astfel incat sa preia
orientarea cladirilor de locuinte existente pe str. Sandulesti.

Toate constructiile de pe parcela se vor amplasa in interiorul zonei construibile, cu
exceptia dotarilor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii
(filigorii/pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc.), a caror suprafatd insumata
va fi de maximum 15 mp respectiv carport si copertine de garare a caror suprafata
insumata va fi de maximum 25 mp.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
a) Constructiile se vor amplasa la o distanta minima de 3 m fata de limitele laterale
vestice ale parcelei, respectiv minim 6 metri de la limitele laterale estice ale parcelei. In
acest fel se deschide o perspectiva dinspre directia principala a str. Sandulesti, respectiv
est. Exceptie face parcela numarul PO5 la care se impune o retragere minima de 5 m pe
latura estica, data fiind forma diferita a acesteia.

b) Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu minim 6 m (de la strada
propusa ,B”).



7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATZ\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu este cazul.

8. CIRCULATII SI ACCESE
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces
la un drum reglementat, in mod direct. De regula, pe o parcela se pot prevedea un singur
acces pietonal si un singur acces carosabil.

Accesul carosabil va avea latimea de maximum 5 m.

Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
pavajului permeabil; se recomanda amplasarea trotuarelor pe latura estica a caselor; se
recomanda trotuare de minim 1,2 m latime, respectiv trotuare de garda de minim 0,60 m.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR SI A ALTOR MIJLOACE DE TRANSPORT
INDIVIDUAL
Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje:

Locuinte individuale (unifamiliale) izolate, inclusiv in cazul in care ocupantii desfasoara
activitati liberale sau manufacturiere:

(a) maximum un loc de parcare/unitate locativa pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp;

(b) maximum doua locuri de parcare/unitate locativa pentru cladiri cu AU mai mare de
100 mp.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane.

Totalizat, regimul de Tnaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii:
(S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (D — demisol, P — parter, M — mansarda, E — etaj, R
— etaj retras).

Tndltimea maximd admisd a clddirilor, m&suratd la cornisa superioard sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 6 m (se accepta o deviatie
de maximum 0,60 m).

Tnaltimea maxima admisa a cladirilor, mdsurata la coama acoperisului sau in punctul cel
mai Tnalt, nu va depasi 12 m (in cazul in care regimul de Tnaltime urmeaza configuratii cu
mansarda precum (S)+P+1+M se accepta o deviatie de maximum 0,60 m).

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban.



Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate
ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi contemporana si va exprima caracterul programului (locuire).
Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit. Acoperisurile cu sarpanta vor
avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si constante ce nu vor depdsi
42,5°, sau cu terasa.

Cornisele vor fi de tip urban. Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice programului — tigla ceramica sau tabla lisa
faltuitda pentru acoperisurile inclinate, tencuieli pentru fatade si/sau placaje din
piatra/caramida/lemn/HPL. Se recomanda utilizarea materialelor locale si naturale.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau Tn afara
domeniului public. Se interzice folosirea firmelor luminoase, panourilor stridente si a
totemurilor.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR
Autorizarea executarii constructiilor este admisa numai dupa finalizarea procesului de
echipare completa edilitar-urbanistica a teritoriului ce a fost definit ca o etapa in procesul
de urbanizare a terenurilor prin P.U.Z.

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.).

Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual
integrat in Tmprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul
public; pozitionarea acestor platforme va respecta OMS 119/2014.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 35%
din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta). Suprafetele
avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.



Pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la aliniament
(gradina de fatada), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Arborii Tnalti vor fi plantati la minim 2 m fata de limitele de proprietate conform Art. 613,
Cod Civil.

Speciile vegetale alese vor fi alese in asa fel incat sa nu produca alergeni inhalatori (ex:
tei, mesteacan, salcdm), fructe care pot prezenta pericol pentru trecdtori si a caror
indepartare presupune manopere costisitoare (ex: castan, dud) si a caror schimbare de
foliaj se face intr-un interval de timp concentrat — usurdnd astfel operatiunile de
curatenie.

14. IMPREJMUIRI

Tmprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltime maxima de
80 cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care
permite vizibilitatea In ambele directii si patrunderea vegetatiei. indltimea maximi a
Tmprejmuirilor va fi de 2,2 m. imprejmuirile dinspre strada vor putea fi dublate de garduri
vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inéltime si vor fi de tip
transparent sau opac. Portile iTmprejmuirilor situate la strazile propuse ,,A” si ,B” se vor
deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat
cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

Pe fasia de teren cuprinsa intre strada/spatiu public si cladirile retrase de la aliniament
(gradina de fatada), minim 60% din suprafete vor fi organizare ca spatii verzi.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.O.T. maxim = 35 % pentru toate utilizarile admise.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
C.U.T. maxim = 1,5.
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U.T.R. LM 12*- subzona Lsc — Functiune locuire colectiva

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
Subzona Lsc — Functiune de locuire colectiva — functiune dominanta: locuire semicolectiva
si functiuni complementare (comert, servicii, birouri)

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
Locuinte individuale, semi-colective, duplex in regim izolat sau cuplate.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc.) cu conditia ca in
functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul
ferestrelor vecinilor.

Servicii cu acces public, conform Anexei 1 la prezentul Regulament, prestate in special de
proprietari, cu urmatoarele conditii:

(a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei;
(b) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei;
(c) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala.

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament,
prestate de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

(a) sa se desfasoare in paralel cu functiunea de locuire;

(b) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizual3;

(c) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii.
Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:

(a) sa nu includa alimentatie publica, conf. Anexei 1 de la prezentul regulament;
(b) asigurarea locurilor de parcare sa se faca exclusiv in interiorul parcelei.

3. UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.



SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Toate parcelele cu destinatie rezidentiala vor indeplini cumulativ urmatoarele conditii:

(a) vor avea front la strada;
(b) lungimea frontului la strada va fi mai mare sau egala cu 30 m;
(c) suprafata va fi mai mare sau egala cu 700 mp.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Constructiile se vor retrage 5 m fata de aliniamentul strazilor propuse , A” si ,,B”

Accesul pe parcela se poate face doar din strazile propuse ,A” si ,B”, iar fatada dinspre
Paraul Sandulesti va fi tratata d.p.d.v. estetic ca o fatada principala.

Toate constructiile de pe parcela se vor amplasa in interiorul zonei construibile, cu
exceptia dotarilor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii
/pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc.), a caror suprafata insumata va fi de
maximum 15 mp respectiv carport si copertine de garare a caror suprafata insumata va fi
de maximum 25 mp.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
a) Constructiile se vor amplasa la o distanta minima de 3 m fata de limitele laterale
vestice si estice ale parcelei

b) garajele, inclusiv cele incluse Tn corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor
laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 2,8 m

c) garajele se vor retrage cu cel putin 5 m fata de limita posterioara a parcelei.
d) Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu minim 4 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu este cazul.

8. CIRCULATII SI ACCESE
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces
la un drum reglementat, in mod direct. De regula, pe o parcela se pot prevedea un singur
acces pietonal si un singur acces carosabil.

Accesul carosabil va avea latimea de maximum 5 m.



Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
pavajului permeabil; se recomanda amplasarea trotuarelor pe latura estica a caselor; se
recomanda trotuare de minim 1,2 m latime, respectiv trotuare de garda de minim 0,60 m.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR SI A ALTOR MIULOACE DE TRANSPORT
INDIVIDUAL
Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje:

Locuinte individuale si locuinte semi-colective, inclusiv in cazul in care ocupantii
desfasoara activitati liberale sau manufacturiere:

(a) maximum un loc de parcare/unitate locativa pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp;

(b) maximum doua locuri de parcare/unitate locativa pentru cladiri cu AU mai mare de
100 mp.

(c) maximum 4 locuri de parcare /imobil

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Regimul de indltime maxim admis este de trei niveluri supraterane.

Totalizat, regimul de inaltime nu poate depdsi una dintre urmatoarele configuratii:
(S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (D — demisol, P — parter, M — mansarda, E — etaj, R
— etaj retras).

indltimea maximd admisd a clddirilor, masuratd la cornisa superioard sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 6 m(se accepta o deviatie de
maximum 0,60 m).

Tnaltimea maxima admis3 a clddirilor, m3suratd la coama acoperisului sau in punctul cel
mai Thalt, nu va depasi 12 m (in cazul in care regimul de indltime urmeaza configuratii cu
mansarda precum (S)+P+1+M (se accepta o deviatie de maximum 0,60 m).

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate
ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi contemporana si va exprima caracterul programului (locuire).

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.



Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit. Acoperisurile cu sarpanta vor
avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si constante ce nu vor depasi
42,5°, sau cu terasa.

Cornisele vor fi de tip urban. Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice programului — tigla ceramica sau tabla lisa
faltuita pentru acoperisurile inclinate, tencuieli pentru fatade si/sau placaje din
piatra/caramida/lemn/HPL. Se recomanda utilizarea materialelor locale si naturale.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau Tn afara
domeniului public. Se interzice folosirea firmelor luminoase, panourilor stridente si a
totemurilor.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR
Autorizarea executarii constructiilor este admisa numai dupa finalizarea procesului de
echipare completa edilitar-urbanistica a teritoriului ce a fost definit ca o etapa in procesul
de urbanizare a terenurilor prin P.U.Z.

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.).

Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual
integrat in Tmprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul
public; pozitionarea acestor platforme va respecta OMS 119/2014.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 35%
din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta). Suprafetele
avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la aliniament
(gradina de fatada), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Arborii Tnalti vor fi plantati la minim 2 m fata de limitele de proprietate conform Art. 613,
Cod Civil.

Speciile vegetale alese vor fi alese in asa fel incat sa nu produca alergeni inhalatori (ex:
tei, mesteacan, salcam), fructe care pot prezenta pericol pentru trecatori si a caror



indepartare presupune manopere costisitoare (ex: castan, dud) si a caror schimbare de
foliaj se face intr-un interval de timp concentrat — usurand astfel operatiunile de
curatenie.

14. TMPREJMUIRI
Tmprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu iniltime maxima de
80 cm si o parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care
permite vizibilitatea in ambele directii si pdtrunderea vegetatiei. Indltimea maxim3 a
imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile dinspre strada vor putea fi dublate de garduri
vii.

Tmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m fniltime si vor fi de tip
transparent sau opac. Portile imprejmuirilor situate la strazile propuse ,A” si ,B” se vor
deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat
cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

Pe fasia de teren cuprinsa intre strada/spatiu public si cladirile retrase de la aliniament
(gradina de fatada), minim 60% din suprafete vor fi organizare ca spatii verzi.

Tmprejmuirea amplasatd pe latura posterioard (spre paraul Sindulesti) se va retrage cu
minim 1 metru pentru a asigura o solutie de valorificare a albiei paraului Sandulesti cu o
zona de relaxare, sp. verde, alee etc.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.O.T. maxim = 35 % pentru toate utilizarile admise.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
C.U.T. maxim =1,5.
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U.T.R. LM12* - subzona Sv — Functiune spatii verzi

SECTIUNEA 1 - CARACTERUL SUBZONEI

Subzona Sv — Functiune spatii verzi — functiunea dominanta: spatii verzi cu dotari aferente
zonei de locuit: punct gospodaresc, mobilier urban

SECTIUNEA 2 — UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
(a) plantatii nalte, medii si joase

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale, promenada, alergare si velo
(c) mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna si alte activitati in aer liber compatibile
(d) edicule, componente ale amenajarii peisagere, inclusiv lucrari edilitare

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si
platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia integrarii acestora in
conceptul de amenajare.

3. UTILIZARI INTERZISE
Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Este interzis accesul oricaror tipuri de autovehicule (autoturisme, autoutilitare,
autocamioane, motociclete, motorete, ATV etc.), altele decat cele pentru exploatare in
regim silvic si intretinere.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Avand in vedere functiunea de spatiu verde nu se impun restrictii privind dimensiunea si
forma loturilor.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'Z\ DE ALINIAMENT
Elementele de mobilier urban se vor amplasa in functie de conceptul de amenajare.
Constructiile se vor retrage la minim 0,5 m fata de aliniament.
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6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Ediculele cu functiune de toalete, intretinere etc. se vor amplasa la o distantda minima de
0,5 m fata de limitele laterale de proprietate.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Ediculele cu functiune de toalete, intretinere se vor amplasa grupat. Cuplarea acestora
este permisa.

8. CIRCULATII SI ACCESE
Se vor prevedea accese de serviciu, pentru colectarea deseurilor si intretinere.

Pentru aleile pietonale si velo se vor utiliza sisteme rutiere specifice — de regula agregate
compactate. Este admisibila folosirea de imbracaminti asfaltice, cu tratamente
superficiale din agregate de balastiera, asemanatoare ca imagine aleilor din agregate
compactate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR SI A ALTOR MIULOACE DE TRANSPORT
INDIVIDUAL
Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Constructiile vor avea maxim un nivel iar indltimea lor nu va depasi 3,00 metri.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Arhitectura ediculelor cu functiune de toaletes, intretinere va fi de factura moderna si va
exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau
imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu
programul si arhitectura cladirilor.

Toate constructiile vor avea invelitoare tip terasa.

Este interzisa amplasarea de panouri publicitare, bannere, afise etc. pe arbori, pe gardul
viu sau pe imprejmuirile terenurilor de sport, in afara unor evenimente organizate.

Firidele de bransament se vor integra in cadrul fatadei, in nise.

Mobilierul urban va fi de facturd moderna si va fi integrat proiectului arhitectural,
subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor
publice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR
Se va introduce un sistem de iluminat public, ce va face obiectul unor studii de
specialitate.

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica. Se interzice dispunerea
aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.).
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in zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectdrii deseurilor, accesibil din
spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost).

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural, va ocupa minim 70% din
suprafata totala a subzonei si va cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inalta).

Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Speciile vegetale alese vor fi alese in asa fel incat sa nu produca alergeni inhalatori (ex:
tei, mesteacan, salcdm), fructe care pot prezenta pericol pentru trecdtori si a caror
indepartare presupune manopere costisitoare (ex: castan, dud) si a caror schimbare de
foliaj se face intr-un interval de timp concentrat — usurand astfel operatiunile de
curatenie.

14. IMPREJMUIRI
Nu sunt admise Tmprejmuiri, indiferent de structura de proprietate, cu exceptia
imprejmuirilor joase pentru delimitarea unor zone de joacd pentru copii de varsta mica
sau imprejmuiri aferente unor zone de joc cu mingea.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
P.O.T. =5 % (nu sunt luate in calcul ediculele aferente amenajarii peisagere, cu conditia sa
nu includa spatii interioare)

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
C.U.T. = 0,05 (nu sunt luate in calcul ediculele aferente amenajarii peisagere, cu conditia
sa nu includa spatii interioare)

Intocmit, e
stag. arh. urb. Andrei MURESAN///Z’/M 7

arh. urb. Claudiu PIPER
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U.T.R. LM12*- subzona CC — Functiune circulatii

SECTIUNEA 1 - CARACTERUL SUBZONEI
Subzona Cc — Functiune circulatii — functiunea dominanta: strazi si circulatii
pietonale comune, zona privata rezervata zonei studiate.

SECTIUNEA 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Circulatie rutiera / amenajarile specifice aferente: platforma cailor de circulatie,
lucrarile de sistematizare verticala ,iluminatul public, semnalizarea si orientarea rutiera
etc.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2

Publicitatea comerciala pe panouri dedicate, cladiri de orice tip etc.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Nu este cazul.

4.CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI.
Nu este cazul.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Nu este cazul.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Nu este cazul.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu este cazul.

8. CIRCULATII SI ACCESE
Se vor prevedea accese de serviciu, pentru colectarea deseurilor si intretinere.
Pentru aleile pietonale si velo se vor utiliza sisteme rutiere specifice — de regula
agregate compactate. Este admisibila folosirea de imbracaminti asfaltice, cu tratamente
superficiale din agregate de balastiera, asemanatoare ca imagine aleilor din agregate
compactate.
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Prin prezentul regulament se reglementeaza cate un acces auto si pietonal pentru
accese spre parcelele propuse.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR SI A ALTOR MIJLOACE DE TRANSPORT INDIVIDUAL
In interiorul culoarelor arterelor de circulatie, oprirea / stationarea / parcarea
autovehiculelor este interzisa.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Nu este cazul.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Nu este cazul.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

In interiorul culoarelor arterelor de circulatie pot fi amplasate elemente ale infrastructurii
edilitare majore, in conformitate cu cadrul normativ in vigoare, cu conditia dispunerii
acestora exclusiv in subteran.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc)
sau pe sol a conductelor de orice fel. Traversarile se vor realiza exclusiv in subteran, cu
exceptia liniilor aeriene de inalta si medie tensiune.

Apele meteorice vor fi colectate exclusiv in interiorul culoarului arterelor de circulatie si
conduse spre emisari sau canalizarea publica. Se interzice conducerea acestora in
exterior, spre terenurile / parcelele invecinate.

Se va introduce un sistem de iluminat public, ce va face obiectul unor studii de
specialitate.

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica. Se interzice dispunerea
aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

In zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor, accesibil din
spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost).

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Suprafetele libere se vor inierba in totalitate si se vor planta cu vegetatie medie si inalta,
pe baza unui proiect de amenajare peisagera, avandu-se totodata in vedere si
considerentele / reglementarile privind securitatea rutiera.

14. IMPREJMUIRI

Imprejmuirile parcelelor adiacente cailor de circulatie se vor supune reglementarilor
aferente unitatilor teritoriale de referinta din care fac parte. In interiorul acestor culoare,
ele vor fi in mod obligatoriu dublate (inpre strada Sandulesti si strazile propuse ,A” si ,B")
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de garduri vii, vegetatie medie si inalta care, impreuna, vor constitui o perdea de
protectie.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
P.O.T.=0%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT.=0.0

/
i S £ >
Intocmit, B —

stag. arh. urb. Andrei MURESAN /ﬁ, A

A

arh. urb. Claudiu PIPER
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Anexa 1

Clasificarea utilizarilor admise dupa categorii de functiuni:

Functiuni de administrarea afacerilor
Sedii de societati comerciale

Spatii de birouri

Functiuni tertiare

Servicii cu acces public: tiparire si multiplicare, servicii de educatie si formare
profesionala, centru after-school, servicii postale si de curierat (relatii cu publicul),
furnizare utilitati (relatii cu publicul), servicii CATV (relatii cu publicul), agentie de turism,
agentie imobiliara, agentie de publicitate, agentie matrimoniald, servicii IT, salon de
estetica si intretinere corporala (fitness, masaj, cosmetica, frizerie, coafor, baie public3,
sauna etc), studio de body-piercing / tatuaje, curatatorie de haine, studiou foto / video,
filiala de bibliotecd / mediatec3, servicii funerare* etc

Servicii profesionale: cabinet de medicind generala (medic de familie) cabinet de
medicind de specialitate, cabinet stomatologic, laborator de analize medicale, laborator
individual de tehnica dentara, cabinet de medicina veterinara, birou de avocatura, birou
notarial, birou de traducere, servicii de consultanta juridica sau economica, birou de
contabilitate, atelier / birou de proiectare / expertizare/ design, birou de topografie /
cadastru / cartografie, atelier de arta etc

Servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, depanare electrocasnice /
instalatii, asistenta IT, manufactura fina, reparatii ncaltaminte, croitorie, marochinarie,
tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, tamplarie sau alte activitati manufacturiere etc

Functiuni de turism

vila turistica* - *****

pensiune turistica categoria urbana * - *****
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