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Memoriu general
1. Introducere
Date generale de identificare a documentatiei

Denumirea proiectului: P.U.D. pentru
1. extindere, modificari interioare si exterioare locuinta
unifamiliala ( C1) si amenajari exterioare
2. construire corp nou - locuinta unifamiliala
( C3 - alipita de corp C1) sianexa: garaj si
magazie / foisor ( C4 ) si refacere imprejmuire teren
str.Tribunul Corches nr.25A, mun.Turda, jud.Cluj
( C.F.nr.65320, nr.cad.65320 )
Beneficiar: Andrei Razvan lonut
domiciliu: str.Doctor loan Ratiu nr.9,
bloc D20, apartament nr.2, mun.Turda, jud.Cluj

Proiectant: Cabinet Individual de Arhitectura - arh.losip Ovidiu Daniel

Data elaborarii: noiembrie 2025

2. Obiectul documentatiei
in conformitate cu Certificatului de Urbanism nr.81 din 28.03.2024 eliberat de Primaria
municipiului Turda din jud.Cluj extinderea, modificarile interioare si exterioare ale locuintei unifamiliale
existente pe terenul din str.Tribunul Corches nr.25A situat in mun.Turda, jud.Cluj identificat in
C.F.nr.65320 Turda cu nr.cad.65320, amenajarile exterioare adiacente, construirea unui corp nou -
locuintd unifamiliala alipita de locuinta existentd ce va include anexe - garaj si magazie / foisor si
refacerea mprejmuirii existente se va reglementa printr-un P.U.D. ce va fi supus pentru aprobare
Consiliului Local al municipiului Turda. ( Conform cu prevederile L350/2001 art.32 lit.d) se solicita
PUD.)
Conform art.30 al H:G: nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism sunt
considerate construibile loturile care respecta cumulativ urmatoarele conditii:
a) front la strada de minimum 8 m pentru cladirile insiruite si de minimum 12 m pentru pentru
cladirile izolate sau cuplate
b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladirile insiruite si suprafata minima a
parcelei de 200 mp pentru cladirile amplasate izolat sau cuplat
c) adincimea parcelei mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei

Conform punctului 6 - Reguli generale de amplasare a constructiilor al Regulamentului Local de
Urbanism aprobat pentru constructiile cuplate se admite un front al parcelelor construibile de minim 6 m.

Terenul! identificat in C.F.nr.65320 cu nr.cad.65320 pe care se elaboreaza P.U.D. este situat in
intravilanul mun.Turda din jud.Cluj pe str.Tribunul Corches nr.25A, are suprafata de 687 mp si este
compus din 3 parcele cu categoria de folosinta drum s = 97 mp, categoria de folosinta curti-constructii
s = 277 mp si arabil s= 313 mp. in incinta terenului sint edificate doua cladiri

1) casa de locuit (S construita la sol = 134,50 Mp $i S construita desfasurata = 405,00 mp )
identificata cu nr.cad.65320-C1 edificata in 2008 si extinsa in 2020

2) anexa (S construita la sol = 3,00 MP $i S construita desfasurata = 3,00 mp)
identificata cu nr.cad.65320-C2 ( cotet si latrina din zidarie )

Terenul studiat are o forma neregulatd si este configurat in panta. Cotele in raport cu cota
absolutd de la nivelul marii, din perimetrul terenului variaza intre 327,51 si 332,58 conform planului
topografic intocmit si anexat. in incinta terenului spre strada secundara situata in partea sud-estica a
terenului a fost edificatd o casa familiald care s-a demolat in baza Autorizatiei de Desfiintare nr.14 din
21.09.2018 eliberata de Primaria mun.Turda. Terenul este partial imprejmuit.
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Parcelele ce compun terenul studiat sint evidentiate in plansele desenate anexate.

Accesul pietonal si carosabil principal in incinta terenului se realizeaza din str.Tribunul Corches
situata in partea nord-vestica a terenului. Accesul pietonal si carosabil secundar in incinta terenului se
realizeaza din stradade categoria IV infundata situata in partea sud-estica a terenului. Traseului strazii
Tribunul Corches este in curs de reabilitare, extindere si modernizare. In prezent strada este de
categoria IV cu sens unic de circulatie.

Prin P.U.D. conform legislatiei in vigoare, se stabilesc reglementari cu privire la accesele
pietonale si ale autovehiculelor, retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conformarea arhitecturald si volumetrica, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice si
reglementari cuprinse dupa caz in ilustrarea urbanistica.

Limita P.U.D. studiat cuprinde parcela identificat in C.F.nr.65320 Turda cu nr.cad.65320 si
portiuni din drumurile de acces totalizind o suprafata de 761 mp.

3. incadrarea in localitate

Terenul studiat pe care se propun lucrarile de constructie pentru extindere, modificare interioara
si exterioara ale locuintei unifamiliale existente, amenajarile exterioare adiacente, construirea unui corp
nou - locuintad unifamiliala alipita de locuinta existenta ce va include anexe - garaj si magazie / foisor si
refacerea imprejmuirii existente se gaseste intravilanul si zona centrald a mun.Turda din jud.Cluj.

Conform P.U.G. - Turda terenul este situat in UTR -LM2 - zona destinata locuintelor individuale si

, dotarilor aferente. Terenul este in zona de impozitare B - rang localitate Il - coeficient de corectie 2,30.

LM2 este localizatd in cartierul bai sarate si limita sud-est centru, zona in care intra cladlrlle
categoria V - cladiri situate pe frontul strazilor ce delimiteaza aria protejata ,Ansamblu urban de secol
XVIII - XIX” ( corp A). Localizare - extinderea zonei protejate ,Ansamblu urban de secol XVIII - XIX".

In vederea intocmirii prezentei documentatii s-au considerat suficiente informatiile din teren,
actele de proprietate si planul topografic vizat si receptionat de B.C.P.I. - Turda.

4. Situatia existenta

Parcela delimitatd de limitele de proprietate in cadrul suprafetei studiate prin P.U.D. de 761 mp
are un contur neregulat pus in evidenta in extrasul de plan cadastral si planul topografic. Amplasamentul
zonei studiate in intravilanul mun.Turda este pus in evidenta in plansele de incadrare desenate anexate.

Terenul dispune in prezent de retele de curent, apa, canalizare, gaze si telefonie amplasate in
traseul strazii Tribunul Corches din mun.Turda - jud.Cluj.

Extras Wikipedia - Orasul Turda ( in latind Potaissa, in germana Thorenburg, in maghiara Torda )
este un municipiu in judetul Cluj, regiunea Transilvania, Romania. Orasul este situat la circa 30 km
sud - est de municipiul Cluj-Napoca. Orasul antic Potaissa ( pe locul caruia se afla actualul oras Turda )
este inscris pe lista monumentelor istorice din judetul Cluj, elaborata de Ministerul Culturii din Romania
in anul 2015 ( cod LMI CJ-I-m-A-07210.03).

PN Turda suprapune vechea asezare romana Potaissa ( compusa din orasul roman ce a atins

“7 rangul de colonia, castrul legiuniiV Macedonica si asezarea civila corespunzatoare acestuia -
canabae ), preluind numele asezarii dacice preromane care nu a fost inca peremtoriu identificata in
teren. Pe aceste locuri s-au descoperit mai multe vestigii paleocrestine. in Evul Mediu s-au tinut la Turda
in total 127 Diete ale Transilvaniei ( adunari ale starilor ). Ultimul document scris atestind Universitas
Valachorum dateazd din mai 1355, cind adunarea generald ( congregatio generalis ) a starilor
transilvane a fost convocata la Turda. In 1568 loan al ll-lea Sigismund Zapolya, principe al Transilvaniei,
a emis aici Edictul de la Turda, primul decret de libertate religioasa din istoria moderna a Europei. Din
pacate, edictul nu a cuprins prevederi referitoare la romanii majoritari de rit ortodox.

Turda a fost in timpul Regatului Ungariei resedinta Comitatului Turda ( Torda varmegye ), iar din
anul 1876 resedinta Comitatului Turda - Aries ( Torda-Aranyos varmegye ). intre 1925 - 1950 a fost
resedinta judetului Turda.

Turda s-a dezvoltat mai ales pe partea stinga a riului Aries. Altitudinea minima e de 310 m in
extremitatea estica, pe valea Ariesului, iar cea maxima se gaseste in nord - estul orasului, pe Dealul
Slaninii ( 436 m ). La vest este adapostit de Dealul Viilor, in prelungirea Dealului Cetatii ( 402 m ). in
centrul municipiului se unesc Valea Racilor cu Valea Calda Mare. Orasul a fost compus din 3 zone
distincte: Turda Veche ( de la podul peste Aries spre nord, cuprinzind zona centrala si terminindu-se la
capatul strazii Avram lancu ), Turda Noua ( de la strada Avram lancu spre Cluj ) si Oprisani ( de la podul
peste Aries spre Cimpia Turzii ).
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Conform studiului geotehnic realizat de S.C. IAR DOI s.r.l. constitutia geologica in depozitele
sedimentare din depresiunea Turda - Cimpia Turzii din punct de vedere stratigrafic apartin Badenianului,
Sarmatianuluisi Cuaternarului. Formatiunile geologice situate in baza sarii sau a depozitelor de gipsuri
din zona marginal vestica a Bazinului Transilvaniei ( zona ce include perimetrul terenului studiat ) sint
formate dintr-o alternanta uniform de marne si argile. Depozitele geologice din zona amplasamentului
studiat apartin Sarmatianului si sint formate din argile, argile marnoase, marne nisipoase cu intercalatii
rare de tufuri, gresii si conglomerate.

Din punct de vedere geomorfologic zona studiatd in P.U.D. se incadreaza in complexul
versantilor, in extremitatea vestica a versantului in cuesta situat pe malul sting al riului Aries in aval de
confluenta acestuia cu piriul Racilor. Parcela studiata are o panta arelativ accentuata cu sens de cadere
spre sud-vest. in jurul zonei studiate terenul este dens construit si nu prezinta indicii care sa semnaleze
existenta unor fenomene de instabilitate a terenului ( alunecari de teren ).

Zona studiata are un potential redus de producere a unor fenomene de risc cu o probabilitate
medie situata in intervalul 0,10 - 0,15 si poate fi incadrata la:

- risc redus de producere a unor cutremure de mare intensitate

- risc inexistent/redus de inundatii prin revarsari de riuri sau oscilatii positive ale nivelului
pinzei freatice

- risc redus/mediu de alunecari de teren primare sau reactivate

La executarea forajelor ce au stat la baza studiului geotehnic nu au fost interceptate orizonturi
acvifere subterane. In perioadele de precipitatii abundente, apa meteorica infiltrata in formatiunile
terigene de suprafata care acopera versantul dealului zonei studiate, pe fondul circulatiei acesteia spre
terasa Ariesului, se poate acumula in demisolurile si subsourile cladirilor existente.

Sondajul de dezvelire a fundatiei corpului de cladire existent C1 la peretele sud-estic a pus in
evidenta fundatia din beton cu talpa la -1,30 m si latimea fundatiei de 0,35 m. betonul din fundatia
decopertata nu prezinta fisuri sau exfolieri. Talpa fundatiilor este incastrata in stratul de marna argiloasa,
brun galbuie, plastica, virtoasa, activa in amestec omogen cu nisip si pietris. Terenul studiat se
incadreaza conform studiului geotehnic in clasa cu risc geotehnic redus si categoria geotehnica 1.

Fundarea se poate face direct in patura de depozite sedimentare marno-argiloase. Adincimea
minima de fundare este 1,50 m de la cota terenului nesitematizat. Talpa fundatiilor constructiilor propuse
se va incastra in stratul de marna argiloasa brun-galbuie, plastica, virtoasa, activa, in amestec omogen
cu nisip si pietris. Presiunea conventionala de baza este P conv = 332 kPa in stratul de marna argiloasa,
brun-galbuie, plastica, virtoasa, activa, in amestec omogen cu nisip si pietris ( pentru D = 2m si
B=1m).

Zona studiata in P.U.D. din punct de vedere al intensitatii macroseismice se gaseste in zona de
grad IV. Conform prevederilor Normativului P100-1/2013 zona este caracterizata de o seismicitate

redusa definita printr-un coeficient seismic kg = 0,10 g ( intervalul mediu de recurenta IMR = 225 ani ) si

' 0 perioada de colt T, = 0,7 secunde. Adincimea de inghet in zona studiata este de 0.9 m ( conform
STAS 6054-77 ).

UTR - LM2 este delimitata de strada Moldovan, strada Gheorghe Lazar, limita de proprietate a
terenului Bisericii Ortodoxe, piriul Copaceni, strada Aurel Vlaicu, limita de proprietate a parcelelor de pe
latura estica a strazii Nicolae VIadutiu si cu limita sud-estica a ansamblului urban sec XVII - XIX
delimitatd de strada Gheorghe Lazar frontul estic, strada Gelu frontul estic, piriul Racilor intre strada
Gelu si Piata 1 Decembrie 1918, fundul de parcele din Piata 1 decembrie 1918 front estic.

Functiunea dominanta - locuinte individuale de tip urban.

Functiuni complementare - dotari ale zonei de locuit.

Disponibilitati de teren - teren foarte dens construit.

Caracteristicile fondului construit existent - regim de inaltime preponderent parter, P + 1, P + 2 -
stare buna, mediocra si rea.

Elemente protejate:

- fosta Biserica Greco-Catolica - propunere - parcela bisericii si cele adiacente

- Biserica Ortodoxa - propunere - parcela bisericii si cele adiacente

- ansamblul urban sec. XVIll - XIX clasat cu cod CJ-1I-s-B-07797 partea sud-estica delimitat
de strada Gheorghe Lazar frontul estic, strada Gelu frontul estic, piriul Racilor intre
strada Gelu si Piata 1 Decembrie 1918, fundul de parcele din Piata 1 Decembrie 1918
front estic
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Casa de locuit existentd in incinta terenului studiat este organizatd pe patru nivele
( Ds+P+E+M ). Incaperile casei de locuit existente sint evidentiate mai jos:

- la demisol (s =86,00 mp)

- camera tehnica (1)
- camera tehnica (2)

- laparter (s =134,50mp)

- camera de zi

- bucatarie

- antreu

- hol parter de distributie (1)
- hol parter de distributie (2 )
- hol parter de distributie ( 3 )
- grup sanitar (1)

- laetaj (s=10550mp)

- birou

dormitor (1)
dresing (1)

hol etaj

grup sanitar (2)
terasa inchisa
terasa

- lamansarda (s =79,00 mp)

- dormitor (2)

- grup sanitar (3)

hol mansarda

hol mansarda de distributie
- terasa inchisa ( 2)

Casa de locuit existenta are o infrastructura din beton armat. Suprastructura este alcatuita din
beton armat ( simburi si plansee ) si zidarie din blocuri ceramice. invelitoare in mai multe ape organizate
haotic, dispusa pe sarpanta din lemn este alcatuita din placi hidroizolante ondulate tip ,onduline”, fisii
bituminoase tip ,bardoline” si tabla faltuita. invelitoarea este prevazutd cu _jgheaburi si bulane pentru
scurgerea apelor meteorice montate cu bride din platbanda metalica. invelitoarea este veche Si
degradata. Casa de locuit este placata partial la exterior cu termoizolatie din polistiren expandat tencuita
cu tencuiala driscuita din ciment armata cu plasa din fibra de sticla. Peste termosistemul exterior
existent montat neprofesmmst s-au dispus zugraveli lavabile colorate bej si portocaliu. Partial peretii
exteriori ce delimiteaza demisolul si parterul au fost placati cu dale din piatra naturala. Partlal la etaj si
mansarda peretii sint placati cu scindura baituitd si lacuita. Terasele etajului si mansardei sint prevazute
cu straturi termo si hidroizolante. Terasele au balustrade de protectie alcatuite din profile metalice
sudate. Timplaria exterioara este alcatuita din p.v.c. de culoare albd sau maro si are geamuri termopan.
Timplaria interioara este confectionata din lemn si p.v.c.. La interior pereti au fost tencuiti cu mortar de
var-ciment, gletuiti si zugraviti cu vopsele lavabile. Pardoselile interioare sint alcatuite din gresie
ceramica, piatra naturala, lemn si parchet stratificat. Nivele sint legate pe verticala cu 2 scari balansate.

Casa de locuit existenta este racordata la retelele tehnico-edilitare ale municipiului Turda.

imprejmuirea existentd a terenului studiat este partial ruinata. Incinta terenului studiat este
neamenajata.

5. Reglementari
P.U.D. initiaza reglementari pentru terenul studiat de care se va tine cont ulterior in elaborarea
altor reglementari urbanistice ale zonei limitrofe.

Zona construibila din incinta terenului studiat este influentata de:
- respectarea aliniamentului si alinierii impuse de drumurile adiacente
- retragerile propuse fata limitele de proprietate ce delimiteaza terenul
- prevederile P.U.G. Turda
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Zona construibila fara conditionari este evidentiata in plansa de reglementari urbanistice
anexata. Aceasta zona va fi alcatuits din dous bucati rezultate din retragerile impuse in raport cu limitele
terenului studiat si in raport cu distanta fata de casa aflata spre partea sud-estica a terenului, impusa de
inaltimea de 7,00 m a acesteia la cornisa in raport cu nivelul strazii secundare. in vederea asigurarii
insoririi incaperilor se vor respecta prevederile Ordinului nr.994/2018 a Ministerului Sanatatii care
stipuleaza ca distantele dintre fatadele cu goluri a doua cladiri invecinate va fi cel putin egala cu
inaltimea la cornisa a celei mai inalte. lnaltlmea la cornisa a casei propuse in incinta terenului studiat va
fi de cca 4.00 m. In raport cu limitele de propnetate a terenului situate spre sud, sud-est si sud-vest zona
construibila fara conditionari se propune la 3,00 m. in raport cu limita de proprietate dmspre str. Tribunul
Corches zona construibils fars conditionari se propune a urmari alinierea suprapusa peste aliniamentul
existent. In raport cu limita de proprletate dinspre nord-est zona construibila fara conditionari se propune
la 0,90 m. in raport cu limita de proprietate dinspre strada secundara de acces zona construibila fara
conditionari se propune la 3,00 m in spatele alinierii propuse la aceasi distanta in raport cu aliniamentul
existent.

Alinerea propusa in raport cu aliniamentul existent spre strada secundara, distanta impusa de
7,00 m de retragere fata de casa existenta in vecinatate si limitele de proprietate a terenului studiat de
pe aceasta parte delimiteaz& o zona non-edificandi ﬁgurata in plansa de reglementari urbanistice
anexata.

In zona edificabild cu condition&ri evidentiata in plansele desenate anexate constructiile se vor

M, edifica cu
- respectarea prevederilor Codului Civil
- restrictionarea vederii in incinta proprietatilor vecinilor, conditionindu-se astfel introducerea
golurilor pe fatade amplasate spre limitele de proprietate
- configurarea invelitorilor in asa fel incit scurgerea apelor pluviale sa se faca in incita
terenului studiat

in Certificatul de Urbanism nr.81 din 28.03.2024 sint evidentiate in scris o serie de prevederi din
P.U.G. - Turda
- se admite ca se pot elibera Certificate de Urbanism pentru extinderea, completarea sau
inlocuirea constructiilor existente
- se pot autoriza
- locuinte individuale cu putine niveluri
- in interiorul parcelelor grupari de locuinte individuale pe baza unui P.U.D. avizat avind ca
obiect reparcelarea zonei prin fuziunea loturilor de dimensiuni mici
- dotari aferente zonei de locuit
- anexe gospodaresti cu exceptia adaposturilor pentru animale
- pe limita ansamblului urban de sec XVIil - XIX se pot elibera Certificate de Urbanism pentru:
o - completarea si inlocuirea constructiilor existente fara nici o valoare istorica sau
arhitecturala
- modificare de functiuni
- amenajari interioare si exterioare
- autorizarea dotarilor de interes orasenesc si teritorial
- comert nepoluant
- dotari de alimentatie publica
- servicii nepoluante
- se admit reparatiile curente privind lucrarile de inlocuire/reparatii/reabilitare a invelitorii la
acoperisuri, a jgeaburilor si burlanelor daca nu modifica volumetria si dimensiunile la cladirile
de pe front care nu sint clasate sau propuse spre clasare se pot executa fara proiect avizat de
D.J.P.C.N. si fara Autorizatie de Construire cu conditia materialului impus pentru invelitoare din
tigla ceramica si unde e cazul de tabla faltuita plana si in conformitate cu , Jndrumarul practic de
restaurare, conservare, reabilitare si intretinere a cladirilor clasate ca monument istoric”
aprobat prin H.C.L.M.T. nr.75/2016
- U.T.R. LM2 apartine zonei protejate cu valoare ambientala
- se va respecta aliniamentul si parcelarul
- constructiile de pe parcelele adiacente Bisericii Monument se vor autoriza numai pe baza unui
PU.D. avizatde CZMA.S.I.
- toate constructiile noi din interiorul parcelelor se vor autoriza numai pe baza unui P.U.D. avizat
pentru cvartalul ( spatiul dintre strazi ) respectiv
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- se instituie zona de protectie a piriului Copaceni pe o fisie de 15 m
- pe limita ansamblului urban sec.XVIII - XIX functiunile interzise sint:
servicii/dotari poluante
ateliere auto
depozitare en-gros
activitati cu fluxuri mari de vehicule - exceptie
- aprovizionare pentru comert
- piata agro-alimentara
- transport local/touristic
constructiile amplasate in zona LM2 vor evita configurarea fronturilor cu lungimi mari si vor fi
adaptate pantei terenului
- traseul strazilor si parcelarul vor fi mentinute sau sugerate in aliniament si in expresia fatadelor
- se interzice alipirea parcelelor in vederea construirii unui singur corp de cladire
- amplasarea constructiilor in parcelele existente va fi autorizata numai in baza P.U.Z. sau P.U.D.
elaborate de specialisti si verificate de experti M.C.C. si avizate de D.J.C.P.N.
- orice lucrari se vor autoriza cu descarcare de sarcina arheologica
- se vor respecta regulamentul pentru zona protejata cu valoare arheologica
- indici de control
- Numar maxim de niveluri - 3 niveluri
- PO.T. maxim =40 %
- C.U.T. maxim =0,50

in vederea asigurarii accesului mijloacelor de interventie in caz de incendiu intre constructiile din
principale interiorul parcelei se va respecta distanta minima egala cu jumatatea inaltimii la cornisa a
celei mai inalte dar nu mai putin de 3 m. '

Accesul carosabil in interiorul parcelei va avea o latime de minim 3,00 m, in afara de cazul in
care prin avizul unitatii teritoriale de pompieri se solicita alte gabarite.

in conformitate cu art.9 din legea nr.372/2005 republicatd privind performanta energetica a
cladirilor se va intocmi un Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta
energetica ridicata ( SAER ).

Transportul molozului provenit din constructii si demolari se va realiza in baza unui contract cu
firma de salubritate care gestineaza zona studiata. ( Ordin nr.110/2007 - M.O. nr.550/2007 ).

Infrastructura constructiilor propuse va fi alcatuita din beton simplu si beton armat. Casa de locuit
propusa a fi alipita casei de locuit existente, pe locul casei de locuit demolate in baza Autorizatiei de
Desfiintare nr.14 din 21.09.2018 eliberata de Primaria mun.Turda, va exploata panta existenta a
terenului studiat. Casa de locuit propusa va fi organizata pe 3 nivele subsol, parter si mansarda..
Denivelarea terenului adiacent va permite ca subsolul casei propuse sa fie la nivelul parterului casei
existente, parterul casei de locuit propuse sa fie la nivelul etajului casei existente iar mansarda casei de
locuit propuse sa fie la acelasi nivel cu podul casei existente reamenajat dupa desfiintarea mansardei.

Casa de locuit propusa va avea o suprafata construita la sol de 65 mp si o suprafata construita
desfasurata de 180 mp. Deoarece subsolul va include doar anexe tehnice nu se va lua in calcul pentru
C.U.T. general.

Fisajele interioare, finisajele exterioare, timplaria interioara si  exterioara, partial
compartimentarile interioare, sarpanta si invelitoare casei existente se vor demonta. Terenul adiacent
casei existente se va reamenaja cu dale din piatrd naturala si dale prefabricate din beton. in jurul
fundatiilor se vor introduce drenuri pentru colectarea apelor meteorice. imprejmuirile existente se vor
demonta in intregime iar o parte din materialele de constructie din care sint alcatuite se vor refolosi
pentru noua reamenajare. Partial se vor reutiliza si materialele de constructie rezultate din demontarea
finisajelor interioare, finisajelor exterioare, timplariei interioare si exterioare, zidurilor de compartimentare
si sarpantei casei de locuit existente.

Terenul adiacent se va amenaja in asa fel incit demisolul casei existente sa se identifice conform
normativelor ca si subsol, in asa fel ca spatnle tehnice propuse in acest nivel sa nu fie incluse in calculul
C.U.T. general. in vederea conformarii la regimul de constructie de maxim 3 nivele prevazut in
PU.G. - Turda in vigoare pentru zona studiata, la casa de locuit existenta in urma amenajarii se va
desfiinta mansarda care in prezent are suprafata construita de 79 mp.
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Suprastructura extinderilor si a cladirilor propuse va fi alcatuita din beton armat, blocuri ceramice
si profile metalice. invelitorile din tabls faltuita se vor dispune pe sarpante din lemn ecarisat si metal. La
exterior peretii cladirilor vor fi termonzola’gl cu placi rigide din vata minerala. Grosimea termosistemului
exterior se va calcula in baza studiului de eficientd energetica. Termoizolatia exterioara se va proteja cu
tencuiala driscuita din mortar de ciment armata cu plasa din fibra de sticla. La exterior peste
termosistem se vor aplica tencuieli murale decorative, sipci din lemn stratificat lacuit, tencuieli armate din
praf de piatra si placaje de piatra naturala. in interior se vor monta pardoseli din gresie ceramic3 Si
parchet din lemn masiv l5cuit. Timplaria interioara si exterioara se propune sa fie confectionata din
aluminiu cu rupere termica, profile metalice si lemn stratificat. La exterior timplaria va fi prevazuta cu
geam termopan.

Configuratia volumetrica orientativa a extinderii casei de locuit existente, a locuintei alipite
propuse si a imprejmuirii este evidentiata in plansele de reglementari anexate.

Materialele de constructie admise pentru invelitori vor fi tabla faltuita si tigla ceramica.

invelitorile pot avea pantele pina la 75°.

in perimetrul invelitorilor se permite includerea ferestrelor luminator de tip ,velux’ si se pot monta
panouri fotovoltaice.

Terenul din fata casei existente aflat spre str. Tribunul Corches se va amenaja la cota absoluta de
327,40 m. Pe linga casa existenta se propune o rampa dubla mixta ce include in mijloc trepte din dale
cioplite din piatra naturala. Rampa dinspre str. Tribunul Corches se va termina la nivelul platformei
intermediare amenajata la cota absoluta de 329,65 m. La acesta cota se va face accesul in subsolul
casei de locuit propuse alipite casei existente. intre cota absolutd de 329,65 m si cota absoluta de
332,50 m a strazii secundare se propune o rampa de acces carosabil din beton armat prevazuta in
lateral pe contur cu trepte din dale prefabricate de beton. Diferenta de nivel dintre str. Tribunul Corches si
strada secundara, in urma amenajarilor exterioare propuse va fi de 5,10 m, cu platforma intermediara de
la cota accesului in subsolul casei de locuit propuse. Accesul in casa de locuit propusa se va organiza la
nivelul strazii secundare. Sectiunea schematica prin amenajare prevazuta in plansele de reglementari
pune in evidenta organizarea pe verticala a cladirilor amenajate si terenului adiacent.

Constructiile din incinta terenului studiat se vor racorda la retelele tehnico-edilitare ( curent, gaz,
apa, canal si telefonie ) ale municipiului Turda existente in vecinatate.

Cladirile din perimetrul terenului studiat vor obtine apa potabila din reteaua de apa potabila a
municipiului Turda.

Apele menajere si uzate se vor deversa in reteaua de canalizare a municipiului Turda.

Curentul electric se va obtine prin racordare la reteaua de curent dispusa de-a lungul strazii
Tribunul Corches. Cladirile propuse vor putea obtine curentul electric si din surse alternative nepoluante
( panouri fotovoltaice ).

incalzirea spatiilor interioare ale cladirilor propuse se va face cu ajutorul unor calorifere

_ alimentate cu apa incalzita de la centrale termice pe gaz sau curent.
‘ in incinta terenului studiat se propune in amenajarea exterioard, a se planta arbori si a se
amenaja scuaruri de vegetatie. in perimetrul imprejmuirii se pot planta garduri vii din vegetatie. Parcela
de teren arabil existenta va fi plantata cu arbori fructiferi si plante decorative. Parcela de teren arabil va fi
exploatata in scopuri agricole.

Extinderea, modificarile interioare si exterioare ale locuintei unifamiliale existente pe terenul din
str.Tribunul Corches nr.25A situat in mun.Turda, jud.Clyj identificat in C.F.nr.65320 Turda cu
nr.cad.65320, amenajarile exterioare adiacente, construirea unui corp nou - locuinta unifamiliala alipita
de locuinta existenta ce va include anexe - garaj si magazie / foisor si refacerea imprejmuirii existente
se incadraza in clasa de importanta Ill si IV. Din punct de vedere al categoriei de importanta, conform
HGR nr. 766/1997, constructiile si amenajarile propuse se incadreaza in categoria C - importanta
normala si categoria D - |mportanga redusa.

Prezenta drumurilor in vecinatatea terenului studiat impun anumite constringeri ce vor fi luate in
considerare pentru amenajarea terenului, pentru amplasarea constructilor si pentru configurarea
imprejmuirii.

|nalpmea maxima a constructiilor reamenajate si propuse masurata la cornisa sau streasina in
punctul cel mai inalt in raport cu terenul natural adiacent se propune a nu depasi 8 m. Inaltimea maxima
la coama a constructiilor reamenajate si propuse, in punctul cel mai inalt in raport cu terenul natural
adiacent nu va depasii 12,00 m. Se propune ca nici un element al constructiilor sau instalatiilor propuse
sa nu depdseasca un plan virtual paralel cu terenul natural amenajat adiacent situat la 12,00 m de cota
cea mai ridicata a terenului amenajat.
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Strazile adiacente sint de categoria IV - de deservire locala cu o singuré banda de circulatie.
Strada Tribunul Corches va avea partea carosabila de 4,00 m cu trotuare pentru circulatia pietonala de
1,00 m de o parte si de alta a traseului. In strada Tribunul Corches sint in curs de executie lucrari de
modernizare si ajustare. Strada secundara din partea sud-estica de 3,00 m latime se propune a se
moderniza prin introducerea unui canal din beton armat in axul strazii care sa fie corespunzator
dimensionat incit s3 colecteze apele meteorice cind sint precipitatii atmosferice. in plansele de
reglementari anexate s-au pus in evidenta strazile adiacente de categoria IV - de deservire locala cu o
singura banda de circulatie.

Circulatiile interioare din incinta terenului studiat vor avea pante necesare scurgerii apelor
meteorice ce se vor colecta si se vor deversa in canalele pluviale adiacente ce se vor propune in
proiectele de amenajare exterioara ce se vor intocmi ulterior dupa avizarea prezentei documentatii.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in cadrul terenului studiat.

Regimul de inaltime maxim admis de 3 nivele pentru constructile propuse se va pastra din
P.U.G. - Turda

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care prin amplasament, conformare,
functiune, volumetrie si aspect exterior ( amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare,
paletd cromaticd ) depreciaza spatiului construit existent, peisajul adiacent, detelioreaza relieful,
vegetatia si intra in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa.

Constructiile amplasate pe terenuri in panta vor tine cont de relieful existent si se vor conforma la
' acesta prin minimizarea rambleurilor si debleurilor, rampelor si scarilor.

imprejmuirea se va executa integral in interiorul terenului studiat si fundatia imprejmuirii nu va
depasi limita de proprietate. in caz contrar se va solicita acordul exprimat in forma autentica a vecinului
afectat de pozitia imprejmuirii conform prevederilor Codului Civil art.612, 660. imprejmuirea spre strada
va contine casete pentru contoarele de utilitdti fara afectarea domeniului public. Contoarele se vor
integra in forma imprejmuirii.

imprejmuirea propusd va urmari pe limita nord-estica, nord-vestica, sud-vestica, sudica si
partial pe limita sud-estica traseul limitei de proprietate si partial pe limita sud-estica aliniamentul propus
in raport cu limitele drumului secundar adiacent.

imprejmuirea terenului se va propune a se realiza din materiale naturale ( piatra, caramida, lemn,
metal, plasa de sirma etc. ) si va urmari ca prin conformare sa nu deprecieze aspectul general al zonei
adiacente. Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea. La
executia imprejmuirii se interzice utilizarea materialelor plastice ( policarbonat, plexiglas sau P.V.C. ) sau
a otelului inoxidabil.

imprejmuirea va avea inaltimea maxima de 2,20 m in tot conturul, in raport cu terenul amenajat
adiacent. Iimprejmuirea propusa se poate dubla cu gard viu.

imprejmuirea spre strazile adiacente va putea beneficia de un soclu opac de maxim 60 cm

inaltime in raport cu terenul amenajat adiacent si la partea superioara va permite prin conformare

' vizibilitatea n incinta terenului studiat.

imprejmuirea va include spre drumurile de acces adiacente porti de acces pentru autovehicule
de minim 3,00 m latime. Portile de acces se vor deschide spre interiorul parcelei sau vor culisa in planul
imprejmirii. imprejmuirea poate fi prevazuta si cu porti de minim 0,80 m latime pentru acesul pietonal in
incinta terenului studiat si care se vor deschide spre interiorul parcelei sau vor culisa in planul
imprejmirii.

imprejmuirea spre drumul adiacent va fi prevazuta cu nise dedicate pentru amplasarea
contoarelor. Conturul imprejmuirii propuse si pozitia acceselor in incinta terenului studiat sint evidentiate
grafic in plansele desenate de reglementari anexate.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, alei, parcaje, trotuare sau de gradina cultivata vor fi
inierbate si plantate cu arbori.

Coeficientii urbanistici propusi:

POT (%) C.UT (mp adc/mp) B
existent i propus maxim existent | propus maxim \
0 | 31,30 40,00 0 | 0,50 050 |

| SN
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Bilant teritorial in cadrul parcelei studiate

1"

nr. Existent Existent Propus Propus
ort. TERITORIUL AFERENT ha % ha o
0 1 2 3 4 5

1 Constructii 0,013 18,84 0,020 28,98

Circulatii carosabile si
2 pietonale - private 0,010 14,49 0,019 27,54
3 Arabil 0,031 4493 - -
Teren neproductiv

4 curti-constructii OGS 21,74 i )

5 Spatiu verde amenajat - - 0,030 43,48
6 TOTAL 0,069 100 0,069 100
Bilant teritorial in cadrul zonei studiate

nr. Existent Existent Propus Propus
ort TERITORIUL AFERENT ha % ha %

0 1 2 3 4 5

1 Construcitii 0,013 17,10 0,020 286,32
5 Clrcula’gl carosabile si 0.017 2237 0,026 34.21

pietonale
3 Arabil 0,031 40,79 0,034 68,00
4 Teren neproduc't_w 0.015 19.74 . )
curti-constructii

5 Spatiu verde amenajat - - 0,030 39,47
6 TOTAL 0,076 100 0,076 100

Suprafata studiata in P.U.D. este 761,00 mp.

6. Concluzii

Strada Tribunul Corches este in curs de reabilitare si modernizare de catre Primaria Turda.

Ajustarea drumului secundar existent presupune afectarea unei suprafete de 5,85 mp din
suprafata de teren studiata care se va ceda statului roman.

Lucrarile propuse in incinta terenului studiat vor reabilita, extinde si moderniza cladirea
degradata existenta, vor reconfigura imprejmuirea si portile de acces, vor reconfigura si vor moderniza
retelele tehnico-edilitare, vor edifica un corp de cladire nou si vor amenaja terenul destructurat existent.

La baza elaborarii prezentei documentatii s-a folosit ridicarea topografica a terenului intocmita in
coordonate stereo.

intocmit :
arh.losip Ovidiu Daniel
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