ROMANIA

JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
CONSILIUL LOCAL
HOTARAREA NR. 123
din data de 29.06.2023

privind aprobarea Regulamentului de atestare si reatestare a persoanelor fizice,
persoanelor fizice autorizate sau persoanelor juridice specializate care doresc si obtina
calitatea de administrator de condominii situate pe raza unititii administrativ-teritoriale
Municipiul Turda

Consiliul Local al municipiului Turda, intrunit in sedinta ordinard din data de
29.06.2023;

Luénd in dezbatere proiectul de hotdrdre privind aprobarea Regulamentului de atestare
si reatestare a persoanelor fizice, persoanelor fizice autorizate sau persoanelor juridice
specializate care doresc si obtina calitatea de administrator de condominii situate pe raza unitatii
administrativ-teritoriale Municipiul Turda, elaborat din initiativa dlui Primar Cristian Octavian
Matei;

Aviand in vedere faptul ci:

- administrarea condominiilor poate fi realizatd doar de catre persoane (fizice, fizice
autorizate sau juridice) autorizate, conform prevederilor legale,

- candidatii pentru functia de administrator trebuie sd prezinte comitetului executiv al
asociatiei de proprietari, printre alte documente, si un atestat,

- atestarea persoanelor in vederea dobandirii calitdtii de administrator de condominii se
realizeazd de cétre primarul unitdfii administrativ-teritoriale la propunerea compartimentelor
specializate in sprijinirea, indrumarea si controlul asociatiilor de proprietari din cadrul autoritatii
administratiei publice locale, in baza unui regulament adoptat de cétre Consiliul local,

- Referatul de aprobare - expunerea de motive nr. 9409/10.03.2023 privind aprobarea
Regulamentului de atestare si reatesture a persoanelor fizice, persoanelor fizice autorizate sau
persoanelor juridice specializate care doresc sid obtina calitatea de administrator de condominii
situate pe raza unitifii administrativ-teritoriale Municipiul Turda, intocmit de Primarul
Municipiului Turda, dl Cristian-Octavian Matei;

- Raportul de specialitate nr. 9411/10.03.2023 asupra proiectului de hotirare privind
aprobarea Regulamentului de atestare i reatestare a persoanelor fizice, persoanelor fizice
autorizate sau persoanelor juridice specializate care doresc si obtina calitatea de administrator
de condominii situate pe raza unitdtii administrativ-teritoriale Municipiul Turda, intocmit de
Compartimentul Asociatii de Proprietari, Serviciul Administratie Publicad Locald, din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Turda;

- Avizul favorabil al comisiilor de specialitate nr. 1 — pentru buget — finante, prognoze
economice $1 nr. 2 — pentru administratie publicd locald, servicii publice, regii, piete, comert,
agriculturd, asocieri, relatii cu publicul, juridic, ordine publicd si apdrare, ale Consiliului Local
al municipiului Turda;




Avand in vedere prevederile:

- art. 129 alin. 1, alin. 14 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completirile ulterioare;

Luand in considerare dispozitiile:

- art. 10 alin. 5 si art. 64 din Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificdrile si completérile
ulterioare,

- art. 30 alin. 2 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completdrile ulterioare!' 2,

art. 484 alin. 1-3 din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificérile si completérile
ulterioare,

- pct. 161 lit. ¢) din Hotararea Guvernului nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completirile ulterioare”,
- art. 2 si art. 5 din Anexa la Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Turda nr. 335 din
28.09.2017 privind aprobarea Regulamentului de stabilire a procedurii de adoptare a taxelor
speciale si domeniile in care acestea se pot institui’-

Tinind seama de prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 136, alin. 1, 139, alin. 1 si art. 196, alin. 1, lit. a,
din Ordonantd de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare, precum si ale Regulamentului de organizare si functionare al Consiliului
Local al municipiului Turda,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Regulamentul de atestare si reatestare a persoanelor fizice, persoanelor
fizice autorizate sau persoanelor juridice specializate care doresc si obtind calitatea de
administrator de condominii situate pe raza unitdtii administrativ-teritoriale Municipiul Turda,
previzut in Anexa care face parte integranté din prezenta hotaréare.

Art. 2. Se aproba taxa speciala de atestare si reatestare a persoanelor fizice, persoanelor
fizice autorizate sau persoanelor juridice specializate care doresc si obtind calitatea de
administrator de condominii situate pe raza unititii administrativ-teritoriale Municipiul Turda in
cuantum de 100 lei.

Art. 3. Prezenta hotarare are caracter normativ.

Art. 4. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se incredinteazd Compartimentul
Asociatii de Proprietari din subordinea Serviciului Administratic Publica Locald din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Turda.

Art. 5. Prezenta hotérare poate fi contestatd la Tribunalul Cluj. in conditiile si in termenele
prevazute de Legea nr.554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.



Art. 6. a) Prezenta hotirire se comunicd prin intermediul Secretarului general al
Municipiului Turda, Primarului Municipiului Turda, Compartimentului Asociatii de Proprietari
si Institutiei Prefectului Judetul Cluj in vederea efectuirii controlului de legalitate.

b) Publicitatea hotérarii se va asigura prin afisare la sediul Primériei Municipiului Turda

si pe pagina de internet www.primariaturda.ro.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Nistase Paul

z

VOTURI: pentru 17
impotriva -
abtineri -
Numarul total al consilierilor in functie este 20.

Numarul consilierilor participanti la vot este 17.

CONTRASEMNEAZA,

SECRETARUL general

al municipidlii TURDA,
Jr. Elena Mi azﬂa Marginean




ROMANIA

JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
PRIMAR

NR. W0 /10 .0%.20R%

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind aprobarea Regulamentului de atestare si reatestare
a persoanelor fizice, persoanelor fizice autorizate sau persoanclor juridice specializate care
doresc sa obtini calitatea de administrator de condominii situate pe raza unititii
administrativ-teritoriale Municipiul Turda

in conformitate cu prevederile Art.136 alin.(3) alin.(8) lit.a) din OUG nr.57/2019
privind Codul admninistrativ, cu modificirile si completirile ulterioare Primarul
Municipiutui Turda, DI Cristian Octavian MATEI intocmesc prezentul Referat de aprobare a
proiectului de hotarare mai sus-mentionat.

Vizind:

- Raportul de specialitate nr.q"\ A din&.@(libasupra proiectului de hotdrdre privind
aprobarea Regulamentului de atestare si reatestare a persoanelor fizice, persoanelor fizice
autorizate sau persoanelor juridice specializate care doresc sd obtind calitatea de administrator
de condominii situate pe raza unitdtii administrativ-teritoriale Municipiul Turda.

Luind in considerare dispozitiile:

- Art.10 alin.(5) si Art.64 din Legea nr.196/2018 privind infiintarca, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari i administrarea condominiilor, cu modificarile si
completérile ulterioare;

- Art.30 alin.(2) din Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completarile ulterioare:

- Art.484 alin.(1)—(3) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare:

- Pct.161 lit.c) din Hotérarea Guvernului nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Art.2 si Art.5 din Anexa la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Turda nr.335 din

28.09.2017 privind aprobarea Regulamentului de stabilire a procedurii de adoptare a taxelor
speciale si domeniile in care acestea sc pot institui;

- Art.129 alin.(1) coroborat cu alin.(14), Art.196 alin.(1) lit.a) din O.U.G. nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Tindnd cont de dispozitille Art.136 alin.(1) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, initiez  proiectul de hotarare
mai sus-mentionat, pe care il inaintez spre avizare Comisiilor de specialitate nr.1 si nr 2 ale
Consiliului Local al Municipiului Turda. dupi care s ﬁe? supus dezbaterii si adoptérii de cétre
autoritatea deliberativa.

INITIATOR {7 ﬂ\,
PRIMAR, /.. |
Cristian-Octavia@lATEI

[
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL TURDA

SERVICIUL ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA

COMPARTIMENT ASOCIATII DE PROPRIETARI
NR. MM Ao Lo% bd

RAPORT DE SPECIALITATE
asupra proiectului de hotardre privind aprobarea Regulamentului de atestare si reatestare a
persoanelor fizice, persoanelor fizice autorizate sau persoanelor juridice specializate care
doresc si obtind calitatea de administrator de condominii situate pe raza unitdtii
administrativ-teritoriale Municipiul Turda

in conformitate cu prevederile art. 136 alin. 3 lit. a alin. 8 lit. b din OUG nr.57/2019
privind Codul admninistrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, Compartimentul
Asociatii de Proprietari din subordinea Serviciului Administratie Publici Locala din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Turda intocmeste prezentul raport de
specialitate asupra proiectului de hotardre mai sus-mentionat, initiat de Primarul Municipiului
Turda, DI Cristian-Octavian MATEI tindnd cont de dispozitiile Art.136 alin.(1) din acelasi act
normativ.

Viiziind:

- Proiectul de hotardre nr. W% dz'nl;o.o_’b@ privind aprobarea Regulamentului de
atestare $i reatestare a persoanelor fizice, persoanelor fizice autorizate sau persoanelor juridice
specializate care doresc s obtind calitatea de administrator de condominii situate pe raza unitdiii
administrativ-teritoriale  Municipiul Turda, inifiat de Primarul Municipiului  Turda,
DI Cristian-Octavian MATEI;

- Referatul de aprobare nr. Oﬂo% a’in\ﬁ.v_’b.&ba proiectului de hotdrdre privind
aprobarea Regulamentului de atestare si reatestare a persounelor fizice, persoanelor fizice
autorizate sau persoanelor juridice specializate care doresc sd obtind calitatea de administrator
de condominii situate pe raza unitdtii administrativ-teritoriale Municipiul Turda, intocmit de
Primarul Municipiului Turda, DI Cristian-Octavian MATEL

Luénd in considerare dispozitiile:

- Art.10 alin.(5) si Art.64 din Legea nr.196/2018 privind infiintarea. organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari §i administrarea condominiilor, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Art.30 alin.(2) din Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile si
completarile ulterioare:

- Art.484 alin.(1)~«3) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal. cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Pct.161 lit.c) din Hotdrarea Guvernului nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completérile ulterioare;
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- Art.2 s1 Art.5 din Anexa la Hotéararea Consiliului Local al Municipiului Turda nr.335 din
28.09.2017 privind aprobarea Regulamentului de stabilire a procedurii de adoptare a taxelor
speciale si domeniile in care acestea se pot institui;

- Art.129 alin.(1) coroborat cu alin.(14), Art.196 alin.(1) lit.a) din O.U.G. nr.57/2019 privind
Codul administrativ. cu modificarile si completarile ulterioare.

Se impune initierea de cétre Primarul Municipiului Turda, D1 Cristian-Octavian MATEI
a proiectului de hotdrare privind aprobarea Regulamentului de atestare si reatestare a
persoanelor fizice, persoanelor fizice autorizate sau persoanelor juridice specializate care doresc
sd obtind calitatea de administrator de condominii situate pe raza unititii administrativ-
teritoriale Municipiul Turda si care si tie supus dezbaterii si adoptirii de catre Consiliul Local
al Municipiului Turda.

Sef Serviciul Administratie Publici Locali,
Sorina-Felicia MUNTEANU

n
’i

Red. Dact.: Tatiana POPESCU ~ Consilier — Compartiment Asociatii de Proprietari
Tudor-Viorel TAMAS — Consilier juridic — Compartiment contencios adminisiral
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ANEXA la P. HCLM Turda nr.123__ din 29,06, 2023

Regulament de atestare si reatestare a persoanelor fizice, persoanelor fizice autorizate sau
persoanelor juridice specializate care doresc sd obtind calitatea de administrator de
condominii situate pe raza unitdtii administrativ-teritoriale Municipiul Turda

Art.1

Administrarea condominiului poate fi realizatd de catre persoane fizice, persoane fizice
autorizate, sau persoanc juridice specializate, autorizate conform legii.

Art.2

(1) Activitatea de administrare include activitdti de administrare tehnica si intretinere a
proprietatii comune, de contabilitate si de casierie.

(2) Orice alte activitati de administrare care nu sunt prin lege sau prin statutul asociatiei sunt
conditionate de hotdrarea adunarii generale a asociatiei de proprietari.

Art.3

Administratorii sunt angajati pe baza de contract individual de munca sau contract de prestiri
servicii, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Art.4

Pot fi atestate si reatestate in calitate de administrator de condominii persoanele fizice care
indeplinesc urmétoarele conditii:
a) au capacitate deplind de exercitiu;
b) sunt apte din punct de vedere medical pentru a indeplini calitatca de administrator de
condominii;
¢) nu au suferit o condamnare printr-o hotarare judecatoreasca, rimasa definitiva, pentru sivarsirea
unei infractiuni economico-financiare;
d) au urmat un curs de pregatire profesionala pentru calitatea de administrator de condominii.
organizat in conditiile legii.

Art.5

Pot fi atestate si reatestate in calitate de administrator de condominii persoanele fizice
autorizate care indeplinesc urmitoarele conditii:
a) nu au suferit o condamnare printr-o hotdrare judecitoreasca. rimasa definitiva, pentru sivarsirea
unei infractiuni economico-financiare;
b) au urmat un curs de pregatire profesionala pentru calitatea de administrator de condominii,
organizat in conditiile legii.

Art.6
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Persoanele juridice specializate, care au ca obiect de activitate administrarea condominiilor,
au obligatia obfinerii atestatului in conditiile legii pentru toti angajatii acestora care presteaza
activitatea de administrare a condominiilor.

Art.7

(1) Persoanele fizice, persoanele fizice autorizate si persoanele juridice specializate
interesate vor intocmi dosarele cu urmitoarele documente:

a) pentru persoane tizice: cerere, curriculum vitae. certificat de calificare profesionald pentru
ocupatia de administrator de condominii. conform prevederilor Art.2 lit.f) din Legea nr.196/2018,
cu modificérile si completarile ulterioare, cazier judiciar care si ateste ¢ nu a suferit nicio
condamnare, prin hotardre judecitoreascd rdmasad definitivd, pentru o infractiune de naturi
economica-financiard, cazier fiscal, copia cartii de identitate. adeverinta medicali eliberata de
medicul de familie din care sa rezulte cé solicitantul este apt din punct de vedere medical pentru
desfasurarea activititii de administrator de condominii, copia chitantei de plata a taxei speciale de
atestare si reatestare;

b) pentru persoane fizice autorizate: cerere, certificat de inregistrare, certificat constatator si alte
acte previzute de lege, copia cartii de identitate, cazier judiciar care sa ateste ci nu a suferit nicio
condamnare, prin hotdrdre judecatorcasca rdmasa definitiva, pentru o infractiune de naturi
economicé-financiard, certificatul de caliticare profesionald pentru ocupatia de administrator de
condominii, conform prevederilor Art.2 lit.f) din Legea nr.196/2018, cu modificédrile si
completarile ulterioare, cazier fiscal, copia chitantei de platd a taxei speciale de atestare si
reatestare;

¢) pentru persoane juridice specializate: cerere, atestat, certificat de inregistrare la Oficiul
Registrului Comertului, cazier fiscal. cazier judiciar care s3 ateste ¢i nu a suferit nicio condamnare,
prin hotérire judecdtoreascd ramasd definitivd, pentru o infractiune de naturd economici-
financiard. copia chitantei de plata a taxei speciale de atestare si reatestare.

(2) Persoanele fizice, persoanele fizice autorizate si persoanele juridice specializate vor
depune dosarele cu documentele aferente la Registratura Priméariei Municipiului Turda.

(3) Dosarele depuse vor fi wverificate de cétre functionarii publici din cadrul
Compartimentului Asociatii de Proprietari in termen de 30 zile de la data inregistrarii acestora.

(4) In cazul lipsei unor documente de la dosar, Compartimentul Asociatii de Proprictari va
aduce la cunostinta persoanelor fizice, persoanelor fizice autorizate si persoanelor juridice
specializate si completeze dosarul cu documentele solicitate in termen de 5 zile de la comunicare.

(5) Rezultatele verificarii dosarelor vor i aduse la cunostinta publica prin afisare la sediul

Primériei Municipiului Turda si pe site-ul https://primariaturda.ro .
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(6) Persoanele fizice, persoanele fizice autorizate si persoanele juridice specializate ale caror
dosare au fost respinse vor putea formula contestatie in termen de 5 zile de la data afisarii
rezultatului la Compartimentul Asociatii de Proprietari.

(7) Solutionarea contestatiei se va face in termen de 5 zile de la data inregistririi contestatiei
de catre Comisia de solutionare a contestatiilor care va fi constituitd prin Dispozitia Primarului
Municipiului Turda.

Art.8

Atestarea si reatestarea persoanclor fizice, persoanelor fizice autorizate si persoanelor
juridice specializate care doresc sa obtind calitatea de administrator de condominii situate pe raza
unitafii administrativ-teritoriale Municipiul Turda se va face prin Dispozitia Primarului
Municipiului Turda, potrivit modelului prevéizut iIn Anexa nr.1 care face parte integrantd din
prezentul regulament, care are la baza referatul Compartimentului Asociatii de Proprietari, potrivit
modelului prevdzut in Anexa nr.2 care face parte integrantd din prezentul regulament.

Art.9

Persoanele fizice, persoanele fizice autorizate si persoanele juridice specializate sunt atestate
in calitate de administrator de condominii pe o perioadd de 4 ani. cu posibilitatea reinnoirii in
aceleasi conditii in care a fost emisa dispozitia.

Art.10

Calitatea de administrator de condominii poate fi suspendatd sau retrasa, ca urmare a unei
hotéréri judecétoresti definitive, in cazul in care instantele judecitoresti competente au stabilit
existenta unui prejudiciu cauzat de administratorul de condominii.

Art.11

Expirarea, suspendarea sau retragerea calitdtii de administrator de condominii determind
automat imposibilitatea exercitarii activitatii de administrare a condominiilor.

Art.12

Anexele nr. 1 si nr. 2 fac parte integrantd din prezentul regulament.
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Anexanr. 1 la Regulament

MODEL
s ROMANIA
| JUDETUL CLUJ

“ MUNICIPIUL TURDA

PRIMAR

DISPOZITIA
nr. din ..
privind atestarea Dlui/Dnei /persoanei fizice autorizate DI/Dna /
persoanei juridice specializate S.C. S.R.L./S.A. in calitate de administrator

de condominii situate pe raza unitatii administrativ-teritoriale Municipiul Turda

Primarul Municipiului Turda;

Viazand Referatul nr. din . pentru emiterea Dispozitiei privind
atestarea Dlui/Dnei /persoanei fizice autorizate DI1/Dna /persoanei juridice
specializate S.C. S.R.L./S.A. in calitate de administrator de condominii situate

pe raza unitatii administrativ-teritoriale Municipiul Turda intocmit de Compartimentul Asociatii
de Proprietari.

In conformitate cu prevederile:

- Art.10 alin.(5), alin.(6) si Art.64 din Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificérile si
completarile ulterioare.

in temeiul dispozitiilor Art.155 alin.(1) lit.e), Art.196 alin.(1) lit.b) din O.U.G. nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

DISPUN:
Art.1 Se atestd DI/Dna /P.F.A.Dl/Dna /persoana juridica specializata
S.C. S.R.L./S.A. reprezentatd de D1/Dna avand functia de administrator,

in calitate de administrator de condominii situate pe raza unitdtii administrative-teritoriale
Municipiul Turda.

Art.2 Atestatul este valabil pe o perioadd de 4 ani de la data emiterii dispozitiel. cu
posibilitatea refnnoirii In aceleasi conditii.

Art.3 Prezenta dispozitie are caracter individual.

Art.4 Cu ducerea la indeplinire a prezentei dispozitii se incredinteazd D1/Dna /P.F.A.
Dl/Dna /persoana juridicd specializatd S.C. S.R.L./S.A. reprezentatd de
DI1/Dna avand functia de administrator.

Art.5 Comunicarea prezentei dispozitii se face prin intermediul Secretarului General al
Municipiului Turda: Institutiei Prefectului Judetul Cluj, Compartimentului Asociatii de Proprietari

si Dlui/Dnei /P.F.A. DI/Dna /persoanei juridice specializate S.C. S.R.L./S.A.
reprezentatd de DI/Dna_ avand functia de administrator.
PRIMAR, CONTRASEMNEAZA:
Cristian-Octavian MATEI SECRETAR GENERAL,

Elena-Mihaela MARGINEAN

Red./Dact.: — Consilier — Compartiment Asociatii de Proprietari
4 ex.
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Anexa nr.2 la Regulament

MODEL
#4% ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
APROBAT:
Primarul Municipiului Turda,
Cristian-Octavian MATEI
REFERAT
nr. din__ . .
pentru emiterea Dispozitiei privind atestarea Dlui/Dnei /persoanei fizice
autorizate DI/Dna / persoanei juridice specializate S.C. S.R.L./S.A.
in calitate de administrator de condominii situate pe raza unititii administrativ-teritoriale
Municipiul Turda

In urma verificérii dosarului inregistrat la Primaria Municipiului Turda sub nr.

din . . prin  care se solicita  atestarea  Dlui/Dnei /P.F.A.
Dl/Dna ~ /persoanei juridice specializate S.C. S.R.L./S.A. reprezentatd de
DI/Dna avand functia de administrator in calitate de administrator de condominii pe

raza unititii administrativ-teritoriale Municipiul Turda. se constatd ca sunt indeplinite conditiile
legale, in vederea emiterii unei dispozitii de cétre Primarul Municipiului Turda.

Pentru toate aceste considerente, va solicitim emiterea Dispozitiei privind atestarea
Dlui/Dnei /persoanei fizice autorizate DI/Dna / persoanei juridice specializate
S.C. ~ S.R.L./S.A.incalitate de administrator de condominii situate pe raza unitaii
administrativ-teritoriale Municipiul Turda.

Sef Serviciul Administratie Publici Locala,
Sorina-Felicia MUNTEANU

Red./Dact.: ~ —Consilier — Compartiment Asociatii de Proprietari
3ex.
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