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RAPORT DE SPECIALITATE

Obiectul prezentului proiect de hotărâre îl constituie vânzarea, fără licitaţie publică, a 
imobilului clădire compus din cameră şi cămară în suprafaţă de 34,75 mp, extratabulară şi a 
imobilului teren în suprafaţă de 100,25 mp, menţionat în actul adiţional nr.1/14.03.2023 la 
contractul de închiriere nr. 10521/25.05.2020, reprezentând o cotă indiviză din terenul în 
suprafaţă de 270 mp, situat în loc.Turda, str.Al.I.Cuza, nr.27, jud.Cluj, proprietate a 
Municipiului Turda - Domeniu Privat, înscris în CF nr.54149 Turda, cu număr top 1193, 
1194, către Persa Florin identificat cu şi soţia Perşa Elena Liliana
identificată cu , ambii având

Imobilul teren înscris în cartea funciară nr.54149 Turda, prevăzut cu nr.top 1193, 
nr.top 1194, în suprafaţă totală de 270 mp, precum şi imobilul construcţie prevăzut cu nr.top 
1193-C1, fac parte din domeniul privat al Municipiului Turda în cotă de 1/2, conform 
Hotărârii Consiliului Local nr.187/19.12.2002 şi este deţinut în folosinţă conform 
contractului de închiriere nr. 10521 din 25.05.2020 de către Perşa Florin şi soţia Perşa Elena 
Liliana, ambii;

Imobilul teren înscris în cartea funciară nr.54149 Turda, prevăzut cu nr.top 1193, 
nr.top 1194, în suprafaţă totală de 270 mp, precum şi imobilul construcţie prevăzut cu nr.top 
1193-C1 este proprietatea tabulară a numiţilor Perşa Lazăr şi soţia Perşa Maria Viorica şi 
Municipiul Turda, în cote de 1/2 fiecare, potrivit următoarelor documente:

- contract de vânzare cumpărare încheiat de Notariatul De Stat Local Turda, autentificat
sub nr.1277 din data 20.09.1973;

- carte funciară nr. 54149 Turda.
Prin cererea nr.29.581/20.12.2021, numitul Perşa Florin, solicită cumpărarea 

imobilului teren şi imobilului clădire, deţinute în folosinţă conform contractului de închiriere 
nr. 10521 din 25.05.2020, situat administrativ în loc.Turda, str.Al.I.Cuza, nr.27, judeţul Cluj, 
înscris în carte funciară nr. 54149 Turda.

Prezentul proiect de hotărâre este justificat şi susţinut din punct de vedere legal de 
prevederile din Decret - Lege nr. 61 din 7 februarie 1990 privind vînzarea de locuinţe 
construite din fondurile statului către populaţie art.l " întreprinderile pentru vînzarea 
locuinţelor şi oficiile specializate pot vinde către populaţie locuinţe construite din fondurile 
statului, în condiţiile prezentului decret-lege” , art.3 “ Locuinţele prevăzute la art. 1 se vînd 
cetăţenilor români cu domiciliul în ţară, cu achitarea integrală a preţului la încheierea 
contractului de vînzare-cumpărare sau prin acordarea unui împrumut de către Casa de 
Economii şi Consemnaţiuni, fără restricţii privind deţinerea în proprietate a unei a doua
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locuinţe. O dată cu locuinţa se transmite cumpărătorului acesteia şi dreptul de folosinţă 
asupra terenului aferent, pe durata existenţei construcţiei ” şi art. 37 din HG 20/1996 pentru 
aprobarea Normelor metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea 
situaţiei juridice a unor imobile cu destinaţia de locuinţe, trecute în proprietatea statului , 
conform cărora: " In situaţiile de vânzare către chiriaşi a apartamentelor şi, când este cazul, 
a anexelor gospodăreşti şi a garajelor aferente, dreptul de proprietate se dobândeşte şi 
asupra terenului aferent, cu respectarea dispoziţiilor art. 26 alineatul ultim din lege ”.

Preţul de vânzare se stabileşte pe baza unui raport de evaluare aprobat de Consiliul 
Local sau Judeţean, după caz "

Având în vedere faptul că, în conformitate cu documentele sus menţionate, anexate 
prezentului proiect de hotărâre, Perşa Lazăr şi soţia Perşa Maria Viorica, sunt proprietari în 
cotă de l/2  , ai imobilului teren în suprafaţă totală de 270 mp, înscris în cartea funciară 
nr.54149 Turda, prevăzut cu nr.top 1193, nr.top 1194, precum şi a imobilului construcţie 
prevăzut cu nr.top 1193-C1, situat în municipiul Turda. Considerăm că sunt îndeplinite 
condiţiile legale pentru vânzarea fără licitaţie publică a imobilului clădire şi teren.

Potrivit art. 363, alin. (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, 
stabilirea oportunităţii vânzării bunurilor din domeniul privat al statului sau al unităţilor 
administrativ-teritoriale se realizează de către autorităţile deliberative ale administraţiei 
publice locale. Ţinând cont de faptul că imobilul menţionat nu va putea fi altfel exploatat 
decât prin vânzarea imobilului către Perşa Lazăr şi soţia Perşa Maria Viorica, consiliul local 
al Municipiului Turda poate hotărî valorificarea imobilului în modalitatea propusă.

Conform raportului de evaluare nr.108/21.06.2023, întocmit de către PIPER 
NICOLAE, valoarea de vânzare a imobilului, situat pe str.Al.I.Cuza, nr.27, este de 41.700 lei 
valoare fără TVA, la care se adaugă TVA 19 %. Preţul stabilit va fi achitat în termen de 10 
zile de la data semnării contractului de vânzare-cumpărare.

Facturarea şi încasarea preţului de vânzare se va face de către Direcţia Economică a 
Primăriei Municipiului Turda.

Cumpărătorul va putea solicita întâbularea dreptului de proprietate numai după 
achitarea integrală preţului stabilit prin raportul de evaluare şi aprobat de către Consiliul 
Local. Toate cheltuielile ocazionate de încheierea contractului de vânzare-cumpărare în 
formă autentică, precum şi cele aferente întăbulării dreptului de proprietate asupra 
imobilului, cad în sarcina cumpărătorului.

Raportat la aspectele detaliate, considerăm ca propunerea de vânzare fără licitaţie 
publică a imobilului care aparţine domeniul privat al Municipiului Turda în cotă de Vi, situat 
administrativ în loc. Turda, str.Al.I.Cuza, nr.27, înscris în CF nr. 54149 Turda, cu număr top 
1193, număr top 1194, număr top 1193-C1, este necesară, oportună şi legală, drept pentru 
care supunem spre dezbatere şi aprobare proiectul de hotărâre anexat.

Şef S.E.P.,
Cismaş Dan

întocmit: lex., Bugner Dragoş
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REFERAT DE APROBARE

Obiectul prezentului proiect de hotărâre îl constituie vânzarea, tară licitaţie publică, a 
imobilului clădire compus din cameră şi cămară în suprafaţă de 34,75 mp, extratabulară şi a 
imobilului teren în suprafaţă de 100,25 mp, menţionat în actul adiţional nr.1/14.03.2023 la 
contractul de închiriere nr. 10521/25.05.2020, reprezentând o cotă indiviză din terenul în 
suprafaţă de 270 mp, situat în loc.Turda, str.Al.I.Cuza, nr.27, jud.Cluj, proprietate a 
Municipiului Turda - Domeniu Privat, înscris în CF nr.54149 Turda, cu număr top 1193, 
1194, către Perşa Florin identificat cu şi soţia Perşa Elena Liliana
identificată cu , ambii având

Imobilul teren înscris în cartea funciară nr.54149 Turda, prevăzut cu nr.top 1193, 
nr.top 1194, în suprafaţă totală de 270 mp, precum şi imobilul construcţie prevăzut cu nr.top 
1193-C1, fac parte din domeniul privat al Municipiului Turda în cotă de 1/2, conform 
Hotărârii Consiliului Local nr. 187/19.12.2002 şi este deţinut în folosinţă conform 
contractului de închiriere nr. 10521 din 25.05.2020 de către Perşa Florin şi soţia Perşa Elena 
Liliana, ambii

Imobilul teren înscris în cartea funciară nr.54149 Turda, prevăzut cu nr.top 1193, 
nr.top 1194, în suprafaţă totală de 270 mp, precum şi imobilul construcţie prevăzut cu nr.top 
1193-C1 este proprietatea tabulară a numiţilor Perşa Lazăr şi soţia Perşa Maria Viorica şi 
Municipiul Turda, în cote de 1/2 fiecare, potrivit următoarelor documente:

- contract de vânzare cumpărare încheiat de Notariatul De Stat Local Turda, autentificat 
sub nr.1277 din data 20.09.1973;

- carte funciară nr. 54149 Turda.
Prin cererea nr.29.581/20.12.2021, numitul Perşa Florin, solicită cumpărarea 

imobilului teren şi imobilului clădire, deţinute în folosinţă conform contractului de închiriere 
nr.10521 din 25.05.2020, situat administrativ în loc.Turda, str.Al.I.Cuza, nr.27, judeţul Cluj, 
înscris în carte funciară nr. 54149 Turda.

Prezentul proiect de hotărâre este justificat şi susţinut din punct de vedere legal de 
prevederile din Decret - Lege nr. 61 din 7 februarie 1990 privind vînzarea de locuinţe 
construite din fondurile statului către populaţie art.l “ întreprinderile pentru vînzarea 
locuinţelor şi oficiile specializate pot vinde către populaţie locuinţe construite din fondurile 
statului, în condiţiile prezentului decret-lege” , art.3 “ Locuinţele prevăzute la art. 1 se vînd 
cetăţenilor români cu domiciliul în ţară, cu achitarea integrală a preţului la încheierea 
contractului de vînzare-cumpărare sau prin acordarea unui împrumut de către Casa de 
Economii şi Consemnaţiuni, fără restricţii privind deţinerea în proprietate a unei a doua
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locuinţe. O dată cu locuinţa se transmite cumpărătorului acesteia şi dreptul de folosinţă 
asupra terenului aferent, pe durata existenţei construcţiei ” şi art. 37 din HG 20/1996 pentru 
aprobarea Normelor metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea 
situaţiei juridice a unor imobile cu destinaţia de locuinţe, trecute în proprietatea statului , 
conform cărora: “ In situaţiile de vânzare către chiriaşi a apartamentelor şi, când este cazul, 
a anexelor gospodăreşti şi a garajelor aferente, dreptul de proprietate se dobândeşte şi 
asupra terenului aferent, cu respectarea dispoziţiilor art. 26 alineatul ultim din lege

Preţul de vânzare se stabileşte pe baza unui raport de evaluare aprobat de Consiliul 
Local sau Judeţean, după caz ."

Având în vedere faptul că, în conformitate cu documentele sus menţionate, anexate 
prezentului proiect de hotărâre, Perşa Lazăr şi soţia Perşa Maria Viorica, sunt proprietari în 
cotă de Vi , ai imobilului teren în suprafaţă totală de 270 mp, înscris în cartea funciară 
nr.54149 Turda, prevăzut cu nr.top 1193, nr.top 1194, precum şi a imobilului construcţie 
prevăzut cu nr.top 1193-CI, situat în municipiul Turda. Considerăm că sunt îndeplinite 
condiţiile legale pentru vânzarea fără licitaţie publică a imobilului clădire şi teren.

Potrivit art. 363, alin. (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, 
stabilirea oportunităţii vânzării bunurilor din domeniul privat al statului sau al unităţilor 
administrativ-teritoriale se realizează de către autorităţile deliberative ale administraţiei 
publice locale. Ţinând cont de faptul că imobilul menţionat nu va putea fi altfel exploatat 
decât prin vânzarea imobilului către Perşa Lazăr şi soţia Perşa Maria Viorica, consiliul local 
al Municipiului Turda poate hotărî valorificarea imobilului în modalitatea propusă.

Conform raportului de evaluare nr. 108/21.06.2023, întocmit de către PIPER 
NICOLAE, valoarea de vânzare a imobilului, situat pe str.Al.I.Cuza, nr.27, este de 41.700 lei 
valoare fără TVA, la care se adaugă TVA 19 %. Preţul stabilit va fi achitat în termen de 10 
zile de la data semnării contractului de vânzare-cumpărare.

Facturarea şi încasarea preţului de vânzare se va face de către Direcţia Economică a 
Primăriei Municipiului Turda.

Cumpărătorul va putea solicita întăbularea dreptului de proprietate numai după 
achitarea integrală preţului stabilit prin raportul de evaluare şi aprobat de către Consiliul 
Local. Toate cheltuielile ocazionate de încheierea contractului de vânzare-cumpărare în 
formă autentică, precum şi cele aferente întăbulării dreptului de proprietate asupra 
imobilului, cad în sarcina cumpărătorului.

Raportat la aspectele detaliate, considerăm ca propunerea de vânzare fără licitaţie 
publică a imobilului care aparţine domeniul privat al Municipiului Turda în cotă de V2, situat 
administrativ în loc. Turda, str.Al.I.Cuza, nr.27, înscris în CF nr. 54149 Turda, cu număr top 
1193, număr top 1194, număr top 1193-C1, este necesară, oportună şi legală, drept pentru 
care supunem spre dezbatere şi aprobare proiectul de hotărâre anexat.

PRIMARUL MUNICIPIULUI TURDA,

CRISTIAN OCTr
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