ROMANIA

JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
CONSILIUL LOCAL
HOTARAREA NR. 312
din data de 28.12.2023

privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici a unor spatii situate la etajul 1 al
clidirii internat, inscrisia in CF nr. 64380, nr. cadastral 64380-C1, din incinta
Liceului Teoretic ,,Liviu Rebreanu’’, situat in Turda, str. Tineretului nr. 6, Judetul
Cluj, proprietatea publicd a Municipiului Turda

Consiliul Local al municipiului Turda, judetul Cluj, intrunit in sedinfa publicid
ordinard din data de 28.12.2023;

Luand in dezbatere proiectul de hotdrdre privind aprobarea inchirierii prin licitatie
publicd a unor spatii situate la etajul 1 al cladirii internat, inscrisd in CF nr. 64380, nr.
cadastral 64380-C1, din incinta Liceului Teoretic ,,Liviu Rebreanu”, situat in Turda, str.
Tineretului nr. 6, Judetul Cluj, proprietatea publici a Municipiului Turda, elaborat din
initiativa Primarului municipiului Turda, domnul Cristian Octavian Matei;

Avand in vedere:

- existenta unor spatii disponibile, avand destinatia de spatii pentru cazarea
persoanelor, aflate la etajul 1 al clddirii internat, din incinta Liceului Teoretic ,,Liviu
Rebreanu”, situat in Turda, str. Tineretului nr. 6;

- necesitatea valorificdrii spatiilor in conformitate cu prevederile legale, precum si
asigurarea folosintei acestora potrivit destinatiei lor;

- Referatul de aprobare nr. 49220/15.12.2023, intocmit de initiatorul proiectului de
hotérare, Primarul Municipiului Turda, dl. Cristian-Octavian Matei, prin care se propune
aprobarea inchirierii prin licitatie publicd a unor spatii situate la etajul 1 al cladirii
internat, inscrisd in CF nr. 64380, nr. cadastral 64380-C1, din incinta Liceului Teoretic
,,Liviu Rebreanu”, situat in Turda, str. Tineretului nr. 6, Judetul Cluj;

- Raportul de specialitate nr. 49324/18.12.2023 al Serviciului Evidenta
Patrimoniului prin care se solicitd aprobarea inchirierii prin licitatie publica a unor spatii
situate la etajul 1 al cladirii internat, inscrisd in CF nr. 64380, nr. cadastral 64380-C1, din
incinta Liceului Teoretic ,,Liviu Rebreanu’’, situat in Turda, str. Tineretului nr. 6, Judetul
Clyj;

- Avizul favorabil al comisiilor de specialitate nr. 1 — pentru buget — finante,
prognoze economice, nr. 2 — pentru administratie publicd locald, servicii publice, regii,
piefe, comert, agriculturd, asocieri, relatii cu publicul, juridic, ordine publicd §i apdrare
si nr. 3 — pentru urbanism §i amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si
privat, protectia mediului si investitii, ale Consiliului Local al Municipiului Turda;

In conformitate cu prevederile:

- art. 332-348 ale O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

- art. 1777 -1823 ale Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil;

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legislativi pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;



In temeiul prevederilor art. 129, alin. 1, alin. 2, lit. ¢, alin. 6, lit. a, art. 136, art. 139,
alin. 1, alin. 3, lit. g, art. 196, alin. 1, lit. a, art. 197 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale Regulamentului de
organizare si functionare al Consiliului Local al municipiului Turda,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba inchirierea prin licitatie publicd a unor spatii situate la etajul 1 al
cladirii internat, inscrisd in CF nr. 64380, nr. cadastral 64380-C1, cu destinatia de
constructii administrative si social culturale, din incinta Liceului Teoretic ,Liviu
Rebreanu’’, situat in Turda, str. Tineretului nr. 6, in suprafati totald de 710 mp, cu
valoarea de inventar de 2.618.562,52 lei.

Art. 2. Datele de identificare a spatiilor care vor fi inchiriate prin licitatie publica
sunt cuprinse in Anexa nr. 1, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3. Destinatia spatiilor care vor fi inchiriate prin licitatie publicd este de spatii
pentru cazarea persoanelor.

Art. 4, Se aproba raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat S.C. IRF
CONSULTING S.R.L., pentru spatiile ce fac obiectul inchirierii prin licitatie publica,
prin care se stabileste nivelul minim al chiriei lunare la suma de 5.920 lei/luna,
reprezentind valoarea minima pe care trebuie s o ofere participantii la licitatie.

Art. 5. Durata pentru care se va incheia contractul de inchiriere este de 1 an, cu
posibilitatea de prelungire prin acordul scris al partilor.

Art. 6. Cheltuielile de intretinere, reparatii curente ale spatiilor inchiriate, precum
si cele aferente utilitatilor cad in sarcina locatarului.

Suma cu titlu de cheltuieli de intretinere pe care chiriasul va fi obligat sa o achite
va fi cea previdzutd in facturile transmise/emise de citre Liceul Teoretic Liviu Rebreanu,
cu sediul in Turda, str. Tineretului nr. 6, C.U.IL 454724, in calitate de titular al
contractelor incheiate cu furnizorii de utilitdti (energie electricd, apa/canalizare si gaze
naturale) si se va stabili/calcula astfel:

— consumul aferent serviciului de apa-canalizare, stabilit potrivit Anexei nr. 1 a
Ordinului Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului nr. 29/N din 1993
pentru aprobarea Normativului-cadru privind contorizarea apei si a energiei termice la
populatie, institutii publice si agenti economici, va fi de 2,4 mc/persoand/luna;

— consumul energiei electrice se va stabili in functie de consumatorii utilizafi sau
conform citirilor referitoare la consum inregistrat de contorul pasant;

—in ceea ce priveste incasarea consumului de gaze naturale, aceasta se va face prin
determinarea volumului spatiului incalzit aferent zonei inchiriate, din totalul volumului
ce corespunde suprafetei totale incélzite a Liceului Teoretic Liviu Rebreanu, numai in
perioada in care se utilizeazd gaze naturale in vederea incéalzirii spatiilor atribuite sau, in
conformitate cu consumul inregistrat de contoarele pasante.

Art. 7. Se aprobd documentatia de atribuire, inclusiv caietul de sarcini pentru
licitatia publicd pentru inchirierea spatiilor identificate la art.1, care se constituie anexa
nr. 2, care face parte integrantd din prezenta hotérére.

Art. 8. In vederea participarii la licitatia publicd, persoanele interesate vor achita
urmitoarele taxe:

a) caietul de sarcini - 50 de lei,

b) taxa de participare - 100 lei,



¢) garanfia de participare — 11.840 lei, ce reprezintd contravaloarea a 2 chirii
minime. Contravaloarea garantiei va rdmane la dispozitia proprietarului, din aceasta fiind
retinute sumele datorate de locatar ca urmare a neplitii chiriei la termenele stipulate in
contract, sau ca rezultat al incélcarii sau a neindeplinirii obligatiilor contractuale de cétre
titularul dreptului de inchiriere.

Contravaloarea garantiei de participare se va restitui ofertantilor necastigatori, in
baza unei cereri scrise a acestora, in termen de 10 zile lucritoare de la data depunerii
cereril.

In aceleasi conditii se restituie garantia st in situatia in care licitatia se anuleaza
din motive neimputabile ofertantilor.

Art. 9. Se imputerniceste Primarul municipiului Turda, dl. Cristian Octavian Matei,
sd semneze contractului de Inchiriere, care se constituie anexa nr. 3 a prezentei hotarari si
sd numeasca prin dispozitie, comisia de evaluare a ofertelor.

Art. 10. Se aprobd desemnarea urmdtorilor consilieri locali, ca reprezentanti ai
Consiliului Local al Municipiului Turda, n Comisia de de evaluare a ofertelor:

- dl. Paul Néstase — consilier local

- dl. Radu Mihai Sima — consilier local

Membrii supleanti:

- dl. Paul Marius Sarbu — consilier local

- dna. Mara Sur — consilier local

Art. 11. Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se insarcineaza
Serviciul Evidentd Patrimoniu si Primarul municipiului Turda, dl. Cristian Octavian
Matei.

Art. 12. Prezenta hotdrare poate fi contestatd la Tribunalul Cluj, in conditiile si in
termenele prevdzute de Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu
modificérile si completarile ulterioare.

Art. 13. a) Prezenta hotédrare se comunicd Primarului Municipiului Turda, precum
si Institutiei Prefectului judetului Cluj in vederea efectuarii controlului legalitatii.

b) Publicitatea hotararii se va asigura prin afisare la sediul Primariei municipiului
Turda si pe pagina de internet www.primariaturda.ro.

PRESEDINTE DE SED;NTA, CONTRASEMNEAZA
Nastase Paul .~ SECRETARUL general al
/’ 7 municipiulut TURDA,
A Jr. Mirginean Eléna Mihacla
Vs jEler
f.
VOTURI: pentru 16 {
impotriva 4
abtineri -

Numdrul total al consilierilor in functie este 20.
Numdrul consilierilor participanti la vot este 20.



Nr. 49220/15.12.2023
REFERAT DE APROBARE
la Proiectul de hotdrare nr. ....ceevveevevvonne

privind aprobarea inchirierii prin licitatie publicd a unor spatii situate la etajul 1 al clidirii
internat, inscrisi in CF nr. 64380, nr. cadastral 64380-C1, din incinta Liceului Teoretic
,,Liviu Rebreanu’’, situat in Turda, str. Tineretului nr. 6, Jud. Cluj, proprietatea publici a
Municipiului Turda

Luénd in considerare:
- existenta unor spatii disponibile, avand destinatia de spatii pentru cazarea persoanelor,
aflate la etajul 1 al cladirii internat, din incinta Liceului Teoretic ,,Liviu Rebreanu’’, situat in
Turda, str. Tineretului nr. 6;

- necesitatea valorificarii spatiilor in conformitate cu prevederile legale, precum si asigurarea
folosintei acestora potrivit destinatiei lor;

Avind in vedere prevederile;

-art. 129, alin. 1 al O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
-art. 129, alin. 2 lit. d, alin. (6), litera c, ale O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

Retinind ca:

- la etajul 1 al cladirii internat, din incinta Liceului Teoretic ,,Liviu Rebreanu’’, situat in
Turda, str. Tineretului nr. 6, se afld spatii neocupate in prezent care, prin caracteristicile lor
functionale, au destinatia de spatii pentru cazarea persoanelor;

- in vederea valorificarii spatiilor sus mentionate precum si pentru a se asigura utilizarea
acestora in conformitate cu destinatia lor, autoritatea deliberativd poate adopta o hotdrdre prin
care si aprobe inchirierea prin licitatie publicd a spatiilor disponibile, in conditiile O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul Administrativ si ale Legii nr. 287/2009.

fn conformitate cu prevederile art. 129, alin. 1 al O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ: (1) Consiliul local are initiativa gi hotdrdste, in conditiile legii, in toate
problemele de interes local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor
autoritdti ale administratiei publice locale sau centrale.

Alineatul 2, lit. ¢, al art. 129 din O.U.G. nr. 57/2019 prevede: “Consiliul local exercitd
urmdtoarele categorii de atributii(...):

¢) atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau
municipiului.

Potrivit alin. (6), litera a, al art. 129, al aceluiasi act normativ: ”In exercitarea atributiilor
prevdzute la alin. (2) lit. ¢), consiliul local:

” a) hotdrdste darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosintd
gratuitd a bunurilor proprietate publicd a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz,
precum si a serviciilor publice de interes local, in conditiile legii”.

Propun: adoptarea Proiectului de hotirdre nr. ..............c.ociiiil. privind
aprobarea inchirierii prin licitatie publicd a unor spatii situate la etajul 1 al cladirii internat,
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inscrisd in CF nr. 64380, nr. cadastral 64380-Cl1, din incinta Liceului Teoretic ,,Liviu
Rebreanu’’, situat in Turda, str. Tineretului nr. 6, Jud. Cluj, proprietatea publicd a Municipiului
Turda initiat de citre Primarul Municipiului Turda, Judetul Cluj, domnul Cristian-Octavian

MATEL

PRIMAR
CRISTIAN OCTAVIAN MATEI
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Municipiului Turda @ P-ta 1 Decembrie 1918, nr. 28, Mun. Turda, Jud. Cluj

Serviciul Evidenti Patrimoniu
Nr. 49324/18.12.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

Obiectul prezentului proiect de hotdrare il reprezintd aprobarea inchirierii prin licitafie publica
a unor spatii situate la etajul I al cladirii internat, inscrisd in CF nr. 64380, nr. cadastral 64380-Cl1,
din incinta Liceului Teoretic ,,Liviu Rebreanu’’, situat in Turda, str. Tineretului nr. 6, Jud. Cluj,
proprietatea publica a Municipiului Turda.

Spatiile care vor face obiectul inchirierii prin licitatie publicd fac parte din imobilul inscris in
C.F. nr. 64380-Cl, se afli la etajul I al cladirii internat, din incinta Liceului Teoretic ,,Liviu
Rebreanu”’, situat in Turda, str. Tineretului nr. 6 si apartin domeniului public al Municipiului Turda.

Suprafata utila a etajului I al cladirii internat este de 540,80 mp, aceasta fiind compusa din:
magazie- 18.8 mp, cimari — 8.2 mp, magazie- 4.7 mp, camerd - 26.1 mp, camerd — 33.8 mp, camerd
— 34 mp, cameri — 28.3 mp, dusuri- 35 mp, wc — 22.6 mp, spilitorie — 24.6 mp, hol- 50.3 mp, Sald
de lecturd — 57.3 mp, camerd — 33.2 mp, camerd — 33.8 mp, camerd — 33.8 mp, camera- 33.4 mp,
camerd — 33.8 mp, camerd - 29.1 mp. Suprafata totald desfiurata este de 684 mp si include si
suprafata de 55 mp, a celor doud spatii cu destinatia de “casa scérii”.

La parterul cladirii isi desfasoara activitatea Biblioteca Municipald 7Teodor Murdsanu”, darea
in folosint3 gratuit a spatiilor utilizate de aceasta fiind aprobata prin H.C.L. nr. 16/2023, iar etajul II
al cladirii este detinut in folosintd de cétre Inspectoratul de Jandarmi Judetean ,,4lexandru Vaida
Voevod” Cluj, conform H.C.L. nr. 70/2021.

Avand in vedere destinatia si caracteristicile functionale ale spatiilor mai sus descrise, acestea
vor fi inchiriate in vederea amenajarii unor spatii pentru cazarea persoanelor.

Contractul de inchiriere va fi semnat pe o periodd de 1 an, cu posibilitate de prelungire cu
acordul partilor.

Chiria pentru folosinta spatiilor inchiriate va fi stabilitd in urma licitatiei publice, valorea
minim3 a acesteia fiind de 5.920 de lei/lund, conform raportului de evaluare intocmit de S.C. IRF
CONSULTING S.R.L.

Licitatia publici se va organiza si desfisura in conformitate cu prevederile art. 332-348 ale
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Contractul de inchiriere va cuprinde clauze de naturd si asigure folosinta bunului inchiriat,
potrivit specificului acestuia, precum si clauze privind despagubirile, in situatia denuntdrii
contractului inainte de expirarea termenului. Drepturile si obligatiile partilor vor fi in conformitate
cu prevederile art. 347 al O.U.G. nr. 57/2019, acestea completandu-se cu cele previzute de art. 1777-
1823 ale Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil.

O dati cu inscrierea la licitatie, persoana interesatid va depune suma de 11.840 lei, cu titlu de
garantie de participare, reprezentdnd contravaloarea a 2 chirii minime.



Contravaloarea garantiei va raméne la dispozifia proprietarului, din aceasta fiind retinute
sumele datorate de locatar ca urmare a neplatii chiriei la termenele stipulate in contract, sau ca
rezultat al 1incalcirii sau a neindeplinirii obligatiilor contractuale de cétre titularul dreptului de
inchiriere.

Contravaloarea garantiei de participare se va restitui ofertantilor necastigitori, in baza unei
cereri scrise a acestora, in termen de 10 zile lucratoare de la data depunerii cererii. De asemenea,
garantia de participare se va restitui tuturor ofertantilor care au depus oferte pand la data limitd de
depunere a ofertelor stabilitd prin anuntul de licitatie, in cazul in care licitatia se anuleazi din motive
neimputabile acestora.

Spatiile vor fi predate citre Municipiul Turda, in baza proces-verbal de predare- primire, in
termen de maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei.

Cheltuielile aferente utilititilor (energie electricd, gaze naturale, consumul aferent serviciului
de apa-canalizare) cad in sarcina chiriagului si se vor calcula §i achita in conformitate cu clauzele
cuprinse in contractul de inchirere.

Avand in vedere cele sus-expuse si tindnd cont de prevederile legale incidente supunem
dezbaterii si aprobarii Consiliului Local al Municipiului Turda proiectul de hotirdre privind
aprobarea inchirierii prin licitatie publicd a unor spatii situate la etajul I al cladirii internat, inscrisa in
CF nr. 64380, nr. cadastral 64380-C1, din incinta Liceului Teoretic ,,Liviu Rebreanu’’, situat in
Turda, str. Tineretului nr. 6, Jud. Cluj, proprietatea publicd a Municipiului Turda.

Sef S.E.P. Intocmit, 1 ex.
Dan Cismas Consilier S.E.P.

Selaru Ana M_aria
)

il



CAPITOLUL |1 INTRODUCERE

1.1 REZUMAT
aferent raportului nr 137 din 11.12.2023

Tip proprietate Proprietate imobiliara cu destinatie SPATII LOCATIVE/BIROURI
Localizare proprietate Turda, str. Tineretului, Nr. 6,
Proprietar MUNICIPIUL Turda
Client (Solicitant) Primdria- Turda
Destinatar Primaria -
Scopul evaludrii Estimarea ,,valorii de piaf@” a chiriei.
Cea mai buna utilizare Spatii comerciale sau de Birouri in zona centrala a Cartierului MICRO 2 din Turda
Metode de evaluare Abordarea prin comparatii de piata
Curs valutar utilizat 4.9677 lei/euro valabil 08.12.2023

EXPRIMAREA VALORILOR IN URMA RECONCILIERII REZULTATELOR.

Valorile determinate:

Valoare prin Abordarea prin piata V=15.920 LEI, adica cca. 1.193 EUR/luni

Valoare proprietate diferita de Nu e cazul
valoarea de piata- Capitalizarea
veniturilor din inchiriere

Valoarea selectata Viiata= 5.920 LEV/luni, adica cea. 1.193 EUR/luni,
Valorile sunt fara TVA

Consider ca proprietatea evaluata in raportul de evaluare nr. 137 din 11.12.2023 poate fi acceptata la valoarea
| de piata mentionata, valoare estimata prin Abordarea prin Comparatii de piata

Data : 11.12.2023 .
Executant : SC SC IR F Consulting.SRL Cluj- Napoca
- membru corporativ ANEVAR autorizatia 0262/2023

Intoemit: INDRETI Romulus Fabian- evaluator autorizat, legitimatia 13325
membru ANEVAR, legitimatia 13325
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lRF CONSULTING SRL C.U.l. R 8782000 R.C.J12/1518/1996

Cluj-Napoca, Str. Fagului, nr. 63-69, tel: , 0722- 98 38 84
Membru corporativ ANEVAR, Certificat nr.0262/2023

RAPORT DE EVALUARE
INCHIRIERE SPATII LOCATIVE/BIROURI

Turda, str. Tineretului, Nr. 6

Proprietar: MUNICIPIUL Turda
Client: Primaria Turda

Datele. informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale. nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor
fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al S.C. | R F CONSULTING SRL. al clientului , si al destinatarului
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Declaratie de conformitate

Prezentul raport de evaluare a fost realizat d¢ SC I R F Consulting SRL Cluj Napoca ,
membru corporativ ANEVAR, certificat nr. 0262/2023, prin angajatul sau ing. INDREI Romulus
Fabian, membru titular ANEVAR — leg.13325 , pentru proprietatea imobiliardi SPATII
LOCATIVE/BIROURIL, amplasat in Turda, str. Tineretului, Nr. 6, .

Prin prezenta confirm ca au fost respectate standardele de evaluare in vigoare la data evaluarii-
Standardele Internationale de Evaluare Editia 2023, codul etic al evaluatorului precum si toate
recomandarile si normele metodologice emise de ANEVAR .

In prezentul raport de evaluare nu au avut loc devieri de la standardele de evaluare.

Cu respect, Cluj Napoca
INDREI ROMULUS FABIAN 11.12,2023

%

(__.. @DM;*{\ /

\Buﬁé" D N

nms,:.“

¢

=
xS




e Abordarea prin comparatii de piata V=5.920 LEUV1uni, adica cca. 1.193 EUR/luna
Valorile sunt fira TVA.

Ipoteze:

e valorile au fost exprimate tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative, si
aprecierileexprimate in raport

o valorile au fost estimate tinand seama de conditiile pietei la data evaluarii si cadrul legislativ
general referitor la tranzactiile proprietatilor

e Valoarea selectata este cea de la Abordarea prin Comparatii de piatd
valorile includ valoarea TVA

o cursul de referinta pentru conversia in valuta este 4.9677 LEI/EUR.

Evaluator: SC I R F Consulting SRL- membru corporativ ANEVAR- certificat nr. 0262/2023, prin
Ing. INDREI Romulus Fabian- Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr. 13325
Evaluatorautorizat proprietdfi imobiliare

-intreprinderi
-bunuri mobile




IRF CONSULTING SRL C.U.L. R 8782000 R.C.J12/1518/96

Cluj-Napoca, Str. Fagului, nr. 63-69, tel: 0722- 98 38 84
Membru corporativ ANEVAR, Certificat nr.0262/2023

Catre
Primiria Turda

Referitor:
Pct.1 - Stabilirea valorii de piata a proprietatii imobiliare-SPATII LOCATIVE/BIROURI-
situate in Turda, str. Tineretului, nr. 6, — proprietate a Municipiului Turda- domeniul public.

Pct.2 — scopul evaluarii- estimarea valorii chiriei obtenabile pe piata in vederea inchirierii
partiale a proprietatii.

Proprietatea supusa evaluarii consta in:
SPATII LOCATIVE/BIROURYI, inscris 1a BCPI Turda in CF 64380, nr. topo 64380-C1

TEREN AFERENT CONSTRUCTIILOR: 1325 mp din CF nr. 64380.

A fost analizat amplasamentul si starea tehnic3 a cladirii, dotarea cu utilitati si au fost ficute fotografii la
interior si exterior,. Nu au fost ficute masuratori ale spatiilor avand disponibile releveele cladirii si extrasul de
carte funciara.

Evaluatorul a verificat si certifica faptul ca imobilul vizitat la fata locului este cel care este mentionat in actele
de proprietate si in documentatia cadastrala. Starea de fapt coincide cu situatia tabulara.

Avand in vedere acest lucru s-a trecut la intocmirea raportului de evaluare in ipoteza ca proprietatea este
lipsita de sarcini si inchiriabili in starea tehnica constatata la data inspectarii.

La data evaludrii proprietatea nu era utilizata.

Evaluarea proprietitii imobiliare s-a efectuat in conformitate cu prevederile Standardelor de Evaluare
ANEVAR editia 2023:

REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL
STANDARDE DE 1. SEV 100 — Cadrul general (IVSCadrul general)
EVALUARE ANEVAR 2. SEV 101 — Termenii de referinti ai evaluirii (IVS 101)
2023 3. SEV 102 —Implementare (IVS 102)
4. SEV 103 — Raportare (IVS 103)
S. SEV 230 — Drepturi asupra proprietiatii imobiliare (IVS 230)
6. SEV 400 — Verificarea evaluirilor
Ghiduri metodologice de 7. GEYV 630 — Evaluarea bunurilor imobile
evaluare

Metodologia de evaluare aplicata:
e abordarea prin comparatii de piata- sunt informatii de piata disponibile pentru birouri si pentru spatii
comerciale
e abordarea prin metode bazate pe veniturile din inchiriere- sunt informatii de pe piata inchirierilor de
proprietati comparabile.

Data la care se consideri valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de citre evaluator este
08.12.2023.

Valorile determinate CHIRIE SPATI LOCATIVE/BIROURI:




1.2 CERTIFICARE
Subsemnatul certific in cunostinta de cauza si cu buna credinta ca:

1.

Afirmatiile declarate de ciitre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte. Estimarile §i
concluziile se bazeazi pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind adevérate 5i corecte,
precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatii, pe care am efectuat-o la data 08.12.2023.

Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele i concluziile limitative mentionate si
sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepartinitoare.

Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietitii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind périle implicate in prezenta misiune,
exceptie ficAnd rolul mentionat aici.

Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionati de formularea sau prezentarca unui rezultat
prestabilit legat de mirimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaludrii si legat de producerea unui
eveniment care favorizeazi cauza clientului In functie de opinia mea.

Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca i intocmirea acestui raport, in concordanta
cu Standardele Internationale de Evaluare.

Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia persoanelor
mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoand nu mi-a acordat asistentd profesionald in vederea
indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

CAPITOLUL 2. PREMISELE EVALUARII

2.1 IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE

1.

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisi folosirea raportului
de citre o tertd persoani fard obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorului evaludrii si
evaluatorului verificator, asa cum se precizeazi la punctul 8 de mai jos. Nu se asuma responsabilitatea fafa
de nici o alta persoani in afara clientului, destinatarului evaludrii si celor care au obtinut acordul scris §i nu
se acceptad responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoand, pagube
rezultate in urma deciziilor sau ac{iunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Raportul de evaluare isi pastreazi valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piata, reprezentate de
factorii economici, sociali si politici, rimin nemodificate in raport cu cele existente la data intocmirii
raportului de evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald, care afecteazi fie proprietatea
imobiliara evaluati, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de cétre evaluator. in
acest sens se precizeazi ci nu au fost ficute cercetiri specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ca titlul
de propnetate este valabil si se poate tranzactiona, cd nu existd datorii care au legatura cu propnetatea
evaluati §i aceasta nu este ipotecatd sau inchiriata. in cazul in care existi o asemenea situatie si este
cunoscuti, aceasta este mentionatd in raport. Proprietatea imobiliara se evalueazd pe baza premisei ca
aceasta se afli in posesie legala (titlul de proprietate este valabil) si responsabila.

Se presupune ci proprietatea imobiliard in cauzi respectd reglementirile privind documentatiile de
urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste
cerinte, valoarea de piati va fi afectata.

Proprietatea nu a fost expertizati detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezintd dimensiunile
aproximative ale proprietitii i este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului si vizualizeze proprietatea. in
cazul in care existi documente relevante (miasuritori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.

Daca nu se arati altfel in raport, se intelege ci evaluatorul nu are cunostintd asupra stiirii ascunse sau
invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fari a se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura
fizici, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de
mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauzi sau de pe o proprictate invecinatd, inclusiv prezenta
substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micgora valoarea proprietatii. Se
presupune ci nu exista astfel de conditii daci ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit
vizibile in perioada efectudrii analizei obisnuite, necesard pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest
raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stirii proprietatii, astfel de
informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofera garantii
explicite sau implicite in privinta starii in care se afld proprietatea si nu este responsabil pentru existenta
unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare
necesare descoperirii lor.



7. Evaluatorul obtine informatii, estiméri si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care
le considera a fi credibile gi evaluatorul considera ca acestea sunt adevarate si corecte. Evaluatorul nu fsi
asuma responsabilitatea in privin{a acuratetei informatiilor furnizate de terfe parti.

8. Continutul acestui raport este confidential pentru client §i destinatar si autorul nu il va dezvilui unei terte
persoane, cu exceptia situatiilor previzute de Standardele Internationale de Evaluare si/sau atunci cand
proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

9. Evaluatorul a fost de acord sé-gi asume realizarea misiunii incredintate de cétre clientul numit in raport, in
scopul utilizirii precizate de catre client si in scopul precizat in raport.

10. Consimtimantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (daca al acestuia din urma este necesar),
trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare si poati fi utilizatd, in orice scop, de citre
orice persoand, cu excepfia clientului si a destinatarului, sau a altor destinatari ai evaludrii care au fost
precizati in raport. Consimtéiméntul scris si aprobarea trebuie obtinute inainte ca raportul de evaluare (sau
oricare parte a sa) sa poatd fi modificat sau transmis unei terfe parti, altii decat clientul sau altor categorii de
public, prin prospecte, memorii, publicitate, relafii publice, informatii, vAnzare sau alte mijloace.

2.2 OBIECTUL, SCOPUL SI UTILIZAREA EVALUARII

SCOPUL EVALUARII- estimarea valorii chiriei obtenabilid in situatia expunerii proprietitii spre
inchiriere.

Valoarea de piata determinata conform standardelor de evaluare SEV 230 — Drepturi asupra proprietitii
imobiliare (IVS 230) si ghidului de evaluare GEV 530 - Determinarea valorii pe termen lung a unui bun imobil.

UTILIZAREA EVALUARII — Raportul de evaluare se adreseaza clientului si destinatarului: Primiria
Turda.

2.3 DREPTUL DE PROPRIETATE EVALUAT
Spatii adecvate ca spatii comerciale sau birouri amplasate 1a Parterul imobilului din str. Tineretului, Nr. 6,
inscris in CF nr. 64380- BCPI Turda

Teren in suprafatii de 1325 mp inscris in CF nr. 64380, nr topo 64380-C1- BCPI Cluj- nu face obiect al
prezentei lucriiri- spatiile propruse spre inchiriere presupune ¢a potentialul chirias va avea drept de
acces peste terenul aferent.

2.4 TIPUL VALORII1 ESTIMATE
e abordarea prin comparatii de piata- sunt informatii de piata disponibile
Avand in vedere scopul evaluirii si tipul valorii nu se impun alte metodologii de evaluare.

DEFINITII )
VALOAREA DE PIATA

“Valoarea de piafd reprezintd suma estimatd pentru care o proprietate ar putea fi schimbatd, la data evaludii,
intre un cumpdrdtor hotarat §i un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepavtinitoare, dupd un marketing
adecvat , in care partile au actionat fiecare in cunogstintd de cauzd, prudent i fard constrangere”.

2.5 DATA EVALUARII SI MONEDA IN CARE VALOAREA ESTE EXPRIMATA

Data de referinta a evaluarii: 08.12.2023

in procesul de evaluare s-au utilizat date i informatii in EURO si LEI, conversia in alte valute urméind a fi
efectuata de catre destinatar.

2.6 MODALITATI DE PLATA

Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in
raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa favorizeze clientul si nu este influentata
de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate
cu cerintele din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia
Nationala a Evaluatorilor din Romania)

2.7 INSPECTIA PROPRIETATII



Proprietatea a fost inspectata la data de 08.12.2023 in prezenta Dlui Dan CISMAS- reprezentantul clientului.
Am avut acces pentru vizualizarea proprietatii atit la exterior si partial la interior, am avut posibilitatea de a
fotografia proprietatea- imagini foto sugestive prezentate in anexe.

2.8 SURSE DE INFORMATI
= Valorile de inchiriere ale comparabilelor au fost preluate din urmatoarele surse:

- In Anexa 5 sunt prezentate ofertele de inchiriere a unor proprietati comparabile, valorile de
tranzactionare efective sunt cu cca. 5-10% mai mici fata de cele de ofertare.

- In Anexa 4 sau utilizat comparabile- spatii LOCATIVE/BIROURI in zona centrala a orasului si a
Cartierelor MICRO I- HI, expuse la inchiriere- pentru fiecare proprietate este indicata sursa de
informare.

- Alte informatii de la agentii imobiliare din Cluj- Napoca

= Acte si documente primite de la client

2.9 RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SI PUBLICARE

Consimtiméntul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (daca al acestuia din urma este necesar),
trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare si poati fi utilizatd, in orice scop, de citre orice
persoand, cu exceptia clientului si a creditorului, sau a altor destinatari ai evaluarii care au fost precizati in
raport. Consimtamantul scris si aprobarea trebuie obtinute inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa)
si poati fi modificat sau transmis unei terte parti, altii decét clientul sau altor categorii de public, prin prospecte,
memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vinzare sau alte mijloace.

CAPITOLUL 3. PREZENTAREA DATELOR
3.1 IDENTIFICAREA PROPRIETATIL
Descrierea juridica:

Evaluatorul a verificat si certifica faptul ca imobilul vizitat la fata locului este cel care estc mentionat in actele
de proprietate si in documentatia cadastrala. Starea de fapt coincide cu situatia tabulara

Dreptul de proprietate: MUNICIPIUL Turda conform Extras CF nr. 64380 sub cap. B.6, BCPI Turda, - Anexa 1
Proprietatea nu este grevata de sarcini.

3.2 AMPLASAREA IN ZONA, VECINATATI
Zona semicentrala a orasului si mediani a cartierului MICRO II- Turda, zona mixta- de locuinte
individuale si blocuri de locuinte vechi cu regim de inaltime S+P+ 4 nivele- preponderent- scoala Liceul LIVIU
REBREANU, spatii comerciale la parter de blocuri in zona MATERNA, supermarket LIDL, KAUFLAND,
ALTEX, restaurante, sedii de agentii bancare la 350 m pe str. Calea Victoriei
In zona se afla :
- Locuinte in blocuri de locuinte colective, locuinte individuale pe str. Mihai Viteazu
- Unitati comerciale la cca 200- 400 m, magazine tip ABC, spatii comerciale si prestari servicii in
imediata apropiere
- Liceul LIVIU REBREANU in imediata apropiere
- Primaria Turda la cca. 2.5 km in Piata 1 Decembrie
- Atractii turistice : Salina TURDA ( cca.5 km) , Baile Turda, Gradina Zoologica la cca. 6 km.
Institutii de cult- se afla in apropiere
Unitati medicale- in centrul orasului si cabinete medici de familie in cartierele MICRO I- 111
Sedii de banci- la cca 350- 400 m-Banca Transilvania, BRD- GSG, RAIFFEISEN Bank, CEC Bank pe
Calea Victoriei

Utilitati edilitare:

Retea urbana de energie electrica: existenta
Retea urbana de apa: existenta

Retea urbana de canalizare: nu este

Retea urbana de termoficare: nu este

Retea urbana de gaze: existenta

Retea urbana de telefonie mobila: existenta

3.3 TIPUL ZONEI



= Amplasare- in zona mixtd de locuinte unifamiliale si blocuri de locuinte colective,
Suprafata parcelei de teren cu suprafata totala de S = 1325 mp din care suprafata imobilului in care sunt
spatiile de inchiriat are suprafata construita de 710 mp, diferenta este suprafata libera

= Accesul la imobil se poate face prin curtea Liceului ,,Liviu Rebreanu” (din care provine imobilul analizat)
cu acces din str. Tineretului nr. 6 sau din str. Macilor nr.1-3 la care are front direct..
Relief- teren plat pe toatd suprafata

®  Tip drum acces: drum public asfaltat- str. Tineretului si apoi pe alee betonata

3.4 DESCRIEREA AMENAJARILOR SI CONSTRUCTIILOR

Cladire a fostului internat de elevi ai Liceului Livin Rebreanu la aceastd dati neutilizat decd partial — la Parter
este 1 Capela, spatii anexe si anexe administrative. La etajul 2 si 3 sunt spatii in utilizarea Politiei Locale Turda.
Cladire cu regim indltimr P+3E, structura pe cadre din beton, zidarie de umpluturd din caramids, inchideri cu
tamlirie PVC + geam termopan cu geam simplu strat pe casa scirilor, Pardoselile mixte- mozaic spalat pe casa
scirii si Holul etajului 1, gresie pe coridoare si grupuri sociale. Spatiile sunt in curs de reabilitare a finisajelor si
a retelelor interioare de utilitati. Stare tehnici buna a structurii de rezistentd, finisaje slabe la etajul 1.

3.5 STAREA TEHNICA GENERALA

Aspect de spatii de birouri cu finisaje foarte vechi, timplarie cu PVC si geam termopan recent puse in opera insa
trebuie reficuti spaletii, retelele de utilitati functionale.

INSTALATH SI DOTARI iINCALZIRE- Centrali termici pe gaze care deserveste toate cladirile liceului.
fncalzirea nu se face pe timpul vacantelor scolare

INSTALATII SI DOTARI ALIMENTARE CU APA*CANAL- spatiile analizate dispun de grupuri
sanitare.

Inchirierea spatiilor analizate impun costuri pentru contorizarea separati a utilititilor

3.6 ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
Definirea pietei

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se
manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval
de timp.

SPATII COMERCIALE si ADMINISTRATIVE (LOCUINTE si BIROURI
In acest context proprietatii imobiliare analizate, 1i va fi conferita cea mai buna utilizare ca unitate de spatii de
tip administrativ- BIROURI- tinand seama de amplasarea defavorabila -este amplasata in incintd comuna cu alti
locatari, imprejmuitd, in zona centrald a Cartierului MICRO II dar fari front la strizile cu vad comercial.
Spatiile comerciale au acces direct de pe trotuar, geamuri la strizi intens circulate pietonal- nu e cazul pentru
proprietatea analizati.

Analiza cererii

Cererea de spatii de tip administrativ sau comercial, este la un nivel destul de scazut in comparatie cu
nivelul ofertei in conditiile in care proprietarii nu sunt dispusi a vinde in speranta revenirii pietei la nivelul de
dinainta declansarii crizei globale din august- septembrie 2008 si apoi criza creati de pandemia creatd de noul
virus COVID 19 in pericada 2020- 2022 iar la aceastd data situatiei geo-politice de la granitele tarii.
In analiza cererii trebuie sa se tina seama de aparitia si manifestarea pe piata a micilor intreprinzatori care nu au
posibilitatea construirii unor spatii proprii, coroborat cu lipsa terenurilor libere si construibile in zona
ultracentrala si centrald a orasului, si care isi desfasoara activitatea in spatii inchiriate. De asemenea trebuie sa
se tina seama de perspectiva dezvoltarii economice a Romaniei in general si a municipiului Turda in particular.

Analiza ofetei
Oferta de spatii comerciale sau administrative in zona centrala si ultracentrala, este consistenta in raport cu
cererea de astfel de spatii. In zona in care se afla proprietatea de evaluat, principalii proprietari ai cladirilor sunt
persoane fizice rezidentiale sau societati ce desfasoara activitati comerciale (la spatii cu vittina la strada) sau
administrative- birouri sau locuinte (situate in general in curte interioard sau la nivelele superioare a blocurilor
de locuinte).

Fie ca sunt persoane fizice sau persoane juridice, detinatorii de astfel de spatii, daca nu le exploateaza in
cadrul propriilor afaceri sunt, in mare majoritate, dispusi in a le inchiria, obtinind astfel venituri continue fara a
pierde dreptul de proprietate.
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La aceasta data piata imobiliara este instabila pe fondul crizei economico- financiare mult prelungita
in Romania si datoriti perioadei de pandemie datorita COVID 19 si a situatiei geo-politice de la granifele
tirii. In ultimii 3-4 ani numarul tranzactiilor s-a diminuat drastic, atit vanzatorii cat si cumparatorii stau in
espectativa, primii spera in revenirea pietei la nivelul de dinaintea declansarii crizei iar investitorii asteapta
scaderea continua a preturilor.

Sunt expuse la vanzare un numar foarte redus de proprietati comparabile acestea nu se
tranzactioneaza decat in situatii speciale- vand numai cei care au probleme financiare dar la pret mult sub
cele inregistrate in primavara- vara anului 2020.

In negocierea pretului la proprietati comparabile s-a ajuns la diminuarea valorii de oferta pana la 5-
10%.

Echilibrul pietei

Tinand seama de aspectele prezentate mai sus, se poate concluziona ca piata proprietatilor imobiliare
specifice proprietatii analizate ca fiind o “piata instabila” este favorabila oportunistilor care pot achizitiona
proprietati la preturi foarte convenabile.

Factorul care echilibreaza in oarecare masura cuantumul cererii cu cel al ofertei este dat de puterea financiara
scazuta a potentialilor cumparatori. Acest fapt are drept urmare o reprimare a unei parti a cererii care nu se mai
manifesta pe piata din cauza perceperii imposibilitatii de a incheia o tranzactie.

Din punct de vedere al chiriilor se pot da exemple de inchiriere a spatiilor cu destinatie comerciala in zona
centrala a orasului si principalele artere de circulati (Pta Republicii, Pta Romana, Calea Victoriei,s.a.) la preturi
de 5-15 EUR/mp, sau Birouri in zona centrala a orasului i a cartierelor I- 111, la valori cuprinse intre 3-6
EUR/mp.

Pentru suprafete mari chiriile pot fi mai reduse. Cele mai bine cotate spatii, atit la inchiriere cit si la vanzare,
sunt cele cu vitrina la principalele artere din zona centrala si ultracentrala. Amplasarea pe strazile secundare din
apropierea acestora implica o scadere a interesului investitorilor si ca atare o diminuare a valorii proprietatilor.

PRETURI IN ZONA PENTRU PROPRIETATI COMPARABILE- la inchiriere- amplasate in curti
comune:

Minim: 3 EURO/mp

Maxim: 6 EURO/mp- spatii comerciale cu suprafete utile reduse in imobile nou edificate

Valori de ofertd cu TVA inclus.

CAPITOLUL 4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE
4.1 CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii imobiliare selectata
din diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teven liber sau
construit, care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare
valoare.

Pentru a fi luata in consideratie, cea mai buna utilizare trebuie sa indeplineasca patru criterii, ea trebuind
sa fie legal permisa, fizic posibila, financiar fezabila si maxim profitabila.

Tinand cont de tipul constructiei aferente proprietatii imobiliare, de dotarile existente si de amplasarea
acesteia, cea mai buna alternativa posibila pentru proprietatea analizata este cea actuala de “SPATIIL de
LOCUINTE/ADMINISTRATIVE”.

Analizand aceasta alternativa prin prisma criteriilor amintite, rezulta:

-este permisibila legal: este conforma cu avizele existente;

-indeplineste conditia de fizic posibila: numai dupa reabilitarea spatiilor (costuri semnificative prin
prisma starii tehnice constatate la inspectarea proprietatii);

-criteriul fezabil financiar presupune ca veniturilor provenite din exploatarea proprietatii acopera
cheltuielile de exploatare, conditie care este indeplinita;

-maxim productiva, referindu-se la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile exploatarii in varianta
aleasa.

4.2 EVALUAREA TERENULUI
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Avind in vedere scopul evaluirii- inchirierea unor spatii din cadrul imobilului administrat de Primdria
Turda se presupune ca potentialii investitori vor avea dreptul de acces la spatiile analizate- terenul nu
face obiect al prezentului raport de evaluare.

4.3 EVALUAREA PROPRIETATII pentru INCHIRIERE- ABORDAREA PRIN
COMPARATII DE PIATA

Valoarea de rentabilitate a proprietatii imobiliare a fost determinata prin metoda capitalizarii directe in
ipoteza inchirierii spatiilor. Metoda are la baza considerentul potrivit caruia proprietatea imobiliara evaluata
constituie o investitie generatoare de venituri. Capacitatea investitiei de a produce profit constituic un element
esential care influenteaza valoarea proprietatii.

In cadrul evaluarii trebuie rezolvate probleme metodologice si practice:
-determinarea marimii venitului anual reproductibil (castigul disponibil prin inchiriere)- in ipoteza ca spatiile
sunt inchiriabile
-estimarea costurilor pentru reabilitarea spatiilor pentru a fi inchiriabile- nu ¢ cazul
-~estimarea gradului de ocupare la inchiriere
-estimarea cheltuielilor de exploatare suportate de proprietar (impozite pe cladiri, alte cheltuieli)

S-au avut in vedere urmatoarele considerente:
- tariful la inchiriere este estimat fata de valoarea medie inregistrata la inchiriere a altor spatii comparabile,
-Chiria este perceputa in valuta (EUR), plata efectuandu-se in lei, 1a cursul BNR din ziua efectuarii platii.
-Plata chiriei se face lunar, in avans, neincluzand cheltuielile de intretinere, acestea din urma fiind suportate de
chirias.

Pentru proprietatea analizata se estimeaza o chirie obtenabila de:
¢ Spatii LOCATIVE/BIROURI- EUR/ mp (cu TVA inclus)- vezi Anexa 5- valori de ofertd la
inchiriere de spatii firi vitrini la strizi cu vad pietonal sau amplasate la mezanin

In Anexa 5 se prezinti proprietiti comparabile expuse la inchiriere (amplasamente in zona centrala a
municipiului Turda si zona Cartierelor MICRO I- III, sau retinut spatii cu suprafete comparabile, starea
finisajelor peste gradul fe finisare a spatiilor analizate).

In baza informatiilor de piati prezentate in Anexa 5 s-a intocmit Grila datelor de piatd prin analiza
comparativi pe perechi de date prezentati in Anexa 4.

In cuantumul nivelului de diferentieri intre parprietatea analizati si comparabile s-au avut in vedere
urmétoarele:

. Propr. de
Elem.de comparatie evaluat Comp. CI Comp. C2 Comp. C3 Comp. C4
Drept de proprietate
transmis integral integral integral integral integral
Ajustari Nu au fost aplicate ajustari
Conditii de finantare cash cash | cash I cash cash
Ajustari Nu au fost aplicate ajustari .
Conditii de inchiriere independent independent | independent | independent independent
Ajustari Nu au fost aplicate ajustari
Conditiile pietei dec.-23 dec.-23 | dec.-23 ‘ dec.-23 dec.-23
Ajustari ofertele de inchiriere valabile la data evaluiirii
i str. Tineretului | str. Campiei nr. . . | PtaRomana, Calea
Localizare or. 6 1 str. Gh. Sincai nr.24 Victoriei
C zona centrald a la artera N .
mai departata de S . - . | 1napropiere,
oragului- vis- | importanta i .k
centru dar la . . . la principala
artera principald a-vi de Piafa mal aproape arterd
agroalimentard de centru
Ajustare % -10% -20% -10% -10%
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Ajustari

Au fost aplicate ajustari negative - zone mai bine cotate-
amplasate in zone cu vad pietonal mai bun

curtecomund- 2 | curte individuald- curte fara locuri fira locuri
Acces proprietate loc parcare 15 loc parcare individuala- § parcare parcare
loc parcare
Ajustari -10% -10% 10% 10%
ajustiri negative la C1 si C3-proprietiti individuale cu locuri de
parcare si pozitive la C3 si C4 care nu au locuri de parcare
C teristici tructi zidﬁr?e o _ zidé.r?e zidér}'e Zidﬁr?e
aracteristict constructive caramidd | zidarie caramida |  caramida | caramida caramida
Ajustari nu se impun ajustiri-
An constructie aprox. 1970 comparabil aprox 1985 dupa 1990 1975
Ajustare % 0% 0% -20% -5%
Ajustari ajustiri negative fata de diferenta de vérsti la C3 si C4
Suprafete utile 488.70 104.00 55.00 300.00 1300.00
Ajustare % -10% 0% -5% 10%
Ajustari
/ S-au aplicat ajustari pozitive la valorile unitare- suprafetele mai
mari pe zona centrali sunt mai greu inchiriabile
Echip area tehnico-edilitara, toate util. toate util. toate util. | toate util. toate util.
dotari |
Ajustare (€) nu se impun ajustiri
Finisaje slabe mai bune mai bune mai bune mai bune
Ajustare (€) -3% | -20% -20% -20%
Ajustari ajustari negative pentru a fi inchiriabile spatiile de evaluat
necesiti refacerea finisajelor si a instalatiilor de utiliti(i
. - alee beton, similar similar similar similar
Componente non imobiliare - :
spatii verzi
Ajustare (€) 0% 0% 0% 0%

In aceste ipoteze valoarea chiriei obtenabile devine:

VALOAREA CONTINE T.V.A.- valorile chiriilor comparabilelor provin de la
persoane fizice- includ cota TVA- implicit valoarea determinati este cu TVA, V= 2.9
EUR/mp.luni, valoarea unitari firi TVA este V=2.44 EUR/mp.luni

VALOAREA TOTALA A CHIRIEI

Vchirie= 5.920 LEI/luna
EUR/luna,

adica cca. 1.193

4.4 RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE

Valorile determinate SPATII LOCATIVE/BIROURI:

e Abordarea prin comparatii de piata

V=15.920 LEI, adica cca. 1.193 EUR/lun

IN URMA EVALUARII EFECTUATE DE MINE, A ANALIZEI INFORMATIILOR
APLICABILE SI A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA MEA ESTE CA VALOAREA
CHIRIEI OBTENABILE LA INCHIRIERE a PROPRIETATII IMOBILIARE DESCRISE

ESTE:

VALOAREA DE PIATA
RECOMANDATA

Vairie= 5.920  LE/luna
EUR/luna,

adica cca. 1.193

DETERMINATA PRIN

VALOAREA DE PIATA A FOST

Abordarea prin comparatii de piata

VALOAREA CONTINE T.V.A.
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EVALUATOR
Ing. INDREI ROMULUS FABIAN

SOCIETATEA COMERCIALA
IRF CONSULTING CLUJ-NAPOCA
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PREZENTAREA EVALUATORULUI

S.C. I R F CONSULTING S.R.L. Cluj-Napoca — isi desfisoard activitatea in domeniul evaludrilor de active
(proprietati imobiliare, bunuri mobile, intreprinderi, etc.), avand in portofoliu clienti (permanenti 5i ocazionali)
persoane fizice (peste 1500) si persoane juridice (peste 200):

¢ societati comerciale (peste 200);

¢ binci comerciale gi alte institutii de creditare;

¢ fonduri de investitii;

¢ societdti de lichidare/insolventa;

¢ firme de consultanti in domeniul fondurilor europene, studii de fezabilitate, studii de piat etc.

Societatea activeaza pe piata din Anul 1996, administrator este INDREI Romulus Fabian, iar coordonatorul
lucrarilor de evaluare este ing. INDREI Romulus Fabian, membru titular ANEVAR.

Reprezentantii (angajatii, colaboratorii) S.C. I R F CONSULTING S.RL au studii superioare
economice/tehnice, sunt membrii ai Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romdnia (ANEVAR) si dispun de
urmitoarele calificiri i certificéri privind evaluarea:

¢ Evaluarea proprietdtilor imobiliare (ANEVAR);

¢ Evaluarea bunurilor mobile (ANEVAR);

¢ Evaluarea intreprinderilor (ANEVAR);

Responsabil pentru intocmirea prezentului Raport de evaluare este ing. INDREI Romulus Fabian,
evaluator autorizat proprietati imobiliare, bunuri mobile si de intrprindere, membru titular ANEVAR,
legitimatia 13325, valabila pentru anul 2023.

IR F Consulting SRL: Cluj Napoca
Certificat membru Corporativ. ANEVAR
Autorizatie nr. 0262 /2023
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Anexa 1

g”  Oficiul de Cadastru si Publictate imobiliara CLU) Nr cerere | 2642
. Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Turda BT S T,
[ 7d na T 01
e Anul, | 2023
_ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE IEI ﬁi’m’z
Carte Funciard Nr. 64380 Turda I

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Turda, Str Tineretului, Nr. 6, Jud. Cluj
g:‘.: r. mdastnlc NE syprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren impre|mult;
lA_l.__ 64380 1325 Lot-4 imobif imprejmuit partial pe latura nordica si vestica cu gard de beton.
Constructii
Nr cadastral |
Crt | topografic Adresa Observatil / Referinte
N Toc. Turda, Str Tineretulu, 1. 6, Jud. |Nr. niveluri:4; 5. construita Iz sol:710 mp; Corp [
e e Civj internat, cu regim de inaltime P+3E. compus din: la|
parter: 1 capela, 2 sall lectura, !
2 biblioteci, 3 depozite, 1 sala dusuri, 2 grupuri sanitare, 1
spalatorie, 2 casa scaril, 1 vestiar,
1 saja de forta, 1 cabinet medical, 3 magazil, 2 hoturi, 1
antreu, 1 caridor, 1 acces; la Etajul 1.
10 dormitoare, 1 sala dusuri, 1 grup sanitar. 1 spalatorie,
2 casa scarii, 1 camera pedagoqg,
1 sala lectura, 1 magazie, 1 hol, 1 coridor; la Etajul 2: 10
dormitoare, 1 sala dusuri, 1 grup
sanitar, 1 spalatorie, 2 casa scarii, 1 camera pedagog, 1
sala lectura, 1 magazie. 1 hol, 1 coridor:
fa Etajul 3: 10 dormiteare, 1 sala dusuri, 1 grup sanitar, 1
spalatorie, 2 casa scarli, 1 camera
pedagog, 1 sala lectura, 1 magazie, 1 hoi, 1 coridor.
B. Partea ii. Proprietari 5i acte
Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale Referinte
40087 / 26/11/2019
Act Administrativ nr. 258, din 22/11/2019 emis de PRIMARIA TURDA; - -
Se infiinteaza cartea funciara 64380 a imobilului cu numarul cadastral AL
Bl |64380/Turda, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarui
cadastral 63190 inscris In cartea funciara 63190:
B6 intabulare, drept de PROPRIETATECU titlu de drept lege, respectiv Al ALl
dezmembrare, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1 | . =
| 1) MUNICIPIUL TURDA, CIF:4378930, DOMENIUL PUBLIC
C. Partea Iil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie gl sarcini
| NU SUNT - —
Document care confine date cu caracter protejate de p derile Legil Nr, 677/2001. Pagina 1 din 3
Extrase pentru informare on-ling {a adress epay.ancplro formular varsiunen 1.1
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Carte Funciard Nr. 64380 Comuna/Oras/Municiplu: Tuﬁ g
Anexa Nr. 1 La Partea | ;

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)*| Observatii / Referinte
64380 1.325 ILot-4 imobil Imprejmuit partial pe latura nordica sl vestica cu gard de beton.
“* Supralata este determinata in planul de projectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL
1 n
‘1=L
: 44379
64380
46348 ct
1
g -
. . 64378
£ 4
Date referitoare la teren
wr | Categorie |intra | Suprafata .
ot | folosinta |viian (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cutt lpal 1.325 . . -
onstructii
Date referitoare la constructii
Destinatle Situatie
crt Numar constructie Supraf, (mp) juridica Observatil / Referinte
constructil 3. construita la soi;710 mp; Corp 3, intemat,
administrative si cu regim de Inaltime P4+3E, compus din: la
soclal culturale parter: 1 capela, 2 sali lectura,
2 biblioteci, 3 depozite, 1 sala dusuri, 2 grupuri
sanitare, 1 spalatorie, 2 casa scaril, 1 vestiar,
1 sala de forta, 1 cabinet medical, 3 magazii. 2
holuri, 1 antrey, 1 coridor, 1 acces; la Etajul 1:
10 dormitoare, 1 sala l-viilusurl. 1 grup senitar, 1
spalatorie, 2 casa scaril, 1 camera pedagag,
ALl | 64380-Cl 710 |Cuacte|; gpa lectura, 1 magazie. 1 hol, 1 caridor: la
Etajul 2: 10 dormitoare, 1 sala dusuri, 1 grup
sanitar, 1 spalatorie, 2 casa scaril, 1 camera
pedagog, 1 sala lectura, 1 magazle, 1 hol, 1
oridor;
|a Etajul 3; 10 dormitoare, 1 sala dusuri, 1 grup
itar, 1 spalatorie, 2 casa scaril. 1 camera
pedagog, 1 sala lectura, 1 magazie, 1 hol, 1
Document care contine date cu caractef p 1, protefate de p derile Legi Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentry informare on-line la adresa epay.ancplro

Formular versiunea L.}



.

Carte Funciara Nr. 643uU LOMUIIG/ U a] imun ivipse. » v ==

%)
Lungime Segmente
1) Valorile lungimitor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Panct Lungime segment
nceput o (m)
1

7.889
8.603
41783
0.5
4.98
24.879
12.157
0.744
1.901
39.954

16.914

* Lunpimile segmenteior sunt determinate Tn planul de prolectle Stereo 70 gl sunt rotunjite [a 1 milimetru.
= Distanta &l“r?he puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal miel decit valoarea 1 milimetru.

2
3
4
5
]
7
8
9
10
11

A:SGDQNQG’I#WN%

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informafiile din cartea
funciaré active lo data generdirii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 412016, excluslv in mediul electronic, pentru activitdti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd si in forma fizicd a

documentului, fird semnatura olografi, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare anline disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentulul.
Data gl ora generaril,
25/01/2023, 09:37

Dy

care /ne date cu l, de p

Legil Nr. 677/2001. - Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adrese epay.ancploo Formuiar verswnes 1.1

18



ANEXA 2
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Anexa 3
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Anexa 4

Elem.de comparatie Propr. de evaluat | Comparabila 1 Com‘,;mbua Com;mbda Compf;mbda
" Valoare oferta (€/lund) i 750 4,200 1,300 4,500
Marja negociere (%) -10% -20% -10% -10%
Ajustare =75 -840 -130 -450
Pret estimat (€)- TVA inclus 675 3,360 1,170 4,050
Suprafata utild 488.7 200 822 300 1,300
Pret unitar estimat (€)- fara TVA o 38 51 4.3 35
Elemente de comparatie specifice
tranzactiei
Drept de proprietate transmis
integral integral integral integral integral
Ajustare % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0 0 0 0
Pret ajustat (€) 3.8 5.1 4.3 3.5
Conditii de finantare cash cash cash cash cash
Ajustare % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0 0 0 | 0
Pret ajustat (€) 4 5 4 3
Conditii de vanzare independent independent independent | independent | independent
Ajustare % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0 0 0 0
Pret ajustat (€) 4 3 4 3
Conditiile pietei Dec-23 Dec-23 Dec-23 Dec-23 Dec-23
Ajustare % 0% 0% 0% | 0%
Ajustare (€) 0 0 0 0
Pret ajustat (€) 3.8 5.1 4.3 35
Elemente de comparatie specifice
proprietatii
Localizare/vecinatati str. Tineretului | str. Campiei str. G}}. RoIr;}:na, Qalezfl _
or. 6 nr. 1 Sincai or.24 Victoriei
Ajustare % -10% -20% -10% -10%
Ajustare (€) -0.4 -1.0 -0.4 -0.3
Pret ajustat (€) 3.4 4.1 3.9 3.1
Acces proprietate cu;tecomuné' : indi(i:gsala- indicvl;:lt:ala- g locurt far locuri
0¢ parcare 15 loc parcare | 8 loc parcare parcare parcare
Ajustare % -10% -10% 10% 10%
Ajustare (€) -0.3 -0.4 0.4 0.3
Pret ajustat (€) 3.0 3.7 4.3 34
Facilitati/impe dimente are loc parcare are loc parcare are loc parcare anl' :::aigc n;x ;:cea :gc
Ajustare % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0 0 0 0
Pret ajustat (€) 3.0 3.7 43 3.4
Suprafata utila, mp 488.70 104 55 300 1300
-10% 0% -5% 10%
Ajustare (€) 0 0 0
Pret gjustat (€) 2.7 3.7 | 4.1 3.8
Suprafata teren, mp cota indiviza 1000 1273 J cota cota
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indiviza indiviza
Valoare teren : 0 0 0 0
Valoare cladire(€) 2.7 3.7 | 4.1 3.8
An constructie aprox. 1970 comparabil | aprox 1985 | dupa 1990 1975
Ajustare % 0% 0% -20% -5%
Ajustare (€) 0.0 0.0 -0.8 -0.2
Pret ajustat (€) 2.7 37 33 3.6
Echiparea tehnico-edilitara curent cl., apa, comparabile | comparabile | comparabile | comparabile
| canalizare, gaze _
Ajustare % | 0% 0% 0% 0%
Ajustare (€) | 0 0 0 f 0
Pret ajustat (€) ' 27 37 33 3.6
Finisaje slabe | mai bune mai bune mai bune | maibune
Ajustare (%) necesita |
renovare -5% -20% -20% -20%
Ajustare (€) -0.14 -0.74 -0.65 -0.72
Pret ajustat (€) | 2.60 2.9 2.6 2.9
Amenajare teren, alee beton, spatil | similar similar similar similar
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
| Ajustare (€) 0 0 0 0
Pret ajustat (€) 2.6 2.9 2.6 2.9
Ajustare totala bruta absoluta - Euro 117 883 173 493
Ajustare totala bruta absoluta - % 17.3% 26.3% 14.8% 12.2%
Numar ajustari 5 4 6 7
Valoare piata proprietate 2.6 2.9 2.6 29
Valoarea estimata (Euro/lund) . Jara TVA 2.9 CONCLUZIE: Comparabila 4 a suportat
cea mai mica ajustare bruta absoluta (%)
Valoarea estimata (lei/lund) fara TVA 14.2 | si sustine valoarea proprietatii de evaluat

pe aceasta cale.
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Anexa 5
SPATII DESTINATE INCHIRIERII- SPATII LOCATIVE/BIROURI
POZ.1- https://www.olx.ro/d/oferta/spatiu-comercial-IDfCKzd.html

Q Turda, Cluj kw5 fy 200m? 750 € Salveazd

RE/MAX Best

-

-1

Casa de inchiriat langa Kaufland Turda 750 €

¥ Turn
Propune un pret

Prezentare generala
Ry Suprafad 200 m? Chirie
B Numarul de camere 5 Depozit
Tip cladire singur in curte @ Garaj/loc de parcare
Numar de etaje un nivel Liber de la
Vizionare la distan{a ere inlunma Stare Cere
Descriere

V3 propunem spre inchiriere o casa individuala langa Kaufiand!

Locatia se afl3 pe strada Campiei nr. 1, 1ang3 Kaufland si este pretabila pentru activitate comerciala, birouri, gradiniia, restaurant.
Exist3 posibilitatea de amenajare a parcarii pentru aproximativ 15 de masini.

Imobitul are 170 mp util 5i este format din dou corpuri de cladire, avand 5 camere, 2 béi utilate, 2 buctarii, hol, doua pivnite, garaj.

Pentru informatii suplimentare, contactati-ne cu incredere!

Vrei 58 monitorizezi proprietati similare? i
& Notifici-ma despre anunturi similare

Activeaza notificarile si nu pierde nicio oferta.

Particularitati

Tip vanzator agentie

Tip incalzire centrald pe gaz, centralizat
Anul constructiei 1970
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POZ.2- vezi- https://www.piata-az.ro/casa-de-inchiriat-turda-822902?utm_source=oferte360.ro

De inchiriat spatiu comercial si/sau birouri in Turda, zona Centrala

4.200 EURO

0364 642 224

TRIMITE MESA)

DRAS Turda

822.29mp

Welt Imobiliare

welt imobiliare este o agentie imobiliara
din Cluj Napoca care activeaza cu succes
pe piata de profil incepand din anul 2003.
Prin caftatea servicillor oferite, Welt
webiflianm a3 cattimat s o-di Ta: o e

JUDETUL ]

Welt Imobiliare va ofera la inchiriere un spatiu pentru birouri si spatiu comercial.
Daca doresti sa iti extinzi afacerea acest imobil este alegerea potrivita.
Compatimentarea foarte buna face ca acest spatiu sa fie ideal pentru o firma de IT, centru medical, sau
restaurant.

Curtea interiara se poate utiliza pentru parcare sau terasa pentru restaurant.

Acesta se afla intr-un imobil nou construit la etajul 2 din 2.

Spatiul are o suprafata de 822,21 mp,

Spatiul are suprafata construita desfasurata de 822.21 mp si este compartimentat astfel:

SUBSOL :

- 5 magazii;

-1 hol;

-CS8-GS;

PARTER :
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- 2 holuri;

-5 spatii de vanzare;

-1 vestiar, G.S , C.T, si gang acces.
ETAJ 1

- 2 holuri;

- 4 birouri;

- 1 sala de sedinta;

- oficiu G.S si terasa;

ETAJ2

- 1 camera;

- sas;

-1 baie si hol.

Curtea interioara este cu o suprafata de 1273 mp, terenul fiind imprejmuit cu gard din beton si
delimitat de zidurile constructiei.
Transportul in comun este in apropere.
Spatiul este disponibil imediat.

POZ.3- Vezi- https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spatiu-
comercial/anunt/inchiriez-spatin/f9¢332dh047271h313gh221i6hh85efg.html

inchiriez spatiu 1 300 EUR negociabit 07560004353

9 Cluj, Turds @ Vezi pe hadd i

- P L s P Buna, ma intereseaz oferta
P gl oy | dumneavoastrs. Ma este vaial
I W Qi

% Adauga fisier ?

Tnmite
W Facferta

& Vizualizdd 190

A Rapoteara

\ﬂ,, Onisor Vasile

u Veziﬁualé ahanturid

Specificatii

Suprafata utila 300,0 m2

Descriere

Inchiriez spatiu |a parter si etaj 300 m2, localitatea Turda pta Romana nr 24, langa Judecatarie

Vezi detalii pe www.romimo.ro
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POZ. 4- Vezi- https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-

comerciale/birou/anunt/spatiu-comercial-de-vanzare-sau-
inchiriat/9790gh2dgg8971662id9ie9h00182f9f.html

Spatiu comercial de vanzare sau inchiriat

? Cluj, Turda Micro 9 Vezi pe harth

Specificatii

Suprafata utila 1300.0 m?

Descriere

4 500 EUR negociabil

0769045899

Bund, m3 intereseaza oferta
dumneavoastra Mai este va

% Adauga fisier 7

Tnmite

% Fa oferla

o Vizuahzan, 594
& Raporteaza

otoate Wrnee
. -eugen

Spatiu comercial 1300mp zona Matema, Turda, Str Calea Victoriei 100. apa, gaz .curent toate utilitafile situat la mezanin Pt orice activitafi

comerciale
Imohbilul se vinde cu pretul de 850000 euro

Vezi detalii pe www.romimo ro

0768045899
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e Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Turda
’ :

ANCPT
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 64380 Turda

Cod verificare

00162409058

R

A. Partea l. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Turda, Str Tineretului, Nr. 6, Jud. Cluj

Nr. |Nr. cadastral Nr. " " .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 64380 Din acte: 1.325 Teren imprejmuit;
Masurata: 1.442 Lot-4 imobil imprejmuit partial pe latura nordica si vestica cu gard de betcn.
Constructli
Nr cadastral " .

Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte

~ Loc. Turda, Str Tineretului, Nr. 6, jud. |Nr. niveluri:4; S. construita la sol:710 mp; Corp 3 ,
Al.l 64380-C1 . : : h ' o

Clyj internat, cu regim de inaltime P+3E, compus din: la

parter: 1 capela, 2 sali lectura,

2 biblioteci, 3 depozite, 1 sala dusuri, 2 grupuri sanitare, 1
spalatorie, 2 casa scarii, 1 vestiar,

1 sala de forta, 1 cabinet medical, 3 magazii, 2 holuri, 1
antreu, 1 coridor, 1 acces; la Etajul 1:

10 dormitoare, 1 sala dusuri, 1 grup sanitar, 1 spalatorie,
2 casa scarii, 1 camera pedagog,

1 sala lectura, 1 magazie, 1 hol, 1 coridor; la Etaju’ 2: 10
dormitoare, 1 sala dusuri, 1 grup

sanitar, 1 spalatorie, 2 casa scarii, 1 camera peda:iog, 1
sala lectura, 1 magazie, 1 hol, 1 coridor;

la Etajul 3: 10 dormitoare, 1 sala dusuri, 1 grup sar.tar, 1
spalatorie, 2 casa scarii, 1 camera

pedagog, 1 sala lectura, 1 magazie, 1 hol, 1 coridor.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
40087 / 26/11/2019
Act Administrativ nr. 258, din 22/11/2019 emis de PRIMARIA TURDA; o
Se infiinteaza cartea funciara 64380 a imobilului cu numarul cadastral Al
Bl |64380/Turda, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
B cadastral 63190 inscris in cartea funciara 63190; B -
B6 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept lege, respectiv Al, Al.l
dezmembrare, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1
1) MUNICIPIUL TURDA, CIF:4378930, DOMENIUL PUBLIC o
C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

NU SUNT

Pagina 1 din >

Entragse pentry infsrmarg ondine fa adszsa epay.ancpl.ro

Formular versiunes



Carte Funciara Nr. 64380 Comuna/Oras/Municipiu: Turda

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

64380

Din acte: 1.325
Masurata: 1.442

Lot-4 imobil imprejmuit partial pe latura nordica si vestica cu gard de beton.

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

11

Al ?
i
44379
6550 64380
Ct
3
]
g
3 £4378
4 3
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |Intra | Suprafata = " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti pA | Din acte: _ _ _
constructii 1.325
Masurata:
1.442
Date referitoare la constructii
x Destinatie Situatie o .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Formular versiunea 1.1

Evtrase pontry inlormare on-l
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Carte Funciara Nr. 64380 Comuna/Oras/Municipiu: Turda

< Destinatie Situatie o .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:710 mp; Corp 3, internat,
administrative si cu regim de inaltime P+3E, compus din: la
; parter: 1 capela, 2 sali lectura,

social culturale 2 biblioteci, 3 depozite, 1 sala dusuri, 2 grupuri

sanitare, 1 spalatorie, 2 casa scarii, 1 vestiar,
1 sala de forta, 1 cabinet medical, 3 magazii, 2
holuri, 1 antreu, 1 coridor, 1 acces; la Etajul 1:
10 dormitoare, 1 sala dusuri, 1 grup sanitar, 1

ALl 64380-C1 710 Cu acte spalatorie, 2 casa scarii, 1 camera pedagag,

1 sala lectura, 1 magazie, 1 hol, 1 coridor; la
Etajul 2: 10 dormitoare, 1 sala dusuri, 1 grup
sanitar, 1 spalatorie, 2 casa scarii, 1 camera
pedagog, 1 sala lectura, 1 magazie, 1 hoi, 1
coridor;

la Etajul 3: 10 doermitoare, 1 sala dusuri, 1 grup
sanitar, 1 spalatorie, 2 casa scarii, 1 camera
pedagog, 1 sala lectura, 1 magazie, 1 hol, 1
coridor.,

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 41.783

2 3 0.5

3 4 4.98

4 5 24.879

5 6 12.157

6 7 0.744

7 8 1.9

8 9 39.964

9 10 16.914

10 11 6.542

11 12 8.622

12 1 12.783

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*k* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartaa
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2(:01,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entita:i;

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data si ora generarii,
15/12/2023, 08:52

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
pentru
LICITATIA PUBLICA
privind

inchirierea prin licitatie publica a unor spatii situate la etajul 1 al cladirii internat,
inscrisd in CF nr. 64380, nr. cadastral 64380-C1, din incinta Liceului Teoretic ,,Liviu
Rebreanu’’, situat in Turda, str. Tineretului nr. 6, Jud. Cluj, proprietatea publica a
Municipiului Turda avand destinatia de spatii pentru cazarea persoanelor.

- 2024 -



Cuprins

Sectiunea I. Caietul de sarcini
Capitolul 1: Informatii generale privind obiectul inchirierii
Capitolul 2: Conditii generale ale inchirierii
Capitolul 3: Conditiile de valabilitate pe care trebuie s le indeplineasca ofertele
Capitolul 4: Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere de bunuri
proprietate publica.

Sectiunea I1. Fisa de date a procedurii;

Sectiunea IILInstructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor
Sectiunea I'V: Comisia de evaluare a ofertelor

Sectiunea V: Informatii privind modul de utilizare a cailor de atac

Sectiunea VI Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii
Sectiunea VII. Dispozitii finale

Contractul-cadru continind clauze contractuale obligatorii

Formulare si modele de documente.



Sectiunea I. CAIET DE SARCINI

Capitolul 1: Informatii generale privind obiectul inchirierii

1. Descrierea si identificarea bunurilor care urmeaza si fie inchiriate

Obiectul inchirierii prin licitatie publica il constituie spatiile situate la etajul 1
al cladirii internat, inscrisd in CF nr. 64380, nr. cadastral 64380-C1, din incinta
Liceului Teoretic ,,Liviu Rebreanu’’, situat in Turda, str. Tineretului nr. 6, avand
urmatoarea descriere:

Suprafata utild a etajului I al cladirii internat este de 540,80 mp, aceasta fiind
compusi din: magazie- 18.8 mp, cdmari — 8.2 mp, magazie- 4.7 mp, camera - 26.1
mp, camerd — 33.8 mp, camerd — 34 mp, camerd — 28.3 mp, dusuri- 35 mp, wc —
22.6 mp, spéldtorie — 24.6 mp, hol- 50.3 mp, sald de lecturd — 57.3 mp, camera —
33.2 mp, camera — 33.8 mp, camera — 33.8 mp, camera- 33.4 mp, camerd — 33.8
mp, camerd - 29.1 mp. Suprafata totala desfasurata este de 684 mp si include si
suprafata de 55 mp, a celor doua spatii cu destinatia de "casa scdrii”.

2. Destinatia bunurilor ce fac obiectul inchirierii
Destinatia pe care spatiile care vor fi inchiriate prin licitatie publica este de
spatii pentru cazarea persoanelor.

3. Conditiile de exploatare a bunurilor inchiriate

a) Chiriagul are obligatia de a exploata bunurile inchiriate cu prudentd si
diligentd, In mod direct si potrivit destinatiei acestora.

b)Chiriasul nu are dreptul s exploateze bunurile inchiriate in vederea culegerii
de fructe naturale, civile, industriale sau producte.

c)Chiriasul este obligat si execute la timp si in conditii optime lucririle de
intretinere curente §i reparatii normale ce 1i incumba, in vederea mentinerii bunurilor
inchiriate in starea In care 1-a primit Tn momentul incheierii contractului.

d)Chiriasul are dreptul si solicite locatorului sé efectueze reparatiile necesare
pentru mentinerea bunului in stare corespunzitoare de folosin{a sau contravaloarea
reparatiilor care nu pot fi amanate.

e) Daca in timpul locatiunii bunurile au nevoie de reparatii care nu pot fi
aminate pind la sfirsitul locatiunii sau a céror aménare ar expune bunurile
pericolului de a fi distruse, locatarul va suporta restringerea necesard a locatiunii
cauzatd de aceste reparatii.

Capitolul II: Conditii generale ale inchirierii

1. Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de locatar in
derularea locatiunii.



Bunurile care fac obiectul inchirierii prin licitatie publicd fac parte din
domeniul public al Municipiului Turda.
Locatorul va preda chiriasului spatiile adjudecate la licitatia publica, impreuna
cu toate accesoriile necesare utilizarii normale a acestora.
La incetarea contractului de inchiriere acestea revin de plin drept, gratuit si
libere de orice sarcini proprietarului, in starea 1n care le-a primit, in afard de ceea ce a
pierit sau s-a deteriorat din cauza vechimii.

2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in
vigoare.

a) Locatarul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind protectia
mediului pe toata durata contractului de inchiriere.

b) Locatarul este obligat, pe toatd durata inchirierii, s nu utilizeze locuinta
pentru depozitarea deseurilor din categoria celor periculoase, toxice, explozive,
menajere, provenite din constructii, din curdtarea si intretinerea spatiilor verzi ori
provenite din diverse procese tehnologice precum si a deseurilor de orice natura.

c) Pe tot parcursul desfigurdrii contractului de Inchiriere, chiriasul are obligatia
de a respecta prevederile Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiend si sdnitate publica privind mediul de viatd al populatiei.

Nerespectarea clauzei de la pct. b duce la Incalcarea obiectului contractului si
ca urmare contractul va Inceta, fard nici o altd formalitate prealabilé si fard interventia
instantei de judecatd, in baza unei notificari transmise de citre locator. incetarea
contractului va produce efecte de la data stabilitd in notificare, urménd ca pe
cheltuiala locatarului s se aducd imobilul inchiriat la starea initiald in care a fost
predat.

3. Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate i
permanenta

Chiriagsul are obligatia de a exploata bunurile inchiriate In regim de
continuitate §i permanentd, iIn mod direct si potrivit destinatiei acestora.

4. Interdictia subinchirierii bunurilor inchiriate
Chiriasul nu are dreptul de a subinchiria sau cesiona beneficiul contractului de
inchiriere.

5. Durata inchirierii
Contractul de Inchiriere va fi incheiat pentru o duraté de 1 an, cu posibilitate de
prelungire cu acordul pértilor, exprimat in scris.

6. Nivelul minim al chiriei si modul de calcul al acesteia
Nivelul minim al chiriei lunare pentru spatiile ce fac obiectul inchirierii prin
licitatie publica este de 5.920 lei/luna, reprezentand valoarea minima pe care trebuie
sa o ofere participantii la licitatie, a fost stabilit prin raportul de evaluare intocmit de
evaluator autorizat S.C. IRF CONSULTING S.R.L.



Pretul de adjudecare se actualizeazi anual cu un indice de inflatie estimat,
comunicat de Comisia Nationald de Prognoza, urméind a se regulariza in primul
trimestru al anului urmitor cu indicele de inflatie cumulat, comunicat de Institutul
National de Statistica la nivelul lunii decembrie.

7. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de locator

a) in vederea participdrii la licitatia publica, persoanele interesate au obligatia
de a achita garantia de participare, in cuantum de 11.840 lei, ce reprezintd
contravaloarea a 2 chirii minime.

b) Contravaloarea garantiei va riméne la dispozitia proprietarului, din aceasta
fiind retinute sumele datorate de locatar ca urmare a neplitii chiriei la termenele
stipulate in contract, sau ca rezultat al incalcérii sau a neindeplinirii obligatiilor
contractuale de cétre titularul dreptului de inchiriere.

c) Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia.

d)Contravaloarea garantiei de participare se va restitui ofertantilor
necastigitori, in baza unei cereri scrise a acestora, in termen de 10 zile lucritoare de
la data depunerii cererii. Cererea de restituire a garantiei va cuprinde in mod expres
contul si banca la care urmeaza a fi viratd suma respectiva.

e) In aceleasi conditii se restituie garantia si in situatia in care licitatia se
anuleaz3 din motive neimputabile ofertantilor.

f) Ofertantul va pierde garantia de participare daci isi retrage oferta inainte de
inceperea licitatiei, in oricare dintre etapele acesteia.

g) Ofertantul declarat castigitor va pierde garantia de participare dacd nu se
prezinti s incheie contractul in termenul prevazut in prezentul Caiet de sarcini.

Capitolul III: Conditiile de valabilitate pe care trebuie sé le indeplineasca
ofertele

1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

2. Ofertele se redacteaza in limba romana.

3. Ofertele se depun la sediul autoritdfii contractante sau la locul precizat in
anuntul de licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte,
precizandu-se data si ora.

4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta.

Plicul exterior va trebui sa contina:
a) o fisi cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fira Ingrogéri, stersdturi sau modificari;
b) acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor, conform
solicitarilor autoritatii contractante;
¢) acte doveditoare privind achitarea sumelor pentru achizitionarea caietului de
sarcina, a taxei de participare si a granatiei de participare.



5. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

6. Oferta va fi depusi intr-un singur exemplar care trebuie si fie semnat de citre
ofertant.

7. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd
perioada de valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

9. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa i pand la data-
limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina
persoanei interesate.

11. Oferta depusi la o altd adresd a autoritatii contractante decét cea stabilitd sau
dupi expirarea datei-limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Capitolul IV: Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere

Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele cazuri:

1. la expirarea termenului previzut in contract, daca pértile contractului nu isi
manifestd, 1n scris, intentia de a-1 prelungi, cu 30 de zile calendaristice inaintea
de expirarea termenului;

2. atunci cind, fara justificare, una dintre partile contractului de locatiune nu isi
executd obligatiile ndscute din acest contract, cealaltd parte are dreptul de a
rezilia locatiunea, cu daune-interese, daca este cazul, potrivit legii;

3. locatorul poate cere instantei rezilierea contractului de inchiriere si in cazul in
care chiriagul sau alte persoane cérora acesta din urmaé le-a ingaduit, in orice
mod, folosirea, detinerea sau accesul inspatiile inchiriate fie au un
comportament care face imposibild convietuirea cu celelalte persoane care
locuiesc 1n acelasi imobil sau in imobile aflate In vecinitate, fie impiedica
folosirea normala a spatiilor sau a partilor comune.

4. daca bunul este distrus in intregime sau nu mai poate fi folosit potrivit
destinatiei stabilite, locatiunea inceteaza de drept. Dacd imposibilitatea folosirii
bunului este numai partialda, locatarul poate, dupd imprejuréri, sa ceard fie
rezilierea locatiunii, fie reducerea proportionald a chiriei.

5. in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterald de catre locator, prin notificare, cu respectarea unui termen de
preaviz de cel putin 60 de zile.

6. termenul pentru plata chiriei lunare este data de 30/31 a lunii pentru care se
face plata (data semndrii contractului pentru prima luni). In cazul in care
redeventa nu se achita timp de 3 luni consecutive dupa implinirea acestui
termen, contractul se reziliazd de drept, fara nicio alta formalitate prealabild si
fara interventia instantei.

7. in cazul nerespectdrii conditiilor impuse in caietul de sarcini, precum gi in
cazul nerespectarii destinatiei prevdzute in contract, contractul se reziliaza de
drept, fard interventia instantei, iar spatiile vor fi eliberate de indatad de catre
locatar.



8. in cazul in care locatarul intrd in lichidare, faliment sau are suspendatd
activitatea mai mult de 2 luni consecutiv, contractul se reziliazi de drept, fara
interventia instantei si fard alti formalitate prealabila.

9. daci imobilul inchiriat, prin structurd sau prin starea sa, constituie o primejdie
gravi pentru sinitatea celor care locuiesc 1n el, chiriasul va putea rezilia
contractul de Inchiriere.

In toate cazurile de incetare a contractului de inchiriere, chiriasul are obligatia
sa restituie bunurile, pe bazi de proces-verbal, in starea tehnica si functionald
avutd la data preluirii, mai putin uzura aferentd exploatarii normale.

Sectiunea II. FISA DE DATE A PROCEDURII
1. Informatii generale privind organizatorul

Denumire : MUNICIPIULUI TURDA

Sediul administrativ: Piata 1 Decembrie 1918, nr. 28, Mun. Turda, Judetul Clyj
Cod fiscal: 4378930

Telefon/ 0264 313 160, int. 172

Fax: 0264 317 081

Persoana de contact: Selaru Ana Maria

E-mail: patrimoniu(@primariaturda.ro

2. Obiectul contractului

Obiectul inchirierii prin licitatie publica il constituie spatiile situate la etajul 1
al cladirii internat, inscrisd in CF nr. 64380, nr. cadastral 64380-C1, din incinta
Liceului Teoretic ,,Liviu Rebreanu’’, situat in Turda, str. Tineretului nr. 6, avand
urmatoarea descriere:

Suprafata utild a etajului I al clidirii internat este de 540,80 mp, aceasta fiind
compusad din: magazie- 18.8 mp, cdmard — 8.2 mp, magazie- 4.7 mp, camera - 26.1
mp, camera — 33.8 mp, camera — 34 mp, camera — 28.3 mp, dusuri- 35 mp, wc — 22.6
mp, spélatorie — 24.6 mp, hol- 50.3 mp, sala de lecturda — 57.3 mp, camerd — 33.2 mp,
camera — 33.8 mp, camerd — 33.8 mp, camerd- 33.4 mp, camera — 33.8 mp, camerd -
29.1 mp. Suprafata totala desfasuratd este de 684 mp si include si suprafata de 55 mp,
a celor doua spatii cu destinatia de "casa scarii”.

3. Temeiul legal al organizarii procedurii
- O.U.G. nr. 57 din 2019, privind Codul administrativ
- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil



4. Criterii de calificare si selectie

Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie si depund oferta la sediul
Primiriei Municipiului Turda (registraturé), pana la data limitd pentru depunere
stabilitd in anuntul procedurii, intr-un plic sigilat, pe exteriorul ciruia se va indica
obiectul licitatiei pentru care este depusd documentatia si va contine urmatoarele
documente:

A. PERSOANE JURIDICE

1. Certificatul de inmatriculare la Registrul Comertului si Actul constitutiv al
societitii sau echivalent (in functie de forma juridica de organizare).

2. Certificat constatator de la Registrul Comertului — eliberat cu cel mult 30 de
zile inainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie certificatid pentru
conformitate cu originalul, din care si rezulte ci ofertantul nu este in stare de
faliment ori lichidare sau activitatea sa comerciald nu este suspendatd sau echivalent
(in functie de forma juridica de organizare).

3. Fisa cu informatii privind ofertantul — anexa 2

4. Declaratie de participare, semnatd de ofertant, fird ingrosdri, stersdturi sau
modificiri, conform modelului din anexa 3, completata si semnatd de ofertant.
Declaratia de participare se semneazi de catre persoana desemnatd din cadrul
asocierii pentru a-i reprezenta in raporturile cu autoritatea contractanta, in calitate de
lider de asociere (dacd este cazul).

5. imputernicire scrisd prin care reprezentantul legal al ofertantului deleagd
reprezentarea la prezenta procedurd unei persoane, autorizdnd-o sd semneze actele
incheiate cu aceastd ocazie (daca este cazul);

6. Certificate de atestare fiscald privind indeplinirea obligatiilor de platd a
impozitelor si taxelor catre Bugetul de stat (eliberat de ANAF) si bugetul local la zi
(eliberat de primaria mun. Turda).

7. Dovada achizitionarii documentatiei de atribuire (chitanta) ;

8. Dovada achitarii taxei de participare (chitanta).

9. Informatii privind bonitatea ofertantului — conform anexei nr. 4

10. Cazier judiciar al administratorului societatii / al reprezentantului legal al
ofertantului din care s rezulte ci acesta nu are condamndri ori cd impotriva sa nu
s-au luat alte méasuri cu caracter penal sau administrativ.

11. Cazierul fiscal al ofertantului- eliberat de ANAF, care sé ateste cd persoana nu
are inscrise infractiuni de evaziune fiscala, valabil la data deschiderii ofertelor

12. Declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice
privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea si
sanitatea in muncd, normelor de aparare Impotriva incendiilor precum si
prevederilor Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publicd privind mediul de viatd al populatiei precum si referitoare la modul de
utilizare a spatiilor inchiriate dupa preluarea acestora - conform anexei 6;

13. Bilantul financiar —contabil pentru anul fiscal precedent.

14. Extras/extrase de cont sau alte inscrisuri prin care ofertantul face dovada
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B. PERSOANELE FIZICE :

. Copie C.I.

Fisa cu informatii privind ofertantul — anexa 2

. Declaratie de participare, semnata de ofertant, fird ingrosari, stersdturi sau

modificiri, conform modelului din anexa 3, completata si semnatd de ofertant.

4. Imputernicire scrisi prin care reprezentantul legal al ofertantului deleagd
reprezentarea la prezenta procedurd unei persoane, autorizind-o sd semneze
actele incheiate cu aceastd ocazie (daca este cazul);

5. Certificate de atestare fiscald privind indeplinirea obligatiilor de platd a

impozitelor si taxelor citre Bugetul de stat (eliberat de ANAF) si bugetul local la

zi (eliberat de primaria mun. Turda).

Dovada achizitionarii documentatiei de atribuire(chitanta) .

Dovada achitarii taxei de participare (chitanta)

Anexa 5- privind bonitatea persoanei fizice la data desfagurarii licitatiei;

© 90N o

Extras/extrase de cont sau alte inscrisuri prin care ofertantul face dovada

disponibilitétilor banesti ale ofertantului.

10.Cazierul judiciar- care si ateste lipsa sanctiunilor penale pentru sivarsirea
urmitoarelor fapte: gestiune frauduloasa, fals, ingelaciune si delapidare, eliberat
cu cel mult 30 de zile Tnainte de data deschiderii ofertelor;

11.Cazier fiscal- eliberat de ANAF, care s ateste cd persoana nu are inscrise
infractiuni de evaziune fiscala, valabil la data deschiderii ofertelor;

12.Declaratiec pe proprie raspundere a ofertantului privind respectarea
reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sdnatatea in
muncd, normelor de aparare impotriva incendiilor precum si prevederilor

Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanitate publicad

privind mediul de viati al populatiei precum i referitoare la modul de utilizare a

spatiilor inchiriate dupa preluarea acestora - conform Anexei 6.
Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicd sau juridica,
roménd sau straind, care Indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitafie, impreund cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, In termenele prevazute in
documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si
a contributiilor cétre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnatd
castigatoare la o licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plétit
pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazi pentru o durata de 3 ani, calculati de la
desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie.
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5. Elemente de pret

In vederea participarii la licitatia publicd, persoanele interesate vor achita:

- contravaloarea caietului de sarcini — 50 de lei — nu se restituie

- taxa de participare la licitatie in valoare de 100 lei- reprezintd un venit al
organizatorului si mu se restituie ofertantilor sau potentialilor ofertanti (care au
achitat taxa, dar nu au depus documentele de calificare, au participat sau nu prin
imputernicit la licitatie, au castigat sau nu licitatia).

- garantia de participare la licitatie se stabileste la nivelul contravalorii a 2
(dou) chirii lunare (calculate pornind de la pretul minim de inchiriere), respectiv
11.840 lei. Contravaloarea garantiei va ramane la dispozitia proprietarului, din
aceasta fiind retinute sumele datorate de locatar ca urmare a neplatii chiriei la
termenele stipulate in contract, sau ca rezultat al incdlcirii sau a neindeplinirii
obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere.

Contravaloarea garantiei de participare se va restitui ofertantilor necastigatori,
in baza unei cereri scrise a acestora, in termen de 10 zile lucritoare de la data
depunerii cererii.

In aceleasi conditii se restituie garantia si In situatia in care licitatia se anuleazi din
motive neimputabile ofertantilor.

Taxa de participare si contravaloarea caietului de sarcini se achiti
numerar, la casieria Priméiriei Municipiului Turda, din Piata 1 Decembrie 1918
nr. 28, sau in contul nr. RO61TREZ21921360250XXXXX.

Garantia de participare se achiti numerar, la Ghiseul Unic, Piata 1
Decembrie 1918 nr. 31-33, sau in contul nr. RO86TREZ2195006XXX000064.

6. Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de inchiriere
Procedura de licitatie se va desfasura In 2 etape:

1. Etapa I: Procedura de deschidere a plicurilor si stabilirea ofertantilor
calificati pentru etapa a doua

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru
deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

Continutul ofertelor trebuie si riména confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de confinutul
respectivelor oferte numai dupé aceasta data.

- la data si ora stabilitd in anuntul privind demararea procedurii de licitafie
pentru deschiderea ofertelor, la sediul Primariei municipiului Turda (Piata 1
Decembrie 1918 nr. 28) vor fi prezenti membrii Comisiei de licitatie si ofertantii.
Orice ofertant sau imputernicit al acestuia are dreptul de a participa la sedinta de
deschidere a ofertelor, dar nu este obligat sd participe, procedura de analiza a
ofertelor de capabilitate de cétre comisia de evaluare cat si rezultatul acestei analize

nefiind conditionate de participarea ofertantilor la sedinta de deschidere a ofertelor.

- comisia de licitatie este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.
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- in partea introductivi a procesului verbal se va consemna faptul cd plicurile
au fost sau nu intacte, in sensul ci partea lipitd a acestora a fost afectatd / nu a fost
afectata prin dezlipire sau altd modalitate de deschidere.

- dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, Comisia de licitatie
descalifici ofertantii care nu au depus toate documentele si datele prevdzute in
documentatia de atribuire.

- sunt considerate oferte valabile si se calificd ofertantii care indeplinesc toate
criteriile de valabilitate previizute in Caietul de sarcini si fisa de date a procedurii.

- dupd analizarea continutului plicului, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul comisiei de licitatie va Intocmi un proces verbal in care se mentioneaza
ofertele valabile, precum si ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si
motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul - verbal se
semneazi de citre toti membrii comisiei de licitatie si de catre ofertanti (dacd acestia
sunt prezenti).

- pentru continuarea desfagurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupd
deschiderea plicurilor, cel putin doud oferte si fie valabile. In cazul in care, in urma
publicérii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte valabile,
autoritatea contractant3 este obligatd s anuleze procedura si s organizeze o noud
licitatie. Dacd in urma analizdrii, in cadrul sedintei de licitatie publicd a ofertelor
depuse in termenul stabilit, se constatd ci una dintre ele nu indeplineste cerintele
cuprinse in documentatia de atribuire, determindnd situatia de a exista o singurd
oferta valabild, acest lucru va fi consemnat in procesul verbal al sedintei si Comisia
de evaluare a ofertelor va proceda la anularea procedurii de atribuire a contractului de
inchiriere;

- in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se
depune nicio ofertd valabild, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

- pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata
pentru prima licitatie.

- cea de-a doua licitatie se organizeazi in conditiile prevéazute la art. 336 alin.
(1)-(12) din Codul administrativ.

In cazul organizirii unei noi licitatii procedura este valabila in situatia in
care a fost depusi cel putin o oferti valabili.

2. Etapa a-II-a: Determinarea ofertei castigatoare
Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.
Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei;
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
¢) protectia mediului inconjurétor;
d) conditii specifice impuse de natura bunului Inchiriat.
Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie
s fie proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al
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asigurdrii unei utilizdri/exploatari rationale si eficiente economic a bunurilor
inchiriate. Ponderea fiecdrui criteriu este de pand la 40%, iar suma acestora nu trebuie
sa depageasca 100%.
Astfel, in vederea stabilirii punctajului fiecérei oferte, a fost stabilitd ponderea
fiecarui criteriu, dupd cum urmeaza:
a) criteriul -cel mai mare nivel al chiriei — 40% din punctajul total
b) criteriul - capacitatea economico-financiard a ofertanilor — 20% din punctajul
total;
c) criteriul - protectia mediului inconjurétor - 10%
d) criteriul - conditii specifice impuse de natura bunului concesionat - 30% din
punctajul total.
in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalititii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare dupa acesta.
1.  Punctajul pentru criteriul “cel mai mare nivel al chiriei ” va fi calculat pe
baza clasamentului valorilor chiriilor inscrise in formularul de ofertd, astfel:
O cea mai mare valoare oferita va obtine 40 de puncte
0 oferta clasatd pe locul 2 va obtine numarul de puncte conform formulei:

valoarea chiriei ofertantului clasat pe locul 2: (impartit) la valoarea chiriei
ofertantului clasat pe locul 1x (inmultit)cu 40
Formula se va aplica corespunzator tuturor ofertelor inregistrate pand la data limitd de
depunere a ofertelor.
2. Punctajul pentru criteriul “capacitatea economico-financiara a ofertantului”
se va calcula pe baza datelor cuprinse de formularul privind bonitatea ofertantului si
a documentelor financiar-contabile depuse de cétre ofertant, pornind de la valoarea
profitului net(persoane juridice) si a venitului net (persoane fizice) inregistrat in
ultimul an:

(1 cea mai mare valoare a profitului net(P.J.)/venitului net(P.F.) pe ultimul an va
obtine 20 de puncte

[0 valoarea profitului net(P.J.)/venitului net(P.F.) pe ultimul an, clasati, din
punct de vedere valoric, pe locul al doilea, va obtine punctajul, conform formulei:
valoarea profitului /venitului clasat pe locul 2: (impartit) la valoarea
profitului/venitului clasat pe locul 1x (inmultit) cu 20
Formula se va aplica corespunzitor pentru calcularea punctajului obtinut la criteriul
“capacitatea economico-financiard a ofertantilor” pentru fiecare dintre ofertele
inregistrate pani la data limitd de depunere a ofertelor.
Venitul net al persoanei fizice se calculeazd pe baza informatiilor cuprinse in
formularul privind bonitatea persoanei fizice — Anexa 5- si a documentelor prin care
3.Punctajul pentru criteriul protectia mediului inconjuritor se va calcula pe baza
declaratiei privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului,
securitatea si sdndtatea in munca, normele de apérare impotriva incendiilor, precum si
prevederilor Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sinatate
publicé privind mediul de viatd al populatiei -Anexa 6.
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- in cazul in care ofertantul declard ci va utiliza spatiile Inchiriate cu respectarea
reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sanatatea in munca,
normele de apirare impotriva incendiilor, precum si prevederilor Ordinului nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sandtate publica privind mediul de
viati al populatiei — se acorda 10 de puncte

- in cazul In care ofertantul declard c3 va utiliza spatiile inchiriate pentru depozitarea
deseurilor din categoria celor periculoase, toxice, explozive, menajere, provemte din
constructii, din toaletarea pomilor sau curdfarea si intretinerea spatiilor verzi ori
provenite din diverse procese tehnologice, care fac obiectul unor tratamente spemale
autorizate de directiile sanitar-veterinare sau de autoritatile de mediu, precum si a
deseurilor de orice naturd. — se acorda 0 puncte

4.Criteriul “conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat” se referd la
utilizarea spatiilor inchiriate potrivit destinatiei acestora, conform declaraiei
ofertantului cuprinsa in Anexa 6.
Punctajul pentru acest criteriu va fi calculat astfel:
€ spatiile inchiriate se vor utiliza ca spatii pentru cazarea persoanelor - se acorda
30 de puncte
[ spatiile inchiriate se vor utiliza pentru amenajarea unor birouri— se acordd 20 de
puncte
O spatiile inchiriate se vor utiliza pentru depozitare materiale nepoluante - se
acorda 10 puncte
€ spatiile inchiriate se vor utiliza pentru depozitare materiale poluante — se
acorda 0 puncte

Oferta care a obtinut cel mai mare punctaj va fi declaratd castigitoare.
Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui
ofertd a fost stabilita ca fiind castigitoare.

Rezultatul analizei ofertelor si punctajul obtinut de fiecare ofertant vor fi
consemnate intr-un proces verbal care va fi semnat de cétre toti membrii comisiei.

in baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste in termen de o zi
lucratoare un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

Autoritatea contractanti are obligatia de a informa in scris, cu confirmare de
primire, ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea contractului de inchiriere,
in termen de 3 (trei) zile lucrdtoare de la emiterea acestora. In cadrul acestei
comunicéri locatorul are obligatia de a informa ofertantul castigitor cu privire la
acceptarea ofertei prezentate. De asemenea, locatorul are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respingi sau a ciror ofertda nu a fost declaratd castigatoare
asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Comunicarea citre ofertantul declarat castigitor va contine si invitatia pentru
semnarea contractului.

Autoritatea contractantdi va semna contractul de inchiriere cu ofertantul
castigitor numai dupi implinirea unui termen de cel putin 20 de zile calendaristice de
la data realizirii comunicarii rezultatului licitatiei, si in cel mult 20 de zile de la
implinirea acestui termen.
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Sectiunea III. Imstructiuni privind modul de elaborare si prezentare a
ofertelor

1. Licitatia publica se va initia prin publicarea unui anunf de ctre autoritatea
contractanti in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de
circulatie nationals si intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin
alte medii ori canale publice de comunicatie electronice.

2. Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel pufin 20 de zile
calendaristice inainte de data - limiti pentru depunerea ofertelor, incluzind in termen
si ziua in care el incepe s curgd si ziua cind se implineste.

3. Persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de
atribuire Tnaintind o solicitare scrisa in acest sens.

Autoritatea contractantd are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire
de citre persoana interesati in cel mult 5 zile lucritoare de la inaintarea unei solicitari
scrise in acest sens. Costul documentatiei este de 50 lei.

Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire. Autoritatea contractanti are obligatia de a rispunde clar, complet si fard
ambiguitati, la orice clarificare solicitati intr-o perioada care nu trebuie sa depédseasca
5 zile lucritoare de la primirea unei astfel de solicitari.

Pentru comunicarea clarificirilor persoana interesata va pune la dispozitie
adresa, nr. fax si e-mail-ul sau va preciza in scris daca doreste o altd modalitate de
comunicare(ex: s ridice personal corespondenta).

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
prezentei documentatii;

Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului pe toatd
perioada de valabilitate stabilitd de concedent, respectiv 60 de zile;

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data
limita pentru depunere prevazuti in anuntul procedurii;

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina
persoanei interesate;

Oferta depusi la o altd adresd a organizatorului licitatiei sau dupd expirarea
datei limit3 pentru depunere, se returneaza nedeschisa.

Continutul ofertei trebuie si raménd confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora;

in cazul in care pentru pentru procedura de licitatie nu a fost indeplinit numérul
minim de oferte valabile, depuse si inregistrate conform documentatiei de atribuire,
acestea nu se deschid si nu se returneaza.

Ofertele se redacteaza in limba romana.

Ofertele se depun la sediul Primiriei Municipiului Turda, la reistratura
Ghiseului Unic, din Turda, Piata 1 Decembrie 1918 nr. 31-33, in doud plicuri
sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi, in ordinea primirii lor, in
registrul "Oferte", precizindu-se data si ora inregistrérii acestora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusa
oferta. Plicul exterior va trebui sé contind:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare semnata

de ofertant, fard ingrosari, stersdturi sau modificéri;
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b) acte doveditoare privind calitatile §i capacitatile ofertantilor, conform
solicitirilor concedentului din documentatia de atribuire
¢) acte doveditoare privind achitarea documentatiei de atribuire si a taxei de

participare .

d) alte documente stabilite de autoritatea contractantd prin documentatia de
atribuire.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.
Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are
dreptul de a solicita clarificiri si, dupa caz, completiri ale documentelor prezentate
de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.
Solicitarea de clarificiri este propusi de citre comisia de evaluare si se transmite de
citre concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

Ofertantii trebuie sa rispunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de
3 zile lucritoare de la primirea acesteia.

Autoritatea contractantd nu are dreptul ca prin clarificarile ori completérile
solicitate si determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Sectiunea IV: Comisia de evaluare a ofertelor

La nivelul autorititii contractante se organizeazi o comisie de evaluare,
componenta acesteia fiind aprobatd prin Hotirdrea Consiliului Local al
municipiului Turda si membrii nominalizati prin dispozitie a Primarului
municipiului Turda, care adoptd decizii in mod autonom si numai pe baza
criteriilor de selectie prevdzute in instructiunile privind organizarea si
desfisurarea licitatiei.

Comisia este compusd dintr-un numir de 5 membri. Fiecare membru al
comisiei de licitatie are desemnat un supleant.

Presedintele comisiei de licitatie si secretarul acesteia sunt numiti dintre
reprezentantii autoritatii contractante in comisie.

Fiecare dintre membrii comisiei de licitatie beneficiaza de céte un vot.

Deciziile comisiei de licitatie se adoptd cu votul majoritétii membrilor.

Membrii comisiei de licitatie, supleantii si invitatii trebuie sd respecte
regulile privind conflictul de interese potrivit art. 321 din O.U.G. nr. 57/2019.

In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de licitatie sesizeazd de
indatd autoritatea contractantd despre existenta starii de incompatibilitate si va
propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.

Supleantii participd la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in
care membrii acesteia se afld in imposibilitate de participare datoritd unui caz de
incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a péstra confidentialitatea
datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.
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Atributiile comisiei de evaluare sunt:

- analiza si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse in plicul exterior, raportat la prevederile cuprinse in documentatia de
atribuire aprobat;

a) deschiderea ofertelor;

b) verificarea indeplinirii conditiilor de participare de cétre ofertanti, inclusiv a
termenului in care ofertele au fost depuse;

¢) verificarea fiecarei oferte in corelatie cu cerintele caietului de sarcini;

d) stabilirea ofertelor neeligibile sau neconforme si a motivelor care stau la
baza respingerii acestora;

e) in cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitatiei;

f) intocmirea raportului procedurii.

Dacd, din motive obiective, licitatia se amanid sau se anuleazid, decizia de
aménare sau anulare nu poate fi atacata de ofertanti.

Sedinta de desfasurare a licitatiei publice poate fi aménatd in cazul In care la
data si ora stabilite pentru desfisurarea ei nu sunt prezenti toti membrii comisiei de
evaluare a ofertelor (cf. art. 314, alin. 14 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ) ori dacd intervine o situatie care sa puna comisia In imposibilitatea de a
desfisura sedinta. In aceasta situatie, membrii prezenti decid asupra amandrii sedinei
la o data ulterioard, in cadrul careia se vor analiza ofertele depuse pana la data limita
stabilita In anuntul de licitatie publica.

Reguli privind confictul de interese

Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie organizatorul are obligatia de a lua
toate mésurile pentru a evita situatiile de naturd sa determine aparitia unui conflict de
interese si/sau manifestarea concurentei neloiale.

Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a
ofertelor nu au dreptul de a fi ofertanti, sub sanctiunea excluderii din procedura de
licitatie.

Nu au dreptul de a fi implicate in procesul de verificare a ofertelor,
urmadtoarele persoane: sot/sotie, rudd sau afin pina la gradul al II-lea inclusiv cu
ofertantul;

Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a
ofertelor trebuie sd pastreze confidentialitatea asupra continutului ofertelor, precum si
asupra altor informatii prezentate de catre ofertanti a caror dezviluire ar putea aduce
atingere dreptului acestora de a-si proteja proprietatea intelectuald sau secretele
comerciale, precum si asupra lucririlor comisiei de evaluare.

Sectiunea V.: Informatii privind modul de utilizare a ciilor de atac

Solutionarea litigiilor aparute in legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind
acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii conteciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificirile ulterioare.

Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a
Tribunalului Cluj cu sediul in Cluj-Napoca , str. Dorobantilor, nr. 2-4.
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Sectiunea VI. Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

In documentatia de licitatie autoritatea contractantd a pus la dispozitia
ofertantilor un contract-cadru, proiect ce va fi insusit de cdtre ofertant prin
depunerea ofertei.

Autoritatea contractanti are urmitoarele drepturi si/sau obligatii:

a) si predea bunul pe bazi de proces-verbal, in termen de maximum 30 de
zile de la data constituirii garantiei de catre ofertantul desemnat castigator.

b) si incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de
inchiriere;

c) si beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere
in conditiile art. 334 alin. (5) Cod Administrativ, in caz contrar, autoritatea
contractantd este obligata si restituie garantia la incetarea contractului;

d) sa mentind bunul in stare corespunzitoare de folosinta pe toatd durata
inchirierii, potrivit destinatiei sale, i sd suporte cheltuielile reparatiilor necesare in
acest scop;

e) s controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si
respectarea conditiilor inchirierii, avind dreptul si constate, ori de cite ori este
nevoie, fird a stnjeni folosinta bunului de cétre titularul dreptului de inchiriere,
starea integrittii bunului si destinatia in care este folosit;

f) sd asigure folosinta netulburati a bunului pe tot timpul inchirierii.

Titularul dreptului de inchiriere are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) sd nu aducd atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele
juridice savarsite;

b) si pliteascd chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin
contract;

¢) sd constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in
caietul de sarcini;

d) si solicite locatorului reparatiile necesare pentru mentinerea bunurilor in
stare corespunzitoare de folosintd sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi
amanate;

e) sa execute la timp si in conditii optime lucrérile de intretinere curente si
reparatii normale ce ii incumb4, in vederea mentinerii bunurilor inchiriate in starea
in care le-a primit in momentul incheierii contractului;

f) sa restituie bunul, pe bazi de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza,
a contractului de inchiriere, In starea tehnicid si functionald avutd la data preludrii,
mai puiin uzura aferentd exploatarii normale;

g) si nu exploateze bunurile inchiriate in vederea culegerii de fructe
naturale, civile, industriale sau producte.

(3) Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere Incélcatéd referitoare la
neindeplinirea obligatiilor contractuale de citre titularul dreptului de inchiriere dau
dreptul locatorului la retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului
de inchiriere este obligat si reintregeasca garantia.
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Sectiunea VIII : Dispozitii finale

1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de inchiriere.

2. Contractul de inchiriere se va incheia numai dup3 implinirea unui termen de minim
20 de zile calendaristice de la data transmiterii deciziei referitoare la atribuirea
contractului, dar nu mai tarziu de 20 de zile de la implinirea acestui termen.

3. Prin contractul de inchiriere se pot stabili si alte cauze de incetare a contractului,
fara a aduce atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

4 Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionatd de achitarea integrala a
debitelor pe care le au fati de bugetul consolidat de stat, bugetul local, achitarea
documentatiei de licitatie.

Vor fi eliminati din procedura de atribuire, persoanele juridice si persoanele fizice,
indiferent de forma de organizare, care:

- au debite la bugetul consolidat de stat;

- au debite fatd de bugetul local;

- au fost adjudecatari ai unei licitatii anterioare gi nu au incheiat din propria culpd
contract cu Municipiul Turda

4. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin caietul de sarcini §i
documentatia de atribuire se considera Insusite de ofertant.
5. Neincheierea contractului de iInchiriere de la data implinirii termenului sus
mentionat poate atrage plata daunelor-interese de cétre partea in culpa. Refuzul
ofertantului declarat cAstigitor de a incheia contractul de inchiriere poate atrage dupa
sine plata daunelor-interese. in cazul in care ofertantul declarat castigator refuzi
incheierea contractului, procedura de licitatie se anuleazd, iar autoritatea contractanta
reia procedura, in conditiile legii.

6. Daunele-interese se stabilesc de cétre tribunalul in a cérui razi teritoriald se afla
sediul autorititii contractante, la cererea partii interesate, dacd partile nu stabilesc
altfel.

7. In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat céstigitor din cauza faptului cd ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de
forti majord sau in imposibilitatea fortuitdi de a executa contractul, autoritatea
contractantd are dreptul sd declare castigitoare oferta clasatd pe locul doi, in
conditiile in care aceasta este admisibila.

8. In cazul in care, nu existd o ofertd clasati pe locul doi admisibild, procedura de
atribuire se reia conform prevederilor legale.

9. in situatia In care au avut loc modificiri legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renunfarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al céror
efect se reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza cérora s-a fundamentat
pretul contractului, chiria poate fi ajustata, la cererea oricdrei parti, dacd posibilitatea
de ajustare a fost prevazutd in documentatia de atribuire.

Informatii suplimentare se pot obtine de la sediul Primériei Municipiului Turda,
Piata 1 Decembrie 1918, nr. 31-33, Serviciul Evidenta Patrimoniu.
Obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de inchiriere, cu respectarea
caietului de sarcini.
Anexele 1-8 fac parte integranta din prezenta documentatie de atribuire.
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ANEXA NR. 1

Solicitare privind obtinerea unui exemplar al documentatiei de atribuire

Noi (denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului)

, solicitam
un exemplar al documentatiei de atribuire pentru participarea la licitatia publica, in
vederea Incheierii contractului de inchiriere avand ca obiect spatiile situate la etajul 1
al cladirii internat, inscrisd in CF nr. 64380, nr. cadastral 64380-Cl, cu destinatia de
constructii administrative si social culturale, din incinta Liceului Teoretic ,,Liviu
Rebreanu”’, situat in Turda, str. Tineretului nr. 6,

Telefon fix/fax:
Telefon mobil:
e-mail -
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ANEXA NR.2

W=

000 N o

FISA CU INFORMATII PRIVIND OFERTANTUL

Nume/denumire ofertant

Buletin/ Carte de identitate, seria nr.

Adresa/ de
socitatii

domiciliu/Sediul

Telefon,fax, e-mail

Reprezentant legal

Functia

Cod fiscal

Nr. de inregistrare la Reg. Comertului

Nr. cont

10.Banca

11.Capital social

12.Cifra de afaceri

13.Sediul  sucursalelor  (filialelor)  locale

14.Adresa de corespondenta

Denumirea/Nume §i prenume
Semnatura

21
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ANEXA NR. 3
OFERTANTUL
(denumirea/numele, sediul/adresa, telefon, fax)

DECLARATIE DE PARTICIPARE
la licitatia publica pentru inchirierea unor spatii situate la etajul 1 al cladirii internat,
inscrisa in CF nr. 64380, nr. cadastral 64380-C1, cu destinatia de constructii
administrative si social culturale, din incinta Liceului Teoretic ,,Liviu Rebreanu’’,
situat in Turda, str. Tineretului nr. 6,

Citre,

Prin prezenta,

Noi,

(denumirea ofertantului) _

ne manifestam intentia ferma de participare la licitatia publicad pentru inchirierea unor
spatii situate la etajul 1 al cladirii internat, inscrisa in CF nr. 64380, nr. cadastral
64380-C1, cu destinatia de constructii administrative si social culturale, din incinta
Liceului Teoretic ,,Liviu Rebreanu’’, situat in Turda, str. Tineretului nr. 6, organizata
in sedinta publicd la data ora de catre Primaria municipiului
Turda.

Am luat cunostintd conditiile de participare la licitatie, conditiile pentru incetarea
contractului, conditiile respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la
licitatie, prevdzute in Caietul de sarcini, conditiile pentru incheierea sau incetarea
contractului, conditiile de respingere a ofertei, prevdazute in instructiunile pentru
ofertanti si ne asumam responsabilitatea prin depunerea ofertei.

Oferta noastrd este valabila pentru 60 zile.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastrd pentru deschiderea ofertelor din
partea noastrd va participa un reprezentant autorizat sd ne reprezinte si sd semneze
actele Incheiate cu aceasta ocazie.

Ofertant,
Nume i prenume ......................

NT=30080:110 ) - RN
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ANEXA NR. 4 (se va completa exclusiv de cdtre persoanele juridice)
OFERTANTUL
(denumirea/numele, sediul/adresa, telefon, fax)

INFORMATII 5 5
Privind  bonitatea  ofertantului (PERSOANA  JURIDICA) la data

de:

Noi (denumirea si sediul ofertantului) furnizim urmétoarele informatii despre
bonitatea noastra.

1. Obligatii contractuale
neonorate motivul

2. Daca au existat litigii referitoare la neefectuarea platilor sau litigii de
calitate

3. Dac# am fost declarati in stare de faliment ori lichidare sau activitatea comerciala
este suspendatd

CAPACITATEA FINANCIARA A OFERTANTULUI

----------------------------------------------------------------------------------------------

Date financiare conform ultimului bilant incheiat la data de

L. —ACHVIOtAl oo e e mii lei
din care:
Active CIrCUlante .....ovvveriiii i e mii lei
2.- Pasiviotal ... e mii lei
din care:
a) Obligatii CAre terti ......oovvvvnerneneinn i e, mii lei
b) Credite bancare ............ooeviveeieiieiiiiiiiiii i mii lei
3- Venituri totale .....ovvviiiii i e .mii lei
4- Cheltuieli totale ....ooovviiiiiiiiii i e eeaeeeanas mii lei
5= Profit Brut .o e mii lei
6- Profit net.....ooeeeeueeeereeeeannncuceceecasocasasassssasoaesssassons mii lei

Semnatura ofertant
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ANEXA NR. 5 (se va completa exclusiv de cdtre persoanele fizice)
OFERTANTUL.....ccevtietetrrcsesnnsasessesessasssntessssssssssssssssssensossnssssnssssnsasassasoss
(numele, adresa, telefon, fax)

INFORMATII 5 5
Privind bonitatea ofertantului (PERSOANA FIZICA) la data de:.................
Subsemnatul/a .iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiirreiasiiiiiinssteceenes , domiciliat in

.................................................................................. furnizez urmitoarele
informatii despre starea financiari (capacitatea economico- financiar3) :

1. Venituri:

Venituri anuale nete:

- T 11 L ey

- Venituri din activitati autorizate desfiasurate pe cont
014 1] 1) L S G e

- Comisioane vanzari......cooeeeeeiiieiiniieniecinnenn.

- Venituri din surse de protectie sociald (pensii, alocatii, burse, ajutoare,
INAeMDIZATIT) . vueviiiiieieiinsiastossssossasessansscecessssrsosssocssssssnnsnnes

- Venituri din vanzarea de bunuri mobile sau
111111 0 1 (-3 PPN

- imprumuturi ......................................................................

- Alte surse licite (donatii, sponsorizari, cadouri, mosteniri
L )

- Alte venituri lunare (chirii, drepturi de proprietate intelectuala, rente viagere,
dividende e€C.) . ciieeeeieiiinreeeenneetterseerenasccccccessssssssscscssssssssannsssssssse

TOTAL VENITURI ANUALE:....cccetieteriirinrrennrinniisccnccennene

Declar pe proprie raspundere, cunoscind dispozitiile art. 292 din Codul Penal privind
falsul in declaratii, ci toate datele din prezentul formular sunt actuale, complete si
integral conforme cu realitatea.

Semnaturi ofertant
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ANEXA 6

OFERTANTUL

-------------------------------------------------------------------

Subsemnatul.........ccooeiiiiiiiii e reprezentant
) (PPN (denumirea
si sediul ofertantului) declar pe proprie raspundere, sub sanctiunea aplicatd faptei de
fals in acte publice, ¢ mi angajez sa folosesc spatiile care fac obiectul licitatiei
publice

De asemenea, declar pe proprie rispundere ci voi respecta obligatiile care imi revin
cu privire la protectia mediului, securitatea si sanatatea in muncé, conform normelor
de aparare impotriva incendiilor precum si conform prevederilor Ordinului nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si séindtate publicd privind mediul de
viata al populatiei .

Data completarii Semniturd ofertant
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ANEXA NR. 7
OFERTANT

(denumirea, sediul, telefon, fax)

FORMULAR DE OFERTA
Pentru inchirierea unor spatii situate la etajul 1 al cladirii internat, nscrisd in CF nr.
64380, nr. cadastral 64380-C1, cu destinatia de constructii administrative si social culturale,
din incinta Liceului Teoretic ,,Liviu Rebreanu’’, situat in Turda, str. Tineretului nr. 6,
proprietate publicda a municipiului Turda

(denumirea / sediul autoritétii contractante

in urma examinarii documentelor licitatiei,
SUbSEMNATUL/AL. ... e e e
reprezentant/ti ai ofertantului, ............oooiiii i
adresa ofertantului)..........ccooiiiiiiiii vd prezentam
oferta noastra pentru inchirierea unor spatii situate la etajul 1 al cladirii internat, inscrisé in
CF nr. 64380, nr. cadastral 64380-C1, cu destinatia de constructii administrative si social
culturale, din incinta Liceului Teoretic ,,Liviu Rebreanu’’, situat in Turda, str. Tineretului
nr. 6, proprietate publicdd a municipiului Turda

1.Valoarea chiriei ofertati ................... lei//luna.

2. Modalitatea de plata a chiriei :lunar, in lei, pand la data de 31 ale lunii pentru care se
face plata

- la data semnarii contractului pentru prima luna de contract
3. Valabilitatea ofertei : 60 zile.
Vom respecta conditiile impuse prin documentatia de licitatie.
Pénd la definitivarea contractului de inchiriere, aceasta ofertd impreund cu comunicarea
transmisa de dumneavoastrd, prin care oferta noastrad este stabilita ca fiind castigitoare, vor
constitul un contract de inchiriere angajament.
Consimtim ca oferta noastrd are caracter ferm aceasta neputind fi modificatd pe toata
perioada de valabilitate a contractului si este obligatorie din punctul de vedere al
continutului.

SemniAtura .......covvvevninniens
Deplin autorizat sd semneze oferta pentru gi in numele ...............oooeiiiiiiniiann.n.
(denumire ofertant).
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Contractul-cadru continand clauze contractuale obligatorii

CONTRACT DE INCHIRIERE

I. PARTILE CONTRACTANTE:
1.1. Unitatea administrativ-teritoriala MUNICIPIUL TURDA, avénd sediul social in Turda, Piata 1
Decembrie 1918, nr. 28, jud. Cluj, aviand contul curent nr.:RO 88 TREZ 2192 1A30 0530XXXX,
deschis la Trezoreria Turda si codul fiscal nr. 4378930, reprezentat legal prin primar MATEI
CRISTIAN OCTAVIAN in calitate de PROPRIETAR (LOCATOR)

si

1.2

in calitate de CHIRIAS (LOCATAR)
au incheiat prezentul contract de inchiriere avand urmaétoarele prevederi:

II. OBIECTUL CONTRACTULUL:

2.1. Locatorul da spre inchiriere spatii situate la etajul I al cladirii internat, inscrisd in CF nr.

64380, nr. cadastral 64380-C1, din incinta Liceului Teoretic ,,Liviu Rebreanu”, situat in Turda, str.
Tineretului nr. 6, Jud. Cluj, proprietatea publicd a Municipiului Turda.
Suprafata utild a etajului I al cladirii internat este de 540,80 mp, aceasta fiind compusd din:
magazie- 18.8 mp, cdmara — 8.2 mp, magazie- 4.7 mp, camera - 26.1 mp, camerd — 33.8 mp, camera
— 34 mp, camerd — 28.3 mp, dusuri- 35 mp, wc — 22.6 mp, spélatorie — 24.6 mp, hol- 50.3 mp, Sala
de lecturd — 57.3 mp, camerd — 33.2 mp, camerd — 33.8 mp, camerd — 33.8 mp, camera- 33.4 mp,
camerd — 33.8 mp, camerd - 29.1 mp. Suprafata totald desfasuratd este de 684 mp si include si
suprafata de 55 mp, a celor doua spatii cu destinatia de “’casa scarii”.

2.2. Predarea-primirea obiectului inchirierii va fi consemnatd in procesul-verbal de predare-
primire.

III. DURATA
3.1. Durata inchirierii este de 1 (un) an, cu incepere de la data semnérii contractului de inchiriere.
3.2. Cu cel putin 30 zile Inaintea expirdrii termenului pentru care s-a incheiat prezentul contract,
locatarul se obligd si se prezinte la locator pentru a stabili cu acesta conditiile de restituire a
spatiului (ziua, ora, persoana imputernicita) si pentru a stinge eventualele datorii.
3.3. Durata contractului mentionati la art.3.1 poate fi prelungita numai prin acordul scris al partilor
prin act aditional.
3.4. In cazul 1n care, la expirarea duratei contractului, locatarul nu elibereazi imobilul inchiriat,
acesta din urma va fi obligat la plata lunara a pretului contractului si a utilititilor - contravaloare a
lipsei de folosintd, pand la eliberarea completd si predarea efectivd a spatiului. Predarea se va
efectua in baza unui proces verbal de predare-primire.
3.5. In cazul in care locatorul nu doreste prelungirea contractului, acesta va anunta locatarul cu 30
zile inainte de expirarea contractului, astfel locatarul avind obligatia de a elibera imobilul inchiriat
la data expirarii contractului, in caz contrar se va proceda la evacuarea acestuia din imobil.
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1IV. CHIRIA

4.1. Chiria pentru folosirea imobilului inchiriat este de Lei (RON)/luna.

4.2. In cazul prelungirii prezentului contract, cuantumul chiriei va fi indexat anual, in functie de
rata inflatiei (indicele preturilor de consum), calculat conform ultimelor date disponibile comunicate
de Institutul National de Statistica.

4.3. Plata chiriei se va face lunar, pani la data de 30/31 ale lunii pentru luna respectiva.

4.4. Plata chiriei se va face in numerar la casieria Directiei Impozite si Taxe a Municipiului
Turda, P-ta 1 Decembrie 1918 nr.31-33 sau prin virament in contul proprietarului (locatorului)
RO88.TREZ.2192.1A30.0530.XXXX. Chiria se poate plati si anticipat.

4.5. Neplata chiriei in termen autorizeaza pe locator sa perceapd penalititi de intarziere de 1% pe
luni, calculate la valoarea chiriei neachitate pana la achitarea integrald, si sd solicite rezilierea
unilaterald a contractului si evacuarea silitd a chiriasului daca intarzierile la platd depdgesc 60 de
zile de la scadentd. in caz de plati partiald, penalititile de intirziere se vor stinge inaintea
principalului, iar chiriile aferente lunilor anterioare se vor stinge inaintea chiriilor aferente unor luni
mai recente.

4.6. Chiriasul riméne raspunzitor de plata chiriei daci abandoneazi bunul inchiriat fard
consimtamantul locatorului.

V. OBLIGATIILE PROPRIETARULUI (LOCATORULUI)

5.1. Proprietarul (locatorul) se obligi:

a) si predea obiectul inchirierii descris la art. 1 din contract la data de.................. , cind se va
incheia procesul-verbal de predare-primire in doud exemplare de citre delegatii desemnati prin
imputernicire scrisd ai partilor.

b) si asigure folosinta obiectului inchirierii pe toata durata contractului si si garanteze chiriasul
contra evictiunii;

¢) sd controleze modul cum este folosita si intretinutd de catre locatar suprafata locativa inchiriata
si sd ia masurile ce se impun in vederea unei bune intretineri si folosiri judicioase potrivit
destinatiei;

d) sa execute lucréri de reparatii care afecteaza structura de rezistenta a imobilului;

VL. OBLIGATIILE CHIRIASULUI (LOCATARULUI)
6.1. Chiriasul (locatarul) se obliga:

a) sa foloseascd bunul inchiriat conform destinatiei prevézute in contract;

b) sid execute la timp si in bune conditii, pe cheltuiala sa, toate lucrdrile de intretinere si
reparatii la partea de constructii si instalatii folosite in exclusivitate sau in comun, dupd caz;

¢) sa intretind in mod corespunzitor suprafata inchiriati;

d) si asigure functionarea in deplind siguranti a instalatiilor si s obtina toate avizele previzute
de lege si normativele in vigoare (aviz PSI, aviz sanitar, aviz protectia mediului, aviz ISCIR,
alte avize dupa caz);

e) sa comunice locatorului cu cel putin 30 de zile inainte, intentia de renuntare la suprafata
locativa pe care o elibereazi,

f) locatarul este obligat si solicite locatorului, avizul de principiu in cazul efectuarii tuturor
lucrérilor de reparatii, inclusiv pentru modificéri in structura interioara;

g) sd péstreze integritatea bunului inchiriat, sd-1 intretind In mod corespunzitor, si nu-l
modifice fard consimtidmaéntul prealabil al proprietarului, sd nu-1 strice, deterioreze sau
degradeze;
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h) sa achite cuantumul chiriei conform contractului, precum si orice alte cheltuieli care rezultd
din folosinta bunului inchiriat;

i) sd asigure paza si curitenia bunului inchiriat;

j) pe toata durata contractului, locatarului i este interzisd subinchirierea, cesiunea, sau orice
altd forma de Instriinare catre terti asupra imobilului inchiriat.

k) la expirarea contractului sau la rezilierea contractului din culpa chiriagului, acesta este
obligat sa restituie bunul in starea in care l-a primit, conform procesului-verbal incheiat la
predare sau, conform optiunii proprietarului, si restituie bunul impreund cu amenajarile
efectuate, fard nicio pretentie;

1) si protejeze imobilul inchiriat de orice tulburari de fapt provenite de la un tert prin toate
mijloacele legale aflate la indeména sa si sa informeze de indatd proprietarul (locatorul)
despre aceste tulburiri;

m) cheltuieli de intretinere pe care chiriagul va fi obligat sd o achite va fi cea previzutd in
facturile transmise/emise de cétre Liceul Teoretic Liviu Rebreanu, cu sediul in Turda, str.
Tineretului nr. 6, C.U.L 454724, in calitate de titular al contractelor incheiate cu furnizorii
de utilitati (energie electrics, api/canalizare si gaze naturale) si se va stabili/calcula astfel:

— consumul aferent serviciului de apa-canalizare, stabilit potrivit Anexei 1 a Ordinului
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului nr. 29/N din 1993 pentru aprobarea
Normativului-cadru privind contorizarea apei si a energiei termice la populatie, institutii publice si
agenti economici, va fi de 2,4 mc/persoani/luni;

— consumul energiei electrice se va stabili in functie de consumatorii utilizati sau conform citirilor
referitoare la consum inregistrat de contorul pasant;

—in ceea ce priveste incasarea consumului de gaze naturale, aceasta se va face prin determinarea
volumului spatiului incilzit aferent zonei inchiriate, din totalul volumului ce corespunde suprafetei
totale incilzite a Liceului Teoretic Liviu Rebreanu, numai in perioada in care se utilizeaza gaze
naturale In vederea incilzirii spatiilor atribuite sau, in conformitate cu consumul inregistrat de
contoarele pasante.

n) in caz de nerespectare a vreuneia din clauzele contractuale, locatarul se obligd sd evacueze
imobilul inchiriat si s-1 predea in termen de 5 zile de la data primirii somatiei scrise a
locatorului.

VII. MODIFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

7.1. Clauzele cuprinse in prezentul contract pot fi modificate si/sau completate prin acte
aditionale, cu acordul pértilor. Prin derogare, proprietarul/locatorul poate modifica unilateral
clauzele prezentului contract ori de céte ori intervin schimbdri prevederilor legale aplicabile.

7.2. Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmitoarele situatii:

a) de drept la expirarea termenului contractual, daca partile nu convin asupra reinnoirii contractului;

b) prin acordul scris al pértilor;
¢) la pieirea bunului;
d) prin rezilierea contractului in conditiile unui pact comisoriu;

7.3. Rezilierea contractului tnainte de termen se face:
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7.3.1 In cazul renuntirii unilaterale a locatarului, cu obligatia notificarii prealabile a locatorului cu

cel putin 30 zile calendaristice Inainte de predarea imobilului;

7.3.2 La cererea proprietarului atunci cand:

a)

b)

c)

d)

e)

locatarul nu a achitat chiria cel putin 60 de zile de la scadents;

locatarul a pricinuit Insemnate stricdciuni imobilului, cladirii in care este situatd aceasta,
instalatiilor precum si oricdror bunuri aferente lor sau daca instriineazi fird drept parti ale
acestora;

locatarul nu a respectat clauzele contractuale

locatarul nu si-a achitat obligatiile privind plata utilititilor catre titularul contractelor de utilititi cu
furnizorii acestora;

locatarul a schimbat destinatia spatiului;

7.4. Partea care invoca o cauza de incetare a prevederilor prezentului contract va notifica cealaltd
parte cu cel putin 30 zile inainte de data la care incetarea urmeaza si-si produci efectele.

7.5. Rezilierea contractului nu va avea nici un efect asupra obligatiilor deja scadente intre pértile
contractante;

7.6. La expirarea termenului de inchiriere, locatarul se obliga sa elibereze spatiul in stare de
functionare si sa-1 predea locatorului.In caz contrar,obligatiile de plata stabilite prin contractul de
inchiriere, curg pana la efectiva predare sau evacuare a spatiului.

VIII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

8.1 In caz de distrugere a bunului inchiriat, locatarul va pliti proprietarului - Municipiul Turda,
o despagubire egalid cu valoarea de piati a acestuia la momentul predérii bunului cétre locatar.

IX. INCALCAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

9.1. Incalcarea de catre proprietar (locator):

a. In cazul in care proprietarul (locator) nu-si indeplineste oricare din obligatiile esentiale ce 1i
revin potrivit acestui contract de inchiriere, chiriasul trebuie sé-1 notifice in scris, cu confirmare de
primire, pe proprietar (locator) de neindeplinirea obligatiilor contractuale.

b. Daci locatorul nu-si indeplineste aceste obligatii in termen de 15 zile de la primirea
notificérii scrise, chiriasul poate considera aceasta neindeplinire ca o Incalcare a contractului.

¢. Dacd locatorul incalcd in continuare contractul de inchiriere, chiriasul poate rezilia
unilateral contractul printr-o notificare scrisé si poate preda imobilul inchiriat locatorului. Locatarul
nu va mai datora in acest caz chirie de la data predarii imobilului catre proprietar (locator).

9.2. Incilcarea contractului de inchiriere de citre chirias:

a. In cazul in care chiriasul nu pliteste chirie sau orice alti suma de bani datorati locatorului,
el este de drept in intarziere, féra notificéri sau alte formalitati.
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b. Daca chiriasul nu plateste locatorului sumele datorate in termen de 60 de zile de la
scadenti, aceasta constituie o incilcare esentiald a contractului de inchiriere si locatorul poate
notifica rezilierea unilaterala.

c. Rezilierea contractului de inchiriere nu exonereazi chiriasul de plata chiriilor scadente
anterior rezilierii, a penalitatilor contractuale de intirziere pana la data platii integrale a chiriilor
restante, precum si o despigubire pentru lipsa de folosintd a imobilului, calculata intre data rezilierii
contractului si data predirii efective a terenului catre proprietar, egald cu dublul chiriei lunare,
indexate la zi, pentru fiecare luni sau fractiune de luna scurse dupi data rezilierii contractului i
péni la data predarii efective cétre proprietar.

X. FORTA MAJORA

Forta majora apira de rispundere partea care o invocd, In conditiile notificarii scrise a celeilalte
parti in termen de 5 zile de la aparitia cazului de forta majora si pe bazi de certificat eliberat de
Camera de Comert si Industrie a Judetului Clyj.

XI. DISPOZITII FINALE

11.1. Orice comunicare intre parti trebuie expediata la adresele mentionate in prezentul contract,
prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire sau comunicare directa, sub semnatura.

11.2. (1)Prezentul contract, impreund cu anexa - proces verbal de predare primire, care face parte
integrantd din cuprinsul s#u, reprezintd vointa pértilor;

(2) Clauzele prezentului contract se completeazi cu dispozitiile legale in vigoare, respectiv cu
prevederile Legii nr.287/2009 - privind Codul Civil.

11.3. Dup# incetarea perioadei de inchiriere, orice investitie sau modernizare adusd bunului
inchiriat, trece in conditiile legii, in proprietatea Municipiului Turda, respectiv in administrarea
Consiliului Local, fara vreo pretentie materiald din partea locatarului.

11.4. Litigiile ce decurg din executarea prezentului contract de inchiriere se vor solutiona prioritar
pe cale amiabild. Dacd acest lucru nu este posibil, orice litigiu va fi de competenta instantelor
judecatoresti competente dupa materie.

Redactat in 2 (dou#) exemplare, avind fiecare céte 6 (sase) pagini, cate un exemplar pentru
fiecare parte contractanti.

Data SeMNarii v.eeeeeeeereeeeecennnnnns

PROPRIETAR, CHIRIAS,
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