ROMANIA

JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 166
din data de 13.09.2024

privind aprobarea incheierii unui contract de superficie cu Parohia Reformati Turda
Veche

Consiliul Local al municipiului Turda, intrunit in sedinta publica extraordinari din data
de 13.09.2024;

Luénd in dezbatere proiectul de hotdrire privind aprobarea incheierii unui contract de
superficie cu Parohia Reformata Turda Veche, elaborat din initiativa Primarului municipiului
Turda, domnul Cristian Octavian Matei;

Avand in vedere:

- proiectul de investitii major initiat de administratia turdeand, avdnd denumirea
»Revitalizarea spatiului pietonal din centrul istoric al municipiului Turda, construire
autobazd si amenajare park and ride”, cod SMIS 123618, LOT 1: Revitalizarea spatiului
pietonal din centrul istoric al municipiului Turda,

- Parohia Reformatd Turda Veche detine in deplind proprietate imobilul situat in
intravilanul Municipiului Turda, jud. Cluj, inscris in Cartea Funciard nr. 62128 Turda, sub
A.1 numar cadastral 62128, cu destinatia curti-constructii in suprafatd de 3360 mp, bun al
Parohiei Reformatd Turda Veche, cu titlu de rectificare dobandit prin Conventie, liber de
sarcini,

- lucrérile de revitalizare a spatiului pietonal impun realizarea in parteneriat cu Parohia
Reformatd Turda Veche a unor lucrdri de revitalizare si modernizare a spatiului urban pe
terenul din zona nord-vesticd a Bisericii (fosta alee dintre sirul de vegetatie si limita gardului
existent), precum si pe terenul amplasat la vest de Bisericd (unde acum este amenajati
parcarea din fafa accesului 1n lacasul de cult), interventiile aducand omogenitate urbanistica
si arhitecturald a intregii Piete a Tricolorului, lucrarile propuse intregind imaginea spatiului
urban aferent intregii zone centrale, dar si spatiul adiacent Bisericii Reformate Turda Veche,

- Avizul nr. 374/M/13.05.2021, emis de catre Ministerul Culturii, Directia Judeteana
pentru Cultura Cluj,

Luénd in considerare:

- Adresa nr. 32678/24.08.2023, emisd de catre UAT Municipiul Turda, judetul Cluj, in
cuprinsul careia se individualizeaza lucrérile ce se propun a fi realizate,

- Adresa nr. 120/31.08.2023, prin care Parohia Reformatd Turda Veche si-a exprimat
disponibilitatea de a aviza In mod favorabil lucrérile de modernizare si revitalizare a spatiului
urban de langd Bisericd In méasura in care nu se incumbd nicio obligatie pecuniari sau de alti
naturd, respectiv nu ne afecteazd dreptul de proprietate, iar in urma Adundrii Presbiteriale
organizate in data de 23 noiembrie 2023 in conditii statutare. cu majoritate simpla, prin
Hotararea nr. 23/2023, s-a incuviintat incheierea prezentului contract, Superficiarul isi asuma
incheierea acestui contract,

- Referatul de aprobare — expunerea de motive, intocmit(d) de initiatorul proiectului de
hotarére, Primarul Municipiului Turda, dl. Cristian-Octavian Matei, prin care se propune
aprobarea incheierii unui contract de superficie intre UAT Municipiul Turda, judetul Cluj, si
Parohia Reformatéd Turda Veche.



- Raportul de specialitate nr. 32682/12.09.2024 al Directiei Finantari Externe, Strategii
si Relatii Internationale referitor la proiectul de hotirare privind aprobarea incheierii unui
contract de superficie intre UAT Municipiul Turda, judetul Cluj, si Parohia Reformati Turda
Veche;

- Avizul favorabil al comisiei de specialitate nr. 2 — pentru administratie publicd locald,
servicii publice, regii, piefe, comert, agriculturd, asocieri, relatii cu publicul, juridic, ordine
publicd si apdrare si nr. 3 — pentru wrbanism si amenajarea teritoriului, administrarea
domeniului public §i privat, protectia mediului §i investitii, ale Consiliului Local al
municipiului Turda;

Luéand in considerare prevederile:

- art. 129 alin. 1, alin. 2, lit. e, coroborate cu cele ale art. 129 alin. 9 lit. a, alin. 14 din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cua modificarile si completarile ulterioare;

Tinand cont de dispozitiile art. 551, alin. 1, pct. 2, art. 693, alin. 1, alin. 2 si alin. 3, art.
694 din Codul civil.

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativi
pentru elaborarea actelor normative, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 136, alin. 1, art. 139, alin. 1 si art. 196, alin. 1,

lit. a, din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si
completarile ulterioare. precum si ale Regulamentului de organizare si functionare al
Consiliului Local al municipiului Turda,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba incheierea unui contract de superficie intre UAT Municipiul Turda.
Judetul Cluj, si Parohia Reformata Turda Veche al cdrui continut constituie ANEXA nr. 1,
parte integrantd a prezentului act administrativ.

Art. 2. Se imputerniceste Primarul UAT Municipiul Turda, judetul Cluj, domnul
Cristian-Octavian Matei, s semneze contractul mentionat la art. 1.

Art. 3. Cu punerea in aplicare a prezentului act administrativ este insircinat Primarul
UAT Municipiul Turda, judetul Cluj, domnul Cristian-Octavian Matei.

Art. 4. Prezenta hotdrdre poate fi contestatd la Tribunalul Clyj, in conditiile si in
termenele previzute de Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificirile si
completérile ulterioare.

Art. 5. a) Prezenta hotirire se comunicd Primarului Municipiului Turda, Judetul Cluj,
Directiei economice, Directiei Finantiri Externe, Strategii si Relatii Internationale, precum si
Institutiei Prefectului - Judetul Cluj in vederea efectudrii controlului legalititii.

b) Publicitatea hotérarii se va asigura prin afisare la sediul Primariei Municipiului Turda
si pe pagina de internet www.primariaturda.ro.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
Pirlea Dani€la ' SECRETARUL general al
f [ Y municipiului;l)ﬁDA,
Jr. Mérginean E egé ihaela
Ll

VOTURI: pentru 19

impotrivd -

abtineri -
Numdrul total al consilierilor in functie este 21.
Numarul consilierilor participanti la vot este 19.



PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA

REFERAT DE APROBARE - EXPUNERE DE MOTIVE
la Proiectul de hotidrdre nr. ................... privind aprobarea incheierii unui contract de
superficie cu Parohia Reformatd Turda Veche

PRIMAR

In conformitate cu prevederile art. 136 alin. 3, alin. 8 lit. a din OUG nr. 57/2019 privind
Codul admninistrativ, intocmesc prezentul Referat de aprobare la proiectul de hotirare susmentionat,
initiat de Primarul municipiului Turda, in conformitate cu prevederile art. 136 alin. 1 din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cirora proiectele de hotdrdri pot fi inifiate de primar,

Avénd in vedere
-proiectul de investitii major initiat de administratia turdeana, avind denumirea ,Revitalizarea
spatiului pietonal din centrul istoric al municipiului Turda, construire autobazd §i amenajare park and
ride”, cod SMIS 123618, LOT 1: Revitalizarea spatiului pietonal din centrul istoric al municipiului
Turda,

-Parohia Reformati Turda Veche detine in deplind proprietate imobilul situat in intravilanul
Municipiului Turda, jud. Cluj, inscris in Cartea Funciard nr. 62128 Turda, sub A.1 numir cadastral
62128, cu destinatia curti-constructii in suprafati de 3360 mp, bun al Parohiei Reformati Turda Veche,
cu titlu de rectificare dobéndit prin Conventie, liber de sarcini,

-lucririle de revitalizare a spatiului pietonal impun realizarea in parteneriat cu Parohia Reformata
Turda Veche a unor lucriri de revitalizare si modernizare a spatiului urban pe terenul din zona nord-
vestica a Bisericii (fosta alee dintre sirul de vegetatie i limita gardului existent), precum si pe terenul
amplasat la vest de Bisericd (unde acum este amenajata parcarea din fata accesului in licasul de cult),
interventiile aducind omogenitate urbanistica si arhitecturala a intregii Piete a Tricolorului, lucrérile
propuse intregind imaginea spatiului urban aferent intregii zone centrale, dar si spatiul adiacent
Bisericii Reformate Turda Veche,

-Avizul nr. 374/M/13.05.2021, emis de citre Ministerul Culturii, Directia Judeteand pentru Culturd
Cluj,

Tindnd cont de dispozitiile:

-art. 129 alin. 1 din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, publicati in Monitorul Oficial,
Partea I nr. 555 din 05 iulie 20195,
-art. 129 alin. 2 lit. e din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ®, coroborate cu cele ale art.

129 alin. 9 lit. a din acelasi act normativ'’,

8 Consiliul local are initiativd si hotdrdste, in conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu exceptia celor
care sunt date prin lege in competenta altor autoritdfi ale administratiei publice locale sau centrale.

9 Consiliul local exerciti wrmdtoarele categorii de awibutii: ... e) atributii privind cooperarea interinstitutionald pe
plan intern §i extern.

10 fnn exercitarea atributiilor prevdzute la alin. (2) lit. e), consiliul local: ... hotdrdste, in conditiile legii, cooperarea
sau asocierea cu persoane juridice romdne sau strdine, in vederea finangdrii §i realizdrii in comun a unor actiuni,
lucrdri, servicii sau proiecte de interes public local ...
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-art. 129 alin. 14 din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ'’,
Tindnd cont de prevederile:

-art. 551 alin. 1 pet. 2 C.civ.!?

-art. 693 alin. 1, 2, 3 C.civ.!?

-art. 694 C.civ.",

Luénd in considerare:

-Adresa nr. 32678/24.08.2023, emisi de citre UAT Municipiul Turda, judetul Cluj, in cuprinsul céreia
se individualizeaza lucririle ce se propun a fi realizate,

-Adresa nr. 120/31.08.2023, prin care Parohia Reformata Turda Veche si-a exprimat disponibilitatea
de a aviza in mod favorabil lucrdrile de modernizare si revitalizare a spatiului urban de ldngd Bisericd
in mdsura in care nu se incumbd nicio obligatie pecuniard sau de altd naturd, respectiv nu ne afecteazd
dreptul de proprietate, iar in urma Adundrii Presbiteriale organizate in data de 23 noiembrie 2023 in
conditii statutare, cu majoritate simpld, prin Hotdrarea nr. 23/2023, s-a incuviintat incheierea
prezentului contract, Superficiarul isi asuma incheierea acestui contract,

Propun: adoptarea Proiectului de hotdrdre nr. .................................. privind aprobarea
incheierii unui contract de superficie intre UAT Municipiul Turda, judetul Clyj, si Parohia Reformatd
Turda Veche, initiat de cétre Primarul Municipiului Turda, Judetul Cluj, domnul Cristian-Octavian
MATEL

In conformitate cu prevederile art. 136 din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, initiez
proiectul de hotérare mai sus mentionat, pe care il inaintez spre analizi, comisiilor de specialitate nr.
2 si 3 din cadrul Consiliului Local al municipiului Turda, dupa care, spre dezbaterea si aprobarea

acestuia.

INITIATOR,
PRIMARUL UAT MUNICIPIUL TURDA, JUDETUL CLUJ
CRISTIAN-OCTAVIAN MATEI

W Consiliul local indeplineste orice alte atributii, in toate domeniile de interes local, cu exceptia celor date in mod
expres in competenta altor autoritdyi publice, precum si orice alte atributii stabilite prin lege.

12 Sunt drepturi reale: ..2. dreptul de superficie;

3 (1) Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra ori in subsolul acelui
teren, asupra cdruia superficiarul dobdndeste un drept de folosintd.

(2) Dreptul de superficie se dobdndegste in temeiul unui act juridic, precum §i prin uzucapiune sau prin alt mod
prevdzut de lege. Dispozitiile in materie de carte funciard ramdn aplicabile.

(3) Superficia se poate inscrie §i in temeiul unui act juridic prin care proprietarul intregului fond a transmis exclusiv
constructia ori a transmis terenul §i constructia, in mod separat, cdtre doud persoane, chiar dacd nu s-a stipulat
expres constituirea superficiei.

Y Dreptul de superficie se poate constitui pe o duratd de cel mult 99 de ani. La implinirea termenului, dreptul de
superficie poate fi reinnoit.
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& PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA

DIRECTIA FINANTARI EXTERNE, STRATEGII SI RELATII INTERNATIONALE
Nr. 32682 / 12.09.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
la Proiectul de hotirdre nr. .........c......... privind aprobarea incheierii unui contract de
superficie cu Parohia Reformatd Turda Veche

in conformitate cu prevederile art. 136 alin. 8 lit. b din QUG nr. 57/2019 privind Codul
admninistrativ, subsemnata Codruta-Bianca BUNGARDEAN, Director executiv, Directia
Finantari Externe, Strategii si Relatii Internationale, intocmesc prezentul raport de specialitate la
proiectul de hotirre susmentionat, inifiat de Primarul unititii administrativ-teritoriale
Municipiul Turda, domnul Cristian-Octavian MATEI, in conformitate cu prevederile art. 136
alin. 1 din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cirora proiectele de hotdrdri
pot fi inifiate de primar,

Vazind:
-proiectul de investitii major initiat de administratia turdeani, avind denumirea ,,Revitalizarea
spatiului pietonal din centrul istoric al municipiului Turda, construire autobazd si amenajare
park and ride”, cod SMIS 123618, LOT 1: Revitalizarea spatiului pietonal din centrul istoric al
municipiului Turda,
-Parohia Reformatd Turda Veche detine in deplind proprietate imobilul situat in intravilanul
Municipiului Turda, jud. Cluj, inscris in Cartea Funciard nr. 62128 Turda, sub A.1 numér
cadastral 62128, cu destinatia curti-constructii in suprafatd de 3360 mp, bun al Parohiei
Reformatd Turda Veche, cu titlu de rectificare dobandit prin Conventie, liber de sarcini,
-lucrarile de revitalizare a spatiului pietonal impun realizarea in parteneriat cu Parohia Reformata
Turda Veche a unor lucrdri de revitalizare si modernizare a spatiului urban pe terenul din zona
nord-vesticd a Bisericii (fosta alee dintre sirul de vegetatie si limita gardului existent), precum si
pe terenul amplasat la vest de Bisericd (unde acum este amenajati parcarea din fata accesului in
lacasul de cult), interventiile aducdnd omogenitate urbanistici si arhitecturald a intregii Piete a
Tricolorului, lucrérile propuse intregind imaginea spatiului urban aferent intregii zone centrale,
dar si spatiul adiacent Bisericii Reformate Turda Veche,
-Avizul nr. 374/M/13.05.2021, emis de cdtre Ministerul Culturii, Directia Judeteanid pentru
Cultura Clyj,

Analizdnd:
-Adresa nr. 32678/24.08.2023, emisa de cétre UAT Municipiul Turda, judetul Cluj, in cuprinsul

céreia se individualizeazi lucrarile ce se propun a fi realizate,
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-Adresa nr. 120/31.08.2023, prin care Parohia Reformati Turda Veche si-a exprimat
disponibilitatea de a aviza in mod favorabil lucrdrile de modernizare §i revitalizare a spativiui
urban de ldngd Bisericd in mdsura in care nu se incumbd nicio obligatie pecuniard sau de altd
naturd, respectiv nu ne afecteazd dreptul de proprietate, iar in urma Adundrii Presbiteriale
organizate in data de 23 noiembrie 2023 in conditii statutare, cu majoritate simpld, prin
Hotérdrea nr. 23/2023, s-a Incuviingat incheierea prezentului contract, Superficiarul isi asuma
incheierea acestui contract,
Ludnd in considerare prevederile:

-art. 129 alin. 1 din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, publicati in Monitorul
Oficial, Partea I nr. 555 din 05 iulie 2019',

-art. 129 alin. 2 lit. e din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ?, coroborate cu cele ale

art. 129 alin. 9 lit. a din acelasi act normativ>,

-art. 129 alin. 14 din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ?,
Tindnd cont de dispozitiile:

-art. 551 alin. 1 pet. 2 C.civ.’

-art. 693 alin. 1, 2, 3 C.civ.®

-art. 694 C.civ.”,

Apreciem ci sunt indeplinite conditiile legale pentru supunerea spre dezbatere a proiectului
de hotérire mai sus mentionat, competenta adoptirii apartindnd autoritatii deliberative, respectiv
Consiliului Local al Municipiului Turda, in temeiul prevederilor O.U.G. 57/2019 privind Codul
administrativ.

DIRECTIA FINANTARI EXTERNE, STRATEGII SI RELATII INTERNATIONALE
Director executiv, Codruta-Bianca BUNGARDEAN

—
—

\“/:c’__

! Consiliul local are inifiativd §i hotdrdste, in conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu exceptia celor
care sunt date prin lege in competenta altor autorititi ale administratiei publice locale sau centrale.

2 Consiliul local exercitd urmdtoarele categorii de atributii: ... e) atributii privind cooperarea interinstitufionald pe
plan intern si extern.

3 In exercitarea atributiilor previzute la alin. (2) lit. e), consiliul local: ... hotdrdste, in conditiile legii, cooperarea
sau asocierea cu persoane juridice romdne sau strdine, in vederea finantdrii §i realizdrii in comun a unor actiuni,
lucrdri, servicii sau proiecte de interes public local ...

* Consiliul local indeplineste orice alte atributii, in toate domeniile de interes local, cu exceptia celor date in mod
expres in competenta altor autoritdfi publice, precum si orice alte atribufii stabilite prin lege.

3 Sunt drepturi reale: ..2. dreptul de superficie;

§ (1) Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra ori in subsolul
acelui teren, asupra cdruia superficiarul dobdndegste un drept de folosintd.

(2) Dreptul de superficie se dobdndeste in temeiul unui act juridic, precum si prin uzucapiune sau prin alt mod
previzut de lege. Dispozitiile in materie de carte funciard rdman aplicabile.

(3) Superficia se poate inscrie §i in temeiul unui act juridic prin care proprietarul intregului fond a transmis
exclusiv constructia ori a transmis terenul §i constructia, in mod separat, cditre doud persoane, chiar dacd nu s-a
stipulat expres constituirea superficiei.

" Dreptul de superficie se poate constitui pe o duratd de cel mult 99 de ani. La implinirea termenului, dreptul de
superficie poate fi reinnoit.
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DIRECTIA FINANTARI EXTERNE, STRATEGII SI RELATII INTERNATIONALE
Nr. 32694 / 12.09.2024

APROBAT,
PRIMAR UAT MUNICIPIUL TPRDA, JUDETUL CLUJ
Cristian-Octa?tfn MATEI

YV <h

CATRE ;
PRIMARUL UAT MUNICIP I};”;L TURDA, JUDETUL CLUJ
Piata 1 Decembrie 1918, nr. 28"
401184, Turda
Judetul Cluj

Subsemnata Codruta-Bianca BUNGARDEAN, Director, Directia Finantiri Externe,
Strategii si Relatii Internationale, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului
Turda, judetul Cluj,

Avind in_vedere proiectul de investitii major initiat de administratia turdeani, avind

denumirea ,,Revitalizarea spatiului pietonal din centrul istoric al municipiului Turda, construire
autobazd si amenajare park and ride ", cod SMIS 123618, LOT 1: Revitalizarea spatiului pietonal
din centrul istoric al municipiului Turda,

Tindnd cont de necesitatea efectudirii lucrdrilor necesare realizérii in integralitate a

proiectului de investitii mai sus mentionat, in termenul stabilit cu autoritatea de management si a
termenului angajat cu Directia Culturd — Comisia Zonala a Monumentelor istorice Cluj,
Ludnd in considerare prevederile:
-art. 133 alin. 2 lit. a din QUG nr. 157/2019 privind Codul administrativ, publicata in Monitorul
Oficial, Partea I nr. 555 din 05 iulie 2019',
-art. 134 alin. 1 lit. a din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ?,
-art. 134 alin. 3 lit. b din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ’,
-art. 134 alin. 4 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ®,

' Consiliul local se poate intruni si in sedinte extraordinare la convocarea: a) primarului ...

2 Consiliul local se convoacd dupd cum urmeazd: a) prin dispozitie a primarului, in cazurile previzute la art. 133 alin.
(1), alin. (2) lit. a) sic) ...

3 Data sedintei consiliului local precizatd cu ocazia convocdrii este stabilitd, cu respectarea modului de calcul al
termenelor procedurale, previzut de art. 181 din Legea nr. 134/2010 privind Codul de procedurd civild, republicatd,
cu modificdrile ulterioare, astfel: ... b) in termen de 3 zile de la data comunicdrii dispozifiei sau documentului de
convocare pentru sedingele extraordinare.

4 [n caz de fortd majord si/sau de maximd urgentd pentru rezolvarea intereselor locuitorilor comunei, ai orasului sau
ai municipiului/subdiviziunii administrativ-teritoriale ori in alte situatii stabilite de regulamentul de organizare si
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Formuldm prezentul

REFERAT

prin care va solicitim si analizati necesitatea si oportunitatea convocarii Consiliului Local al
Municipiului Turda, judetul Cluj, in sedintd extraordinari cu convocare de indatd, in conditiile
prevederilor QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ mai sus mentionate, iar in cazul unui

raspuns afirmativ si emiteti actul administrativ de convocare a forului deliberativ.,

DIRECTIA FINANTARI EXTERNE, STRATEGII SI RELATII INTERNATIONALE
Director, Codruta-Bianca BUNGARDEAN

L=

=l

Sunctionare a consiliului local, convocarea acestuia pentru sedinfa extraordinard, prin exceptie de la prevederile alin.
(3) lit. b), se face de indatd.

Pagina 2 din 2



Anexanr. 1
CONTRACT IN VEDEREA CONSTITUIRII
UNUI DREPT REAL DE SUPERFICIE

Incheiat intre:

1. PAROHIA REFORMATA TURDA VECHE, cu sediul in Turda, str. Dr. Ioan Ratiu, nr. 44,
jud. Cluj, CUI nr. 7501408, cont RO86RNCB0110001594330001, deschis la Banca Comerciala
Romana, prin reprezentant legal Preot paroh Nagy Albert si prim curator Jozan Nicolae, in calitate

de PROPRIETAR
si

2. MUNICIPIUL TURDA, cu sediul in Turda, P-ta 1 Decembrie 1918 nr. 28, jud. Cluj, CUI
4378930, cont RO57TREZ24A545000202500X, deschis la Trezoreria Turda, prin reprezentant
legal, Primarul UAT Municipiul Turda, Judetul Cluj, domnul Cristian-Octavian MATEI, in
calitate de SUPERFICIAR

fiecare dintre acestia reprezentdnd o "Parte" a contractului, iar améndoi reprezentind
"Pértile”

PREAMBUL,

A. Avind in vedere faptul ca Proprietarul detine in deplind proprietate imobilul situat in
intravilanul Municipiului Turda, jud. Cluj, inscris in Cartea Funciara nr. 62128 Turda, sub A.1
numar cadastral 62128, cu destinafia curti-constructii in suprafatd de 3360 mp, bun al Parohiei
Reformata Turda Veche, cu titlu de rectificare dobandit prin Conventie, liber de sarcini.

B. Avind in vedere proiectul de investitii major inifiat de administratia turdeans, avand
denumirea ,Revitalizarea spatiului pietonal din centrul istoric al municipiului
Turda, construire autobaza si amenajare park and ride”, cod SMIS 123618, LOT 1: Revitalizarea
spatiului pietonal din centrul istoric al municipiului Turda, lucririle de revitalizare a spatiului
pietonal impunénd realizarea in parteneriat cu Proprietarul lucréri de revitalizare si modernizare a
spatiului urban pe terenul din zona nord-vestica a Bisericii (fosta alee dintre sirul de vegetatie si
limita gardului existent), precum si pe terenul amplasat la vest de Bisericd (unde acum este
amenajatd parcarea din fata accesului in lacasul de cult), interventiile aducdnd omogenitate
urbanistica si arhitecturald a intregii Piete a Tricolorului, lucririle propuse intregind imaginea
spatiului urban aferent Intregii zone centrale, dar si spatiul adiacent Bisericii Reformate Turda
Veche.

Lucrérile propuse, conform Adresei nr. 32678/24.08.2023, emisi de citre UAT Municipiul

Turda, judetul Cluj, sunt urmatoarele:
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-la nord extinderea zonei verzi pana in gardul actual al Bisericii, precum si pavarea cu piatré cubica
a unei portiuni pentru facilitarea accesului din zona Pietei Republicii spre Piata Tricolorului,

-in partea de vest prin proiect s-a propus inlocuirea asfaltului de pe zona strézii Bogdan Petriceicu
Hasdeu cu piatra cubicid. Pentru omogenitatea spatiului se propune pavarea cu piatrd cubicd pana
la limita actuald a gardului existent, ceea ce presupune interventia si In zona parcérii amenajate in
fata portii.

Suprafata de teren ce apartine Proprietarului este de 592 mp, fiind Inscrisa in CF nr. 62128,
Turda, numar cadastral 62128, dupa cum urmeaza:

-pavaj piatré cubicd (legatura intre Piata Republicii si zona spatiu verde) — 91,00
mp,

-spatii verzi amenajate — gazon — 306,00 mp,

-pavaj piatrd cubicd (In fata lacasului de cult — parcarea existentd) — 195,00 mp,
-borduri (delimitare spatii verzi — pavaj piatra cubicd) — 14,50 ml.

C. Avind in vedere cd Proprietarul, prin Adresa nr. 120/31.08.2023, si-a exprimat
disponibilitatea de a aviza in mod favorabil lucrdrile de modernizare si revitalizare a spafiului
urban de ldngd Bisericd in mdsura in care nu se incumbd nicio obligatie pecuniard sau de altd
naturd, respectiv nu ne afecteazd dreptul de proprietate, iar in urma Adunirii Pesbiteriale
organizate in data de 23 noiembrie 2023 in conditii statutare, cu majoritate simpla, prin Hotérarea
nr. 23/2023, s-a incuviintat incheierea prezentului contract, Superficiarul isi asuma incheierea

acestui contract .

PRIN URMARE, ludnd in considerare cele mentionate mai sus, a oricdror alte
considerente, a termenilor si intelegerilor comune continute in prezentul act, Partile convin sd

incheie acest Contract, dupa cum urmeaza:

I OBIECTUL CONTRACTULUL

1.1. Prin prezentul contract se constituie un drept de superficie, in favoarea superficiarului
MUNICIPIUL TURDA, constind in dreptul de a executa lucriri de reabilitare, revitalizare si
modernizare pe o suprafatd de 592 mp (individualizaté prin plansa anexata prezentului Inscris) din
imobilul situat in intravilanul Municipiului Turda, jud. Cluj, inscris in Cartea Funciard nr. 62128
Turda, sub A.1, numir cadastral 62128, cu destinatia biserica si curte in suprafatd de 3.360 mp,
bun al Parohiei Reformate Turda Veche, cu titlu de rectificare dobandit prin Conventie, liber de
sarcini.

1.2. Proprietarul si pastreaza proprietatea asupra Imobilului-teren , putdnd dispune asupra

acestuia in conditiile legii si in limitele prevazute prin prezenta Conventie.
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II. DREPTURILE §1 OBLIGATIILE PAR TILOR

2.1.DREPTURILE SUPERFICIARULUI

2.1.1. Dreptul de proprietate al Superficiarului asupra constructiilor si amenajarilor edificate
se constituie de plin drept, pe parcursul implementérii investitiilor in teren, indiferent de stadiul
de executie.

2.1.2. Superficiarul are dreptul de a exercita posesia, folosinta, exploatarea si administrarea
asupra pértii din imobilul-teren ce face obiectul prezentului contract pe toatd durata derularii
contractului.

2.1.3. Dreptul de superficie se constituie asupra suprafetei de 592 mp (individualizati prin
plansa anexatd prezentului inscris) a imobilului-terenul ce face obiectul prezentului contract.

2.1.4 Superficiarul are dreptul de a cunoaste dacéd proprietarul doreste si greveze cu sarcini
sau si instriineze nuda proprietate a terenului In timpul operdrii contractului, avind drept de
preemtiune la cumpdrarea acestuia, incetdnd astfel prevederile prezentului contract prin
consolidare, in temeiul prevederilor art. 4.1.3.

2.1.5. La expirarea termenului, Superficiarul poate opta, cu acordul proprietarului pentru
prelungirea contractului de superficie conform legii in vigoare la data semnérii actului aditional,
Proprietarul neavand dreptul de a refuza nejustificat propunerea de prelungire provenitd din partea

Superficiarului.

2.2. OBLIGATIILE SUPERFICIARULUI

2.2.1. Superficiarul este obligat sd aducd la cunostinta Proprietarului, In scris, cu 6 luni
inainte de implinirea termenului, intentia de prelungire a prezentului contract.

2.2.2. Superficiarul se obligi si realizeze lucririle de modernizare si revitalizare a spatiului
urban de langa Bisericd fird a avea vreo obligatie pecuniard sau de altd naturd impotriva

Proprietarului.

2.3.DREPTURILE PROPRIETARULUI

2.3.1. Proprietarul terenului are dreptul sd examineze imobilul-teren ce constituie obiectul
prezentului contract la intervale de timp rezonabile, in raport cu natura si destinatia bunului, fara
a ingreuna nejustificat folosinta bunului. In acest sens, proprietarul terenului va notifica
Superficiarul cu cel putin 5 zile lucrdtoare despre intentia de a inspecta imobilul-teren la adresele

convenite de pérti.

Pagina 3 din 9



2.4. OBLIGATIILE PROPRIETARULUI

2.4.1. Proprietarul terenului se obligé sa asigure Superficiarului linistita si utila folosinta pe
toata durata contractului.

2.4.2. Proprietarul terenului este obligat si nu il tulbure pe Superficiar in exercitiul
drepturilor rezultate din prezentul contract.

2.4.3. Proprietarul terenului este obligat sa il notifice pe Superficiar despre aparitia oricéror

Imprejurari de naturd si aduci atingere dreptului superficiarului.

III, DURATA DREPTULUI DE SUPERFICIE

3.1. Dreptul de superficie asupra Imobilelor se constituie, conform art. 693 si urméatoarele
din Codul Civil, pentru o perioadd de 10 de ani, incepand de azi, data semnarii prezentului
Contract.

3.2. La expirarea termenului stabilit, contractul poate fi prelungit cu acordul partilor.

IV. INCETAREA CONTRACTULUI

4.1. Prezentul Contract Inceteazi in urmatoarele situatii:

4,1.1. Acordul de vointi al Pértilor.

4.1.2. Expirarea duratei Contractului, dacé Partile nu au convenit prelungirea acesteia.

4.1.3. Prin consolidare, ca urmare a cumparérii Terenului de cétre Superficiar, daci va fi
cazul si posibil.

4.1.4. Prin reziliere de citre Superficiar in cazul in care Proprietarul nu isi indeplineste la
termen obligatiile asumate prin Contract .

4.1.5. Avand in vedere relatia pe termen lung dintre Pérti in baza acestui Contract gi investitia
semnificativa care va fi realizatd de Superficiar in legéturd cu revitalizarea si modernizarea zonei,
Pirtile convin in mod expres faptul cd Proprietarul va avea dreptul de a rezilia acest Contract
doar in cazul in care “obligatia esentiali” a Superficiarului de realizare a proiectului de
modernizare si revitalizare ce face obiectului proiectului de investitii mentionat in preambulul
prezentului inscris, nu va fi indeplinitd de catre Superficiar ca urmare a culpei sale exclusive,
renuntdnd la dreptul de a rezilia Contractul, in limita maxima permisd de Legea Aplicabild, in
cazul incélcdrii oricdror alte obligatii ale Superficiarului.

Neindeplinirea obligatiei esentiale mai sus mentionate atrage lipsirea retroactivi de efecte a
prezentului contract, cu consecinta restituirii terenului pe seama proprietarului, cu acordarea unui

termen de gratie, cu notificare prealabild, in conditiile stabilite de citre instanta de judecats, in
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conditiile art. 1407 alin. 4 C.civ., fird dezddundri. In aceastd ipotezi terenul va fi predat liber de
orice lucrari, amenajéri, constructii provizorii sau definitive, in starea in care a fost predat azi, data
semndrii contractului, conform procesului-verbal de predare-primire.

4.1.6. Prin denuntare unilaterald de cétre Superficiar, cu un preaviz de 3 ( trei) luni.

V. CLAUZE SPECIALE

5.1. Partile convin c¢d in orice ipotezd de incetare a Contractului, cu exceptia cazurilor
previzut la art. 4.1.2., 4.1.3. si 4.1.4. de mai sus, Superficiarul va elibera Terenul §i va prelua orice
constructii, instalatii, echipamente gi orice alte bunuri ale Superficiarului de pe Teren si va preda
Terenul catre Proprietar in starea in care a fost primit.

5.2. La incetarea prezentului Contract, cu exceptia cazului prevézut la art. 4.1.3. de mai sus,
Superficiarul se obligd ca, in termen de 30 (treizeci) zile calendaristice de la Incetare, sa dea o
declaratie in forma autentica pentru radierea din cartea funciara a Terenului a acestui Contract si
a drepturilor constituite in favoarea Superficiar.

5.3. Daca Superficiarul va dori prelungirea duratei Contractului, atunci va transmite o
notificare scrisi ce va fi comunicati Proprietarului cu cel putin 6 luni inainte de expirarea duratei

Contractului.

VI. REDEVENTA
6.1. Superficia se constituie cu titlu gratuit.

VII. DECLARATII ALE PARTILOR, RECUNOASTERI SI ANGAJAMENTE.

7.1. Subscrisa Proprietar declar §i garantez urmatoarele:

7.1.1. Subscrisa sunt proprietarul actual al imobilului obiect al prezentului contract, conform
datelor de carte funciara, asa cum rezulta din extrasul de carte funciarf nr. ........ccceeeeeevereennnee.

7.1.2, Subscrisa nu am mai instrdinat sau promis spre instrdinare imobilul prezentului
contract cétre alte persoane fizice sau juridice.

7.1.3. Imobilul este liber de orice sarcini reale sau personale, nu formeaza obiectul vreunui
litigiu, procedurd de executare silitd sau vreo altd proceduri judiciard sau administrativa in legétura
cu proprietatea, posesia sau folosinta, fiind in posesia si proprietatea subscrisei, in mod legal si
continuu de la data dobandirii.

7.1.4. Imobilul nu figureaza pe lista monumentelor istorice a Ministerului Culturii nefiind
clasat nici ca ansamblu sau sit arheologic.

7.1.5. Imobilul nu a facut si/sau nu face obiectul niciunei mésuri de expropriere in favoarea

niciunei autorititi/si nu este cuprins 1n niciun proiect de protectie a zonei.
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7.1.6. Imobilul ce formeaza obiectul acestui contract nu formeaza obiectul vreunui litigiu
avand ca obiect revendicare In baza Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile
preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 si nici in baza vreunor alte
acte normative privind revendicarea imobiliar3.

7.1.7. Subscrisa se obligi sa garanteze pe Superficiar de evictiune conform art. 1695 si urm.
Cod civil, pentru toate tulburfirile de drept, legate atdt de imprejurdrile enuntate in paragrafele
precedente cu privire la situatia juridica a imobilului, cét si cu privire la orice tulburéri ar putea fi
calificate ca situatii de evictiune, chiar dacé nu au fost enumerate expres in prezenta promisiune;
Superficiarul cunoaste céd pe o portiune insemnatd din imobil au fost edificate de terti constructii
neautorizate,precare, fard acceptul subscrisei proprietar.

7.1.8. Subcrisa nu am cunostintd de niciun fel de vicii ascunse cu privire la imobilul ce face
obiectul prezentului contract, conform art. 1707 si urm. Cod civil si, totodatd, il garantez pe
Superficiar pentru toate viciile ascunse ale imobilului transmis, precum si cu privire la orice alte
imprejurdri ar putea fi calificate ca vicii ascunse.

7.1.9. Limitele si posesia sunt clar determinate i necontestate, suprafata misurati a terenului
corespunde cu cea mentionatd in cartea funciara.

7.1.10. Subscrisa nu am datorii citre bugetul de stat, nu sunt in stare de insolventd sau
insolventa iminenta i ma oblig s& nu solicit si sd nu determin deschiderea procedurii de insolventa,
dizolvare sau lichidare judiciard sau voluntard, reorganizare judiciard, concordat sau un alt acord
similar cu creditorii. In cazul in care va fi deschisi procedura insolventei, subscrisa ma oblig si
notific Superficiarul in termen de cel mult 5 zile de la data pronuntérii hotéréarii de deschidere a
procedurii insolventei.

7.1.11. Am dat declaratiile si garantiile continute in prezenta promisiune cu buni credinta,
iar Superficiarul a incheiat prezentul act in temeiul si bazéndu-se in totalitate pe fiecare dintre
aceste declaratii si garantii. De asemenea, garantez pe deplin ¢& nu am cunostintd despre alte fapte
sau aspecte a cdror omisiune ar face ca oricare dintre aceste declaratii sau garantii sa devina false,
sau care, in mod normal, ar fi susceptibile de a afecta hotararea unui potential Superficiar in ceea
ce priveste incheierea prezentului contract.

7.1.12. Nu am cunostin{d de existenta vreunor restrictii de construire de naturd si
prejudicieze ori si Impiedice executarea lucririlor de construire pe imobil sau de naturd si
antreneze cheltuieli suplimentare in sarcina Superficiarului,

7.1.13. Nu am cunostin{d de existenta vreunei poluiri ecologice a Imobilului, in special in
ceea ce priveste poludri ale solului i ale panzei freatice, de existenta unor sarcini de mediu, care
ar trebui indeplinite de catre proprietari sau care ar reduce in vreun alt fel valoarea sau gradul de

utilizare al Imobilului,

Pagina 6 din 9



7.1.14. Din cunostintele pe care le detin, Imobilul nu este subtraversat de conducte de
alimentare i evacuare de utilitéti publice si/sau conducte sau cabluri de orice fel (inclusiv cele de
energie electricd) care ar putea Ingreuna sau chiar care ar putea sa facd imposibild activititile de
constructie pe Imobil.

7.1.15. Impozitele si taxele aferente imobilului ce face obiectul prezentului contract sunt
achitate la zi.

7.1.16. Voi pune la dispozitia superficiarului, in termen util si rezonabil, toate actele pe care

le detin si pe care superficiarul mi le va solicita in scris in vederea executarii prezentului contract.

7.2. Subscrisa Superficiara declar si garantez urmétoarele:

7.2.1. Superficiarul, prin reprezentantul legal , declard ca la data semnarii are capacitatea
legala pentru a Incheia acest Contract si pentru a-si indeplini obligatiile care decurg din acesta,
dand nastere unor obligatii valabile si opozabile, care pot fi supuse executirii silite in conformitate
cu termenii si conditiile prezentului Contract.

7.2.2. Mai angajez ca, in situatia in care, din orice motive — imputabile sau neimputabile
subscrisei, proiectul de investitii nu se realizeaza si subscrisa nu voi finaliza proiectul de investitii
mentionat in preambulul prezentului isncris, sd incunostintez Proprietarul cu privire la
imprejurarea survenitd, in scris, in termen de cel mult 5 zile de la aparitia imprejurarii care face
imposibila finalizarea proiectului.

7.2.3. Superficiarul se angajeaza sa suporte toate cheltuielile aferente angajamentelor luate
prin prezentul contract §i celor rezultate din procedurile pentru realizarea proiectului de investitii

mentionat in cuprinsul prezentului inscris.

VIII. PREDAREA POSESIEL

8.1. Predarea-preluarea posesiei de fapt a Imobilului obiect al prezentului contract se va
realiza pana la data de ..........coevveeeiecvenceenenne , prin indicarea limitelor, confirmata de un inginer
topograf asigurat de Superficiar, precum si intocmirea unui proces-verbal de predare-primire in

doud exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

IX. REMEDII PENTRU NEEXECUTAREA OBLIGATIILOR.

9.1. Dezmembramintele consimtite de superficiar se sting in momentul incetarii dreptului de
superficie prin expirarea termenului initial al superficiei. In cazul in care dreptul de superficie s-a
stins prin consolidare, dezmembramintele consimtite de superficiar se mentin pe durata pentru care

au fost constituite, dar nu mai tirziu de implinirea termenului initial al superficiei.
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9.2. In oricare din situatiile in care contractul Inceteazd din culpa oricéreia dintre parti,

acestea au dreptul , de a solicita daune-interese pentru prejudiciul astfel cauzat.

X. INREGISTRAREA SUPERFICIEI IN CARTEA FUNCIARA. COOPERAREA
DINTRE PARTI

10.1. Proprietarul consimte cu privire la inregistrarea dreptului de superficie asupra
Imobilului in favoarea Superficiarului pe o perioada de 10 ani, in conditiile art. 885 si urmatoarele
din Codul Civil si art. 56 din Legea nr. 71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr 287/2009
privind Codul Civil.

10.2. Subscrisul Superficiar solicit inregistrarea In Cartea Funciard a dreptului meu de
superficie asupra Imobilului pe o perioada de 10 ani, pe baza prezentului Contract.

10.3. Formalititile privind publicitatea drepturilor reale, conform art. 35 alin 1 din Legea nr.
7/1996 vor fi initiate de cétre notarul public.

10.4. Subscrisa superficiar declar ¢ mi s-au pus in vedere dispozitiile legale referitoare la
inregistrarea fiscald a dreptului real dobdndit prin acest contract §i ma oblig s efectuez
formalititile necesare acestei inregistrari in termen de 30 de zile de 1a data autentificirii prezentului
contract.

10.5. Cheltuelile cu autentificarea prezentului contract (dar si a eventualelor acte aditionale
ulterioare) vor fi suportate de citre superficiar.

10.6. Subsemnatele parti semnatare consimtim la prelucrarea datelor noastre cu caracter
personal de cétre notarul public, precum si la arhivarea acestora in conditiile impuse de activitatea
notariald si regimul general al arhivarii actelor notariale. Totodatd, consimt la prelucrarea datelor
cu caracter personal, in limitele necesare indeplinirii, de catre notarul public, a obligatiilor sale
legale profesionale, cu respectarea Regulamentului nr. 679/2016 privind protectia persoanelor
fizice, In ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal.

10.7. Subscrisele parti contractante declaram cé, inainte de semnarea prezentului act, am citit
personal continutul acestuia, am inteles continutul si termenii sdi, am acceptat efectele juridice ce
decurg din aceasta, certificim céd cele consemnate corespund in intregime vointei si clauzelor

stabilite de comun acord si consimtim la autentificarea acestuia prin semnéturile de mai jos.

Redactat i autentificat de ........... , in 1 (unu) exemplar original, dupi care s-au intocmit 6

(sase) duplicate, din care 4 (patru) s-au eliberat péartilor, astdzi, data autentificérii.-------=--=-=---
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XI. NOTIFICARILE INTRE PARTI

11.1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresatd uneia dintre parti este
valabil indeplinitd dacd va fi transmisa la urmétoarele adrese:
- pentru Proprietar: ..........coccoiieiiiniinnns
- pentru Superficiar: ........ccecvreeeeerncnnne

11.2. Daci notificarea se trimite prin fax, se considera primité in prima zi lucritoare dupa
cea in care a fost expediat.

11.3. Notificirile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre pérti dacd nu sunt

confirmate in scris.

Proprietar,
Parohia Reformati Turda Veche, Oficiul Parohial Reformat,
prin reprezentanti Preot paroh Nagy Albert si Prim curator Iozan Nicolae

Superficiar,
UAT MUNICIPIUL TURDA, JUDETUL CLUJ,
prin reprezentant legal, Primarul UAT Municipiul Turda, domnul Cristian-Octavian MATEI
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