ROMANIA

JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
CONSILIUL LOCAL
HOTARAREA NR. 185
din data de 30.09.2024

privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra unui teren in
suprafati de 237 mp, situat in Turda, str. Ariesului nr. 18, jud. Cluj, in favoarea lui
Silip Octavian si sotia Silip Victoria

Consiliul Local al municipiului Turda, intrunit in sedinta publica ordinard din data de
30.09.2024.

Luéand in dezbatere proiectul de hotdirdre privind constituirea dreptului de superficie
cu titlu oneros asupra unui teren in suprafatd de 237 mp, situat in Turda, str. Ariesului nr.
18, jud. Cluj, in favoarea lui Silip Octavian si sotia Silip Victoria, elaborat din initiativa
Primarului Municipiului Turda, dl.Cristian Octavian Matei;

Avand in vedere:

- Raportul de evaluare nr. 112.3, intocmit de IRF Consulting SRL, privind stabilirea
valorii chiriei datorate In vederea constituirii dreptului de superficie;

- Certificat de atestare a edificérii constructiei nr. 5367/13.04.2016;

- Extras CF nr. 67164 Turda;

Referatul de aprobare nr. 33046/16.09.2024, intocmit de initiatorul proiectului de
hotarére, Primarul Municipiului Turda. dl. Cristian-Octavian Matei, prin care se propune
constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra unui teren in suprafati de 237
mp, situat in Turda, str. Ariesului nr. 18, jud. Cluj, in favoarea lui Silip Octavian si sotia
Silip Victoria;

Raportul de specialitate nr. 33050/16.09.2024 al Serviciului Evident3 si Administrare
Patrimoniu referitor la proiectul de hotarare privind constituirea dreptului de superficie cu
titlu oneros asupra unui teren in suprafatd de 237 mp, situat in Turda, str. Ariesului nr. 18,
jud. Cluj, in favoarea lui Silip Octavian si sotia Silip Victoria.

Avénd in vedere avizul favorabil al comisiilor de specialitate: nr. 1 — pentru buget —
finante, prognoze economice, nr. 2 - pentru administratie publicd locald, servicii publice,
regil, piefe, comerf, agriculturd, asocieri, relafii cu publicul, juridic, ordine publicd i
apdrare si nr. 3 — pentru urbanism si amenajarea teritoriului, administrarea domeniului
public si privat, protectia mediului §i investifii, ale Consiliului Local al municipiului
Turda;

Luand in considerare dispozitiileart. 129 alin. 1, alin. 2 lit. ¢, alin. 6 lit. ¢ din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ cu modificérile si completarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile art. 693 alin. 1, art. 694, art. 695 alin. 1, art. 697 din
Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, ale art. 292 pct. 2 lit. e din Legea nr. 227/2015
privind Codul fiscal;

Tin&nd seama de prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativd
pentru elaborarea actelor normative, republicatd. cu modificdrile si completirile
ulterioare,

In conformitate cu prevederile art. 136, art. 139, alin. 1, alin. 3, lit. g si art. 196.
alin. 1, lit. a din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si
completdrile ulterioare, precum si ale Regulamentului de organizare si functionare a
Consiliului Local al municipiului Turda,



HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra unui
teren in suprafatd de 237 mp situat in municipiul Turda, str. Ariesului nr. 18, jud. Cluj,
inscris in CF nr. 67164 Turda, nr. cad. 67164, in favoarea lui Silipa Octavian si sotia Silip
Victoria.

Art. 2. Dreptul de superficie prevézut la art. | se instituie pentru o perioada de 10
ani de la data semnarii contractului de superficie cu titlu oneros in formd autentica.

Art, 3. Se aproba valoarea chiriei datoratd de cétre titularul dreptului de superficie
in cuantum de 18.057 lei, farda TVA. calculatd pe baza valorii de piatd a imobilului
stabilitd prin raportul de evaluare intocmit de catre S.C. IRF CONSULTING, ce face parte
integrantd din prezenta hotarare. Chiria datoratd este de 1.805.70 lei/an si se va achita
anual, pana la data de 31 martie. pentru anul pentru care se datoreazi plata.

Art. 4. Cheltuielile ocazionate de incheierea in forma autenticd a contractului de
superficie cu titlu oneros si indeplinirea obligatiilor referitoare la publicitatea imobiliar3,
cad in sarcina beneficiarului dreptului de superficie.

Art. 5. Se imputerniceste primarul Municipiului Turda s semneze contractul de
superficie cu titlu oneros in forma autentica.

Art. 6. Prezenta hotarare poate fi contestatd la Tribunalul Cluj, in conditiile $i in
termenele prevazute de Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificdrile
si completérile ulterioare.

Art. 7. a) Prezenta hotirdre se comunicd Primarului Municipiului Turda,
Serviciului Evidentd si Administrare Patrimoniu, Serviciului Urbanism, Amenajare a
Teritoriului si Cadastru, precum si Institutiei Prefectului judetului Cluj in vederea
efectudrii controlului legalitéfii.

b) Publicitatea hotararii se va asigura prin afisare la sediul Primariei municipiului
Turda si pe pagina de internet www.primariaturda.ro.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
Pirlea Daniela SECRETARUL general al
y S, municipiului/f YRDA,
__},///' a7 Jr. MarginearyEJ¢na Mihaela
4 y

VOTURI: pentru 14

impotriva -

abtineri 4
Numdrul total al consilierilor In functie este 21.
Numérul consilierilor participanti la vot este 18.



Nr. 33046/16.09.2024
REFERAT DE APROBARE
la Proiectul de hotiriire nr. ....oveeeeeen......

privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra unui teren in
suprafatd de 237 mp, situat in Turda, str. Ariesului nr. 18, jud. Cluj, in favoarea lui Silip
Octavian si sotia Silip Victoria
Luand in considerare:
- Raportul de evaluare nr. 112.3, intocmit de IRF Consulting SRL, privind stabilirea valorii
chiriei datorate in vederea constituirii dreptului de superficie;
- Certificat de atestare a edificarii constructiei nr. 5367/13.04.2016;
- Extras CF nr. 67164 Turda;

Aviand in vedere prevederile:
- art. 129 alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
- art. 129 alin. 2 lit. ¢) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
- art. 129 alin.6 lit.c) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
- art. 196 alin.1 lit.a) din Q.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
- art. 197 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

In conformitate cu prevederile:
- art. 693 alin. 1, art. 694, art. 695 alin. 1, art. 697 din Legea nr. 287/2009 privind Codul
civil; art. 292 pct. 2 li.t e din Legea nr. 227/2015, privind Codul fiscal;

Retinind ci:

Obiectul prezentului proiect de hotérare il reprezinta constituirea dreptului de superficie
cu titlu oneros asupra unui teren in suprafatd de 237 mp situat in Turda, str. Arisului nr. 18, jud.
Cluj, in favoarea lui Silip Octavian si sotia Silip Victoria.

Potrivit art.693 alin. 1 din Codul civil, superficia reprezintd ,,dreptul de a avea sau de a
edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra cdruia
superficiarul dobiandeste un drept de folosinti.”

In fapt si potrivit certificatului de atestare a existentei constructiei nr. 5367/13.04.2016
eliberat de Serviciul Urbanism i Amenajare Teritoriald din cadrul Primériei Municipiului Turda,
anexat prezentului proiect de hotdrire, asupra terenului ce apartine domeniului privat al
municipiului Turda, situat pe str. Ariesului nr. 18, jud. Cluj, inscris in CF nr. 67164 Turda,
prevazut cu nr. cad. 67164, a fost edificata de cétre Silip Octavian §i sotia Silip Victoria, faré a
detine autorizatie de construire, inainte de anul 2000, respectiv in anul 1997, o constructie, avand
urmatoarele caracteristici:

- destinatia: locuinta

- nr. unitifi individuale: 1

- regim de indltime: P, cu urmétoarea compunere functionald: 1 camera de zi, sufragerie,
1 bucitirie, 1 camaré, 1 baie, 1 antreu, 3 camere i o terasd acoperitd, cu suprafatd construiti la
sol de 100,00 mp si sudiprafatd utild de 81,29 mp.

In conformitate cu prevederile art.695 alin. 1 din Codul civil ,,dreptul de superficie este
delimitati de suprafata de teren pe care urmeazd sd se construiascd si de cea necesard
exploatdrii constructiei sau, dupi caz, de suprafata de teren aferentd si de cea necesard
exploatdrii constructiei edificate.” Pentru aceste motive, propunem constituirea dreptului de
superficie in favoarea lui Silip Octavian si sotia Silip Victoria, pentru suprafata de 237 mp.



In ceea ce priveste durata pentru care se constituie dreptul de superficie, raportat la
dispozitiile art. 694 Cod civil care prevede ci ,.dreptul de superficie se poate constitui pe o
duratd de cel mult 99 de ani. La implinirea termenului, dreptul de superficie poate fi
reinnoit.” propunem constituirea dreptului de superficie pe o duratd de 10 ani, durati care se se
incadreazi in limitele impuse de lege si care poate fi prelungitd prin acordul scris al partilor.

Cu privire la caracterul i natura sa, dreptul de superficie se poate constitui cu titlu

gratuit sau cu titlu oneros asa cum rezultd din dispozitiile art. 697 Cod civil: ,,fn cazul in care
superficia s-a constituit cu titlu oneros, dacd pdrtile nu au previzut alte modalitati de platd a
prestatiei de citre superficiar, titularul dreptului de superficie datoreazd, sub formd de rate
lunare, o sumd egali cu chiria stabiliti pe piata liberd, tinind seama de natura terenului, de
destinatia constructiei in cazul in care aceasta existd, de zona in care se afld terenul, precum
si de orice alte criterii de determinare a contravalorii folosintei.”
Apreciem ¢d nu existd niciun motiv pentru acordarea superficiei cu titlu gratuit si apreciem ci
este justificat si se incaseze de la proprietarii constructiei, contravaloarea folosintei terenului pe
care aceasta este amplasatd. Astfel, propunem constituirea dreptului de superficie in favoarea
numitilor Silip Octavian si Silip Victoria, cu titlu oneros.

Prin raportul de evaluare nr. 112.3/2024, intocmit de S.C. IRF CONSULTING S.R.L.,
valoarea totald a superficiei a fost stabilitd la suma de 18.057 lei, fara TVA. De altfel, potrivit
art. 292, pct (2) lit. ) din Codul fiscal, superficia este enumerati printre operatiunile scutite de
TVA. ,,Urmitoarele operatiuni sunt, de asemenea, scutite de taxd [..] lit. e) arendarea,
concesionarea, inchirierea si leasingul de bunuri imobile, acordarea unor drepturi reale
asupra unui bun imobil, precum dreptul de uzufruct si superficia, [...]”

Apoi, potrivit aceluiagi art. 697 Cod civil, mai sus indicat, partile pot prevedea modalitea
de platd. Astfel, propunem ca suma datoratd cu titlu de chirie si fie achitatd anual, péna la data
de 31 martie, pentru anul pentru care se datoreazi plata.

Intinderea si exercitarea dreptului de superficie se va realiza in conditiile art. 695 Cod
Civil, in conditiile contractului autentic pentru constituirea dreptului de superficie ce urmeazi a
fi incheiat intre autoritatea locald si titularul dreptului de proprietate asupra constructiilor,
denumit superficiar.

Propun: adoptarea Proiectului de hotérére nr. ................ privind constituirea dreptului
de superficie cu titlu oneros asupra unui teren in suprafatd de 237 mp, situat in Turda, str.
Ariesului nr. 18, jud. Cluj, in favoarea lui Silip Octavian si sotia Silip Victoria, initiat de catre
Primarul Municipiului Turda, domnul Cristian Octavian Matei.

PRIMAR

CRISTIAN OCTAVIAN MATEI
s

,_/_/ L
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Serviciul Evidentii si Administrare Patrimoniu Nr.33050/16.09.2024
RAPORT DE SPECIALITATE

privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra unui teren in
suprafati de 237 mp, situat in Turda, str. Ariesului nr. 18, jud. Cluj, in favoarea lui Silip
Octavian si sotia Silip Victoria

Obiectul prezentului proiect de hotérare 1l reprezinta constituirea dreptului de superficie
cu titlu oneros asupra unui teren in suprafaid de 237 mp situat in Turda, str. Arisului nr. 18, jud.
Cluj, in favoarea lui Silip Octavian si sotia Silip Victoria.

Potrivit art.693 alin. I din Codul civil, superficia reprezintd ,,dreptul de a avea sau de a
edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra cdruia
superficiarul dobdndeste un drept de folosintd.”

In fapt si potrivit certificatului de atestare a existentei constructiei nr. 5367/13.04.2016
eliberat de Serviciul Urbanism si Amenajare Teritoriald din cadrul Primériei Municipiului Turda,
anexat prezentului proiect de hotirdre, asupra terenului ce apartine domeniului privat al
municipiului Turda, situat pe str. Ariesului nr. 18, jud. Cluj, inscris in CF nr. 67164 Turda,
prevazut cu nr. cad. 67164, a fost edificatd de citre Silip Octavian si sotia Silip Victoria, fara a
detine autorizatie de construire, Tnainte de anul 2000, respectiv in anul 1997, o constructie, avand
urmatoarele caracteristici:

- destinatia: locuinta

- nr. unitéti individuale: 1

- regim de Tnaltime: P, cu urmétoarea compunere functionala: 1 cameri de zi, sufragerie,
1 bucatdrie, 1 camard, 1 baie, 1 antreu, 3 camere §i o terasd acoperitd, cu suprafatd construitd la
sol de 100,00 mp si sudprafata utila de 81,29 mp.

In conformitate cu prevederile art.695 alin. 1 din Codul civil ,,dreptul de superficie este
delimitatd de suprafata de teren pe care urmeazd sd se construiascd §i de cea necesard
exploatdrii constructiei sau, dupd caz, de suprafata de teren aferentd si de cea necesard
exploatarii constructiei edificate.” Pentru aceste motive, propunem constituirea dreptului de
superficie in favoarea lui Silip Octavian si sotia Silip Victoria, pentru suprafata de 237 mp.

In ceea ce priveste durata pentru care se constituie dreptul de superficie, raportat la
dispozitiile art. 694 Cod civil care prevede ca ,dreptul de superficie se poate constitui pe o
duratid de cel mult 99 de ani. La implinirea termenului, dreptul de superficie poate fi
reinnoit.” propunem constituirea dreptului de superficie pe o duratd de 10 ani, durata care se se
incadreazi in limitele impuse de lege si care poate fi prelungiti prin acordul scris al pértilor.

Cu privire la caracterul si natura sa, dreptul de superficie se poate constitui cu titlu gratuit
sau cu titlu oneros asa cum rezultd din dispozitiile art. 697 Cod civil: ,,In cazul in care
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superficia s-a constituit cu titlu oneros, dacd pdrtile nu au previzut alte modalititi de platd a
prestatiei de cdtre superficiar, titularul dreptului de superficie datoreazd, sub formd de rate
lunare, o sumd egald cu chiria stabiliti pe piata liberd, tindnd seama de natura terenului, de
destinatia constructiei in cazul in care aceasta existd, de zona in care se afld terenul, precum
si de orice alte criterii de determinare a contravalorii folosintei.”

Apreciem ci nu existd niciun motiv pentru acordarea superficiei cu titlu gratuit si apreciem
cd este justificat si se incaseze de la proprietarii constructiei, contravaloarea folosintei terenului
pe care aceasta este amplasatd. Astfel, propunem constituirea dreptului de superficie in favoarea
numitilor Silip Octavian si Silip Victoria, cu titlu oneros.

Prin raportul de evaluare nr. 112.3/2024, intocmit de S.C. IRF CONSULTING S.R.L.,,
valoarea totald a superficiei a fost stabilitd la suma de 18.057 lei, fara TVA. De altfel, potrivit
art. 292, pct (2) lit. e) Cod fiscal, superficia este enumeraté printre operatiunile scutite de TVA.
wUrmdtoarele operatiuni sunt, de asemenea, scutite de taxd [..] lit. e) arendarea,
concesionarea, inchirierea si leasingul de bunuri imobile, acordarea unor drepturi reale
asupra unui bun imobil, precum dreptul de uzufruct si superficia, [...]”

Apoi, potrivit aceluiasi art. 697 Cod civil, mai sus indicat, pértile pot prevedea modalitea
de plati. Astfel, propunem ca suma datorati cu titlu de chirie si fie achitatd anual, pana la data
de 31 martie, pentru anul pentru care se datoreazi plata.

intinderea si exercitarea dreptului de superficie se va realiza in conditiile art. 695 Cod
Civil, in conditiile contractului autentic pentru constituirea dreptului de superficie ce urmeazi a
fi incheiat intre autoritatea locald si titularul dreptului de proprietate asupra constructiilor,
denumit superficiar.

In considerarea stirii de fapt expuse si a normelor juridice incidente, supunem spre
dezbatere si aprobare proiectul de hotirre in forma prezentatd, intrucat indeplineste prevederile
legale.

Sef Evidenta si Administrare Patrimoniu
Dan Cismas

#

Intocmit/1ex/Ipana Bercea
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