ROMANIA

JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.202
din data de 21.10.2024

privind aprobarea PUZ/RLU modificare PUZ Nucleu III Turism Urban Municipiul
Turda, in Municipiul Turda, Zona Stadion Municipal, Judetul Cluj

Consiliul Local al municipiului Turda, intrunit in sedinta publica extraordinari din
data de 21.10.2024.

Luand in dezbatere proiectul de hotdirdre privind aprobarea PUZ/RLU modificare
PUZ Nucleu LI Turism Urban Municipiul Turda, in Municipiul Turda, Zona Stadion
Municipal, Judetul Cluj, initiat de cétre consilierii locali Cojocaru Igor, Costea Anca Nadia,
Csep Leylla, Joldes Mircea Traian, Nastase Paul, Nemes Arpad, Pirlea Daniela, Saligean
Aron Adrian, Sima Radu Mihai, Sur Mara si Varo Lucian Grigore.

Avind in vedere:

-Referatul de aprobare — expunerea de motive intocmit(d) de inifiatorii proiectului de
hotérare, consilierii locali Cojocaru Igor, Costea Anca Nadia, Csep Leylla, Joldes Mircea
Traian, Nistase Paul, Nemes Arpad, Pirlea Daniela, Saldgean Aron Adrian, Sima Radu
Mihai, Sur Mara §i Varo Lucian Grigore, cu privire la aprobarea PUZ/RLU modificare PUZ
Nucleu III Turism Urban Municipiul Turda, in Municipiul Turda, Zona Stadion Municipal,
Judetul Cluj;

- Raportul de specialitate al Serviciului Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru
nr. 28736 din 13.08.2024 la proiectul de hotirare privind aprobarea PUZ/RLU modificare
PUZ Nucleu III Turism Urban Municipiul Turda, in Municipiul Turda, Zona Stadion
Municipal, Judetul Cluj;

- hecesitatea si oportunitatea aprobarii Planului de Urbanism Zonal in baza Avizului de
oportunitate nr. nr. 3/04.10.2019,

- avizul favorabil al comisiei de specialitate nr. 3 - pentru urbanism i amenajarea
teritoriului, administrarea domeniului public si privat, protectia mediului, investitii, a
Consiliului Local al Municipiului Turda.

Avind 1n vedere prevederile:

art.129, alin.1, alin. 2, lit. ¢ si alin. 6, lit. c, art.139, alin. 1, alin. 3, lit.e din O.U.G.R.
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completdrile ulterioare;

Luéand in considerare dispozitiile:

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea constructiilor si unele mdsuri pentru realizarea
locuingelor republicatd cu completdri i modificdri ulterioare si in baza Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul cu completdri si modificdri ulterioare,

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativii
pentru elaborarea actelor normative, republicati, cu modificirile si completdrile ulterioare,

In conformitate cu prevederile art. 136 si art. 196, alin. 1, lit. a din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, precum si ale
Regulamentului de organizare si functionare a Consiliului Local al municipiului Turda,

HOTARASTE:



Art. 1. Se aproba P.U.Z/R.L.U.- MODIFICARE PUZ NUCLEU III TURISM
URBAN MUNICIPIUL TURDA” in municipiul Turda, Zona Stadion Municipal, jud. Cluj,
in baza Avizului Arhitectului Sef/C.T.A.T.U. nr.17 din 18.09.2023 si a Raportului asupra
informarii si consultdrii publicului nr. 17432/216/ din 11.07.2023, pe teren intravilan si
extravilan proprietdti publice si private ale statului s1 ale municipiului Turda precum si
proprietafi particulare ale unor persoane fizice si juridice, avand folosinta de servicii

publice, comert, turism, sport si agrement, locuire colectiva, si spatii verzi propuse conform
PUG mun. Turda.

PREVEDERI P.U.Z.- R.L.U PROPUSE:

Abordarea studiului acestei zone a fost precedati de studierea si actualizarea datelor
operate in ultimii ani in zona. Zona studiati este in curs de reglementare din punct de vedere
urbanistic, avand categorii functionale mixte de agrement-recreere-sportive, zone de spatii
verzi amenajate, zone de comert, servicii, turism si de locuire.

Prezenta documentatie are ca obiect urbanizarea terenului studiat s1 modificarea unor
reglementdri stabilite anterioare, propunand realizarea unui ansamblu de constructii pentru
agrement, sport si recreere, servicii hoteliere, servicii-comert, locuire si amenajiri
peisajeresi de loisir. Prin prezenta documentatie se propun dezvoltarea a mai multor zone
distincte: zona de agrement-recreere st sport, zona de spatii verzi-parc-loisir, zona de
servicii turistice, zona mixtd de locuinte individuale si servicii-comert, zona de locuinte
colective.

Conform Regulamentului Local al Municipiului Turda, terenurile se afli in intravilan
in UTR VA2, LI6, C9, A3, LR3 $1in zona extravilani a localitatii.

Pe amplasament elementul al cadrului natural reprezintd raul Aries care traverseazi
terenul studiat pe directia vest-est si al cirei prezente se doreste a fi pus in valoare. Terenurile
de la sud, respectiv nord de Raul Aries vor fi mentinute pentru a fi pune in valoare ca spatii
verzi de agrement, loisir, recreere. De-a lungul raului Aries se mentin zone verzi amenajate
peisajer pentru recreere si loisir prin faleze, terase, promenade, amenajari urbane specifice
pentru a punerea in valoare malurile raului.

In zona de nord al Raului Aries, accesibild prin strada Petru Maior si prin podul
existent mentinut, fiind in proprietatea Statului Roman si in administratia Ocolului Silvic
Turda, se propune o posibila dezvoltare ca spatii vezi prin realizarea unui parc dendrologic.

Prin planul urbanistic propus se previd zone de spatii verzi amenajate aferent zonelor
functionale distincte, asigurand un balans intre suprafetele construite si dotarea cu zone
verzi, in concordantd cu reglementarile in vigoare si in spiritul iImbunatitirii factorilor de
mediu i a calitatii vietii, prin cresterea suprafetelor de spatil verzi amenajate.

Referitor la trama majora autoritatea publica are in derulare un proiect pentru strada
Campiei prin care se propune modernizarea si lirgirea profilului stradal.

Este propus dezvoltarea coridorului de mobilitate integrata in zona de est - str.
Campiei. Proiectul va cuprinde actiuni integrate pentru modernizarea facilitatilor destinate
pietonilor, biciclistilor, transportului in comun si auto, astfel:

- extinderea carosabilului la 4 benzi (2 benzi pe sens)

- amenajarea de piste de biciclete

- modernizarea trotuarelor

- modernizarea statiilor de asteptare transport in comun

- introducere sistem management inteligent al traficului

- amplasare statii de inchiriere biciclete( o statie).
Trama secundara propusd prin prezenta documentatie se va modifica / extinde
astfel:



e Prin prezenta documentatie se prevede o noua bretea de legitura cu profil
transversal de 16m, din strada Campiei de la sensul giratoriu de langd complexul
comercial Metro-MERE-YSK si va asigura legitura directi citre Salina Turda.

» Legitura in partea de nord-vest va fi asiguratd prin strada Constructorilor care prin
profilul de 12m propus va deveni axa turistici vestica al zonei.

* Cele doud poduri existente peste raul Aries sunt propuse spre ldrgire si
modernizare.

* Toate drumurile existente vor fi largite la un profil transversal de minim 12m (cu
cate doud benzi de circulatie, trotuare, zone verzi de aliniament).

* Pe digul existent al raului Aries se propune un culoar de legétura velo si pietonal
intre Nucleul IT si Nucleul IIT turistic. Acestd pistd de biciclete prin profilul
transversal de 16m, incluzind piste de biciclete propuse, face legitura cu alte
functiuni in cadrul cvartalului studiat.

e Terenurile de fond forestier fiind in administratia Ocolului Silvic Turda nu vor fi
afectate cu cai de comunicatii.

Asigurarea necesarului de locuri de parcare se va realiza exclusiv pe terenurile
detinute de proprietarii investitiilor conform legislatiei in vigoare pentru functiunea
propusa. Accesele auto si pietonale se vor realiza din strizile existente largite,
modernizate si din strizile nou propuse.

In cadrul acestei documentatii urbanistice, propunerile de modernizare a
circulatiei au vizat adaptarea pe de-o parte a situatiei existente si pe de altd parte a
situatiei propuse prin precedentele planuri urbanistice avizate, astfel incat acestea si se
conformeze situatiei urbanistice propuse.

Toate interventiile propuse legat de circulatie, modernizari, largiri de drum, striizi
cu profile nou propuse, etc. se va face baza unui proiect tehnic de specialitate rutier.
Prin tema de proiectare stabilitd, dar $i In urma evaludrii situatiei existente au rezultat
urmatoarele date de tema:

- sistematizarea terenului;

- realizarea unei zone alocata constructiilor cu functiuni de agrement-recreere-
sportive, zone de spatii verzi amenajate, zone de comert, servicii, turism si de locuire;

- zonificarea optimd a terenului, pentru realizarea functiunilor dorite dar si pentru
crearea unui climat urbanistic favorabil;

- stabilirea obiectivelor nou propuse si a disponibilititilor de amplasament;

- organizarea circulatiei si amenajarea domeniului public;

- asigurarea in incint3 a locurilor de parcare necesare functiunilor propuse;

- asigurarea prin proiectare a strategiei de rezolvare a utilitatilor pentru intreaga incinta.

Pentru amplasamentul studiat se propune o zoni de “functiuni mixte: de agrement-

recreere-sportive, zone de spatii verzi amenajate, zone de comert, servicii, turism si

de locuire”. Functiunile vor fi distribuite in mai multe subzone, fiecare cu

reglementari caracteristice. In acest sens, terenul studiat va fi zonificat astfel:

*zona de locuire colectivid propusi cu acces din strada Univers — LI6-LCI si LI6-
LC2;

* zona de comert-servicii reglementat anterior, cu acces din strada Univers — LI6-SC

*zona de turism existent (pensiunea Pelican) propusd pentru extindere si
modernizare - A2-T1;

= zona de servicii — comert propusi cu acces din strada Stadionului — A2-SP,

*zona de recreere si sport accesibil din strada Stadion cu: stadion, sala polivalents,
bazin de inot didactic, terenuri de sport — cu functiunea de spatii verzi, sport si
agrement - A2-AS1;



"zona de functiuni mixte locuinte individuale si servicii-comert adiacent strada
Salciei si strada Stadionului — A3-LIC;

= zone spatii verzi Intre strada Stadionului si strada Campiei — LR3-ZV;

"zona cu servicii de turism propus — hoteluri adiacent strizii Stadionului si strada
nou propusd — A2-T2, A2-T3 (cu observatia ca terenurile din extravilan trebuie
introduse in intravilan si prezenta reglementare este o recomandare pentru aceste
terenuri);

=zona de agrement si sport adiacent strizii nou propuse — cu functiunea de Aquapark
si Bazin de inot pentru competitii — A2-AS2 si A2-AS3;

*zona cu servicii de turism propus — hoteluri adiacent strizii nou propusia — A2-T4

*zona de locuinte individuale pe program social adiacent strada Margaretelor — A3-LS;

"zona spatii verzi de-a lungul riului Aries — vor deveni spatil verzi amenajate
peisajer pentru recreere, promenadi si loisir — ZVA-MA.

Celelalte zone functionale din cvartalul studiat nu vor fi reglementate prin
prezenta documentatie ele fiind deja mobilate cu constructii, astfel vor fi mentinute
conform prevederi P.U.G. Municipiului Turda.

Deoarece caracterul principal al zonei va fi unul mixt fiecare zoni functionala se
vareglementa conform specificului fiecireia.

Astfel vor fi urmitoarele reglementiri obligatorii pe functiuni:
U.T.R. LI6 - zona locuinte colective cu functiuni complementare
— avand suprafata de teren alocat 79.049mp
subzona LI6-LC1 - =zona locuinte colective si functiuni
complementare

- cladiri pentru parcaje/garaje colective sub si supraterane,

pe unul sau mai multe niveluri, cu serviciile aferente

- functiuni complementare locuirii colective (comert,
alimentatie publica, servicii)

Utilizdri permise cu conditii:

- Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe
de céldurd etc) cu conditia ca in functionare acestea si produca un
nivel de zgomot care s3 fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor

- Functiuni tertiare — comert alimentar si nealimentar,
alimentatie publica, servicii de interes si cu acces public, servicii
profesionale,  servicii manufacturiere, servicii medicale
ambulatorii, cu urmatoarele conditii:

(a) atdt accesul publicului, cét si accesele de serviciu (pentru
aprovizionare / evacuarea deseurilor etc) si se facid direct din
spatiul public si sa fie separate de accesele locuintelor.

(b) s nu afecteze in nici un fel spatiile exterioare din
interiorul cvartalelor, ce sunt destinate exclusiv rezidentilor — sa nu
existe accese Inspre aceste spatii.

Instalatii exterioare (de climatizare, de incilzire, pompe de
caldurd etc) cu conditia ca in functionare acestea si produca un
nivel de zgomot care si fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

- Activitati de tip terfiar ale locatarilor desfisurate in
interiorul locuintelor, fird ca acest fapt si implice o conversie
functionald — servicii profesionale sau manufacturiere, prestate
numai de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

(a) sd se desfdgoare in apartamentul in cauzi in paralel cu
functiunea de locuire



(b) s implice maximum 3 persoane
(c) sé aibd acces public limitat (ocazional)
(d) s nu produca poluare fonica, chimica sau vizuali
(e) activitatea (inclusiv depozitarea) si se desfisoare numai
in interiorul locuintei
Regim de indltime maxim S/D+P+10E
P.O.T. max=40%
C.U.T.max=3,6
Spatii verzi: minim 20%,Hmax = 40,00m
subzona LI6-SC - zona servicii- comert — reglementat anterior
- cu constructii In curs de executie;
subzona LI6-L.C2 - zona locuinte colective si functiuni complementare
Regim de Iniltime maxim S/D+P+8E
P.O.T. max=40%
C.U.T.max=2,8
Spatii verzi: minim 20%,
Hmax = 34,00m
U.T.R. A2 - zona de turism, agrement, sport
— avand suprafata de teren alocat 447.475mp din care 222.615mp in intravilan si
230.000mp prin prezenta documentatie se va introduce in intravilan (terenuri
identificate prin nr. cad. 65464, nr. cad. 65465, nr. cad. 66023).
subzona A2-T1 - zona turism existent (Pensiunea Pelican)
Regim de indltime maxim S/D+P+4E
P.O.T. max =30%
C.U.T.max=1,5
Spatii verzi: minim 30%
Hmax =20,00m
-amplasare interiorul parcelei - minim 6m de la limitele laterale

- minim 4m de la baza taluzului digului de
aparare, spre incinta apdratd, conf. aviz

gospodarirea apelor ANAR-ABA Mures

subzona A2-SP - zona de servicii publice propus pentru

extindere si modernizare
Regim de inaltime maxim S/D+P+2E
P.O.T. max =70%
CUT.max=1.2
Spatii verzi: minim 15%
Hmax =12,00m

subzona A2-AS1 - zona de agrement-sportiv propus pentru extindere

si modernizare
Regim de indltime maxim S/D+P+2E
P.O.T. max =20%
CU.T. max=1,8
Spatii verzi: minim 30%
Hmax =18,00m

subzona A2-T2, A2-T3 - zona turism propus
Regim de indltime maxim S/D-+P+6E+Er/M
P.O.T. max =35%
CU.T.max=22
Spatii verzi: minim 30%,



Hmax =28,00 (cu observatia ca terenurile din extravilan trebuie
introduse in intravilan si prezenta reglementare este o
recomandare pentru aceste terenuri)
subzona A2-AS2, A2-AS3 - zona de agrement-sportiv propus (terenuri
identificate prin nr. cad. 65464, nr. cad. 65465)
Regim de indltime maxim S/D+P+4E
P.O.T. max=25%
CUT. max=1,2
Spatii verzi: minim 30%
Hmax =28,00m
subzona A2-T4 - zona turism propus (teren identificat prin nr. cad. 66023)
Regim de indltime maxim S/D+P+6E+Er/M
P.O.T. max=135%
CU.T.max=2,2
Spatii verzi: minim 30%Hmax
=28,00m
U.T.R. LR3 - zoni de locuinte individuale de tip rural cu constructii finalizate
— avéand suprafata de teren alocat 198.732mp
subzona LR3-ZV - zona de spatii verzi amenajate propus
Regim de indltime maxim PARTER
P.O.T. max = 5%
CUT. max = 0,05
Hmax = 5,00m
U.T.R. C9 — zona comert servicii cu constructii finalizate
— avand suprafata de teren alocat 85.101mp
U.T.R. A3
— avand suprafata de teren alocat 99.033mp rezultat prin introducere in
intravilan alterenului nr. cad. 63462 si transferarea terenurilor din UTR A2
subzona A3-LIC - zona de locuinte individuale si functiuni
complementare
(servicii-comert, activititi agricole) propus
Regim de inaltime maxim S/D+P+2E+Er/M
P.O.T. max =40%
CU.T.max=1,2
Spatii verzi: minim 30%
Hmax = 14,00m
subzona A3-LS - zona de locuinte prin program social
propus
Regim de Indltime maxim S/D+P+2E+Er/M
P.O.T. max =40%
CUT. max=14
Spatii verzi: minim 20%
Hmax = 14,00m
U.T.R. ZVA-MA - zona spatii verzi de-a lungul raului Aries
~ avand suprafata de teren alocat 70.000mp, identificat prin nr. cad. 62887 si
zona deraul Aries care este inclus in studiu cu suprafata de 100.000 mp
Regim de indltime maxim PARTER
P.O.T. max=5%
C.U.T.max=0,05
Hmax=5,00m



Retragerile fatd de limitele de laterale si posterioare ale parcelei —
Reglementiri urbanistice, cu respectarea Codului Civil.

Alimentarea cu apa — se va face prin extinderea retelelor existente din zona si prin
racordarea investitiilor propuse.

Canalizare — se va face prin extinderea retelelor existente din zoni si prin racordarea
investitiilor propuse.

Alimentarea cu energie electrica — se va realiza racord la reteaua existenta.

Alimentarea cu energie termica — fie prin extinderea si racordarea la retele existente de
termoficare fie prin surse proprii ale investitiilor propuse.

Art. 2. Cu indeplinirea prevederilor prezentei hotiriri se imputerniceste Primarul
Municipiului Turda, Judetul Cluj, prin intermediul Serviciului Urbanism, Amenajarea
Teritoriului si Cadastru, Arhitectul Sef din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
UAT Municipiul Turda, Judetul Cluj.

Art. 3. Prezenta hotdrdre poate fi contestatd la Tribunalul Cluj, in conditiile si in
termenele previzute de Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Art. 4. a) Prezenta hotirdre se comunici Primarului Municipiului Turda, Serviciului
Urbanism, Amenejarea Teritoriului si Cadastru, Arhitectul Sef, precum si Institutiei
Prefectului - Judetul Cluj in vederea efectudrii controlului legalitatii.

b) Publicitatea hotérarii se va asigura prin afisare la sediul Primiriei Municipiului
Turda si pe pagina de internet www.primariaturda.ro.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
Pirlea Dapiela SECRETARULr general al
Yiios 3 municipiul L__l,_i-""Iﬁ')Li RDA,
] € 7.5 Jr. Mﬁrginea{u‘ Flena Mihaela
/ n 71/
A
I|
VOTURI: pentru 12 (;
impotriva 1
abtineri 3

Numarul total al consilierilor in functie este 21.
Numarul consilierilor participanti la vot este 16.



ROMANIA

JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
PRIMAR

Nr. 30524 /28.08.2024

REFERAT DE APROBARE - EXPUNERE DE MOTIVE
la Proiectul de hotdrare nr. ...................
privind P.U.Z./R.L.U. MODIFICARE PUZ NUCLEU III TURISM URBAN MUNICIPIUL
TURDA?” in municipiul Turda, Zona Stadion Municipal, jud. Clujp

in conformitate cu prevederile art. 136 alin. 3, alin. 8 lit. a din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, intocmesc prezentul Referat de aprobare la proiectul de hotirare susmentionat, initiat de Consilierii
Locali ai Municipiului Turda; COJOCARU IGOR, COSTEA ANCA NADIA, CSEP LEYLLA, JOLDES MIRCEA
TRAIAN, NASTASE PAUL, NEMES ARPAD, PIRLEA DANIELA, SALAGEAN ARON ADRIAN, SIMA
RADU MIHAIL SUR MARA, VARO LUCIAN GRIGORE, in conformitate cu prevederile art. 136 alin. 1 din QUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cirora proiectele de hotdrdri pot fi inifiate de primar,

Luénd in considerare:

- Raportul de specialitate al S.U.A.T.C. nr. 28736 din 13.08.2024, este necesard §i oportund aprobarea
Planului de Urbanism Zonal in baza Avizului de oportunitate nr. . 3/04.10.2019,

- avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local nr.3 pentru urbanism gi amenajarea teritoriului,
administrarea domeniului public si privat, protectia mediului, investitii.

Avind in vedere prevederile:

art.129 alin 1, alin.2 lit.c i alin.6. lit.c), al art. 139 alin. 1, alin.3 lit.e §i art. 196 alin. 1 lit.b din O.U.G.R.
nr.57/2019 privind Codul Administrativ

Ludnd in considerare dispozitiile:

Legii nr.50/1991 privind autorizarea constructiilor si unele mdsuri pentru realizarea locuingelor republicatd
cu completari si modificari ulterioare §i in baza Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
completdri si modificari ulterioare

Retiniand ci

Se propune aprobarea P.U.Z/R.L.U. MODIFICARE PUZ NUCLEU III TURISM URBAN
MUNICIPIUL TURDA” in municipiul Turda, Zona Stadion Municipal, jud. Cluj, in baza Avizului
Arhitectului Sef/ C.T.A.T.U. nr. 15 din 14.08.2024 si a Raportului asupra informirii si consultiirii publicului nr.

/ .

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiatd in P.U.Z.: Ansamblul se afld partial in intravilanul si partial
in extravilanul municipiului Turda, in partea central-estici a municipiului, zona, Nucleul III - Turism Urban studiat
prin planul urbanistic zonal este format din UTR LI6, VA2, C9, A3:

Terenurile studiate sunt localizate intre strazile Univers, strada Stadionului, strada Salciei, strada Morii,
strada Margaretelor si numeroase drumuri de exploatare aflate in exfravilan, putind fi accesate de pe artera
principalé, strada Campiei.

Vecinititile sunt alcatuite in principal din zone pentru locuinte individuale si colective situate cétre zona
centrald al cartierului si terenuri agricole cétre partea de extravilan.

Zonele invecinate terenului studiat sunt:

- La NORD - zona de locuinte individuale T3 si T4 si terenuri agricole, fond forestier in extravilan;

- La EST - zona de locuinte individuale LR3 si terenuri agricole, pdsuni in extravilan;

- La SUD - zona de locuinte individuale LR3 si zona de locuinte colective C7;

- La VEST - zona de locuinte colective LI3, zona de locuinte individuale LM31 si fond forestier,
terenuri neurbanizate adiacente raului Aries

PREVEDERI P.U.Z.- R.L.U PROPUSE:

Abordarea studiului acestei zone a fost precedatd de studierea si actualizarea datelor operate in ultimii
ani in zoni. Zona studiatd este in curs de reglementare din punct de vedere urbanistic, avand categorii
functionale mixte de agrement-recreere-sportive, zone de spatii verzi amenajate, zone de comert, servicii,
turism si de locuire.

Prezenta documentatie are ca obiect urbanizarea terenului studiat si modificarea unor reglementari
stabilite anterioare, propundnd realizarea unui ansamblu de constructii pentru agrement, sport si recreere,
servicii hoteliere, servicii-comert, locuire §i amenajiri peisajeresi de loisir. Prin prezenta documentatie se
propun dezvoltarea a mai multor zone distincte: zona de agrement-recreere §i sport, zona de spatii verzi-parc-
loisir, zona de servicii turistice, zona mixta de locuinte individuale si servicii-comert, zona de locuinte colective.




Conform Regulamentului Local al Municipiului Turda, terenurile se afla in intravilan in UTR VA2,
LI6, C9, A3, LR3 si in zona extraviland a localitaii.

Pe amplasament elementul al cadrului natural reprezinta rdul Aries care traverseaza terenul studiat pe
directia vest-est si al cirei prezente se doreste a fi pus in valoare. Terenurilede la sud, respectiv nord de Réul
Aries vor fi mentinute pentru a fi pune in valoare ca spatii verzi de agrement, loisir, recreere. De-a lungul raului
Aries se mentin zone veri amenajate peisajer pentru recreere si loisir prin faleze, terase, promenade, amenajiri
urbane specifice pentru a punerea in valoare malurile raului.

In zona de nord al Raului Aries, accesibila prin strada Petru Maior i prin podul existent mentinut, fiind
in proprietatea Statului Romén si in administratia Ocolului Silvic Turda, se propune o posibila dezvoltare ca
spatii vezi prin realizarea unui parc dendrologic..

Prin planul urbanistic propus se prevdd zone de spatii verzi amenajate aferent zonelor functionale
distincte, asigurdnd un balans intre suprafetele construite si dotarea cu zone verzi, in concordantd cu
reglementiirile in vigoare si in spiritul imbunitatirii factorilor de mediu si a calitatii vietii, prin cresterea
suprafetelor de spatii verzi amenajate.

Referitor la trama majora autoritatea publici are in derulare un proiect pentru strada Campiei prin care
se propune modernizarea i largirea profilului stradal.

Este propus dezvoltarea coridorului de mobilitate integrata in zona de est - str. Campiei. Proiectul va
cuprinde actiuni integrate pentru modernizarea facilitatilor destinate pietonilor, biciclistilor, transportului in
comun si auto, astfel:

- extinderea carosabilului la 4 benzi (2 benzi pe sens)

- amenajarea de piste de biciclete

- modernizarea trotuarelor

- modernizarea statiilor de asteptare transport in comun

- introducere sistem management inteligent al traficului

- amplasare statii de inchiriere biciclete( o statie).

Trama secundari propusi prin prezenta documentatie se va modifica / extinde astfel:

¢ Prin prezenta documentatie se prevede o noui bretea de legitura cu profil transversal de 16m, din strada
Campiei de la sensul giratoriu de ldngi complexul comercial Metro-MERE-YSK si va asigura legiturd
directi cétre Salina Turda.

o Legitura in partea de nord-vest va fi asiguratd prin strada Constructorilor care prin profilul de 12m
propus va deveni axa turisticé vestici al zonei.

Cele doui poduri existente peste rAul Aries sunt propuse spre largire si modernizare.
Toate drumurile existente vor fi largite la un profil transversal de minim 12m (cu céte doud benzi de
circulatie, trotuare, zone verzi de aliniament).

e Pe digul existent al raului Aries se propune un culoar de legaturi velo si pietonal intre Nucleul II si
Nucleul IIT turistic. Acesti pistd de biciclete prin profilul transversal de 16m, incluzand piste de biciclete
propuse, face legitura cu alte functiuni in cadrul cvartalului studiat.

e Terenurile de fond forestier fiind in administratia Ocolului Silvic Turda nu vor fi afectate cu cai de
comunicatii.

Asigurarea necesarului de locuri de parcare se va realiza exclusiv pe terenurile detinute de proprietarii
investitiilor conform legislatiei in vigoare pentru functiunea propusa. Accesele auto si pietonale se vor realiza
din strizile existente largite, modernizate $i din strazile nou propuse.

fn cadrul acestei documentatii urbanistice, propunerile de modemizare a circulatiei au vizat adaptarea
pe de-o parte a situatiei existente si pe de altd parte a situatiei propuse prin precedentele planuri urbanistice
avizate, astfel incit acestea si se conformeze situatiei urbanistice propuse.

Toate interventiile propuse legat de circulatie, moderniziri, lirgiri de drum, strizi cu profile nou
propuse, etc. se va face baza unui proiect tehnic de specialitate rutiera.

Prin tema de proiectare stabilitd, dar si in urma evaludrii situatiei existente au rezultat urméitoarele date de tema:
- sistematizarea terenului;
- realizarea unei zone alocatd constructiilor cu functiuni de agrement-recreere-sportive, zone de spatii verzi
amenajate, zone de comert, servicii, turism si de locuire;
- zonificarea optimd a terenului, pentru realizarea functiunilor dorite dar si pentrucrearea unui climat
urbanistic favorabil;

gt gt

- organizarea circulatiei §i amenajarea domeniului public;
- asigurarea In incinta a locurilor de parcare necesare functiunilor propuse;

- asigurarea prin proiectare a strategiei de rezolvare a utilitatilor pentru intreaga incinta.



Pentru amplasamentul studiat se propune o zona de “functiuni mixte: de agrement- recreere-sportive, zone
de spatii verzi amenajate, zone de comert, servicii, turism si de locuire”. Functiunile vor fi distribuite in mai
multe subzone, fiecare cu reglementiri caracteristice. in acest sens, terenul studiat va fi zonificat astfel:
*= zona de locuire colectiva propusa cu acces din strada Univers — LI6-LC1 si LI6- LC2;
= zona de comert-servicii reglementat anterior, cu acces din strada Univers — LI6-SC
®zona de turism existent (pensiunea Pelican) propusd pentru extindere si modernizare—A2-T1;
® zona de servicii — comert propusi cu acces din strada Stadionului — A2-SP;
= zona de recreere §i sport accesibil din strada Stadion cu: stadion, sala polivalentd, bazin de inot didactic,
terenuri de sport — cu functiunea de spatii verzi, sport si agrement - A2-AS1;
® zona de functiuni mixte locuinte individuale si servicii-comert adiacent strada Salciei i strada Stadionului
—A3-LIC;
= zone spatii verzi intre strada Stadionului si strada Campiei — LR3-ZV;
® zona cu servicii de turism propus — hoteluri adiacent strizii Stadionului si strada nou propusid — A2-T2,
A2-T3 (cu observatia ca terenurile din extravilan trebuie introduse in intravilan si prezenta reglementare
este 0 recomandare pentru aceste terenuri);
® zona de agrement si sport adiacent strézii nou propuse — cu functiunea de Aquapark si Bazin de inot pentru
competitii — A2-AS2 si A2-AS3;
® zona cu servicii de turism propus — hoteluri adiacent strizii nou propusi — A2-T4
= zona de locuinte individuale pe program social adiacent strada Margaretelor — A3-LS;
= zona spatii verzi de-a lungul rdului Aries — vor deveni spatii verzi amenajate peisajer pentru recreere,
promenada si loisir - ZVA-MA.
Celelalte zone functionale din cvartalul studiat nu vor fi reglementate prin prezenta documentatie ele
fiind deja mobilate cu constructii, astfel vor fi mentinute conform prevederi P.U.G. Municipiului Turda.
Deoarece caracterul principal al zonei va fi unul mixt fiecare zond functionald se va reglementa
conform specificului fiecareia.
Astfel vor fi urmétoarele reglementiri obligatorii pe functiuni:
U.T.R. LI6 - zona locuinte colective cu functiuni complementare
— avénd suprafata de teren alocat 79.049mp
subzona LI6-LC1 - zona locuinte colective si functiuni complementare

- cladiri pentru parcaje/garaje colective sub si supraterane, pe unul sau mai

multe niveluri, cu serviciile aferente

- functiuni complementare locuirii colective (comert, alimentatie publica,
servicii)

Utilizari permise cu conditii:

- Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de céldura etc) cu
conditia ca in functionare acestea sd producd un nivel de zgomot care sa fie inaudibil
la nivelul ferestrelor vecinilor

- Functiuni tertiare — comerf alimentar si nealimentar, alimentatie publica,
servicii de interes si cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere,
servicii medicale ambulatorii, cu urmétoarele conditii;

(a) atét accesul publicului, cét si accesele de serviciu (pentru aprovizionare /
evacuarea deseurilor etc) si se facd direct din spatiul public si si fie separate de
accesele locuintelor.

(b) si nu afecteze in nici un fel spatiile exterioare din interiorul cvartalelor, ce
sunt destinate exclusiv rezidentilor — sa nu existe accese inspre aceste spatii.

Instalatii exterioare (de climatizare, de incilzire, pompe de cildurd etc) cu
conditia ca in functionare acestea sa producéd un nivel de zgomot care si fie inaudibil
la nivelul ferestrelor vecinilor.

- Activitati de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul locuintelor, fara
ca acest fapt si implice o conversie functionald — servicii profesionale sau
manufacturiere, prestate numai de proprietari/ocupanti, cu urméitoarele conditii:

(a) sd se desfasoare in apartamentul in cauzd in paralel cu functiunea de
locuire

(b) si implice maximum 3 persoane

(c) s aibi acces public limitat (ocazional)

(d) sa nu produci poluare fonica, chimica sau vizuald

(e) activitatea (inclusiv depozitarea) sd se desfisoare numai in interiorul
locuintei

Regim de inaltime maxim S/D+P+10E

P.O.T. max =40%



C.UT.max=3,6
Spatii verzi: minim 20%,Hmax = 40,00m
subzona LI6-SC - zona servicii- comert — reglementat anterior
- cu constructii in curs de executie;
subzona LI6-LC2 - zona locuinte colective si functiuni complementare
Regim de indlfime maxim S/D+P+8E
P.O.T. max =40%

CUT. max=228
Spatii verzi: minim 20%, Hmax =
34,00m

U.T.R. A2 - zona de turism, agrement, sport

— avind suprafata de teren alocat 447.475mp din care 222.615mp in intravilan si 230.000mp prin
prezenta documentatie se va introduce in intravilan (terenuri identificate prin nr. cad. 65464, nr. cad. 65465,
nr. cad. 66023).

subzona A2-T1 - zona turism existent (Pensiunea Pelican)
Regim de indltime maxim S/D+P+4E
P.O.T.max=30%
CUT max=1,5
Spatii verzi: minim 30%
Hmax = 20,00m
-amplasare interiorul parcelei - minim 6m de la limitele laterale
- minim 4m de la baza taluzului digului de apérare, spre
incinta apdrata, conf. aviz gospodarirea apelor ANAR-ABA
Mures
subzona A2-SP - zona de servicii publice propus pentru extindere si modernizare
Regim de indltime maxim S/D+P+2E
P.O.T. max =70%
CUT. max=1,2
Spatii verzi: minim 15%
Hmax=12,00m
subzona A2-AS1 - zona de agrement-sportiv propus pentru extindere si modernizare
Regim de indltime maxim S/D+P+2E
P.O.T. max =20%
CU.T.max=1,8
Spatii verzi: minim 30%
Hmax = 18,00m
subzona A2-T2, A2-T3 - zona turism propus
Regim de indlfime maxim S/D+P+6E+Er/M
P.O.T. max =35%
CUT. max=2,2
Spatii verzi: minim 30%,
Hmax =28,00 (cu observatia ca terenurile din extravilan trebuie introduse in
intravilan si prezenta reglementare este o recomandare pentru aceste terenuri)
subzona A2-AS2, A2-AS3 - zona de agrement-sportiv propus (terenuriidentificate prin nr.
cad. 65464, nr. cad. 65465)
Regim de indltime maxim S/D+P+4E
P.O.T. max=25%
C.UT.max=1,2
Spatii verzi: minim 30%
Hmax =28,00m
subzona A2-T4 - zona turism propus (teren identificat prin nr. cad. 66023)
Regim de inéltime maxim S/D+P+6E+Er/M
P.O.T. max =35%
CUT. max=22
Spatii verzi: minim 30%Hmax = 28,00m
U.T.R. LR3 —zoni de locuinte individuale de tip rural cu constructii finalizate
— avand suprafata de teren alocat 198.732mp
subzona LR3-ZV - zona de spatii verzi amenajate propus
Regim de inaltime maxim PARTER
P.O.T. max=5%



C.U.T. max =0,05Hmax = 5,00m
U.T.R. C9 —zona comert servicii cu constructii finalizate

— avand suprafata de teren alocat 85.101mp
U.T.R. A3

— avand suprafata de teren alocat 99.033mp rezultat prin introducere in intravilan alterenului nr.
cad. 63462 si transferarea terenurilor din UTR A2
subzona A3-LIC - zona de locuinte individuale si functiuni complementare
(servicii-comert, activitifi agricole) propus
Regim de indl{ime maxim S/D+P+2E+Er/M
P.O.T.max =40%
C.UT.max=1,2
Spatii verzi: minim 30%
Hmax =14,00m
subzona A3-LS - zona de locuinte prin program social propus
Regim de inaltime maxim S/D+P+2E+Er/M
P.O.T. max =40%
C.UT.max=14
Spatii verzi: minim 20%
Hmax = 14,00m
U.T.R. ZVA-MA - zona spatii verzi de-a lungul rdului Aries
— avand suprafata de teren alocat 70.000mp, identificat prin nr. cad. 62887 si zona deraul Aries
care este inclus in studiu cu suprafata de 100.000 mp
Regim de inalfime maxim PARTER
P.O.T. max=5%
C.U.T.max=0,05Hmax=5,00m
Retragerile fata de limitele de laterale si posterioare ale parcelei — Reglementiri urbanistice, cu
respectarea Codului Civil.

Alimentarea cu apa — se va face prin extinderea retelelor existente din zond si prinracordarea investitiilor
propuse.
Canalizare — se va face prin extinderea retelelor existente din zona si prin racordareainvestitiilor propuse.
Alimentarea cu energie electrica — se va realiza racord la refeaua existenta.

Alimentarea cu energie termica — fie prin extinderea §i racordarea la retele existentede termoficare fie prin

surse proprii ale investitiilor propuse.

Propun: adoptarea Proiectului de hotardre nr. ... veee. privind PU.ZJ/R.L.U.
MODIFICARE PUZ NUCLEU III TURISM URBAN MUNICIPIUL TURDA” in municipiul Turda,
Zona Stadion Municipal, jud. Cluj, 1n1;1«1) de .gire consilierii locali:
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL TURDA

PRIMARIA

SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI §I CADASTRU
Nr. 28736 din 13.08.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind
aprobare P.U.Z/R.L.U - MODIFICARE PUZ NUCLEU Il TURISM URBAN MUNICIPIUL TURDA" in municipiul Turda, Zona
Stadion Municipal, jud. Cluj

OBIECTUL RAPORTULUI: PROIECT DE HOTARARE privind aprobare MODIFICARE PUZ NUCLEU Ill TURISM
URBAN MUNICIPIUL TURDA” in municipiul Turda, Zona Stadion Municipal, jud. Cluj,

INITIATOR: CONSILIERI LOCALI: COJOCARU IGOR , COSTEA ANCA NADIA, CSEP LEYLLA, JOLDES MIRCEA
TRAIAN, NASTASE PAUL, NEMES ARPAD, VARO LUCIAN GRIGORE, PIRLEA DANIELA, SALAGEAN ARON ADRIAN, SIMA
RADU MIHAI, SUR MARA

DATE DESPRE IMOBIL: - situafia juridica: intravilane/extravilane conform planului de situatie anexat, proprietati
publice si private ale statului si ale municipiului Turda precum si proprietati particulare ale unor persoane fizice si juridice, avand
folosinta de servicii publice, comert, turism, sport si agrement, locuire colectiva, si spatii verzi propuse conform PUG mun. Turda
dar nerealizate, cu urmatoarele conditii:

Proiectant: S.C. Poliart. S.R.L. ,str. Leonardo da Vinci, nr.19, mun. Oradea, jud. Bihor,
Specialist cu drept de semnétura RUR: arh. Tivadar Daniel (D;E)

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z.: Ansamblul se afla partial in intravilanul si partial in
extravilanul municipiului Turda, in partea central-esticd a municipiului, zona, Nucleul Ill - Turism Urban studiat prin planul
urbanistic zonal este format din UTR LI6, VA2, C9, A3:

Terenurile studiate sunt localizate intre strézile Univers, strada Stadionului, strada Salciei, strada Morii, strada
Margaretelor si numeroase drumuri de exploatare aflate in extravilan, putand fi accesate de pe artera principald, strada Campiei.

Vecinatatile sunt alcatuite in principal din zone pentru locuinte individuale si colective situate catre zona centrala al
cartierului si terenuri agricole catre partea de extravilan.

Zonele invecinate terenului studiat sunt:

La NORD - zona de locuinte individuale T3 si T4 si terenuri agricole, fond forestier in extravilan;

La EST - zona de locuinte individuale LR3 si terenuri agricole, pasuni in extravilan;

La SUD - zona de locuinte individuale LR3 si zona de locuinte colective C7;

La VEST - zona de locuinte colective LI3, zona de locuinte individuale LM31 si fond forestier, terenuri
neurbanizate adiacente raului Aries

PREVEDERI P.U.Z.- R.L.U PROPUSE:

Abordarea studiului acestei zone a fost precedata de studierea si actualizarea datelor operate in ultimii ani in
zond. Zona studiata este in curs de reglementare din punct de vedere urbanistic, avand categorii functionale mixte de
agrement-recreere-sportive, zone de spatii verzi amenajate, zone de comert, servicii, turism si de locuire.

Prezenta documentatie are ca obiect urbanizarea terenului studiat si modificarea unor reglementari stabilite
anterioare, propunand realizarea unui ansamblu de constructii pentru agrement, sport si recreere, servicii hoteliere,
servicii-comert, locuire si amenajari peisajeresi de loisir. Prin prezenta documentatie se propun dezvoltarea a mai multor
zone distincte: zona de agrement-recreere si sport, zona de spatii verzi-parc-loisir, zona de servicii turistice, zona mixta de
locuinte individuale si servicii-comert, zona de locuinte colective.

Conform Regulamentului Local al Municipiului Turda, terenurile se afla in intravilan in UTR VA2, LI6, C9, A3, LR3
si in zona extravilana a localitatii.

Pe amplasament elementul al cadrului natural reprezinta réul Aries care traverseaza terenul studiat pe directia
vest-est si al carei prezente se doreste a fi pus in valoare. Terenurilede la sud, respectiv nord de Raul Aries vor fi mentinute
pentru a fi pune in valoare ca spatii verzi de agrement, loisir, recreere. De-a lungul raului Aries se mentin zone veri
amenajate peisajer pentru recreere si loisir prin faleze, terase, promenade, amenajari urbane specifice pentru a punerea in
valoare malurile raului.

In zona de nord al Raului Aries, accesibild prin strada Petru Maior si prin podul existent mentinut, find in
proprietatea Statului Roman si in administratia Ocolului Silvic Turda, se propune o posibila dezvoltare ca spatii vezi prin
realizarea unui parc dendrologic..

Prin planul urbanistic propus se prevad zone de spatii verzi amenajate aferent zonelor functionale distincte,
asigurand un balans intre suprafetele construite si dotarea cu zone verzi,in concordanta cu reglementarile in vigoare si in
spiritul imbunétatirii factorilor de mediu i a calitétii vietii, prin cresterea suprafetelor de spatii verzi amenajate.

Referitor la trama majora autoritatea publica are in derulare un proiect pentru strada Campiei prin care se propune
modernizarea si largirea profilului stradal.



Este propus dezvoltarea coridorului de mobilitate integrata in zona de est - str. Campiei. Proiectul va cuprinde
actiuni integrate pentru modemizarea facilitatilor destinate pietonilor, biciclistilor, transportului in comun si auto, astfel:
- extinderea carosabilului la 4 benzi (2 benzi pe sens)
- amenajarea de piste de biciclete
- modernizarea frotuarelor
- modernizarea staiilor de asteptare fransport in comun
- introducere sistem management inteligent al traficului
- amplasare statii de inchiriere biciclete( o statie).
Trama secundara propusa prin prezenta documentatie se va modifica/ extinde astfel:
o Prin prezenta documentatie se prevede o noud bretea de legatura cu profil transversal de 16m, din strada Campiei
de la sensul giratoriu de langa complexulcomercial Metro-MERE-YSK si va asigura legatura directd catre Salina
Turda. .

o Legatura in partea de nord-vest va fi asigurata prin strada Constructorilor care prin profilul de 12m propus va deveni
axa turistica vestica al zonei.

o Cele doud poduri existente peste raul Aries sunt propuse spre largire si modernizare.

o Toate drumurile existente vor fi largite la un profil transversal de minim 12m (cu céte doua benzi de circulatie,
trotuare, zone verzi de aliniament).

e Pe digul existent al raului Aries se propune un culoar de legatura velo si pietonalintre Nucleul 1l si Nucleul Il turistic.
Acesta pista de biciclete prin profilul transversal de 16m, incluzand piste de biciclete propuse, face legatura cu alte
functiuni in cadrul cvartalului studiat.

e Terenurile de fond forestier fiind in administratia Ocolului Silvic Turda nu vor fi afectate cu cai de comunicatii.

Asigurarea necesarului de locuri de parcare se va realiza exclusiv pe terenurile detinute de proprietarii
investitiilor conform legislatiei in vigoare pentru functiunea propusa. Accesele auto si pietonale se vor realiza din strazile
existente largite, modernizate si din strazile nou propuse.

In cadrul acestei documentatii urbanistice, propunerile de modemizare a circulatiei au vizat adaptarea pe de-o
parte a situatiei existente si pe de altd parte a situatiei propuse prin precedentele planuri urbanistice avizate, astfel incat
acestea sa se conformeze situatiei urbanistice propuse.

Toate interventiile propuse legat de circulatie, modernizari, largiri de drum, strézi cu profile nou propuse, etc. se va
face baza unui proiect tehnic de specialitate rutiera.

Prin tema de proiectare stabilita, dar si in urma evaludrii situatiei existente au rezultat urmatoarele date de tema:

- sistematizarea terenului;

- realizarea unei zone alocata constructiilor cu functiuni de agrement-recreere-sportive, zone de spatii verzi amenajate,
zone de comert, servicii, turism si de locuire;

- zonificarea optima@ a terenului, pentru realizarea functiunilor dorite dar si pentrucrearea unui climat urbanistic
favorabil;

- stabilirea obiectivelor nou propuse si a disponibilitatilor de amplasament;

- organizarea circulatiei si amenajarea domeniului public;

- asigurarea in incinta a locurilor de parcare necesare functiunilor propuse;

- asigurarea prin proiectare a strategiei de rezolvare a utilitatilor pentru intreaga incinta.

Pentru amplasamentul studiat se propune o zona de “functiuni mixte: de agrement- recreere-sportive, zone de spatii

verzi amenajate, zone de comer{, servicii, turism si de locuire”. Functiunile vor fi distribuite in mai multe subzone,

fiecare cu reglementari caracteristice. In acest sens, terenul studiat va fi zonificat astfe!:

= zona de locuire colectiva propusa cu acces din strada Univers - LI6-LC1 si LI6- LC2;

= zona de comert-servicii reglementat anterior, cu acces din strada Univers - LI6-SC

=zona de turism existent (pensiunea Pelican) propusa pentru extindere simodemizare-A2-T1,

= zona de servicii — comert propusa cu acces din strada Stadionului — A2-SP;

= zona de recreere si sport accesibil din strada Stadion cu: stadion, sala polivalenta, bazin de inot didactic, terenuri de
sport - cu functiunea de spatii verzi, sport si agrement - A2-ASH;

= zona de functiuni mixte locuinte individuale si servicii-comert adiacent strada Salciei si strada Stadionului —A3-LIC;

* zone spatii verzi intre strada Stadionului si strada Campiei — LR3-2V;

= zona cu servicii de turism propus - hoteluri adiacent strazii Stadionului si strada nou propusa — A2-T2, A2-T3 (cu
observatia ca terenurile din extravilan trebuie introduse in intravilan si prezenta reglementare este o recomandare
pentru aceste terenuri);

= zona de agrement si sport adiacent strazii nou propuse - cu functiunea de Aquapark si Bazin de inot pentru competitii
- A2-AS2 si A2-AS3;

= zona cu servicii de turism propus - hoteluri adiacent strézii nou propusa — A2-T4

= zona de locuinte individuale pe program social adiacent strada Margaretelor — A3-LS;



= zona spatii verzi de-a lungul raului Aries - vor deveni spatii verzi amenajate peisajer pentru recreere, promenada si
loisir - ZVA-MA.
Celelalte zone functionale din cvartalul studiat nu vor fi reglementate prin prezenta documentatie ele fiind deja
mobilate cu constructii, astfel vor fi mentinute conform prevederi P.U.G. Municipiului Turda.
Deoarece caracterul principal al zonei va fi unul mixt fiecare zona functionald se vareglementa conform specificului
fiecareia.
Astfel vor fi urmatoarele reglementari obligatorii pe functiuni:
U.T.R. LI6 - zona locuinte colective cu functiuni complementare

— avénd suprafata de teren alocat 79.049mp
subzona L16-LC1 - zona locuinte colective si functiuni complementare

- cladiri pentru parcaje/garaje colective sub si supraterane, pe unul sau mai multe

niveluri, cu serviciile aferente

- functiuni complementare locuirii colective (comert, alimentatie publica, servicii)

Utilizari permise cu conditii:

- Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia
ca in functionare acestea s& produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul
ferestrelor vecinilor

- Funciiuni tertiare — comer{ alimentar si nealimentar, alimentatie publica, servicii de
interes si cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere, servicii medicale
ambulatorii, cu urméatoarele conditji:

(a) atat accesul publicului, cat si accesele de serviciu (pentru aprovizionare /
evacuarea deseurilor efc) sa se faca direct din spatiul public si sa fie separate de accesele
locuintelor.

(b) sa nu afecteze in nici un fel spatile exterioare din interiorul cvartalelor, ce sunt
destinate exclusiv rezidentjlor — sa nu existe accese inspre aceste spatji.

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura efc) cu condifia ca
in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor.

- Activitati de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul locuintelor, fard ca acest
fapt s&@ implice o conversie functionald — servicii profesionale sau manufacturiere, prestate
numai de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

(a) sa se desfagoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire

(b) s& implice maximum 3 persoane

(c) s& aiba acces public limitat (ocazional)

(d) s& nu producé poluare fonica, chimica sau vizuald

(e) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfagoare numai in interiorul locuintei

Regim de inaltime maxim S/D+P+10E

P.O.T. max =40%

C.U.T.max=3,6

Spatii verzi: minim 20%,Hmax = 40,00m
subzona L16-SC - zona servicii- comer{ - reglementat anterior

- cu constructii in curs de executie;
subzona LI6-LC2 - zona locuinte colective si functiuni complementare

Regim de inaltime maxim S/D+P+8E

P.O.T. max=40%

CUT. max=28

Spatii verzi: minim 20%, Hmax = 34,00m

U.T.R. A2 - zona de turism, agrement, sport
— avand suprafata de teren alocat 447.475mp din care 222.615mp in intravilan si 230.000mp prin prezenta
documentatie se va introduce in intravilan (terenuri identificate prin nr. cad. 65464, nr. cad. 65465, nr. cad. 66023).
subzona A2-T1 - zona turism existent (Pensiunea Pelican)

Regim de inltime maxim S/D+P+4E

P.O.T. max=30%

CUT.max=15

Spatii verzi: minim 30%

Hmax =20,00m

-amplasare interiorul parcelei - minim 6m de la limitele laterale

- minim 4m de la baza taluzului digului de aparare, spre incinta
aparata, conf. aviz gospodarirea apelor ANAR-ABA Mures
subzona A2-SP - zona de servicii publice propus pentru extindere simodemizare



Regim de inéltime maxim S/D+P+2E
P.O.T. max=70%
CUT. max=1,2
Spatji verzi: minim 15%
Hmax =12,00m
subzona A2-AS1 - zona de agrement-sportiv propus pentru extindere si modernizare
Regim de inéltime maxim S/D+P+2E
P.O.T. max=20%
CUT. max=18
Spatii verzi: minim 30%
Hmax=18,00m
subzona A2-T2, A2-T3 - zonaturism propus
Regim de inaltime maxim S/D+P+6E+Er/M
P.0.T. max =35%
CUT.max=22
Spatii verzi: minim 30%,
Hmax =28,00 (cu observatia ca terenurile din extravilan trebuie introduse in intravilan si
prezenta reglementare este o recomandare pentru aceste terenuri)
subzona A2-AS2, A2-AS3 - zona de agrement-sportiv propus (terenuriidentificate prin nr. cad. 65464,
nr.cad. 65465)
Regim de indltime maxim S/D+P+4E
P.O.T. max=25%
CU.T.max=1,2
Spatii verzi: minim 30%
Hmax =28,00m
subzona A2-T4 - zona turism propus (teren identificat prin nr. cad. 66023)
Regim de inéltime maxim S/D+P+6E+Er/M
P.0.T. max =35%
CUT.max=22
Spatii verzi: minim 30%Hmax = 28,00m
U.T.R. LR3 —zona de locuinte individuale de tip rural cu constructii finalizate
— avéand suprafata de teren alocat 198.732mp
subzona LR3-ZV - zona de spatii verzi amenajate propus
Regim de inaltime maxim PARTER
P.O.T. max=5%
C.U.T. max = 0,05Hmax = 5,00m
U.T.R. C9 - zona comer servicii cu constructii finalizate
- avand suprafata de teren alocat 85.101mp
U.TR. A3
— avand suprafata de teren alocat 99.033mp rezultat prin introducere in intravilan alterenului nr. cad.
63462 si transferarea terenurilor din UTR A2
subzona A3-LIC - zona de locuinte individuale si functiuni complementare
(servicii-comert, activitati agricole) propus
Regim de inaltime maxim S/D+P+2E+Er/M
P.O.T. max =40%
CU.T.max=1,2
Spatii verzi: minim 30%
Hmax = 14,00m
subzona A3-LS - zona de locuinte prin program social propus
Regim de inaltime maxim S/D+P+2E+Er/M
P.0.T. max=40%
CUT. max=14
Spatii verzi: minim 20%
Hmax = 14,00m
U.T.R. ZVA-MA - zona spatii verzi de-a lungul raului Aries
— avand suprafata de teren alocat 70.000mp, identificat prin nr. cad. 62887 si zona deraul Aries care este
inclus in studiu cu suprafata de 100.000 mp
Regim de inaltime maxim PARTER
P.O.T. max="5%
C.U.T.max=0,05Hmax=5,00m



Retragerile fata de limitele de laterale si posterioare ale parcelei — Reglementari urbanistice, cu respectarea
Codului Civil.

Alimentarea cu apa - se va face prin extinderea retelelor existente din zona si prinracordarea investitiilor propuse.
Canalizare - se va face prin extinderea retelelor existente din zond si prin racordareainvestitiilor propuse.
Alimentarea cu energie electrica — se va realiza racord la reteaua existenta.
Alimentarea cu energie termica - fie prin extinderea si racordarea la retele existentede termoficare fie prin surse proprii ale
investitiilor propuse..

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 13.08.2024 se avizeaza favorabil
Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent - MODIFICARE PUZ NUCLEU Il TURISM URBAN
MUNICIPIUL TURDA?” in municipiul Turda, Zona Stadion Municipal, jud. Cluj,

PROPUNERE SERVICIU U.AT.: se propune avizarea in Comisia nr.3 a C.LM.T. a aprobari P.U.Z/R.L.U
MODIFICARE PUZ NUCLEU Hll TURISM URBAN MUNICIPIUL TURDA" in municipiul Turda, Zona Stadion Municipal, jud. Cluj

Arhitect Sef, SEFSUATC,
arh. Soran Cétélin CHEVERESAN ing. Marin FANTANA

@Y o
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F7 - Aviz Plan urbanistic zonal ANEXA nr. 7
la Regulamentul de organizare si functionare a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului $i Urbanism a Municipiului Turda

Arhitect - sef

Urmare a cererii adresate de *1) MUNICIPIUL TURDA, prin PRIMARIA MINICIPIULUI TURDA cu
domiciliul/sediut *2) in judetul Cluj, municipiul Turda, cod postal -, P-ta 1 Decembrie 1918, nr.28, bl. -, sc. -. et. -,
ap.-, cod postal -, telefon/fax -, e-mail -, inregistratd la nr. 28736 din 13.08.2024 pentru emiterea avizului
arhitectului sef,

Conform prevederilor art.37, art.57-31 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, in baza Avizului de oportunitate nr. 3/04.10.2019, avand in vedere
consultarea documentatiei in Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si urbanism a municipiului Turda in
sedinta din data de 21.07.2022 se emite

AVIZ FAVORABIL
Nr. 15/14.08.2024

pentru Modificarea Planului urbanistic zonal / Regulamentului Local de Urbanism pentru *3) PLAN

URBANISTIC ZONAL - NUCLEU Il TURISM URBAN MUNICIPIUL TURDA, in municipiul Turda, Zona Stadion
Municipal, jud. Cluj, analizat in sedinta C.T.A.T.U. din data de 13.08.2024

generat de imobilele *4 intravilane/extravilane conform planului de situatie anexat, proprietéti publice si
private ale statului si ale municipiului Turda precum si proprietéti particulare ale unor persoane fizice si juridice,
avand folosinta de servicii publice, comert, turism, sport si agrement, locuire colectiva, si spatii verzi propuse
conform PUG mun. Turda dar nerealizate, cu urmatoarele conditii:

Initiator: Municipiul Turda, P-ta 1 Decembrie 1918, nr.28, jud. Cluj
Proiectant: S.C. Poliart. S.R.L. ,str. Leonardo da Vinci, nr.19, mun. Oradea, jud. Bihor
Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Tivadar Daniel (D;E)

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.Z.: Ansamblul se afld partial in intravilanul si
partial in extravilanul municipiului Turda, in partea central-esticd a municipiului, zona, Nucleul Il - Turism Urban
studiat prin planul urbanistic zonal este format din UTR LI6, VA2, C9, A3:

Terenurile studiate sunt localizate intre strazile Univers, strada Stadionului, strada Salciei, strada Morii,
strada Margaretelor si numeroase drumuri de exploatare afalate in extravilan, putand fi accesate de pe artera
principald, strada Campiei.

Vecinatatile sunt alcatuite in principal din zone pentru locuinte individuale si colective situate catre zona
centrald al cartierului si terenuri agricole catre partea de extravilan.

Zonele invecinate terenului studiat sunt:

-LaNORD - zona de locuinte individuale T3 si T4 si terenuri agricole, fond forestier in extravilan;

- LaEST - zona de locuinte individuale LR3 si terenuri agricole, pasuni in extravilan;
- LaSUD - zona de locuinte individuale LR3 si zona de locuinte colective C7;
- La VEST - zona de locuinte colective LI3, zona de locuinte individuale LM31 si fond forestier, terenuri

neurbanizate adiacente raului Aries
PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. APROBATE ANTERIOR : A. Situatie existentd conf. PUG/RLU Turda
cuprinde
U.T.R.: VA2 Localizare: extindere Cartierul Oprigani. Delimitari: limita intravilanului existent, digul de apérare a
raului Aries, limita intravilanului propus. Functiunea dominanta: spatii verzi amenajate, zona de parcuri, recreere
si sport. Functiuni complementare: servicii publice. Disponibilitati de teren: teren partial neconstruit.
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Caracteristicile fondului construit existent: regim de inaltime preponderent parter, stare buna. Reglementéri
propuse: Permisiuni: Se pot elibera certificate de urbanism pentru completarea sau modificarea constructiilor
existente. Se pot autoriza constructii noi pentru alimentatie publica, comert marunt, sport, agrement. Restrictii: Nu
se vor amplasa locuinte si dotari aferente locuintelor. In mod obligatoriu, prin grija consiliului local , se va intocmi
P.U.Z. avizat de R.A. Apele Romane si Aviz Mediu. Nu se permite circulatie carosabild publica in interiorul
parcului. Indici de control: Se vor stabili prin P.U.Z. de ansamblu si P.U.D. pentru amplasarea fiecarui nou
obiectiv.

U.T.R.: LI6. Localizare: cartierul Oprisani. Delimitari: str. Plopilor, raul Aries, breteaua de legatura propusa str.
Petru Maior — Calea Victoriei, limita sudicd conform schita anexatd. Funcfiunea dominanta: teren agricol.
Functiuni complementare: un numar mic de locuinte colective. Disponibilititi de teren: teren partial
neconstruit.  Caracteristicile fondului construit existent: regim de inaltime p+4, stare buna. Elemente
protejate: - Reglementari propuse: Permisiuni: Se pot elibera Certificate de Urbanism pentru constructii si
amenajdri, numai dupa elaborarea si aprobarea P.U.Z. centru nou cartier Oprigani. Se pot autoriza locuinte
colective, dotari aferente zonei de locuit, amenajari de spatii verzi, parcaje, etc. Restrictii: Toate constructiile si
amenajarile se vor autoriza numai pe baza unui P.U.Z. avizat de administratia drumurilor. Se instituie zona de
protectie a raului Aries pe o Iatime de 3m |a sud de baza digului de aparare, in cadrul céreia se vor permite numai
plantatii si amenajari specifice pentru zona verde. Nu se vor autoriza locuinte individuale izolate, anexe
gospodéresti. Indici de control: H minim = 3 nivele, P.O.T. maxim = 20%, C.U.T. maxim = 2,0.

U.T.R.: C9. Localizare: Centru Cartier Oprisani. Delimitari: Calea Victoriei, str. Plopilor, limita vesticd a
proprietatilor de pe str. Stadionului, limita nordica conform schita anexatad. Funcfiunea dominanta: dotare de
interes public. Functiuni complementare: teren agricol. Disponibilititi de teren: teren partial neconstruit.
Caracteristicile fondului construit existent: regim de indltime parter, stare bund. Elemente protejate: -
Reglementari propuse: Permisiuni: Se pot elibera certificate de urbanism pentru constructii si amenajari, numai
dup? elaborarea si aprobarea P.U.Z. centru nou cartier Oprigani. Se pot autoriza dotéri de interes orasenesc si
teritorial, comert de toate categoriile, dotari de alimentatie publica, servicii nepoluante, locuinte la etajele
superioare. Restrictii: Pana la elaborarea unui P.U.Z. toate constructiile si amenajarile se vor autoriza numai pe
baza unui P.U.D. avizat de administratia drumurilor .Nu se vor amplasa locuinte individuale, iar constructiile de
locuinte vor avea in mod obligatoriu parterul destinat functiunilor publice. Indici de control: H minim = 3 nivele,
P.O.T. maxim = 80%, C.U.T. maxim = 1,5.

Denumirea U.T.R.: A3: Localizare: Cartierul Poiana. Delimitari: Str. Morii, limita intravilanului existent,
Functiunea dominanta: activitati agricole. Funcfiuni complementare: unitali industriale de prelucrare a
produselor agricole. Disponibilitati de teren: teren partial neconstruit. Caracteristicile fondului construit
existent: regim de inaltime preponderent parter, stare buna. Reglementdri propuse: Permisiuni: se poate
elibera certificat de urbanism pentru constructii noi numai pe baza P.U.D. care sa analizeze intreaga incintd. Se
pot elibera autorizatii pentru constructii de birouri, productie si depozitare, locuinte de serviciu. Se pot elibera C.U.
S| A.C. pentru repararea, modificarea sau extinderea constructiilor existente. Restrictii: Este interzisd amplasarea
de locuinte permanente, individuale sau colective. Se va asigura alimentarea cu apa si canalizarea in sistem
centralizat. Indici de control: se vor stabili prin P.U.D., pentru activitdli agricole, in functie de necesitatile
tehnologice.

PREVEDERI P.U.Z.- R.L.U PROPUSE:

Abordarea studiului acestei zone a fost precedatd de studierea si actualizarea datelor operate in ultimii ani in
zona. Zona studiata este in curs de reglementare din punct de vedereurbanistic, avand categorii functionale mixte de
agrement-recreere-sportive, zone de spatii verzi amenajate, zone de comert, servicii, turism si de locuire.
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Prezenta documentatie are ca obiect urbanizarea terenului studiat si modificarea unor reglementéri stabilite
anterioare, propunand realizarea unui ansamblu de constructii pentru agrement, sport si recreere, servicii hoteliere,
servicii-comert, locuire si amenajari peisajeresi de loisir. Prin prezenta documentatie se propun dezvoltarea a mai
multor zone distincte: zona de agrement-recreere si sport, zona de spatii verzi-parc-loisir, zona de servicii turistice,
zona mixta de locuinte individuale si servicii-comert, zona de locuinte colective.

Conform Regulamentului Local al Municipiului Turda, terenurile se afld in intravilan in UTR VA2, LI6, C9, A3,
LR3 si in zona extravilana a localitatji.

Pe amplasament elementul al cadrului natural reprezinta raul Aries care traverseaza terenul studiat pe directia
vest-est i al carei prezente se doreste a fi pus in valoare. Terenurilede la sud, respectiv nord de Raul Aries vor fi
mentinute pentru a fi pune in valoare ca spatii verzi de agrement, loisir, recreere. De-a lungul raului Aries se mentin
zone veri amenajate peisajer pentru recreere si loisir prin faleze, terase, promenade, amenajari urbane specifice pentru
apunerea in valoare malurile raului.

In zona de nord al R&ului Aries, accesibila prin strada Petru Maior si prin podul existent mentinut, fiind in
proprietatea Statului Romén si in administratia Ocolului Silvic Turda, se propune o posibila dezvoltare ca spatii vezi prin
realizarea unui parc dendrologic.

Prin planul urbanistic propus se prevad zone de spatii verzi amenajate aferent zonelor functionale distincte,
asigurénd un balans intre suprafetele construite si dotarea cu zone verzi,in concordanta cu reglementérile in vigoare si
in spiritul imbunatatirii factorilor de mediu si a calitafii viefii, prin cresterea suprafetelor de spatii verzi amenajate.

Referitor la trama majora autoritatea publicé are in derulare un proiect pentru strada Campiei prin care se
propune modernizarea si largirea profilului stradal.
Este propus dezvoltarea coridorului de mobilitate integrata in zona de est - str. Campiei. Proiectul va cuprinde
actiuni integrate pentru modemizarea facilitatilor destinate pietonilor, biciclistilor, transportuluiin comun si auto, astfel:
- extinderea carosabilului la 4 benzi (2 benzi pe sens)
- amenajarea de piste de biciclete
- modemnizarea trotuarelor
- modemnizarea stafiilor de asteptare transportin comun
- introducere sistem management inteligent al traficului
- amplasare statii de inchiriere biciclete( o statie).
Trama secundara propusa prin prezenta documentatie se va modifica/ extinde astfel;
e Prin prezenta documentatie se prevede o noud bretea de legétura cu profil transversal de 16m, din strada
Campiei de la sensul giratoriu de langa complexul comercial Metro-MERE-YSK si va asigura legatura directd
catre Salina Turda.

e legatura in partea de nord-vest va fi asiguratd prin strada Constructorilor care prin profilul de 12m propus va
deveni axa turistica vestica al zonei.

e Cele doua poduri existente peste raul Aries sunt propuse spre largire si modemizare.

e Toate drumurile existente vor fi largite la un profil fransversal de minim 12m (cu céte doua benzi de circulatie,
trotuare, zone verzi de aliniament).

e Pe digul existent al raului Aries se propune un culoar de legatura velo si pietonalintre Nucleul Il si Nucleul Il
turistic. Acesta pista de biciclete prin profilul transversal de 16m, incluzénd piste de biciclete propuse, face
legatura cu alte functiuni in cadrul cvartalului studiat.

e Terenurile de fond forestier fiind in administratia Ocolului Silvic Turda nu vor fi afectate cu cai de comunicatii.

Asigurarea necesarului de locuri de parcare se va realiza exclusiv pe terenurile detinute de proprietarii
investitiilor conform legislatiei n vigoare pentru functiunea propusa. Accesele auto si pietonale se vor realiza din
strazile existente largite, modernizate si din strazile nou propuse.
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Tn cadrul acestei documentatii urbanistice, propunerile de modemizare a circulatiei au vizat adaptarea pe de-o
parte a situatiei existente si pe de alté parte a situatiei propuse prin precedentele planuri urbanistice avizate, astfel
incét acestea sa se conformeze situatiei urbanistice propuse.
Toate interventiile propuse legat de circulatie, modernizari, largiri de drum, strazi cu profile nou propuse, etc.
se va face baza unui proiect tehnic de specialitate rutiera.
Prin tema de proiectare stabilita, dar si in urma evaluarii situatiei existente au rezultat urmatoarele date de tema:
- sistematizarea terenului;
- realizarea unei zone alocatd constructilor cu functiuni de agrement-recreere- sportive, zone de spatii verzi
amenajate, zone de comert, servicii, turism side locuire,

- zonificarea optimd a terenului, pentru realizarea functiunilor dorite dar si pentrucrearea unui climat urbanistic
favorabil;

- stabilirea obiectivelor nou propuse si a disponibilitatilor de amplasament;
- organizarea circulatiei si amenajarea domeniului public;
- asigurarea fn incinta a locurilor de parcare necesare functiunilor propuse;

- asigurarea prin proiectare a strategiei de rezolvare a utilitatilor pentru intreaga incinta.

Pentru amplasamentul studiat se propune o zona de “functiuni mixte: de agrement- recreere-sportive, zone de spatii
verzi amenajate, zone de comert, servicii, turism si de locuire”. Functiunile vor fi distribuite in mai multe subzone,
fiecare cu reglementsri caracteristice. in acest sens, terenul studiat va fi zonificat astfel:
= zona de locuire colectiva propusa cu acces din strada Univers — LI6-LC1 si LI6- LC2;
= zona de comert-servicii reglementat anterior, cu acces din strada Univers - LI6-SC
»zona de turism existent (pensiunea Pelican) propusa pentru extindere simodemizare-A2-T1,
= zona de servicii — comert propusa cu acces din strada Stadionului — A2-SP;
= zona de recreere si sport accesibil din strada Stadion cu: stadion, sala polivalentd, bazin de inot didactic, terenuri
de sport - cu functiunea de spatii verzi, sport si agrement - A2-AS1;
* zona de functiuni mixte locuinte individuale si servicii-comert adiacent strada Salciei si strada Stadionului — A3-LIC;
= zone spatii verzi intre strada Stadionului si strada Campiei - LR3-ZV,
= zona cu servicii de turism propus — hoteluri adiacent strézii Stadionului si strada nou propusa — A2-T2, A2-T3 (cu
observatia ca terenurile din extravilan trebuie introduse in intravilan si prezenta reglementare este o recomandare
pentru aceste terenuri);
= zona de agrement si sport adiacent strézii nou propuse — cu functiunea de Aquapark si Bazin de inot pentru
competitii — A2-AS2 si A2-AS3;
® zona cu servicii de turism propus — hoteluri adiacent strazii nou propusa - A2-T4
= zona de locuinte individuale pe program social adiacent strada Margaretelor — A3-LS;
= zona spatii verzi de-a lungul raului Aries - vor deveni spatii verzi amenajate peisajer pentru recreere, promenada
si loisir - ZVA-MA.
Celelalte zone functionale din cvartalul studiat nu vor fi reglementate prin prezenta documentatie ele fiind deja
mobilate cu constructii, astfel vor fi mentinute conform prevederi P.U.G. Municipiului Turda.
Deoarece caracterul principal al zonei va fi unul mixt fiecare zonad functionald se va reglementa conform
specificului fiecareia.
Astfel vor fi urmétoarele reglementari obligatorii pe functiuni:
U.T.R. LI6 - zona locuinte colective cu functiuni complementare
— avand suprafata de teren alocat 79.049mp
subzona LI6-LC1 - zona locuinte colective si functiuni complementare
- cladiri pentru parcaje/garaje colective sub si supraterane, pe unul sau mai multe
niveluri, cu serviciile aferente
- functiuni complementare locuirii colective (comert, alimentatie publicé, servicii)
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Utilizari permise cu conditii:

- Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu
conditia ca in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la
nivelul ferestrelor vecinilor

- Functjuni tertiare — comert alimentar si nealimentar, alimentatie publica, servicii de
interes si cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere, servicii medicale
ambulatorii, cu urmatoarele condiji:

(a) atét accesul publicului, cat si accesele de serviciu (pentru aprovizionare /
evacuarea deseurilor etc) sa se faca direct din spatjul public i sa fie separate de accesele
locuintelor.

(b) s& nu afecteze in nici un fel spatiile exterioare din interiorul cvartalelor, ce sunt
destinate exclusiv rezidenfjlor — sa nu existe accese inspre aceste spatii.

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia
ca in functionare acestea s& produca. un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul
ferestrelor vecinilor.

- Activitdij de tip tertiar ale locatarilor desfagurate in interiorul locuintelor, fard ca
acest fapt sé implice o conversie functionald — servicii profesionale sau manufacturiere,
prestate numai de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditji:

(a) sa se desfagoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire

(b) s& implice maximum 3 persoane

(c) sa aiba acces public limitat (ocazional)

(d) s& nu produca poluare fonica, chimica sau vizuald

(e) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfagoare numai in interiorul locuintei

Regim de inéltime maxim S/D+P+10E

P.0.T. max=40%

CUT.max=3,6

Spatii verzi: minim 20%,Hmax=40,00m
subzona LI6-SC - zona servicii- comert - reglementat anterior

- cu constructii in curs de executie;
subzona LI6-LC2 - zona locuinte colective si functiuni complementare

Regim de inaltime maxim S/D+P+8E

P.0.T. max=40%

CUT.max=28

Spatii verzi: minim 20%, Hmax = 34,00m

U.T.R. A2 - zona de turism, agrement, sport
— avand suprafata de teren alocat 447.475mp din care 222.615mp in intravilan si 230.000mp prin prezenta
documentatie se va introduce in intravilan (terenuri identificate prin nr. cad. 65464, nr. cad. 65465, nr. cad. 66023).
subzona A2-T1 - zona turism existent (Pensiunea Pelican)

Regim de inaltime maxim S/D+P+4E

P.0.T. max =30%

CUT.max=1,5

Spatii verzi: minim 30%

Hmax =20,00m

-amplasare interiorul parcelei - minim 6m de la limitele laterale

- minim 4m de la baza taluzului digului de aparare, spre incinta
aparata, conf. aviz gospodarirea apelor ANAR-ABA Mures
subzona A2-SP - zona de servicii publice propus pentru extindere si modernizare

Regim de inaltime maxim S/D+P+2E
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P.O.T.max=70%
CU.T.max=1,2
Spatii verzi: minim 15%
Hmax=12,00m
subzona A2-AS1 - zona de agrement-sportiv propus pentru extindere si modemizare
Regim de inaltime maxim S/D+P+2E
P.O.T. max=20%
CUT.max=18
Spatii verzi: minim 30%
Hmax = 18,00m
subzona A2-T2, A2-T3 - zona turism propus
Regim de inaltime maxim S/D+P+6E+Er/M
P.O.T. max=35%
CUT. max=22
Spatii verzi: minim 30%,
Hmax =28,00 (cu observatia ca terenurile din extravilan trebuie introduse in intravilan
si prezenta reglementare este o recomandare pentru aceste terenuri)
subzona A2-AS2, A2-AS3 - zona de agrement-sportiv propus (terenuriidentificate prin nr. cad.
65464, nr. cad. 65465)
Regim de inalfime maxim S/D+P+4E
P.0.T. max=25%
CUT.max=1,2
Spatii verzi: minim 30%
Hmax = 28,00m
subzona A2-T4 - zona turism propus (teren identificat prin nr. cad. 66023)
Regim de inaltime maxim S/D+P+6E+Er/M
P.O.T. max=35%
CUT. max=22
Spatii verzi: minim 30%Hmax = 28,00m
U.T.R.LR3 - zon& de locuinte individuale de tip rural cu constructii finalizate
— avand suprafata de teren alocat 198.732mp
subzona LR3-ZV - zona de spatii verzi amenajate propus
Regim de inéltime maxim PARTER
P.O.T. max=5%
C.U.T. max = 0,05Hmax = 5,00m
U.T.R. C9 - zona comert servicii cu constructii finalizate
— avand suprafata de teren alocat 85.101mp
UTR A3
— avand suprafata de teren alocat 99.033mp rezultat prin introducere in intravilan alterenului nr. cad.
63462 si transferarea terenurilor din UTR A2
subzona A3-LIC - zona de locuinte individuale si functiuni complementare
(servicii-comert, activitati agricole) propus
Regim de inaltime maxim S/D+P+2E+Er/M
P.0.T. max=40%
CUT. max=1,2
Spatii verzi: minim 30%
Hmax =14,00m
subzona A3-LS - zona de locuinte prin program social propus
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Regim de inaltime maxim S/D+P+2E+Er/M
P.O.T. max =40%
CUT. max=14
Spatii verzi: minim 20%
Hmax = 14,00m
U.T.R. ZVA-MA - zona spatii verzi de-a lungul rului Aries
— avand suprafata de teren alocat 70.000mp, identificat prin nr. cad. 62887 si zona deraul Aries care este
inclus in studiu cu suprafata de 100.000 mp
Regim de inalfime maxim PARTER
P.O.T. max=5%
C.U.T.max=0,05Hmax= 5,00m
Retragerile fatd de limitele de laterale si posterioare ale parcelei — Reglementdri urbanistice, cu
respectarea Codului Civil.

Alimentarea cu apa — se va face prin extinderea retelelor existente din zona si prinracordarea investitiilor propuse.
Canalizare - se va face prin extinderea retelelor existente din zona si prin racordareainvestitiilor propuse.

Alimentarea cu energie electrica — se va realiza racord la reteaua existenta.

Alimentarea cu energie termica - fie prin extinderea si racordarea la retele existentede termoficare fie prin surse proprii ale
investitiilor propuse..

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 23.03.2023 se avizeaza
favorabilleu-conditiilnefaverabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent - NUCLEU lll
TURISM URBAN MUNICIPIUL TURDA, in municipiul Turda, Zona Stadion Municipal, jud. Cluj.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre neschimbare
si cu conditia obtinerii tuturor avizelor solicitate prin certificatul de urbanism.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63 al.(2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executérii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai
dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Arhitect-gef**),
Soran CHEVERESAN
SEF S.UAT., I
MariR FAMTANA —
Y
C.-/{( —Y_/
SC- 2ex.
ACHITAT TAXAAVIZC.TATU,  SCUTIT lei cu chitanta fiscald nr. _ ELIBERAT___
ACHITAT TAXA MEDIATIZARE P.U.Z. SCUTIT lei cu chitanta fiscala nr. ELIBERAT __

*1) Numele si prenumele solicitantului: - persoana fizica; sau
- reprezentant al firmei (persoand juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitafii soficitantului n cadrut firmei.
*2) Adresa solicitantului: - pentru persoand fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;
- pentru persoand juridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei.
*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.
*4) Date de identificare a imobilului - teren sifsau constructji - conform certificatului de urbanlsm emis in care este solicitata obfinerea avizului de oportunitate.
*} Se completeazd, dupa caz: - Primdria Municipiului ............ - Primaria Oragului .......coovv; - Primaria Comunei ... -
**) Se va semna de arhitectul-gef sau, "pentru arhitectul-gef", de catre persoana cu responsabilitate in domeniul amena;ém tentonulm si urbanismului, specificandu-se
functia i titlui profesional, dupa caz.
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