ROMANIA

JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.77
din data de 30.04.2026

privind vinzarea firi licitatie publici a imobilului teren, in suprafati de 338 mp, situat
in Municipiul Turda, str. Dr. loan Ratiu nr. 34, inscris in C.F. nr. 67326, cu numir
cadastral 67326, ciitre Hanes Dan Sorin si Hanes Simona

Consiliul Local al municipiului Turda, intrunit in sedinta publicd ordinara din data de
30.04.2026;

Luand in dezbatere proiectul de hotdrdre privind vanzarea fara licitatie publicd a
imobilului teren, in suprafatd de 338 mp, situat in Municipiul Turda, str. Dr. Ioan Ratiu nr.
34, inscris In C.F. nr. 67326. cu numar cadastral 67326. catre Hanes Dan Sorin si Hanes
Simona, elaborat din initiativa Primarului municipiului Turda, domnul Cristian Octavian
Matei;

Avand in vedere:

- Cererea nr. 1480/19.01.2026;

- Raportul de evaluare din ianuarie 2026, intocmit de Lubinschi Nicolae-Adrian P.F.A.;

- CF nr. 67326 Turda, eliberat de BCPI Turda;

- Referatul de aprobare nr. 2069/ 21.01.2026, intocmit de initiatorul proiectului de
hotarére. Primarul Municipiului Turda, dl. Cristian-Octavian Matei, prin care se propune
vanzarea fara licitatie publica a imobilului teren, in supratati de 338 mp, situat in Municipiul
Turda, str. Dr. Toan Ratiu nr. 34. inscris in C.F. nr. 67326, cu numar cadastral 67326. citre
Hanes Dan Sorin si Hanes Simona.

- Raportul de specialitate nr. 2094/21.01.2026 al Serviciului Evidentd si Administrare
Patrimoniu referitor la proiectul de hotarare privind vanzarea fara licitatie publica a imobilului
teren, in suprafatd de 338 mp, situat in Municipiul Turda, str. Dr. Ioan Ratiu nr, 34. inscris in
C.F. nr. 67326. cu numar cadastral 67326. catre Hanes Dan Sorin si Hanes Simona;

- Avizul favorabil al comisiilor de specialitate nr. 1 — pentru buget - finante, prognoze
economice, nr. 2 — pentru administratie publicd locald, servicii publice, regii, piete, comert,
agriculturd, asocieri, relatii cut publicul, juridic, ordine publicd si apdarare, si nr. 3 — pentru
urbanism §i amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si privat, protectia
mediului si investitii, ale Consiliului Local al municipiului Turda;

Avand in vedere prevederile

- art. 129, alin. 1, alin. 6 lit. b, lit. ¢, art. 363 alin. 1, art. 364 alin.l din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ. cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 291 alin. 1 din Legea nr. 227/2015, privind Codul fiscal, asa cum a fost moditicata
prin Legea nr. 141/2025. privind unele masuri fiscal-bugetare;

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicda legislativi
pentru elaborarea actelor normative, republicati. cu modificarile si completarile ulterioare.



In temeiul drepturilor conferite prin art. 136. alin. 1. 139. alin. 1 st art. 196. alin. 1. lit.
a, din Ordonantd de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare. precum si ale Regulamentului de organizare si functionare al
Consiliului Local al municipiului Turda,

HOTARASTE:

Art. 1. S¢ aproba vanzarea fara licitatie publica a imobilului teren in suprafatd de 338
mp, situat in Turda, str. Dr. loan Ratiu nr. 34. inscris in C.F. nr. 67326, cu numir cadastral
67326, catre Hanes Dan Sorin si Hanes Simona.

Art. 2. Se aproba raportul de evaluare si pretul de vanzare - 151.000 lei (fira TVA),
stabilit contorm Raportului de evaluare intocmit de evaluatorul autorizat ANEVAR, dl,
Lubinschi Nicolae Adrian, care constituie parte integranta din prezenta hotrare. La acest pret
se adaugad TVA in cotd de 21%. rezultdnd un pret final de 182,710 lei.

Art. 3. Pretul de vanzare va fi achitat integral in termen de 30 de zile calendaristice de
la data semndrii contractului de vanzare-cumparare. Dupa aceastd data se percep majorari de
intdrziere. in cuantum de 0.1%. pentru fiecare zi de intarziere. Nerespectarea obligatiilor de
platd cu incd 30 de zile de la expirarea termenului de plati va duce la rezilierea contractului de
vanzare-cumparare.

Art. 4.Facturarea. urmarirea si incasarea contravalorii contractului se va face de catre
Directia Economica din cadrul Primariei Municipiului Turda.

Art. 5. Cumpdratorii pot solicita intabularea dreptului de proprietate in cartea funciari
numai dupa achitarea integrald a pretului. Cheltuielile ocazionate de intabularea terenului vor
fi suportate de cumparitor.

Art. 6. a) Prezenta hotirare se comunica Primarului Municipiului Turda, Serviciului
Evidentd si Administrare Patrimoniu. Directiei Economice. Directiei Impozite si Taxe.
Serviciului Urbanism. Amenajarea Teritoriului si Cadastru. Serviciului Administratie Publici
Locala. in vederea ducerii la indeplinire. precum si Institutiei Prefectului judetului Cluj in
vederea efectudrii controlului legalitatii.

b) Publicitatea hotararii se va asigura prin afisare la sediul Primériei municipiului Turda
si pe pagina de internet www.primariaturda.ro.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
Nastase Paul SECRETARUL general al
£ municipiului TURDA,
= Jr. Mirginean/I-1¢na Mihaela

VOTURI: pentru 20

impotriva -

abtineri -
Numadrul total al consilierilor in functie este 21.
Numarul consilierilor participanti la vot este 20.
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Serviciul Evidenta si Administrare Patrimoniu
Nr.2069/ 21.01.2026

REFERAT DE APROBARE
la Proiectul de hotdrdre nr. ..................

privind vinzarea firi licitatie publica a imobilului teren, in suprafati de 338 mp, situat
in Turda, str. Dr. Ioan Ratiu nr. 34, inscris in C.F. nr. 67326, cu numir cadastral 67326,
catre Hanes Dan Sorin si Hanes Simona

Luand in considerare:

- Cererea nr. 1480/19.01.2026;

- Raportul de evaluare din ianuarie 2026, intocmit de Lubinschi Nicolae-Adrian P.F.A.;
- CF nr.67326 Turda, eliberat de BCPI Turda;

Avand in vedere prevederile:

-art. 129 alin. 1, art. 129 alin. 6 lit. b, ¢, art. 363 alin. 1, art. 364 alin. 3 din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ;

Luind in considerare dispozitiile:
- art. 291 alin. 1 din Legea nr. 227/2015, privind Codul fiscal, asa cum a fost modificata
prin Legea nr. 141/2025, privind unele masuri fiscal-bugetare;

Retinand cii:

Obiectul prezentului proiect de hotérire il constituie vénzarea fard licitatie publicid a
imobilului teren situat in punct de vedere administrativ in Turda, str. Dr. Ioan Ratiu nr. 34, in
suprafatd de 338 mp, inscris in C.F. nr, 67326, cu numir cadastral 67326 citre Hanes Dan Sorin
si Hanes Simona.

Ca urmare a solicitarii doamnei Hanes Simona, inaintatd prin cererea inregistratd sub
nr.1480/19.01.2026, prin care se solicitd cumpérarea suprafetei mentionate, propunem utilizarea
procedurii prevazute de art. 364 alin. (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.
Temeiul legal invocat permite vAnzarea terenurilor din proprietatea privata a unititii administrativ-
teritoriale, pe care sunt ridicate constructii, céitre proprietarii acestora, prin negociere directa, preful
fiind stabilit in baza unui raport de evaluare intocmit de un expert autorizat si aprobat de Consiliul
Local.
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Justificarea aplicabilitdtii acestui mecanism rezidd in faptul ca terenul de 338 mp este
adiacent si situat In continuarea directd a terenului aferent constructiei detinute de solicitanti,
formédnd un corp comun de utilizare. Aceasta situatie de fapt subscrie imobilul regimului juridic
previzut de art. 364 alin. (1) din Codul Administrativ, fundamentind astfel oportunitatea vanzarii
fara licitatie publica in vederea unificérii regimului de proprietate asupra imobilului.

Imobilul teren in suprafatd de 338 de mp situat in Turda, str. Dr. Ion Ratiu nr. 34, inscris
in C.F. nr. 67326, cu numir cadastral 67326, Turda, face parte din domeniul privat al municipiului
Turda, faicdnd parte integrantd din terenul inscris la pozitia nr. 173 a Anexei nr. 1 la H.C.L.
187/2002 privind darea in administrare a domeniului privat al Municipiului Turda, dupd cum
rezultd din extrasul de carte funciard

Conform raportului de evaluare intocmit de cétre expertul ANEVAR dl.Lubinschi
Nicolae-Adrian, in cursul lunii ianuarie 2026, valoarea de véinzare a terenului in suprafatd de 338
de mp, situat pe str. Dr. Ioan Ratiu nr. 34, inscris in C.F. nr. 67326 Turda, este de 151.000 lei
(fard TVA), la care se adaugd T.V.A. 21%, rezultind un pret de 182,710 lei.

. Pretul stabilit se va achita integral, in termen de 30 zile de la data incheierii contractului de
vanzare-cumpdarare. Facturarea si incasarea pretului de vénzare se va face de cétre Directia
Economici a Primériei municipiului Turda.

Cumpdratorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate numai dupd achitarea
integrald pretului stabilit prin raportul de evaluare si aprobat de cétre Consiliul Local.

Toate cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vinzare-cumpérare in forméa
autenticii, precum si cele aferente intabulirii dreptului de proprietate asupra terenului, cad in
sarcina cumparitorului.

Raportat la aspectele detaliate, consideram ca propunerea de vanzare fira licitatie publica a
imobilului teren in suprafatd de 338 de mp, situat in Turda, str. Dr. Ioan Ratiu nr. 34, inscris in
C.F. nr. 67326 Turda este necesari, oportuni si legals, drept pentru care supunem spre dezbatere
si aprobare proiectul de hotérare anexat.

Propun: adoptarea Proiectului de hotirdre nr. ...l privind
vénzarea firi licitatie publicd a imobilului teren, in suprafatd de 338 mp, situat in Turda, str.
Dr. Ioan Ratiu nr. 34, inscris in C.F. nr. 67326, cu numar cadastral 67326, citre Hanes Dan Sorin
si Hanes Simona, initiat de catre Primarul Municipiului Turda, Judetul Cluj, domnul Cristian-
Octavian MATEL

PRIMAR
CRISTTAN OCTA_?’ IAN MATEI

/
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Serviciul Evidenti si Administrare Patrimoniu
Nr.2094/21.01.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

Obiectul prezentului proiect de hotérare il constituie vanzarea fara licitatie publicd a
imobilului teren situat in punct de vedere administrativ in loc.Turda, str. Dr. loan Ratiu nr. 34, in
suprafatid de 338 mp, Inscris in C.F. nr.67326, cu numir cadastral 67326 catre Hanes Dan Sorin
si Hanes Simona.

Ca urmare a solicitdrii doamnei Hanes Simona, Inaintatd prin cererea inregistrati sub
nr.1480/19.01.2026, prin care se solicitd cumpérarea suprafetei mentionate, propunem utilizarea
procedurii prevazute de art. 364 alin.(1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.
Temeiul legal invocat permite vAnzarea terenurilor din proprietatea privata a unititii administrativ-
teritoriale, pe care sunt ridicate constructii, cdtre proprietarii acestora, prin negociere directd, pretul
fiind stabilit in baza unui raport de evaluare intocmit de un expert autorizat si aprobat de Consiliul
Local.

Justificarea aplicabilitdtii acestui mecanism rezida in faptul cé terenul de 338 mp reprezinta
curtea aferentd constructiei detinute de solicitanti, formdnd un corp comun de utilizare. Aceasta
situatie de fapt subscrie imobilul regimului juridic prevazut de art. 364 alin.(1) din Codul
Administrativ, fundamentind astfel oportunitatea vanzirii fard licitatie publicd in vederea
unificirii regimului de proprietate asupra imobilului.

Imobilul teren in suprafati de 338 de mp situat in Turda, str. Dr. Ion Ratiu nr.34, Inscris in
C.F. nr. 67326, cu numér cadastral 67326, Turda, face parte din domeniul privat al municipiului
Turda, ficand parte integrantd din terenul inscris la pozitia nr. 173 a Anexei nr. 1 la H.C.L.
187/2002 privind darea in administrare a domeniului privat al Municipiului Turda.

Conform raportului de evaluare intocmit de cétre expertul ANEVAR dl.Lubinschi Nicolae-
Adrian, in cursul lunii ianuarie 2026, valoarea de vanzare a terenului in suprafata de 338 de mp,
situat pe str. Dr. Ioan Ratiu nr. 34, inscris in C.F. nr. 67326 Turda, este de 151.000 lei, la care se
adaugd T.V.A. 21%, rezultdnd un pret de 182,710 lei. Pretul stabilit se va achita integral, in termen
de 30 zile de la data incheierii contractului de vainzare-cumpérare. Facturarea si incasarea prefului
de vénzare se va face de citre Direcfia Economicé a Primériei municipiului Turda.
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Cumpiritorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate numai dupa achitarea integrala
pretului stabilit prin raportul de evaluare si aprobat de citre Consiliul Local.

Toate cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vanzare-cumpérare in forma
autentica, precum si cele aferente intabuldrii dreptului de proprietate asupra terenului, cad in
sarcina cumpdaratorului.

Raportat la aspectele detaliate, consideram ca propunerea de vanzare fard licitatie publica
a imobilului teren in suprafati de 338 de mp, situat in Turda, str. Dr. Ioan Ratiu nr. 34, inscris in
C.F. nr. 67326 Turda este necesari, oportuna si legald, drept pentru care supunem spre dezbatere
si aprobare proiectul de hotarare in forma prezentat, intrucét indeplineste cerintele legale.

SEF SERVICIU
DAN CISMAS

Intocmit: 1ex/Mdddlina Pop (‘7}/&



| _Nr.cerere | 52396 |

'r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ
.,9' 4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Turda wr - i Zia | 06
}! . I TTIE TR A
y ) Anul | 3025 |
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
s PENTRU INFORMARE URAT G300
e L LT

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: jud. Cluj, UAT Turda, Loc. Turda, Str DR ION RATIU, Nr. 34
: Nr. |Nr. cadastral Nr. Suprafata* (mp) Observatl / Referinte

Bl Crt| topografic
Al 67325 634 imobil imprejmuit cu gard din metal pe iaturile Sud si Est, gard din beton si
delimitat de constructie pe latura Nordica, imprejmuit cu gard din metal si
delimitat de constructie pe latura Vestica

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
52396 / 06/11/2025
Act Administrativ nr, 16, din 27/03/2025 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA; o
Al

Se infiinteaza cartea funciara 67325 a imobilului cu numarul cadastral
Bl 67325 / UAT Turda, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
. cadastral 60028 inscris in cartea funciara 60028; B

Inscris Sub Semnatura Privata nr. 23, din 28/11/2014 emis de Municipiul Turda prin Crisan Radu Cosmin;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

B2 in
| 1) MUNICIPIUL TURDA- DOMENIUL PRIVAT _ ) |
OBSERVATII pozitie transcrisa din CF 60028/Turda, inscrisa prin incheierea nr. 33478 din 02/12/2014; |

C. Partea lll. SARCINI

Tnscrierl privind dezmembr&mintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie si sarcini

j 52396 / 06/11/2025
Act Notarial, nr. 665, din 01/04/2015 emis de lordanescu Dan; ]

E C1 |Intabulare, drept de SERVITUTE AL

[ OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 60028/Turda, inscrisa prin incheierea nr. 7512 din 01/04/2015; asupra
imobilului de sub A.1 DOMINAT se intabuleaza dreptul de servitute de trecere pe o lungime de 60,45 mp si o0
latime de 4 mp intre pct.34,33,32,D.A.F pe o lungime de 6,90 m si latime de 6,93 m si 6,82 m intre pct.A.B.C.D,
pe o lungime de 17,33 m si o latime de 4 m intre pct.C.31,30,29 B in favoarea imobilelor DOMINANTE cu nr. top.

1805/1/1/2,1806/1/1/2 din cf nr.12782 Turda si a nr.cadastral 2131 din cf n r.54116 Turda

Pagina 1 din 3
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Carte Funciars Nr. 67325 Comuna/Oras/Municipiu: Turda
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren -
|__Nr cadastral Suprafata (mp)*, Observatii / Referinte 1
67325 634 imobil imprejmuit ey gard din metal pe laturjle Sud si Est, gard din beton si delimitat
de constructie pe latura Nordica, imprejmuit cu gard din metal sj delimitat de
constructie pe latura Vestica

* Suprafata este determinat3 in planul de proiectie Stereo 70,
i <7 DETALI LINIARE IMOBIL.

|

J
i

Date referitoare |a teren

Nr [ Categorie S ) x y .
ik folos%nté ’f,';',tarﬁ uz)r;apf) ta Tarla ’ Parcels l Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti D 634 - [ R | Se instituie drept de servitute de

constructij trecere asupra imobiluluj dominat cu
nrtop 1805/1 /1/1 , 1806/1 /1/1 , pe o
lungime de 60.45m si fatime de 4 m
intre punctele 34, 33, 32, D, A E, pe
o lungime de 6.90m si latimi de 6.93
m si 6.82m intre Punctele 24, A, D, C,
; B, 25 pe o lungime de 17.33m Si o
latime de 4 m intre punctele C, 31, 30,
29, B, in favoarea  imobilelor
dominante cu nr Top 1805/1 /1/2 )
1806/1 /1/2 din CF 12782 Turda sja
Nr Cad 2131 din CF 54116 Turda.

|

Date referitoare I3 constructii
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Carte Funciars Nr. 67325 Comuna/Orag/Municipiu: Turda

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie tn plan.

Punct Punct Lungime segment

Tnceput sfarsit = (m)

1 2 11.645

2 3 0.484

3 4 4.677

4 5 12.789

5 6 4.675

6 7 0.771

7 8 14.685

b ] 9 9.436
| 9 10 22.482

10 11 3.106

11 12 8.024

12 13 0.528

13 14 4.0

14 15 33.193

15 16 3.262

A 16 17 22.024
gl 17 1 5,292

** |ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*kk Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciarg originala, pastratd de acest

birou.

j“ Prezentul extras de carte funciars este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
! care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
i susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 222, 231.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
! 08-12-2025 DANIEL SALAGEAN
Data eliberarii,
A — (parafa si semnatura) (parafa si semnéatura)

Acest document se elibereaz gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacs este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLU) [_Nr.cerere | 60522 |
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Turda _ Ziua 18 |
_tuna | 12 |
Anul .. 2025 |
"ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA i
PNt PENTRU INFORMARE 100158333820
Carte Funciard Nr. 67326 Turda ”"mmulml“” M Wlm "uw“m“l’

A. Partea |. Descrierea imobilulul
TEREN intravilan

Adresa: Jud. Cluj, UAT Turda, Loc. Turda, Str DR [ON RATIU, Nr. 34

2& Nr. f::::g;'c Nrl  suprafata* (mp) Observatli / Referinte

Al 67326 338 imobil imprejmuit cu gard din metal pe latura Sudica si Vestica, gard din lemn
pe latura Estica, gard din metal si delimitat de constructie pe latura Noridca.

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
52396 / 06/11/2025
Act Administrativ nr. 16, din 27/03/2025 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA;
' Se infiinteaza cartea funciara 67326 a Imobilului cu numarul cadastral| Al

Bl [67326 / UAT Turda, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul

cadastral 60028 inscris in cartea funciara 60028;

Inscris Sub Semnatura Privata nr. 23, din 28/11/2014 emis de Municipiul Turda prin Crisan Radu Cosmin;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1/1

1) MUNICIPIUL TURDA- DOMENIUL PRIVAT
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 60028/Turda, inscrisa prin incheierea nr, 33478 din 02/12/2014;

C. Partea lll. SARCINI .

inscrierl privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle sl sarcinl

B2

NU SUNT

i
i

-

Document care confine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentulul {UE) nr. 679/2016 §i Legil 190/2018 Paglna 1din3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 67326 Comuna/Oras/Municif

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren i
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte .
67326 338 imobil imprejmuit-cu gard din.metal pe latura Sudica si Vestica, gard din lemn pe
latura Estica, gard din metal si delimitat de constructie pe latura. Neridca

o

* Suprafata este d
SRR

eterminata in planul de proi'ectie Stereo 70.

B TANARE OB

£33
e

z b7izs,
.
i)
- & 5 L
~ [
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |inwra | Suprafata “ . )
Crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | pa 338 - - - '
constructil

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorlie lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o (m) tnceput sfarsit e+ (m)
1 2 10.138 2 3 1.887

3 4 4.971 4 5 7.106

5 6 3.214 6 7 6.657

7 8 3.181 8 9 1.845

9 10 4.972 10 11 15.539

11 12 1.886 12 13 16.0

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederlle Regufamentulul (UE) o, 679/2016 s Legif 190/2018
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Carte Funciar Nr. 67326 Comuna/Ora5/Municlpiu: Turda

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput|  sfargit t={m) nceput|  sfargit = (m)
13 14 11645 | 14 15 5.292
15 16 - 1.975 16 17 6.9
17 18 2.261 18 19 1.25
19 20 13.818 20 21 3.999
[ 21 Kl 12.15

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70

** Distanta dintre puncte este formaty din segmente cumulate ce sunt mal

Certific ca prezentul extras corespunde cu poxzitiile in vigoare din cartea funciard original3,

birou.

Prezentul extras de carte funciari este valabil la autentificarea de citre not
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor,

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

§l sunt rotunjite la 1 millmetru,
mici decét valoarea 1 mllimetru,

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliars cu codul nr, 251P,

pastratad de acest

arul public a actelor juridice prin
jar informatiile prezentate sunt

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
19-12-2025 DANIEL SALAGEAN

-
Data eliberarii,
1 (parafa si semnétura) (parafa sl semnatura)

Acest document se ellbereaz
extrasulul este de 25 de lei |
http://epay.an}cgl,ro

Document care cohfine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 s/ Legli 190/2018

& gratult pentru proprietaril Imobllelor.
a ghiseu, respectiv 20 de le| dacs este

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Farmular versiugga 1,1

Pentru altl solicitant], costul
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p’ Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara CLUJ Nr. cerere 11053

o Biroul de Cadastry si Publicitate Imobiliara Turda Ziua 04
L Luna | 03
r/ v Anul 2026
AN(:B.[ EXT RAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE roGnasecdse
Carte Funciard Nr., 67326 Turda Im"mm"m mmmmmml

A. Partea I. Descrierea imobiluluj
TEREN Intravilan

Adresa: jud. Cluj, UAT Turda, Loc. Turda, Str DR ION RATIU, Nr. 34

grl:t o2 f:::gs,t;fi'c Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 67326 333 imobil imprejmuit cu gard din metal pe latura Sudica si Vestica, gard din lemn

e latura Estica, gard din metal sj delimitat de constructie pe latura Noridca

B. Partea I, Proprietari si acte

, inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte _[

52396 / 06/11/2025

[Act Admlmsiraﬂv_n_r 16, . RJMAR_IA_MEI\ECI_PILJLUIIURDA - - B
Se infiinteaza cartea funciara 67326 3 imobilului cu numaryl cadastral Al - |

| B1 [67326 / UAT Turda, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul |
|—|cadastral 60028 inscris in cartea funciara 60028;

________L_____________
|l£s_cris EJBS_erlnitlEa_Pr_iva_ta_ ’E'33_' @n_28_/1_1/2_01_42rrlis_d3 hiugicﬂ)igl ]’urdi p_rin Crisan Radu Cosmin;

| g2 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala| AL — ]
| |_1/i____________________________l____________ =
| [-1) MUNICIPIUL TURDA- DOMENIUL PRIVAT |

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 60028/Turda, inscrisa prin incheierea nr. 33478 din 02/12/201 ¢ ]
C. Partea I, SARCIN] .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de Proprietate, drepturi reaje
de garantie i sarcini

Referinte

‘__NLLS_UN_T____________ —_— O O

Document care contine date cu caracter persanal, protejate de prevederile Legii Nr. 67 7/2001, Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line Ia adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 67326 Comuna/Oras/Municipiu: Turda

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

67326

338

imobil imprejmuit cu gard din metal pe latura Sudica si V.
latura Estica, gard din metal si delimitat

estica, gard din lemn pe

de constructie pe latura Noridca

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

Y )

54118

67324

ﬁ/

20

64503

Date referitoare la teren

Nr

Categorie

Crt | folosints

vilan

Intra | Suprafata

(mp)

Tarla Parcela

Nr. topo Observatii / Referinte

1

curti
constructii

DA

338

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie fn plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit &= (m) inceput sférsit = {m)

| 1 2 10.138 2 3 1.887
3 4 4.971 4 5 7.106

5 6 3.214 | 6 7 6.657

7 8 3.181 8 9 1.845

9 10 4.972 10 11 15.539

11 12 1.886| 12 13 16.0)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 67326 Comuna/Oras/Municipiu: Turda

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m) fnceput sfarsit = {m)
13 14 11.645 14 15 5.292|
15 16 1.975 16 17 6.9
17 18 2.261 18 19 1.25
19 20 13.818 20 21 3.999

21 1 12.15

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
¥k Distanta dintre puncte este format¥ din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

documentului, fars semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestuj extras,
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face [a adresa

3 H

Www.ancpi.ro/verificare, folosind codyl de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generrii,
04/03/2026, 10:36

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor., Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de Jei |a ghiseu, respectiv 20 de lei dacs este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67 7/2001,
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Extrase pentru informare on-line la adresa &pay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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LUBINSCHI NICOLAE-ADRIAN
P.F.A.

RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN

Turda, str. Dr. Ion Ratiu nr. 34

proprietar si beneficiar
MUNICIPIUL TURDA

clienti si beneficiari
HANES DAN-SORIN
HANES SIMONA

— JANUARIE 2026 -
Datele, informatiile si continutul prezentului raport sunt confidentiale. Ele nu pot fi

copiate In parte sau In totalitate, publicate sau transmise unor terfi fard acordul scris si
prealabil al evaluatorului si al beneficiarului

1



14.01.2026
Citre,
Priméria Municipiului Turda
Ref. : evaluarea unei parcele de teren cu suprafata de 338 mp situati in Turda, str. Dr. Ion Ratiu nr. 34.
La cererea dumneavoastrd, am inspectat si evaluat terenul la care m-am referit mai sus. Raportyl
de evaluare care urmeazi, constand din 13 pagini §i 14 pagini anexe (1 fisd de evaluare prin metoda
comparatiei directe, oferte de vanzare, plan de situatie, plan de incadrare in zond, extras CF, fotografii)
prezinti baza pe care s-a stabilit opinia evaluatorului.
Proprietatea imobiliard care face obiectul prezentului raport de evaluare este o parceld de teren
cu suprafata de 338,00 mp situatsi in zona central a municipiului Turda. Proprietatea a fost inspectati
personal de evaluator in data de 09.01.2026,

Sinteza evaludrii prezinti succint datele de bazi ale raportului i opinia evaluatorului care astizi,
14.01.2026, indici urmitoarea valoare a terenului (fard TVA):

151.000 (o suti cincizeci si una de mii) lei

Valoarea propusi se bazeazi pe valorile obtinute in urma metodelor de evaluare descrise in raport,
in conditiile caracteristicilor pietei actuale a proprietatilor imobiliare specifice.

La propunerea acestei valori s-a tinut seama preponderent de valoarea de piata.

Raportul a fost intocmit in conformitate si pe baza standardelor si metodologiilor de lucru
recomandate de ANEVAR (Standardele de evaluare ANEVAR 2025).

Cu stima,

Ing. NICOLAE ADRIAN LUBINSCHI
Evaluator autorizat EPI, EBM — membru titular ANEVAR

SRS R
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i LUBINSCHI %
V) A NICOLAEADRIAN 2,
N Leghtimatia Nr. 13698 §)

%y, 5, Valabll 2026\ &
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1. INTRODUCERE

1.1. CUPRINS

1.2. Sinteza evaluiirii (rezumatul faptelor si concluziile)............................

L3. Certificare  ....occoviviiieiieeeeeeeeee
2. Termenii de referinti ai evaludirii  ................

------------ $s0ssssevescannrss

2.1. Identificarea evaluatorului si competenta acestuia =~ ... .
2.2. Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati ...
2.3. Scopul eValuarii .............ccooooviiriiiiiiiosneo

2.4. Identificarea proprietitii subiect. Drepturi de proprietate evaluate
2.5. Tipul valorii estimate  ..............ococoovvmveenr

2.6. Dataevaluarii ...

..............................

2.7. Documentarea necesars pentru efectuarea evaludrii.........................
2.8. Natura i sursa informatiilor utilizate.............................. ..

2.9. Ipoteze si ipoteze speciale ~ ................
2.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
2.11. Declaratia de conformitate.....................
2.12. Moneda valorii definite. Modalititi de plati.
2.13. Descrierea raportului...........................
2.14. Factorii de mediu, sociali si de guvernanti

.....................................

3. Prezentarea datelor...............ccoveeeevueunurcvenceesseesnss oo

3.1. Date despre aria de piata, orag, vecindtiti, localizare

3.2. Situatia juridicd ..............oooeooiiii

3.4. Descrierea constructiilor si amenajarilor.................oooo

4. Analiza piefei  .....ccoooviviiiieeee e

------------------------------

4.1 Analiza cererii ...

4.2. Analiza ofertei ...

..............................

4.3. Echilibrul piefei .............ccoooooiiioieeen T

6.1. Metoda comparatiei directe ~~ ...............
7. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
7.1. Analiza rezultatelor......................................_

7.2. Concluzia asupra valorii ............cocoverorooeer e

Anexe:

- anexa nr. 1 — estimarea valorii terenului prin piati;
- anexa nr. 2 — oferte de vénzare;

- planul terenului;

- plan de incadrare in zona;

- fotografii.

...............................

------------------------------

........................
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1.2, SINTEZA EVALUARII

Tipul proprietitii : teren intravilan

Localizare : Turda, str. Dr. Ion Ratiu nr. 34

Proprietar si beneficiar: Municipiul Turda

Clienti si beneficiari : Hanes Dan-Sorin si Hanes Simona

Scopul evalugrii : Estimarea valorii fn vederea concesiondrii sau

vanzirii/campiririi terenului

Conditii limitative : Conform raport

Sarcini de care este

gravati proprietatea : Nu este cazul

Investitii efectuate
de chirias : Nu este cazul

Situatia terenului : Este descris# in lucrare

Valori :
¢ Metoda comparatiei
directe: 151.000 lei




1.3. CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ci afirmatiile prezentate si
sustinute in acest raport sunt adevirate $i corecte. De asemenea, certific ci analizele, opiniile si
concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si
sunt analizele, opiniile §i concluziile personale, fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional. in
plus, certific c¢i nu am nici un interes prezent sau de perspectiva fatd de institutia publici al cirui teren
face obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influent3 legata de pértile implicate.

Suma ce imi revine drept plati pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legitura cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care si favorizeze clientul
si nu este influentat de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile §i concluziile exprimate au
fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile si metodologia de lucru
recomandate de citre ANEVAR (Standardele de evaluare ANEVAR 2025: SEV 100 — 106, SEV 230 si
GEV 630). Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Proprietatea a fost inspectati personal de cétre evaluator. in elaborarea prezentului raport nu s-a
primit asistentd semnificativi din partea nici unei alte persoane.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) de citre unul
dintre membrii autorizati special in acest sens de citre sus-numita organizatie, in conformitate cu
Standardul de evaluare SEV 400 , Verificarea evaluarii”.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorul a indeplinit cerintele programului de pregdtire
profesionald continui al ANEVAR si are competen{a necesard intocmirii acestui raport.

Evaluatorul are incheiat politi de asigurare de raspundere civild profesionali pentru activitatea
de evaluare.

LUBINSCHI NICOLAE ADRIAN
Evaluator autorizat EPI, EBM — membru titular ANEVAR

JASZVAY
.}_.



2. TERMENII DE REFEREIN TA A1 EVALUARII

2.1. Identificarea evaluatoruluj si competenta acestuia

Evaluatorul care semneazi prezentul raport este evaluator autorizat, membru titular ANEVAR,
cu specialititile ,,evaluarea proprietétii imobiliare” §i ,evaluarea bunurilor mobile”, legitimatia nr.
13698.

Evaluatorul are competenta necesari realizirij evaludrii i intocmirii acestui raport de evaluare.

2.2. Identificarea clientului. Identificarea utilizatorilor desemnati

Prezenta lucrare se adreseazi Municipiului Turda, reprezentata prin primar Cristian-Octavian
Matei, in calitate de proprietar si beneficiar si lui Hanes Dan-Sorin si sofia Hanes Simona in calitate de
clienti si beneficiari.

2.3. Scopul evaluiirii
Scopul evalurii este estimarea valorii terenuluj in vederea concesiondrii sau vanziri i/cumpirarii

lui.

2.4. Identificarea proprietitii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate

Obiectul evaludrii il constituie o parceld de teren cu suprafata de 338,00 mp situatd in Turda, str.
Dr. Ion Ratiu nr. 34 sj este proprietatea privati a Municipiului Turda.

A fost supus evaludrii dreptul integral (deplin) de proprietate al Municipiului Turda asupra acestui
teren.

2.5, Tipul valorii estimate

in prezentul raport s-a urmirit o estimare a valorii de piald a terenului asa cum este aceasta
definitad in Standardele Internationale de Evaluare (IVS), preluate in Standardele de evaluare a
bunurilor ANEVAR, editia 2025.

Conform acestor standarde, definitia valorii de piati este urmitoarea :
Valoarea de piat reprezintd suma estimats penlru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d)
la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vénzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare,
dupd un marketing adecvat §i in care partile au actionat fiecare in cunogstin{d de cauzd, prudent si Jard
constringere.

Metoda de evaluare aplicati a fost metoda comparatiei directe.

2.6. Data estimiirii valorii
La baza evaluirii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzitoare anului 2025.
Evaluarea a fost realizati in luna ianuarie 2026 perioadd la care se consideri valabile ipotezele
luate in considerare si valoarea estimati de catre evaluator, data evaluirii fiind 09.01.2026 iar data
raportului 14.01.2026.

2.7. Documentarea necesari pentru efectuarea evaludrii

Pentru efectuarea evaludrii s-a ficut deplasarea la imobilul supus evaluirii in data de 09.01.2026,
ocazie cu care s-a cercetat terenul si s-au facut fotografii.

Terenul nu a fost misurat de citre evaluator cj a fost folosit planul de situatie pus la dispozitie de
cétre client,

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenuluj say amplasamentelor
invecinate.



2.8. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeazi evaluarea

Informatiile utilizate au fost:

- Situatia juridica a proprietitii imobiliare;

- planul de situatie pus la dispozitie de catre beneficiar;

- Informatii privind piata imobiliars locald;

- Informatii privind tranzactii efectuate de citre diversi proprietari in zon;
- Oferte de vénzare terenuri;

- Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

Sursele de informatii au fost:

- clientul, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliari evaluati;
- internet (www.olx.ro, www.publi24.ro), presa de specialitate si baza de date a evaluatorului.

In conformitate cu uzantele din Romania valorile estimate de citre evaluator sunt valabile la data
prezentatd in raport si incd un interval de timp limitat dup# aceasta data, in care conditiile specifice nu
suferd modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuic analizati in contextul economic general (ianuarie 2026) cand are loc
operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei specifice gi scopul prezentului raport. Daci acestea
se modificd semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decét in limita informatiilor valabile si
cunoscute de acesta la data evaluirii.

2.9. Ipoteze si ipoteze speciale

La baza evaluirii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeazd. Opinia
evaluatorului este exprimata in concordantd cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri
din acest raport.

Principalele ipoteze si ipoteze speciale de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului raport de
evaluare sunt urmitoarele:
Ipoteze:
¢ Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre beneficiari si
au fost prezentate fard a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare;
¢ Dreptul de proprietate al municipiului Turda este considerat valabil si marketabil;
¢ Se presupune ca proprietatea se conformeazi tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare si
utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descrisa si luati in considerare in
prezentul raport;
¢ Presupun ci nu exista nici un fel de contaminanti iar dac# existi costul activitatilor de decontaminare
nu afecteazi valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care sd indice prezenta
contaminantilor sau a materialelor periculoase pe teren; nu am realizat nici un fel de investigatie pentru
stabilirea existentei contaminaniilor; se presupune ci nu existi conditii ascunse sau neaparente ale
terenului care si influenteze valoarea in afara celor descrise in raport; evaluatorul nu-si asumai nici o
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;
¢ Situatia actuald a patrimoniului si scopul prezentei evaluiri au stat la baza selectirii metodelor de
evaluare utilizate i a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate si conduci la
estimarea cea mai probabili a valorii proprietdtii in conditiile tipului valorii selectate;
¢ Evaluatorul considers ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
In lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaludrii;
¢ Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinga.
Ipoteze speciale:
¢ Evaluatorul nu a ficut misuritori asupra terenului; suprafata terenului este cea rezultati din planul
prezentat de citre client, respectiv cea din CF.



2.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

¢ Raportul de evaluare, sau oricare referire la acesta, nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitiii fira acordul scris si prealabil al evaluatorului, cu specificarea formej si contextului
In care urmeazi si apard; publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea luj de cétre alte persoane
decét beneficiarii, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale;

¢ Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implici dreptul de publicare a acestuia;

¢ Evaluatorul, prin natura muncij sale, nu este obligat si ofere in continuare consultanti sau si depuni
marturie in instanty relativ la proprietatea in chestiune;

¢ Nici prezentul raport, nici pari ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordy] prealabil al evaluatorului;

¢ Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietii $i orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimati, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazutd in raport.

2.11. Declaratia de conformitate

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
standardele, recomandirile si metodologia de lucru recomandate de ciitre ANEVAR (A sociatia Nationala
a Evaluatorilor din Roménia), respectiv Standardele de evaluare a bunurilor — editia 2022, astfe]:

- Definitiile si conceptele pe care se bazeazi acest raport sunt cele din SEV 100 — Cadru general
$i SEV 101 — Termenii de referinti ai evaludrii;

- Misiunea de evaluare a fost condusi in acord cu prevederile SEV 102 — Tipuri ale valorii, SEV
103 — Abordari in evaluare, SEV 104 — Informatii §i date de intrare si SEV 105 — Metode de evaluare,

bunurilor imobile;

- Prezentul raport poate fi expertizat (la cerere) si verificat, in conformitate cy SEV 400 -
Verificarea evaluarij :

Conform prevederilor contractuale si a instructiunilor evaludrii, nu a fost necesari abaterea de la
niciunul din standardele respective.

Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR,

2.12. Modalititi de plati, Moneda raportuluj

Valoarea exprimati ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care ar trebui plétitd integral la
data unei eventuale tranzactii, fara a lua in calcul conditii de plati deosebite (rate cu dobanda sub piata,
leassing, etc.).

Moneda raportului este in lei.

2.13. Descrierea raportului

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 106 si cuprinde
descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecitilor relevante pe care s-a bazat opinia

privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesars nici o excludere sau abatere de la
respectivul Standard.

2.14. Factorii de mediu sociali si de guvernants
Nu existi factori semnificativi,



3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Date despre aria de piati, localitate, vecinititi si localizare

in cazul proprietitii evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-au investigat
o serie de factori, incepand cu tipul proprietatii. Proprietatea evaluati este o parceld de teren cu suprafata
de 338 mp aflats in intravilanul municipiului Turda.

Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specificd poate fi definitd ca piata
terenurilor pentru constructii, aria geografici la care ne referim fiind cea a municipiului Turda,

fn analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situatia economici a municipiului,
populatia sa si tendinte ale ultimilor ani.

Situat In partea de sud a judetului Cluj, pe Valea Ariesului inferior, municipiul Turda ocupd o
suprafati de 17,80 km? (intravilan) si se afli la intretdierea a 3 drumurj nationale (din care 2 europene) :
DN1 (E81), DNI5 (E60) si DN 75. Ca numar de locuitori orasul ocupa locul 2 in Jjudet (dupa Cluj-
Napoca), cu o populatie in scidere accentuats ajunsi la numai cca. 44.000 de locuitori.

Cu toate ci ponderea industriali la economia Judetului a mai scizut, Turda a rimas un centru
industrial, dar in ultima perioadi a crescut ponderea comerciald i turistic. Astfel, daci o parte din
unitdtile industriale si-au redus activitatea (HOLCIM — CIMENTUL Turda, STICLA, TURDEANA), au
aparut altele noi: CERASIND (fosta ELECTROCERAMICA), LAPP INSULATORS (fosta IZOCER),
RIGIPS, WEBER, ASSA (fosta IMC), HASIT, OWENS CORNING, MODULO DECORATIVE
SOLUTIONS, MAGREB KNITWEAR EAST, MMM Autoparts, ELECTROLYTIC COATING,
ECKERLE AUTOMOTIVE, etc. Dintre fostele unitdti mari ale Turzii, numai dous nu mai functioneazi:
CASIROM, demolatd complet si pe locul cireia s-a edificat un mare depozit DEDEMAN si CHIMICA
unde s-au vandut clidiri pentru mici sau mai mari ateliere sau spatii de depozitare. in Turda functioneazi
la aceastd dati cca. 3500 societdti comerciale, majoritatea in domeniul comercial.

Turda are si un bogat potential agricol, fiind vestiti pentru unele legume ce cresc in zona, dar si
pentru soiurile de plante de culturi realizate in cadruyl Stafiunii de Cercetéri Agricole.

In zona Turzii se afld 2 zone cu lacuri naturale sdrate, ambele in zona nordici a orasului, cu nimol
sapropelic de foarte buni calitate, cu un sanatoriu privat cu camere de hotel si restaurant, o salind pentru
vizitare si tratament, 2 stranduri, gridind zoologica. Intrucat Turda se afli foarte aproape de rezervatiile
naturale Cheile Turzii si Cheile Turenilor si cd este punct de plecare pentru ciltoriile in Muntii Apuseni,
oragul va putea deveni curand un infloritor centru turistic,

In Turda functioneazi filialele a tuturor bancilor si societatilor de asigurari importante,
Invatimantul si cultura turdean traverseazi o perioadad mai dificild, ca in toata tara. Turda este totusi
singurul oras din tara (neresedint3 de judet) care are un teatru.

Fiind un oras preponderent industrial, puterea de cumpirare a locuitorilor depinde in mare masuri
de situatia unititilor economice. Cum acestea si-au redus activitatea, o perioadi a crescut alarmant
somajul. Puterea de cumpirare crescut dupd aparitia noilor unititi industriale iar somajul s-a redus
simtitor.

Proprietatea evaluati se afli intr-o zona rezidentiald cu locuinte colective situati in zona centrald
a orasului, zon3 cu dotiri urbane majore in apropiere: centrul administrativ al municipiului.

3.2. Situatia juridici

Terenul evaluat este inscris in CF nr. 67326 Turda, nr. cad. 67326, avand destinatia teren
intravilan cu suprafata de 338 mp situat in Turda, str. Dr. I. Ratiu nr. 34, proprietatea Municipiului Turda,
ca domeniu privat. Accesul pe teren se face din str. Dr. L. Ratiu, prin servitute de trecere.



3.3. Descrierea terenuluij
=tscrierea terenului

Terenul este plan, are folosin{3 actuali de curfi constructii si formeazi curtea locuintei clientilor
Hanes Dan-Sorin si Hanes Simona. Pe teren existd toate refelele de utilititi. Avand in vedere forma
acestuia, terenul nu este construibil decat pentru anexe gospodaresti de tip garaj sau magazii.

Anexat prezint planul de situatie extrasul CF si fotografii ale terenului.

3.4. Istoricul proprietitii

Terenul este proprietatea municipiului Turda si face parte din domeniul privat al acestuia.

4. ANALIZA PIETEI

4.1. Analiza cererii

Cererea pentru terenuri de orice tip este destul de mare in municipiu, dar numai in zona centrali
si a cartierului Oprisani si numai pentru investitii de tip rezidential sau comercial, In restul zonelor
cererea este destul de mica sau nu se manifests pregnant,

Asa cum am ariitat mai sus, Intrucét parcela de teren evaluati nu este construibild decit pentru
anexe gospodaresti de tip garaj sau magazii, cererea poate veni numai din partea actualilor proprietari ai
locuintelor de la adresa str. Dr. 1. Ratiu nr. 34.

4.2. Analiza ofertei
Nici oferta de terenuri nu este prea mare in municipiul Turda, majoritatea ofertelor aflindu-se in
zone marginale in general nou introduse in intravilan (si nici acolo nu sunt prea multe). in cartierul
isani in zona centrali a municipiului sunt foarte putine oferte de vénzare terenuri.
Se poate spune deci ci oferts pentru terenuri, in special in vederea exploatdrii rezidentiale, ar
exista, chiar daci destul de micd, dar mai ales in zonele marginale ale municipiului.

w

cartier Oprisani, unde terenuri libere sunt putine, cererea este putin mai mare decat oferta.

Intrucét nu cunosc si fi existat tranzactii imobiliare cu terenuri in zona centrald in ultima perioads,
am consultat ofertele de vanzare de pe site-urile de specialitate. fn cartieru] central existd putine oferte
de vanzare terenuri, cu valori cuprinse intre 75-144 euro/mp. In celelalte zone, ofertele de terenuri in
zonele rezidentiale variazi destul de mult, fiind cuprinse intre 50 euro/mp (str. Romana, str. Séndulesti)
$1 70 - 120 euro/mp (zona Priméverii, zona Bii Sarate, zona Industriala $i partial Turda Nous).

Inchirieri de terenuri de acest tip nu sunt cunoscute evaluatorului.

3. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Conceptul de cea mai bung utilizare reprezinti alternativa de utilizare a proprietati selectate din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicérii metodelor de evaluare in capitolele urmitoare ale lucrarii,
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Cea mai bund utilizare (CMBU) - este definitd ca utilizarea probabild in mod rezonabil §i

-

Justificatd adecvat, a unui teren liber squ a unei proprietdfi construite, utilizare care trebuie sd fie

Cea mai buni utilizare este analizati uzual in una din urmatoarele situatii:
- cea mai buna utilizare a terenuluj considerat a fi liber;
- cea mai buna utilizare a proprietitii considerati a fi construiti.

3.1. Cea mai bunj utilizare a terenului considerat a fi liber

Cea mai buna utilizare a unej proprietiti imobiliare trebuie s3 indeplineascd patru criterii. Ea
trebuie sa fie:

- permisibila legal
- posibila fizic
- fezabila financiar
- maxim productiva
Avand in vedere situatia terenuluj si finind seama de considerentele de maj sus, utilizarea cea

mai probabild poate fi de teren pentru constructii, iar cea mai buna utilizare va fi determinati in situatia
terenului considerat a fi liber.

3.2. Cea mai buni utilizare a proprietitii considerati a fi construiti
Nu este cazul, intrucat proprietatea se evalueazi in situatia terenului liber.

6. EVALUAREA PROPRIETATII

6.1. Me}oda comparatiei directe

proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de vénzare, cheltuielile efectuate imediat dupi
cumpdrare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, utilitdtile disponibile si zonarea.

Metoda comparatiei directe presupune parcurgerea urmétoarelor etape :

- cercetarea pietei pentru a obtine informatii despre tranzactii de proprietiti imobiliare ce sunt similare
cu proprietatea evaluati in cea ce priveste tipul de proprietate, data vanzirii, dimensiunile, localizarea si
zonarea;,

- verificarea informatiilor pentru confirmarea ci datele obtinute sunt reale si corecte;

- alegerea unor criterii de comparatie relevante si elaborarea unei analize comparative pe fiecare criteriu;
- compararea cu proprietatea evaluats, utilizdnd elementele de comparatie si ajustarea adecvati a
pretului de vanzare a fiecirei proprietiti comparabile;

- analiza rezultatelor si stabilirea unei valori sau a unei plaje de valori.

Pentru estimarea valorii terenului au fost folosite ca si comparabile:

- A: 0 parceld de teren situati in zona centrald, pe aceiasi strad3 cu proprietatea evaluati (str. Dr.
L. Ratiu nr. 100A), cu suprafata de 937 mp, oferita spre vanzare cu pretul de 104.500 euro (112 euro/mp);
terenul este plan, are o formi neregulatd cu un front la strad de cca. 5,50 m si are toate retele de utilitagi
la marginea proprietaii; accesul se face de pe un drum asfaltat;

- B: o parceli de teren situati intr-o zong consideratd centrali dar terenul este departe de centrul
municipiului (str. Ghindei nr. 5A), cu suprafata de 1625 mp, oferitd spre vanzare cu pretul de 75 euro/mp;
terenul este partial plan, are o forma dreptunghiulari cu un front la strada de 14,01 m i are toate retele
de utilitai (mai putin canalizarea) la marginea proprietatii; accesul se face de pe un drum pietruit;
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- C: o parceld de teren situatii in zona centrald, pe str. Stefan cel Mare nr. 20, cu suprafata de 1050
mp, oferitd spre vénzare cu pretul de 95.000 euro (90,5 euro/mp); terenul este plan, are o formi neregulata
cu un front la stradd de cca. 20 m si are toate retele de utilitati la cca. 20 m de marginea propriettii;
accesul se face de pe un drum asfaltat;

- D: o parceld de teren situati in zona centrald, pe str. Sirenei nr. 2A, cu suprafata de 382 mp,
oferité spre vanzare cu pretul de 55.000 euro (144 euro/mp); terenul este partial plan, partial cu o panta
mare, are o forma aproximativ dreptunghiulara cu un front la strada de cca. 40 m si are toate retele de
utilitdti la marginea proprietéii; accesul se face de pe un drum asfaltat.

Justificarea ajustirilor din anexe:

- TIP TRANZACTIE (,,oferts” vs w»iranzactie potentiald”): s-a avut in vedere potentialul de
negociere la tranzactionare si conditiile actuale ale pietei imobiliare; diferentierile sunt ficute in functie
de disponibilitatea de negociere a fiecirui ofertant a comparabilei, in ideea unei perfectiri finale a
tranzactiilor;

- DREPT DE PROPRIETATE, RESTRICTIL: nu s-a aplicat nici o ajustare; atit pentru
proprietatea subiect, cét si pentru comparabilele utilizate, dreptul de proprietate este considerat deplin,
neexistdnd clauze de restrictii sau alte forme de constrangeri (limitdri) ale cumpdaratorului si/sau
utilizatorilor viitori ai proprietaii; N

- CONDITII DE FINANTARE: nu s-a aplicat nici o ajustare; pretul solicitat pentru toate cele 4
comparabile este in ipoteza ca acestea se tranzactioneaza in conditii normale de piatd;

- CONDITII DE VANZARE: nu s-a aplicat nici o ajustare; am considerat ci partile au actionat
independent, asupra vanzitorilor nu a existat nici o constrangere legata de vanzarea imobilelor, acestia
actiondnd fiecare in cunostinti de cauzd, pentru vanzarea acestora ficandu-se un marketing adecvat;

- CHELTUIELI NECESARE IMEDIAT DUPA CUMPARARE: nu s-a aplicat nici o ajustare;
nu sunt necesare cheltuieli suplimentare in afara celor pentru construire; -

- CONDITII DE PIATA: nu am aplicat ajustiri fntrucét toate comparabilele sunt recente;

- LOCALIZARE: am aplicat ajustiri de 3-25% avand in vedere distanta fati de centrul orasului;

- CARACTERISTICI FIZICE — SUPRAFATA: am aplicat ajustiri de cite 3 — 5% avand in
vedere suprafetele mai mari ale comparabilelor —- procentual de céte ori este mai mare (cu cét suprafata
este mai micd cu atit valoarea unitari este mai mare);

- CARACTERISTICI FIZICE — FORMA: am aplicat ajustari de 10% pentru comparabilele B si
D fintrucat au forme dreptunghiulare fatd de proprietatea subiect care are o formi neregulata (brosura
»EXpertiza tehnic#);

- CARACTERISTICI FIZICE - FRONT: am aplicat ajustiri ca diferentd dintre frontul
comparabilei si cel al terenului evaluat;

- CARACTERISTICI FIZICE — TOPOGRAFIE: am aplicat ajustari de pani la 25% pentru pante
mari;

- CARACTERISTICI FIZICE — DRUM DE ACCES: am aplicat ajustari raportat la faptul ci
accesul pe proprietatea subiect se face prin servitute de trecere;

- CARACTERISTICI FIZICE - STARE TEREN: nu am aplicat ajustdri intrucat atit terenul
subiect, cat si comparabile sunt terenuri libere;

- UTILITATI DISPONIBILE: am aplicat o ajustare de 10% pentru comparabila B intruct nu are
canalizare; restul terenurilor au retelele de utilititi la marginea proprietdfii i nu am aplicat ajustiri;

- ZONAREA: nu am aplicat ajustiri intrucit toate terenurile se afl in zone rezidentiale.

Dupa efectuarea ajustarilor necesare aduceri comparabilelor la situafia terenului evaluat a rezultat
cd cele mai mici ajustdri totale brute au fost efectuate pentru comparabila A, valoarea unitari a terenuluj
fiind de 105 euro (550 lei), iar valoarea intregului teren de:

338 * 550 = 185.900 lei ~ 186.000 lci
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7. ANALIZA REZULTATELOR SI CON CLUZIA ASUPRA VALORII

7.1. Anglliza rezultatelor

Intrucét a fost folosit o singurd metods de evaluare, a fost obtinut un singur rezultat, valoarea
terenului fiind cea de maj sus,

7.2. Concluzia asupra valorii

Ca urmare a aplicirii metode; de evaluare descrisi mai sus, estimez ci valoarea de piati a parcelei
de teren situati in Turda, str. Dr. I. Ratiu nr. 34, cu suprafata de 338,00 mp, este de:

151.000 lei

= Valoarea este o predictie;

= Valoarea este subiectiv;

= Evaluarea este o opinie asupra unei valori;
= Valoarea nu contine T.V.A.
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ANEXA NR. 1
ESTIMAREA VALORII TERENULUI PRIN PIATA - METODA COMPAR. DE PIATA

GRILA DATELOR DE PIATA
ELEMENT DE COMPARATIE subiect PROPRIETATILE IMOBILIARE COMPARABILE
Turda, str.|A: Turda,|B: Turda,|C:  Turda,|D: Turda,
Dr. L.|str. Dr. I.|str. str. Stefan|str.
Ratiu nr.|Ratiu nr.|Ghindei cel Mare|Sirenei nr.
34 100A nr. 5A nr. 20 2A
Pret de oferta/vanzare (euro/mp) ? 94,00 63,00 76,00 121,00
Tipul tranzactiei ofert3 oferta ofertd ofertd
Ajustare pentru tip tranzactie (0-15%) -7% -7% -7% 7%
Ajustare pentru tip tranzactie (eurb) -6,58 -4,41 -5,32 -8,47
Pret ajustat (EURO) 87,42 58,59 70,68 112,53
Ajustari specifice tranzactiondrii
Drept de proprietate transmis + ‘ déplin, fard | deplin, f&r3 | deplin, f4r3 deplin, fard | deplin, f4r3
restrictii restrictii restrictii restrictii restrictii restrictii
Ajustare pentru dreptul de proprietate(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare pentru dreptul de proprietate(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (EURO) 87,42 58,59 70,68 112,53
Conditii de finantare normale normale normale normale normale
Ajustare pentru finantare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare pentru finantare (euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (EURO) 87,42 58,59 70,68 112,53
Condiitii de vénzare independ. | independ. independ. | independ. independ.
Ajustare pentru finantare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare pentru finantare (euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (EURO) 87,42 58,59 70,68 112,53
Cheltuieli nec. imediat dupi cumpdrare fara fara farad fard fara
Ajustare pentru chelt. necesare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare pentru chelt. necesare (euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pref ajustat (EURO) 87,42 58,59 70,68 112,53
Conditii de piata recent recent recent recent recent
Ajustare pentru conditiile pietei (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare pentru conditiile pietei (euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (EURO) 87,42 58,59 70,68 112,53
Ajustari specifice proprietatii
, , Ce_ntru,. Centru, mult| Centru, mai Centru, mai
Localizare (cartier) Centru pu’,c: Zamal mai rea rea rea
Ajustare (%) 3% 25% 5% 5%
Ajustare (euro) 2,62 14,65 3,53 5,63
Caracteristici fizice - suprafatsy 338 937 1652 1050 382
Ajustare (%) 3% 5% 3% 0%
Ajustare (euro) 2,62 2,93 2,12 0,00
Caracteristici fizice - forms neregulatd | neregulatd drepltat:‘gghlu- neregulatd dreplgurgghlu«
Ajustare (%) 0% -10% 0% -10%
Ajustare (euro) 0,00 -5,86 0,00 -11,25




Caracteristici fizice - front cca. 6 m cca. 5,50 14,01 18,00 cca 40
Ajustare (%) 0% -8% -12% -34%
Ajustare (euro) 0,00 -4,69 -8,48 -38,26
anta - artial
Caracteristici fizice - topografie plan plan ’:Ja rtial plan pa rll)té'tma re
Ajustare (%) 0% 10% 0% 25%
Ajustare (euro) 0,00 5,86 0,00 28,13
Caracteristici fizice - drum acces se:\r/é?::aede asfalt pietruit asfalt asfalt
Ajustare (%) -5% 5% -5% -5%
Ajustare (euro) -4,37 2,93 -3,53 -5,63
Caracteristici fizice - stare teren liber liber liber liber liber
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Utilitati disponibile toate toate toate, féré | toate Ia 20 toate
canal m
Ajustare pentru utilitati % 0% 10% 20% 0%
Ajustare pentru utilitati (euro) 0,00 5,86 14,14 0,00
Zonarea locuire locuire locuire locuire locuire
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare pentru zonare (euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret final de vinzare ajustat (euro) 88,29 80,27 78,45 91,15
Ajustare totald net3 (euro) -5,7 17,3 2,5 -29,9
Ajustare total3 nets (%) -6% 27% 3% -25%
Ajustare total3 brut3 (euro) 16,20 47,18 37,13 97,37
Ajustare total3 brut3 (%) 17% 75% 49% 80%
VALOARE PROPUSA * 88,00 € 448 |ei
* pentru comparabila A s-a efectuat cea mai mica djustare totala bruta

curs euro in data de 14.01.2026:

5,0897 lei/euro



OFERTE DE VANZARE
(Www.olx.ro)
A.

R

SO
D s

104500 €
112 €/m?
Turda, Cluj
Teren de vanzare
Suprafat3 utila;
937 m?

Tip teren:
intravilan
Localizare:
urbana
Dimensiuni:

férd informatii

ANEXA Nr. 2



Gard:

da

Tip acces:

férd informatii

Imprejurimi:

fara informatii

Media:

fara informatii

Tip vanzator:

privat

Descriere

Teren de 937 m2 unicin Turda, situat in centru, pe str. Dr.loan Ratiu nr. 1004, toate utilitatile la
poarta. Constructia unei cladiri CuU parter, etaj si mansarda a fost deja autorizats.
ID: 9948187

Raporteaza

XXsalvéri

loan D

Anunt proprietar

0773720013

B.

Postat 02 ianuarie 2026
Teren de vanzare - TURDA - zonha Postarat

75€

< Street View

Slick & BIghigTted steet o ener

0 some locatians, you can expiore histonicat iagery
feam multiple daes

mr—




Promoveaza
Reactualizeaza

Persoana fizica

Suprafata utila: 1652 m?
Extravilan / intravilan: Intravilan
Descriere

**TEREN DE VANZARE**

Terenul se afla in Turda, zona Postarat.

Este o zone linistit3 ideal pentru constructia unei case. Zona este promitatoare cu
accesibilitate usoara, cu deschidere mare catre proiecte imobiliare foarte aproape de raul
Aries. Vecinii sunt oameni muncitori si buni.

Dimensiunea terenului este de 1652 m2.

Front stradal de 14.01 m.

Gaz, curent, apa trase la poarta.

Momentan exista construita o casuta mica ce deserveste ca si depozit.
Terenul este acoperit de pomi fructiferi pe aproape toata suprafatd momentan.

Pretul de vanzare ar fi de 75 euro mp2. Sunt foarte deschis la negociere.

Pentru mai multe detalij va rog sa ma contactati printr-un mesaj privat pe aplicatia OLX unde
va pot oferii si numérul de telefon la care o sa pot raspunde.

*** se pot face oferte de schimb Cu un apartament in Florestj ***
ID: 289877142Vizualizari: 1142

Raporteazj

Contacteaza vanzatorul

Canila Rares

Pe QLX din iunie 2020

Activ pe 02 ianuarie 2026

*+44 077 24928162



C.

Postat 18 decembrie 2025
Teren intravilan 1050mp

A

95000¢€

Pretul e negociabil
Promoveazs

Reactualizeaza

Persoana fizica

Suprafata utila: 1 050 m?
Extravilan / intravilan: Intravilan
Asigurare pentru casa ta

Partener
Descriere

Vand teren intravilan 1050mp situat in vecinatatea spatiului Gim impex, si langa benzinaria
MOL.

Mai multe detalii la tel Q7*****+3g

ID: 282887248Vizualizari: 886

Raporteaza

Contacteazi vanzatorul

lozon

Pe OLX diniulie 2015

Activ pe 06 noiembrie 2025

074 999 3039




D.

Teren de vanzare cu autorizatie de construire - casa unifamiliala in
Turda, Cluj

Salveaz&dContact

SC LIDER IMOBILIARE SRL

Storia e

Toate imaginile (4)
Releveu
Teren de vanzare cu autorizatie de construire - casa unifamiliala in
55000¢

144 €/m?

Turda, Cluj

Teren de vanzare

Suprafata utila:

382 m?

Tip teren:

intravilan

Localizare:

fara informatii

Dimensiuni;

fard informatii

Gard:

fard informatii

Tip acces:

asfaltatpavat

Imprejurimi:

fara informatii



Media:
electricitatecanalizareapé curents
Tip vanzator:

agentie

Descriere
Lider Imobiliare propune spre vanzare, cu comision 0% pentru cumparator, un teren situat in
Turda, pe strada Sirenei, intr-o zon centrala, linistita, la doar cétiva pasi de Piata Centrals.

Terenul beneficiazs de autorizatie de construire valabild pentru o casj unifamiliald cu regim
de fnaltime subsol + etaj, ideald pentru locuire pPermanents sau ca investitie Tn zona urbané a
orasului.

Proiectul prevede o locuinta modernd, compartimentats functional, cy spatii bine
proportionate. Etajul este structurat in living, bucatarie, doua dormitoare, doua bai si o terasa
generoasa (conform schitei atasate).

Zona ofers acces facil la toate punctele de interes — piata, scoli, magazine, transport public -
fiind una dintre cele mai cdutate locatii din Turda.

ID: 9597418
Raporteazj

Ultima actualizare: 13.01.2026

Despre agentie

SC LIDER IMOBILIARE SRL

Agentie imobiliara

Afiseazd numarul

Cluj Napoca strada Piata Mihai Vteazu nr.9 ap.10, 400038, Cluj-Napoca, Cluj (localitate)
Verifica portofoliul

LIDER IMOBILIARE

SCLIDERIMOBIUARESRL

0748 205 498
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