ROMANIA

JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 128
din data de 17.11.2025

privind aprobarea exercitirii dreptului de preemtiune pentru cumpirarea imobilului
situat administrativ in mun. Turda str. Piata 1 Decembrie 1918 nr. 34-36, jud Cluj,
inscris in Cartea Funciara nr. 51935 Turda, nr. cadastral 51935

Consiliul Local al Municipiului Turda intrunit in sedinta publicd extraordinari din data
de 17.11.2025;

Luénd in dezbatere proiectul de hotirdre privind aprobarea exercitarii dreptului de
preemtiune pentru cumpdrarea imobilului situat administrativ in mun. Turda str. Piata |
Decembrie 1918 nr. 34-36, jud Cluj, inscris in Cartea Funciara nr. 51935 Turda, nr.
cadastral 51935, initiat de Primarul municipiului Turda, domnul Cristian Octavian Matei;

Avéind in vedere:
v' pe raza municipiului Turda, judetul Cluj. strada 1 Decembrie 1918. nr. 34-36, cod postal
401166, se afla proprietatea imobiliard compusa din teren intravilan. cu suprafata de 2.387
mp, cu destinatia curti-constructii si constructii de tipul administrativ-cultural, cu destinatie
magazine, cu suprafata utila de 4064,1 mp inscris in Cartea Funciari nr. 51935 Turda. nr.
cadastral 51935, proprietatea WIN MAGAZIN S.A., persoand juridicd romana, cu sediul
social in Municipiul Bucuresti. Sectorul 3, Bulevardul Decebal. nr. 25-29. Cladirea Olympia
Tower. etaj 9, avand numar de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului de pe langa
Tribunalul Bucuresti nr. J40/16328/2007, identificator unic la nivel european EUID
ROONRC J40/16328/2007, avand cod unic de inregistrare 22338275, cod unic de
inregistrare fiscald RO22338275, reprezentatid legal de citre administrator Gianluca
Martora,
v’ imobilul mentionat face parte din zona protejati denumiti “Ansamblu urban Municipiul
Turda sec. XVIII-XIX”, cod -CJ-1I-s-B-07797, astfel cum a aprobat autoritatea deliberati a
UAT Municipiul Turda, judetul Cluj, prin Hotdrdrea nr. 229 din 30.09.2014 privind
modificarea art.] al HC.LM.T. nr. 12 din 31.01.2013. referitoare la aprobarea noilor zone
de protecfie arheologicd §i ale patrimoniului construit din municipiului Turda rezultate in
urma proiectului ., Patrimoniul arheologic si monumental turdean intre protectie si
dezvoltarea urbanisticd actuald. O coabitare necesard §i posibild "finantat de Administratia
Fondului Cultural National — Aprilie/dugust 2012 ca parte integrantd a Regulamentului
Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al municipiului Turda aprobat prin
H.CLMT. nr.160/16.12.1999. completat cu H.C.L.M.T. nr.172/29.10.2010, prin care s-au
aprobat noile zone de protectie arheologicd si ale patrimoniului construit in municipiul
Turda,
v Adeverinta nr. 4956/11.02.2025. emisa de citre Serviciul Urbanism, Amenajarea
Teritoriului si Cadastru din cadrul aparatului de specialitate al Primarului UAT Municipiul
Turda, judetul Cluj. cu privire la exercitarea dreptului de preemtiune la instriinarea
imobilului situat din punct de vedere administrativ in jud. Cluj, mun. Turda, strada 1
Decembrie 1918 nr. 34-36,




v Incheierea Oficiului de Cadastru si Publicitate imobiliard Turda cu nr. 17617 din data
de 24.04.2025 prin care a fost admisd notarea dreptului de preemtiune asupra imobilului
situat din punct de vedere administrativ in jud. Cluj, mun. Turda, strada 1 Decembrie 1918
nr. 34-36. inscris in Cartea Funciard nr. 51935, nr cadastral 51935. in conformitate cu
dispozitiile art. 4 alin. (4) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,

v Adresa nr. 568/17.10.2025. emisa de citre proprietarul imobilului, Win Magazin S.A.,
inregistratd in evidentele UAT Municipiul Turda. judetul Cluj. sub nr. 38214/20.10.2025,
prin care se solicitdi UAT Municipiul Turda. judetul Cluj. si comunice daci intelege sa isi
exercite dreptul de preemtiune cu privire la imobil, pentru un pret net de achizitic de
550.000 EURO (cinci sute cincizeci de mii de euro) plus TVA conform legii aplicabile,
daca se pastreaza destinatia comerciald a imobilului,

*Prin corespondenta anterioard purtatd intre parti s-a solicitat proprietarului
imobilului punerea la dispozitie a unei expertize tehnice pentru evaluarea riscului
seismic al cladirii. intocmitd de expert tehnic atestat MLPAT, conform
prevederilor legale in vigoare, insd pand la momentul redactirii prezentului
inscris, aceasta nu ne-a fost pusa la dispozitie, punandu-ni-se la dispozitie o serie
de documente (Studii geotehnice, Memoriu tehnic, Expertiza de siguranti si
stabilitate intocmitd in anul 2005 de citre dl. expert tehnic atestat MLPAT ing.
Vasile Liviu POP. ce a avut la baza prevederile Normativului P100-92 etc),

*Avand in vedere evolutia nivelului de cunoastere, P100-92, care a suferit
modificari si completdri in anul 2006, in anul 2013. iar in anul 2019 a fost
publicat P100-3/2019, evaluarea cladirii din punct de vedere al raspunsului la
actiunea seismicd si incadrarea acesteia intr-o clasa de risc seismic trebuie si aibi
in vedere raspunsul structurii la solicitarea produsd de grupdrile fundamentale
actualizate, conform opiniei emise de citre domnul Basicd G. Alexandru - expert
tehnic judiciar / evaluator autorizat, autorizatie nr. 12953 — seria 4830,
inregistratd in evidentele UAT Municipiul Turda. judetul Cluj. sub nr.
41687/13.11.2025.

*Derularea unor activitati comerciale se face cu respectarea tuturor prevederilor
legale, inclusiv a celor privind evaluarea riscului seismic al cladirii, motiv pentru
care finalizarea unei tranzactii nu va putea fi realizatd pana la momentul punerii
la dispozitie de citre Win Magazin S.A. a unei expertize realizate de un expert
tehnic atestat MLPAT conform normativelor in vigoare,

*Comisia desemnatd pentru stabilirea pretului de achizitie va avea in vedere
inclusiv aspectele stabilite prin expertiza privind evaluarea riscului seismic al
cladirii, intocmita conform normativelor in vigoare.
Ludind in considerare:
v’ Adresa nr. 1094/08.10.2025. emisa de catre Ministerul Culturii. Directia Judeteana pentru
Cultura Cluj. prin care a fost informat Win Magazin S.A. ¢ nu manifestd nici un fel de
interes, constructia fiind noud si fard valori arhitecturale sau memoriale evidente,
infelegdnd prin urmare s nu isi exercite nici un fel de drept de premptiune legal pe care I-
ar putea avea faid de clddirea ..., inregistrata in evidentele UAT Municipiul Turda. judetul
Cluj, sub nr. 36691/08.10.2025,




v’ Raportul nr. 7901/2025, realizat de citre domnii VITA Gheorghe (expert tehnic judiciar
— evaluarea proprietéitii imobiliare) si BASICA Alexandru (expert tehnic judiciar —
constructii civile, industriale si agricole, evaluarea proprietdtii imobiliare) din cadrul S.C.
TEHNOCONCEPTEXPERT S.R.L., privind achizitia imobilului  “spatiu  centru
comercial ", situat in str. Piata 1 Decembrie 1918 nr. 34-36, loc. Turda, jud. Chyj, cu nr.
cad. 51935 (teren cu clidirile de pe acesta), de cdtre UAT TURDA (exercitarea dreptului de
preemptiune) prin care se analizeazi oportunitatea economico-financiard a achizitiei
imobilului situat in Municipiul Turda, str. Piata 1 Decembrie 1918 nr. 34-36, judetul Cluj.
avand numar cadastral 51935-C1-C8. intocmit de cétre domnul expert Basicd Alexandru,
inregistrat in evidentele UAT Municipiul Turda, judetul Cluj. sub nr. 40882/ 10.11.2025, ale
cdrui obiective au fost urmatoarele:
* Analiza valorii de piatd a imobilului situat in Turda. str. Piata 1 Decembrie
1918 nr. 34-36. corelatd cu conditiile din oferta de vanzare nr. 568/17.10.2025.
transmisd de S.C. WIN MAGAZIN S.A.. cu sediul social in Bucuresti, bd.
Decebal nr. 25-29, Cladirea Olympia Tower. et. 9, sector 3;
* Analiza cost-beneficiu, care include evaluarea costurilor de achizitie, inclusiv a
cheltuielilor ulterioare achizitiei, precum si a beneficiilor economice si
functionale rezultate din dobandirea imobilului.
Ludind in considerare:

v’ necesitatea exercitdrii_dreptului de preemtiune. care este dictati de trei imperative

majore:

*un imperativ strategic, de aliniere cu viziunea de dezvoltare a municipiului.
Strategia de Dezvoltare Locald defineste Turda ca un Pol de Dezvoltare. un Oras
Istoric si un reper turistic national. Preluarea in proprietate publicd a celei mai
importante clidiri din centrul istoric este un pas esential in materializarea acestei
viziuni, permitdnd crearea unui pol de atractie care s completeze oferta Salinei
si sd revitalizeze inima orasului.

*un imperativ urbanistic si de protejare a patrimoniului. Imobilul este piesa
centrald a Ansamblului Monument Istoric "Ansamblu urban Municipiul Turda
sec. XVIII-XIX". In contextul investitiei publice masive in revitalizarea spatiului
pietonal adiacent, controlul public asupra acestei clidiri devine o necesitate
pentru a garanta coerenta dezvoltdrii §i pentru a proteja investitia deja realizata.
Lasarea acestul activ-cheie la discretia unor interese private speculative ar
reprezenta un risc inacceptabil pentru viitorul centrului nostru istoric.

*un imperativ de buni guvernare. Clddirea oferd un potential exceptional
pentru a gdzdui functiuni de interes public major. fie ca vorbim despre un hub
cultural si educational, un centru de inovare si antreprenoriat care si stimuleze
economia locald, sau un centru administrativ modern care si eficientizeze
serviciile oferite cetdtenilor.

v’ oportunitatea exercitirii dreptului de preemtiune, realizarea acestei achizitii este unica si

conjuncturald, in conditiile in care proprietarul actual, parte a unui grup international, se afl3
intr-un proces strategic de iesire de pe piata din Romania, situatie ce oferd o fereastrd de
oportunitate pentru a realiza achizitia in conditii favorabile si pentru a securiza acest activ
esential pentru comunitate. inainte ca acesta sa intre pe piata speculativa,

exercitarea dreptului de preemtiune. conferit de Legea nr. 422/2001, nu este doar un drept,
ci o responsabilitate pe care o avem fata de patrimoniul si viitorul orasului Turda,



v’ Referatul de aprobare — expunerea de motive intocmit(s) de initiatorul proiectului de
hotarére. Primarul Municipiului Turda. dl. Cristian-Octavian MATEL prin care se propune
aprobarea exercitdrii dreptului de preemtiune pentru cumpirarea imobilului situat
administrativ in mun. Turda str. Piata 1 Decembrie 1918 nr. 34-36, jud Cluj, inscris
in Cartea Funciara nr. 51935 Turda, nr. cadastral 51935,

v  raportul de specialitate comun nr. 41709/14.11.2025 al Arhitectului Sef. Serviciului
Evidenta si Administrare Patrimoniu, Directiei Economice si Serviciului Administratie
Publica Locala referitor la aprobarea exercitarii dreptului de preemtiune pentru cumpdrarea
imobilului situat administrativ in mun. Turda str. Piata 1 Decembrie 1918 nr. 34- 36, jud
Cluj, inscris in Cartea Funciara nr. 51935 Turda, nr. cadastral 51935;

v avizul favorabil al comisiilor de specialitate nr. 1 — pentru buget - finante, prognoze
economice, nr. 2 — pemtru administratie publicd locald, servicii publice, regii, piefe.
comert, agriculturd, asocieri, relatii cu publicul, juridic, ordine publicd si apdrare sinr. 3 —
pentru wrbanism §i amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si privat,
protectia mediului §i investitii, ale Consiliului Local al municipiului Turda;

Ludnd in considerare prevederile:
viart. 129 alin. 1 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completdrile ulterioare,
v art. 129 alin. 2 lit. ¢ din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
v’ art. 129 alin 14 din QUG nr. 57/2019 privind codul administrativ,
v art.139 alin 3 lit. g din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, coroborat cu cele
ale art. S lit. cc din acelasi act normativ.
Tindnd cont de dispozitiile:

viart. 4 alin (4) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
republicata (r1) in Monitorul Oficial, Partea I nr. 938 din 20 noiembrie 2006,
v’ Normele metodologice pentru aplicarea prevederilor art. 4 din Legea nr. 422/2001
privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificdrile si completdirile
ulterioare, referitoare la exercitarea dreptului de preempfiune al statului romdn, prin
Ministerul Culturii, respectiv prin serviciile publice deconcentrate ale acestuia in cazul
vanzdrii de monumente istorice aflate in proprietatea persoanelor fizice sau juridice de
drept privat, din 02.12.2019. parte integrantd din Ordinul nr. 3143/2019. emis de citre
Ministerul Culturii, publicat in Monitorul Oficial, Partea I nr. 1001 din 12 decembrie 2019.

Tinand scama de prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativi
pentru elaborarea actelor normative, republicatd. cu modificarile si completirile ulterioare:

in temeiul drepturilor conferite de prevederile art. 136, art. 139 si art. 196 alin. 1. lit. a,
din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ. cu modificirile si completarile ulterioare.
precum si ale Regulamentului de organizare si functionare al Consiliului Local al
municipiului Turda;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd exercitarea dreptului de preemtiune de citre UAT Municipiul Turda.
Judetul Cluj. pentru cumpdrarea imobilului, situat administrativ in municipiul Turda, Piata 1
Decembrie 1918, nr. 34-36, judetul Cluj, ce face parte din zona protejati denumita
“Ansamblu urban Municipiul Turda sec. XVIII-XIX”, cod -CJ-II-s-B-07797, proprietatea
WIN MAGAZIN S.A., inscris in Cartea Funciard nr. 51935, nr. cadastral 51935, imobil
compus din:

-teren de constructie in suprafati de 2.387 m2,
-constructii avind urmatoarea descriere, conform datelor de carte funciara:



pRes I

i -
Lc“ ‘ hl‘\:r f:::;g?;‘c | Adresa Observatli / Referinte

a11  51035.c1 | Jud. Ciuj, UAT Turda, Loc. Turda, Str | MAGAZIN WINMARKT BIG P+2 ETAJE: compus din: Parter:

Piata 1 Decembrie 1918, Nr. 34-36  casa scérilor escalatore,casa scarllor hol circulatie Corp

A,15 spatil comerciale,grup sanitar femei grup sanitar

handicapati si grup sanitar barbaficoridor cale de

evacuare,oficlu, casa scarilor secundare,acces marfa,T.E.

de etaiT.E.G. hol circulatle corp B,sald alimentatie

puiblicd,hol acces marfa,vitrine servire,grup sanitar

g personal,incalzire preparate,camerd pompe Incendiu ,

dispecerat,grup sanitar ,centrald termicd,5u = 1.169,7

'mp.Etaj I: Casa scéarilor escalatoare ,casa scarilro,hol

circulatii Corp A,16 spatii comerciale, grup sanitar femel ,

sas grupuri sanitare,grup sanitar barbati,casa scarilor

t secundare,hol-lift -acces marfa,depozitare ,T.E,etaj,spatiu

birouri,sas grupuri sanitare ,grup sanitar femei ,grup

sanitar handicapati-cale de evacuare ,grup sanitar

barbati,hol cale de evacuare ,ofici birouriterasd balcon

descoperit  ,Su=1447,2 mpETA] iCasa scarilor

escalatoare casa scarilor,hol circulatii corp A, 16 spatii

comerciale, grup sanitar femei ,sas, grupurl anitare ,grup

sanitar barbati,casa scarilor secundareholllft -acces
Imarfa,derozitare,T.E.eta’,oficiu, ..

C4 trotuar cu Sc=48 mp

Al 51835-C2 jud, Cluj, UAT Turda, Loc, Turda, Sty
| Piata 1 Decembrie 1918, Nr. 34-36
Al3 51935-C3 Jud. Cluj, UAT Turda, Loc. Turda, 5tr
| | Piata 1 Decembrie 1918, Nr. 34-36
Ald 51935.-C4 jud. Cluj, UAT Turda, Loc. Turda, Str Cé:platformd betonata+alei acces,constr.din  beton,
Y Piata 1 Decembrie 1918, Nr. 34-36  compusa din, platforma betonatd si jumitate din |&timeal
aleil de acces ce delimiteaza spre sud amplasamentul
| | oA AT Tard Mauazia Big _de SC Romtelecom SA Turda !
) 3 ud. Cluj, UAT Turda, Loc. Turda, Str - - o -
. AlS5 ' 51935-C5 | ‘Piata 1 Decembrie 1918, Nr. 34-36 | C7 trotuar +scari cu Sc= 171 mp. —‘
ALG 51935.C6 Jud, Cluj, UAT Turda, Loc. Turda, Str
AL Piata 1 Decembrie 1918, Nr. 34-36

T 1 . '—'—_—"—-"?" T ————— _
Al.7 1935-C7 Jud. Cluj, UAT Turda, Loc. Turda, Str = @ 3 Cem
E L 5 Piaia 1 Decembric 1918, Nr. 34-36 | C9 -terasa betonata Sc=110 mp

{ AlB E 51935-(:8_ _ Jud. Clui, l_JATTurda. Loc, T}era ,Clo-trotuar cu Sc=38 _r_nP

€5 -rampa scari constructiile din beton cu Sc=42 mp

] C8-trotuar acces cu Sc=38 mp

Art. 2. Se insuseste Raportul nr. 7901/2025, realizat de catre domnii VITA Gheorghe
(expert tehnic judiciar — evaluarea proprietdtii imobiliare) si BASICA Alexandru (expert
tehnic judiciar — constructii civile, industriale si agricole, evaluarea proprietaii imobiliare)
din cadrul S.C. TEHNOCONCEPTEXPERT S.R.L., privind achizitia imobilului “spatiu
centru comercial ", situat in str. Piata 1 Decembrie 1918 nr. 34-36, loc. Turda, jud. Clyj, cu
nr. cad. 51935 (teren cu clidirile de pe acesta), de cdtre UAT TURDA (exercitarea
dreptului de preemptiune) prin care se analizeazd oportunitatea economico-financiard a
achizitiei imobilului situat in Municipiul Turda. str. Piata 1 Decembrie 1918 nr. 34-36,
judetul Cluj. avand numar cadastral 51935-C1-C8. intocmit de catre domnul expert Basicid
Alexandru, inregistrat in evidentele UAT Municipiul Turda. judetul Cluj. sub nr. 40882/
10.11.2025, prin care s-a stabilit valoarea de piata a imobilului si s-a realizat o analiza cost-
beneficiu, care include evaluarea costurilor de achizitie. inclusiv a cheltuielilor ulterioare
achizitiei, precum si a beneficiilor economice si functionale rezultate din dobandirea
imobilului.

Art. 3. Se aprobia demararea procedurilor administrative pentru cumpararea imobilului
identificat conform art. 1 al prezentului act administrativ.

Art. 4. Pretul de achizitie al imobilului va fi negociat de cétre o comisie constituitd in
acest scop prin dispozitie emisa de cétre Primarul UAT Municipiul Turda. judetul Cluj. va fi
consemnat in cuprinsul unui proces-verbal de negociere a prefului de cumparare a
imobilului si nu va putea depasi valoarea de piatd a imobilului stabilita prin Raportul de
evaluare mai sus mentionat.

Art. 5. Suma necesard achitarii pretului stabilit in urma negocierii va fi alocata din
bugetul local al UAT Municipiul Turda, judetul Cluj.



Art. 6. Cu indeplinirea prevederilor prezentei hotdrdri se imputerniceste Primarul
Municipiului Turda, Judetul Cluj. prin intermediul Directiei Economice, Arhitectului Sef.
Serviciului Evidentd si Administrare Patrimoniu (SEAP) din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului UAT Municipiul Turda, Judetul Cluj.

Art. 7. Prezenta hotdrdre poate fi contestatd la Tribunalul Cluj. in conditiile si in
termenele prevazute de Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificdrile
si completarile ulterioare.

Art. 8. a) Prezenta hotdrdre se comunicd Primarului Municipiului Turda. Directiei
Economice, Arhitectului Sef. Serviciul Evidenta si Administrare Patrimoniu (SEAP),
Serviciului Administratie Publicd Locala (SAPL). precum si Institutiei Prefectului - Judetul
Cluj in vederea efectudrii controlului legalititii.

b) Publicitatea hotararii se va asigura prin afisare la sediul Primdriei Municipiului
Turda si pe pagina de internet www.primariaturda.ro.

PRESEDI.\TE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
Kojori Atilla SECRETARUL general al

o municipiului FURDA,
\\\A Jr. Margmeag_l:lena Mihaela

VOTURI: pentru 20

impotriva -

abtineri 1
Numdrul total al consilierilor in functie este 21.
Numdrul consilierilor participanti la vot este 21.
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:-’_ Municipiului Turdo ? P-ta 1 Decembrie 1918, nr. 28, Mun. Turdo, Jud. Cluj
PRIMAR
1) RO

REFERAT DE APROBARE - EXPUNERE DE MOTIVE
1a Proiectul de hotdrdre nr. ...................
yrivind aprobarea exercitirii dreptului de preemtiune pentru cumpdrarea imobilului situat
administrativ in mun. Turda str. Piata 1 Decembrie 1918 nr. 34-36, jud Cluj, inscris in Cartea
Funciara nr. 51935 Turda, nr. cadastral 51935

In conformitate cu prevederile art. 136 alin. 3, alin. 8 lit. a din OUG nr. 57/2019 privind
Codul admninistrativ, intocmesc prezentul Referat de aprobare la proiectul de hotarare
susmentionat, initiat de Primarul municipiului Turda, in conformitate cu prevederile art. 136 alin. 1
din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cirora proiectele de hotdrdri pot fi inifiate
de primar,

Avénd in vedere:

v pe raza municipiului Turda, judetul Cluj, strada 1 Decembrie 1918, nr. 34-36, cod postal
401166, se afli proprietatea imobiliard compusa din teren intravilan, cu suprafata de 2.387 mp,
cu destinatia curti-constructii i constructii de tipul administrativ-cultural, cu destinatie
magazine, cu suprafata utild de 4064,1 mp inscris in Cartea Funciard nr. 51935 Turda, nr.
cadastral 51935, proprietatea WIN MAGAZIN S.A., persoand juridicd romén, cu sediul social
in Municipiul Bucuresti, Sectorul 3, Bulevardul Decebal, nr. 25-29, Cladirea Olympia Tower,
etaj 9, avind numir de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului de pe langd Tribunalul
Bucuresti nr. J40/16328/2007, identificator unic la nivel european EUID ROONRC
J40/16328/2007, avand cod unic de inregistrare 22338275, cod unic de inregistrare fiscald
RO22338275, reprezentatd legal de citre administrator Gianluca Martora,

v imobilul mentionat face parte din zona protejatd denumitd “Ansamblu urban Municipiul
Turda sec. XVIII-XIX”, cod -CJ-1I-s-B-07797, astfel cum a aprobat autoritatea deliberatd a UAT
Municipiul Turda, judetul Cluj, prin Hotdrdrea nr. 229 din 30. 0§'.’?014 privind modificarea art.1
al HCLMT nr. 12 din 31.01.2013. referitoare la aprobarea noilor zone de protectie
arheologicd si ale patrimoniului construit din municipiului Turda rezultate in urma proiectului
., Patrimoniul arheologic si monumental turdean intre protectie si dezvoltarea urbanisticd
actuald. O coabitare necesard si posibild”finantat de Administratia Fondului Cultural National
— Aprilie/August 2012 ca parte integrantd a Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului
Urbanistic General al municipiului Turda aprobat prin H.CLM.T. nr.160/16.12.1999.
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completat cu HC.LM.T. nr.172/29.10.2010, prin care s-au aprobat noile zone de protectie
arheologic si ale patrimoniului construit in municipiul Turda,
v' Adeverinta nr. 4956/11.02.2025, emisa de cétre Serviciul Urbanism, Amenajarea Teritoriului
si Cadastru din cadrul aparatului de specialitate al Primarului UAT Municipiul Turda, judetul
Cluj, cu privire la exercitarea dreptului de preemtiune la instrdinarea imobilului situat din punct
de vedere administrativ in jud. Cluj, mun. Turda, strada 1 Decembrie 1918 nr. 34-36,
v Incheierea Oficiului de Cadastru si Publicitate imobiliard Turda cu nr. 17617 din data de
24.04.2025 prin care a fost admisa notarea dreptului de preemtiune asupra imobilului situat din
punct de vedere administrativ in jud. Cluj, mun. Turda, strada 1 Decembrie 1918 nr. 34-36,
tnscris in Cartea Funciard nr. 51935, nr cadastral 51935, in conformitate cu dispozitiile art. 4
alin. (4) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
v Adresa nr. 568/17.10.2025, emisi de citre proprietarul imobilului, Win Magazin S.A.,
inregistratd in evidentele UAT Municipiul Turda, judetul Cluj, sub nr. 38214/20.10.2025, prin
care se soliciti UAT Municipiul Turda, judetul Cluj, s& comunice dacd intelege sa isi exercite
dreptul de preemtiune cu privire la imobil, pentru un pret net de achizitie de 550.000 EURO
(cinci sute cincizeci de mii de euro) plus TVA conform legii aplicabile, daca se pastreazi
destinatia comerciald a imobilului,
=Prin corespondenta anterioard purtati fintre parti s-a solicitat proprietarului
imobilului punerea la dispozitie a unei expertize tehnice pentru evaluarea riscului
seismic al cladirii, intocmita de expert tehnic atestat MLPAT, conform prevederilor
legale in vigoare, insd pand la momentul redactérii prezentului inscris, aceasta nu ne-
a fost pusa la dispozitie, pundndu-ni-se la dispozitie o serie de documente (Studii
geotehnice, Memoriu tehnic, Expertiza de sigurantd si stabilitate intocmitd in anul
2005 de citre dl. expert tehnic atestat MLPAT ing. Vasile Liviu POP, ce a avut la
bazi prevederile Normativului P100-92 etc),
= Avind in vedere evolutia nivelului de cunoastere, P100-92, care a suferit modificéri
si completdri in anul 2006, in anul 2013, iar In anul 2019 a fost publicat P100-
3/2019, evaluarea clidirii din punct de vedere al raspunsului la actiunea seismica si
incadrarea acesteia intr-o clasd de risc seismic trebuie sd aibd in vedere rdspunsul
structurii la solicitarea produsid de grupérile fundamentale actualizate, conform
opiniei emise de cdtre domnul Bisicd G. Alexandru - expert tehnic judiciar /
evaluator autorizat, autorizatie nr. 12953 — seria 4830, Inregistrata in evidentele UAT
Municipiul Turda, judetul Cluj, sub nr. 41687/13.11.2025.
= Derularea unor activititi comerciale se face cu respectarea tuturor prevederilor

legale, inclusiv a celor privind evaluarea riscului seismic al cladirii, motiv pentru
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care finalizarea unei tranzactii nu va putea fi realizatd pand la momentul punerii la

dispozitie de citre Win Magazin S.A. a unei expertize realizate de un expert tehnic

atestat MLPAT conform normativelor in vigoare,

= Comisia desemnati pentru stabilirea pretului de achizitie va avea in vedere inclusiv

aspectele stabilite prin expertiza privind evaluarea riscului seismic al cladirii,

intocmita conform normativelor in vigoare.
v’ Adresa nr. 1094/08.10.2025, emisa de cédtre Ministerul Culturii, Directia Judeteand pentru
Culturd Cluj, prin care a fost informat Win Magazin S.A. ¢ nu manifestd nici un fel de interes,
constructia fiind noud si fdrd valori arhitecturale sau memoriale evidente, infelegdnd prin
urmare sd nu isi exercite nici un fel de drept de premptiune legal pe care I-ar putea avea fatd de
cladirea ..., finregistrati In evidentele UAT Municipiul Turda, judetul Cluj, sub nr.
36691/08.10.2025,
v’ Raportul nr. 7901/2025, realizat de citre domnii VITA Gheorghe (expert tehnic judiciar -
evaluarea proprietdtii imobiliare) si BASICA Alexandru (expert tehnic judiciar — constructii
civile, industriale si agricole, evaluarea proprietdfii imobiliare) din cadrul S.C.
TEHNOCONCEPTEXPERT S.R.L., privind achizitia imobilului “spatiu centru comercial”,
situat in str. Piata 1 Decembrie 1918 nr. 34-36, loc. Turda, jud. Cluj, cu nr. cad. 51935 (teren cu
cldadirile de pe acesta), de cdtre UAT TURDA (exercitarea dreptului de preempfiune) prin care se
analizeaz3 oportunitatea economico-financiara a achizitiei imobilului situat in Municipiul Turda,
str. Piata 1 Decembrie 1918 nr. 34-36, judetul Cluj, avind numér cadastral 51935-C1-C8,
intocmit de citre domnul expert Basicd Alexandru, inregistrat in evidentele UAT Municipiul
Turda, judetul Cluj, sub nr. 40882/ 10.11.2025, ale cérui obiective au fost urmitoarele:

= Analiza valorii de piat a imobilului situat in Turda, str. Piata 1 Decembrie 1918 nr.

34-36, corelatd cu conditiile din oferta de vanzare nr. 568/17.10.2025, transmisé de

S.C. WIN MAGAZIN S.A., cu sediul social in Bucuresti, bd. Decebal nr. 25-29,

Cladirea Olympia Tower, et. 9, sector 3;

= Analiza cost-beneficiu, care include evaluarea costurilor de achizitie, inclusiv a

cheltuielilor ulterioare achizitiei, precum si a beneficiilor economice si functionale

rezultate din dobandirea imobilului.

Tindnd cont de:

v’ necesitatea exercitarii dreptului de preemtiune, care este dictata de trei imperative majore:

*un imperativ strategic, de aliniere cu viziunea de dezvoltare a municipiului.

Strategia de Dezvoltare Locala defineste Turda ca un Pol de Dezvoltare, un Oras

Istoric si un reper turistic national. Preluarea in proprietate publicd a celei mai

importante cladiri din centrul istoric este un pas esential in materializarea acestei
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viziuni, permitind crearea unui pol de atractie care sa completeze oferta Salinei i sd
revitalizeze inima orasului.
=un imperativ urbanistic si de protejare a patrimoniului. Imobilul este piesa
centrald a Ansamblului Monument Istoric "Ansamblu urban Municipiul Turda sec.
XVII-XIX". in contextul investitiei publice masive in revitalizarea spatiului pietonal
adiacent, controlul public asupra acestei cladiri devine o necesitate pentru a garanta
coerenta dezvoltarii si pentru a proteja investitia deja realizatd. Lasarea acestui activ-
cheie la discretia unor interese private speculative ar reprezenta un risc inacceptabil
pentru viitorul centrului nostru istoric.
= un imperativ de buni guvernare. Cladirea oferd un potential exceptional pentru a
gizdui functiuni de interes public major, fie cd vorbim despre un hub cultural si
educational, un centru de inovare si antreprenoriat care sa stimuleze economia locals,
sau un centru administrativ modern care sa eficientizeze serviciile oferite cetétenilor.
v’ oportunitatea exercitarii dreptului de preemtiune, realizarea acestei achizitii este unicd si
conjuncturala, in conditiile in care proprietarul actual, parte a unui grup international, se afld intr-
un proces strategic de iesire de pe piata din Romaénia, situatie ce oferd o fereastrd de oportunitate
pentru a realiza achizitia in conditii favorabile si pentru a securiza acest activ esential pentru
comunitate, inainte ca acesta si intre pe piata speculativa,
exercitarea dreptului de preemtiune, conferit de Legea nr. 422/2001, nu este doar un drept, ci o
responsabilitate pe care o avem fatd de patrimoniul si viitorul orasului Turda,

Avénd in vedere prevederile:
-art. 129 alin. 1 din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, publicat in Monitorul Oficial,

Partea I nr. 555 din 05 iulie 20195,

-art. 129 alin. 2 lit. ¢ din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ’,

-art. 129 alin 14 din QUG nr. 57/2019 privind codul administrativ 8,

-art.139 alin 3 lit. g din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, coroborat cu cele ale art.
51it. cc din acelasi act normativ®,

Tindnd cont de dispozitiile:

8 Consiliul local are initiativi si hotdrdste, in conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu exceptia celor
care sunt date prin lege in competenta altor autoritdti ale administratiei publice locale sau centrale.

7 Consiliul local exercitd urmdtoarele categorii de atributii: ... c) atributii privind administrarea domeniului public
§i privat al comunei, oragului sau municipiului,

8 Consiliul local indeplineste orice alte atributii, in toate domeniile de interes local, cu exceptia celor date in mod
expres in competenta altor autoritdti publice, precum §i orice alte atributii stabilite prin lege.

® In intelesul prezentului cod, termenii 5i expresiile de mai jos au urmdtoarele semnificafii: ... cc) majoritatea
absolutd - primul numdr natural strict mai marve decdt jumdtate din totalul membrilor in functie ai organului
colegial;
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-art. 4 alin (4) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicati (r1)
in Monitorul Oficial, Partea I nr. 938 din 20 noiembrie 20067,

-Normele metodologice pentru aplicarea prevederilor art. 4 din Legea nr. 422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile §i completdrile ulterioare,
referitoare la exercitarea dreptului de preemptiune al statului romdn, prin Ministerul Culturii,
respectiv prin serviciile publice deconcentrate ale acestuia in cazul vdnzdrii de monumente
istorice aflate in proprietatea persoanelor fizice sau juridice de drept privat, din 02.12.2019,
parte integrantd din Ordinul nr. 3143/2019, emis de cétre Ministerul Culturii, publicat in
Monitorul Oficial, Partea I nr. 1001 din 12 decembrie 2019.

Ludnd in considerare:

v' Achizitionarea si reconversia imobilului din Piata 1 Decembrie 1918 nr. 34-36 nu reprezinti o
actiune izolatd, ci se aliniazd perfect cu directiile definite in documentele programatice ale
municipalitatii, in special Strategia de Dezvoltare Locald a Municipiului Turda. Acest demers
actioneazi ca un proiect-far, capabil sa catalizeze si sd materializeze simultan multiple obiective
strategice.
= In primul rand, proiectul contribuie direct la consolidarea statutului de Pol de
Dezvoltare si de membru activ in reteaua de Orase Istorice ale Rominiei.
Preluarea in proprictate publicd si revitalizarea celei mai proeminente cladiri
din piata centrald este o declaratie de intentie si o actiune concretd care
intareste acest profil. Preluarea controlului asupra unui activ-cheie de
patrimoniu permite dezvoltarea unui hub cultural/turistic care completeaza
oferta Salinei si ancoreaza Turda pe harta oraselor istorice revitalizate.
= n al doilea rand, demersul se inscrie in viziunea de-a transforma Turda intr-
un "reper turistic de interes national". In timp ce Salina Turda reprezinti
principalul motor turistic, dezvoltarea unui pol cultural si de servicii de Inaltd
calitate in centrul istoric este esentiald pentru a creste durata de sedere a
turistilor si pentru a diversifica oferta. Cladirea Winmarkt, prin pozitia sa,
poate deveni inima acestei noi oferte complementare. Achizifia este cea mai
directd forma de valorificare, permitdnd o reconversie functionald, redat

circuitului public intr-o form& moderni si relevanta.

1 Monumentele istorice aflate in proprietatea persoanelor fizice sau juridice de drept privat pot fi vandute numai in
conditiile exercitdrii dreptului de preemtiune ale statului romdn, prin Ministerul Culturii si Cultelor, pentru
monumentele istorice clasate in grupa A, sau prin serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii gi
Cultelor, pentru monumentele istorice clasate in grupa B, ori al unitdtilor administrativ-teritoriale, dupd caz,
potrivit prezentei legi, sub sanctiunea nulitdfii absolute a vanzdrii.
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In al treilea rand, achizitia este piesa centrald a politicii de regenerare urbani,
un obiectiv explicit mentionat In strategie. fn loc de a finanta multiple proiecte
mici, cu impact dispersat, municipalitatea are oportunitatea de a concentra
resurse intr-o singurd interventie cu impact exponential. Aceasta nu doar ca va
reabilita o clidire, ci va redefini functional si estetic intregul centru civic,
devenind un simbol fizic al viziunii de dezvoltare si un catalizator pentru
investitii private ulterioare in zona adiacentd. Proiectul este o interventie de
regenerare urband la scard largd. Proprietatea publici garanteazi
implementarea coerenti a viitoarelor reglementiri urbanistice pentru centrul
istoric.
v’ Cladirea vizati nu este un element arhitectural oarecare, ci este piesa dominantd a frontului
estic al pietei centrale, definind caracterul si scara intregului spatiu public din inima
" Ansamblului urban Municipiul Turda sec. XVIII-XIX", astfel ca orice interventie asupra acestei
cladiri are un impact direct si imediat asupra perceptiei intregului centru istoric. in acest context,
lasarea unui activ de o asemenea importantd intr-o proprietate privatd cu un viitor incert
reprezintd un risc strategic major. Acest risc este amplificat de investitia publicd semnificativd, in
valoare de peste 15 milioane de lei, deja angajatdi de municipalitate prin proiectul de
"Revitalizare a spatiului pietonal din centrul istoric". O eventuald degradare a imobilului, o
reconversie inadecvatd (de exemplu, citre functiuni de joasa calitate, precum sili de jocuri de
noroc) sau o lipsi de investitii pe termen lung din partea unui viitor proprietar privat ar anula in
mare parte beneficiile estetice si functionale ale investitiei publice in infrastructura pietonald
adiacentd. Prin urmare, achizitia imobilului trebuie privita ca o decizie de management al riscului
urbanistic i o formd de asigurare a investitiei publice deja realizate. Trecerea in proprietate
publici este singura modalitate prin care municipalitatea poate garanta o dezvoltare coerentd si
de nalt# calitate a intregului centru istoric. Acest demers permite autoritétii locale sé treacé de la
un rol pasiv, de reglementator prin Planul Urbanistic General (PUG) si Planuri Urbanistice
Zonale (PUZ), la un rol activ, de dezvoltator si custode al patrimoniului. Proprietatea publicd
asigurd controlul pe termen lung asupra functiunii, esteticii si accesibilitatii cladirii, aliniind-o
permanent cu interesul public, nu cu interesele speculative pe termen scurt ale unui proprietar
privat.
v" Oportunitatea conjuncturala: contextul tranzactional si disponibilitatea activului, in conditiile
in care decizia de a initia acest demers este sustinutd de un context de piatd exceptional de
favorabil. Proprietarul actual, S.C. WIN MAGAZIN S.A., este subsidiara grupului italian
Immobiliare Grande Distribuzione (IGD) SIIQ S.p.A., un jucitor major pe piata imobiliard

europeani. Conform rapoartelor financiare si strategiei de afaceri a grupului, IGD se afla intr-un
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proces deliberat si planificat de iesire de pe piata din Roménia. Aceastd strategie, inclusa in
planul de afaceri 2022-2024, vizeazi vinzarea activelor considerate "non-core" pentru a reduce
datoriile financiare ale grupului si a se concentra pe portofoliul de bazi din Italia. Vanzérile
anterioare ale centrelor comerciale din Cluj-Napoca si Vaslui confirmi in mod clar aceastd
directie strategici. Aceasti conjuncturd creeazi o fereastrd de oportunitate unica si, foarte
probabil, irepetabila pentru Municipiul Turda. Administraia publica locald are sansa de a
negocia direct cu un vénzitor motivat si finalizeze tranzactia, evitdnd competitia cu alti
investitori privati care ar putea duce la o escaladare a prefului sau, mai grav, la achizitia cladirii
de citre o entitate cu planuri de dezvoltare neconforme cu viziunea strategicd a orasului.

v Achizitia cladirii nu este un scop in sine, ci un mijloc pentru a debloca un potential imens de
dezvoltare. Suprafata utild generoasi de peste 4.000 mp si localizarea centrald exceptionala
permit o multitudine de scenarii de reconversie, fiecare capabil si genereze valoare publici
semnificativa:

Propun: adoptarea Proiectului de hotdrdre nr. .................. privind aprobarea
exercitdrii dreptului de preemfiune pentru cumpdrarea imobilului situat administrativ in mun.
Turda str. Piata 1 Decembrie 1918 nr. 34-36, jud Cluj, inscris in Cartea Funciara nr. 51935
Turda, nr. cadastral 51935, initiat de citre Primarul Municipiului Turda, Judetul Cluj, domnul
Cristian-Octavian MATEL

In conformitate cu prevederile art. 136 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
initiez proiectul de hotirdre mai sus mentionat, pe care il inaintez spre analizd, comisiilor de
specialitate
v’ nr. 1, pentru buget — finante, prognoze economice,

v nr. 2, pentru administratie publicd locald, servicii publice, regii, piete, comert, agriculturd,
asocieri, relatii cu publicul, juridic, ordine publicd si aparare,

v nr. 3, pentru urbanism si amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si privat,
protectia mediului §i investitii,

din cadrul Consiliului Local al municipiului Turda, dupa care, spre dezbaterea si aprobarea acestuia.

INITIATOR,
PRIMARUL UAT MUNICIPIUL TURDA, JUDETUL CLUJ
CRISTIAN-OCTAVIANMATEI
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Municipiului Turda ® P-tal Decembrie 1918. nr. 28, Mun. Turda, Jud. Cluj
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SERVICIUL EVIDENTA SI ADMINISTRARE PATRIMONIU (SEAP)
DIRECTIA ECONOMICA

SER ICIUIHA})%fISTRAT UBLICA LOCALA (SAPL)

RAPORT DE SPECIALITATE
la Proiectul de hotirdre privind aprobarea exercitdrii dreptului de preemtiune pentru
cumpirirea imobilului situat administrativ in mun. Turda str. Piata 1 Decembrie 1918 nr. 34-
36, jud Cluj, inscris in Cartea Funciara nr. 51935 Turda, nr. cadastral 51935

in conformitate cu prevederile art. 136 alin. 8 lit. b din OUG nr. 57/2019 privind Codul
admninistrativ, subsemnatii:
-Daniela-Maria BALOG-TECAU, Arhitect Sef,
-Dan CISMAS, Sef Serviciu, Serviciul Evidenta si Administrare Patrimoniu (SEAP),
-Liliana VONICA, Director executiv, Directia Economica,
-Sorina-Felicia MUNTEANU, Sef Serviciu, Serviciul Administratie Publicd Locala (SAPL),
din cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului Turda, judetul Cluj, intocmesc
prezentul raport de specialitate la proiectul de hotdrdre mai sus mentionat, initiat de catre Primarul
municipiului Turda, judetul Cluj, in conformitate cu prevederile art. 136 alin. 1 din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, potrivit cirora proiectele de hotdrdri pot fi inifiate de primar,

Avind in vedere:
v’ pe raza municipiului Turda, judetul Cluj, strada 1 Decembrie 1918, nr. 34-36, cod postal 401166,
se afla proprietatea imobiliari compusid din teren intravilan, cu suprafata de 2.387 mp, cu destinatia
curti-constructii si constructii de tipul administrativ-cultural, cu destinatie magazine, cu suprafata
utild de 4064,1 mp inscris in Cartea Funciard nr. 51935 Turda, nr. cadastral 51935, proprietatea WIN
MAGAZIN S.A., persoand juridicd romind, cu sediul social in Municipiul Bucuresti, Sectorul 3,
Bulevardul Decebal, nr. 25-29, Cladirea Olympia Tower, etaj 9, avind numér de inregistrare la
Oficiul Registrului Comertului de pe ldngd Tribunalul Bucuresti nr. J40/16328/2007, identificator
unic la nivel european EUID ROONRC J40/16328/2007, avind cod unic de inregistrare 22338275,
cod unic de inregistrare fiscalda R022338275, reprezentatd legal de cétre administrator Gianluca
Martora,
v" imobilul mentionat face parte din zona protejatd denumitd ”Ansamblu urban Municipiul Turda
sec. XVIII-XIX”, cod -CJ-II-s-B-07797, astfel cum a aprobat autoritatea deliberatd a UAT
Municipiul Turda, judetul Cluj, prin Hotdrdrea nr. 229 din 30.09.2014 privind modificarea art.1 al
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HCLMT. nr. 12 din 31.01.2013. referitoare la aprobarea noilor zone de protectie arheologicd §i
ale patrimoniului construit din municipiului Turda rezultate in urma proiectului , Patrimoniul
arheologic si monumental turdean inire protectie §i dezvoltarea urbanisticd actuald. O coabitare
necesard §i posibild”finantat de Administratia Fondului Cultural National — Aprilie/August 2012 ca
parte integrantd a Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al
municipiului Turda aprobat prin H.CLM.T. nr.160/16.12.1999. completat cu H.CLM.T
nr.172/29.10.2010, prin care s-au aprobat noile zone de protectie arheologicd si ale patrimoniului
construit in municipiul Turda,
v’ Adeverinta nr. 4956/11.02.2025, emisa de catre Serviciul Urbanism, Amenajarea Teritoriului i
Cadastru din cadrul aparatului de specialitate al Primarului UAT Municipiul Turda, judetul Cluj, cu
privire la exercitarea dreptului de preemtiune la instriinarea imobilului situat din punct de vedere
administrativ in jud. Cluj, mun. Turda, strada 1 Decembrie 1918 nr. 34-36,
v Incheierea Oficiului de Cadastru si Publicitate imobiliard Turda cu nr. 17617 din data de
24.04.2025 prin care a fost admisi notarea dreptului de preemtiune asupra imobilului situat din punct
de vedere administrativ in jud. Cluj, mun. Turda, strada 1 Decembrie 1918 nr. 34-36, inscris in
Cartea Funciard nr. 51935, nr cadastral 51935, in conformitate cu dispozitiile art. 4 alin. (4) din
Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
v’ Adresa nr. 568/17.10.2025, emisi de citre proprietarul imobilului, Win Magazin S.A., inregistratd
in evidentele UAT Municipiul Turda, judetul Cluj, sub nr. 38214/20.10.2025, prin care se solicitd
UAT Municipiul Turda, judetul Cluj, si comunice daci intelege si isi exercite dreptul de preemyiune
cu privire la imobil, pentru un pret net de achizitie de 550.000 EURO (cinci sute cincizeci de mii de
euro) plus TVA conform legii aplicabile, daca se pastreazi destinatia comerciald a imobilului,
= Prin corespondenta anterioard purtatd intre parti s-a solicitat proprietarului imobilului
punerea la dispozitie a unei expertize tehnice pentru evaluarea riscului seismic al cladirii,
ntocmitd de expert tehnic atestat MLPAT, conform prevederilor legale in vigoare, insd pana
la momentul redactirii prezentului inscris, aceasta nu ne-a fost pusa la dispozitie, punindu-
ni-se la dispozitie o serie de documente (Studii geotehnice, Memoriu tehnic, Expertiza de
siguran{i si stabilitate intocmitd in anul 2005 de catre dl. expert tehnic atestat MLPAT ing.
Vasile Liviu POP, ce a avut la bazi prevederile Normativului P100-92 etc),
s Avand in vedere evolutia nivelului de cunoastere, P100-92, care a suferit modificari si
completiri in anul 2006, in anul 2013, iar in anul 2019 a fost publicat P100-3/2019,
evaluarea cladirii din punct de vedere al riaspunsului la actiunea seismicd si incadrarea
acesteia Intr-o clasi de risc seismic trebuie s aiba in vedere rispunsul structurii la solicitarea
produsi de grupirile fundamentale actualizate, conform opiniei emise de cdtre domnul
Bisicid G. Alexandru - expert tehnic judiciar / evaluator autorizat, autorizatie nr. 12953 —
seria 4830, inregistrati in evidentele UAT Municipiul Turda, judetul Cluj, sub nr.
41687/13.11.2025.
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= Derularea unor activititi comerciale se face cu respectarea tuturor prevederilor legale,
inclusiv a celor privind evaluarea riscului seismic al cladirii, motiv pentru care finalizarea
unei tranzactii nu va putea fi realizata pana la momentul punerii la dispozitie de citre Win
Magazin S.A. a unei expertize realizate de un expert tehnic atestat MLPAT conform
normativelor in vigoare,
= Comisia desemnatd pentru stabilirea pretului de achizitie va avea 1n vedere inclusiv
aspectele stabilite prin expertiza privind evaluarea riscului seismic al cladirii, intocmitd
conform normativelor in vigoare.
v’ Adresa nr. 1094/08.10.2025, emisa de citre Ministerul Culturii, Directia Judeteand pentru Cultura
Cluj, prin care a fost informat Win Magazin S.A. c& nu manifestd nici un fel de interes, constructia
fiind noud si fard valori arhitecturale sau memoriale evidente, infelegdnd prin urmare sd nu isi
exercite nici un fel de drept de premptiune legal pe care l-ar putea avea fatd de cladirea ...,
inregistratd in evidentele UAT Municipiul Turda, judetul Cluj, sub nr. 36691/08.10.2025,
v’ Raportul nr. 7901/2025, realizat de citre domnii VITA Gheorghe (expert tehnic judiciar —
evaluarea proprietdtii imobiliare) si BASICA Alexandru (expert tehnic judiciar — constructii civile,
industriale  si  agricole,  evaluarea  proprietdfii  imobiliare) din  cadrul  S.C.
TEHNOCONCEPTEXPERT S.R.L., privind achizitia imobilului “’spatiu centru comercial”, situat in
str. Piata 1 Decembrie 1918 nr. 34-36, loc. Turda, jud. Clyj, cu nr. cad. 51935 (teren cu clddirile de
pe acesta), de cdtre UAT TURDA (exercitarea dreptului de preemptiune) prin care se analizeazi
oportunitatea economico-financiard a achizitiei imobilului situat in Municipiul Turda, str. Piata 1
Decembrie 1918 nr. 34-36, judetul Cluj, avAnd numir cadastral 51935-C1-C8, intocmit de cétre
domnul expert Basicd Alexandru, inregistrat in evidentele UAT Municipiul Turda, judetul Cluj, sub
nr. 40882/ 10.11.2025, ale carui obiective au fost urméitoarele:
* Analiza valorii de piatd a imobilului situat in Turda, str. Piata 1 Decembrie 1918 nr.
34-36, corelati cu conditiile din oferta de vanzare nr, 568/17.10.2025, transmisi de S.C.
WIN MAGAZIN S.A., cu sediul social in Bucuresti, bd. Decebal nr. 25-29, Cladirea
Olympia Tower, et. 9, sector 3;
= Analiza cost-beneficiu, care include evaluarea costurilor de achizitie, inclusiv a
cheltuielilor ulterioare achizitiei, precum si a beneficiilor economice si functionale
rezultate din dobandirea imobilului.

Tindand cont de:

ecesitatea exercitrii i reemtiune. care este dictatd de trei imperative majore:
= un imperativ strategic, de aliniere cu viziunea de dezvoltare a municipiului. Strategia
de Dezvoltare Locald defineste Turda ca un Pol de Dezvoltare, un Oras Istoric si un
reper turistic national. Preluarea in proprietate publicé a celei mai importante cladiri din
centrul istoric este un pas esential in materializarea acestei viziuni, permitdnd crearea

unui pol de atractie care si completeze oferta Salinei si sa revitalizeze inima orasului.
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= un imperativ urbanistic si de protejare a patrimoniului. Imobilul este piesa centrald
a Ansamblului Monument Istoric "Ansamblu urban Municipiul Turda sec. XVIII-XIX",
In contextul investitiei publice masive in revitalizarea spatiului pietonal adiacent,
controlul public asupra acestei cladiri devine o necesitate pentru a garanta coerenta
dezvoltdrii si pentru a proteja investitia deja realizatd. Lasarea acestui activ-cheie la
discretia unor interese private speculative ar reprezenta un risc inacceptabil pentru
viitorul centrului nostru istoric.
=un imperativ de buni guvernare. Clidirea oferi un potential exceptional pentru a
gizdui functiuni de interes public major, fie cad vorbim despre un hub cultural si
educational, un centru de inovare §i antreprenoriat care si stimuleze economia locala,
sau un centru administrativ modern care si eficientizeze serviciile oferite cetitenilor.
v oportunitatea exercitirii dreptului de preemtiune, realizarea acestei achizitii este unicd si
conjuncturald, in conditiile in care proprietarul actual, parte a unui grup international, se afl3 intr-un
proces strategic de iesire de pe piata din Romania, situatie ce oferd o fereastrd de oportunitate pentru
a realiza achizitia Tn conditii favorabile si pentru a securiza acest activ esential pentru comunitate,
inainte ca acesta s intre pe piata speculativi,
exercitarea dreptului de preemtiune, conferit de Legea nr. 422/2001, nu este doar un drept, ci o
responsabilitate pe care o avem fatd de patrimoniul si viitorul orasului Turda,
Vazind.
v Proiectul de hotdrdre nt. ............ privind aprobarea exercitdrii dreptului de preemtiune pentru
cumpdrarea imobilului situat administrativ in mun. Turda str. Piata 1 Decembrie 1918 nr. 34-36, jud
Clyj, inscris in Cartea Funciara nr. 51935 Turda, nr. cadastral 51935, initiat de citre Primarul
Municipiului Turda, Judetul Cluj, domnul Cristian-Octavian MATEI,
v' Referatul de aprobare — expunerea de motive nr. .............................., intocmit(d) de initiatorul
proiectului de hotérdre, Primarul Municipiului Turda, dl. Cristian-Octavian MATEI, prin care se
propune aprobarea exercitarii dreptului de preemtiune pentru cumpdrarea imobilului situat
administrativ in mun. Turda str. Piata 1 Decembrie 1918 nr. 34-36, jud Cluyj, inscris in Cartea
Funciara nr. 51935 Turda, nr. cadastral 51935,
Ludnd in considerare prevederile:
v art. 129 alin. 1 din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, publicat in Monitorul Oficial,
Partea I nr. 555 din 05 iulie 2019',
v art. 129 alin. 2 lit. ¢ din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ?,
v art. 129 alin 14 din OUG nr. 57/2019 privind codul administrativ 3,

! Consiliul local are inifiativa si hotdrdste, in conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu exceptia celor
care sunt date prin lege in competenta altor autoritdi ale administratiei publice locale sau centrale.

2 Consiliul local exercitd wrmdtoarele categorii de atribuii: ... ¢) atributii privind administrarea domeniului public
si privat al comunei, orasului sau municipiului,
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v art.139 alin 3 lit. g din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, coroborat cu cele ale art. 5
lit. cc din acelasi act normativ?,

Avénd in vedere dispozitiile:

v’ art. 4 alin (4) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicati (r1)
in Monitorul Oficial, Partea I nr. 938 din 20 noiembrie 2006°,

v' Normele metodologice pentru aplicarea prevederilor art. 4 din Legea nr. 422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, referitoare
la exercitarea dreptului de preemptiune al statului vomdn, prin Ministerul Culturii, respectiv prin
serviciile publice deconcentrate ale acestuia in cazul vdnzdrii de monumente istorice aflate in
proprietatea persoanelor fizice sau juridice de drept privat, din 02.12.2019, parte integranti din
Ordinul nr. 3143/2019, emis de citre Ministerul Culturii, publicat in Monitorul Oficial, Partea I nr.
1001 din 12 decembrie 2019.

Apreciem ci sunt indeplinite conditiile legale pentru supunerea spre dezbatere a proiectului de
hotéirdre mai sus mentionat, competenta adoptdrii apartindnd autorititii deliberative, respectiv
Consiliului Local al Municipiului Turda, in temeiul prevederilor O.U.G. 57/2019 privind Codul
administrativ.

Arhitect Sef, 5
Daniela-Maria BALOG—TE(}AU =

Serviciul Evidenta si Administrare Patrimoniu (SEAP),
Sef Serviciu, Dan MAS

Directia Economica,
Director Executiv, Liliana VONICA

Serviciul Administratie Public Locali (SAPL)
Sef Serviciu, Sorina-Felicia MUNTEANU

/

!

3 Consiliul local indeplineste orice alte atributii, in toate domeniile de interes local, cu exceptia celor date in mod
expres in competenta altor autoritdyi publice, precum si orice alte atributii stabilite prin lege.

* In ingelesul prezentului cod, termenii §i expresiile de mai jos au wrmdtoarele semnificafii: ... cc) majoritatea
absolutd - primul numdr natural strict mai mare decdt jumdtate din totalul membrilor in functie ai organului
colegial;

> Monumentele istorice aflate in proprietatea persoanelor fizice sau juridice de drept privat pot fi vandute numai in
conditiile exercitdrii dreptului de preemtiune ale statului romdn, prin Ministerul Culturii si Cultelor, pentru
monumentele istorice clasate in grupa A, sau prin serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si
Cultelor, pentru monumentele istorice clasate in grupa B, ori al unitdtilor administrativ-teritoriale, dupd caz,
potrivit prezentei legi, sub sanctiunea nulitdtii absolute a vénzdrii.
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Mumcuplulur Turda 1818. nr. 28, Mun. Turda, Jud. Cluj

ARHITECT SEF
SERVICIUL EVIDENTA SI ADMINISTRARE PATRIMONIU (SEAP)
DIRECTIA ECONOMICA
SERVIE% ?D INISTRATIE PUBLICA LOCALA (SAPL)

......... P

APROBAT,
PRIMAR UAT MUNICIPIUL TURDA, JUDETUL CLUJ
CRISTIAN-OCTAVIAN MATEI

Subsemnatii:
-Daniela-Maria BALOG-TECAU, Arhitect Sef,
-Dan CISMAS, Sef Serviciu, Serviciul Evident3 si Administrare Patrimoniu (SEAP),
-Liliana VONICA, Director executiv, Directia Economici,
-Sorina-Felicia MUNTEANU, Sef Serviciu, Serviciul Administratie Publici Locald (SAPL),
din cadrul aparatului de specialitate al Primarului UAT Municipiul Turda, judetul Cluj, domnul
Cristian-Octavian MATEI,

Avénd in vedere cd:
v’ pe raza municipiului Turda, judetul Cluj, strada 1 Decembrie 1918, nr. 34-36, cod postal
401166, se afld proprietatea imobiliard compusa din teren intravilan, cu suprafata de 2.387 mp,
cu destinatia curti-constructii de tipul administrativ-culturald, cu destinatie magazine, cu
suprafata utild de 4064,1 mp inscris in Cartea Funciard nr. 51935 Turda, nr. cadastral 51935,
proprietatea WIN MAGAZIN S.A. (subsidiard a [GD SIIQ S.p.A.), persoan juridici roména, cu
sediul social in Municipiul Bucuresti, Sectorul 3, Bulevardul Decebal, nr. 25-29, Clidirea
Olympia Tower, etaj 9, avand numir de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului de pe
langd Tribunalul Bucuresti nr. J40/16328/2007, identificator unic la nivel european EUID
ROONRC J40/16328/2007, avand cod unic de inregistrare 22338275, cod unic de inregistrare
fiscald RO22338275, reprezentata legal de citre administrator Gianluca Martora,
v imobilul mentionat face parte din zona protejati denumiti ”Ansamblu urban Municipiul
Turda sec. XVIII-XIX”, cod -CJ-1I-s-B-07797, astfel cum a aprobat autoritatea deliberati a UAT
Municipiul.Turda, judetul Cluj, prin Hotdrdrea nr. 229 din 30.09.2014 privind modificarea art.1
al HCLMT. nr. 12 din 31.01.2013. referitoare la aprobarea noilor zone de protectie

arheologicd si ale patrimoniului construit din municipiului Turda rezultate in urma proiectului
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»Patrimoniul arheologic si monumental turdean intre protectie §i dezvoltarea urbanisticd
actuald. O coabitare necesard si posibild ”finantat de Administratia Fondului Cultural National
— Aprilie/August 2012 ca parte integrantd a Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului
Urbanistic General al municipiului Turda aprobat prin HCLMT. nr.160/16.12.1999.
completat cu HCLM.T. nr.172/29.10.2010, prin care s-au aprobat noile zone de protectie
arheologica si ale patrimoniului construit in municipiul Turda,

v’ Adeverinta nr. 4956/11.02.2025, emisi de citre Serviciul Urbanism, Amenajarea Teritoriului
si Cadastru din cadrul aparatului de specialitate al Primarului UAT Municipiul Turda, judetul
Clyj,

v Incheierea Oficiului de Cadastru si Publicitate imobiliard Turda cu nr. 17617 din data de
24.04.2025 prin care a fost admisi notarea dreptului de preemtiune asupra imobilului situat din
punct de vedere administrativ in jud. Cluj, mun. Turda, strada 1 Decembrie 1918 nr. 34-36,
Inscris in Cartea Funciard nr. 51935, nr cadastral 51935, in conformitate cu dispozitiile art. 4
alin. (4) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,

v’ conform datelor de carte funciari, descrierea completd a imobilului este urmitoarea: teren de

constructie in suprafatd de 2.387 m* + constructii in suprafata utila de 4.064,10 m2, dupa cum

urmeaza:

Nr cadastral )
Crt Nr. topografic Adresa Observatll / Referinte

A1l 51935-C1 Jud. Clu}, UAT Turda, Loc, Turda, Str | MAGAZIN WINMARKT BIG P+2 ETAJE: compus din: Parter:
Piata 1 Decembrie 1918, Nr. 34-36 |casa scirilor escalatore,casa scarllor ,hol circulatie Corp
A15 spatii comerciale,grup sanitar femei grup sanitar
handicapati si grup sanitar barbati,coridor cale de
| evacuare,oficiu, casa scarilor secundare,acces marfa,T.E.
de etal.T.E.G. hol circulatle corp B,sala alimentatie
pujblicd,hol acces marfa,vitrine servire,grup sanitar
personal,incalzire preparate,camera pompe incendiu ,
dispecerat,grup sanitar ,centrala termica,Su = 1.169,7
mp.Etaj I: Casa scarilor escalatoare ,casa scarilro,hol
circulatii Corp A,16 spatii comerciale, grup sanitar femei ,
sas grupurl sanitare,grup sanitar barbati,casa scarilor
secundare, hol-ift -acces marfa,depozitare ,T.E.etaj,spatiu
birouri,sas grupuri sanitare grup sanitar femei ,grup
sanitar handicapati-cale de evacuare ,grup sanitar
barbati,hel cale de evacuare ,ofici birouri,terasa balcon
descoperit  ,Su=1447,2 mp.ETA] I:Casa  scérilor
escalatoare casa scirilor,hol circulatii corp A, 16 spatii
cemerciale, grup sanitar femei ,sas, gruputl anitare grup
sanitar barbati,casa scarilor secundare,hol-ift -acces
z . marfa,depozitare, T.E.etaj,oficiu. ', l
5 Jud, Cluj, UAT Turda, Loc, Turda, Str —
Al.2 51935-C2 Plata 1 Decembrie 1918, Nr. 34-36 C4 trotuar cu Sc=48 mp

. Jud. Cluj, UAT Turda, Loc. Turda, Str _ PR -
Al.3 51935-C3 Piata 1 Decembrie 1918, Nr. 34-36 C5 -rampé scari constructlile din beton cu Sc=42 mp
Al.d 51935-C4 Jud. Cluj, UAT Turda, Loc. Turda, Str C6:platformd betonata-+alei acces,constr.din  beton,
3 Piata 1 Decembrie 1918, Nr. 34-36 compusa din. platforma betonata si jumatate din latimea
aleii de acces ce delimiteaza spre sud amplasamentul ,

Magazia Big de SC Romtelecom SA Turda
AlS 51935-C5 Jud. Cluj, UAT Turda, Loc. Turda, Str =5 - .
Piala 1 Decembrie 1918, Nr. 34-36 | _/ {CtUar +5cari cu Sc= 171 mp,

Jud. Ciuj, UAT Turda, Loc. Turda, Str g - ]
Piata 1 Decembrie 1918, Nr. 34-36 | o [rotUar acces cu Sc=38 mp

Al.7 51935-C7 Jud. Cluj, UAT Turda, Loc. Turda, Str
Piata 1 Decembrie 1918, Nr. 34-36

Al.B 51935-C8 Jud. Cluj, UAT Turda, Loc. Turda Cl10-trotuar cu Sc=38 mp

Al.6 51935-C6

C9 -terasa betonatd Sc=110 mp
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Criteriu de Identificare

Detalii Specifice

Denumire uzuali

Complex Comercial "Winmarkt" / "BIG"

Adresi administrativi

Piata 1 Decembrie 1918, nr. 34-36, Municipiul Turda, Jud. Cluj

Numir Cadastral 51935

Numir Carte Funciari 51935 Turda
:uprafatﬁ Teren 2.387 mp

Suprafati Utili Constructie 4.064,1 mp

Proprietar Actual

S.C. WIN MAGAZIN S.A. (subsidiaré a IGD SIIQ S.p.A.)

Statut Juridic de Protectie

Parte a ansamblului monument istoric "Ansamblu urban Municipiul Turda
sec. XVII-XIX", cod LMI CJ-II-s-B-07797

v’ Adresa nr. 568/1 7.10.2025,

care se solicita UAT Municipiul Turda, judetul Cluj,
dreptul de preemfiune cu privire la imobil, pentru un pret net de achizitie de 550.000 EURO

(cinci sute cincizeci de mii de euro) plus TVA conform legii aplicabile, daca se pastreazi

destinatia comerciali a imobilului,

emisd de citre proprietarul imobilului, Win Magazin S.A.,
inregistratd in evidentele UAT Municipiul Turda, judetul Cluj, sub nr. 38214/20.10.2025, prin

sd comunice daci infelege si isi exercite

*Prin corespondenta anterioari purtatd fintre péarti s-a solicitat proprietarului
imobilului punerea la dispozitie a unei expertize tehnice pentru evaluarea riscului
seismic al cladirii, intocmiti de expert tehnic atestat MLPAT, conform prevederilor
legale 1n vigoare, insi pand la momentul redactdrii prezentului inscris, aceasta nu ne-
a fost pusi la dispozitie, punindu-ni-se la dispozitie o serie de documente (Studii
geotehnice, Memoriu tehnic, Expertiza de siguranti si stabilitate intocmiti in anul
2005 de citre dl. expert tehnic atestat MLLPAT ing. Vasile Liviu POP, ce a avut la
bazi prevederile Normativului P100-92 etc),

* Avand in vedere evolutia nivelului de cunoastere, P100-92, care a suferit modificiri
si completiri in anul 2006, in anul 2013, iar in anul 2019 a fost publicat P100-
3/2019, evaluarea cladirii din punct de vedere al raspunsului la actiunea seismici gi
incadrarea acesteia intr-o clasi de risc seismic trebuie si aibd in vedere raspunsul
structurii la solicitarea produsi de grupdrile fundamentale actualizate, conform
opiniei emise de citre domnul Béagsicd G. Alexandru - expert tehnic judiciar /
evaluator autorizat, autorizatie nr. 12953 — seria 4830, inregistrati in evidentele UAT

Municipiul Turda, judetul Cluj, sub nr. 41687/13.11.2025.
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*Derularea unor activitii comerciale se face cu respectarea tuturor prevederilor
legale, inclusiv a celor privind evaluarea riscului seismic al cladirii, motiv pentru
care finalizarea unei tranzactii nu va putea fi realizati pénd la momentul punerii la
dispozitie de citre Win Magazin S.A. a unei expertize realizate de un expert tehnic
atestat MLPAT conform normativelor in vi goare,
* Comisia desemnati pentru stabilirea pretului de achizitie va avea tn vedere inclusjy
aspectele stabilite prin expertiza privind evaluarea riscului seismic al cladirii,
Intocmita conform normativelor in vigoare.
v Adresa nr. 1094/08.1 0.2025, emisd de citre Ministerul Culturii, Directia Judeteana pentru
Culturd Cluj, prin care a fost informat Win Magazin S.A. ¢i nu manifestd nici un Jel de interes,
constructia flind noud §i fiird valori arhitecturale sau memoriale evidente, infelegdnd prin
urmare sd nu isi exercite nici un fel de drept de premptiune legal Dpe care l-ar putea avea fatii de
cliadirea ..., inregistrati in evidenfele UAT Municipiul Turda, judetul Cluj, sub nr.
36691/08.10.2025,
v’ Raportul nr. 7901/2025, realizat de citre domnii VITA Gheorghe (expert tehnic judiciar —
evaluarea proprietdii imobiliare) si BASICA Alexandru (expert tehnic judiciar — constructii
civile, industriale si agricole, evaluarea proprietdtii imobiliare) din cadrul S.C.
TEHNOCONCEPTEXPERT S.R.L., privind achizitia imobilului "spatiu centru comercial”,
situat in str. Piata 1 Decembrie 1918 nr. 34-36, loc. Turda, jud. Clyj, cunr. cad. 51935 (teren cu
clddirile de pe acesta), de cétre UAT TURDA (exercitarea dreptului de preempfiune) prin care se
analizeazd oportunitatea economico-financiari a achizitiei imobilului situat in Municipiul Turda,
str. Piata 1 Decembrie 1918 nr. 34-36, judetul Cluj, avand numir cadastral 51935-C1-Cs,
intocmit de citre domnul expert Bagicd Alexandru, inregistrat in evidentele UAT Municipiul
Turda, judetul Cluj, sub nr. 40882/ 10.1 1.2025, ale carui obiective au fost urmatoarele:
* Analiza valorii de piati a imobilului situat in Turda, str. Piata 1 Decembrie 1918 nr.
34-36, corelati cu conditiile din oferta de vanzare nr. 568/17.10.2025, transmisi de
S.C. WIN MAGAZIN S.A., cu sediul social in Bucuresti, bd. Decebal nr. 25-29,
Cladirea Olympia Tower, et. 9, sector 3;
" Analiza cost-beneficiu, care include evaluarea costurilor de achizitie, inclusiv a
cheltuielilor ulterioare achizitiei, precum si a beneficiilor economice si functionale

rezultate din dobandirea imobilului.

Redactim prezentul
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REFERAT

Prin_care vi solicitim sd_analizati necesitatea si oportunitatea_initierii unui act

administrativ privind exercitarea dreptului de preemtiune gl UAT Municipiul Turda, judetul

Cluj, cu privire Ia cumpdrarea_imobilului situat administrativ pe raza municipiului Turda,

judetul Cluj, strada 1 Decembrie 1918, nr. 34-36, cod postal 401166, se afli proprietatea

imobiliard compusd din teren intravilan, cu_suprafata de 2.387 mp, cu_destinatia curti-

constructii de tipul administrativ-culturald, cu destinatie magazine, cu_suprafata utili de

4064,1 mp inscris in Cartea F unciard nr. 51935 Turda, nr. cadastral 51935, proprietatea WIN
MAGAZIN S.A. (subsidiard a IGD STIQ S.p.A.), luand in considerare argumentele mai jos

expuse:
(1) REFERITOR LA NECESITATEA EXERCITARII DREPTULUI DE PREEMTIUNE,

aceasta este dictati de cel putin trei imperative majore:

"un imperativ strategic, de aliniere cy viziunea de dezvoltare a municipiului.
Strategia de Dezvoltare Locali defineste Turda ca un Pol de Dezvoltare, un Oras
Istoric §i un reper turistic national. Preluarea in proprietate publici a celei mai
importante cladiri din centrul istoric cste un pas esential in materializarea acestej
viziuni, permifind crearea unui pol de atractie care s completeze oferta Salinei si sd
revitalizeze inima oragului.

"un imperativ urbanistic si de protejare a patrimoniului. Imobilul este piesa
centralad a Ansamblului Monument Istoric "Ansamblu urban Municipiul Turda sec.
XVII-XIX". In contextul investitiei publice masive in revitalizarea spatiului pietonal
adiacent, controlul public asupra acestei cladiri devine o necesitate pentru a garanta
coerenta dezvoltarii si pentru a proteja investitia deja realizats. Lisarea acestui actjv-
cheie la discretia unor interese private speculative ar reprezenta un risc inacceptabil
pentru viitorul centrului nostru istoric,

*"un imperativ de buni guvernare. Cladirea oferi un potential exceptional pentru a
gazdui functiuni de interes public major, fie ci vorbim despre un hub cultural si
educafional, un centru de inovare si antreprenoriat care si stimuleze economia locali,

Sau un centru administrativ modern care sj eficientizeze serviciile oferite cetdtenilor.

(2) PRIVITOR LA OPORTUNITATEA EXERCITARII DREPTULUI _DE
PREEMTIUNE, realizarea acestei achizitii este unici si conjuncturali. Proprietarul actual, parte

a unui grup international, se afli fntr-un proces strategic de iesire de pe piata din Roménia.

Aceasta situatie oferd o fereastrs de oportunitate pentru a negocia in condifii favorabile si pentry
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a securiza acest activ esential pentru comunitate, inainte ca acesta si intre pe piata speculativi,
astfel ci, exercitarea dreptului de preemtiune, conferit de Legea nr. 422/2001 , hu este doar un
drept, ci o responsabilitate pe care 0 avem fata de patrimoniul si viitorul orasului Turda.

2.1. Achizitionarea si reconversia imobilului din Piata 1 Decembrie 1918 nr. 34-36 nu

reprezintd o acliune izolati. ci se aliniazd perfect cu directiile definite in documentele

programatice ale municipalititii. in special Strategia de Dezvoltare Locali a_Municipiului

Turda. Acest demers actioneazi ca un proiect-far (flagship project), capabil sa catalizeze §i sa
materializeze simultan multiple obiective strategice.

2.1.1. in primul rand, proiectul contribuie direct la consolidarea statutului de Pol de
Dezvoltare si de membru activ in refeaua de Orase Istorice ale Roméniei. Preluarea in
proprietate publici si revitalizarea celei maj proeminente cladiri din piata centrald este o
declaratie de intentie §i o actiune concreta care intireste acest profil. Preluarea controlului asupra
unui activ-cheie de patrimoniu permite dezvoltarea unui hub cultural/turistic/administrativ care
completeazi oferta Salinei si ancoreazi Turda pe harta oraselor istorice revitalizate,

2.1.2. In al doilea rand, demersul se nscrie in viziunea de a transforma Turda intr-un
"reper turistic de interes national". in timp ce Salina Turda reprezintd principalul motor
turistic, dezvoltarea unui pol cultural si de servicii de inaltid calitate in centrul istoric este
esenfiald pentru a creste durata de sedere a turistilor si pentru a diversifica oferta. Clidirea
Winmarkt, prin pozitia sa, poate deveni inima acestei noi oferte complementare. Achizitia este
cea mai directd formi de valorificare, permitind o reconversie functionald, redat circuitulu
public intr-o forma moderni si relevant.

2.1.3. In al treilea rand, achizitia este piesa centrali a politicii de regenerare urbani, un
obiectiv explicit mentionat in strategie. In loc de a finanta multiple proiecte mici, cu impact
dispersat, municipalitatea are oportunitatea de a concentra resurse intr-o singurd interventie cu
impact exponential. Aceasta nu doar ci va reabilita o clidire, ci va redefini functional si estetic
intregul centru civic, devenind un simbol fizic al viziunii de dezvoltare si un catalizator pentru
investitii private ulterioare in zona adiacents. Proiectul este o interventie de regenerare urbani la
scard largi. Proprietatea publica garanteaza implementarea coerentd a viitoarelor reglementiri
urbanistice pentru centrul istoric.

2.2. Cladirea vizatd nu este un element arhitectural oarecare. ci este piesa dominanti a

frontului estic al pietei centrale. definind caracterul si scara intregului spatiu public din inima

"Ansamblului urban Municipiul Turda sec. X VIII-XIX". astfel cd orice interventie asupra acestei

cladiri are un impact direct sj imediat asupra perceptiei intregului centru istoric.

In acest context, lisarea unui activ de o asemenea importanta Intr-o proprietate privati cu

un viitor incert reprezintd un risc strategic major. Acest risc este amplificat de investitia publica
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semnificativd, in valoare de peste 15 milioane de lei, deja angajatd de municipalitate prin
proiectul de "Revitalizare a spatiului pietonal din centrul istoric".

O eventuali degradare a imobilului, o reconversie inadecvata (de exemplu, catre functiuni
de joasa calitate, precum sili de Jocuri de noroc) sau o lipsi de investitii pe termen lung din
partea unui viitor proprietar privat ar anula in mare parte beneficiile estetice si functionale ale
investitiei publice in infrastructura pietonald adiacents.

Prin urmare, achizitia imobilului trebuie privitd ca o decizie de management al riscului
urbanistic si o forma de asigurare a investitiei publice deja realizate.

Trecerea in proprietate publici este singura modalitate prin care municipalitatea poate
garanta o dezvoltare coerenti si de inalti calitate a intregului centru istoric.

Acest demers permite autoritétii locale si treaca de la un rol pasiv, de reglementator prin
Planul Urbanistic General (PUG) si Planuri Urbanistice Zonale (PUZ), 1a un rol activ, de
dezvoltator si custode al patrimoniului.

Proprietatea publica asigurd controlul pe termen lung asupra functiunii, esteticii si
accesibilitatii cladirii, aliniind-o permanent cu interesul public, nu cu interesele speculative pe
termen scurt ale unui proprietar privat.

2.3. Oportunitatea conjuncturali: contextul tranzactional si disponibilitatea activului, in
conditiile in care decizia de a inifia acest demers este susfinuti de un context de piata exceptional
de favorabil. Proprietarul actual, S.C. WIN MAGAZIN S.A., este subsidiara grupului italian
Immobiliare Grande Distribuzione (IGD) SIIQ S.p.A., un jucator major pe piata imobiliari
europeand. Conform rapoartelor financiare si strategiei de afaceri a grupului, IGD se afla intr-un
proces deliberat si planificat de iesire de pe piafa din Roménia. Aceasts strategie, inclusi in
planul de afaceri 2022-2024, vizeazi vénzarea activelor considerate "non-core" pentru a reduce
datoriile financiare ale grupului si a se concentra pe portofoliul de bazi din Italia. Vanzirile
anterioare ale centrelor comerciale din Cluj-Napoca si Vaslui confirma in mod clar aceasti
directie strategici. Aceastd conjuncturd creeazi o fereastri de oportunitate unici si, foarte
probabil, irepetabild pentru Municipiul Turda. Administraia publicd locald are sansa de a
negocia direct cu un vénzitor motivat si finalizeze tranzactia, evitand competifia cu alti
investitori privati care ar putea duce la o escaladare a pretului sau, mai grav, la achizitia cladirii
de cdtre o entitate cu planuri de dezvoltare neconforme cu viziunea strategica a orasului.

2.4. Achizitia clidirii nu este un scop in sine. c¢i un mijloc pentru a debloca un potential

imens de dezvoltare. Suprafata utild generoasi de peste 4.000 mp si localizarea centrald

exceptionald permit o multitudine de scenarii de reconversie. fiecare capabil si genereze valoare

publicd semnificativa, putdndy-se proceda la punerea n practici a unor scenarii combinate.

2.4.1. Scenariul I - Hub Cultural si Educational "Forum Turda"
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Acest scenariu propune transformarea clidiri intr-un centru cultural vibrant si
multifunctional, un punct de referintd pentru viata comunitari, Inspirat de exemple de succes de
reconversie a unor clidiri emblematice !°, "Forum Turda" ar putea gizdui:

* O mediatecd moderns, care si depageasca conceptul clasic de biblioteca, oferind acces la
resurse digitale, spatii de studiu si zone de lectur interactive.

*O filialdi a Muzeului de Istorie, dedicats expozitiilor temporare si istoriei moderne si
contemporane a orasului, eliberand spatiu in sediul principal.

* Spatii expozitionale versatile pentru artisti locali $i nationali.

= Sdli de conferinte si ateliere pentru evenimente educationale, workshop-uri si dezbateri publice.
*Un centru pentru tineret, oferind un spatiu sigur si creativ pentru activitifi extrascolare.
Impact: Cresterea exponentiald a ofertei culturale a orasului, atragerea turismului cultural,
revitalizarea vietii comunitare $i crearea unui pol de educatie non-formals.

2.4.2. Scenariul 2 - Centru de Inovare si Antreprenoriat "SalinaTech Hub", Acest scenariu
se aliniazi direct cu Strategia de Transformare Digitald a Municipiului Turda 2024-2034 si
Vizeazd crearea unui motor pentru economia locald bazati pe cunoastere. "SalinaTech Hub" ar
functiona ca un ecosistem pentru i movare, incluzind:
= Spatii de co-working moderne pentru freelanceri si nomazi digitali.

* Birouri flexibile pentru startup-uri si companii din sectorul IT&C.

= Laboratoare de formare digitald (coding, design, marketing digital) pentru reconversie
profesionala si dezvoltarea competentelor tinerilor.

=Un centru de competente dezvoltat in parteneriat cu universititi si clustere de specialitate,
precum Clyj IT 18, pentru a facilita transferul tehnologic. Impact: Stimularea antreprenoriatului
local, crearea de locuri de muncd inalt calificate, retinerea talentelor in oras, atragerea de
investitii in tehnologie si consolidarea profilului inovator al municipiului.

24.3. Scenariul 3 - Centru Administrativ Integrat si Servicii pentru Cetdteni. Acest
scenariu pragmatic vizeazi modernizarea si eficientizarea administratiei publice locale. Cladirea
ar putea fi transformati Intr-un centru modern de servicii pentru cetifeni, consolidand intr-o
singurd locatie accesibili multiple departamente si servicii publice care in prezent sunt dispersate
in diverse clidiri din oras.
= Concept de "ghiseu unic" pentru taxe si impozite, urbanism, asistentd sociali si alte servicii de
interes public.

" Spatii moderne de birouri pentru angajatii primiriei, Imbunétitind conditiile de munca si
eficienta operationala.
»Saldi modernd pentru sedintele Consiliului Local si alte evenimente publice.

Impact: Imbunatatlrea radicald a experientei cetatenilor in relatia cu administratia, cresterea
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transparentei si eficientei serviciilor publice, reducerea costurilor operationale pe termen lung

(prin eliminarea chiriilor $i optimizarea costurilor de Intretinere) si eliberarea altor cladiri din

patrimoniul public pentru noi functiuni.

ANALIZA COMPARATIVA A SCEN ARIILOR DE RECONVERSIE FUN CTIONALA

Criteriu de
Analiza

Seenariul 1
(Hub Cultural)

Scenariul 2
(Tech Hub)

Scenariul 3
(Centru Administrativ)

Aliniere Strategici

Foarte ridicatd (Turism,
Cultura, Patrimoniu)

Foarte ridicati
(Dezvoltare Economica,
Inovare, Digitalizare)

Ridicata (Buni
Guvernare, Eficienti
Administrativi)

Impact Foarte ridicat (coeziune Ridicat (oportunititi Mediu (imbunétitirea

Social/Comunitar sociald, educatie, pentru tineri, dezvoltare serviciilor pentru
identitate locali) de competente) cetiteni)

Impact Economic Mediu (turism, industrii Foarte ridicat (locuri de Mediu (optimizarea
creative) muncd, atragere cheltuielilor publice,

investitii, taxe locale) eliberarea de active)

Sustenabilitate Dependenti de subventii Potential ridicat de auto- Costuri operationale

Financiari publice si granturi; finantare prin chirii si acoperite din bugetul
venituri moderate din servicii; atrage investitii local; genereazi
inchirieri/bilete. private. economii pe termen

lung.

Surse Finantare
Reabilitare

Programe Regionale
(Axa Culturd/Turism),
PNRR, granturi
norvegiene.

Programe Regionale
(Axa

Competitivitate/Inovare),

PNRR, parteneriate
public-privat.

Programe Regionale
(Axa Dezvoltare
Urbana), PNRR
(Componenta Valul
Renovdarii).

(3) Cu privire la pretul de achizitie va rugam si aveti in vedere:
v’ Adresa nr. 568/17.1 0.2025, emisi de citre proprietarul imobilului,

inregistrati in evidentele UAT Municipiul Turda, judetul Clyj,

Win Magazin S.A.,
sub nr. 38214/20.10.2025,

v" Raportul nr. 7901/2025, realizat de citre domnii VITA Gheorghe (expert tehnic judiciar —
evaluarea proprietdyii imobiliare) si BASICA Alexandru (expert tehnic judiciar — constructii
civile, industriale si agricole, evaluarea proprietdtii  imobiliare) din cadrul S.C.
TEHNOCONCEPTEXPERT S.R.L., privind achizitia imobilului “spafiu centru comercial”,
situat in str. Piata 1 Decembrie 1918 nr. 34-36, loc. Turda, jud. Clyj, cu nr. cad. 51935 (teren cu
cladirile de pe acesta), de céitre UAT T URDA (exercitarea dreptului de preempliune) prin care se
analizeaza oportunitatea economico-financiari a achizitiei imobilului situat in Municipiul Turda,
str. Piata 1 Decembrie 1918 nr. 34-36, judetul Cluj, avand numir cadastral 51935-C1-C8,
intocmit de citre domnul expert Bagicd Alexandru, fnregistrat in evidentele UAT Municipiul

Turda, judetul Cluj, sub nr. 40882/ 10.1 1.2025, ale carui obiective au fost urmétoarele:
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* Analiza valorii de piati a imobilului situat in Turda, str. Piata 1 Decembrie 1918 nr.
34-36, corelati cu conditiile din oferta de vanzare nr. 568/17.10.2025, transmisi de
S.C. WIN MAGAZIN S.A., cu sediul social in Bucuresti, bd. Decebal nr. 25-29,
Cladirea Olympia Tower, et. 9, sector 3;

*Analiza cost-beneficiu, care include evaluarea costurilor de achizitie, inclusiv a
cheltuielilor ulterioare achizitiei, precum si a beneficiilor economice si functionale
rezultate din dobandirea imobilului.

(4) In ipoteza in care apreciati a fi necesara si oportuna exercitarea dreptului de preemtiune
pentru achizitia imobilului mai sus mentionat, in temeiul prevederilor art. 4 alin (4) din Legea nr.
422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata (r1) in Monitorul Oficial, Partea
I'nr. 938 din 20 noiembrie 2006 si a Normelor metodologice pentru aplicarea prevederilor art. 4
din Legea nr. 422/2001 privind Dprotejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare, referitoare la exercitarea dreptului de preemptiune al statului romdn,
prin Ministerul Culturii, respectiv prin serviciile publice deconcentrate ale acestuia in cazul
vanzdrii de monumente istorice aflate in proprietatea persoanelor Jizice sau juridice de drept
privat, din 02.12.2019, parte integranti din Ordinul nr. 3143/2019, emis de citre Ministerul
Culturii, publicat in Monitorul Oficial, Partea 1 nr. 1001 din 12 decembrie 2019, adoptarea
actului administrativ trebuie realizati in termen de 30 de zile lucritoare calculate de la data
comunicarii neexercitiirii dreptului de preemptiune de citre Ministerul Culturii, respectiv de
catre serviciile publice deconcentrate ale acestuia, conform art. 8' din Legea nr. 422/2001

privind protejarea monumentelor istorice, deci cel tirziu pénd la data de 19.11.2025.

Arhitect Sef, 5
Daniela-Maria BALOG-TECAU

Serviciul Evidenti si Administrare Patrin\'l,oniu (SEAP),
Sef Serviciu, Dan CISMAS

Directia Ecpnomicé,
Director Executiv, Liliana VONICA

A A
/ \.' !

tie Publici Locali (SAPL)
-Felicia MUNTEANU
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 51935 Turda

Nr. cerere - 53894
- Ziva T 14
a7 11

T Anul 2025

B wtc;dv—enflcare '

100197

A. Partea 1. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:14916

Nr. cadastral vechi:2198

Adresa: Jud. Cluj, UAT Turda, Loc. Turda, Str Piata 1 Decembrie 1918, Nr. 34-36

Nr. |Nr. cadastral Nr. * " :
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 51935 2.387 Teren de constructie
Constructii
Nr cadastral " .
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
ALl 51935-C1 Jud. Cluj, UAT Turda, Loc. Turda, Str | MAGAZIN WINMARKT BIG P+2 ETAJE: compus din: Parter:
Piata 1 Decembrie 1918, Nr. 34-36 |casa scarilor escalatore,casa scarilor ,hol circulatie Corp
A, 15 spatii comerciale,grup sanitar femei grup sanitar
handicapati si grup sanitar barbati,coridor cale de
evacuare,oficiu, casa scarilor secundare,acces marfa,T.E.
de etaj.T.E.G. hol circulatie corp B,sald alimentatie
pujblica,hol acces marfa,vitrine servire,grup sanitar
personal,incélzire preparate,camera pompe incendiu ,
dispecerat,grup sanitar ,centralda termica,Su = 1.169,7
mp.Etaj I: Casa scarilor escalatoare ,casa scarilro,hol
circulatii Corp A,16 spatii comerciale, grup sanitar femei ,
sas grupuri sanitare,grup sanitar barbati,casa scarilor
secundare,hol-lift -acces marfa,depozitare ,T.E.etaj,spatiu
birouri,sas grupuri sanitare ,grup sanitar femei ,grup
sanitar handicapati-cale de evacuare ,grup sanitar
barbati,hol cale de evacuare ,ofici birouriterasid balcon
descoperit ,Su=1447,2 mp.ETA] I:Casa scérilon
escalatoare casa scarilor,hol circulatii corp A, 16 spatii
comerciale, grup sanitar femei ,sas, grupuri anitare ,grup
sanitar barbati,casa scarilor secundare,hol-lift -acces
B marfa,depozitare,T.E.eta],oficiu.
Al.2 51935-C2 Jud. Cluj, UAT Turda, Loc. Turda, Str C4 trot Sc=48
Piata 1 Decembrie 1918, Nr. 34-36 rotuar cu me
Al3 1935-C3 Jud. Cluj, UAT Turda, Loc. Turda, Str _ 2 X i t 5 H Sc=42
5 Piata 1 Decembrie 1918, Nr. 34-36 C5 -rampa scari constructiile din beton cu Sc mp
Al4 51935-C4 Jud. Cluj, UAT Turda, Loc. Turda, Str Cé:platforma betonatd+alei acces,constr.din beton,
Piata 1 Decembrie 1918, Nr. 34-36 |compusa din. platforma betonat3 si jumatate din latimea
aleii de acces ce delimiteaza spre sud amplasamentul ,
L Magazia Big de SC Romtelecom SA Turda
AlS 51935-C5 Jud. Cluj, UAT Turda, Loc. Turda, Str C7 trot +scari Sc=171 .
Piata 1 Decembrie 1918, Nr. 34-36 S mp
AL6 51935-C Jud. Cluj, UAT Turda, Loc. Turda, Str | g trot =
® | Piata 1 Decembrie 1918, Nr. 34-36 | Co-Trotuar acces cu Sc=38 mp
Al.7 51935-C7 Jud. Cluj, UAT Turda, Loc. Turda, Str C9 -t 2 t3 Sc=110
Piata 1 Decembrie 1918, Nr. 34-36 9 -terasa betonatd Sc mp |
Al.8 51935-C8 Jud. Cluj, UAT Turda, Loc. Turda Cl0-trotuar cu Sc=38 mp _J
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
2629 / 12/02/2008

Act nr. 137/2007 emis de primaria Turda (autorizatia de construire si autorizatiile de luare in folsointa nr.

|5/2008 PrimaRIA TURDA);

1 [Intabulare, drept de PROPRIETATEtitlul anterior de diJVlzare
|nche|erea nr. 1421972007, doband|t prln Construire, cota actuala 1/1|

1) SC WIN MAG /IN MAGAZIN SA
OBSERVATII: (provenlta din conversta CF 14916)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

IA1 Al.l, A1.2, A1.3, Al.4, AL.5, Al
6, Al.7, Al1.8
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Carte Funciara Nr. 51935 Comuna/Oras/Municipiu: Turda

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
14504 / 03/04/2025
Act Administrativ nr. cererea nr. 14504, din 03/04/2025 emis de MUNICIPIUL TURDA;
B6 —se noteaza respeingerea vcererii de .r_ee.xaminare a incheierii nr. Al ALL A16.2At1\.17.3£'18.4, AL5, AL
5731/06,03,2025, formulata de M,unicipiul Turda ! '
17617 / 24/04/2025 |

Act Normativ nr. Ordin nr. 2182, din 01/07/2005 emis de MINISTERUL CULTURII SI CULTELOR; Act
Administrativ nr. adeverinta de identitate a imobilului nr. 14721, din 24/04/2025 emis de MUNICIPIUL
TURDA; Act Administrativ nr. raport nr. 15804/84 conex cu raportul nr. 18561/2012, din 11/07/2014 emis de
Municipiul Turda - Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului; Act Administrativ nr. aviz nr. 408, din
15/11/2012 emis de Ministerul Culturii si Patrimoniului National; Act Administrativ nr. Lista documentelor|

istorice, din 01/07/2005 emis de .; Act Administrativ nr. Anexa 3 la hotararea nr. 229, din 30/09/2014 emis
de Consiliul Local al municipiului Turda; Act Administrativ nr. Hotararea nr. 12, din 31/01/2013 emis de
Consiliul Local al municipiului Turda; Act Administrativ nr. Hotararea nr. 229, din 30/09/2014 emis de
Consiliul Local al municipiului turda; Act Administrativ nr. Raport nr. 18562/226, din 06/12/2012 emis de

'Municipiul Turda Serviciul Urbanism si Amenajare a Teritoriului;

| se noteaza dreptul de preemptiune asupra imobilului in conformitate

Al, Al.l, Al,2, Al.3, Al.4, Al.5, Al.

B7 |cu dispozitiile art. 4 alin (4) din legea nr. 422/2001 privind protejarea 6.Al1.7, Al.8
monumetelor istorice
1) MUNICIPIUL TURDA
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantie si sarcini

. NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 51935 Comuna/Oras/Municipiu: Turda
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
51935 2.387 Teren de constructie
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

2800

40380
7 | 67871
16 21 /‘
20/
9 19...'—-"“"-—-—’.-]
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata = " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 cuti  Ipa | 2.387 - - - Teren de constructie
constructii
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 6§77/2001. Pagina 3 din5
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Carte Funciara Nr. 51935 Comuna/Oras/Municipiu: Turda

“ Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii MAGAZIN WINMARKT BIG P+2 ETAJE: compus
administrative si din: Parter: casa scarilor escalatore,casa
social culturale scarilor ,hol circulatie Corp A,15 spatii
comerciale,grup sanitar femei grup sanitar
handicapati si grup sanitar barbati,coridor cale
de evacuare,oficiu, casa scarilor secundare,
acces marfa,T.E. de etaj.T.E.G. hol circulatie
corp B,sald alimentatie pujblica,hol acces
marfa,vitrine servire,grup sanitar personal,
fncdlzire preparate,camerd pompe incendiu ,
dispecerat,grup sanitar ,centrald termica,Su =
1.169,7 mp.Etaj I: Casa scarilor escalatoare ,
casa scarilro,hol circulatii Corp A,16 spatii
Al.l 51935-C1 0 Cuacte comerciale, grup sanitar femei ,sas grupuri
sanitare,grup sanitar barbati,casa scarilor
secundare,hol-lift -acces marfa,depozitare ,T.E.
etaj,spatiu birouri,sas grupuri sanitare ,grup
sanitar femei ,grup sanitar handicapati-cale de
evacuare ,grup sanitar barbati,hol cale de
evacuare ,ofici birouri,terasa balcon descoperit
,Su=1447,2 mp.ETA) Il:Casa scarilor
escalatoare casa scarilor,hol circulatii corp A,
16 spatii comerciale, grup sanitar femei ,sas,
grupuri anitare ,grup sanitar barbati,casa
scarilor  secundare,hol-lift -acces marfa,
depozitare,T.E.etaj,oficiu.
constructii C4 trotuar cu Sc=48 mp
Al.2 51935-C2 industriale si 0 Cu acte
edilitare
constructii C5 -rampa scari constructiile din beton cu
Al3 51935-C3 industriale si 0 Cu acte|S5c=42 mp
edilitare
constructii C6:platforma betonata+alei acces,constr.din
industriale si beton, compusé din. platforma betonatd si
Al.4 51935-C4 edilitare 0 Cu acte|jumatate din latimea aleii de acces ce
delimiteaza spre sud amplasamentul ,Magazia
Big de SC Romtelecom SA Turda
constructii C7 trotuar +scéri cu Sc= 171 mp.
Al5 51935-C5 industriale si 0 Cu acte
edilitare
constructii C8-trotuar acces cu Sc=38 mp
Al.6 51935-C6 industriale si 0 Cu acte
edilitare
constructii C9 -teras3 betonata Sc=110 mp
Al.7 51935-C7 industriale si 0 Cu acte
edilitare
constructii C10-trotuar cu Sc=38 mp
Al.8 51935-C8 industriale si 0 Cu acte
edilitare

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m) inceput sfarsit o= (m)
1 2 11.766 2 3 13.803

3 4 8.138 4 5 5.477

5 6 15.823 6 7 50.701

7 8 5.567 8 9 13.375
9 10 15.353 10 11 4618
11 12 8.43 12 13 0.401

13 14 223 14 15 0.4

15 16 5.198 16 17 2.673

17 18 5.982 18 19 - 17.129

19 20 10.866| | 20 21 5.661
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Carte Funciara Nr. 51935 Comuna/Oras/Municipiu: Turda

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m})
21 1 4.387

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*kk Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
14/11/2025, 07:59

Acest document se elibereazé gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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"
ROMANIA 7
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL TURDA

PRIMARIA

SERVICIUL URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr.4956/ din 11.02.2025.

ADEVERINTA

Confirmam prin prezenta conform - C.F.E. Turda nr.51935 c& imobilul teren intravilan din mun.Turda,
situat pe frontul P-fei 1 Decembrie 1918 la nr.34-36 cu nr. cad.el.51935 Turda(2387mp.) si constructia C1
inscrisé in C.F.E. Turda nr.51935 la pozitia A1.1 cu nr.cad.el.51935-C1 - Magazin Winmarkt Big P+ 2 Etaje,
constructia C2 inscrisa in C.F.E. Turda nr.51935 la pozitia A1.2 cu nr.cad.el.51935-C2 Sc=48mp., C4 - trotuar,
constructia C3 inscrisa in CFE Turda nr. 51935 la pozitia A1.3 cu nr. cad. el. 51935-C3, Sc=42 mp, rampa scari,
constructia C4 inscrisa in CFE Turda nr. 51935 la pozitia A1.4 cu nr. cad. el. 51935-C4, platforma betonata,
constructia C5 inscrisa in CFE Turda nr. 51935 la pozitia A1.5 cu nr. cad. el. 51935-C5, C7 - trotuar + scari,
Sc=171 mp, constructia C6 inscrisa in CFE Turda 51935 la pozitia A1.6 cu nr. cad. el. 51935-C6, C8 trotuar
acces cu Sc=38 mp, constructia C7 inscrisa in CFE Turda 51935 la pozitia A1.7 cu nr. cad. el. 51935-C7, C9
terasa betonata Sc=110 mp si constructia C8 inscrisa in CFE Turda 51935 la pozitia A1.8 cu nr. cad. el. 51935-
C8, C10 - trotuar cu Sc=38 mp, nu sunt clasate ca monumente istorice. Fac parte din zona protejati denumit
»Ansamblu urban municipiul Turda sec. 18-19" cod. CJ-Ij-s-B-07797, notati in listele oficiale ca monument istoric
de importantd localda pe lista ANEXA la OM.C.C. nr2.314/8.07.2004. modificats prin O.M.CP.N.
nr.2.361/12.07.2010. si O.M.C. nr.2828/24.12,2015. privind municipiul Turda.

Priméria municipiului Turda, prin Primar Cristian Octavian Matei:

Semnétura_

o

) —
sl exercité ———L7 ,/(
N /.J,

—_— - S

nu-gi exercitéd

dreptul de preemtiune la instriinarea imobilului mai sus mentionat, confart4 alin.(4) al Legii
nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice. Comunicérile privind neexercitarea dreptului de preemfiune au

termen de valabilitate pentru infregul an calendaristic in care au fost emise, inclusiv pentru situatiile in care
monumentul istoric este vandut de mai multe ori,

La instréinare este necesar si solicitati adeverintd de la Ministerul Culturi si  Cultelor-Comisia
Nationalé/Comisia Zonalé Cluj, daca-gi exercité sau nu dreptul de achizitionare asupra imobilului, conform legii.

Eliberam prezenta la cererea Uniunii Nationale a Notarilor Publici, Societatea Profesionala Notariala Novalex,
cu sediul in Municipiul Cluj Napoca, Calea Dorobantilor, nr. 43-45, judetul Cluj, in calitate de reprezentanti ai SC WIN

MAGAZIN SA, pentru a le servi la Serviciul Impozite i Taxe Priméria Turda, intabulare, acte notariale, bancare, in
instanta si alte evidente administrative.

PRIMAR. * SECRETAR GENERAL,
Cristian Octa\{tan;MATEl : Elena Mihaela MARGINEAN
B CF | ARHITECT SEE, SEFSUATC, |
s g8 Daniela Maria Balog TecXu Marin FATTA!){A f

i

Ciprian Popa/{?éf ACHITAT TAXA ADEVERiNIA 2,0RON ct: chitanta fiscala nr._scutire conf.O.U.f\i.R.nr.4112016._ELIBEi2A .
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