ROMANIA

JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
CONSILIUL LOCAL
HOTARAREA NR. 134
din data de 20.11.2025

privind aprobarea PUD — CONSTRUIRE 2 LOCUINTE UNIFAMILIALE CORP
C2 SI CORP C3, SI IMPREJMUIRE SI AMENAJARI EXTERIOARE, Municipiul
Turda, str.Campiei, nr. 78B, Judetul Cluj

Consiliul Local al Municipiului Turda, intrunit in sedinta publicd extraordinara
din data de 20.11.2025;

Luand in dezbatere proiectul de hotdrdre privind aprobarea PUD -
CONSTRUIRE 2 LOCUINTE UNIFAMILIALE CORP C2 S§I CORP (3. S§I
IMPREJMUIRE SI AMENAJARI EXTERIOARE. Municipiul Turda, str.Campiei, nr. 78B,
Judetul Cluj, proiect elaborat din initiativa Primarului Municipiului Turda, domnul Matei
Cristian Octavian;

Avand in vedere:

- necesitatea si oportunitatea aprobdrii Planului de Urbanism de Detaliu in vederea
obtinerii Autorizatiei de Construire pentru investitia propusa,

- Referatul de aprobare — expunerea de motive intocmit(a) de initiatorul proiectului de
hotérare. Primarul Municipiului Turda, dl. Cristian-Octavian MATEI, prin care se propune
aprobarea PUD — CONSTRUIRE 2 LOCUINTE UNIFAMILIALE CORP C2 SI CORP
C3, SI IMPREIMUIRE SI AMENAJARI EXTERIOARE, mun. Turda, str. Campiei, nr.
78B, jud. Cluj;

- Raportul de specialitate al Serviciului Urbanism. Amenajarea Teritoriului si Cadastru
nr. 23522 /13.10.2025, cu referire la aprobarea PUD — CONSTRUIRE 2 LOCUINTE
UNIFAMILIALE CORP (2 SI CORP C3. SI IMPREIMUIRE SI AMENAJARI
EXTERIOARE, Municipiul Turda, str.Campiei, nr. 78B, Judetul Cluj;

- avizul favorabil al Comisiei de specialitate nr. 3 - pentru urbanism si amenajarea
teritoriului, administrarea domeniului public si privat, protectia mediului, investitii, a
Consiliului Local al Municipiului Turda.

Avand in vedere prevederile:

- art.129, alin.1, alin.2, lit.c si alin.6. lit.c, din O.U.G.R. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ. cu modificarile si completarile ulterioare;

Ludnd in considerare dispozitiile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea constructiilor si unele mdsuri pentru realizarea
locuintelor, republicatd, cu completarile si modificarile ulterioare;

- Hotérrii nr. 57 din 31.03.2022 privind privind aprobarea PUD — Construire casi
unifamiliald P+E. imprejmuire. bransamente si racorduri la utilitati in municipiul Turda. str.
Campiei nr. 78B;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completirile si
modificérile ulterioare;

- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicatd. cu modificarile si completarile ulterioare:

In temeiul drepturilor conferite prin art. 136. alin. 1. art. 139. alin. 1. alin. 3. lit. h si
art. 196, alin. 1, lit. a, din Ordonantd de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.
cu modificdrile si completdrile ulterioare. precum si ale Regulamentului de organizare si
functionare al Consiliului Local al municipiului Turda.



HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba PUD — CONSTRUIRE 2 LOCUINTE UNIFAMILIALE CORP
C2 SI CORP (3, SI IMPREJMUIRE SI AMENAJARI EXTERIOARE, mun. Turda,
str.Campiei, nr. 78B, jud. Cluj, in baza Avizului Arhitectului Sef/ C.T.A.T.U. nr.5 din
10.10.2025 si a Raportului asupra informadrii si consultarii publicului nr. 41779 din
14.11.2025, pe teren intravilan proprietate privata cu C.F. nr.50292 Turda nr. cad. 50292,
S=2136 mp, categorie de folosintd Curti constructii,cu proprietari tabulari COLDEA
MARIAN MIRCEA, COLDEA ALINA, ONACA CLAUDIU-LUCIAN. Perioada de
valabilitate este de 5 ani.
Terenul se incadreaza, conform P.U.G. Turda in UTR LR3 - Zona destinata pentru locuire
urbana de tip rural si dotari aferente.
DENUMIREA U.T.R.: LR3

LOCALIZARE: CARTIERUL POIANA

DELIMITARI: STR. STADIONULUI, LIMITA DE PROPRIETATE A
INCINTELOR SCOLII DE SOFERI, STADIONULUI MUNICIPAL, ABATORULUI S.C.
DOLHA S.R.L., LIMITA INTRAVILANULUI EXISTENT, LIMITA DE PROPRIETATE
A PARCELEI NR. 127 DIN STR. CAMPIEI, STR. G-RAL IONEL TARAS, LIMITA
INTRAVILANULUI EXISTENT, STR. HATEGULUIL.

FUNCTIUNEA DOMINANTA: LOCUIRE INDIVIDUALA DE TIP RURAL

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE: DOTARI ALE ZONEI DE LOCUIT

DISPONIBILITATI DE TEREN: TEREN SLAB CONSTRUIT

CARACTERISTICILE FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT: REGIM DE
INALTIME PREPONDERENT PARTER, STARE BUNA SI MEDIOCRA

ELEMENTE PROTEJATE:,

MONUMENT ISTORIC SI DE ARHITECTURA ~ COD  ZONA DE PROTECTIE
BISERICA REFORMATA 13B548 PARCELA MONUMENTULUI SI CELE 2
ADIACENTE

REGLEMENTARI PROPUSE:
PERMISIUNI:
SE POT ELIBERA CERTIFICATE DE URBANISM PENTRU CONSTRUIRE
PRIN COMPLETAREA SAU EXTINDEREA CONSTRUCTILOR EXISTENTE,
MODIFICARE DE FUNCTIUNI;
CONSTRUCTII NOI SITUATE LA MINIMUM 50 M IN SPATELE FRONTULUI
SE POT AUTORIZA NUMAI PE BAZA DE P.U.D. PENTRU GRUPARI DE MINIMUM
4 LOCUINTE.
SE POT AUTORIZA LOCUINTE INDIVIDUALE, DOTARI AFERENTE ZONEI
DE LOCUIT, ANEXE GOSPODARESTI SI ADAPOSTURI PENTRU ANIMALE
LIMITATE LA CAPACITATEA DE MAXIMUM 5 CAPETE ANIMALE MICL.

RESTRICTII:

PE PARCELA AFERENTA SI PE PARCELELE ADIACENTE
MONUMENTULUI ISTORIC SE VOR ELIBERA AUTORIZATII DE CONSTRUCTIE
NUMAI PE BAZA P.U.D. AVIZAT DE C.ZM.A.S.L;

PE TRASEUL STR. CAMPIEI, PE AMBELE LATURI ALE STRAZII, SE VA
RESPECTA UN ALINIAMENT DE 20 M DIN AXUL DRUMULUL.

ESTE INTERZISA AUTORIZAREA ADAPOSTURILOR PENTRU ANIMALE
MARI (BOVINE,CABALINE, ETC.).

INDICI DE CONTROL: H MAXIM = 2NIVELE

P.O.T. MAXIM = 30%
C.U.T. MAXIM = 0,3



Parcela studiatdi de 2136 mp se afla in proprictatea beneficiarilor COLDEA MARIAN
MIRCEA, COLDEA ALINA si ONACA CLAUDIU-LUCIAN. Terenul are o forma
rectangulara. cu accesul din latura nordica din terenurile identificate prin C.F. 66821 si C.F.
55929 — domeniu public, proprietar Municipiul Turda.
Pe parcela exista in prezent un corp de cladire C1 cu functiunea de locuintd. regim de
indltime Sp+P+1E si cu o suprafatéd construitd de 219.97mp.
Se propune construirea a doud locuinte unifamiliale C2 si C3 cu regim de inéltime S+P si o
suprafatd construitd insumatd a celor doud de 272.1 mp. Spatiul ramas neconstruit va fi
alocat spatiului verde pe sol natural. zonelor pietonale din incinta parcelei si a acceselor
auto.
adresa Str. Campiei. nr. 78B. Terenul poate fi identificat dupd cum urmeaza: Nr. CF 50292
Turda, cu o suprafaté a terenului de 2136 mp.
Zona este dominati de prezenta locuirii individuale de tip rural. Functiunile complementare
din zona sunt reprezentate de dotarile ale zonei de locuit. Caracteristicile fondului construit
existent din punct de vedere al regimului de indltime sunt preponderent parter, cu imobile in
stare buna si mediocrad. Din punct de vedere al aspectelor estetice ale constructiilor din zona.
acestea nu prezintd valoare arhitecturald sau ambientald cu exceptia Bisericii Reformate —
Monument istoric si de arhitectura. care sec afld la o distantd de peste 100 m N-E fatd de
amplasamentul studiat.
vecinititi: Est - teren intravilan proprietate privatd CAD 58705:
Nord - proprietate privatd nr. CAD 62710
proprietate Municipiul Turda nr. CAD 55929
proprietate Municipiul Turda — domeniu public nr. CAD 66821
Sud - teren intravilan proprietate privatd CAD 66476:
Vest - teren intravilan proprietate privatd. CAD 59170.

Prevederi P.U.G. - R.L..U. aprobate anterior:

- UTR LR3. Zona pentru locuire urbana de tip rural si dotéri aferente.

- POT maxim = 30%

- CUT maxim = 0,3

Prevederi P.U.D./ A:C: propuse:

- H propus = S+P; H max = S(D)+P+1E;

- POT PROPUS = 23,04%, POT maxim = 30%

- CUT PROPUS =222, CUT maxim = 0,3

- Sp. verde propus: min 20%

- Amplasarea constructiilor fata de limita de proprietate:
CORP C2 - propus
- retragerea fata de limita vesticd (limita de proprietate): 6,50 m — se va alinia la corpul
existent C1
- retragerea fatd de limita sudica (limitd de proprietate): 4.50 m
CORP C3 - propus
- retragerea fatd de limita sudica (limitéd de proprietate): 4.50 m
- retragerea fatd de limita esticad (imprejmuire propusa): 5.30 m
*distanta intre corp C2 §i corp C3: 7,80
*distanta intre corp Cl gi corp C2: 11,64

- circulatii si accese: accesul pietonal si auto se va realiza de pe latura nordica a parcelet,
(dinspre str Campiei). Stationarea autovehiculelor: doar in interiorul incintei, exclusiv
in afara spatiilor publice. Necesarul total de parcaje va fi asigurat conform H.G. nr.
525/27.06.1996.

- echipare tehnico-edilitard: Echiparea edilitara va fi asigurata prin racordarea la
retelele de utilitiiti existente in zona.
Alimentare cu apa: imobilele propuse se vor racorda la reteaua existenta in zond.



Canalizare: imobilele propuse se vor racorda la reteaua existenti in zona.
Incalizirea: imobilele propuse vor avea centrala termicé individuala
Alimentare cu energie electricd: imobilele propuse se vor racorda la reteaua existenta in

Z0na.

Gospodarie comunala: deseurile se vor depozita intr-un spatiul special amenajat. o platforma
gospodareascd amplasatd in interiorul parcelei. Aceasta va avea acces facil din strada.
deseurile fiind evacuate periodic cu ajutorul firmelor de specialitate in baza unui contract.

Se avizeazd FAVORABIL /cu conditiifaefaverabil Planul urbanistic de detaliu~A=C, cu
urmétoarele conditii*5):

La faza AC se vor lua in considerare urmitoarele:

P 118-1/2025 - Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor, se
specificd:

A.10. 2.7.1. Pentru asigurarea conditiilor de acces. interventie si salvare in caz de
incendiu la constructii existente si instalatii. se prevad cai de circulatie (drumuri)
necesare functional sau tasii libere de teren. corespunzitor amenajate pentru accesul
utilajelor si autospecialelor de interventie ale pompierilor.

A.10. 2.7.2. Ciile de circulatie (drumurile) prevazute. vor asigura accesul fara
obstacole si pe distante cit mai scurte la constructii existente. depozite de substante
combustibile, puncte de stationare si alimentare ale autospecialelor si surse de apa.
REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM din 27 iunie 1996 (**republicat**),
Articolul 25, Accese carosabile - (1) Autorizarea executdrii constructiilor este
permisd numai dacd exista posibilitati de acces la drumurile publice. direct sau prin
servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie si permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.(2) In mod
exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. (1). cu avizul unitétii teritoriale de pompieri.

Vor fi prevdzute spatii verzi si plantate in interiorul incintei, dupa cum
urmeaza:— aliniamente simple, cu rol de protectie. pe limitele laterale si vor cuprinde
exclusiv vegetatie (joasd. medie si inaltd):

Iluminatul exterior din interiorul parcelei va avea exclusiv corpuri de iluminat LED,
moderne: iluminat ambiental. nocturn. vizibilitate bund. delimitari clare:

Se vor putea autoriza doar constructii executate prin folosirea materialelor de
constructii de calitate superioard. durabile, cu un impact minor asupra mediului
inconjurator;

invelitoarea va fi obligatoriu din tigld ceramica. culoare naturali:

Tamplaria propusd va avea culori cdt mai naturale. cu tentd calda;

Arhitectura imobilului va fi modernd. contemporand. iar materialele de finisaj
propuse vor fi de calitate superioari;

Se interzice folosirea culorilor reci, saturate, stridente, inchise.

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea
maxima de 80 cm si o parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem
similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. indltimea
maxima a imprejmuirilor va ti de 2,20 m.imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea
maximum 2.20 m indlfime si vor fi de tip transparent sau opac. imprejmuirile vor
putea fi dublate de garduri vii.

La faza A.C. se va prezenta un plan de amenajare peisagera.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementéri urbanistice anexata
si vizata spre neschimbare.



Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. A& raspund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea Inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul., cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D+#
A

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrdrilor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a
prevederilor acestuia.

Art. 2. Prezenta hotdrare se comunicd prin intermediul Secretarului general al
municipiului Turda. in termenul prevazut de lege. Arhitectului Sef si Serviciului Urbanism.
Amenajarea Teritoriului si Cadastru in vederea ducerii la indeplinire.

Art. 3. Prezenta hotarare poate fi contestatd la Tribunalul Cluj. in conditiile si
termenele prevdzute de Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ. cu modificérile
si completarile ulterioare.

Art. 4. a). Prezenta hotarare se comunicd Primarului Municipiului Turda. precum st
Institutiei Prefectului Judetului Cluj in vederea efectuarii controlului legalitatii.

b). Publicitatea hotérarii se va asigura prin afisare la sediul Priméariei Municipiului
Turda si postare pe pagina de internet www.primariaturda.ro.
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
PRIMAR

Nr.41828 /14.10.2025

REFERAT DE APROBARE - EXPUNERE DE MOTIVE
la Proiectul de hotarare nr. ..................
privind PUD — CONSTRUIRE 2 LOCUINTE UNIFAMILIALE CORP C2 $I CORP C3, S| IMPREJMUIRE Sl
AMENAJARI EXTERIOARE, mun. Turda str.Campiei, nr. 78B, jud. C|Uj

in conformitate cu prevederile art. 136 alin. 3, alin. 8 lit. a din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, intocmesc prezentul Referat de aprobare la proiectul de hotérare susmentionat, initiat de Primarul
Municipiului Turda, in conformitate cu prevederile art. 136 alin. 1 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
potrivit carora proiectele de hotaréri pot fi inifiate de primar,

Luénd in considerare:

- Raportul de specialitate al S.U.A.T.C. nr.23522/13.10.2025, este necesara si oportuna aprobarea Planului de
Urbanism de detaliu in vederea obtinerii Autorizatiei de Construire pentru investitia propusa,

- avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local nr. 3 pentru urbanism si amenajarea teritoriului,
administrarea domeniului public si privat, protectia mediului, investitii.

Avand in vedere prevederile:

art.129 alin.1, alin.2 Iit.c si alin.6. lit.c), al art.139 alin. 1, alin.3 Iit.e si art.196 alin.1 lit.b din O.U.G.R. nr.57/2019
privind Codul Administrativ

Luénd in considerare dispozitiile:

Legii nr.50/1991 privind autorizarea constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor republicata cu
completari si modificari ulterioare si in baza Legii nr.350/2001 privind amenajarea tenitoriului si urbanismul cu
completéri si modificari ulterioare

Se propune aprobarea PUD — CONSTRUIRE 2 LOCUINTE UNIFAMILIALE CORP C2 $I CORP C3, SI
IMPREJMUIRE $I AMENAJARI EXTERIOARE, mun. Turda str.Campiei, nr. 78B, jud. CIu1

in baza Avizului Arhitectului Sef/ C.T.AT.U. nr.5din 10.10.2025 si a Raportului asupra informérii si consultarii
publicului nr. 41779 din 14.11.2025, pe teren intravilan proprietate privaté cu C.F. nr. 50292 Turda nr. cad. 50292,
S=2136 mp, categorie de folosinta curti constructii, , proprietari tabulari COLDEA MARIAN MIRCEA, COLDEA ALINA,
ONACA CLAUDIU-LUCIAN. .
Terenul se incadreaza, conform P.U.G. Turda in UTR LR3 - Zona destinata pentru locuire urbana de tip rural si
dotéri aferente.
DENUMIREA U.T.R.: LR3

LOCALIZARE: CARTIERUL POIANA

DELIMITARI: STR. STADIONULUI, LIMITA DE PROPRIETATE A:INCINTELOR SCOLIl DE SOFERI,
STADIONULUI MUNICIPAL, ABATORULUI S.C. DOLHA S.R.L., LIMITA INTRAVILANULUI EXISTENT, LIMITA DE
PROPRIETATE A PARCELEI NR. 127 DIN STR. CAMPIEI, STR. G-RAL IONEL TARAS, LIMITA INTRAVILANULUI
EXISTENT, STR. HATEGULUI.

FUNCTIUNEA DOMINANTA: LOCUIRE INDIVIDUALA DE TIP RURAL

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE: DOTARI ALE ZONEI DE LOCUIT.

DISPONIBILITATI DE TEREN: TEREN SLAB CONSTRUIT -

CARACTERISTICILE FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT: REGIM DE INALTIME PREPONDERENT
PARTER, STARE BUNA S| MEDIOCRA

ELEMENTE PROTEJATE:,
MONUMENT ISTORIC S| DE ARHITECTURA  COD ZONA DE PROTECTIE
BISERICA REFORMATA 13B548 PARCELA MONUMENTULUI SI CELE 2 ADIACENTE
REGLEMENTARI PROPUSE:
PERMISIUNI:

SE POT ELIBERA CERTIFICATE DE URBANISM PENTRU CONSTRUIRE PRIN COMPLETAREA SAU

EXTINDEREA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE, MODIFICARE DE FUNCTIUNI;
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CONSTRUCTII NOI SITUATE LA MINIMUM 50 M IN SPATELE FRONTULUI SE POT AUTORIZA NUMAI
PE BAZA DE P.U.D. PENTRU GRUPARI DE MINIMUM 4 LOCUINTE.
SE POT AUTORIZA LOCUINTE INDIVIDUALE, DOTARI AFERENTE ZONEI DE LOCUIT, ANEXE
GOSPODARESTI SI ADAPOSTURI PENTRU ANIMALE LIMITATE LA CAPACITATEA DE MAXIMUM 5
CAPETE ANIMALE MICI.

RESTRICTI:

PE PARCELA AFERENTA S| PE PARCELELE ADIACENTE MONUMENTULUI ISTORIC SE VOR ELIBERA
AUTORIZATII DE CONSTRUCTIE NUMAI PE BAZA P.U.D. AVIZAT DE CZMAS.l;

PE TRASEUL STR. CAMPIEI, PE AMBELE LATURI ALE STRAZII, SE VA RESPECTA UN ALINIAMENT DE
20 M DIN AXUL DRUMULUI.

ESTE INTERZISA AUTORIZAREA ADAPOSTURILOR PENTRU ANIMALE MARI (BOVINE,CABALINE,

ETC).
INDICI DE CONTROL:  H MAXIM = 2NIVELE
POT.MAXIM=  30%
C.U.T. MAXIM = 0,3

PREVEDERI P.U.D. PROPUSE:

Parcela studiata de 2136 mp se afld in proprietatea beneficiarilor COLDEA MARIAN MIRCEA, COLDEA ALINA si
ONACA CLAUDIU-LUCIAN. Terenul are o forma rectangulara, cu accesul din latura nordica din terenurile identificate
prin C.F. 66821 si C.F. 55929 — domeniu public, proprietar Municipiul Turda.
Pe parcelé exista in prezent un corp de cladire C1 cu functiunea de locuintd, regim de inaltime Sp+P+1E sicu o
suprafaté construitd de 219,97mp.
Se propune construirea a doua locuinte unifamiliale C2 si C3 cu regim de inaltime S+P si o suprafata construita
insumata a celor doua de 272,1 mp. Spatiul rdmas neconstruit va fi alocat spatiului verde pe sol natural, zonelor
pietonale din incinta parcelei si a acceselor auto.
adresa Str. Campiei, nr. 78B. Terenui poate fi identificat dupa cum urmeaza: Nr. CF 50292 Turda, cu o suprafaté a
terenului de 2136 mp.
Zona este dominata de prezenta locuirii individuale de tip rural. Functiunile complementare din zona sunt reprezentate
de dotérile ale zonei de locuit. Caracteristicile fondului construit existent din punct de vedere al regimului de inaltime
sunt preponderent parter, cu imobile in stare buna si mediocra. Din punct de vedere al aspectelor estetice ale
constructiilor din zona, acestea nu prezintd valoare arhitecturala sau ambientald cu exceptia Bisericii Reformate -
Monument istoric si de arhitecturd, care se afla la o distanta de peste 100 m N-E fatd de amplasamentul studiat.
vecinatati: Est - teren intravilan proprietate privatd CAD 58705;
Nord - proprietate privata nr. CAD 62710
proprietate Municipiul Turda nr. CAD 55929
proprietate Municipiul Turda — domeniu public nr. CAD 66821
Sud  -teren intravilan proprietate privatd CAD 66476;
Vest - teren intravilan proprietate privata, CAD 59170.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

- UTR LR3, Zona pentru locuire urban de tip rural si dotari aferente.

- POT maxim = 30% -

- CUT maxim=0,3

Prevederi P.U.D./ A:G: propuse:

- H propus = S+P; H max = S(D+P+1E ;

- POT PROPUS = 23,04%, POT maxim = 30%

- CUT PROPUS = 2,22, CUT maxim = 0,3
- Sp. verde propus: min 20%

- Amplasarea constructiilor fata de limita de proprietate:
CORP C2 - propus
- retragerea fata de limita vestica (limita de proprietate): 6,50 m - se va alinia la corpul existent C1
- retragerea fat3 de limita sudica (limita de proprietate): 4,50 m
CORP C3 - propus
- retragerea fata de limita sudic (limita de proprietate): 4,50 m
- retragerea fata de limita estica (imprejmuire propusa): 5,30 m
*distanta intre corp C2 si corp C3: 7,80
*distanta intre corp C1 si corp C2: 11,64
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- circulatji si accese: accesul pietonal si auto se va realiza de pe latura nordica a parcelei, {dinspre str Campiei). Stationarea
autovehiculelor: doar in interiorul incintei, exclusiv in afara spatiilor publice. Necesarul total de parcaje va fi asigurat
conform H.G. nr. 525 / 27.06.1996.

- echipare tehnico-edilitara: Echiparea edilitard va fi asigurata prin racordarea la retelele de utilitati existente in zona.
Alimentare cu apa: imobilele propuse se vor racorda la reteaua existenta in zona.

Canalizare: imobilele propuse se vor racorda la reteaua existenta in zona.

Incalizirea: imobilele propuse vor avea centrala termica individuala

Alimentare cu energie electrica: imobilele propuse se vor racorda la reteaua existenta in zona.

Gospodarie comunala: deseurile se vor depozita intr-un spatiul special amenajat, o platforma gospodareasca amplasata in
interiorul parcelei. Aceasta va avea acces facil din strada, deseurile fiind evacuate periodic cu ajutorul firmelor de specialitate in
baza unui contract.

Se avizeazad FAVORABIL fcu conditiifrefaverabil Planul urbanistic de detaliu-A-G, cu urmatoarele conditii*5):

- Lafaza AC se vor lua in considerare urmatoarele:

P 118-1/2025 - Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor, se specifica:

= A10. 2.7.1. Pentru asigurarea conditiilor de acces, interventie si salvare in caz de incendiu la constructii existente si
instalatii, se prevad cai de circulatie (drumuri) necesare functional sau fasii libere de teren, corespunzétor amenajate
pentru accesul utilajelor si autospecialelor de interventie ale pompierilor.

A.10.2.7.2. Caile de circulatie (drumurile) prevazute, vor asigura accesul fara obstacole si pe distante cat mai scurte la
constructii existente, depozite de substante combustibile, puncte de stationare si alimentare ale autospecialelor si surse
de apa.

REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM din 27 iunie 1996 (**republicat™), Articolut 25, Accese carosabile -
(1) Autorizarea executérii constructiilor este permisé numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice, direct
sau prin servitute, conform destmatlel constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. (2) Tn mod exceptional se poate autoriza executarea construcfiilor fara
mdepllmrea conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitafii teritoriale de pompieri.

- Vor fi prevazute spatii verzi si plantate in interiorul incintei, dup& cum urmeaz&:— aliniamente simple, cu rol de protectie,
pe limitele laterale si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inalta);

- lluminatul exterior din interiorul parcelei va avea exclusiv corpuri de iluminat LED, moderne; iluminat ambiental, nocturn,
vizibilitate buna, delimitari clare;

- Sevor putea autoriza doar construciii executate prin folosirea materialelor de constructii de calitate superioara, durabile,
cu un impact minor asupra mediului inconjurator,

- Tnvelitoarea va fi obligatoriu din tigla ceramica, culoare natural;

- Tamplaria propusa va avea culori cat mai naturale, cu tenta calda;

- Arhitectura imobilului va fi moderna, contemporana, iar materialele de finisaj propuse vor fi de calitate superioara;

- Seinterzice folosirea culorilor reci, saturate, stridente, inchise.

- Imprejmuirile orientate spre spafjul public vor avea un soclu opac cu inalfimea maxima de 80 cm i o parte transparent,
realizaté din grilaj metalic sau infr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directji §i patrunderea vegetatiei.
inéltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m.imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime
si vor fi de tip transparent sau opac. imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

- Lafaza A.C. se va prezenta un plan de amenajare peisagera.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata i vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D./ A-C- raspund pentru exactitatea datelor i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care
face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2} lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.DAAG:

Documentatja tehnica pentru autorizarea executérii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa aprobarea
P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Propun: adoptarea Proiectului de hotdrare nr. ..............cccoeeeeveviinnn privind PUD — CONSTRUIRE 2 LOCUINTE
UNIFAMILIALE CORP C2 $1 CORP C3, $I IMPREJMUIRE. Sl AMENAJARI EXTERIOARE, mun. Turda,

str.Campiei, nr. 78B, jud. CIu; initiat de cétre Primarul Mumcrplulw Turda, Judetul Cluj, domnul Cristian-Octavian
MATEL

INITIATOR,
PRIMARUL UAT MUNICIPIUL TURDA, JUDETUL CLUJ
CRISTIAN- OCTAVIAﬂ MATEI

e
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL TURDA

PRIMARIA

SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI §| CADASTRU
Nr.23522 /13.10.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobare PUD — CONSTRUIRE 2 LOCUINTE UNIFAMILIALE CORP C2 $I CORP C3, $l
IMPREJMUIRE S AMENAJARI EXTERIOARE, mun. Turda, str.Campiei, nr. 78B jud. Cluj

OBIECTUL RAPORTULUI: PROIECT DE HOTARARE privind aprobare - PUD — CONSTRUIRE 2 LOCUINTE
UNIFAMILIALE CORP C2 SI CORP C3, §I IMPREJMUIRE Sl AMENAJARI EXTERIOARE, mun. Turda
str.Campiei, nr. 78B, jud. CIUJ in baza Avizului Arhitectului Sefl C.T.AT.U. nr.5 din 10.10.2025;

generat de imobilele *4) teren intravilan cu nr. C.F. nr. 50292 Turda nr. cad.50292, S=2136 mp, categorie de
folosint3, curti constructii,cu proprietari tabulari COLDEA MARIAN MIRCEA, COLDEA ALINA, ONACA CLAUDIU-
LUCIAN

Initiator: persoan fizici - COLDEA MARIAN MIRCEA, COLDEA ALINA, ONACA CLAUDIU-LUCIAN,

Proiectant: S.C. LSS Consulting S.R.L., str. C. Brancoveanu nr.3, mun. Cluj-Napoca, jud Cluj, arh. Claudiu Piper
Specialist cu drept de semnéaturd RUR: arh. Cosmin Chisu RUR (D,E)

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.D. Terenul se incadreaza, conform P.U.G. Turda in UTR LR3
- Zona destinata pentru locuire urbana de tip rural si dotari aferente.
, CU vecinatati:
:Est - teren intravilan proprietate privata CAD 58705;
Nord - proprietate privata nr. CAD 62710
proprietate Municipiul Turda nr. CAD 55929
proprietate Municipiul Turda — domeniu public nr. CAD 66821
Sud - terenintravilan proprietate privata CAD 66476;
Vest - teren intravilan proprietate privata, CAD 59170.
Suprafata parcelei studiate in PUZ este $=2136 mp.
Cai de acces public : accesul pietonal si auto se va realiza de pe latura nordica a parcelei, (dinspre str Campiei).
Stationarea autovehiculelor: doar in interiorul incintei, exclusiv in afara spatiilor publice. Necesarul total de
parcaje va fi asigurat conform H.G. nr. 525/ 27.06.1996.
PREVEDERI P.U.G./R.L.U.- LR3 : Localizare: LOCALIZARE: CARTIERUL POIANA

DELIMITARI: STR. STADIONULUI, LIMITA DE PROPRIETATE A INCINTELOR SCOLIl DE SOFERI,
STADIONULUI MUNICIPAL, ABATORULUI S.C. DOLHA S.R.L., LIMITA INTRAVILANULUI EXISTENT, LIMITA DE
PROPRIETATE A PARCELE! NR. 127 DIN STR. CAMPIEI, STR G-RAL IONEL TARAS, LIMITA INTRAVILANULUI
EXISTENT, STR. HATEGULUI.

FUNCTIUNEA DOMINANTA: LOCUIRE INDIVIDUALA DE TIP RURAL

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE: DOTARI ALE ZONEI DE LOCUIT

DISPONIBILITATI DE TEREN: TEREN SLAB CONSTRUIT

CARACTERISTICILE FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT: REGIM DE INALTIME PREPONDERENT PARTER,
STARE BUNA S| MEDIOCRA

ELEMENTE PROTEJATE:,

MONUMENT ISTORIC $I DE ARHITECTURA  COD  ZONA DE PROTECTIE
BISERICK.ﬁE'FORMATA 138548 PARCELA MONUMENTULUI $I CELE 2 ADIACENTE

REGLEMENTARI PROPUSE: ’
“* PERMISIUNI: e

SE. POT ELIBERA CERTIFICATE DE URBANISM PENTRU CONSTRUIRE PRIN COMPLETAREA SAU
EXTINDEREA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE, MODIFICARE DE FUNCTIUNE;
CONSTRUCTII NOI SITUATE LA MINIMUM 50 M IN SPATELE FRONTULUI SE POT AUTORIZA NUMAI PE
BAZA DE P.U.D. PENTRU GRUPARI DE MINIMUM 4 LOCUINTE. 5
SE POT AUTORIZA LOCUINTE INDIVIDUALE, DOTARI AFERENTE ZONE! DE LOCUIT, ANEXE GOSPODARESTI
St ADAPOSTURI PENTRU ANIMALE LIMITATE LA CAPACITATEA DE MAXIMUM 5 CAPETE ANIMALE MICI.

RESTRICTII:
PE PARCELA AFERENTA S| PE PARCELELE ADIACENTE MONUMENTULUI ISTORIC SE VOR ELIBERA
AUTORIZATII DE CONSTRUCTIE NUMAI PE BAZA P.U.D. AVIZAT DE C.ZM.ASL;



PE TRASEUL STR. CAMPIEI, PE AMBELE LATURI ALE STRAZII, SE VA RESPECTA UN ALINIAMENT DE 20
M DIN AXUL DRUMULUI.
ESTE INTERZISA AUTORIZAREA ADAPOSTURILOR PENTRU ANIMALE MARI (BOVINE,CABALINE, ETC.).
INDICI DE CONTROL: H MAXIM = 2NIVELE
P.O.T. MAXIM = 30%
C.U.T. MAXIM = 0,3
PREVEDERI P.U.D PROPUSE:
Parcela studiats de 2136 mp se afl4 in proprietatea beneficiarilor COLDEA MARIAN MIRCEA, COLDEA ALINA si ONACA
CLAUDIU-LUCIAN. Terenul are o forma rectangulara, cu accesul din latura nordica din terenurile identificate prin C.F.
66821 si C.F. 55929 — domeniu public, proprietar Municipiul Turda.
Pe parcela exista in prezent un corp de cladire C1 cu functiunea de locuintd, regim de inaltime Sp+P+1E si cu o suprafata
construitd de 219,97mp.
Se propune construirea a doua locuinte unifamiliale C2 si C3 cu regim de inaltime S+P si o suprafata construita insumata
a celor doud de 272,1 mp. Spatiul rdmas neconstruit va fi alocat spatiului verde pe sol natural, zonelor pietonale din
incinta parcelei si a acceselor auto.
adresa Str. Campiei, nr. 78B. Terenul poate fi identificat dupa cum urmeaza: Nr. CF 50292 Turda, cu o suprafaté a
terenului de 2136 mp.
Zona este dominaté de prezenta locuirii individuale de tip rural. Functiunile complementare din zona sunt reprezentate de
dotérile ale zonei de locuit. Caracteristicile fondului construit existent din punct de vedere al regimului de inaltime sunt
preponderent parter, cu imobile in stare buna si mediocra. Din punct de vedere al aspectelor estetice ale constructiilor din
zon3, acestea nu prezinta valoare arhitecturald sau ambientald cu exceptia Bisericii Reformate — Monument istoric si de
arhitectura, care se afla la o distanta de peste 100 m N-E fata de amplasamentul studiat.
vecindtati: Est - teren intravilan proprietate privata CAD 58705,
Nord - proprietate privata nr. CAD 62710
proprietate Municipiul Turda nr. CAD 55929
proprietate Municipiul Turda — domeniu public nr. CAD 66821
Sud - teren intravilan proprietate privatd CAD 66476;
Vest - teren intravilan proprietate privatd, CAD 59170.
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
- UTR LR3, Zona pentru locuire urbana de tip rural si dotéri aferente.
- POT maxim = 30%
- CUT maxim = 0,3
Prevederi P.U.D./ A:C; propuse:
- H propus = S+P; H max = S(D)+P+1E,
- POT PROPUS = 23,04%, POT maxim = 30%
- CUT PROPUS = 2,22, CUT maxim = 0,3
- Sp. verde propus: min 20%
- Amplasarea constructiilor fata de limita de proprietate:
CORP C2 - propus
- retragerea fata de limita vestica (limita de proprietate): 6,50 m — se va alinia la corpul existent C1
- retragerea fata de limita sudica (limita de proprietate): 4,50 m
CORP C3 - propus
- retragerea fata de limita sudica (limita de proprietate): 4,50 m
- retragerea fata de limita estica (imprejmuire propusa): 5,30 m
*distanta intre corp C2 si corp C3: 7,80
*distanfa intre corp C1 si corp C2: 11,64
- cireulatii si accese: accesul pietonal si auto se va realiza de pe latura nordica a parcelei, (dinspre str Campiei).
Stationarea autovehiculelor: doar in interiorul incintei, exclusiv in afara spatiilor publice. Necesarul total de
parcaje va fi asigurat conform H.G. nr. 525/ 27.06.1996.
- echipare tehnico-edilitara: Echiparea edilitara va fi asigurata prin racordarea la retelele de utilitati existente in
zona.
Alimentaie cu apa: imobilele propuse se vor racorda la reteaua existenta in zona.
Canalizare: imobilele propuse se vor racorda la reteaua existenta in zona.
Incalizirea; imobilele propuse vor avea centrala termica individuala
Alimentare cu energie electrica: imobilele propuse se vor racorda la refeaua existenta in zona.
Gospodarie comunala: deseurile se vor depozita intr-un spatiul special amenajat, o platformé gospodéreascé amplasata
in interiorul parcelei. Aceasta va avea acces facil din strada, deseurile find evacuate periodic cu ajutorul firmelor de
specialitate in baza unui contract.
Se avizeazd FAVORABIL /cu conditii/nefaverabil Planul urbanistic de detaliu/A-C, cu urmatoarele conditii*5):
La faza AC se vor lua in considerare urmatoarele:
P 118-1/2025 - Normativ privind securitatea la incendiu a construcfiilor, se specifica:



A.10. 2.7.1. Pentru asigurarea conditiilor de acces, interventie si salvare in caz de incendiu la constructii
existente si instalatii, se prevad céi de circulatie (drumuri) necesare functional sau fasii libere de teren,
corespunzator amenajate pentru accesul utilajelor si autospecialelor de interventie ale pompierilor.

A.10. 2.7.2. Céile de circulatie (drumurile) prevazute, vor asigura accesul fara obstacole si pe distante cat mai
scurte la constructii existente, depozite de substante combustibile, puncte de stationare si alimentare ale
autospecialelor si surse de apa.

REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM din 27 iunie 1996 (**republicat**), Articolul 25, Accese carosabile -
(1) Autorizarea executérii constructiilor este permisé numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa
permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea

v v oA

constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitétii teritoriale de pompieri.

Vor fi prevézute spatii verzi si plantate in interiorul incintei, dupd cum urmeaza:- aliniamente simple, cu rol de
protectie, pe limitele laterale si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie i inalta);

lluminatul exterior din interiorul parcelei va avea exclusiv corpuri de iluminat LED, moderne; iluminat ambiental,
nocturn, vizibilitate buna, delimitari clare;

Se vor putea autoriza doar constructii executate prin folosirea materialelor de constructii de calitate superioars,
durabile, cu un impact minor asupra mediului inconjurétor,

Invelitoarea va fi obligatoriu din tiglé ceramica, culoare naturala;

Tamplaria propusa va avea culori cat mai naturale, cu tenta calda;

Arhitectura imobilului va fi moderna, contemporand, iar materialele de finisaj propuse vor fi de calitate superioars;
Se interzice folosirea culorilor reci, saturate, stridente, inchise.

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxima de 80 cm si o parte
transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directji si
avea maximum 2,20 m indltime si vor fi de tip transparent sau opac. imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri
vii.

La faza A.C. se va prezenta un plan de amenajare peisagera.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexat si vizaté spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D./ A<G- raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile gi completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D-/AG:

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (DTAC) se poate infocmi numai dup
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 40 din
13.03.2025, emis de PRIMARIA TURDA.

Arhitect-sef*™),
Daniela Maria Balog Tec&u
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
. MUNICIPIUL TURDA
S CONSILIUL LOCAL - PRIMARIA TURDA

REGULAMENT DE FUNCTIONARE - COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI SI URBANISM
F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu/ alte-etape-de-proiectarel-AC

ANEXA nr. 8
la Regulamentul de organizare si functionare a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Municipiului Turda

Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de*1) COLDEA MARIAN MIRCEA, COLDEA ALINA, ONACA CLAUDIU-LUCIAN
, cu domiciliul/sediul*2) in judetul Cluj, municipiul/erasulicemuna Turda, satul -, sectorul -, cod postal -, str. Octavian Goga , nr.23,
bl. -, sc. -, et. -, ap. -., telefon/fax 0740810467, e-mail: contact.Issconsulting@gmai.com, Tnregistrata la nr.23522 din 03.07.2025.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL
Nr. 5/10.10.2025

pentru Planul urbanistic de detaliuf-alte-etape-de-proiectare/ A pentru*3) PUD — CONSTRUIRE 2 LOCUINTE
UNIFAMILIALE CORP C2 Sl CORP C3, Sl IMPREJMUIRE Sl AMENAJARI EXTERIOARE, mun. Turda str.Campiei,
nr. 78B, jud. Cluj
generat de imobilul*4) IDENTIFICAT PRIN CF NR 50292, NR. CAD. 50292.
Initiator: COLDEA MARIAN MIRCEA, COLDEA ALINA, ONACA CLAUDIU-LUCIAN.
Proiectant: LSS CONSTRUCT PROIECT S.R.L , mun. Cluj -Napoca, str. Constantin Brancoveanu, nr. 3
Specialist cu drept de semnatura RUR: Cosmin Chisu, (D,E)
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiatd in P.U.D.-alie-etape-de-proiestare/ AG:
Terenul se incadreaza, conform P.U.G. Turda in UTR LR3 - Zona destinaté pentru locuire urbana de tip rural si dotari
aferente.
DENUMIREA U.T.R.: LR3
LOCALIZARE: CARTIERUL POIANA
DELIMITARI: STR. STADIONULUI, LIMITA DE PROPRIETATE A INCINTELOR SCOLII DE SOFERI, STADIONULUI
MUNICIPAL, ABATORULUI S.C. DOLHA S.R.L., LIMITA INTRAVILANULUI EXISTENT, LIMITA DE PROPRIETATE A PARCELEI
NR. 127 DIN STR. CAMPIE], STR. G-RAL IONEL TARAS, LIMITA INTRAVILANULUI EXISTENT, STR. HATEGULUI.
FUNCTIUNEA DOMINANTA: LOCUIRE INDIVIDUALA DE TIP RURAL
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE: DOTARI ALE ZONEI DE LOCUIT
DISPONIBILITATI DE TEREN: TEREN SLAB CONSTRUIT )
CARACTERISTICILE FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT: REGIM DE INALTIME PREPONDERENT PARTER, STARE
BUNA S| MEDIOCRA
ELEMENTE PROTEJATE:,

MONUMENT ISTORIC S/ DE ARHITECTURA  COD  ZONA DE PROTECTIE
BISERICA REFORMATA 13B548 PARCELA MONUMENTULUI SI CELE 2 ADIACENTE

REGLEMENTARI PROPUSE: .
PERMISIUNI:

SE POT ELIBERA CERTIFICATE.bE URBANISM PENTRU CONSTRUIRE PRIN COMPLETAREA SAU EXTINDEREA
CONSTRUCTIILOR EXISTENTE, MODIFICARE DE FUNCTIUNI;

13

CONSTRUCTII NOI SITUATE LA MINIMUM 50 M IN SPATELE FRONTULUI SE POT AUTORIZA NUMAI PE BAZA DE ..

P.U.D. PENTRU GRUPARI DE MINIMUM 4 LOCUINTE.
SE POT AUTORIZA LOCUINTE INDIVIDUALE, DOTARI AFERENTE ZONEI DE LOCUIT, ANEXE GOSPODARESTI Sl
ADAPOSTURI PENTRU ANIMALE LIMITATE LA CAPACITATEA DE MAXIMUM 5 CAPETE ANIMALE MICI.

RESTRICTII:
PE PARCELA AFERENTA S| PE PARCELELE ADIACENTE MONUMENTULUI ISTORIC SE VOR ELIBERA
AUTORIZATII DE CONSTRUCTIE NUMAI PE BAZA P.U.D. AVIZAT DE C.ZM.AS.L;
PE TRASEUL STR. CAMPIEI, PE AMBELE LATURI ALE STRAZII, SE VA RESPECTA UN ALINIAMENT DE 20 M DIN
AXUL DRUMULUL.
ESTE INTERZISA AUTORIZAREA ADAPOSTURILOR PENTRU ANIMALE MARI (BOVINE,CABALINE, ETC.).

1



ROMANIA
JUDETUL CLUJ
. o MUNICIPIUL TURDA
= CONSILIUL LOCAL - PRIMARIA TURDA

REGULAMENT DE FUNCTIONARE - COMISIATEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI §I URBANISM

INDICI DE CONTROL: H MAXIM = 2NIVELE
P.O.T. MAXIM = 30%
C.U.T. MAXIM = 0,3 5
Parcela studiatd de 2136 mp se afla in proprietatea beneficiarilor COLDEA MARIAN MIRCEA, COLDEA ALINA si ONACA
CLAUDIU-LUCIAN. Terenul are o forma rectangulard, cu accesul din latura nordica din terenurile identificate prin C.F. 66821 si
C.F. 55929 — domeniu public, proprietar Municipiul Turda.
Pe parcela exista in prezent un corp de cladire C1 cu functiunea de locuint, regim de inalfime Sp+P+1E si cu o suprafata
construita de 219,97mp.
Se propune construirea a doud locuinte unifamiliale C2 si C3 cu regim de inalfime S+P si o suprafata construita insumata a celor
doua de 272,1 mp. Spatiul rémas neconstruit va fi alocat spatiului verde pe sol natural, zonelor pietonale din incinta parcelei si a
acceselor auto.
adresa Str. Campiei, nr. 78B. Terenul poate fi identificat dupa cum urmeaza: Nr. CF 50292 Turda, cu o suprafata a terenului de
2136 mp.
Zona este dominaté de prezenta locuirii individuale de tip rural. Functiunile complementare din zona sunt reprezentate de dotérile
ale zonei de locuit. Caracteristicile fondului construit existent din punct de vedere al regimului de inaltime sunt preponderent parter,
cu imobile in stare buna si mediocra. Din punct de vedere al aspectelor estetice ale constructiilor din zond, acestea nu prezinta
valoare arhitecturald sau ambientala cu exceptia Bisericii Reformate — Monument istoric si de arhitectura, care se afla la o distanta
de peste 100 m N-E fata de amplasamentul studiat.
vecinatati: Est - teren intravilan proprietate privatd CAD 58705;
Nord - proprietate privatd nr. CAD 62710
proprietate Municipiul Turda nr. CAD 55929
proprietate Municipiul Turda — domeniu public nr. CAD 66821
Sud - teren intravilan proprietate privatéd CAD 66476;
Vest - teren intravilan proprietate privata, CAD 59170.
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
- UTR LR3, Zona pentru locuire urbana de tip rural i dotari aferente.
- POT maxim = 30%
- CUT maxim=0,3
Prevederi P.U.D./ A.C- propuse:
- H propus = S+P; H max = S(D)+P+1E ;
- POT PROPUS = 23,04%, POT maxim = 30%
- CUT PROPUS = 2,22, CUT maxim = 0,3
- Sp. verde propus: min 20%
- Amplasarea constructiilor fata de limita de proprietate:
CORP C2 - propus
- retragerea fata de limita vestica (limita de proprietate): 6,50 m — se va alinia la corpul existent C1
- retragerea fata de limita sudic (limité de proprietate): 4,50 m
CORP C3 - propus
- retragerea fata de limita sudica (limita de proprietate): 4,50 m
- retragerea fata de limita estica (imprejmuire propusa): 5,30 m
*distanta intre corp C2 si comp C3: 7,80
*distanfa intre corp C1 si cop C2: 11,64
- circulatii i accese: accesul pietonal si auto se va realiza de pe latura nordica a parcelei, (dinspre str Campiei). Stationarea
autovehiculelor: doar in interiorul incintei, exclusiv in afara spatiilor publice. Necesarul total de parcaje va fi asigurat
conform H.G. nr. 525 / 27.06.1996.
- echipare tehnico-edilitars: Echiparea edilitara va fi asigurata prin racordarea la retelele de utilitati existente in zona.
Alimentare cu ap&: imobilele propuse se vor racorda la refeaua existenta in zona.
Canalizare: imobilele propuse se vor racorda la reteaua existenta in zona.
Incalizirea: imobilele propuse vor avea centrala termica individuala
Alimentare cu energie electrica: imobilele propuse se vor racorda la reteaua existenta in zona.
Gospodarie comunald: deseurile se vor depozita intr-un spatiul special amenajat, o platforma gospodareasca amplasata in
interiorul parcelei. Aceasta va avea acces facil din stradd, deseurile fiind evacuate periodic cu ajutorul firmelor de specialitate in
baza unui contract.
Se avizeaza FAVORABIL /cu conditii/aefavorabil Planul urbanistic de detaliuFA-C, cu urméatoarele conditji*5):
La faza AC se vor lua in considerare urmatoarele:




ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
CONSILIUL LOCAL - PRIMARIA TURDA

REGULAMENT DE FUNCTIONARE - COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULU!I SI URBANISM

P 118-1/2025 - Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor, se specifica:

- A10. 2.7.1. Pentru asigurarea conditiilor de acces, interventie si salvare in caz de incendiu la constructii existente si
instalatii, se prevad cai de circulatie (drumuri) necesare functional sau fasii libere de teren, corespunzator amenajate
pentru accesul utilajelor si autospecialelor de interventie ale pompierilor.

- A10. 2.7.2. Céile de circulatie (drumurile) prevazute, vor asigura accesul fara obstacole si pe distante cat mai scurte la

constructii existente, depozite de substante combustibile, puncte de stationare si alimentare ale autospecialelor si surse
de apa.
REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM din 27 iunie 1996 (**republicat*), Articolul 25, Accese carosabile -
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitéti de acces la drumurile publice, direct
sau prin servitute, conform destlnat|e| constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. (2) Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara
indeplinirea conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

- Vor fi prevazute spatii verzi si plantate in interiorul incintei, dupa cum urmeaza:- aliniamente simple, cu rol de protectie,
pe limitele laterale si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie §i inalta);

= lluminatul exterior din interiorul parcelei va avea exclusiv corpuri de iluminat LED, modeme; iluminat ambiental, noctum,
vizibilitate buna, delimitari clare;

- Se vor putea autoriza doar constructii executate prin folosirea materialelor de constructii de calitate superioard, durabile,
cu un impact minor asupra mediului inconjurator;

- Invelitoarea va fi obligatoriu din tigld ceramica, culoare naturala;

- Tamplaria propusa va avea culori cat mai naturale, cu tenta calda;

- Arhitectura imobilului va fi moderna, contemporana, iar materialele de finisaj propuse vor fi de calitate superioara;

- Seinterzice folosirea culorilor reci, saturate, stridente, inchise.

- Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxima de 80 ¢cm i o parte transparents,
realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatjei.
indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m.imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime
si vor fi de tip transparent sau opac. imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

- lLafaza A.C. se va prezenta un plan de amenajare peisagera.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.D./ AG- raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care
face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D-LAG:
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa aprobarea
P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 40 din
13.03.2025, emis de PRIMARIA TURDA. _
Arhitect-gef**), o
BALOG-TECAU DANIELA-MARIA '
[numele, prenumele i semnétura}-

*1) Numele si prenumele solicitantului.
- persoani fizics; sau
- reprezentant al firmel (persoana juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitafiisolicitantului in cadruf firmei.
*2) Adresa solicitantului:
- pentru persoand fizich se completeazé cu date privind domiciliul acesteia;
- pentru persoana juridic se completeaza cu date privind sediul social al firmei.
*3) Denumirea investitiei/operatjunii propuse. i
*4) Date de identificare a imobilului - teren sifsau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitaté obtinerea avizului de oportunitate.
*5) Se precizeaza conditiile pentru:
- completarea P.U.D., n cazul avizului cu conditii; sau
- refacerea P.U.D., In cazul avizului nefavorabil, pentru revizarea ulterioard a P.U.D.
*} Se completeazd, dup caz:
- Primaria Municipiului ............ ;
- Priméria Oragului ..... N
- Primaria Comunei .................
**} Se va semna de arhitectul- §ef sau, "pentru arhitectul-sef”, de cétre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajérii teritoriului si urbanismului, specificdndu-se functia si
titlut profesional, dupa caz.

[N




ROMANIA
JUDETUL CLUJ
b, A MUNICIPIUL TURDA

=2 CONSILIUL LOCAL - PRIMARIA TURDA

REGULAMENT LOCAL
DE IMPLICARE A PUBLICULUI PRIVIND ELABORAREA SAU REVIZUIREA PLANURILOR DE AMENAJAREA TERITORIULUI S| URBANISM IN MUNICIPIUL TURDA

ROMANIA

JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
PRIMARIA

Nr. 41779/14.11.2025

RAPORT DE INFORMARE S| CONSULTARE A PUBLICULUI - FAZA PROPUNERE
privind avizarea documentatiei: PUD CONSTRUIRE 2 LOCUINTE UNIFAMILIALE CORP C2 $I CORP C3, IMPREJMUIRE S
AMENAJARI EXTERIOARE
str. Campiei, nr.78B, municipiul Turda, jud. Cluj,

Avand in vedere Ordinul M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Avénd in vedere procedura prevazuta in H.C.L.M.T. nr.178/2013. privind aprobarea Regulamentului local referitor la
implicarea publicului privind elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si urbanism in municipiul Turda;

Se intocmeste Raportul informdrii si consultarii publicului - a elabordrii propunerilor P.U.D. FAZA
PROPUNERE- aferente documentatiei: PUD 'CONSTRUIRE 2 LOCUINTE UNIFAMILIALE CORP C2 $I CORP C3,
IMPREJMUIRE S| AMENAJARI EXTERIOARE str. str. Campiei, nr.78B , munICIpluI Turda, jud. Cluj,

Nr. inregistrare : 41779 din 14.11.2025

Amplasament: Terenul se aflé in intravilanul municipiului Turda, in Cartierul Poiana, cu functiune dominanta de

locuire urbana de tip rural si dotarilor, in UTR LR3

Beneficiar: persoana fizicd, COLDEA MARIAN MIRCEA, cu domiciliul in Mun.Turda, str. Octavian Goga, nr.23,

bl.B1, municipiul Turda, jud.Cluj.

Proiectant : LSS CONSULTING SRL, str. Constantin Brancoveanu, nr.3, mun. Cluj-Napoca

Specialist cu drept de semnéturd RUR: Arh. Urb. Cosmin Chisu - RUR (D, E)

Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat astfel:

in urma analizzirii in sedinta C.T.A.T.U. din 30.07.2025 a proiectului,

materialul trimis de catre proiectant arhitectului sef cu faza de propuneri PUD, s-a predat/transmis catre responsabilul

cu site-ul Primariei Turda in data de 07.08.2025

Data de incepere anunt pe site: 07.08.2025

Perioada de consultare: 07.08.2025 - 02.09.2025

Raspuns la eventuale sesizari; 03.09.2025 - 05.09.2025

Formele de consultare:

- afisarea pe site-ul oficial: http://primariaturda.ro/primaria-turda/informatii-publice/anunturi/

- expunerea proiectului la Centrul de Informare a Cetatenilor /in holul Ghiseului Unic al Primariei Turda

- expunerea pe panoul de afisaj pe amplasament .

La Priméaria municipiului Turda s-au inregistrat in scris urmatoarele sesizari, notificari. sau observatii referitor la PUD:
nr.28355/11.08.2025 petent Oprea Alexandru, la care s-a formulat urmatorul raspuns: nr.28355/ 10.09.2025, atasate
prezentului raport.

Avénd in vedere ca s-a parcurs etapa de informare si consultare a publicului — anunt de elaborare propuneri PUD faza
propunere — in conformitate cu H.C.LM.T.nr.1768/2013, se poate_incepe etapa de avizare si aprobare pentru PUD
CONSTRUIRE 2 LOCUINTE UNIFAMILIALE CORP C2 $I CORP C3, IMPREJMUIRE $I AMENAJARI EXTERIOARE, str. str.
Campiei, nr.78B , mun|0|p|ul Turda, jud. Cluj,

Arhitect-sef,
Daniela Maria Balog. Tecau
2
SEF SERVICIU SUATC,,
MarmrFant“na
INTOCMIT
arh. Cheveresan Soran -

2ex. (._;_—;-f‘ ¥
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mun. Turda, Str Campiei Nr.78B, Jud. Cluj

———— = ARGUMENTARE: realizarea de locuinte din investitii private

Licitatii bunuri INITIATOR: COLDEA MARIAN MIRCEA '

imobile PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII SI SUGESTII privind propunerile de
elaborare: PLAN URBANISTIC DE DETALIU

1.Persoane responsabile cu informarea si consultarea publicului: Daniela Maria Balog-Tecau,
Marin Fantana, Primaria mun. Turda, P-ta 1 Decembrie 1918 nr. 28

2. Consultare 1. DOCUMENTATIE EXPUSA LA PRIMARIA TURDA, mun. Turda, P-ta 1 Decembrie
1918 nr. 28
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vanzare

[ .nizitii publice

https://iprimariaturda.ro/plan-urbanistic-de-detaliu-construire-2-locuinte-unifamiliale-corp-c2-si-corp-c3-si-imprejmuire-si-amenajari-exterioare/ 173
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&
Servicii publice ~
“tegia de

turda/informatii-publicefanunturi/
3. PANOU EXPUS LA AMPLASAMENT, mun. Turda, Str Campiei Nr.78B, Jud. Cluj
3. Etapele preconizate pentru consultarea publicului la faza de PROPUNERE :

IMPLICAREA PUBLICULUI TN ETAPA PROPUNERE
3.1.- MEDIATIZARE/ CONSULTARE - FAZA PROPUNERE PUD : 07.08.2025 - 02.09.2025
3.2.— RASPUNSURI LA OBSERVATIH- FAZA PROPUNERE PUD : 03.09.2025 - 05.09.2025

Anexe:

MEMORIU

PLAN TOPO vizat - COLDEA

U.01 PLAN INCADRARE IN LOCALITATE

U.04 PLAN SITU.

U. LAN DE REGLEMENTARI

07 IL ARE

CONSILIUL LOCAL

Componenta Consiliului
Local Turda 2024 - 2028

Componenta Consiliului

E EXISTENTA

BANIST]

RBANISTICE

ORASUL TURDA

INFORMATII UTILE

Telefoane utile

Formulat

Harta spre

SECURITATEA

hitps://primariaturda.ro/plan-urbanistic-de-detaliu-construire-2-locuinte-unifamiliale-corp-c2-si-corp-¢3-si-imprejmuire-si-amenajari-exterioare/

PLAN URBANISTIC DE DETALIU: CONSTRUIRE 2 LOCUINTE UNIFAMILIALE CORP C2 $1 CORP C3, SI IMPREJMUIRE ...
2. DOCUMENTATIE EXPUSA PE SITE-UL PRIMARIEI TURDA : www.primariaturda.ro/primaria-
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Carte Funciara Nr. 50292 Comuna/Oras/Municipiu: Turda
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
50292 2.136 CURTI, CONSTRUCTII
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
a3

62710 -:_‘,___.12
(._/ i

50292 56705

—

9140

86476 10 n

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata

crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 cuti. | pa | 2.136 - - -
constructii

Lurigime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
1 2 0.943
w'h 2 3 3.0
3 4 1.346
4 5 34.774
5 6 0.544

o~y 6 7 25.225 ",

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 50292 Comuna/Orag/Municipiu: Turda

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit &= (m)
7 8 25.904
8 9 o 15.229
9 10 19.742
10 11 3.886
11 1 57.391
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, faréd semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
14/11/2025, 09:19

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacad este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Parcela {1)

Coordonate pct.de contur
X[mj Ym]

562872.384 1410772.300
562884.597 |410771.499
562896.954 |410771.150
562043.792 | 410769.829
562043.756 |410772.831
562884.738 |410774.496
562872.591 |410775.293
562871.650 |410775.355
562814.307 [410777.693
562814.694 |410773.826
562816.853 |410754.202
562818.293 |410739.041
562844.149 |410737.461
562869.347 [410736.296
15 [562869.890 |410736.266
16 |562872.291 |410770.957

§(1)=2349.70mp P=330.659m

Lungimi
laturi
D(j,i+1)

12.239
12.362
46.857

3.002
59.041 |
12173 x

0.943
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LSS CONSULTING S.R.L. CONSTRUIRE 2 LOCUINTE UNIFAMILIALE CORP C2 Si CORP C3, al g
& #Contact Company Code IMPREJMUIRE SI AMENAJARI EXTERIOARE 05/2025
1 [jud. CLUJ, mun. CLULJ-NAPQCA, Str, F
£ [Constantin Brancoveanu 3 Cod 400467 aza
O. I Eontact.lssconsulting@gmai.eom PUD
FP_ECIFICATIE SPECIFICATIE SEMNATURA jud CLUJ, mum. TURDA, st CAMPEL . 78 B, CF. 50292 TURDA :C;gl‘;
COORD. URB. | arh. urb. Cosmin Chisu ) L :
PROIECTAT | arh. urb, stag. loana Rédulescu '“ o T neﬁwCOLDEA MARIAN-MIRCEA, COLDEA ALINA, ONACA CLAUDIU-LUCIAN 057;8:25
W jud. CLUJ, Mmun. TURDA str. OCTAVIAN GOGA. nr. 23
PROIECTAT | arh. Claudiu Piper |2 it planga:
g e e PLAN DE REGLEMENTARI URBANISTICE U.06




PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA PANOU DE AFISAJ
Data anuntului : 07.08.2025

PROPUNERE DE ELABORARE: PLAN URBANISTIC DE DETALU:

CONSTRUIRE 2 LOCUINTE UNIFAMILIALE CORP C2 SI CORP C3,

SI iIMPREJMUIRE SI AMENAJARI EXTERIOARE
mun. Turda, Str Campiei Nr.78B, Jud. Clu;
ARGUMENTARE: realizarea de locuinte din investiii private
INITIATOR: COLDEA MARIAN MIRCEA
PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII SI SUGESTII
) pi TALIU
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DSRESRURE $1 AVERAIAR EXTERIONRE

UAN-MROEA, COLDIEA ALME, GUACA CLADRMUCIM

1.Persoane responsabile cu informarea si consultarea public

S T T AL
ului: Daniela Maria Balog-Tecau, Marin Fantana,
Primaria mun. Turda, P-ta 1 Decembrie 1918 nr. 28
2. Consultare :1. DOCUMENTATIE EXPUSA LA PRIMARIA TURDA, mun. Turda, P-ta 1 Decembrie 1918 nr. 28
2. DOCUMENTATIE EXPUSA PE SITE-UL PRIMARIEI TURDA :
www.primariaturda.ro/primaria-turda/informatii-publice/anunturi/
3. PANOU EXPUS LA AMPLASAMENT, mun. Turda, Str Campiei Nr.78B, Jud. Cluj

3. Etapele preconizate pentru consultarea publicului la faza de PROPUNERE

IMPLICAREA PUBLICULUI iN ETAPA PROPUNERE

3.1. - MEDIATIZARE/ CONSULTARE - FAZA PROPUNERE PUD : 07.08.2025 - 02.09.2025
3.2. - RASPUNSURI LA OBSERVATII- FAZA PROPUNERE PUD : 03.09.2025 - 05.09.2025
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