ROMANIA

JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
CONSILIUL LOCAL
HOTARAREA NR.27
din data de 10.04.2025

privind aprobarea P.U.Z./R.L.U CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE,
ANEXE SI IMPREJMUIRE TEREN, str. Dealul Zanelor nr.25, municipiul Turda,
jud. Cluj

Consiliul Local al Municipiului Turda intrunit in sedinta extraordinari din data de
10.04.2025.

Lund in dezbatere proiectul de hotirdre privind aprobarea P.U.Z/R.L.U
CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, ANEXE SI IMPREJMUIRE TEREN, str.
Dealul Zanelor nr.25, municipiul Turda, jud. Cluj, proiect elaborat din initiativa Primarului
municipiului Turda, domnul Cristian Octavian Matei,

Aviand in vedere:

- necesitatea si oportunitatea aprobdrii Planului de Urbanism Zonal in baza Avizului
de oportunitate nr. 10/10.11.2023 in vederea obtinerii Autorizatiei de Construire pentru
investitia propusa,

- raportul de specialitate al Serviciului Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru
nr. 27334 /05.12.2024, cu privire la proiectul de hotéréare referior la aprobarea P.U.Z./R.L.U
CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, ANEXE SI IMPREJMUIRE TEREN, str.
Dealul Zanelor nr.25, municipiul Turda, jud. Cluj;

- referatul de aprobare — expunerea de motive nr. 43737 din 05.12.2024, intocmit(d) de
inifiatorul proiectului de hotérare, Primarul Municipiului Turda, dl. Cristian-Octavian Matei,
prin care se propune aprobarea P.U.Z./R.L.U CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE,
ANEXE SIIMPREJMUIRE TEREN, str. Dealul Zanelor nr.25, municipiul Turda, jud. Cluj;

- Avizul favorabil al comisiei de specialitate nr. 3 - pentru wrbanism §i amenajarea
teritoriului, administrarea domeniului public §i privat, protectia mediului si investitii, a
Consiliului Local al municipiului Turda;

Avéand in vedere prevederile art. 129, alin. 1, alin. 2, lit. ¢ si alin. 6, lit. ¢, al art.139
alin.1, alin. 3, lit. e si art. 196, alin. 1, lit. b din O.U.G.R. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luénd in considerare dispozitiile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea constructiilor
s1 unele masuri pentru realizarea locuintelor republicatd cu completiri si modificari
ulterioare, precum si ale Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
completdri si modificari ulterioare;

Tinand seama de prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativdi
pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

in temeiul prevederilor art. 196, alin. 1, lit. a din Codul administrativ, aprobat prin
OUG 57/2019. cu modificérile si completarile ulterioare, precum si ale Regulamentului de
organizare $i functionare al Consiliului Local al Municipiului Turda,

HOTARASTE:



Art.1. Se aprobd P.U.Z/R.L.U. CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE,
ANEXE SI IMPREJMUIRE TEREN, str. Dealul Zanelor nr.25, municipiul Turda, jud.
Cluj, in baza Avizului Arhitectului Sef/ C.T.A.T.U. nr.22 din 16.10.2024 si a Raportului
asupra informarii si consultdrii publicului nr. 27334 din __ .11.2024, pe teren intravilan
proprietate privatd cu C.F. nr. 65216 Turda nr. cad. 65216, S=2.942mp, categorie de
folosintd vie, teren liber de constructii, proprietari tabulari MARIS MARIA LUCIA in cotd
de 1/1.

PREVEDERI P.U.Z./R.L.U PROPUSE: Se propune: reglementarea parcelei cu
C.F. nr. 65216 Turda nr. cad. 65216, S=2.942mp si studierea extinsd a zonei in scopul
construirii a 2 locuinte individuale pe parceld in zona unde conform restrictiilor din
regulament PUG/RLU: nu se vor autoriza constructii izolate in interiorul parcelelor, cu
exceptia celor specifice activititilor de viticulturd si vinificatie.

Pentru dezvoltarea urbanistica a zonei cu caracter rezidential si specific viticol s-a
studiat suprafata extinsa pe zona ,,.Dealul Zanelor™ cu propuneri posibile pentru urbanizarea
zonei. Aceastii Zzonid nu se reglementeazi prin prezentul PUZ.

Accesul se face din str. Dealul Zanelor domeniu public.

- UTR: UTR LR4 subzona Sz_1.R4-01

- Regim de construire: izolat, — maxim 2 corpuri locuinte pe lot cu front la stradd, anexe
gospodiresti si viticole/ vinificatie. Zona de construibilitate se va stabili in distanta de 50-
80m de la limita aliniamentului stradal in functie de conditiondrile zonei de protectie a
conductei magistrale de transport gaze naturale.

Amplasarea clidirilor pe aceeasi parceli: minim H/2 din indltimea celei mai inalte
constructii, distanta conform OMS 119/2014 actualizat si republicat, NP 118/1999

- Functiuni predominante: Locuire individuald de tip rural - nu se modificd conf
PUG/RLU.

- Functiuni complementare: dotiri aferente zonei de locuit, culturi agricole, addposturi
pentru animale limitate la capacitatea de maximum 5 capete animale mici —nu se modificd
conf PUG/RLU.

- Functiuni permise cu conditioniiri: alimentatie publicd, addposturi pentru animale
limitate la capacitatea de maximum 5 capete animale mari
implica aflux de public si trafic rutier

- Restrictii: U.T.R. apartine zonei protejate cu valoare arheologicd . Se va respecta
regulamentul pentru zone protejate cu valoare arheologica. Maxim 2 corpuri locuinte pe
lot cu front la stradad cu anexe gospodadresti si anexe viticole/ vinificatie.

- Aspectul exterior al constructiilor: se vor utiliza unor materiale de finisaj superioare si
adecvate sitului si functiunii zonei.

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

- Hmax= 2 nivele supraterane -nu se modificd conf PUG/RLU = (§)+P+1(M); Hmax
cornisd=6,00m.

- POTmax= 30% UTR RL4 subzona LR4-01-nu se modifici conf PUG/RLU; POT
realizat proiect = 15,84%



- CUTmax= 0,3 UTR RL4 subzona LLR4-01-nu se modifici conf PUG/RLU; CUT realizat
proiect =0,24

- Spatii verzi amenajate la sol = minim 35%, realizat proiect =72,09%

- Retrageri:

- Retragerea minimi fati de aliniament str Dealul Zanelor = 25,00 in zona conductei
TRANSGAZ cu respectarea zonei de protectie a conductei TRANSGAZ( conf aviz nr.
51804/2004 TransGaz.), in zona fara interdictic de construire 15,00m, zona péani in front
stradal se va trata ornamental.

- Retragerea minima fati de limita lateralid nord-vestici = 0,60m.
- Retrageri minime fati de limita laterala sud-estica =3,00m
- Retrageri minime fatd de limita posterioara = zona de construibilitate in

distanta de 50-80m de la limita aliniamentului stradal restul va fi spatiu verde si plantatie
de vie.

- Circulatii si accese: accesul pietonal si auto se asigurd din str. Dealul Zanelor domeniu
public, aflatd in nordul amplasamentului imobilului, propusa spre modernizare la o ampriza
de 7,00m cu 2 benzi de 3,00m si trotuar pe latura sudici si rigold, si propusd pentru dotare
cu infrastructurd edilitard pe masurd ce zona se va mobila cu constructii. Stationarea
autovehiculelor: in interiorul incintelor, 1n afara spatiilor publice. Necesarul de parcaje 1-
2 locuri de parcare pentru 1 locuinté.

Echipare tehnico-edilitari: Echiparea edilitard va fi asigurata in sistem independent; Pe
masurd ce zona se va mobila cu locuinte infrastructura edilitard se va extinde in mod
obligatoriu pe str. Dealul Zanelor.

Amplasamentul ansamblului studiat nu este echipat cu retele edilitare. Echiparea edilitara
va fi asigurata in sistem independent.

1. RETELE DE APA

Alimentarea cu apa — prin put forat (sursa proprie)

2. RETELE DE CANALIZARE

Canalizare — bazin vidanjabil etans; Sistem drenaj, apele de pe teren nu se vor scurge pe
proprietatile vecine; Bazin de retentie min.10mc — ape meteorice

3. RETELE DE GAZE NATURALE

Nu este cazul, incilzirea se va face prin combustibil solid lemnos.

4. RETELE ELECTRICE

Alimentarea cu energie electrica se va face prin intermediul panourilor fotovoltaice, in
sistem independent

Aceste solutii sunt provizorii pana la extinderea retelelor edilitare publice amintite.

- Avand in vedere absenta retelei de api in zoni se va obtine avizul ISU pentru
amplasament locuinte

Beneficiarul va suporta toate cheltuielile aferente realizarii PUZ.;

Art. 2. Cu indeplinirea prevederilor prezentei hotarari se imputerniceste Primarul
Municipiului Turda, Judetul Cluj, prin intermediul Arhitectului Sef si al Serviciului
Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului UAT Municipiul Turda, Judetul Cluj.

Art. 3. Prezenta hotédrare poate fi contestatd la Tribunalul Cluj, in conditiile si in
termenele previzute de Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare.



Art. 4. a) Prezenta hotarire se comunicd Primarului Municipiului Turda,
beneficiarului, Arhitectului Sef. Serviciului Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru
si precum si Institutiei Prefectului - Judetul Cluj in vederea efectudrii controlului legalitatii.

b) Publicitatea hotérarii se va asigura prin afisare la sediul Priméariei Municipiului
Turda si pe pagina de internet www.primariaturda.ro.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Nap Adrian

-

VOTURI: pentru 20
impotriva -
abtineri -
Numarul total al consilierilor in functie este 21.

Numarul consilierilor participanti la vot este 20.

CONTRASEMNEAZA
SECRETARUL general al
municipiulup TURDA,

Jr. Mirginearyl-lena Mihaela

C
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Carte Funciard Nr. 65216 Comuna/Oras/Municipiu: Turda
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
65216 2.942 Terenul este neimprejmuit.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

/ .

32499

65216

60285

\4"3
Mm} £5217

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata « - .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 vie DA | 2.942 - - 3054

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment:
fnceput sfarsit = (M)

1 2 22.405

2 3 10.495

3 4 38.242

4 5 37.936

5 6 34.932

6 7 26.989

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 65216 Comuna/Oras/Municipiu: Turda

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
7 8 19.037
8 9 15.655
9 10 34.974
10 1 93.455
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
09/04/2025, 08:43

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



~EL ABORARE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, ANEXE $1 {MPREJMUIRE TEREN"

Legendii:
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LIMITAZONA REGI.EMENTATA Sz LR4-01
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JUDETUL: Cluj

Unitatea adm. - Terit. Turda

Adresa corpulut de proprietate:

Loc. Turda, str. Dealut Zanelor, . 25
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Scopul:“Elaborare P.U.Z. §1

PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, ANEXE &1
MPREIMUIRE TEREN"

C.F. nr. 65216 Turda, rr. cad: 65216
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Act administrativ nr. 195 din 19.06.2023 /‘\ . /
Beneficiar: Maris Maria-Lucia / N & /
Executat: arh. Chlfn Santa / Q / {_... 4 /
Ststem de prolectie Stereografic 1 ‘vt / of 7 :
Sistem de cote Marea Neagrd 107 / eSS Vi /
/Q, / / CF . 65218 Turda proprietar Maris Maria Lucla
/ y /S / y, 4 Ny, | Coordonate petde cantur Lllmgi:ini
; .y = b : atu
o / // IndicjUrbanistici P Xpm Y Dged)
/ _ / /V '/ b PO/ maxim: 30% 100 | 663437.847 405718393  93.455
/ S &) : COT, maxim: 0,3 101 | 563358.166 | 405669.723 34974
. / 7/ b 13: 563328.049 405651.943  15.655
; / 103 | 563314.757 405643673  18.037
y, iniom P.U.G. TURDA 104 | 563325374 405627.672  26.889
/ es217 : - 105 | 563348.620 | 405641.584 34,832
” g -3 106 583378447 405650767  37.836
/ Teren l|l5"er ! 107 | 563411838 405677.773 36242
y N P.O.T. propus: 15 108 | 563444.712 40S6S7.311 10495
de constructii / C.U.T.l::rrz:us: o,i?% | 109 563453800 40STO2.561 22405
S{Contur}=2042.05mp P=334.119m !
——— r——— T
Bilant teritorial C.F.unr. 65216 Turda @
EXISTENT PROPUS J Varts Moria-Lueta Project nr,
FUNCTIUNI m; """ - mm sq:nvlm nm‘:?m i SC Atetier unu plus unu SRL Adcesi benetictar:
™ 8 b ser. Soporulu, nr. 8, A1, ap. 40, y P iR, or. 52:54, sc.A, et 1,2p. 7, mun, Turda, 100
Constructii 466,15, 15, 34' Cluj-Napoca, jud. Cluj m
i a
Atei carosabile, trotuare 355 012 07] alalier Str., Dealul Zanelor, nr. 25, mun. Turda, jud. Cluj
— f . NUMELE (SEMMNATURA' | gegra;  Titumohsts Faza:
Srathi varsi Tniarhate | 212075 72.00 || Sefproiect  larh, Catin Santa r. | 1500 ELABORARE P.U..9ENTRU CONSTRURE LOCUINTE INDVIDUALE, Puz
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