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PROIECT DE HOTARARE

privind P.U.Z/R.L.U CONSTRUIRE MAGAZIN, AMENAJARI EXTERIOARE, AMPLASARE
TOTEM PUBLICITAR, AMENAJARE ACCESE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE SI
RACORDURI, str. 22 Decembrie 1989, nr. 14A., mun. Turda, jud. Cluj

Consiliul Local al Municipiului Turda, judetul Cluj, intrunit in sedinti publica extraordinari,
in data de ...oeeecereecsenconny

Avand in vedere:

Raportul de specialitate al S.U.A.T.C. nr. 35650 /20.10.2026, este necesara si oportuna aprobarea
Planului de Urbanism Zonal in baza Avizului de oportunitate nr. 12/19.08.2024 in vederea obfinerii
Autorizatiei de Construire pentru investitia propusd,

avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local nr.3 pentru urbanism si amenajarea teritoriului,
administrarea domeniului public si privat, protectia mediului, investitii.

Luénd in dezbatere:

-Proiectul de hotdardre nr. o .. Privind . P.U.Z./R.L.U. CONSTRUIRE MAGAZIN,
AMENAJARI EXTERIOARE AMPLASARE TOTEM PUBLICITAR, AMENAJARE ACCESE,
IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE SI RACORDURLI, str. 22 Decembrie 1989, nr. 14A., mun.
Turda, jud. Cluj, domnul Cristian-Octavian MATEI,

-Referatul de aprobare — expunerea de motive nr. ........ ..., intocmit(d) de initiatorul
proiectului de hotarare, Primarul Municipiului Turda, dl. Crlstlan Octav1an MATEI, prin care se propune
aprobarea. P.U.Z./R.L.U CONSTRUIRE MAGAZIN, AMENAJARI EXTERIOARE, AMPLASARE
TOTEM PUBLICITAR, AMENAJARE ACCESE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE SI
RACORDURI, str. 22 Decembrie 1989, nr. 14A., mun. Turda, jud. Cluj,

Avand in vedere prevederile:

art.129 alin. 1, alin.2 lit.c si alin.6. lit.c), al art.139 alin. 1, alin.3 lit.e si art. 196 alin.1 lit.b din
O.U.G.R. nr.57/2019 privind Codul Administrativ

Ludnd in considerare dispozitiile:

Legii nr.50/1991 privind autorizarea constructiilor si unele mdsuri pentru realizarea locuinfelor
republicatd cu completdri si modificdri ulterioare si in baza Legii nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul cu completdri si modificari ulterioare; '

Tinind seama de prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si de cele ale
Regulamentului de organizare §i functionare a Consiliului Local Turda,
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in temeiul drepturilor conferite prin art. 136 alin. 1 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, potrivit cirora proiectele de hotardri pot fi inifiate de primar ..., propun Consiliului local al
Municipiului Turda adoptarea urmatorului

PROIECT DE HOTARARE:

Art.1. Se aprobi P.U.Z/R.L.U. CONSTRUIRE MAGAZIN, AMENAJARI EXTERIOARE,
AMPLASARE TOTEM PUBLICITAR, AMENAJARE ACCESE, IMPREJMUIRE TEREN,
BRANSAMENTE SI RACORDURI, str. 22 Decembrie 1989, nr. 14A., mun. Turda, jud. Cluj, in baza
Avizului Arhitectului Sef/ C.T.A.T.U. nr. 4 din 17.09.2026 si a Raportului asupra informarii i consultarii
publicului nr. 27361/ 03.08.2026, pe terenuri intravilane proprietate privata cu - CF nr. 52447 Turda, nr.
cad. 52447 nr. top 7302/1/1/3, categorie de folosinta curti constructii; Se noteazd drept de SERVITUTE
asupra imobilului aservit cu nr. top 7302/1/1/3 se intabuleaza drept de servitute de acces la retelele de apa,
canalizare, electricitate In favoarea proprietarilor de totdeauna a imobilelor dominante prev. cu nr. top
7302/1/1/16, 7302/1/1/17, 7302/1/1/18, 7302/1/1/19, 7302/1/1/20 apoi din cf. 12487 top 7302/1/1/4/3; CF
nr. 52448 Turda, nr. cad. 52448, Nr. Topo.:7302/1/1/9/1, categorie de folosintd curti constructii.
Intabulare, drept de SERVITUTE se intabuleaza drept de servitute de trecere cu mijloace auto si cu piciorul
pe o latime de 4 metri pe traseul notat cu A, B, C si D pe planul de situatie anexat in favoarea proprietarilor
de totdeauna a imobilelor dominante prev. cu nr. top 7302/1/1/17 top 7302/1/1/19 ; Intabulare, drept de
SERVITUTE Intabulare, drept de SERVITUTE, asupra imobilului aservit cu nr. top 7302/1/1/9 se
intabuleaza drept de servitute de acces la retelele de apa, canalizare, electricitate in favoarea proprietarilor
de totdeauna a imobilelor dominante prev. Cu nr. top 7302/1/1/16, 7302/1/1/17, 7302/1/1/18, 7302/1/1/19,
7302/1/1/20 apoi din cf. 12487 top 7302/1/1/4/3; Intabulare, drept de SERVITUTE drept de servitute de
trecere auto si pietonal pe o lungime de 15 m si o litime de 9 m in favoarea proprietarilor de totdeauna a
imobilului dominant din cf. 13551 nr. Top 7302/1/1/9/2., proprietar tabular SC KALIMERO COMERT
INTERN SRL cota 1/1.

PREVEDERI P.U.Z/RL.U PROPUSE: Se propune CONSTRUIRE MAGAZIN,
AMENAJARI EXTERIOARE, AMPLASARE TOTEM PUBLICITAR, AMENAJARE ACCESE,
IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE SI RACORDURYI, intravilan str. 22 Decembrie 1989, nr.
14A., mun. Turda, jud. Cluj, in UTR C15 /UTR I3
- UTR: C15 - Se extinde UTR C15 pe suprafata imobilelor ocupati partial de UTR 13- Functiunea
Dominanti: Locuinte de serviciu. Functiuni complementare: Dotiri ale zonei de locuit Permisiuni: Se
pot elibera certificate de urbanism pentru completarea sau inlocuirea constructiilor existente; Se pot
autoriza cladiri cu functiuni mixte, birouri ,constructii sociale, sedii de firme, comert, dotari de alimentatie
publicd, servicii de toate categoriile, amenajdri. instalatii tehnico-edilitare, hotel transit, activitati
recreationale si sportive, orice activitati care vin sprijinul functiunii dominante Restrictii: Constructiile
noi se vor autoriza numai pe baza regulament P.U.Z prezent. cu solutii corespunzétoare de amenajare a
spatiului public. Utilizari interzise: amplasarea in zona a constructiilor noi de locuinte adaposturi
animale, ferme zootehnice. Atat in cazul echipamentelor publice cat si cel al serviciilor complementare,
realizarea obiectivelor se va face in urmatoarele conditii : sa nu produca poluare fonica, chimica sau
vizuala sau de alta natura

= Regim de construire: izolat,

- Functiuni predominante: : Locuinte de serviciu. Functiuni complementare: Dotari ale zonei de locuit

- Regim de iniltime maxim propus: Regimul de indltime maxim admis este de 3 niveluri supraterane:
!—Imax= 3 nivele supraterane;

- Iniiltimea maximi admisa a cladirilor, mésurati la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel, in
punctul cel mai inalt nu va depasi 10,00m

- Calculul indicilor urbanistici se va face luind in considerare parcela initiala in sens urbanistic

delimitatd de perimetrul exterior al acesteia inclusiv constructia S+P+4+M existenti
- POTmax= 80% ; POT realizat proiect incinté nr. cad. 52447, 52448= 14,75%
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- CUTmax= 3,0; CUT realizat proiect incinta nr. cad. 52447, 52448=0,18

- Calculul indicilor urbanistici pe parcela initiala inclusiv constructia S+P+4+M existenta POT
realizat proiect = 32,83%; CUT realizat proiect =1,43.

- Spatii verzi amenajate la sol = minim 20%, realizat proiect =25,39%

- Retrageri:

- Retragerea minimi fati de aliniament = 6,00m, realizat proiect =28,26 m

- Retragerea minimi fati de limita laterald nord = minim 2,00m realizat proiect = 4,60 m

- Retrageri minime fati de limita lateralid sud =minim 4,50m, realizat proiect = 10,34 m

- Retrageri minime fati de limita posterioari = minim 2,00m realizat proiect = 9,08 m

- Se va respecta distanta de siguranti de 5,00m fati de LEA de pe limita vestici

- Circulatii si accese: accesul pietonal si auto se asigura direct din str. 22 Decembrie 1989 domeniu public,
aflatd in estul imobilului.

- Accesul secundar / de serviciu se asigurd din str. 22 Decembrie 1989 domeniu public, aflata in estul
imobilului, printr-un drum de servitute domeniu public de-a lungul laturii nordice. Aleea de incinta cu
directie nord-sud situatd pe latura vestici va constitui si servitute de trecere auto si pietonald pentru
imobilul de locuinte colective S+P+4+M existent inclus in perimetrul PUZ

- Operatiuni notariale: Parcelele se vor alipi in vederea emiterii autorizatiei de construire

- Stationarea autovehiculelor: in interiorul incintelor, in afara spatiilor publice. - Accese conform
normelor pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor.

- Necesarul de parcaje: sunt asigurate 29 locuri de parcare pentru functiunea de spatiu comercial. Sunt
asigurate 2 locuri de parcare destinate persoanelor cu dizabilitati si 2 locuri parcare cu. punct de
reincércare pentru vehicule electrice conf. Legii 101/2020,si rastel biciclete conf Legii 250/2020.

- Echipare tehnico-edilitari: Utilitatile se vor asigura prin bransare la retelele existente in zond, care este
echipata cu toate utilitdtile necesare si_asigurare necesar hidranti.

Beneficiarul va suporta toate cheltuielile aferente realizarii PUZ.

Art.2. Cu indeplinirea prevederilor prezentei hotariri se imputerniceste Primarul Municipiului
Turda, Judetul Cluj, prin intermediul ..........cc.cooeeieniiinininiinencc s din cadrul aparatului
de specialitate al Primarului UAT Municipiul Turda, Judetul Cluj.

Art.3. Prezenta hotdrére poate fi contestata la Tribunalul Cluj, 1n conditiile si n termenele prevazute
de Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

Art.4.a)Prezenta hotarare se comunici Primarului Municipiului Turda,
...................................................... , precum si Institutiei Prefectului - Judetul Cluj in vederea efectudrii
controlului legalitatii.

b)Publicitatea hotirarii se va asigura prin afisare la sediul Primariei Municipiului Turda si pe
pagina de internet www.primariaturda.ro

Avizat pentru legalitate,
Secretarul general al Municipiului Turda, Judetul Cluj
Elena-Mihaela RGINEAN
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
PRIMAR

Nr. 39114 /20.10.2026

REFERAT DE APROBARE - EXPUNERE DE MOTIVE
la Proiectul de hotdrdre nr. ...................
privind P.U.Z./R.L.U. CONSTRUIRE MAGAZIN, AMENAJARI EXTERIOARE, AMPLASARE
TOTEM PUBLICITAR, AMENAJARE ACCESE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE SI
RACORDURYI, intravilan str. 22 Decembrie 1989, nr. 14A., mun. Turda, jud. Cluj

in conformitate cu prevederile art. 136 alin. 3, alin. 8 lit. a din QUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, intocmesc prezentul Referat de aprobare la proiectul de hotarare susmentionat, initiat de
Primarul Municipiului Turda, in conformitate cu prevederile art. 136 alin. 1 din QUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, potrivit carora proiectele de hotdrdri pot fi initiate de primar,

Luénd in considerare:

- Raportul de specialitate al S.U.A.T.C. nr. 35650 /20.10.2026, este necesard si oportund aprobarea
Planului de Urbanism Zonal in baza Avizului de oportunitate nr. 12/19.08.2024 in vederea obtinerii
Autorizatiei de Construire pentru investitia propusa,

- avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local nr. 3 pentru urbanism §i amenajarea teritoriului,
administrarea domeniului public si privat, protectia mediului, investitii.

Aviand in vedere prevederile:

art.129 alin. 1, alin.2 lit.c si alin.6. lit.c), al art.139 alin.1, alin.3 lit.e si art. 196 alin.1 lit.b din
O.U.G.R. nr.57/2019 privind Codul Administrativ

Ludnd in considerare dispozitiile:

Legii nr.50/1991 privind autorizarea constructiilor si unele mdsuri pentru realizarea locuingelor
republicatd cu completdri si modificari ulterioare si in baza Legii nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul cu completdri si modificari ulterioare

Retinind ca
Se propune aprobarea P.U.Z./R.L.U. CONSTRUIRE MAGAZIN, AMENAJARI EXTERIOARE,
AMPLASARE TOTEM PUBLICITAR, AMENAJARE ACCESE, IMPREJMUIRE TEREN,
BRANSAMENTE SI RACORDURI, str. 22 Decembrie 1989, nr. 14A., mun. Turda, jud. Clyj, in baza
Avizului Arhitectului Sef/ C.T.A.T.U. nr. 4 din 17.09.2026 si a Raportului asupra informdrii i consultarii
publicului nr. 27361/ 03.08.2026, pe terenuri intravilane proprietate privatd cu - CF nr. 52447 Turda, nr.
cad. 52447 nr. top 7302/1/1/3, categorie de folosintd curti constructii; Se noteaza drept de SERVITUTE
asupra imobilului aservit cu nr. top 7302/1/1/3 se intabuleaza drept de servitute de acces la retelele de apa,
canalizare, electricitate in favoarea proprietarilor de totdeauna a imobilelor dominante prev. cu nr. top
7302/1/1/16, 7302/1/1/17, 7302/1/1/18, 7302/1/1/19, 7302/1/1/20 apoi din cf. 12487 top 7302/1/1/4/3; CF
nr. 52448 Turda, nr. cad. 52448, Nr. Topo.:7302/1/1/9/1, categorie de folosintd curti constructii.
Intabulare, drept de SERVITUTE se intabuleaza drept de servitute de trecere cu mijloace auto si cu piciorul
pe o latime de 4 metri pe traseul notat cu A, B, C si D pe planul de situatie anexat in favoarea proprietarilor
de totdeauna a imobilelor dominante prev. cu nr. top 7302/1/1/17 top 7302/1/1/19 ; Intabulare, drept de
SERVITUTE Intabulare, drept de SERVITUTE, asupra imobilului aservit cu nr. top 7302/1/1/9 se
intabuleazi drept de servitute de acces la retelele de apa, canalizare, electricitate in favoarea proprietarilor
de totdeauna a imobilelor dominante prev. Cu nr. top 7302/1/1/16, 7302/1/1/17, 7302/1/1/18, 7302/1/1/19,
7302/1/1/20 apoi din cf. 12487 top 7302/1/1/4/3; Intabulare, drept de SERVITUTE drept de servitute de
trecere auto si pietonal pe o lungime de 15 m si o latime de 9 m in favoarea proprietarilor de totdeauna a
imobilului dominant din cf. 13551 nr. Top 7302/1/1/9/2., proprietar tabular SC KALIMERO COMERT
INTERN SRL cota 1/1.

PREVEDERI P.U.Z/RL.U PROPUSE: Se propune CONSTRUIRE MAGAZIN,
AMENAJARI EXTERIOARE, AMPLASARE TOTEM PUBLICITAR, AMENAJARE ACCESE,
IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE SI RACORDURI, intravilan str. 22 Decembrie 1989, nr.
14A., mun. Turda, jud. Cluj, in UTR C15 /UTR I3
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- UTR: C15 - Se extinde UTR C15 pe suprafata imobilelor ocupati partial de UTR 13- Functiunea
Dominanti: Locuinte de serviciu. Functiuni complementare: Dotari ale zonei de locuit Permisiuni: Se
pot elibera certificate de urbanism pentru completarea sau inlocuirea constructiilor existente; Se pot
autoriza cladiri cu functiuni mixte, birouri ,constructii sociale, sedii de firme, comert, dotéri de alimentatie
publicd, servicii de toate categoriile, amenajari. instalatii tehnico-edilitare, hotel transit, activitati
recreationale si sportive, orice activitati care vin sprijinul functiunii dominante Restrictii: Constructiile
noi se vor autoriza numai pe baza regulament P.U.Z prezent. cu solutii corespunzitoare de amenajare a
spatiului public. Utiliziri interzise: amplasarea in zona a constructiilor noi de locuinte adaposturi
animale, ferme zootehnice. Atat in cazul echipamentelor publice cat si cel al serviciilor complementare,
realizarea obiectivelor se va face in urmatoarele conditii : sa nu produca poluare fonica, chimica sau
vizuala sau de alta natura

- Regim de construire: izolat,

- Functiuni predominante: : Locuinte de serviciu. Functiuni complementare: Dotiri ale zonei de locuit

- Regim de iniltime maxim propus: Regimul de inaltime maxim admis este de 3 niveluri supraterane:
Hmax= 3 nivele supraterane;

- iniiltimea maximi admisi a cladirilor, masurati la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel, in
punctul cel mai inalt nu va depési 10,00m

- Calculul indicilor urbanistici se va face luind in considerare parcela initiali in sens urbanistic
delimitata de perimetrul exterior al acesteia inclusiv constructia S+P+4+M existenta

- POTmax= 80% ; POT realizat proiect incinta nr. cad. 52447, 52448= 14,75%

- CUTmax= 3,0; CUT realizat proiect incinta nr. cad. 52447, 52448=0,18

- Calculul indicilor urbanistici pe parcela initiali inclusiv constructia S+P+4+M existenti POT
realizat proiect = 32,83%; CUT realizat proiect =1,43.

- Spatii verzi amenajate la sol = minim 20%, realizat proiect =25,39%

- Retrageri:

- Retragerea minimi fati de aliniament = 6,00m, realizat proiect =28,26 m

- Retragerea minimi fati de limita lateralid nord = minim 2,00m realizat proiect = 4,60 m

- Retrageri minime fati de limita laterali sud =minim 4,50m, realizat proiect = 10,34 m

- Retrageri minime fati de limita posterioarid = minim 2,00m realizat proiect = 9,08 m

- Se va respecta distanta de siguranti de 5,00m fati de LEA de pe limita vestica

- Circulatii si accese: accesul pietonal si auto se asigura direct din str. 22 Decembrie 1989 domeniu public,
aflata in estul imobilului.

- Accesul secundar / de serviciu se asigurd din str. 22 Decembrie 1989 domeniu public, aflatad in estul
imobilului, printr-un drum de servitute domeniu public de-a lungul laturii nordice. Aleea de incinta cu
directie nord-sud situatd pe latura vesticd va constitui si servitute de trecere auto si pietonald pentru
imobilul de locuinte colective S+P+4+M existent inclus In perimetrul PUZ

- Operatiuni notariale: Parcelele se vor alipi in vederea emiterii autorizatiei de construire

- Stationarea autovehiculelor: in interiorul incintelor, in afara spatiilor publice. - Accese conform
normelor pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor.

- Necesarul de parcaje: sunt asigurate 29 locuri de parcare pentru functiunea de spatiu comercial. Sunt
asigurate 2 locuri de parcare destinate persoanelor cu dizabilitati si 2 locuri parcare cu. punct de
reincarcare pentru vehicule electrice conf. Legii 101/2020,si rastel biciclete conf Legii 250/2020.

Echipare tehnico-edilitara: Utilitétile se vor asigura prin bransare la retelele existente in zona,
care este echipati cu toate utilititile necesare si_asigurare necesar hidranti.
Beneficiarul va suporta toate cheltuielile aferente realizirii PUZ..

Propun: adoptarea Proiectului de hotdrdre nr. ... ...... .. privind PU.Z/R.L.U.

CONSTRUIRE MAGAZIN, AMENAJARI EXTERIOARE AMPLASARE TOTEM

PUBLICITAR, AMENAJARE ACCESE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE SI

RACORDURYI, intravilan str. 22 Decembrie 1989, nr. 14A., mun. Turda, jud. Cluj, domnul Cristian-

Octavian MATEIL

INITIATOR,
PRIMARUL UAT MUNICIPIUL DETUL CLUJ
CRISTIAN-OCT YA El
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL TURDA

PRIMARIA

SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI $I CADASTRU
Nr. 35650 /20.10.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobare P.U.Z./R.L.U. CONSTRUIRE MAGAZIN, AMENAJARI EXTERIOARE, AMPLASARE TOTEM
PUBLICITAR, AMENAJARE ACCESE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE S| RACORDURI, intravilan str. 22
Decembrie 1989, nr. 14A., mun. Turda, jud. Cluj

OBIECTUL RAPORTULUI: PROIECT DE HOTARARE privind aprobare P.U.Z./R.L.U. CONSTRUIRE MAGAZIN,
AMENAJARI EXTERIOARE, AMPLASARE TOTEM PUBLICITAR, AMENAJARE ACCESE, IMPREJMUIRE TEREN,
BRANSAMENTE S! RACORDURI, intravilan str. 22 Decembrie 1989, nr. 14A., mun. Turda, jud. Cluj, in baza Avizului de
oportunitate nr. 12/19.08.2024 si in baza Avizului Arhitectului $ef/ C.T.A.T.U. nr.4 din 17.09.2026;

generat de imobilele *4) ) terenuri intravilane proprietatea SC KALIMERO COMERT INTERN SRL cota 1/1

cu:
- CF nr. 52447 Turda, nr. cad. 52447 nr. top 7302/1/1/3, categorie de folosintd curti constructii, Se noteaza drept de
SERVITUTE asupra imobilului aservit cu nr. top 7302/1/1/3 se intabuleaza drept de servitute de acces la retelele de apa,
canalizare, electricitate in favoarea proprietarilor de totdeauna a imobilelor dominante prev. cu nr. top 7302/1/1/16,
7302/1/417, 7302/1/1118, 7302/1/1/19, 7302/1/1/20 apoi din cf. 12487 top 7302/1/1/4/3;

- CF nr. 52448 Turda, nr. cad. 52448, Nr. Topo.:7302/1/1/9/1, categorie de folosinta curti constructii. Intabulare, drept de
SERVITUTE se intabuleaza drept de servitute de trecere cu mijloace auto si cu piciorul pe o latime de 4 metri pe traseul
notat cu A, B, C si D pe planul de situatie anexat in favoarea proprietarilor de totdeauna a imobilelor dominante prev. cu
nr. top 7302/1/1/17 top 7302/1/1/19 ; Intabulare, drept de SERVITUTE Intabulare, drept de SERVITUTE, asupra imobilului
aservit cu nr. top 7302/1/1/9 se intabuleaza drept de servitute de acces la retelele de apa, canalizare, electricitate in
favoarea proprietarilor de totdeauna a imobilelor dominante prev. Cu nr. top 7302/1/1/16, 7302/1/1/17, 7302/1/1/18,
7302/1/1/19, 7302/1/1/20 apoi din cf. 12487 top 7302/1/1/4/3; Intabulare, drept de SERVITUTE drept de servitute de
trecere auto si pietonal pe o lungime de 15 m si o latime de 9 m in favoarea proprietarilor de totdeauna a imobilului
dominant din cf. 13551 nr. Top 7302/1/1/9/2.

- Stotal=2.784mp,, cu urmatoarele conditii:

Initiator: SC KALIMERO COMERT INTERN SRL CUI: 250473; J12 / 2605 / 15.06.1992 cu sediul in judetul Cluj, mun.

Turda, str. 22 Decembrie 1989, nr. 8.
Proiectant: S.C. IAR CONCEPT STUDIO S.R.L. CUI 35351284 Piata 1 Decembrie 1918, nr. 26C, mun. Turda, jud. Clyj
Specialist cu drept de semnatura RUR: Arh. Urb. lulia Diaconescu - RUR (D,E)

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.Z.: Terenul care este obiectul PUZ este amplasat in

intravilan UAT Turda, teren neconstruit, cu vecinatati:
- la Nord: - domeniu public nr. cad 65487,
- la Est: - domeniu public str. 22 Decembrie 1989
-la Sud: - proprietate privatda SC KALIMERO COMERT INTERN SRL
- la Vest: - proprietate privata
Suprafata teritoriului supus reglementérii urbanistice prin P.U.Z. este de $=2.784mp

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. APROBATE ANTERIOR :

U.T.R.: C15: Localizare: Cartierul Zona Industriala. Delimitari: Parcelele de locuinte existente de o parte si de
alta a b-dului 22 Decembrie, Str. Negru Voda la est, limita terenului U.C.T. la vest, conform schita anexat.
Functiunea Dominanta: Locuinte de serviciu/ Functiuni Complementare: Dotéri ale zonei de locuit. Disponibilitati
De Teren: Teren dens construit Caracteristicile fondului construit existent: Regim de inaltime preponderent
parter, stare mediocra. Elemente Protejate - ; Reglementari Propuse: Permisiuni: Se pot elibera certificate de
urbanism pentru completarea sau nlocuirea constructiilor existente, pe baza P.U.D. pentru fiecare obiectiv; Se pot
autoriza constructii sociale, sedii de firme, comert, dotari de alimentatie public, servicii de toate categoriile,
amenajari. Restrictii: Constructiile noi se vor autoriza numai pe baza P.U.D. care sa ofere solutii corespunzatoare
de amenajare a spatiului public. Se interzice amplasarea in zona a constructiilor noi de locuinte sau functiuni
complementare locuirii. Indici De Control :H Minim =3 Nivele; P.O.T.Maxim=80%;C.U.T. Maxim = 3,0



U.T.R.: UTR I3: Localizare: Cartierul zona industriala. Delimitari: Raul Aries, str. Stefan cel Mare, B-dul 22
Decembrie 1989, limita de proprietate a incintei Turdeana S.A., limita de proprietate a parcelelor de locuinte de pe str.
instalatii tehnico - edilitare. Disponibilitati de teren: Teren dens construit. Caracteristicile fondului construit
existent: Regim de indltime diferit, stare buna si mediocra. Elemente protejate : Sit arheologic partial, raul Aries.
Reglementari propuse: Permisiuni: Se pot elibera certificate de urbanism pentru construire prin completarea,
extinderea sau modificarea constructjilor existente. Se pot autoriza constructii de obiective noi, pe baza P.U.D. Se vor
construi cladiri cu functiuni industriale si depozitare, birouri, cladiri sociale, instalatii tehnico-edilitare. Restrictii: Zona
de sud-est a U.T.R., conform schitei, apartine zonei protejate cu valoare arheologicé, se va respecta regulamentul
pentru zone protejate cu valoare arheologica. Se interzice amplasarea in zond a constructiilor noi de locuinte sau
functiuni complementare locuirii; La amplasarea obiectivelor construite noi se va intocmi P.U.D. pentru incinta
respectiva, insotit de studiu de impact. Se va asigura o distanta de minimum 3,0m intre baza digului raului Aries si
constructii. Se va respecta regulamentul pentru zona protejata cu valoare arheologica. Indici de control: Se vor stabili
prin P.U.D., pentru fiecare incinta in parte, in functie de necesitatile tehnologice.

PREVEDERI P.U.Z/R.L.U PROPUSE: Se propune CONSTRUIRE MAGAZIN, AMENAJARI EXTERIOARE,
AMPLASARE TOTEM PUBLICITAR, AMENAJARE ACCESE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE SI
RACORDURLI, intravilan str. 22 Decembrie 1989, nr. 14A., mun. Turda, jud. Cluj, in UTR C15 /JUTR I3
- UTR: C15 - Se extinde UTR C15 pe suprafata imobilelor ocupatéd partial de UTR I3- Functiunea Dominanta:

Locuinte de serviciu. Functiuni complementare: Dotéri ale zonei de locuit Permisiuni: Se pot elibera certificate de
urbanism pentru completarea sau inlocuirea constructiilor existente; Se pot autoriza cladiri cu functiuni mixte, birouri
,constructii sociale, sedii de firme, comert, dotari de alimentatie publica, servicii de toate categoriile, amenajari. instalatii
tehnico-edilitare, hotel transit, activitati recreationale si sportive, orice activitati care vin sprijinul functiunii dominante
Restrictii: Constructiile noi se vor autoriza numai pe baza regulament P.U.Z prezent. cu solutii corespunzatoare de
amenajare a spatiului public. Utilizari interzise: amplasarea in zond a constructiilor noi de locuinte adaposturi animale,
ferme zootehnice. Atat in cazul echipamentelor publice cat si cel al serviciilor complementare, realizarea obiectivelor se
va face in urmatoarele conditii : sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala sau de alta natura
- Regim de construire: izolat,

- Functiuni predominante: : Locuinte de serviciu. Functiuni complementare: Dotéri ale zonei de locuit

- Regim de inéltime maxim propus: Regimul de inaltime maxim admis este de 3 niveluri supraterane: Hmax= 3 nivele
supraterane;

- inélgimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel, in punctul cel mai
inalt nu va depasi 10,00m

- Calculul indicilor urbanistici se va face luand in considerare parcela initiald in sens urbanistic delimitata de
perimetrul exterior al acesteia inclusiv constructia S+P+4+M existenta

- POTmax= 80% ; POT realizat proiect incinta nr. cad. 52447, 52448= 14,75%

- CUTmax= 3,0; CUT realizat proiect incinta nr. cad. 52447, 52448=0,18

- Calculul indicilor urbanistici pe parcela initiala inclusiv constructia S+P+4+M existentd POT realizat proiect =
32,83%; CUT realizat proiect =1,43.

- Spatii verzi amenajate la sol = minim 20%, realizat proiect =25,39%

- Retrageri:

- Retragerea minima fata de aliniament = 6,00m, realizat proiect =28,26 m

- Retragerea minima fata de limita laterald nord = minim 2,00m realizat proiect = 4,60 m

- Retrageri minime fata de limita laterald sud =minim 4,50m, realizat proiect = 10,34 m

- Retrageri minime fata de limita posterioara = minim 2,00m realizat proiect = 9,08 m

- Se va respecta distanta de siguranta de 5,00m fata de LEA de pe limita vestica

- Circulatii si accese: accesul pietonal si auto se asigura direct din str. 22 Decembrie 1989 domeniu public, aflaté in
estul imobilului.

- Accesul secundar / de serviciu se asigura din str. 22 Decembrie 1989 domeniu public, aflaté in estul imobilului, printr-un
drum de servitute domeniu public de-a lungul laturii nordice. Aleea de incinta cu directie nord-sud situata pe latura
vestica va constitui si servitute de trecere auto si pietonald pentru imobilul de locuinte colective S+P+4+M existent
inclus in perimetrul PUZ

- Operatiuni notariale: Parcelele se vor alipi in vederea emiterii autorizatiei de construire

- Stationarea autovehiculelor: in interiorul incintelor, in afara spatiilor publice. - Accese conform normelor pentru
colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.



- Necesarul de parcaje: sunt asigurate 29 locuri de parcare pentru functiunea de spatiu comercial. Sunt asigurate 2
locuri de parcare destinate persoanelor cu dizabilitati si 2 locuri parcare cu. punct de reincarcare pentru vehicule
electrice conf. Legii 101/2020,si rastel biciclete conf Legii 250/2020.

- Echipare tehnico-edilitara: Utilitdtile se vor asigura prin bransare la retelele existente in zona, care este
echipata cu toate utilitétile necesare si asigurare necesar hidranti.

Beneficiarul va suporta toate cheltuielile aferente realizarii PUZ.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 12.02.2024 se avizeaza
favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent - CONSTRUIRE MAGAZIN,
AMENAJARI EXTERIOARE, AMPLASARE TOTEM PUBLICITAR, AMENAJARE ACCESE, IMPREJMUIRE TEREN,
BRANSAMENTE S| RACORDURI, intravilan str. 22 Decembrie 1989, nr. 14A., mun. Turda, jud. Cluj,

PROPUNERE SERVICIU U.A.T.. se propune avizarea in Comisia nr.3 a C.L.M.T. a aprobari P.U.Z/R.L.U.
CONSTRUIRE MAGAZIN, AMENAJARI EXTERIOARE, AMPLASARE TOTEM PUBLICITAR, AMENAJARE ACCESE,
IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE S| RACORDUR], intravilan str. 22 Decembrie 1989, nr. 14A., mun. Turda, jud.
Cluj.

Arhitect Sef, SEF S.U.A:.T.CA., )
Daniela Mari g Jetau ing. Marin FANTANA

Intocmit cons. Soran Cheveresan 2ex>\}_}\/
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REGULAMENT DE FUNCTIONARE - COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI $I URBANISM

F7 - Aviz Plan urbanistic zonal ANEXA nr. 7
la Regulamentul de organizare $i functionare a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism a Municipiului Turda

Arhitect - sef

Urmare a cererii adresate de*1) SC KALIMERO COMERT INTERN SRL CUI: 250473; J12/ 2605 / 15.06.1992 cu
demicilivi/sediul *2) in judetul Cluj, mun. Turda, str. 22 Decembrie 1989, nr. 8, bl.-, ap.-, telefon/fax 0744366776, e-mail
iarconceptstudio@gmail.com, inregistraté la nr. 27961 din 03.08.2026 pentru emiterea avizului arhitectului gef,

Conform prevederilor art.37, art.57-31 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, si avand in vedere consultarea documentatiei in Comisia tehnica de amenajare a
teritoriului si urbanism a municipiului Turda in sedinta din data de 12.12.2024 se emite

VIZ FAVORABIL
Nr. 1 i 03 2026

pentru Planul urbanistic zonal / Regulamentul Local de Urbanism pentru*3) CONSTRUIRE MAGAZIN, AMENAJARI
EXTERIOARE, AMPLASARE TOTEM PUBLICITAR, AMENAJARE ACCESE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE
S| RACORDURI, intravilan str. 22 Decembrie 1989, nr. 14A., mun. Turda, jud. Cluj, analizat in sedinta C.T.A.T.U. din data de
12.12.2024
generat de imobilele *4) terenuri intravilane proprietatea SC KALIMERO COMERT INTERN SRL cota 1/1 cu:

- CF nr. 52447 Turda, nr. cad. 52447 nr. top 7302/1/1/3, categorie de folosinta curti constructii; Se noteaza drept de
SERVITUTE asupra imobilului aservit cu nr. top 7302/1/1/3 se intabuleaza drept de servitute de acces la refelele de apa,
canalizare, electricitate in favoarea proprietarilor de totdeauna a imobilelor dominante prev. cu nr. top 7302/1/1/16,
7302111117, 73021111118, 7302/1/1119, 7302/1/11/20 apoi din cf. 12487 top 7302/1/1/4/3;
- CF nr. 52448 Turda, nr. cad. 52448, Nr. Topo..7302/1/1/9/1, categorie de folosin{a curji constructii. Intabulare, drept de
SERVITUTE se intabuleazi drept de servitute de trecere cu mijloace auto §i cu piciorul pe o lafime de 4 metri pe traseul
notat cu A, B, C i D pe planul de situatie anexat in favoarea proprietarilor de totdeauna a imobilelor dominante prev. cu nr.
top 7302/1/1/17 top 7302/1/1119 ; Intabulare, drept de SERVITUTE Intabulare, drept de SERVITUTE, asupra imobilului
aservit cu nr. top 7302/1/1/9 se intabuleaz drept de servitute de acces la retelele de apa, canalizare, electricitate in
favoarea proprietarilor de totdeauna a imobilelor dominante prev. Cu nr. top 7302/1/1/16, 730211/1/17, 7302/1/1/18,
7302/111/19, 7302/1/1/20 apoi din cf. 12487 top 7302/1/1/4/3; Intabulare, drept de SERVITUTE drept de servitute de trecere
auto i pietonal pe o lungime de 15 m i o Ia(ime de 9 m in favoarea proprietarilor de totdeauna a imobilului dominant din cf.
13551 nr. Top 7302/1/1/9/2.
- Stotal=2.784mp,

Initiator. SC KALIMERO COMERT INTERN SRL CUI: 250473; J12 / 2605 / 15.06.1992 cu sediul in judetul Cluj, mun.
Turda, str. 22 Decembrie 1989, nr. 8,

Proiectant; S.C. IAR CONCEPT STUDIO S.R.L. CUI 35351284 Piata 1 Decembrie 1918, nr. 26C, mun. Turda, jud. Cluj

Specialist cu drept de semn3turd RUR: Arh. Urb. lulia Diaconescu - RUR (D,E)

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.: Terenul care este obiectul PUZ este amplasat in intravilan
UAT Turda, teren neconstruit, cu vecinatafi:

- la Nord: - domeniu public nr. cad 65487,

- la Est: - domeniu public str. 22 Decembrie 1989

- la Sud: - proprietate privatd SC KALIMERO COMERT INTERN SRL

-la Vest: - proprietate privatd

Suprafata teritoriului supus reglementarii urbanistice prin P.U.Z. este de $=2.784mp

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. APROBATE ANTERIOR :
U.T.R.: C15: Localizare: Cartierul Zona Industriala. Delimitari: Parcelele de locuinte existente de o parte si de alta
a b-dului 22 Decembrie, Str. Negru Voda la est, limita terenului U.C.T. la vest, conform schita anexatd. Funcfiunea
Dominanti: Locuinte de serviciu/ Funcfiuni Complementare: Dotari ale zonei de locuit. Disponibilitafi De Teren:
Teren dens construit Caracteristicile fondului construit existent: Regim de inditime preponderent parter, stare
1
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mediocra. Elemente Protejate - ; Reglementari Propuse: Permisiuni: Se pot elibera certificate de urbanism pentru
completarea sau inlocuirea constructiilor existente, pe baza P.U.D. pentru fiecare obiectiv, Se pot autoriza constructji
sociale, sedii de firme, comer}, dotiri de alimentatie publica, servicii de toate categorille, amenajéri. Restricfii:
Constructiile noi se vor autoriza numai pe baza P.U.D. care sa ofere solutii corespunzétoare de amenajare a spafiului
public. Se interzice amplasarea in zon& a constructiilor noi de locuinte sau functiuni complementare locuirii. Indici De
Control :H Minim =3 Nivele; P.0.T.Maxim=80%;C.U.T. Maxim = 3,0

U.T.R.: UTR 13: Localizare: Cartierul zona industriala. Delimitéri: Raul Aries, str. $tefan cel Mare, B-dul 22
Decembrie 1989, limita de proprietate a incintei Turdeana S.A., limita de proprietate a parcelelor de locuinte de pe str.
Fabricilor. Functiunea dominanta: Activitati industriale. Functiuni complementare: Servicii, depozitare si transport,
instalatii tehnico - edilitare. Disponibilitéti de teren: Teren dens construit. Caracteristicile fondului construit
existent: Regim de inaltime diferit, stare bun& si mediocrd. Elemente protejate : Sit arheologic partial, raul Aries.
Reglementiri propuse: Permisiuni: Se pot elibera certificale de urbanism pentru construire prin completarea,
extinderea sau modificarea construcfiilor existente. Se pot autoriza constructii de obiective noi, pe baza P.U.D. Se vor
construi ciadiri cu functiuni industriale si depozitare, birouri, clédiri sociale, instalatii tehnico-edilitare. Restrictii: Zona de
sud-est a U.T.R., conform schitei, apartine zonei protejate cu valoare arheologica, se va respecta regulamentul pentru
zone protejate cu valoare arheologica. Se interzice amplasarea in zona a constructiilor noi de locuinte sau functiuni
complementare locuirii; La amplasarea obiectivelor construite noi se va intocmi P.U.D. pentru incinta respectiva, insofit
de studiu de impact. Se va asigura o distanta de minimum 3,0m intre baza digului raului Aries i constructii. Se va
respecta regulamentul pentru zon protejata cu valoare arheologica. Indici de control: Se vor stabili prin P.U.D., pentru
fiecare incinté in parte, in functie de necesitétile tehnologice.

PREVEDER!I P.UZ/R.LU PROPUSE: Se propune CONSTRUIRE MAGAZIN, AMENAJARI EXTERIOARE,
AMPLASARE TOTEM PUBLICITAR, AMENAJARE ACCESE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE S| RACORDURI,
intravilan str. 22 Decembrie 1989, nr. 14A., mun. Turda, jud. Cluj, in UTR C1S JUTR I3
- UTR: C15 - Se extinde UTR C15 pe suprafata imobilelor ocupati partial de UTR 13- Functiunea Dominanta: Locuinte
de serviciu. Functiuni complementare: Dotari ale zonei de locuit Permisiuni: Se pot elibera certificate de urbanism
pentru completarea sau inlocuirea constructiilor existente; Se pot autoriza cladiri cu functiuni mixte, birouri ,constructji
sociale, sedii de firme, comer, dotri de alimentafie publica, servicii de toate categorille, amenajéri. instalatii tehnico-
edilitare, hotel transit, activitati recreationale si sportive, orice activitati care vin sprijinul functiunii dominante Restrictii:
Constructiile noi se vor autoriza numai pe baza regulament P.U.Z prezent. cu solufii corespunzétoare de amenajare a
spafiului public. Utilizéri interzise: amplasarea in zond a constructiilor noi de locuinte adaposturi animale, ferme
zootehnice. Atat in cazul echipamentelor publice cat si cel al servicilor complementare, realizarea obiectivelor se va face in
urmatoarele conditii : sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala sau de alta natura

- Regim de construire: izolat,

- Functiuni predominante: : Locuinte de serviciu. Functiuni complementare: Dotéri ale zonei de locuit

- Regim de iniltime maxim propus: Regimul de inalfime maxim admis este de 3 niveluri supraterane: Hmax= 3 nivele
supraterane;

- Indlfimea maxima admisd a clddirilor, masuraté la comisa superioaré sau la aticul ultimului nivel, in punctul cel mai inalt
nu va depasi 10,00m

- Calculul indicilor urbanistici se va face ludnd in considerare parcela initiald n sens urbanistic delimitatd de
perimetrul exterior al acesteia inclusiv constructia S+P+4+M existenta

- POTmax= 80% ; POT realizat proiect incinta nr. cad. 52447, 52448= 14,75%

= CUTmax= 3,0; CUT realizat proiect incinta nr. cad. 52447, 52448=0,18

- Calculul indicilor urbanistici pe parcela initiald inclusiv constructia S+P+4+M existentd POT realizat proiect =
32,83%; CUT realizat proiect =1,43.

- Spatii verzi amenajate la sol = minim 20%, realizat proiect =25,39%

- Retrageri:

- Retragerea minima fatd de aliniament = 6,00m, realizat proiect =28,26 m

- Retragerea minimé faté de limita laterald nord = minim 2,00m realizat proiect = 4,60 m

- Retrageri minime fata de limita laterald sud =minim 4,50m, realizat proiect = 10,34 m

- Retrageri minime faté de limita posterioard = minim 2,00m realizat proiect = 9,08 m

2




-

ROMANIA
JUDETUL CLUJ
: - MUNICIPIUL TURDA
vl CONSILIUL LOCAL - PRIMARIA TURDA

REGULAMENT DE FUNCTIONARE - COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI $I URBANISM

- Se va respecta distanta de siguranté de 5,00m fat de LEA de pe limita vestici

- Circulatii $i accese: accesul pietonal si auto se asigura direct din str. 22 Decembrie 1989 domeniu public, aflaté in estul
imobilului.

- Accesul secundar / de serviciu se asigura din str. 22 Decembrie 1989 domeniu public, aflata in estul imobilului, printr-un
drum de servitute domeniu public de-a lungul laturii nordice. Aleea de incinta cu directie nord-sud situaté pe latura vestica
va constitui §i servitute de trecere auto i pietonald pentru imobilul de locuinte colective S+P+4+M existent inclus in
perimetrul PUZ

- Operatiuni notariale: Parcelele se vor alipl in vederea emiteril autorizatiei de construire

- Stationarea autovehiculelor: in interiorul incintelor, in afara spatiilor publice. - Accese conform normelor pentru
colectarea degeurilor menajere §i pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

- Necesarul de parcaje: sunt asigurate 29 locuri de parcare pentru funcfiunea de spatiu comercial. Sunt asigurate 2 locuri
de parcare destinate persoanelor cu dizabilitati si 2 locuri parcare cu. punct de reincarcare pentru vehicule electrice conf.
Legii 101/2020,si rastel biciclete conf Legii 250/2020.

- Echipare tehnico-edilitara: Utilitafile se vor asigura prin bransare la refelele existente in zon, care este echipati cu toate

utilitatile necesare i asigurare necesar hidranti.

Beneficiarul va suporta toate cheltuielile aferente realizarii PUZ,

in urma sedinfei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 12.12.2024 se avizeaz3
favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent - CONSTRUIRE MAGAZIN, AMENAJARI
EXTERIOARE, AMPLASARE TOTEM PUBLICITAR, AMENAJARE ACCESE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE
S| RACORDURLI, intravilan str. 22 Decembrie 1989, nr. 14A., mun. Turda, jud. Cluj

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementéri anexata si vizata spre neschimbare si cu
conditia obtinerii tuturor avizelor solicitate prin certificatul de urbanism.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face
obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art63 al.(2) lit. g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile $i completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupé
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Arhitect-sef**), _
Daniela Tec#u Belog

24 %w yW-M;LA tec
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ACHITAT TAXAAVIZC.TAT.U. 83 -LElcuchitantafiscalanr, _26091  ELIBERAT ____ 08092026
ACHITAT TAXA MEDIATIZARE P.UZ. - _299__-LEI cu chitanta fiscalinr. ___ 26080 ELIBERAT ___08.09.2026

*1) Numele $i prenumele solicitantului: - persoan fizica; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitatii solicitantului in cadrul firmei.
*2) Adresa solicitantului: - pentru persoana fizici se completeazs cu date privind domiciliul acestela;
- pentru persoand juridic se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

*3) Denumirea investifiei/operatiunii propuse.

*4) Date de identificare a imobilului - teren gifsau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitats obfinerea avizulul de oportunitate.

*) Se completeaza, dupdcaz: - Primaria Municipiului ............ - Priméria Oragului ................ ; - Priméria Comunei ................. .

**) Se va semna de arhitectul-gef sau, "pentru arhitectul-sef’, de citre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriukil §i urbanismului, specificandu-se
functia s titiul profesional, dupé caz.
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F1 - Aviz de oportunitate eliberat de catre UAT de baza ANEXA nr.3
La Regulamentul de organizare si functionare a Comisiei Tehnice
de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Municlpiului Turda

ROMANIA
JUDETUL CLUJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA 5
Aprobat, /"
Primar,
Cristian Octaw(ggMATéép {k_

Ca urmare a cererii adresate de*1) KALIMERO COMERT INTERN SRL CUI 250473, demicilil/sediul *2) in judetul Cluj,
mun. Turda, cod postal 401037, str. 22 Decembrie nr.8, bl-, ap-, telefonffax 0744366776, e-mail
contact@iarconceptstudio.ro, inregistraté la nr. 25131 din 15.07.2024

in conformitate cu prevederile Leqii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE / INITIERE/
Nr. 12/19.08.2024

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal / Regulamentul Local de Urbanism pentru *3) CONSTRUIRE MAGAZIN,
IMPREJMUIRE TEREN, RACORDURI S| BRANSAMENTE $1 RACORDURI LA UTILITATI, AMENAJARI EXTERIOARE,
AMPLASARE TOTEM PUBLICITAR, AMENAJARE ACCESE , str. 22 Decembrie nr.8, mun. Turda, jud. Cluj, analizat in
sedinta C.T.A.T.U. din data de 13.08.2024,

generat de imobilele *4) teren Intravilan cu CF 52447 Turda nr. cad. 52447 $=1,270mp din acte, teren liber de
constructii, parfial imprejmuit. Proprietar tabular asupra imobilului cu este KALIMERO COMERT INTERN SRL CUI 250473
cotd de 1/1 folosin{a curti construciii, intabulare drept de SERVITUTE asupra imobil aservit nr. top. 7302/1/1/3 acces la
refele edilitare in favoarea imobilelor dominante conf. pct. C1 din CF 52447 (CF vechi 12848, nr.top.7302/1/1/3), cu
urmétoarele condifji:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie realementat prin P.U.2.:
Conform anexei *5) la prezentul aviz, teriforiul este delimitat:
lanord - proprietate municipiul Turda domeniu public nr. cadastral 65487
lavest - proprietate privatd
lasud - proprietate privatd SC Kalimero SRL

- laest -str. 22 Decembrie 1989 domeniu public

Suprafata terenului studiat in PUZ este $=1.270mp
2. Cateqoriile functionale ale dezvoltérii si eventuale servituli; U.T.R.; C15: Locallzare: Cartierul Zona Industriala, Delimitri:
Parcelele de locuinte existente de o parte si de alta a b-dului 22 Decembrie, Str. Negru Voda la est, limita terenului U.C.T. la vest,
conform schila anexatd. Funcfiunea Dominantd: Locuinle de serviciu/ Funcfiuni Complementare: Doldri ale zonei de locuit.
Disponibilitagi De Teren: Teren dens construit Caracteristicile fondului construit existent: Regim de Inéliime preponderent parter,
stare mediocrd. Elemente Protejate ; Reglementdri Propuse: Permisiuni: Se pot elibera ceriificate de urbanism pentru
completarea sau inlocuirea constructiilor extssente pe baza P.U.D. pentru fiecare oblectiv; Se pot autoriza constructii sociale, sedii de
firme, comert, dotari de alimentafie publica, servicii de toate categoriile, amenajéri. Restricfii: Constructiile noi se vor autoriza numai pe
baza P.U.D. care s ofere solufii corespunzitoare de amenajare a spatiului public. Se interzice amplasarea in zond a constructiilor noi
de locuinte sau functiuni complementare locuirii. Indici De Control :H Minim =3 Nivele; P.0.T.Maxim=80%;C.U.T, Maxim = 3,0

UTR 3: Localizare: Carfierul zona industriald. Delimitdrl: Raul Aries, str. Stefan cef mare, B-dul 22 Decembrie 1989, limita de

propristate a incintei Turdeana S.A., limita de proprietate a parcelelor de locuinte de pe str. Fabricilor. Funcfiunea dominanté: Activitafi
industriale. Functiuni complementare: Servicii, depozitare si transport, instalafii fehnico - edilitare. Disponibilititi de teren: Teren
dens construit. Caracteristicile fondului construit existent: Regim de inliime diferii, stare bun# si mediocra. Elemente protejate . Sit
arheologic parfial, raul Aries. Reglementdri propuse: Permisiuni: Se pol elibera certificate de urbanism pentru construire prin
completarea, extinderea sau modificarea constructiifor existente. Se pot autoriza constructii de obiective noi, . pe baza P.U.D. Se vor
construi cladiri cu funcliuni industriale §i depozitare, birouri, clédiri sociale, instalatii tehnico-edilitare. Restrictii: Zona de sud-esta U.TR,
conform schitei, aparline zonei protejate cu valoare arheologica, se va respecla regulamentul pentru zone protejats cu valoare
arheologica. Se interzice amplasarea in zond a constructilor noi de locuinte sau functiuni complementare locuiri; La amplasarea
obiectivelor construite noi se va intocmi P.U.D. pentru incinta respectiva, insolit de studiu de impact. Se va asigura o distan{a de
minimum 3,0m intre baza digului raului Aries si constructii. Se va respecta regulamentul pentru zona protejatd cu valoare arheologica.
Indici de control: Se vor stabili prin P.U.D., pentru fiecare incinta in parte, in functie de necesitétile tehnologice.

v
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21 Propunerile P.U.Z. : Se propune CONSTRUIRE MAGAZIN, IMPREJMUIRE TEREN, RACORDURI SI
BRANSAMENTE $I RACORDURI LA UTILITATI, AMENAJARI EXTERIOARE, AMPLASARE TOTEM PUBLICITAR,
AMENAJARE ACCESE , str. 22 Decembrie nr.8, mun. Turda, jud. Clyj

UTR C15 - Se va extinde UTR C15 - Locuinte de serviciu. Functiuni complementare: Dotari ale zonei de locuit
Permisiuni: Se pot elibera certificate de urbanism pentru completarea sau inlocuirea constructiilor existente, pe
baza P.U.D. pentru fiecare obiectiv; Se pot autoriza constructii sociale, sedii de firme, comert, dotéri de alimentatie
publica, servicii de toate categoriile, amenajari. Restrictii: Constructiile noi se vor autoriza numai pe baza P.U.D.
care sa ofere solutii corespunzatoare de amenajare a spatiului public. Se interzice amplasarea in zoné a
constructiilor noi de locuinte sau functiuni complementare locuirii

- Atét in cazul echipamentelor publice cét si cel al serviciilor complementare, realizarea obiectivelor se va face in
urmatoarele conditii:

- sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala sau de altd naturd, conform legislatiei;

- Lafaza DTAC, se va solicita aviz de securitate la incendiu pentru investifiile (obiectivele) care. intra sub incidenta
HGR nr. 571 din 10 august 2016, modificat cu HGR nr. 1181 /29/09/2022

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
- Regim de indlfime maxim propus: Hmax= 3 nivele, Hmax=10,00m
- POT maxim propus =80%; Sc propus=400,68mp, POT prolect =35%
- CUT maxim propus =3,00; 8d propus=400,68mp, CUT proiect =0,34
- Spatii verzi amenajate: minim 20%
Retragen propuse:
faté de aliniament stradal - retragere minim 6,00m, propus 30,00m
- fata de limite laterale sud - retragere H/2 minim 4,50m
- faté de limite laterale nord - retragere H/2 minim 2,00m
- faté de limita posterioara - retragere Hf2 minim 2,50m
- Parcare auto = 15 locuri propuse; se vor dimensiona cu respectarea HG 525/1996 privind necesarul de parcaje
raportat la capacitatea unitaii - personal si utilizatori — care se va declara Ja obfinerea avizului ISU
- Accesul auto si pietonal se va realiza din str. 22 Decembrie 1989, accesul pentru aprovizionare marfa se va realiza
din proprietate municipiul Turda domeniu public nr. cadastral 65487.
- Echipare tehnico-edilitard: racordare/brangare existenta pe str. 22 Decembrie 1989

4. Dotérile de interes nghg necesare: nu e cazul
itatile de admise: autoutilitare interventii, salubritate, autoturisme persoane

6. Acorduri/Avize sggqﬁce ale oroanismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z/R.L.U.: cele solicitate prin C.U. nr.
177/11. 06 2024 - nu se va sohc:ta awzul CJ Clyj
in procedurile specifice de informare si consulfare a publicului:
se vor notifica si se vor obfine acordunle proprietarilor imobilelor studiate in PUZ/RLU
- Regulamentul local de urbanismi va specifica termenul de valabilitate al PUZ aprobat.
- Proiectul va fi conformat, daca e cazul, sesizarilor rezultate in urma consultarii.
- Intervalul de timp pentru informarea i consultarea populatiei faza urbanistica privind PUZ/RLU este de 25+2 zile
calendaristice. Raspunsul in cazul sesizérilor se face obligatoriu in utmatoarele 3 zile lucratoare.
- Intervalul de timp pentru informarea-consultarea proiectului de hotérare privind PUZ/RLU inaintat Consiliului Local este
de 30+2 zile lucratoare, dupa care se va promova spre aprobare.

8. Conditia de avizare oportunitate P.U.Z. : Beneficiarul va suporta toate cheltuielile
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Cerificatului de urbanism nr.
177/11.06.2024, emise de Primaria Turda.
Achitat taxa de aviz de oportunitate de __42 lei____ conform chitantei nr. 29130 din__ 15.07.2024
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

Arhitect-sef,
Soran (m/efm
3 Sef SUATC.,
= Marin FANJANA
*1) Numele i prenumele solicitantului. - persoand flzicd; sau O’

- reprezentant al firmei (persoani juridic), cu preckzarea denumiril acestela, precum i a calititil sol fuifn cadrul firmel.
*2) Adresa solicitantului: - pentru parsoand fizcd se completeazs cu date privind domiciliul acestaia;
- pentru persoand juridica se completeazd cu date privind sediul social al firmei.
*3) Denumirea investitielloperatiunti propuse.
*4) Date de identificare ale imobilului - teren gisau constructil - conform cerificatulul de urbanism emis in care este soficitats obfinerea avizului de
oportunitate.
*5) Una sau mai multe plese desenate ce contin plan topoprafic/cadastral actualizat, fumizat de oficille de cadastru gi publicitate imobiliard, cu delimiarea

zonei de studiv aP.U.Z,



ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
CONSILIUL LOCAL - PRIMARIA TURDA

REGULAMENT LOCAL
DE IMPLICARE A PUBLICULUI PRIVIND ELABORAREA SAU REVIZUIREA PLANURILOR DE AMENAJAREA TERITORIULUI SI URBANISM IN MUNICIPIUL TURDA

ROMANIA

JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
PRIMARIA

Nr. 27361 /03.08.2026

RAPORT DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI - FAZA PROPUNERE
privind avizarea documentatiei: CONSTRUIRE MAGAZIN, AMENAJARI EXTERIOARE, AMPLASARE TOTEM PUBLICITAR,
AMENAJARE ACCESE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE S| RACORDURI,
intravilan str. 22 Decembrie 1989, nr. 14A., mun. Turda, jud. Cluj,

Avénd in vedere Ordinul M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Avand in vedere procedura prevazutd in H.C.LM.T. nr.178/2013. privind aprobarea Regulamentului local referitor la
implicarea publicului privind elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si urbanism in municipiul Turda;

Se intocmeste Raportul informdrii si consultarii publicului - a elabordrii propunerilor P.U.Z- FAZA
PROPUNERE- aferente documentatiei: CONSTRUIRE MAGAZIN, AMENAJARI EXTERIOARE, AMPLASARE TOTEM
PUBLICITAR, AMENAJARE ACCESE IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE SI RACORDURI, intravilan str. 22
Decembrie 1989, nr. 14A., mun. Turda, jud. Cluj

Nr. inregistrare : 27961 din 03.08.2026

Amplasament: Terenul se afla in intravilanul municipiului Turda, in Cartier zona industriald, cu functiune dominanta

de activitati industriale, locuinte de serviciu si dotari ale zonei de locuit, in UTR C15 si UTR I3.

Beneficiar: persoana juridica, SC KALIMERO COMERT INTERN SRL CUI: 250473; cu sediul in judetul Cluj, mun.

Turda, str. 22 Decembrie 1989, nr. 8.

Proiectant : S.C. IAR CONCEPT STUDIO S.R.L. CUI 35351284 P-ta 1 Decembrie 1918, nr.26C, mun.Turda, jud.

Cluj

Specialist cu drept de semndturd RUR: Arh. Urb. lulia Diaconescu - RUR (D,E)

Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat astfel:

Tn urma analizarii in sedinta C.T.A.T.U. din 12.12.2026 a proiectului,

materialul trimis de catre proiectant arhitectului sef cu faza de propuneri PUZ, s-a predat/transmis catre responsabilul

cu site-ul Primériei Turda in data de 01.05.2025

Data de incepere anunt pe site: 05.05.2025

Perioada de consultare: 05.05.2025- 30.05.2025

Raspuns la eventuale sesizari: 02.06.2025 -04.06.2025

Formele de consultare:

- afisarea pe site-ul oficial: http:/primariaturda.ro/primaria-turda/informatii-publice/anunturi/

- expunerea proiectului la Centrul de Informare a Cetatenilor /in holul Ghiseului Unic al Primariei Turda

- expunerea pe panoul de afisaj pe amplasament .

La Priméaria municipiului Turda nu s-a inregistrat in scris nici o notificare, sesizare sau observatie referitor la PUZ,
respectiv nici verbal .

Avénd in vedere c& s-a parcurs etapa de informare si consultare a publicului — anunt de elaborare propuneri PUZ faza
propunere — in conformitate cu H.C.L.M.T.nr.178/2013, se poate incepe etapa de avizare si aprobare pentru CONSTRUIRE
MAGAZIN, AMENAJARI EXTERIOARE, AMPLASARE TOTEM PUBLICITAR, AMENAJARE ACCESE, IMPREJMUIRE
TEREN, BRANSAMENTE SI RACORDURI, intravilan str. 22 Decembrie 1989, nr. 14A., mun. Turda, jud. Cluj.

Arhitect-sef,
Daniela Maria Balog Tecau

SEF SERVICIU SUATC,,
I\Ilarin ﬁén%]é/-
INTOCMIT ~ A
arh. Cheveresan 3239// € jf\* .
2ex. e |

1



5/6/25, 8:51 AM PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII SI SUGESTII — Primaria Municipiului Turda

Locatie ideala pentru evenimente, conferinte si intalniri Rezerva :

“PUBLICUL ESTEANVITAT RANS (Ci”fi )

DBSERVATII SI SUGESTII

C

Informatii Publice ® 5 mai 2025

Rapoarte

Transparenta datelor
cu caracter personal

Registrul Unic al
Transparentei
Intereselor

Locuinte ANL

| utorizatii taxi

ngajar : o) PLAN URBANISTIC ZONAL

nunturi colective
w individuale

=

Oficial Loca

ste debitori

on

< rojecte POR 2014 —
2020

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII SI SUGESTII
Proiecte POCA privind propunerile cuprinse in:

Proiecte POCU PLANUL URBANISTIC ZONAL

R . ) pentru

Proiecte Fonduri

Norvegiene CONSTRUIRE MAGAZIN, AMENAJARI EXTERIOARE, AMPLASARE TOTEM PUBLICITAR,
w AMENAJARE ACCESE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE S| RACORDURI,

Proiecte Fondul

pentru Modernizare Mun. Turda, str. 22 Decembrie 1989, nr. 14A, Jud. Cluj

Schema ajutor S.C. KALIMERO COMERT INTERN S.R.L.

minimis Initiator:

Mun. Turda, str. 22 Decembrie 1989, nr. 8, jud. Cluj

Licitatii bunuri

imobile Consultare in perioada:
Terenuri agricole de Mentiune : Eventuale observatii squ
vanzare sesizdri vd rugdm sd fie depuse
online, rdspunsurile se vor transmite 05.05.2025 - 30.05.2025
‘ Achizitii publice tot pe acestd cale.
[ Anunturi Mail: contact@primariaturda.ro

https://primariaturda.ro/publicul-este-invitat-sa-transmita-observatii-si-sugestii- 14/ 13




5/6/25, 8:51 AM

Dispozitiile
Primarului

Declaratii de avere si
de interese

Conturi iban

—_—

Bugetul si executie
bugetara

Finantare prin legea
350 /2005

Declaratia de
aderare SNA 2016 -
2020

Politici

Management
institutii publice de
cultura

FORMULARE LEGEA
NR.17/2014

Indicatori

nunturi Ocolul
Ivic Soimul Aries

agie Autonoma

Monitorul Oficial Local

PRIMARIA TURDA

Conducerea primariei
Structura primariei
Informatii publice
Biroul de presa

Servicii publice
subordonate

aism

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII S| SUGESTII — Prim&ria Municipiului Turda

Raspunsul la observatii in perioada: 02.06.2025 - 04.06.2025

Consultare directa:
Documentatie PUZ expusa la Primadria

Municipiului Turda, P-ta 1 Decembrie 1918,
nr.28, si hol Ghiseu Unic, p-ta 1 Decembrie 1918,
nr.33 intre orele 8.00-14.00

Mentiune : Publicul va fi primit pentru
consultare in holul portii de acces a
Primdriei.

Consultare pe site-ul Primariei . .

< www.primariaturda.ro >
Turda:

Panou expus la amplasament, mun. Turda, str. 22

Consultare la amplasament:
SRS P Decembrie 1989, nr. 14A, Jud. Cluj

Persoane responsabile

cu informarea si consultarea
publicului, din cadrul Primariei
Municipiului Turda:

Sef serviciu SUATC Marin Fantand - cam.25,

Arh Sef, arh. DanielaTecau Balog - cam.45

DOCUMENTE:

01 _PANOU CONSULTARE POP PUZ Magazin 22 Decembrie 1989 14A_KALIMERO.pdf

02 CU PUZ Magazin 22 Decembrie 1989 14A KALIMERO.pdf

03_MEM_PUZ_Magazin_22 Decembrie 1989 _14A_KALIMERO.pdf

04_Plan de incadrare A4_PUZ_Magazin_22 Decembrie 1989_14A_KALIMERO.pdf

05_Plan de incadrare cadastral A4_PUZ_Magazin_22 Decembrie 1989 _14A_KALIMERO.pdf

06_Plan de incadrare PUG A4 PUZ Magazin 22 Decembrie 1989 14A KALIMERO.pdf

07 _Plan de situatie existent 594x700 PUZ_Magazin 22 Decembrie
1989_14A KALIMERO.pdf

08_Plan situatia juridica - existent 594x700_PUZ Magazin_22 Decembrie
1989 _14A KALIMERO.pdf

09_Plan mobilare urbana 594x700 PUZ Magazin_22 Decembrie 19839 14A KALIMERO.pdf

10_Plan echipare tehnico edilitara 594x700_PUZ Magazin_22 Decembrie
1989_14A_KALIMERO.pdf

CONSILIUL LOCAL ORASUL TURDA INFORMATII UTILE

Componenta Consiliului
Local Turda 2024 - 2028

Prezentare Telefoane utile

Obiective luristice Sesizari sau reclamatii

Componenta Consiliului

Local Turda 2020 - 2024 Cultura

Formular identificare caini

agresivi

Comisiile de specialitate Istoric

Harta spre Salina Turda
Proiecte de hotérare Evenimente

supuse aprobéarii ) B
Media L ocald

SECURITATEA
DATELOR

Hotararile Consiliulul Local .
Interactiva

https://primariaturda.ro/publicul-este-invitat-sa-transmita-observatii-si-sugestii- 14/ 2/3



Carte Funciara Nr. 52447 Comuna/Oras/Municipiu: Turda

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
52447 1.270

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL

51608
52447

4
} ‘5
i !
ig 52448 f{

|

|
Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata - . .
crt | folosinta | vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti DA 1.270 . - 7302/1/1/3 teren prevazut cu retele de apa, gaz

constructii ' metan, electricitate
Date referitoare la constructii
. Destinatie Situatie y .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
compisdin—t-tneapere

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit o= (m)
1 2 3.376

2 3 56.467

3 4 23.287

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 52447 Comuna/Oras/Municipiu: Turda

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit = (m)
4 5 56.888
5 1 18.152
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proi ectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**¥ Distanta dintre puncte este format& din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, faré semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
21/10/2026, 12:00

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacs este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



~ Carte Funciara Nr. 52448 Comuna/Oras/Municipiu: Turda
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
52448 Din acte: 1.377
Masurata: 1.514

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

51608
{31
A0 27
16 17 ig 19, 20 28 -
g ) i ) 2 39 - - 30
/ 1435 23 —
25 .36 24 P
=42 52448
88324
i 62801
i
I J {
f i
§
1
'
i
e
' /
13 1z
11 ;3 ———F
G 10 g }
f !

R |

Date referitoare la teren

P igfsgg%e ina Sug:?g?ta Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA | Din acte: - _ 7302/1/1/9/1 prevazut cu retele de apa, gaz metan,
constructii 1.377 canalizare, lecetricitate, alei cu s=90
Masurata: mp
1.514

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m) inceput sfarsit = (m)
1 2 36.261 2 3 6.539
3 4 2.346 4 5 2.009
- 5 6 1.55 6 7 1.595
7 8 1.973 I 0.513

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 52448 Comuna/Oras/Municipiu: Turda

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
Thceput sfarsit = (m) inceput sfarsit ¢ (m)
9 10 2.53 10 11 3.402
11 12 - 2.428 - 12 13 - 1.543
13 14 - 36.235| | 14 15 2.011]
15 16 2.479 16 17 3.066
17 18 2.636 18 19 B 2.435
19 20 - 2.155] 20 21 1.522
21 22 1.316 22 23 1.425
23 24 - 1.232 | 24 25 B 6.105
25 26 9.556 26 27 5.664
| 27 28 1.435 28 29 1.607
29 30 15.305 30 31 7.18
31 32 8.745 32 33 56.888
33 34 17.507 34 35 3.325
35 36 4.443 36 37 41.665
37 38 30.833 38 39 46.127
39 40 3.075 40 1 9.555
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*k¢ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
21/10/2026, 12:00

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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PANOU DE AFISAJ

PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA
privind CONSTRUIRE MAGAZIN, AMENAJARI EXTERIOARE, AMPLASARE TOTEM
RACORDURI

Data afisarii: 01.05.2025
PROPUNERE:
Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism

PUBLICITAR, AMENAJARE ACCESE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE SI
Mun. Turda, str. 22 Decembrie 1989, nr. 14A, Jud. Cluj
ARGUMENTARE: Dezvoltarea sectorului comercial
INITIATOR: KALIMERO COMERT INTERN S.R.L., Mun. Turda, str. 22 Decembrie 1989, nr. 8, jud. Cluj
PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII $I SUGESTII

privind propunerile cuprinse in:

PLANUL URBANISTIC ZONAL S| REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM PRIVIND
CONSTRUIRE MAGAZIN, AMENAJARI EXTERIOARE, AMPLASARE TOTEM PUBLICITAR, AMENAJARE ACCESE,
IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE S| RACORDURI

Mun. Turda, str. 22 Decembrie 1989, nr. 14A, Jud. Cluj

] CONSULTARE IN PERIOADA: 05.05.2025 - 30.05.2025
RASPUNSUL LA OBSERVATII/ SESIZARI IN PERIOADA: 02.06.2025 - 04.06.2025 .
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e-mail: office@iarconceptstudio.ro
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Persoane responsabile cu informarea sef arhitect, Daniela Maria Balog-Tecau
si consultarea publicului,
din cadrul Primariei Municipiului Turda: sef U.A.T., Marin Fantana
Consultare: 1. Documentatia PUZ depusa la Primaria Turda,
Mun. Turda, P-ta 1 Decembrie 1918, nr. 28 in hol, afisaj cam.15, intre orele 08.00-15.00
2. Documentatie PUZ expusa pe site-ul Primariei Turda: < www.primariaturda.ro >
3. Panou expus la amplasament, mun. TURDA, str. 22 Decembrie 1989, nr. 14A, Jud. Cluj
Etapele de consultare a publicului la 1. Consultare in perioada: 05.05.2025 - 30.05.2025
2. Raspunsul la observatii in perioada: 02.06.2025 - 04.06.2025
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PLAN REGLEMENTARI URBANE
Scarat:200
nr.1 C | Faxcela (1)
D ECOR Nr. |Conidonate pct.de contur l;w::qul
latuz
| SRL BACIU ok IERTY Y iml |p(s,ie1)
406 [562834.598(406968.948| 1B.152
R 401 |562816.480 1406967.835 56.888
o - V' 4 e 402(562818.608|406910.987 23.287 N
o e - ! g - ]: E 403 |562841.828 [406312.754 56.467

| 404]562837.371]406965.089 3.376

i §(1)=1270.25mp P=158.170m

| Parceia (2)
Nr. |Coordonate pct.de contur| Lungimi

] laturi
| Pet. X [m] Y [m) Di(i,i+3)

|
3
J

405[562798.378[406936.350]  9.555
DfREanDE 406 | 562803637 |406044.327|  3.075 [Lpuy
= 4 . 4 4.12 46.12
562754.5 ¢ :
ASISTENTA SOCIALA T | P
= — 410(562738.781 206911 .824|  4.443| 6 supuren

411|562798.728 [406907.381|  3.325
412(562801,151|406909.658 | 17.508 | () commmismonn
402 |562818.608 [406910.987| 56.888
401[562816.480(406967.835| 8.745| ) nectmsn
413562807751 |406967.299 | 7.180) b
414 |562800.596 [406966.704| 15.305
242|562801.345(406951.417| 1.607
244 [562802.075|406929.985|  1.435 | owem
245 | 562803.510(406949.989|  5.663 i
108|362803. 637 |406544.327|  9.555| @ =
405 (562798.378 | 406936.350|  6.106 |— cwtarem
415|562798.647(406930.250|  1.233
416|562799.876(406930.343|  1.425
417|562801.,281|406930.106 1.316 fiea O |
418 |562801.838 406928.914| 1.522
419562802.315(406927.469|  2.155 rieenmncens
420 |562802.262 406925.319|  2.438
421]562801.895[406922.95¢| 2636 Fedsaunassess
422|562802.014(406920.317|  3.066
423562802, 355 | 40691
424 |562799.883 [406917.080 :
425562800038 [406915.074 | 36234 Peminie 1989 ¥
426(562763.919|406912.187| 1543 b crsmiar e
k o 32447, oA .

427|562763.791|406913.725|  2.428 f
428)562761.371|406913.524]  3.401)
429562761.184 |406916.920 25310 JAE I 224
£30|562760.849406919.428|  0.512 .

431 (562760.527406919.826|  1.973 ATE
432 (562759.861 |406921.683|  1.596 far 0 MR
433|562759.627406923.262|  1.550

434 |562759.747|406924.807 |  2.009 e rabiaduean
435|562760.358 | 406926.721|  2.346
436|562762.690|406926.975 6.538 ;
4371562762.229/406933.497| 36.261 <]

A S(2)=1

514.27np P=388.217m

| s o <000m
Il | Sdesf, existenta =000
. R a2

fain toiz

| CU.T.=(Sd/St)= 0,00/2.784,00= 0,00
Isuoratata ot | GF 52448 (armbele afioe in proprietatea: SOCIETATEA
(e nusey
 SOCIETATEA KALIMERD COMERT INTERN SRL) = 2.784,00 mp + 846,23
pentru calcud POT si CUT in scop urbanistic

| KALIMERO COMERT INTERN SRL)e2.784,00 mps

S consir propusi = 410,85 mp
Sdest.poropusd = 516,72 mp
Regi de inskime propus: P+1E

- | Proceniu da ooucers al teveriui
P.0.T.z(Sc/5t)= 410,85/2.784,00%= 14,75%
Coeficientsl de utitzre ol terenutsi
CUT. =(SdfSt)= 516,72/2.784,00= 0,13

prstructie S+P+36-+H e
% in proprieiaten SOCETATEA KALIMERO COMERT INTERN SRL) = 2.784,00 mp + 846,20
p = 3.630,20 mp - pewtru calcul POT & CUT In scop urbenistic

[Sc/5t)=1.191,74/3.630,20%= 32,83%
o terenuki

== | -4y porcel (7 52447
|t | hievits porcekt CF 52448
[ it TR

indici de controt
- Hmax. = 3 nivele - sooti verzi amenajate minim, 20%
-POT.maxim = 80%

-CUT.maxim= 3,0

s | A ifelte LIGENTE ArchicAn 26 : SN, 3357382
g Parceld studiatd ; ‘ sssovm
H ", 8N, 33572474
§T ‘].:m i % il | | o o N, 45T
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PLAN MOBILARE URBANA

Searg:t200

nr.10C ! Parcela (1}
[ W D ECOR £ yr. |Coordonate pot.de contur I.:untgin;i
L ¥ r 1 2<t | x tm Y (m) |Dio,aid)
J SRL BACIU I 400(562834.598|406968.948 18,182
— 401|562816.480 [406967.835 56.888
o r 402|562818.608 [406910.987 23.287 N

403|562841.828[406912.754| 56.467
404|562837.971 [406969.089 3.376
S(1)=1270.25mp P=158.170m

| Parcela (2;

Nr. |Coordonate pct.de contur Lungimi
Pet Jaturi
L& I ¥ (nl |pw,ivl)

405)562798,378(406936.350
406]562803.637 [406944.327
| 407[562800.569|406944.115
408 | 562754.589 | 406940.432
409|562757.170)|406909.707
4101562798.781 [406911.824
411562798.728|406907.381
412|562801.1511406909.658
402|562818.608|406910.987
401 |562816.480)|406967,835
13|562807.7511406967.29%

DIRECTIA DE
 ASISTENTA SOCIALA

Suip e bome
©  cvemvensn o

=

414|562800.596 [ 406966.704 B e

242|562801.345|406951.417

244|562802.075[406949. 985 G L

245562803.510 (406949, 983 © macm
- 406562803.637 [ 406944327

405(562798.378 [406936.350 |  6.106 |— cwdrer

415/562798.647(406930.250|  1.233| ..

| 416|562799.876/406930.343|  1.425 -

417|562801.281 |406930. 106 1.316
4181562801.838(406928.914 1.522
4191562802.315)406927.469 2.155 Biisin.
420|562802.462|406925.319 2.436
4211562801.895)|406922.950 2. 636 ot SUTA: 3525
422 |562802.014)|406920.317 3.066 i
423|562802.355|406917.270 2470 [romarrinite
424 1562799.8831406%17.080 2. 012 JMan Tora, Sr.22
4§2 222520.038 406915.074 36.234 L
4 2763.819[406912.187 1i.543
427|562763.791 |406913.725 2.428 m"iz&‘
428)562761.371(406913.524 A
429|562761.184 |406916.920
430|562760.849|406919.428
431)1562760.527[406919.826
432]562759,861 [406921.683
433|562759.627)|406923.262
434 |562759.747|406924.807
435)|562760.358 |406926.721
436|562762.6901406926.975
437]562762.229[406933.497

S({2)=1514.27mp P=388.217m PMAREA NEAGRA 1975

ndidl teritoriall sxistent

[T

J Steren comforn CF 52448

| dradke = 1377.00mp
N masratz = 1270,00mp
'I'\ S conctr, eigtenta = 0,00
| sestemn =0

- Procentu de oqere ) fevenuiul
P.0.7.5{5¢/RK)=0,00/2.784,00% = 6,00%
Coeficentul de utzove 2 tereriki
T, 2{S4/SY) = 6,00/2.784,90= 0,00
KALIMERD COMERT INTERN SRL) + i xitznts (e

846,20 mp = 3.630,20 mp caicul POT S CUT In

] 685,34 mp
Regim de inime edetent: S+P43E+M

{ Procenti g oqmare 3 ierenubi

| PO.T.=(Sc/$8)= 780,89/3.830,20%= 21,51%
Cosficientys de ytiizare af berenckd

£30,20= 1,39

‘ ; SOCEETATEA
KALIMERD (OMERT INTERN SRL)=2.734,00
Sconsir. propusi = 410,85 mp
Sdesf.propuek = 516,72 mp
‘Regirn de inskime propus: P+ 1E

| Ermoeniud de ocucere a tereuki
| BOT.x(Sc/5t)= £10,85/2.784,00%= 14,75%
Coefcieriul de utzare al terenubil

| COT =(84158)= §16,72/2.784,00= 0,18

Uka Sk CF 52447 6 CF 5244 (ambele floke i proprieiates: SOCTETATER
(care nusel
proprietnies SOCTETATEA KALIMERO COMERT INTERN SRL) = 2.704,00 mp + 846,20
3.630,20p pecttrn caical POT 6 CUT i scop urbanistic

P.OT.2(5¢/R)=1,191,74/3.620,20%= 32,03%
‘Coefidentul de ukzare al Lerensks

b3.830,
# 2,784.00 mp 100% ~
147.55 529%
1.173.50 42,15%
343.02 12,32%
706.78 25,39%

Indicide controk:
-Hmax.= Inivele
-POT.maxim = 80%
- -CU.T.maxim= 30
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