Nr. proiect/data: 7’%0*\/ 2% v

Avizat
CompartimentRelatig qu Consiliul Local
Jr. Adrian Vapa
Directia Directia Directia | Directia | Directiade | Directia Urbanism si Serviciul Biroul
Economicd | Impozite si | Tehnicd | Strategiesi | Asistentd | Amenajarea Teritoriului | Administratie | Resurse
Taxe Dezvoltare Sociala 1. Arhitect §ef Publica Umane
Locale Localdi | Turda 2. Sef serviciu Locala
1. Soran Cgpveresan
X X X X X 3 h 2 X X
arin F3ntana |
‘ ‘ L > 11& ’7_) AU Z‘t( |
= 1 i == |
| Aviz comisia 1 Aviz comisia 2 Aviz comisia 3 Aviz comisia 4 Aviz comisiad |
Presedinte,
X X Paul Marius Sarbu X X

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobare P.U.Z./R.L.U.- INTRODUCERE IN INTRAVILAN TRUP S| CONSTRUIRE ANSAMBLU DE
LOCUINTE, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE $! SERVICII CU AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRI
TERENURI, RACORDURI S| BRANSAMENTE LA UTILITATI, OPERATIUNI NOTARIALE, cu scoaterea
terenului din circuitul agricol extravilan tarlaua 21 si introducerea totala in teritoriu intravilan ca trup,
accesibila din DJ-107L cale in prelungirea str. George Baritiu, extravilan municipiul Turda jud. Cluj

Consiliul Local al municipiului Turda, intrunit in sedinta extra/ordinara din data de

Tn baza Avizului de Oportunitate emis de Primaria Turda nr. 10/6.08.2021,

Avéand in vedere Raportul S.U.A.T.C. nr. 27451/344/U din 23.12.2022

Tinand seama de avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local nr.3 pentru ecologie, protectia
mediului, urbanism si amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si privat, investifii;

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea constructiilor si unele mésuri pentru
realizarea locuintelor republicata cu completari si modificéri ulterioare si in baza Legii nr.350/2001privind
amenajarea teritoriului si urbanismul cu completari si modificéri ulterioare;

In temeiul art.129 alin.1, alin.2 lit.c si alin.6. lit.c), al art.139 alin.1, alin.3 lit.e si art.196 alin.1 lit.b din
0.U.G.R. nr.57/2019 privind Codul Administrativ si a Regulamentului de functionare al Consiliului Local,

HOTARASTE:

- Art1. Se aprob P.U.Z/R.L.U.- INTRODUCERE N INTRAVILAN TRUP S| CONSTRUIRE ANSAMBLU DE
LOCUINTE, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE $I SERVICHI CU AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRI
TERENURI RACORDURI S| BRANSAMENTE LA UTILITATI, OPERATIUNI NOTARIALE, cu scoaterea terenului
din circuitul agricol extravilan tarlaua 21 si introducerea total3 n teritoriu intravilan ca trup, accesibila din DJ-107L
cale in prelungirea str. George Bant|u extravilan municipiul Turda jud. Cluj, in baza Avizului Arhitectului
Sef/C.T.A.T.U. nr.44 din 10.11.2022. si a Raportului asupra informarii $i consultérii publicului nr. 27451/344/ din
23.12.2022, prin care se propune Introducere teren in intravilanul mun|C|p|uIU| Turda cu destinatia de zona
rezidentiald — Cartier Nova Potaissa cu locuire de tip urban si functiuni complementare, incadrat in UTR LM32 trup
intravilan cu urmatoarele subzone:

Li -subzona locuinte individuale de tip urban (32 parcele)

Lsc  -subzona locuinte individuale si semicolective, de tip urban (4 parcele)

Le -subzona locuinte colective mici de tip urban (2 parcele) max. 6 apartamente/cladire (2 apart/nivel)
Li+S  -zona mixta pentru locuinte de tip urban si servicii (6 parcele)

-D -subzona dotari aferente zonei de locuinte de tip urban (1 parcela)

-Va  -subzona verde de agrement (1 parcela)




-CC  -subzona de circulatie rutiera si amenajari aferente

Ed  -subzona aferenta infrastructurii edilitare
- regim de construire: izolat
- functiuni predominante: locuire
- Regimul de inaltime maxim admis este: pentru subzonele Li si Lsc = S/D+P+E/M, pentru subzonele L, Li+S §i D =
S/D+P+2E, pentru subzona Va = P, pentru subzona Cc = nu este cazul, pentru subzona Ed = nu este cazul, iar
pentru anexe: P;
- POT maxim: Li=35%, Lsc=35%, Lc=50%, Li+S=35%, D=50%, Va=10%, Cc= 0%, Ed=65%;
- CUT maxim: Li=1,05, Lsc=1,05, Lc=1,5, Li+S=1,2, D=2,4, Va=0,1, Cc=0, Ed=0,6;
- retragerea fat3 de aliniament - pentru subzonele Li, Lsc, Li+S = 6.0m, respectiv pentru subzona Lc = 10,0m;
- retragere fata de limitele laterale: fata de ambele laturi de minim 3,0 m, respectiv de minim 1,00m fata de una dintre
laturi, doar pentru anexe;
- retrageri faté de limitele posterioare: minim 6,0m, respectiv de minim 1,00m doar pentru anexe. Pentru subzona
Lsc=3.00m si subzona Lc=0m;
-circulatii i accesuri: realizate prin grija investitorului astfel: profilul circulatiei publice P1-1=8.00m
(1.00m+3.00m+3.00m+1.00m, T+C+C+T). Accesul in ansamblul rezidential se realizeaza direct din DJ 107L - profi
P1-1=8.00m. Accesul pentru parcelele individuale: minim 3.00m;

- echipare tehnico-edilitara: realizate prin grija investitorului astfel: prelungirea retelelor de utilitati si/sau racordarea la
retelele existente in zona.

Art.2. Prezenta hotardre se comunica prin intermediul Secretarului general al municipiului Turda, in termenul
prevézut de lege, Primarului municipiului Turda, Institutiei Prefectului Judetului Cluj, precum si directiilor si serviciilor din
Prim&ria Municipiului Turda, in vederea ducerii la indeplinire si se aduce la cunostintd publica prin afigare la sediul
Consiliului Local Turda si postare pe pagina de internet www.primariaturda.ro.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
SECRETARUL GENERAL
al municipiului TURDA,
Jr. Marginean Elena Mihaela



ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
PRIMARIA
SERVICIUL URBANISM , AMENAJAREA TERITORIULUI S| CADASTRU
Nr. 27451/344/U din 23.12.2022
RAPORT
privind
PUZ/RLU - INTRODUCERE IN INTRAVILAN TRUP SI CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE, FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE $I SERVICII CU AMENAJARI EXTERIOARE IMPREJMUIRI TERENURI, RACORDURI S
BRANSAMENTE LA UTILITATI OPERATIUNI NOTARIALE, cu scoaterea terenului din circuitul agricol extravilan
tarlaua 21 si introducerea totala in teritoriu intravilan ca trup, accesibila din DJ-107L cale in prelungirea str. George
Baritiu, extravilan municipiul Turda jud. Cluj

OBIECTUL RAPORTULUI: PROIECT DE HOTARARE privind PUZ/RLU - INTRODUCERE N INTRAVILAN
TRUP S| CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE S| SERVICII CU AMENAJARI
EXTERIOARE, IMPREJMUIRI TERENURI, RACORDURI S| BRANSAMENTE LA UTILITATI, OPERATIUNI
NOTARIALE, cu scoaterea terenului din circuitul agricol extravilan tarlaua 21 si infroducerea totala in teritoriu intravilan
ca trup, accesibila din DJ-107L cale in prelungirea str. George Baritiu, extravilan municipiul Turda jud. Cluj

INITIATOR: Primarul municipiului Turda, Cristian Octavian Matei

DATE DESPRE IMOBIL: - situatia juridica: terenuri extravilane, imobile cu nr.cad.el.:
63906(5800mp) — pe terenul agricol situat in extravilan se afla situri arheologice, au fost instituite zone cu patrimoniu
arheologic reperat sau zone cu potential arheologic evidentiat intdmplator, pe terenul agricol nu se afla situri arheologice
clasate ca monument istoric
63905(5800mp) - pe terenul agricol situat in extravilan au fost instituite zone cu patrimoniu arheologic reperat sau zone
cu potential arheologic evidentiat intamplator, pe terenul agricol nu se afla situri arheologice clasate ca monument istoric,
ipotecad FAGADAR CORINA si PIPAS ADRIAN
61435(16100mp)
61437(6800mp) — pe terenul agricol situat Tn extravilan se afla situri arheologice, au fost instituite zone cu patrimoniu
arheologic reperat sau zone cu potential arheologic evidentiat intamplator
61440(4500mp) — pe terenul agricol situat in extravilan se afla situri arheologice, au fost instituite zone cu patrimoniu
arheologic reperat sau zone cu potential arheologic evidentiat intamplator

parcele puse in posesie in baza Legii nr.18/1991 cu nr.6-10 in tarlaua 21 teritoriu extravilan, proprietatea lui
PASCA ALEXANDRU-VLAD $i PASCA ADRIANA-CODRUTA cu titlu de drept de cumpérare.

PROIECTANT: S.C. LSS CONSULTING S.R.L. ,str. C-tin Brancoveanu, ap.3, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj, Specialist cu
drept de semnéturd RUR: arh. Cosmin Chisu (D,E)
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: teritoriu extravilan, cu vecinatati:

la nord-vest —terenuri arabile extravilane tarlaua 21 proprietati private persoane fizice,
la sud-vest — drum judetean DJ-107L, ca prelungire a str. George Baritiu din Turda,
la sud-est — terenuri arabile extravilane tarlaua 21 proprietati private persoane fizice,
la nord-est - Péréul Racilor.

Suprafata terenului care va fi studiat si reglementat prin P.U.Z./R.L.U. = 39.000 mp

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. APROBATE ANTERIOR : U.T.R. -: Localizare: Extravilan.
Zona este grevata: zone cu patrimoniu arheologic reperat.

PROPUNERILE P.U.Z/R.L.U:
- Introducere teren in intravilanul municipiului Turda cu destinatia de zon rezidentiald — Cartier Nova Potaissa

cu locuire de tip urban si functiuni complementare, incadrat in UTR LM32 trup intravilan cu urmétoarele
subzone:

Li -subzona locuinte individuale de tip urban (32 parcele)
Lsc  -subzona locuinte individuale si semicolective, de tip urban (4 parcele)
Le -subzona locuinte colective mici de tip urban (2 parcele) max. 6 apartamente/cladire (2 apart/nivel)
Li+S  -zona mixta pentru locuinte de tip urban si servicii (6 parcele)
-D -subzona dotari aferente zonei de locuinte de tip urban (1 parcela)
-Va  -subzona verde de agrement (1 parcela)
-CC  -subzona de circulatie rutiera si amenajari aferente
Ed  -subzona aferenta infrastructurii edilitare
- regim de construire: izolat
- functiuni predominante: locuire



- Regimul de Tnaltime maxim admis este: pentru subzonele Li si Lsc = S/D+P+E/M, pentru subzonele Lc, Li+S siD =
S/D+P+2E, pentru subzona Va = P, pentru subzona Cc = nu este cazul, pentru subzona Ed = nu este cazul, iar

pentru anexe: P;

- POT maxim: Li=35%, Lsc=35%, Lc=50%, Li+S=35%, D=50%, Va=10%, Cc= 0%, Ed=65%;

- CUT maxim: Li=1,05, Lsc=1,05, Lc=1,5, Li+S=1,2, D=2,4, Va=0,1, Cc=0, Ed=0,6;

- retragerea fata de aliniament - pentru subzonele Li, Lsc, Li+S = 6.0m, respectiv pentru subzona Lc = 10,0m;

- retragere fata de limitele laterale: faté de ambele laturi de minim 3,0 m, respectiv de minim 1,00m fata de una dintre
laturi, doar pentru anexe;

- retrageri faté de limitele posterioare: minim 6,0m, respectiv de minim 1,00m doar pentru anexe. Pentru subzona
Lsc=3.00m si subzona Lc=0m;

-circulatii i accesuri. realizate prin grija investitorului astfel: profilul circulatiei publice P1-1=8.00m
(1.00m+3.00m+3.00m+1.00m, T+C+C+T). Accesul in ansamblul rezidential se realizeaza direct din DJ 107L - profil
P1-1=8.00m. Accesul pentru parcelele individuale: minim 3.00m;

- echipare tehnico-edilitara: realizate prin grija investitorului astfel: prelungirea retelelor de utilitéti si/sau racordarea la
retelele existente Tn zona;

Conditionéri din oficiu SUATC.:

- Se va preciza in documentatia de urbanism partea scrisé si cea desenaté nr. de apartamente pe condominiu si nr.
total de locatari propus pentru intreg ansamblul cu o medie de 3 locuitori/apartament.

- In tabelul bilant teritorial se vor mentiona suprafata si procentul de spatii verzi amenajate, nr. de apartamente
propuse i nr. locuitori, nr. locuri de parcare

- Conform Legii Nr.47/19 martie 2012 pentru modificarea si completarea Legii nr. 24/2007 privind reglementarea i
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitdtilor —pentru ,Extinderea intravilanului localitatilor, transformarea
zonelor cu alte functiuni n zone rezidentiale si construirea pe terenuri de peste 3.000 mp aflate in proprietatea
statului, a unitatilor administrativ-teritoriale, a autoritafilor centrale i locale se pot realiza exclusiv pe baza
documentatiilor de urbanism care s prevada un minimum de 20 mp de spatiu verde pe cap de locuitor si un
minimum de 5% spatii verzi publice”.

- Gradul de motorizare: PMUD municipiul Turda — conform INS la nivelul anului 2020, Municipiul Turda avea un indice
de motorizare de 378 autovehicule/1000 de locuitori. Se va lua in considerare pentru calculul numarului de locuri de
parcare necesare conform normativ NP 132-97 si HGR 525/1996.

- Extinderea viitoare a prezentului PUZ va contine propunerea unui centru de cartier civic/economic pentru Cartier Nova

Potaissa

-in LM32-Lc se vor prevedea locuri de joaca pentru fiecare parcel’ aferenta unei locuinte colective cu mai mult de 3

apartamente

- Conditii autorizare constructii: obtinere Aviz ANIF Tehnic pentru AC

- Avand in vedere c& drumurile propuse rdman in proprietate privatd pentru ca parcelele construibile sa aiba acces la

drum public parcelele cu destinatia de drum se vor intabula cu aceasté folosinta

Beneficiarul va suporta toate cheltuielile aferente realizarii PUZ.

PROPUNERE SERVICIU U.A.T. se propune avizarea in Comisia nr.3 a C.L.M.T.: P.U.ZJRLU.- INTRODUCERE IN
INTRAVILAN TRUP S| CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE $! SERVICIH CU
AMENAJAR! EXTERIOARE, IMPREJMUIRI TERENURI, RACORDURI S| BRANSAMENTE LA UTILITATI,
OPERATIUNI NOTARIALE, cu scoaterea terenului din circuitul agricol extravilan tarlaua 21 si introducerea totala in
teritoriu intravilan ca trup, accesibilé din DJ-107L cale in prelungirea str. George Baritiu, extravilan municipiul Turda jud.
Cluj

cu umatorii indici urbanistici: - Regimul de inaltime maxim admis este: pentru subzonele Li si Lsc = S/D+P+E/M, pentru
subzonele Lc, Li+S si D = S/D+P+2E, pentru subzona Va = P, pentru subzona Cc = nu este cazul, pentru subzona Ed =
nu este cazul, iar pentru anexe: P;

- POT maxim: Li=35%, Lsc=35%, Lc=50%, Li+S=35%, D=50%, Va=10%, Cc= 0%, Ed=65%;

- CUT maxim: Li=1,05, Lsc=1,05, Lc=1,5, Li+S=1,2, D=2,4, Va=0,1, Cc=0, Ed=0,6; minimum de 20 mp de spatiu verde
pe cap de locuitor si un minimum de 5% spatii verzi publice.

Arhitect Sef,
arh. Soran Cheveresan

P

SC/2ex.



ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
PRIMARIA
REFERAT DE APROBARE
Obiectul prezentului proiect de hotérare constd in aprobarea P.U.Z./RLU - INTRODUCERE iN
INTRAVILAN TRUP SI CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE $I
SERVICII CU AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRI TERENURI, RACORDUR! S| BRANSAMENTE
LA UTILITATI, OPERATIUNI NOTARIALE, cu scoaterea terenului din circuitul agricol extravilan tarlaua 21 si
infroducerea totala in teritoriu intravilan ca trup, accesibila din DJ-107L cale in prelungirea str. George
Baritiu, extravilan municipiul Turda jud. Cluj

DATE GENERALE: situatia juridica: terenuri extravilane, imobile cu nr.cad.el.:
63906(5800mp) - pe terenul agricol situat in extravilan se afla situri arheologice, au fost instituite zone cu patrimoniu
arheologic reperat sau zong cu potential arheologic evidentiat intdmplator, pe terenul agricol nu se aflé situri arheologice
clasate ca monument istoric
63905(5800mp) - pe terenul agricol situat in extravilan au fost instituite zone cu patrimoniu arheologic reperat sau zone
cu potential arheologic evidentiat intamplator, pe terenul agricol nu se afla situri arheologice clasate ca monument istoric,
ipoteca FAGADAR CORINA si PIPAS ADRIAN
61435(16100mp)
61437(6800mp) — pe terenul agricol situat in extravilan se afla situri arheologice, au fost instituite zone cu patrimoniu
arheologic reperat sau zone cu potential arheologic evidentiat intamplator
61440(4500mp) — pe terenul agricol situat in extravilan se afla situri arheologice, au fost instituite zone cu patrimoniu
arheologic reperat sau zone cu potential arheologic evidentiat intampiator

parcele puse in posesie in baza Legii nr.18/1991 cu nr.6-10 in tarlaua 21 teritoriu extravilan, proprietatea lui
PASCA ALEXANDRU-VLAD Si PASCA ADRIANA-CODRUTA cu titiu de drept de cumparare.

amplasament . teritoriu extravilan, cu vecinatati:

la nord-vest — terenuri arabile extravilane tarlaua 21 proprietati private persoane fizice,
la sud-vest — drum judetean DJ-107L, ca prelungire a str. George Baritiu din Turda,
la sud-est - terenuri arabile extravilane tarlaua 21 proprietati private persoane fizice,
la nord-est — Paréul Racilor.

Suprafata terenului care va fi studiat si reglementat prin P.U.Z/R.L.U. = 39.000 mp;.

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. APROBATE ANTERIOR : U.T.R. -: Localizare: Extravilan.
Zona este grevata: zone cu patrimoniu arheologic reperat.

PROPUNERILE P.U.Z/R.L.U:

- Introducere teren in intravilanul municipiului Turda cu destinatia de zona rezidentiala - Cartier Nova Potaissa

cu locuire de tip urban si functiuni complementare, incadrat in UTR LM32 trup intravilan cu urmétoarele
subzone:

Li -subzona locuinte individuale de tip urban (32 parcele)
Lsc  -subzona locuinte individuale si semicolective, de tip urban (4 parcele)
Lc -subzona locuinte colective mici de tip urban (2 parcele) max. 6 apartamente/cladire (2 apartamente/nivel)
Li+S  -zona mixta pentru locuinte de tip urban si servicii (6 parcele)
-D -subzona dotéri aferente zonei de locuinte de tip urban (1 parcela)
-Va  -subzona verde de agrement (1 parcela)
-CC  -subzona de circulatie rutiera si amenajari aferente
Ed  -subzona aferenta infrastructurii edilitare
- regim de construire: izolat
- functiuni predominante: locuire
- Regimul de inaltime maxim admis este: pentru subzonele Li si Lsc = S/D+P+E/M, pentru subzonele Lc, Li+S si D =
S/D+P+2E, pentru subzona Va = P, pentru subzona Cc = nu este cazul, pentru subzona Ed = nu este cazul, iar
pentru anexe: P;
- POT maxim: Li=35%, Lsc=35%, Lc=50%, Li+S=35%, D=50%, Va=10%, Cc= 0%, Ed=65%;
- CUT maxim: Li=1,05, Lsc=1,05, Lc=1,5, Li+S=1,2, D=2,4, Va=0,1, Cc=0, Ed=0,5;
- retragerea faté de aliniament - pentru subzonele Li, Lsc, Li+S = 6.0m, respectiv pentru subzona Lc = 10,0m;
- retragere fata de limitele laterale: fata de ambele laturi de minim 3,0 m, respectiv de minim 1,00m fata de una dintre
laturi, doar pentru anexe;

- retrageri faté de limitele posterioare: minim 6,0m, respectiv de minim 1,00m doar pentru anexe. Pentru subzona
Lsc=3.00m si subzona Lc=0m;



-circulatii si accesuri: realizate prin grija investitorului astfel: profilul circulatiei publice P1-1=8.00m
(1.00m+3.00m+3.00m+1.00m, T+C+C+T). Accesul in ansamblul rezidential se realizeaza direct din DJ 107L - profil
P1-1=8.00m. Accesul pentru parcelele individuale: minim 3.00m;

- echipare tehnico-edilitara: realizate prin grija investitorului astfel: prelungirea retelelor de utilitati si/sau racordarea la
retelele existente in zona;

Conditionari din oficiu SUATC.:

- Se va preciza in documentatia de urbanism partea scrisé si cea desenat nr. de apartamente pe condominiu si nr.
total de locatari propus pentru intreg ansamblul cu 0 medie de 3 locuitori/apartament.

- In tabelul bilant teritorial se vor mentiona suprafata si procentul de spatii verzi amenajate, nr. de apartamente
propuse si nr. locuitori, nr. locuri de parcare

- Conform Legii Nr.47/19 martie 2012 pentru modificarea si completarea Legii nr. 24/2007 privind reglementarea i
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor —pentru ,Extinderea intravilanului localitatilor, transformarea
zonelor cu alte functiuni in zone rezidentiale si construirea pe terenuri de peste 3.000 mp aflate in proprietatea
statului, a unitatilor administrativ-teritoriale, a autoritatilor centrale si locale se pot realiza exclusiv pe baza
documentatiilor de urbanism care s prevada un minimum de 20 mp de spatiu verde pe cap de locuitor si un
minimum de 5% spatii verzi publice”.

- Gradul de motorizare: PMUD municipiul Turda — conform INS la nivelul anului 2020, Municipiul Turda avea un indice
de motorizare de 378 autovehicule/1000 de locuitori. Se va lua in considerare pentru calculul numarului de locuri de
parcare necesare conform normativ NP 132-97 si HGR 525/1996.

- Extinderea viitoare a prezentului PUZ va contine propunerea unui centru de cartier civic/economic pentru Cartier Nova

Potaissa

-In LM32-Lc se vor prevedea locuri de joaca pentru fiecare parcela aferentd unei locuinte colective cu mai mult de 3

apartamente

- Conditii autorizare constructii: obtinere Aviz ANIF Tehnic pentru AC

- Avand in vedere ¢4 drumurile propuse raméan in proprietate privaté pentru ca parcelele construibile sa aiba acces la

drum public parcelele cu destinatia de drum se vor intabula cu aceasta folosinta

Beneficiarul va suporta toate cheltuielile aferente realizari PUZ

PROPUNERE: se propune avizarea in Comisia nr.3 a C.LM.T.. P.UZ INTRODUCERE IN
INTRAVILAN TRUP S| CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE $I
SERVICII CU AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRI TERENURI, RACORDURI S| BRANSAMENTE LA
UTILITATI, OPERATIUNI NOTARIALE, cu scoaterea terenului din circuitul agricol extravilan tarlaua 21 si
introducerea totala in teritoriu intravilan ca trup, accesibila din DJ-107L cale in prelungirea str. George Baritiu,
extravilan municipiul Turda jud. Cluj

PRIMAR,

Cristian Octavian MATE!
A

iy L

AT



ROMANIA

JUDETUL CLUJ
; , - MUNICIPIUL TURDA
e CONSILIUL LOCAL - PRIMARIA TURDA
REGULAMENT DE FUNCTIONARE - COMISIATEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI §I URBANISM
F7 - Aviz Plan urbanistic zonal ANEXA nr. 7

la Regulamentul de organizare i functionare a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Municipiului Turda

Arhitect - sef

Urmare a cererii adresate de *1) AVIP PROMEDIA SRL, cu demisiliul/sediul *2) ) in judeful Cluj, municipiul
Campia-Turzii, str. Laminoristilor ,nr.262, cod postai _, bl.-, sc.-. et.-, ap.-, teiefon/fax 0745973924, e-mail -, inregistraté la
nr. 27451/344 din 21.09.2022. pentru emiterea avizului arhitectului sef,

Conform prevederilor art.37, art.57-31 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile i completarile ulterioare, in baza avizului de oportunitate nr. 10/6.08.2021, avand in vedere consultarea
documentatiei in Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului gi urbanism a municipiului Turda in sedinta din data de
09.11.2022 se emite

AVIZ FAVORABIL
Nr. 44/10.11.2022

pentru Planul urbanistic zonal / Regulamentul Local de Urbanism pentru*3) INTRODUCERE N INTRAVILAN
TRUP $I CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE $§! SERVICI CU
AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRI TERENURI RACORDURI S| BRANSAMENTE LA UTILITATI,
OPERATIUNI NOTARIALE, cu scoaterea terenului din circuitul agricol extravilan tarlaua 21 $i introducerea total
in teritoriu intravilan ca trup, accesibila din DJ-107L cale in prelungirea str. George Baritiu, extravilan municipiul
Turda jud. Cluj, analizat in sedinta C.T.A.T.U. din data de 09.11.2022

generat de imobilele *4) terenuri extravilane, imobile cu nr.cad.el.:
63906(5800mp) — pe terenul agricol situat in extravilan se afla situri arheologice, au fost instituite zone cu
patrimoniu arheologic reperat sau zone cu potential arheologic evidentiat intamplator, pe terenul agricol nu se afla
situri arheologice clasate ca monument istoric
63905(5800mp) - pe terenul agricol situat in extravilan au fost instituite zone cu patrimoniu arheologic reperat sau
zone cu potentjal arheologic evidentiat intamplator, pe terenul agricol nu se afla situri arheologice clasate ca
monument istoric, ipotecd FAGADAR CORINA si PIPAS ADRIAN
61435(16100mp)
61437(6800mp) - pe terenul agricol situat in extravilan se afld situri arheologice, au fost instituite zone cu
patrimoniu arheologic reperat sau zone cu potential arheologic evidentiat intamplator
61440(4500mp) - pe terenul agricol situat in extravilan se afld situri arheologice, au fost instituite zone cu
patrimoniu arheologic reperat sau zone cu potential arheologic evidentiat intamplator
parcele puse in posesie in baza Legii nr.18/1991 cu nr.6-10 in tarlaua 21 teritoriu extravilan, proprietatea

lui PASCA ALEXANDRU-VLAD $I PASCA ADRIANA-CODRUTA cu titiu de drept de cumparare.
cu urmatoarele condifii

Initiator: persoane fizice si juridice , PASCA ALEXANDRU-VLAD $| PASCA ADRIANA-CODRUTA si SC AVIP
PROMEDIA SRL pérti ale unui contract de asociere in vederea realizérii PUZ si a acordarii unor drepturi de
superficie pentru societatea comerciald, municipiul Campia-Turzii, str. Laminorigtilor ,nr.262, jud. Cluj

Proiectant: S.C. LSS CONSULTING S.R.L. ,str. C-tin Brancoveanu, ap.3, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Cosmin Chisu (D,E)

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.Z.: teritoriu extravilan cu vecinatati:

lanord-vest ~ —terenuri arabile extravilane tarlaua 21 proprietati private persoane fizice,
la sud-vest — drum judetean DJ-107L, ca prelungire a str.George Baritiu din Turda,

la sud-est — terenuri arabile extravilane tarlaua 21 proprietati private persoane fizice,
la nord-est — Paraul Racilor.

Suprafata teritoriului supus reglementérii urbanistice prin P.U.Z. este de 39.000 mp

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. APROBATE ANTERIOR : U.T.R. -: Localizare: Extravilan.
Zona este grevata: zone cu patrimoniu arheologic reperat.

1



ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
CONSILIUL LOCAL - PRIMARIA TURDA

REGULAMENT DE FUNCTIONARE - COMISIATEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI $I URBANISM

PROPUNERILE P.U.Z.IR.L.U:

- Introducere teren in intravilanul municipiusui Turda cu destinatia de zoné rezidentiald - Cartier Nova
Potaissa cu locuire de tip urban si functiuni complementare, incadrat in UTR LM32 trup intravilan cu
urmétoarele subzone:

Li -subzona locuinte individuale de tip urban (32 parcele)
Lsc  -subzona locuinte individuale si semicolective,de tip urban (4 parcele)
Lc  -subzona locuinte colective mici de tip urban (2 parcele) max. 6 apartamente/cladire (2 apart/nivel)
Li+S  -zona mixta pentru locuinte de tip urban si servicii (6 parcele)
-D -subzona dotari aferente zonei de locuinte de tip urban (1 parcela)
-Va  -subzona verde de agrement (1 parcela)
-CC  -subzona de circulatie rutiera si amenajari aferente
Ed  -subzona aferenta infrastructurii edilitare
- regim de construire: izolat
- functjuni predominante: locuire
- Regimul de inaltime maxim admis este: pentru subzonele Li si Lsc = S/D+P+E/M, pentru subzonele Le, Li+S giD =
S/D+P+2E, pentru subzona Va = P, pentru subzona Cc = nu este cazul, pentru subzona Ed = nu este cazul, iar
pentru anexe: P;
- POT maxim: Li=35%, Lsc=35%, Lc=50%, Li+S=35%, D=50%, Va=10%, Cc= 0%, Ed=65%;
- CUT maxim: Li=1,05, Lsc=1,05, Lc=1,5, Li+S=1,2, D=2,4, Va=0,1, Cc=0, Ed=0,6;
- retragerea fata de aliniament - pentru subzonele Li, Lsc, Li+S = 6.0m, respectiv pentru subzona Lc = 10,0m;
- retragere fata de limitele laterale: fata de ambele laturi de minim 3,0 m, respectiv de minim 1,00m fata de una dintre laturi,
doar pentru anexe;
- retrageri fata de limitele posterioare: minim 6,0m, respectiv de minim 1,00m doar pentru anexe. Pentru subzona Lsc=3.00m
si subzona Lc=0m,;
-circulatii si accesuri; realizate prin grija investitorului astfel: profilul circulatiei publice P1-1=8.00m
(1.00m+3.00m+3.00m+1.00m, T+C+C+T). Accesul in ansamblul rezidential se realizeaza direct din DJ 107L - profil P1-
1=8.00m. Accesul pentru parcelele individuale: minim 3.00m;
- echipare tehnico-edilitara: realizate prin grija investitorului astfel: prelungirea refelelor de ulilitatj si/sau racordarea la
retelele existente in zona;

Propuneri din oficiu SUATC.:

- Se va preciza in documentatia de urbanism partea scrisa si cea desenata nr. de apartamente pe condominiu si nr.
total de locatari propus pentru intreg ansamblul cu o0 medie de 3 locuitori/apartament.

- Tn tabelul bilant teritorial se vor mentiona suprafata si procentul de spatii verzi amenajate, nr. de apartamente propuse
si nr. locuitori, nr. locuri de parcare

- Conform Legii Nr.47/19 martie 2012 pentru modificarea si completarea Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitailor -pentru ,Extinderea intravilanului localitatilor, transformarea
zonelor cu alte functiuni in zone rezidentiale si construirea pe terenuri de peste 3.000 mp aflate in proprietatea
statului, a unitétilor administrativ-teritoriale, a autoritétilor centrale si locale se pot realiza exclusiv pe baza
documentatiilor de urbanism care s prevada un minimum de 20 mp de spatiu verde pe cap de locuitor si un
minimum de 5% spatii verzi publice’.

- Gradul de motorizare: PMUD municipiul Turda — conform INS la nivelul anului 2020, Municipiul Turda avea un indice de
motorizare de 378 autovehicule/1000 de locuitori. Se va lua in calcul pentru calculul numéarului de locuri de parcare
necesare conform normativ NP 132-97 si HGR 525/1996.

- Extinderea viitoare a prezentului PUZ va contine propunerea unui centru de cartier civic/economic pentru Cartier

Nova Potaissa

-In LM32-Lc se vor prevedea locuri de joacé pentru fiecare parcela aferentd unei locuinte colective cu mai mult de 3

apartamente

- Conditii autorizare constructii: obtinere Aviz ANIF Tehnic pentru AC

- Avand in vedere c& drumurile propuse rdman in proprietate privatd pentru ca parcelele construibile s aiba acces la

drum public parcelele cu destinatia de drum se vor intabula cu aceasta folosinta

Beneficiarul va suporta toate cheltuielile aferente realizarii PUZ.



ROMANIA
JUDETUL CLUJ
N MUNICIPIUL TURDA
cat CONSILIUL LOCAL - PRIMARIA TURDA

REGULAMENT DE FUNCTIONARE - COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI $I URBANISM

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism din data de 09.11.2022 se avizeaza
favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent - INTRODUCERE iN INTRAVILAN TRUP
S| CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE $I SERVICII CU AMENAJARI
EXTERIOARE iMPREJMUIRI TERENURI, RACORDURI S| BRANSAMENTE LA UTILITATI OPERATIUNI
NOTARIALE, cu scoaterea terenului din circuitul agricol extravilan tarlaua 21 si introducerea ‘total3 Tn teritoriu
intravilan ca trup, accesibild din DJ-107L cale in prelungirea str. George Baritiu, extravilan municipiul Turda jud. Cluj

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexaté si vizata spre neschimbare
neschimbare si cu conditia obtinerii tuturor avizelor solicitate prin certificatul de urbanism si avizul de oportunitate.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63 al.(2) litg) din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul,cu modificérile $i completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai
dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Arhitect-sef**),
INTOCMIT- SEF SUAT., & t‘
Marin FANTA IA - dex. '
AT )
ACHITAT TAXAAVIZCTATU. 405,0 LEI cu chitanta fiscald nr. 7014 ELIBERAT _21.09.2022_
ACHITAT TAXA MEDIATIZARE P.U.Z. 226.0 LE!I cu chitanta fiscala nr. ELIBERAT

*1) Numele $i prenumele solicitantului: - persoané fizica; sau
- reprezentant al firmei (persoan juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitai solicitantului in cadrul firme.
*2) Adresa solicitantului: - pentru persoand fizica se completeazé cu date privind domiciliul acesteia;
- pentru persoand juridici se completeazé cu date privind sediul social al firmei.
*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.
*4) Date de identificare a imobilului - teren i/sau constructji - conform certificatului de urbamsm emis Tn care este solicitati obtinerea avizului de oportunitate.
*) Se completeaza, dupé caz: - Priméria Municipiului ............ - Priméria Oragului ................; - Priméria Comungi ...........c....

™ Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-sef', de cétre persoana cu responsabifitate in domeniul amenajarii tentonulm si urbanismului, specificandu-se
functia gi titlul profesional, dupé caz.



ROMANIA
JUDETUL Cluj
Consiliul Judetean Cluj

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Arhitect-sef
Nr. 48559/29.11.2022

Ca urmare a documentatiei si completarilor depuse de AVIP PROMEDIA , cu domiciliul/sediul in judetul Cluj,
municipiul/orasul/comuna CLUJ-NAPOCA, satul ......... , sectorul ..., cod postal ...., str. ........ nr. ..., bl ...., sc. ..., et.
<eery @P. ...., telefon/fax. -, e-mail -, inregistratd la nr. 48559 din 29.11.2022 pentru avizare documentatie P.U.Z.
discutats in sedinta Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism din data de 15.09.2022,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completérile ulterioare, se emite urmdtorul:

e 218 i {40022,

pentru Plan Urbanistic de Zona pentru INTRODUCERE TN INTRAVILAN S| CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE,
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE S$I SERVICII, OPERATIUN]I NOTARIALE, generat de imobilul teren identificat prin
extrasele de carte funciard nr. 63905, 63906, 61435, 61437, 61440 UAT Turda;

Initiator: S.C. Avip Promedia S.R.L.

Proiectant: S.C. LSS Consulting S.R.L

Specialist cu drept de semnéatura RUR: arh. Cosmin Chisu

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in PUZ: - teritoriul propus pentru introducere in intravilan si
reglementare urbanistica este situat in extremitatea NV a municipiului Turda, pe malul paraului Racilor;

- delimitarea teritoriului reglementat se face astfel: la N: pardui Racilor si service auto, la V: DCsi DJ 1071, la S: DJ
107L si la E, proprietati private, cu destinatie agricold, neconstruite;

- suprafata teritoriului supus reglementdrii urbanistice prin P.U.Z. este de 39000 mp;

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

- teritoriu situat in extravilan;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- teritoriu inclus in intravilan si denumit cartierul "Nova Potaissa”, incadrat in UTR = LM32 - zona de locuire de tip
urban si functiuni complementare, cuprinzand urmdtoarele subzone:

Li - subzana locuintelor individuale de tip urban (32 parcele);

Lsc - subzona locuintelor individuale si semicolective de tip urban (4 parcele);

Lc - subzona locuintelor colective mici de tip urban (2 parcele);

Li+S - subzona mixta a locuintelor de tip urban si servicii (6 parcele);

D - subzona dotérilor aferente zonei locuintelor de tip urban (1 parcela);

Va - subzona spatiilor verzi pentru agrement (1 parceld);

CC - subzona circulatiilor rutiere si a amenajarilor aferente;

Ed - subzona infrastructurii edilitare si a amenajarilor aferente;

- regim de construire: izolat

- functiuni predominante: locuire

- regim de inaltime maxim admis: pentru subzonele Li si Lsc = S/D+P+E/M, pentru subzonele Lc, Li+S §i D =
S/D+P+2E, pentru subzona Va = P, pentru subzona Cc = nu este cazul, pentru subzona Ed = nu este cazul, iar
pentru anexe: P;

SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Str. Calea Dorobantilor, nr. 106, C.P. 400609, Cluj-Napoca, Cluj,
Tel: 0372640009 | Fax: 0372640089 | cam. 509

E-mail: ¢jcluj@cjcluj.ro, infopublic@cjcluj.ro | Web: www.cjcluj.ro



- POT maxim: Li=35%, Lsc=35%, Lc=50%, Li+5=35%, D=50%, Va=10%, Cc = 0%, Ed=65%;

- CUT maxim: Li=1.05, Lsc=1.05, Lc=1.5, Li+5=1.2, D=2.4, Va=0.1, Cc=0, Ed=0,6;

- retragerea fata de aliniament: pentru subzonele Li, Lsc, Li+S = 6.0 m, respectiv pentru subzana Lc = 10,0m;

- retragere fata de limitele laterale: fata de ambele laturi de minim 3.0 m, respectiv de minim 1.00m fatd de una
dintre laturi, doar pentru anexe;

- retrageri faté de limitele posterioare: minim 6.0m, respectiv de minim 1.00m doar pentru anexe. Pentru subzona
Lsc = 3.00m si subzona Lc=0m;

- circulatii si accesuri: realizate prin grija investitorului astfel: profilul circulatiei publice P1-1 = 8.00m
{1.00m+3.00m+3.00m+1.00m, T+C+C+T). Accesul in ansamblul rezidential se realizeaza direct din DJ 107L - profil
P1-1 = 8.00m. Accesul pentru parcelele individuale: minim 3.00m;

- echipare tehnico-edilitara: realizate prin grija investitorului astfel: prelungirea retelelor de utilitdti si/sau
racordarea la retelele existente in zon3;

Emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea imobilelor se va face concomitent cu depunerea proiectelor
pentru asigurarea utilitatilor publice si proiectului pentru asigurarea accesului la reteaua publici de drumuri.
Emiterea autorizatiei de constructie pentru realizarea infrastructurii tehnico-edilitare se poate realiza si distinct,
anterior emiterii autorizatiei de construire a imobilelor. Receptia imobilului se realizeaza ulterior executarii
tuturor lucrdrilor de infrastructura {utilitdti, drum) - receptia partiald a imobilului (conform art.37 alin (221) din
Legea nr.50 / 1991 si art.37 din Legea nr.7 / 1996) se poate realiza doar daca imobilul supus receptiei are
finalizatd/functionald infrastructura care il deserveste (utilitdti, drum, spatii publice) cu acces amenajat la un drum
public. Cheltuielile ocazionale pentru asigurarea infrastructurii vor fi suportate de beneficiar.

Tn urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i urbanism din data de 15.09.2022 se avizeazd
favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia,cu urmatoarele conditii: - in
imabilele situate in subzona Lc - locuinte colective mici, se vor putea realiza maximum 6 unitati locative
(apartamente) pe cladire propusa (2 apartamente / nivel);

NOTA:

Prezentul aviz 7l Tnlocuieste pe cel emis anterior, cu nr. 198/30.09.2022!Prezentul aviz este valabil numai
impreunad cu plansa de reglementari anexata si vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in PUZ
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ. Proiectul pentru autorizarea
executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupd aprobarea PUZ si cu obligativitatea

respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Autorizatia de construire va fi eliberata ulterior avizului favorabil al structurii de specialitate din cadrul Consiliului
Juedetean Cluj, la faza DTAC.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr.
............... din .....c......... emis de .

ARHITECT SEF

Sef serviciu S.U.A.T.: -

Tntocmit: Orza lustinian

SERVICIUL URBANISM St AMENAJAREA TERITORIULUI

Str. Calea Dorobantilor, nr. 106, C.P. 400609, Cluj-Napoca, Cluj,

Tel: 0372640009 | Fax: 0372640089 | cam. 509

E-mail: ¢jcluj@cjcluj.ro, infopublic@cjcluj.ro | Web: www.cjcluj.ro 2|2



‘ ROMANIA -
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA s

e @ CONSILIUL LOCAL - PRIMARIA TURDA #
' REGULAMENT DE FUNCTIONARE - COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI §1 URBANISH
F1 - Aviz de oportunitate eliberat de cétre UAT de bazi ANEXA nt.3

La Regufamentul de organizare si functionare a Comisiei Tehnice
de Amenajarea Teritoriului ¢i Urbanism a Municipiului Turda

ROMANIA
JUDETUL CLUJ
PRIMARIA MUNICIPIULU! TURDA

Aprobat
Primar,

Cgs‘ pian-Octavian MATEI
ZGCPIUL R,
y Mo f WA
7 Ty

Ca urmare a cererii adresate de*1) Pagca Alexandru-Viad si Pasca Adriana-Codruta cu domiciliul/sediul*2) in
judetul Cluj, mun.Campia Turzii, cod postal -, str. Lamlnonstnlor nr. 262 telefon/ffax -, e-mail - , inregistrata la nr
12013/253 din 21.05.2021.

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si
completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE / INITIERE/
Nr. 10 din 6.08.2021.

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal / Regulamentul local de urbanism pentru*3) Construire ansambiu
de locuinte, functiuni complementare si servicii cu amenajiri exteioare, imprejmuiri terenuri, racorduri si
bransamente la utllitatl, operaiuni notariale, cu scoaterea terenului din circuitul agricol extravilan tarlaua
21 sl introducerea totala in teritoriu intravilan, accesibild din DJ-107L cale in prelungirea str. George Baritiu,
analizat in sedinfa C.T.A.T.U. din data de 7.06.2021.,

generat de imobilul*4) imobilele cu nr.cad.el. 63906(5800mp), 63905(5800mp), 61435(16100mp), 61437
(6800mp) si 61440(4500mp) parcele puse In posesie n baza Legii nr.18/1991 cu nr.6-10 in tarlaua 21 teritoriu
extravilan, proprietatea lor Pasca Alexandru-Viad si Pasca Adriana-Codruta cu ftitlu de drept de cumpérare, cu
respectarea urmatoarelor conditii :

1. Teritoriul care urmeaza s fie reglementat prin P.U.Z..

Conform anexei*5) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat:
la nord — terenuri arabile extravilane tarlaua 21 proprietati private persoane fizice,
la vest - drum judetean DJ-107L, ca prelungire a sir.George Baritiu din Turda,
la sud — terenuri arabile extravilane tarlaua 21 proprietafi private persoane fizice,
la est — Paraul Racilor.

2.1 Categoriile functionale ale dezvoltarii gi eventuale servitut:
- functiunea dominanta: subzond rezidentiald - cu cca 50-60 loturi de case in suprafaté intre 400-600mp
- functiuni complementare locuirii:

1 lot de subzona dotari (educatie, sanatate, etc) si servicii. comert alimentar, nealimentar, cazare tip pensiune,
alimentatie publica redusa ca si capacitate, posibil cuplata cu laborator si desfacere produse de patiserie-cofetérie-
brutarie, mici ateliere cu activitati nepoluante (zgomot, miros, trepidatii, chimicale etc.), birouri, etc cu prevederea
stationarii, parcajelor in incinta proprie;

1lot de subzona circulatii rutiere-pietonale si dotéri tehnico-edilitare, cu prevederea unor prelungiri viitoare citre
vecindtiti si specificarea stricta de interzicere a parcrii pe spatiul stradal rutier sau pietonal;

1 lot de subzond spatii verzi plantate, recreeere, sport, preferabil de-a lungul firului de apa in zona de protectie
de 15m a Paraului Racilor.

2.2. Servituti:
2.2.1. Fasia de 15m latime zona de protectie de-a lungul albiei minore a Paraului Racilor - fir de apa domeniu public
de stat - cod cad.V.1.81.34., administrator ABA Mures-SGA Alba, situat pe limita nord-estica a sitului;



2.2.2. Fasia de 200m de-o parte i alta a conductei magistrale Transgaz Medias, situat in coltul estic al sitului;
2.2.3. Loturile destinate strizii cu circulatia rutierd-pietonal, dotéri tehnico-edilitare pe de o parte si cel pentru spafii
verzi pe de alta, dupa finalizarea lucrérilor de excutie-recepfie, se pot preda domeniului public local de cétre
proprietar, prin solicitare citre administratia publica locala sau se pot pastra in coproprietate de tip condominiu.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime gi maxime):

3.1. regim de indltime
— locuinte individuale 3 niveluri din care deasupra solului maximum 3 niveluri: S/D+P+1 sau S/D+P+M sau P+1+M;
— dotri, servicii 5 niveluri din care deasupra solului maximum 5 niveluri: S/D+P+2+M; D/P+3+M, S+P+3+M. In caz
de 5 niveluri supraterane, obligatoriu ultimul nivel mansardat sau etaj retras.

3.2. procent de ocupare a terenului - P.O.T. max.= 35% pentru locuinte individuale;
= P.O.T. max. = 50% pentru dotéri, servicii;

3.3. coeficient de utilizare a terenului - C.U.T. max.= 1,05 pentru locuinte individuale;
= C.U.T. max.= 2,4 pentru dotdri, servicii;

3.4. spatii verzi in condominiu min 1600mp (25%), din care cel putin jumatate din arie plantaté cu specii
autohtone ca ulm, carpen, stejar, castan, tei, conlfer (umbra, clim) si iarb, in rest alei $i amenajéri (loc de
joaca pentru copii, teren de sport, mobilier urban) ocupat cu oblecte construite de max.5% din total 1600mp.

3.5. propunerile P.U.ZJR.L.U. vor stabili retrageri minime fatd de vecinatati si conditia ludrii in calcul gi a
situatiei in care se pred& in domeniul public local drumul i utilitatile tehnico-edilitare in coproprietate,
dimensionarea drumului de acces va prevede gabarite stradale conform prescriptiilor legii;

3.6. se va respecta parcelarea aprobati in PUZIRLU. In cazul operafiunilor cadastrale de modificare a
lotizarii aprobate prin PUZ I(dezmv.-mbréri sau comasdri de imobile) se vor respecta functiunile subzonei i
indicii urbanistici aprobati. In caz contrar se va proceda la modificare PUZ/RLU.

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea accesului rutier privat i a utilitiilor: se pot executa prin
prelungirea celor existente de pe str. George Barifiu sau conform avizelor de specialitate.

5. Capacitatile de transport admise: conform normelor specifice in vigoare pentru zone rezidentjale.

8. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale sifsau teritoriale pentru P.U.Z/R.L.U.:
- conform C.U. nr.86/19.03.2021.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivé din procedurile specifice de informare §i consultare a publicului:

- Regulamentul local de urbanism va specifica termenul de valabilitate al PUZ aprobat.

- Proiectul va fi conformat, daca e cazul, sesizérilor rezultate in urma consultari.

- Intervalul de timp pentru informarea si consultarea populafiei faza urbanistica privind PUZRLU este de 25+2
zile calendaristice. R&spunsul in cazul sesizarilor se face obligatoriu in urmatoarele 3 zile lucratoare.

- Intervalul de timp pentru informarea-consultarea proiectului de hotarare privind PUZ/RLU inaintat Consiliului
Local este de 30+2 zile lucratoare, dupa care se va promova spre aprobare.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr.86 din 19.03.2021., emis de Primé@ria Turda .

Achitat taxa de aviz de oportunitate de 17,0 lei, conform Chitantei Y/ Y din

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de _

Arhitect-gef,
Soran CHEVERESAN
Sef SUATC, ’ VizatSAPL,
Marin FANTANA loana |FFME
rasEa Ly

SC-ex,

*1) Numele si prenumele solicttantulul; - persoana fizicd; sau
- raprezantant &l firmei (persoana juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum $i a calitdfji solicitantului tn cadrul firmei,
*2) Adresa solicitantulul: - peniru persoan fizica se completeazé cu date privind domiciiul acestela;
- pentru persoané juridica se completeaza cu date privind sediul social al firmel
*3} Denumirea investifielfoperatiuni propuse.
*4) Date de identificare ale imobilului - teren sifsau constructi - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitat ob{inerea avizului de oportunitate.
5 *5) Una sau mai multe piese desenate ce confin plan topografic/cadastral actualizat,fumizat de oficille de cadastru §i publicitate imobiliasd,cu delimitarea zonei de studiu a

UZ.



Carte Funciara Nr. 63905 Comuna/Oras/Municipiu: Turda

Te

ren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

63905

5.800

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

g1440

2 P
63529
5 3
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata « . .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
; - imobil neingradit; imobil inregistrat in
1 arabil NU 5.800 21 7 planul cadastral fara localizare certa
datorita lipsei planului_parcelar

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit e+ (m)

1 2 237.176

2 3 25.668

3 4 97.288

4 5 74.76

5 6 65.23

6 7 23.673

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase |

informare onine la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1 1




Carte Funciara Nr. 63906 Comuna/Oras/Municipiu: Turda

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

63906

5.800

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

61655

T

61437

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata = " .
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
: _ imobil neingradit; imobil inregistrat in
1 arabil NU 5.800 21 7 planul cadastral fara localizare certa
datorita lipsei planului parcelar

Lungime Segmente
1) Valorife lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit o+ (m)
1 2 2.761

2 3 237.176

3 4 25.217

4 5 237.621

5 1 22.972

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

e la epay.ancpi.ro

formular versiunea 1 1



Carte Funciard Nr. 61435 Comuna/Oras/Municipiu: Turda

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

61435

16.100

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

63806

63905

61435
61440 '
'635_39/
63530
56298 /
2
Date referitoare la teren
e Eszgﬁtf'-;,e I Su?r:\ag;a Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 16.100 21 8 . Imobil inregistrat in planul cadastral

fara localizare certd, datoritad lipsei
planului parcelar.
Terenul nu este imprejmuit.

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
1 2 68.427

2 3 102.532

3 4 134.411

4 5 64.336

5 6 75.373

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

on-line la adresa epay.ancpi.ro

11




Carte Funciara Nr. 61437 Comuna/Oras/Municipiu: Turda

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
61437 6.800

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

638086

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata
Crt| folosintd |vilan|  (mp)

Tarla

Parcela

Nr. topo Observatii / Referinte

1 arabil NU 6.800

21

9

Imobil Inregistrat i planul cadastral
fard localizare certd, datorita lipsei
planului parcelar.

Terenul nu este imprejmuit.

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit e= (m)

1 2 29.299

2 3 134.411

3 4 102.532

4 5 29.342

5 1 232.167

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

pentru !

la epay.ancpi.ro

11




Carte Funciara Nr. 61440 Comuna/Oras/Municipiu: Turda

Anexa Nr. 1 La Partea |l

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
61440 4,500

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

|l 63906~

63905

Date referitoare la teren

nr | Categorie |Intra | Suprafata < . .
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 4.500 21 10 _ Imobil Inregistrat in planul cadastral

fara localizare certa, datorita lipsei
planului parcelar.
Terenul nu este imprejmuit.

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit o= (m)
1 2 64.614
2 3 100.967
3 4 63.312
4 5 19.501
5 6 232.167
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 2 din 3

la epay.ancpi.ro

versiunea




ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
CONSILIUL LOCAL - PRIMARIA TURDA

REGULAMENT LOCAL
DE IMPLICARE A PUBLICULUI PRIVIND ELABORAREA SAU REVIZUIREA PLANURILOR DE AMENAJAREA TERITORIULUI SI URBANISM IN MUNICIPIUL TURDA

ROMANIA

JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL TURDA
PRIMARIA

Nr. 27451/344/ din 23.12.2022

RAPORT DE INFORMARE $1 CONSULTARE A PUBLICULUI
privind avizarea documentatiei: P.U.Z/RLU — INTRODUCERE N INTRAVILAN TRUP S| CONSTRUIRE ANSAMBLU DE
LOCUINTE, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE S| SERVICH CU AMENAJARI EXTERIOARE IMPREJMUIRI TERENUR,
RACORDURI St BRANSAMENTE LA UTILITATI OPERATIUNI NOTARIALE, cu scoaterea terenului din circuitul agricol
extravilan tarlaua 21 si introducerea totala in teritoriu intravilan ca trup, accesibila din DJ-107L cale in prelungirea str. George
Baritiu, extravilan municipiul Turda jud. Cluj

Avand in vedere Ordinul M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Avand in vedere procedura prevézuta in H.C.L.M.T. nr.178/2013. privind aprobarea Regulamentului local referitor la
implicarea publicului privind elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si urbanism in municipiul Turda;

Se intocmeste Raportul informarii si consultrii publicului - a elabordrii propunerilor P.U.Z/R.L.U. aferente
documentatiei: P.U.ZJ/RLU INTRODUCERE IN INTRAVILAN TRUP $I CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE,
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE $I SERVICH CU AMENAJARI EXTERIOARE, iIMPREJMUIRI TERENURI, RACORDURI S
BRANSAMENTE LA UTILITATI, OPERATIUNI NOTARIALE, cu scoaterea terenului din circuitul agricol extravilan tarlaua 21
si introducerea total3 in teritoriu intravilan ca trup, accesibilad din DJ-107L cale in prelungirea str. George Baritiu, extravilan
municipiul Turda jud. Cluj.

Nr. inregistrare : 27451/344/ din 21.09.2022

Amplasament: extravilanul municipiului Turda, jud. Cluj

Beneficiar: persoane fizice si juridice , PASCA ALEXANDRU-VLAD $| PASCA ADRIANA-CODRUTA si SC AVIP
PROMEDIA SRL

Proiectant : S.C. LSS CONSULTING S.R.L. ,str. C-tin Brancoveanu, ap.3, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj, Specialist cu
drept de semnatura RUR: arh. Cosmin Chisu (D,E))

Informarea si consultarea publicului s-a desfa$urat astfel:

In urma analizarii in C.TAT.U. a oportunitatii proiectului si emiterii Avizului de oportunitate nr. 10/6.08.2021
materialul trimis de catre proiectant arhitectului sef cu faza de propuneri PUZ, s-a predat/transmis cétre responsabilul
cu site-ul Primariei Turda in data de 24.11.2022.

Data de incepere anunt pe site: 25.11.2022.

Perioada de consultare: 25.11.2022 - 19.12.2022

Raspuns la eventuale sesizéari; 20.12.2022 - 22.12.2022

Formele de consultare:

- afisarea pe site-ul oficial: http://primariaturda.ro/primaria-turda/informatii-publice/anunturi/

- expunerea proiectului la Centrul de Informare a Cetatenilor /in holul Ghiseului Unic al Primériei Turda

- expunerea pe panoul de afisaj pe amplasament .

La Primaria municipiului Turda nu s-a inregistrat in scris nici o notificare, sesizare sau observatie referitor la PUZ,
respectiv nici verbal.

Avand in vedere ca s-au parcurs etapele de informare si consultare a publicului - anunt de elaborare propuneri PUZ -
in conformitate cu H.C.L.M.T.nr.178/2013, se poate incepe etapa de avizare si aprobare pentru P.U.Z/RL.U. -
INTRODUCERE iN INTRAVILAN TRUP $| CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE FUNCTIUNI COMPLEMENTARE $I
SERVICIl CU AMENAJARI EXTERIOARE IMPREJMUIRI TERENURY, RACORDURI Sl BRANSAMENTE LA UTILITATI
OPERATIUNI NOTARIALE, cu scoaterea terenului din circuitul agricol extravilan tarlaua 21 si introducerea total3 in teritoriu
intravilan ca trup, accesibila din DJ-107L cale in prelungirea str. George Baritiu, extravilan municipiul Turda jud. Cluj.

SEF SERVICIU SUATC, INTOCMIT,
Marin Fantana arh. Cheveresan Soran

2ex. | //
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PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII SI SUGESTII privind propunerile cuprinse in: PLANUL URBANIS ..
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CONSTRUIRE ANSAMBLU DE

OCUINTE, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE S|
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Informatii Publice

| Rapoarte

[ Transparenta datelor
1 caracter personal

2gistrul Unic al
ansparentei
‘tereselor

"4 scuinte ANL

Jtorizatii taxi

ngajari

L ! || N

Anunturi colective
sau individuale

[ Liste debitori

Proiecte POR 2014 -
2020

‘ Proiecte POCA

Proiecte POCU

Proiecte Fonduri
Norvegiene

Schema ajutor
minimis

L

Licitatii bunuri
imobile

Terenuri agricole de
vanzare

Aizitii publice

JIRE TEREN, RACORD SI

® 25 noiembrie 2022

PLAN URBANISTIC ZONAL

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATH $I SUGESTI
privind propunerile cuprinse in:

PLANUL URBANISTIC ZONAL
pentru
PUZ- CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
SI SERVICII, AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE TEREN,
RACORD S| BRANSAMENTE LA UTILITATI, OPERATIUNI NOTARIALE,

mun, Turda, Extravilan Cartier Turda Noua, CF 63906 nr.cad.63906, CF 63905 nr.cad.63905, CF 61435 nr.cad.61435 , CF 61437
nr.cad, 61437, CF 61440 nr.cad. 61437, jud. Clyj

Initiator: PASCA ALEXANDRU VLAD si sotia PASCA ADRIANA

CODRUTA

Adresa: Jud. Cluj, mun. Campia Turzii, str. Laminoristilor, nr.

https://primariaturda._ro/publicul-este-invitat-sa-transmita-observatii-si-sugestii-privind-propunerile-cuprinse-in-planul-urbanistic-zonal-pentru-puz-c. ..
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| Anunturi |

Dispozitiile
Primarului

| Declaratii de avere si

| de interese

| Conturi iban

Bugetul si executie
bugetara

Finantare prin legea
‘ 350/2005

| Declaratia de aderare |
| SNA 2016 -~ 2020

‘ politici ‘

Management
institutii publice de
cultura

| FORMULARE LEGEA
‘ NR. 17/2014 |

acal

Consultare In perioada:
Mentiune : datorita situatiei de
epidemie cu Covid-19 nu se fac
intalniri directe cu populatia
Eventuale observatii sau
sesizari va rugam sa fie depuse
online, raspunsurile se vor
transmite tot pe acesta cale.
Mail:
contact@primariaturda.ro

Réspunsul la observatii n
perioada:

Consultare directa:

Mentiune : datoritd situatiei de
epidemie cu Covid-19 nu se fac
intalniri directe cu populatia.
In cazuri speciale publicul va fi
primit pentru consultare in
holul portii de acces a
Primariei.

Consultare pe site-ul Primariei Turda:

Consultare la amplasament:

Persoane responsabile

cu informarea si consultarea
publicului, din cadrul Primariei
Municipiului Turda:

DOCUMENTE:

10.

262

AVIP PROMEDIA SRL

Sediu: Jud. Cluj, mun. Campia Turzii, str. Laminoristilor, nr.
262

25.11.2022 - 19.12.2022

20.12.2022 - 22.12.2022

Documentatie PUZ expus la Primaria Municipiului Turda, P-ta 1 Decembrie 1918, nr.23,
sl hol Ghigeu Unic, p-ta 1 Decembrie 1918, nr.33 intre orele 8.00-14.00

< www.primariaturda.ro >

Panou expus la amplasament Extravilan Cartier Turda
Nou3, CF 63906 nr.cad.63206, CF 63905 nr.cad.63905, CF
61435 nr.cad.61435 , CF 61437 nr.cad. 61437, CF 61440 nr.ca
61437, municipiul Turda, judetul Cluj

- Sef serviciu SUATC Marin Fantana - cam.25,
« consilier, arh. Cheveresan Soran ~ cam.23

https://primariaturda‘.ro/publicuI-este-invitat-sa—transmita-observatii-si-sugestii-privind-propunerile-cuprinse-in-planuI-urbanistic—zonal—pentru-puz-c...

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII S1 SUGESTII privind propunerile cuprinse in: PLANUL URBANIS...
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H Z  str. Constantin Brancoveanuy, nr. 3, Cluj Napoca, jud. Cluj AVIP PROMEDIA SRL o1
i T £ . .
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PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA PANOU DE AFISAJ

Data anuntului :

PROPUNERE DE ELABORARE: PLAN URBANISTIC ZONAL:

"CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE S| SERVICII,
amenajari exterioare, imprejmuire teren, racord si bransamente la utilitati, operatiuni notariale”

Jud. Cluj, Mun. Turda, CF 63906 nr.cad.63906, CF 63905 nr.cad.63905,
CF 61435 nr.cad.61435 , CF 61437 nr.cad. 61437, CF 61440 nr.cad. 61437

ARGUMENTARE: Realizarea de ansamblu de locuinte cu functiuni complementare si servicii
INITIATOR: PASCA ALEXANDRU VLAD, PASCA ADRIANA CODRUTA, AVIP PROMEDIA S.R.L.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII Sl SUGESTII

privind propunerile de elaborare: PLAN URBANISTIC ZONAL

AT Oy, =

1. Persoane responsabile cu informarea si consultarea publicului: Marin Fantana, Soran Cheveresan,
Primaria mun. Turda, P-ta 1 Decembrie 1918 nr. 25

2. Consultare :1. DOCUMENTATIE EXPUSA LA PRIMARIA TURDA, mun. Turda, P-ta 1 Decembrie 1918 nr. 28
2. DOCUMENTATIE EXPUSA PE SITE-UL PRIMARIEI TURDA :
www.primariaturda.ro/primaria-turda/informatii-publice/anunturi/
3. PANOU EXPUS LA AMPLASAMENT: Jud. Cluj, Mun. Turda, CF 63906 nr.cad.63906, CF 63905
nr.cad.63905, CF 61435 nr.cad.61435 , CF 61437 nr.cad. 61437, CF 61440 nr.cad. 61437

3. Etapele preconizate pentru consultarea publicului la faza de PROPUNERE :

IMPLICAREA PUBLICULUI IN ETAPA PROPUNERE
3.1. - MEDIATIZARE/ CONSULTARE - FAZA PROPUNERE PUZ : 25.11.2022 - 19.12.2022
3.2. - RASPUNSURI LA OBSERVATII- FAZA PROPUNERE PUZ : 20.12.2022 — 22.12.2022
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