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PROIECT DE HOTARARE
privind aprobare P.U.Z/R.L.U - ,PUZ NUCLEU Il TURISM URBAN MUNICIPIUL TURDA" in municipiul Turda, Zona Stadion
Municipal, jud. Cluj

Consiliul Local al municipiului Turda, intrunit in sedinta extra/ordinara din data de

Tn baza Avizului de Oportunitate emis de Primaria Turda nr. 3/04.10.2019,
Avand in vedere Raportul S.U.A.T.C. nr. 17432/340/U din 11.07.2023

Tinénd seama de avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local nr.3 pentru ecologie, protectia mediului, urbanism
si amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si privat, investitii;

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor republicatd cu completér si modificari ulterioare si in baza Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu completari si modificari ulterioare, a Legii 18/19.02.1991 republicata.

in temeiul art.129 alin.1, alin.2 litc si alin.. litc), al art.139 alin.1, alin.3 lite si art.196 alin.1 litb din O.U.G.R.
nr.57/2019 privind Codul Administrativ si a Regulamentului de functionare al Consiliului Local,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd P.U.Z/R.L.U.- PUZ NUCLEU Ill TURISM URBAN MUNICIPIUL TURDA" in municipiul Turda, Zona
Stadion Municipal, jud. Cluj, in baza Avizului Arhitectului Sef/C.T.A.T.U. nr.13 din 11.07.2023. si a Raportului asupra informarii i
consultarii publicului nr. 17432/216/ din 11.07.2023, pe teren intravilan si extravilan proprietéti publice si private ale statului si ale
municipiului Turda precum si proprietati particulare ale unor persoane fizice i juridice, avand folosinta de servicii publice, comert, turism,
sport si agrement, locuire colectiva, si spalii verzi propuse conform PUG mun. Turda.

PREVEDERI P.U.Z.- R.L.U PROPUSE:

Abordarea studiului acestei zone a fost precedaté de studierea si actualizarea datelor operate in ultimii ani in
zona. Zona studiata este in curs de reglementare din punct de vedere urbanistic, avand categorii functionale mixte de
agrement-recreere-sportive, zone de spatii verzi amenajate, zone de comert, servicii, turism si de locuire.

Prezenta documentatie are ca obiect urbanizarea terenului studiat si modificarea unor reglementari stabilite
anterioare, propunand realizarea unui ansamblu de constructii pentru agrement, sport si recreere, servicii hoteliere,
servicii-comert, locuire si amenajari peisajeresi de loisir. Prin prezenta documentatie se propun dezvoltarea a mai multor
zone distincte: zona de agrement-recreere si sport, zona de spatii verzi-parc-loisir, zona de servicii turistice, zona mixts de
locuinte individuale si servicii-comert, zona de locuinte colective.

Conform Regulamentului Local al Municipiului Turda, terenurile se afla in intravilan in UTR VA2, LI6, C9, A3, LR3
si in zona extravilana a localitatii.

Pe amplasament elementul al cadrului natural reprezintd raul Aries care traverseaza terenul studiat pe directia
vest-est si al carei prezente se doreste a fi pus in valoare. Terenurilede la sud, respectiv nord de Raul Aries vor fi mentinute
pentru a fi pune in valoare ca spatji verzi de agrement, loisir, recreere. De-a lungul raului Aries se mentin zone veri
amenajate peisajer pentru recreere si loisir prin faleze, terase, promenade, amenajari urbane specifice pentru a punerea in
valoare malurile raului.




In zona de nord al Réului Aries, accesibil prin strada Petru Maior si prin podul existent mentinut, teren aflat in
procedura de decontaminare, ecologizare, fiind in proprietatea StatuluiRoman si in administratia Ocolului Silvic Turda se
propune o posibila dezvoltare ca spatii vezi prin realizarea unui parc dendrologic.

Prin planul urbanistic propus se prevad zone de spatii verzi amenajate aferent zonelor functionale distincte,
asigurand un balans intre suprafetele construite si dotarea cu zone verzi,in concordanta cu reglementérile in vigoare si in
spiritul imbunéatatirii factorilor de mediu si a calitétii vietii, prin cresterea suprafetelor de spatii verzi amenajate.

Referitor la trama majora autoritatea publica are in derulare un proiect pentru strada Campiei prin care se propune
modernizarea $i largirea profilului stradal.
Este propus dezvoltarea coridorului de mobilitate integrata in zona de est - str. Campiei. Proiectul va cuprinde
actiuni integrate pentru modemizarea facilitatilor destinate pietonilor, biciclistilor, transportului in comun si auto, astfel:
- extinderea carosabilului la 4 benzi (2 benzi pe sens)
- amenajarea de piste de biciclete
- modernizarea trotuarelor

- modemizarea stafiilor de asteptare transportin comun
- introducere sistem management inteligent al traficului
- amplasare statii de inchiriere biciclete( o statie).
Trama secundara propusé prin prezenta documentatie se va modifica / extinde astfel:
o Prin prezenta documentatie se prevede o noud bretea de legatura cu profil transversal de 16m, din strada Campiei
de la sensul giratoriu de langé complexul comercial Metro-MERE-YSK si va asigura legatura directa cétre Salina
Turda.

e Legatura in partea de nord-vest va fi asigurata prin strada Constructorilor care prin profilul de 12m propus va deveni
axa turistica vestica al zonei.

Cele doua poduri existente peste raul Aries sunt propuse spre largire si modernizare.

o Toate drumurile existente vor fi largite la un profil transversal de minim 12m (cu céte doud benzi de circulatie,
trotuare, zone verzi de aliniament).

e Pe digul existent al raului Aries se propune un culoar de legatura velo si pietonalintre Nucleul [1 si Nucleul Il turistic.
Acesta pista de biciclete prin profilul transversal de 16m, incluzénd piste de biciclete propuse, face legatura cu alte
functiuni in cadrul cvartalului studiat.

e Terenurile de fond forestier fiind in administratia Ocolului Silvic Turda nu vor fi afectate cu cai de comunicatii.

Asigurarea necesarului de locuri de parcare se va realiza exclusiv pe terenurile detinute de proprietarii
investitiilor conform legislatiei in vigoare pentru functiunea propusa. Accesele auto si pietonale se vor realiza din strézile
existente largite, modemizate si din strazile nou propuse.

In cadrul acestei documentatii urbanistice, propunerile de modernizare a circulatiei au vizat adaptarea pe de-o
parte a situatiei existente si pe de altd parte a situatiei propuse prin precedentele planuri urbanistice avizate, astfel incat
acestea sa se conformeze situatiei urbanistice propuse.

Toate interventiile propuse legat de circulatie, modemizari, [argiri de drum, strazi cu profile nou propuse, etc. se va
face baza unui proiect tehnic de specialitate rutiera.

Prin tema de proiectare stabilitd, dar si in urma evaluarii situatiei existente au rezultat urméatoarele date de tema:

- sistematizarea terenului;

- realizarea unei zone alocatd constructiilor cu functiuni de agrement-recreere- sportive, zone de spatii
verzi amenajate, zone de comert, servicii, turism si de locuire;

- zonificarea optimd a terenului, pentru realizarea functiunilor dorite dar si pentrucrearea unui climat
urbanistic favorabil;

- stabilirea obiectivelor nou propuse si a disponibilitatilor de amplasament;

- organizarea circulatiei si amenajarea domeniului public;

- asigurarea in incinta a locurilor de parcare necesare functiunilor propuse;

- asigurarea prin proiectare a strategiei de rezolvare a utilitatilor pentru intreaga incinta. Pentru
amplasamentul studiat se propune o zona de “functiuni mixte: de agrement- recreere-sportive, zone de
spatii verzi amenajate, zone de comert, servicii, turism si de locuire”. Functiunile vor fi distribuite in mai
multe subzone, fiecare cu reglementéri caracteristice. in acest sens, terenul studiat va fi zonificat astfel:

= zona de locuire colectiva propusa cu acces din strada Univers — LI6-LC1 si LI6- LC2;

*  zona de comert-servicii reglementat anterior, cu acces din strada Univers - LI6-SC

= zonade turism existent (pensiunea Pelican) propusd pentru extindere si
modernizare —A2-T1;

= zona de servicii — comert propusa cu acces din strada Stadionului - A2-SP;

= zona de recreere si sport accesibil din strada Stadion cu: stadion, sala polivalenta, bazin de inot
didactic, terenuri de sport — cu functiunea de spatii verzi, sport si agrement - A2-AS1;



= zona de functiuni mixte locuinte individuale si servicii-comert adiacent strada Salciei si strada
Stadionului - A3-LIC;
=  zone spatii verzi intre strada Stadionului si strada Campiei ~ LR3-ZV;
= zona cu servicii de turism propus — hoteluri adiacent strazii Stadionului si strada nou propusa — A2-
T2, A2-T3 (cu observatia ca terenurile din extravilan trebuie introduse in intravilan si prezenta
reglementare este o recomandare pentru aceste terenuri);
= zona de agrement si sport adiacent strazii nou propuse - cu functiunea de Aquapark si Bazin de inot
pentru competitii — A2-AS2 si A2-AS3;
=  zona cu servicii de turism propus — hoteluri adiacent strazii nou propusa — A2-T4
= zona de locuinte individuale pe program social adiacent strada Margaretelor —
A3-LS;
= zona spatii verzi de-a lungul raului Aries — vor deveni spatii verzi amenajate peisajer pentru recreere,
promenada si loisir — ZVA-MA.
Celelalte zone functionale din cvartalul studiat nu vor fi reglementate prin prezenta documentatie ele fiind deja
mobilate cu constructii, astfel vor fi mentinute conform prevederi
P.U.G. Municipiului Turda.
Deoarece caracterul principal al zonei va fi unul mixt fiecare zona functionald se vareglementa conform specificului
fiecareia.
Astfel vor fi urmatoarele reglementari obligatorii pe functiuni:
U.T.R. LI6 - zona locuinte colective cu functiuni complementare

— avand suprafata de teren alocat 79.049mp

subzona LI6-LC1 - zona locuinte colective si functiuni complementare
Regim de inaltime maxim S/D+P+10E
P.0.T. max=40%
CUT.max=36
Spatii verzi: minim 20%,Hmax = 40,00m

subzona LI6-SC - zona servicii- comert — reglementat anterior

- cu constructii in curs de executie;

subzona LI6-LC2 - zona locuinte colective i functiuni complementare
Regim de inaltime maxim S/D+P+8E
P.O.T. max=40%
CUT.max=28
Spatii verzi: minim 20%Hmax = 34,00m

U.T.R. A2 - zona de turism, agrement, sport
— avand suprafata de teren alocat 447.475mp din care 222.615mp in intravilan si 230.000mp prin prezenta
documentatie se va introduce in intravilan (terenuri identificate prinnr. cad. 65464, nr. cad. 65465, nr. cad. 66023).

subzona A2-T1 - zona turism existent (Pensiunea Pelican)
Regim de inaltime maxim S/D+P+2E
P.O.T. max=30%
CUT.max=1,0
Spatii verzi: minim 30%
Hmax=12,00m

subzona A2-SP - zona de servicii publice propus pentru extindere si modemizare
Regim de inaltime maxim S/D+P+2E
P.O.T. max=70%
C.UT.max=1,2
Spatii verzi: minim 15%
Hmax=12,00m

subzona A2-AS1 - zona de agrement-sportiv propus pentru extindere si modernizare
Regim de inaltime maxim S/D+P+2E
P.O.T. max=20%
CUT.max=1.8
Spatii verzi: minim 30%
Hmax=18,00m

subzona A2-T2, A2-T3 - zona turism propus
Regim de inalfime maxim S/D+P+6E+Er/M
P.0.T. max = 35%
CU.T.max=22
Spatii verzi: minim 30% Hmax =28,00 (cu observatia ca terenurile din extravilan trebuie
introduse in intravilan siprezenta reglementare este o recomandare pentru aceste terenuri)



subzona A2-AS2, A2-AS3 - zona de agrement-sportiv propus (terenuriidentificate prin nr. cad. 65464,
nr. cad. 65465)
Regim de inaltime maxim S/D+P+4E
P.0.T. max = 25%
CU.T.max=1,2
Spatii verzi: minim 30%
Hmax = 28,00m
subzona A2-T4 - zona turism propus (teren identificat prin nr. cad. 66023)
Regim de inaltime maxim S/D+P+6E+Er/M
P.0.T. max=235%
CUT.max=22
Spatii verzi: minim 30%Hmax = 28,00m
U.T.R. LR3 - zona de locuinte individuale de tip rural cu constructii finalizate
— avand suprafata de teren alocat 198.732mp
subzona LR3-2ZV - zona de spatii verzi amenajate propus
Regim de inaltime maxim PARTER
P.O.T. max=5%
C.U.T. max = 0,05Hmax = 5,00m
U.T.R. C9-zona comert servicii cu constructii finalizate
— avand suprafata de teren alocat 85.101mp
U.T.R. A3
— avand suprafata de teren alocat 99.033mp rezultat prin introducere in intravilan alterenului nr. cad.
63462 si transferarea terenurilor din UTR A2
subzona A3-LIC - zona de locuinte individuale si functiuni complementare
(servicii-comert, activitati agricole) propus
Regim de inaltime maxim S/D+P+2E+Er/M
P.O.T. max=40%
CU.T.max=1,2
Spatji verzi: minim 30%
Hmax = 14,00m
subzona A3-LS - zona de locuinte prin program social propus
Regim de inaltime maxim S/D+P+2E+Er/M
P.O.T. max=40%
CUT.max=14
Spatii verzi: minim 20%
Hmax = 14,00m
U.T.R. ZVA-MA - zona spatii verzi de-a lungul raului Aries
— avand suprafata de teren alocat 70.000mp, identificat prin nr. cad. 62887 si zona deréul Aries care este
inclus in studiu cu suprafata de 100.000 mp
Regim de inaltime maxim PARTER
P.O.T. max=5%
C.U.T.max=0,05Hmax=5,00m

Retragerile fata de limitele de laterale si posterioare ale parcelei — Reglementari urbanistice, cu respectarea

Codului Civil.

Alimentarea cu apa - se va face prin extinderea retelelor existente din zond si prinracordarea investitiilor propuse.
Canalizare — se va face prin extinderea refelelor existente din zona si prin racordareainvestitiilor propuse.

Alimentarea cu energie electrica - se va realiza racord la reteaua existenta.

Alimentarea cu energie termica - fie prin extinderea si racordarea la retele existentede termoficare fie prin surse proprii ale
investitiilor propuse.

Art.2. Prezenta hotarare se comunica prin intermediul Secretarului general al municipiului Turda, in termenul prevazut

de lege, Primarului municipiului Turda, Institutiei Prefectului Judetului Cluj, precum si directiilor si serviciilor din Primaria
Municipiului Turda, in vederea ducerii la indeplinire si se aduce la cunostinta publica prin afisare la sediul Consiliului Local Turda
si postare pe pagina de internet www.primariaturda.ro .

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
SECRETARUL GENERAL
al municipiului TURDA,
Jr. Marginean Elena Mihaela



ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
PRIMARIA

REFERAT DE APROBARE

Obiectul prezentului proiect de hotérare: PROIECT DE HOTARARE privind aprobare PUZ NUCLEU 1l TURISM
URBAN MUNICIPIUL TURDA" in municipiul Turda, Zona Stadion Municipal, jud. Clu;.

DATE GENERALE: - situatia juridica: : intravilane/extravilane conform planului de situatie anexat, proprietéti
publice si private ale statului si ale municipiului Turda precum si proprietati particulare ale unor persoane fizice si juridice, avand
folosinta de servicii publice, comert, turism, sport si agrement, locuire colectiva, si spatii verzi propuse conform PUG mun. Turda
dar nerealizate, cu urmatoarele conditji:

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z.: Ansamblul se afld partial in intravilanul si partial in
extravilanul municipiului Turda, in partea central-esticd a municipiului, zona, Nucleul Hll - Turism Urban studiat prin planul
urbanistic zonal este format din UTR LI6, VA2, C9, A3:

Terenurile studiate sunt localizate intre strazile Univers, strada Stadionului, strada Salciei, strada Morii, strada
Margaretelor si numeroase drumuri de exploatare aflate in extravilan, puténd fi accesate de pe artera principala, strada Campiei.

Vecinatatile sunt alcatuite in principal din zone pentru locuinte individuale si colective situate catre zona centrala al
cartierului si terenuri agricole catre partea de extravilan.

Zonele invecinate terenului studiat sunt:

- La NORD - zona de locuinte individuale T3 si T4 si terenuri agricole, fond forestier in extravilan;

- La EST - zona de locuinte individuale LR3 si terenuri agricole, pasuni in extravilan;

- La SUD - zona de locuinte individuale LR3 si zona de locuinte colective C7;

- La VEST - zona de locuinte colective LI3, zona de locuinte individuale LM31 si fond forestier, terenuri
neurbanizate adiacente raului Aries

PREVEDERI P.U.Z.- R.L.U PROPUSE:

Abordarea studiului acestei zone a fost precedata de studierea si actualizarea datelor operate in ultimii ani in
zona. Zona studiata este in curs de reglementare din punct de vedere urbanistic, avand categorii functionale mixte de
agrement-recreere-sportive, zone de spatii verzi amenajate, zone de comert, servicii, turism si de locuire.

Prezenta documentatie are ca obiect urbanizarea terenului studiat si modificarea unor reglementari stabilite
anterioare, propunand realizarea unui ansamblu de constructii pentru agrement, sport si recreere, servicii hoteliere,
servicii-comert, locuire i amenajéri peisajeresi de loisir. Prin prezenta documentatie se propun dezvoltarea a mai multor
zone distincte: zona de agrement-recreere si sport, zona de spatii verzi-parc-loisir, zona de servicii turistice, zona mixta de
locuinte individuale si servicii-comert, zona de locuinte colective.

Conform Regulamentului Local al Municipiului Turda, terenurile se afla in intravilan in UTR VA2, LI6, C9, A3, LR3
si in zona extravilana a localitatii.

Pe amplasament elementul al cadrului natural reprezintd raul Aries care traverseaza terenul studiat pe directia
vest-est si al carei prezente se doreste a fi pus in valoare. Terenurilede la sud, respectiv nord de Raul Aries vor fi mentinute
pentru a fi pune in valoare ca spatii verzi de agrement, loisir, recreere. De-a lungul raului Aries se mentin zone veri
amenajate peisajer pentru recreere si loisir prin faleze, terase, promenade, amenajari urbane specifice pentru a punerea in
valoare malurile raului.

In zona de nord al Raului Aries, accesibil prin strada Petru Maior si prin podul existent mentinut, teren aflat in
procedura de decontaminare, ecologizare, fiind in proprietatea StatuluiRomén si in administrafia Ocolului Silvic Turda se
propune o posibila dezvoltare ca spatii vezi prin realizarea unui parc dendrologic.

Prin planul urbanistic propus se prevad zone de spafii verzi amenajate aferent zonelor functionale distincte,
asigurand un balans intre suprafetele construite si dotarea cu zone verzi,in concordanta cu reglementarile in vigoare si in
spiritul imbunétatirii factorilor de mediu si a calitatii viefii, prin cresterea suprafetelor de spatii verzi amenajate.

Referitor la trama majora autoritatea publica are in derulare un proiect pentru strada Campiei prin care se propune
modernizarea si largirea profilului stradal.

Este propus dezvoltarea coridorului de mobilitate integrata in zona de est - str. Campiei. Proiectul va cuprinde
actiuni integrate pentru modemizarea facilitatilor destinate pietonilor, biciclistilor, transportului in comun si auto, astfel:

- extinderea carosabilului la 4 benzi (2 benzi pe sens)
- amenajarea de piste de biciclete
- modernizarea trotuarelor

- modernizarea stafiilor de asteptare transport in comun
- introducere sistem management inteligent al traficului
- amplasare statii de inchiriere biciclete( o statie).



Trama secundara propusa prin prezenta documentatie se va modifica/ extinde astfel:
Prin prezenta documentatie se prevede o noua bretea de legatura cu profil fransversal de 16m, din strada Campiei
de la sensul giratoriu de langa complexul comercial Metro-MERE-YSK si va asigura legatura directa catre Salina
Turda.
Legétura in partea de nord-vest va fi asigurata prin strada Constructorilor care prin profilul de 12m propus va deveni
axa turistica vestica al zonei.

Cele doua poduri existente peste raul Aries sunt propuse spre largire si modernizare.

o Toate drumurile existente vor fi largite la un profil transversal de minim 12m (cu céte doud benzi de circulatie,

trotuare, zone verzi de aliniament).

Pe digul existent al raului Aries se propune un culoar de legétura velo si pietonalintre Nucleu! |l si Nucleul Ilf turistic.

Acesta pista de biciclete prin profilul transversal de 16m, incluzand piste de biciclete propuse, face legatura cu alte

functiuni in cadrul cvartalului studiat.

Terenurile de fond forestier fiind in administratia Ocolului Silvic Turda nu vor fi afectate cu cai de comunicatii.
Asigurarea necesarului de locuri de parcare se va realiza exclusiv pe terenurile detinute de proprietarii

investitiilor conform legislatiei in vigoare pentru functiunea propusa. Accesele auto si pietonale se vor realiza din strazile
existente largite, modernizate si din strazile nou propuse.

Tn cadrul acestei documentatii urbanistice, propunerile de modemizare a circulatiei au vizat adaptarea pe de-o

parte a situatiei existente si pe de altd parte a situatiei propuse prin precedentele planuri urbanistice avizate, astfel incét
acestea sa se conformeze situatiei urbanistice propuse.

Toate interventiile propuse legat de circulatie, modemizari, largiri de drum, strazi cu profile nou propuse, efc. se va

face baza unui proiect tehnic de specialitate rutiera.
Prin tema de proiectare stabilita, dar si in urma evaluérii situatiei existente au rezultat urmatoarele date de tema:

- sistematizarea terenului;
- realizarea unei zone alocatd constructiilor cu functiuni de agrement-recreere-sportive, zone de spatii

verzi amenajate, zone de comert, servicii, turism i de locuire;

- zonificarea optimad a terenului, pentru realizarea functiunilor dorite dar si pentrucrearea unui climat

urbanistic favorabil;

- stabilirea obiectivelor nou propuse si a disponibilitétilor de amplasament,
- organizarea circulatiei si amenajarea domeniului public;
- asigurarea in incinta a locurilor de parcare necesare functiunilor propuse;

- asigurarea prin proiectare a strategiei de rezolvare a utilitatilor pentru intreaga incintd. Pentru
amplasamentul studiat se propune o zond de “functiuni mixte: de agrement- recreere-sportive, zone de
spatii verzi amenajate, zone de comert, servicii, turism si de locuire”. Functiunile vor fi distribuite in mai
multe subzone, fiecare cu reglementari caracteristice. In acest sens, terenul studiat va fi zonificat astfel:

= zona de locuire colectiva propusa cu acces din strada Univers — LI6-LC1 si LI6- LC2;

= zona de comert-servicii reglementat anterior, cu acces din strada Univers - LI6-SC

= zona de turism existent (pensiunea Pelican) propusd pentru extindere si
modernizare —A2-T1;

= zona de servicii — comert propusa cu acces din strada Stadionului — A2-SP;

= zona de recreere si sport accesibil din strada Stadion cu: stadion, sala polivalentd, bazin de not
didactic, terenuri de sport — cu functiunea de spatii verzi, sport i agrement - A2-AS1;

= zona de functiuni mixte locuinte individuale si servicii-comert adiacent strada Salciei si strada
Stadionului - A3-LIC;

=  zone spatii verzi intre strada Stadionului si strada Campiei - LR3-ZV,

= zona cu servicii de turism propus — hoteluri adiacent strazii Stadionului si strada nou propusa — A2-
T2, A2-T3 (cu observatia ca terenurile din extravilan trebuie introduse in intravilan si prezenta
reglementare este o recomandare pentru aceste terenuri);

= zona de agrement si sport adiacent strézii nou propuse — cu functiunea de Aquapark si Bazin de inot
pentru competitii — A2-AS2 si A2-AS3,;

= zona cu servicii de turism propus — hoteluri adiacent strazii nou propusa - A2-T4

= zona de locuinte individuale pe program social adiacent strada Margaretelor —
A3-LS;

= zona spatii verzi de-a lungul raului Aries — vor deveni spatii verzi amenajate peisajer pentru recreere,
promenada si loisir — ZVA-MA.

Celelalte zone functionale din cvartalul studiat nu vor fi reglementate prin prezenta documentatie ele fiind deja

mobilate cu constructii, astfel vor fi mentinute conform prevederi
P.U.G. Municipiului Turda.



Deoarece caracterul principal al zonei va fi unul mixt fiecare zona functionala se vareglementa conform specificului
fiecareia.
Astfel vor fi urmatoarele reglementari obligatorii pe functiuni:
U.T.R. LI6 - zona locuinte coiective cu functiuni complementare
— avand suprafata de teren alocat 79.049mp
subzona L16-LC1 - zona locuinte colective si functiuni complementare
Regim de inaltime maxim S/D+P+10E (minim S/D+P+4E)
P.0.T. max=40%
C.U.T.max=3,6
Spatii verzi: minim 20%,Hmax = 40,00m
subzona L16-SC - zona servicii- comert - reglementat anterior
- cu constructii in curs de executie;
subzona LI6-LC2 - zona locuinte colective si functiuni complementare
Regim de inaltime maxim S/D+P+8E
P.0.T. max=40%
CUT.max=28
Spatii verzi: minim 20%Hmax = 34,00m
U.T.R. A2 - zona de turism, agrement, sport
— avand suprafata de teren alocat 447.475mp din care 222.615mp in intravilan si 230.000mp prin prezenta
documentatie se va introduce in intravilan (terenuri identificate prinnr. cad. 65464, nr. cad. 65465, nr. cad. 66023).
subzona A2-T1 - zona turism existent (Pensiunea Pelican)
Regim de inaltime maxim S/D+P+2E
P.0.T. max =30%
CU.T.max=1,0
Spatii verzi: minim 30%
Hmax=12,00m
subzona A2-SP - zona de servicii publice propus pentru extindere si modemizare
Regim de inaltime maxim S/D+P+2E
P.O.T. max=70%
C.UT. max=1,2
Spatii verzi: minim 15%
Hmax =12,00m
subzona A2-AS1 - zona de agrement-sportiv propus pentru extindere Simodernizare
Regim de indltime maxim S/D+P+2E
P.0.T. max=20%
CUT.max=18
Spatii verzi: minim 30%
Hmax=18,00m
subzona A2-T2, A2-T3 - zona turism propus
Regim de inaltime maxim S/D+P+6E+Er/M
P.0.T. max = 35%
CUT. max=2.2
Spatii verzi: minim 30% Hmax =28,00 (cu observatia ca terenurile din extravilan trebuie
infroduse in intravilan siprezenta reglementare este o recomandare pentru aceste terenuri)
subzona A2-AS2, A2-AS3 - zona de agrement-sportiv propus (terenuriidentificate prin nr. cad. 65464,
nr. cad. 65465)
Regim de inaltime maxim S/D+P+4E
P.0.T. max =25%
CU.T.max=1,2
Spatii verzi: minim 30%
Hmax = 28,00m
subzona A2-T4 - zona turism propus (teren identificat prin nr. cad. 66023)
Regim de inéltime maxim S/D+P+6E+Er/M
P.O.T. max=35%
CUT. max=22
Spatii verzi: minim 30%Hmax = 28,00m
U.T.R. LR3 - zoné de locuinte individuale de tip rural cu constructii finalizate
— avand suprafata de teren alocat 198.732mp
subzona LR3-ZV - zona de spatii verzi amenajate propus
Regim de inaltime maxim PARTER



P.O.T. max=5%
C.U.T. max = 0,05Hmax = 5,00m
U.T.R. C9-zona comert servicii cu constructii finalizate
— avénd suprafata de teren alocat 85.101mp
UTR. A3
— avand suprafata de teren alocat 99.033mp rezultat prin introducere in infravilan alterenului nr. cad.
63462 si transferarea terenurilor din UTR A2
subzona A3-LIC - zona de locuinte individuale si functiuni complementare
(servicii-comert, activitati agricole) propus
Regim de inéitime maxim S/D+P+2E+Er/M
P.0.T. max=40%
CUT.max=1,2
Spatii verzi: minim 30%
Hmax = 14,00m
subzona A3-LS - zona de locuinte prin program social propus
Regim de inéltime maxim S/D+P+2E+Er/M
P.O.T. max=40%
CUT. max=1,4
Spatii verzi: minim 20%
Hmax = 14,00m
U.T.R. ZVA-MA - zona spatii verzi de-a lungul raului Aries
— avand suprafata de teren alocat 70.000mp, identificat prin nr. cad. 62887 si zona deréul Aries care este
inclus in studiu cu suprafata de 100.000 mp
Regim de inaltime maxim PARTER
P.O.T. max=5%
C.U.T.max=0,05Hmax=5,00m
Retragerile fatd de limitele de laterale si posterioare ale parcelei — Reglementari urbanistice, cu respectarea
Codului Civil.
Alimentarea cu apa — se va face prin extinderea retelelor existente din zona si prinracordarea investitiilor propuse.
Canalizare - se va face prin extinderea refelelor existente din zona si prin racordareainvestitiilor propuse.
Alimentarea cu energie electrica - se va realiza racord la reteaua existenta.
Alimentarea cu energie termica - fie prin extinderea si racordarea la retele existentede termoficare fie prin surse
proprii ale investitiilor propuse..

PROPUNERE: se propune avizarea in Comisia nr.3 a C.LM.T. a PUZRLU NUCLEU Il TURISM URBAN
MUNICIPIUL TURDA" in municipiul Turda, Zona Stadion Municipal, jud. Cluj

CONSILIERI LOCALI:
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
PRIMARIA
SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI S| CADASTRU
Nr. 17432 din 11.07.2023
RAPORT
privind
aprobare P.U.Z/R.L.U - ,PUZ NUCLEU Il TURISM URBAN MUNICIPIUL TURDA" in municipiul Turda, Zona Stadion
Municipal, jud. Cluj

OBIECTUL RAPORTULUI; PROIECT DE HOTARARE privind aprobare PUZ NUCLEU Il TURISM URBAN
MUNICIPIUL TURDA" in municipiul Turda, Zona Stadion Municipal, jud. Cluj,

INITIATOR: CONSILIERI LOCALI: COJOCARU IGOR , COSTEA ANCA NADIA, CSEP LEYLLA, JOLDES MIRCEA
TRAIAN, NASTASE PAUL, NEMES ARPAD, ORBEAN IOANA, PIRLEA DANIELA, SALAGEAN ARON ADRIAN, SIMA RADU
MIHAI, SUR MARA

DATE DESPRE IMOBIL: - situatia juridica: intravilane/extravilane conform planului de situatie anexat, proprietafi
publice si private ale statului si ale municipiului Turda precum si proprietati particulare ale unor persoane fizice si juridice, avand
folosinta de servicii publice, comert, turism, sport si agrement, locuire colectiva, si spatii verzi propuse conform PUG mun. Turda
dar nerealizate, cu urméatoarele conditii:

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z: Ansamblul se afld partial in intravilanul si partial in
extravilanul municipiului Turda, in partea central-esticd a municipiului, zona, Nucleul lll - Turism Urban studiat prin planul
urbanistic zonal este format din UTR LI6, VA2, C9, A3:

Terenurile studiate sunt localizate intre strazile Univers, strada Stadionului, strada Salciei, strada Morii, strada
Margaretelor si numeroase drumuri de exploatare aflate in extravilan, putand fi accesate de pe artera principala, strada Campiei.

Vecinatatile sunt alcatuite in principal din zone pentru locuinte individuale si colective situate catre zona centrala al
cartierului si terenuri agricole catre partea de extravilan.

Zonele invecinate terenului studiat sunt:

- La NORD - zona de locuinte individuale T3 si T4 si terenuri agricole, fond forestier in extravilan;

La EST - zona de locuinte individuale LR3 si terenuri agricole, pasuni in extravilan;

- La SUD - zona de locuinte individuale LR3 si zona de locuinte colective C7;

- La VEST - zona de locuinte colective LI3, zona de locuinte individuale LM31 si fond forestier, terenuri
neurbanizate adiacente raului Aries

PREVEDERI P.U.Z.- R.L.U PROPUSE:

Abordarea studiului acestei zone a fost precedaté de studierea si actualizarea datelor operate in ultimii ani in
zona. Zona studiata este in curs de reglementare din punct de vedere urbanistic, avand categorii functionale mixte de
agrement-recreere-sportive, zone de spatii verzi amenajate, zone de comert, servicii, turism si de locuire.

Prezenta documentatie are ca obiect urbanizarea terenului studiat si modificarea unor reglementari stabilite
anterioare, propunand realizarea unui ansamblu de constructii pentru agrement, sport si recreere, servicii hoteliere,
servicii-comert, locuire si amenajari peisajeresi de loisir. Prin prezenta documentatie se propun dezvoltarea a mai multor
zone distincte: zona de agrement-recreere si sport, zona de spatii verzi-parc-loisir, zona de servicii turistice, zona mixta de
locuinte individuale si servicii-comert, zona de locuinte colective.

Conform Regulamentului Local al Municipiului Turda, terenurile se afla in intravilan in UTR VA2, LI6, C9, A3, LR3
si in zona extravilana a localitatii.

Pe amplasament elementul al cadrului natural reprezinta raul Aries care traverseaza terenul studiat pe directia
vest-est si al carei prezente se doreste a fi pus in valoare. Terenurilede la sud, respectiv nord de Réul Aries vor fi mentinute
pentru a fi pune in valoare ca spafii verzi de agrement, loisir, recreere. De-a lungul raului Aries se mentin zone veri
amenajate peisajer pentru recreere si loisir prin faleze, terase, promenade, amenajari urbane specifice pentru a punerea in
valoare malurile raului.

In zona de nord al Raului Aries, accesibil prin strada Petru Maior si prin podul existent mentinut, teren aflat in
procedura de decontaminare, ecologizare, fiind in proprietatea StatuluiRoman si in administratia Ocolului Silvic Turda se
propune 0 posibila dezvoltare ca spatii vezi prin realizarea unui parc dendrologic.

Prin planul urbanistic propus se prevad zone de spafii verzi amenajate aferent zonelor functionale distincte,
asigurand un balans intre suprafetele construite si dotarea cu zone verzi,in concordantd cu reglementérile in vigoare si in
spiritul imbunéttirii factorilor de mediu si a calitaii vietii, prin cresterea suprafetelor de spatii verzi amenajate.

Referitor la trama majora autoritatea publica are in derulare un proiect pentru strada Campiei prin care se propune
modernizarea si largirea profilului stradal.
Este propus dezvoltarea coridorului de mobilitate integrata in zona de est - str. Campiei. Proiectul va cuprinde
actiuni integrate pentru modemizarea facilitatilor destinate pietonilor, biciclistilor, transportului in comun si auto, astfel:
- extinderea carosabilului la 4 benzi (2 benzi pe sens)



amenajarea de piste de biciclete
modermizarea trotuarelor

modernizarea statiilor de asteptare transportin comun
introducere sistem management inteligent al traficului
amplasare statii de inchiriere biciclete( o statie).
Trama secundara propusa prin prezenta documentatie se va modifica/ extinde astfel:

Prin prezenta documentatie se prevede o noud bretea de legatura cu profil transversal de 16m, din strada Campiei
de la sensul giratoriu de langa complexulcomercial Metro-MERE-YSK si va asigura legaturé directa cétre Salina
Turda.

Legétura in partea de nord-vest va fi asigurata prin strada Constructorilor care prin profilul de 12m propus va deveni
axa turistica vestica al zonei.

o Cele doua poduri existente peste raul Aries sunt propuse spre largire i modernizare.
o Toate drumurile existente vor fi largite la un profil transversal de minim 12m (cu cate doud benzi de circulatie,

trotuare, zone verzi de aliniament).

Pe digul existent al raului Aries se propune un culoar de legatura velo si pietonalintre Nucleul |1 si Nucleul I1l turistic.

Acesti pista de biciclete prin profilul transversal de 16m, incluzand piste de biciclete propuse, face legatura cu alte

functiuni in cadrul cvartalului studiat.

Terenurile de fond forestier fiind in administratia Ocolului Silvic Turda nu vor fi afectate cu cai de comunicatii.
Asigurarea necesarului de locuri de parcare se va realiza exclusiv pe terenurile definute de proprietarii

investitiilor conform legislatiei in vigoare pentru functiunea propusé. Accesele auto si pietonale se vor realiza din strazile
existente largite, modernizate si din strazile nou propuse.

in cadrul acestei documentatii urbanistice, propunerile de modemizare a circulatiei au vizat adaptarea pe de-o

parte a situatiei existente si pe de alta parte a situatiei propuse prin precedentele planuri urbanistice avizate, astfel incat
acestea sa se conformeze situatiei urbanistice propuse.

Toate interventiile propuse legat de circulatie, modemizari, largiri de drum, strazi cu profile nou propuse, etc. se va

face baza unui proiect tehnic de specialitate rutiera.
Prin tema de proiectare stabilita, dar si in urma evaluarii situatiei existente au rezultat urmatoarele date de tema:

- sistematizarea terenului;
- realizarea unei zone alocatd constructiilor cu functiuni de agrement-recreere- sportive, zone de spatii

verzi amenajate, zone de comert, servicii, turism si de locuire;

- zonificarea optimd a terenului, pentru realizarea functiunilor dorite dar si pentrucrearea unui climat

urbanistic favorabil;

- stabilirea obiectivelor nou propuse si a disponibilitatilor de amplasament;
- organizarea circulatiei $i amenajarea domeniului public;
- asigurarea in incinté a locurilor de parcare necesare functiunilor propuse;

- asigurarea prin proiectare a strategiei de rezolvare a utilitatilor pentru intreaga incintd. Pentru
amplasamentul studiat se propune o zona de “functiuni mixte: de agrement- recreere-sportive, zone de
spatii verzi amenajate, zone de comert, servicii, turism si de locuire”. Functiunile vor fi distribuite in mai
multe subzone, fiecare cu reglementsri caracteristice. In acest sens, terenul studiat va fi zonificat astfe!:

= zona de locuire colectiva propusa cu acces din strada Univers — LI6-LC1 si LI6- LC2;

= zona de comert-servicii reglementat anterior, cu acces din strada Univers — L16-SC

= zona de turism existent (pensiunea Pelican) propusa pentru extindere si
modemizare —A2-T1;

*  zona de servicii — comert propusé cu acces din strada Stadionului — A2-SP;

= zona de recreere si sport accesibil din strada Stadion cu: stadion, sala polivalenta, bazin de inot
didactic, terenuri de sport - cu functiunea de spatii verzi, sport si agrement - A2-AS1;

= zona de functiuni mixte locuinte individuale si servicii-comert adiacent strada Salciei si strada
Stadionului - A3-LIC;

=  zone spatii verzi intre strada Stadionului si strada Campiei — LR3-2V;,

= zona cu servicii de turism propus - hoteluri adiacent strazii Stadionului si strada nou propusa — A2-
T2, A2-T3 (cu observatia ca terenurile din extravilan trebuie introduse in infravilan si prezenta
reglementare este o recomandare pentru aceste terenuri);

=  zona de agrement si sport adiacent strézii nou propuse — cu functiunea de Aquapark si Bazin de inot
pentru competitii — A2-AS2 si A2-AS3;

= zona cu servicii de turism propus — hoteluri adiacent strazii nou propusa — A2-T4

» zona de locuinte individuale pe program social adiacent strada Margaretelor —
A3-LS;



»  zona spatii verzi de-a lungul raului Aries — vor deveni spatii verzi amenajate peisajer pentru recreere,
promenada si loisir - ZVA-MA.
Celelalte zone functionale din cvartalul studiat nu vor fi reglementate prin prezenta documentatie ele fiind deja
mobilate cu constructii, astfel vor fi mentinute conform prevederi
P.U.G. Municipiului Turda.
Deoarece caracterul principal al zonei va fi unul mixt fiecare zona functionald se vareglementa conform specificului
fiecareia.
Astfel vor fi urméatoarele reglementari obligatorii pe functiuni:
U.T.R. LI6 - zona locuinte colective cu functiuni complementare

— avand suprafata de teren alocat 79.049mp
subzona L16-LC1 - zona locuinte colective si functiuni complementare
Regim de inaltime maxim S/D+P+10E (minim S/D+P+4E)
P.O.T. max=40%
CU.T.max=36
Spatii verzi: minim 20%,Hmax = 40,00m
subzona L16-SC - zona servicii- comer{ - reglementat anterior
- cuconstructii in curs de executie;
subzona L16-LC2 - zona locuinte colective si functiuni complementare
Regim de inéltime maxim S/D+P+8E
P.0.T. max=40%
CU.T.max=28
Spatii verzi: minim 20%Hmax = 34,00m
U.T.R. A2 - zona de turism, agrement, sport
— avand suprafata de teren alocat 447.475mp din care 222.615mp in intravilan si 230.000mp prin prezenta
documentatie se va introduce in intravilan (terenuri identificate prinnr. cad. 65464, nr. cad. 65465, nr. cad. 66023).
subzona A2-T1 - zona turism existent (Pensiunea Pelican)
Regim de inéltime maxim S/D+P+2E
P.O.T. max=30%
CUT.max=1,0
Spatii verzi: minim 30%
Hmax=12,00m
subzona A2-SP - zona de servicii publice propus pentru extindere simoderizare
Regim de inaltime maxim S/D+P+2E
P.O.T. max="70%
CUT.max=12
Spatii verzi: minim 15%
Hmax=12,00m
subzona A2-AS1 - zona de agrement-sportiv propus pentru extindere si modernizare
Regim de inaltime maxim S/D+P+2E
P.O.T. max =20%
CUT.max=18
Spatii verzi: minim 30%
Hmax=18,00m
subzona A2-T2, A2-T3 - zona turism propus
Regim de inéltime maxim S/D+P+6E+Er/M
P.O.T. max=35%
CUT. max=22
Spatii verzi: minim 30% Hmax =28,00 (cu observatia ca terenurile din extravilan trebuie
introduse in intravilan siprezenta reglementare este o recomandare pentru aceste terenuri)
subzona A2-AS2, A2-AS3 - zona de agrement-sportiv propus (terenuriidentificate prin nr. cad. 65464,
nr. cad. 65465)
Regim de inaltime maxim S/D+P+4E
P.O.T. max=25%
CUT. max=1,2
Spatii verzi: minim 30%
Hmax=28,00m
subzona A2-T4 - zona turism propus (teren identificat prin nr. cad. 66023)
Regim de inaltime maxim S/D+P+6E+Er/M
P.O.T. max=35%
CUT. max=22



Spatii verzi: minim 30%Hmax = 28,00m
U.T.R. LR3 - zoné de locuinte individuale de tip rural cu constructii finalizate
— avand suprafata de teren alocat 198.732mp

subzona LR3-ZV - zona de spatji verzi amenajate propus

Regim de inaltime maxim PARTER

P.O.T. max=5%

C.U.T. max = 0,05Hmax = 5,00m
U.T.R. C9 - zona comert servicii cu constructii finalizate
— avénd suprafata de teren alocat 85.101mp
U.TR.A3

— avand suprafata de teren alocat 99.033mp rezultat prin introducere in intravilan alterenului nr. cad.
63462 si transferarea terenurilor din UTR A2
subzona A3-LIC - zona de locuinte individuale si functiuni complementare
(servicii-comert, activitati agricole) propus
Regim de inaltime maxim S/D+P+2E+Er/M
P.O.T. max=40%
CUT.max=1,2
Spatii verzi: minim 30%
Hmax=14,00m
subzona A3-LS - zona de locuinte prin program social propus
Regim de inaltime maxim S/D+P+2E+Er/M
P.O.T. max=40%
CU.T.max=1,4
Spatii verzi: minim 20%
Hmax = 14,00m
U.T.R. ZVA-MA - zona spatii verzi de-a lungul raului Aries
— avand suprafata de teren alocat 70.000mp, identificat prin nr. cad. 62887 si zona deraul Aries care este

inclus in studiu cu suprafata de 100.000 mp
Regim de inaltime maxim PARTER
P.O.T. max="5%
C.U.T.max=0,05Hmax= 5,00m

Retragerile fata de limitele de laterale si posterioare ale parcelei — Reglementari urbanistice, cu respectarea
Codului Civil.
Alimentarea cu apa - se va face prin extinderea refelelor existente din zona si prinracordarea investitiilor propuse.
Canalizare - se va face prin extinderea retelelor existente din zona si prin racordareainvestitiilor propuse.
Alimentarea cu energie electrica — se va realiza racord la reteaua existenta.
Alimentarea cu energie termica - fie prin extinderea si racordarea la retele existentede termoficare fie prin surse proprii ale
investitiilor propuse.

PROPUNERE SERVICIU UA.T.: se propune avizarea in Comisia nr.3 a C.LM.T. a PUZ NUCLEU Ill TURISM
URBAN MUNICIPIUL TURDA" in municipiul Turda, Zona Stadion Municipal, jud. Cluj

Arhitect Sef, SEFSUATC,

arh. Soran Catalin CHEYERESAN ing. Marin FANTANA




ROMANIA
JUDETUL CLUJ
2 % MUNICIPIUL TURDA

\ CONSILIUL LOCAL - PRIMARIA TURDA
REGULAMENT DE FUNCTIONARE - COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI §I URBANISM

F7 - Aviz Plan urbanistic zonal ANEXA nr. 7
ia Regulamentul de organizare si functionare a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Municipiului Turda

Arhitect - gef

Urmare a cererii adresate de *1) MUNICIPIUL TURDA, prin PRIMARIA MINICIPIULUI TURDA cu
domiciliul/sediyl *2) in judetul Cluj, municipiul Turda, cod postal -, P-ta 1 Decembrie 1918, nr.28, bl. -, sc. -. et. -,
ap.-, cod postal -, telefon/fax -, e-mail -, inregistraté la nr. 17432/216 din 15.06.2022 pentru emiterea avizului
arhitectului sef,

Conform prevederilor art.37, art.57-31 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, in baza Avizului de oportunitate nr. 3/04.10.2019, avand in vedere
consultarea documentatiei in Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si urbanism a municipiului Turda in
sedinta din data de 21.07.2022 se emite

AVIZ FAVORABIL
Nr. 13/10.07.2023

pentru Planul urbanistic zonal / Regulamentul Local de Urbanism pentru*3) Regulamentul Local de
Urbanism pentru *3) PLAN URBANISTIC ZONAL - NUCLEU Iill TURISM URBAN MUNICIPIUL TURDA, in
municipiul Turda, Zona Stadion Municipal, jud. Cluj, analizat in sedinta C.T.A.T.U. din data de 21.07.2022

generat de imobilele *4 intravilane/extravilane conform planului de situatie anexat, proprietéti publice si
private ale statului si ale municipiului Turda precum si proprietati particulare ale unor persoane fizice si juridice,
avand folosinta de servicii publice, comert, turism, sport si agrement, locuire colectiva, si spatii verzi propuse
conform PUG mun. Turda dar nerealizate, cu urmétoarele conditii:

Initiator: Municipiul Turda, P-ta 1 Decembrie 1918, nr.28, jud. Cluj
Proiectant: S.C. Poliart. S.R.L. ,str. Leonardo da Vinci, nr.19, mun. Oradea, jud. Bihor
Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Tivadar Daniel
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.Z.: Ansamblul se afla partial in intravilanul si
partial in extravilanul municipiului Turda, in partea central-esticd a municipiului, zona, Nucleul IIl - Turism Urban
studiat prin planul urbanistic zonal este format din UTR LI6, VA2, C9, A3:

Terenurile studiate sunt localizate intre strazile Univers, strada Stadionului, strada Salciei, strada Morii,
strada Margaretelor si numeroase drumuri de exploatare afalate in extravilan, putand fi accesate de pe artera
principala, strada Campiei.

Vecinatatile sunt alcatuite in principal din zone pentru locuinte individulae si colective situate catre zona
centrala al cartierului si terenuri agricole catre partea de extravilan.

Zonele invecinate terenului studiat sunt:

- La NORD - zona de locuinte individuale T3 si T4 si terenuri agricole, fond forestier in extravilan;

- La EST - zona de locuinte individuale LR3 si terenuri agricole, pasuni in extravilan;

- La SUD - zona de locuinte individuale LR3 si zona de locuinte colective C7;

-La VEST - zona de locuinte colective LI3, zona de locuinte individuale LM31 si fond forestier, terenuri
neurbanizate adiacente raului Aries

PREVEDERI P.U.G. - RL.U. APROBATE ANTERIOR : A. Situatie existentd conf. PUG/RLU Turda
cuprinde
U.T.R.: VA2 Localizare: extindere Cartierul Oprisani. Delimitari: limita intravilanului existent, digul de aparare a
raului Aries, limita intravilanului propus. Functiunea dominanta: spatii verzi amenajate, zona de parcuri, recreere
si sport. Functiuni complementare: servicii publice. Disponibilititi de teren: teren partial neconstruit
Caracteristicile fondului construit existent: regim de indltime preponderent parter, stare bund. Reglementari
propuse: Permisiuni: Se pot elibera certificate de urbanism pentru completarea sau modificarea constructiilor
existente. Se pot autoriza constructii noi pentru alimentatie publica, comert marunt, sport, agrement. Restrictii: Nu
se vor amplasa locuinte si dotari aferente locuintelor. in mod obligatoriu, prin grija consiliului local , se va intocmi
P.U.Z. avizat de R.A. Apele Roméne si Aviz Mediu. Nu se permite circulatie carosabild publica in interiorul
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parcului. Indici de control: Se vor stabili prin P.U.Z. de ansamblu si P.U.D. pentru amplasarea fiecarui nou
obiectiv.

U.T.R.: LI6. Localizare: cartierul Oprisani. Delimitari: str. Plopilor, raul Aries, breteaua de legatura propusa str.
Petru Maior — Calea Victoriei, limita sudicd conform schita anexatd. Funcfiunea dominanta: teren agricol.
Functiuni complementare: un numar mic de locuinte colective. Disponibilitati de teren: teren partial
neconstruit.  Caracteristicile fondului construit existent. regim de inaltime p+4, stare bund. Elemente
protejate; - Reglementari propuse: Permisiuni: Se pot elibera Certificate de Urbanism pentru constructii si
amenajdri, numai dupd elaborarea si aprobarea P.U.Z. centru nou cartier Oprigani. Se pot autoriza locuinte
colective, dotari aferente zonei de locuit, amenajari de spatii verzi, parcaje, efc. Restrictii: Toate constructiile si
amenajarile se vor autoriza numai pe baza unui P.U.Z. avizat de administratia drumurilor. Se instituie zona de
protectie a raului Aries pe o I&time de 3m la sud de baza digului de aparare, in cadrul careia se vor permite numai
plantatii si amenajari specifice pentru zona verde. Nu se vor autoriza locuinte individuale izolate, anexe
gospodaresti. Indici de control: H minim = 3 nivele, P.O.T. maxim = 20%, C.U.T. maxim = 2,0.

U.T.R.: C9. Localizare: Centru Cartier Oprisani. Delimitari: Calea Victoriei, str. Plopilor, limita vestica a
proprietatilor de pe str. Stadionului, limita nordica conform schita anexatd. Functiunea dominanta: dotare de
interes public. Functiuni complementare: teren agricol. Disponibilitati de teren: teren partial neconstruit.
Caracteristicile fondului construit existent: regim de indltime parter, stare buna. Elemente protejate: -
Reglementari propuse: Permisiuni: Se pot elibera certificate de urbanism pentru constructii si amenajari, numai
dupa elaborarea si aprobarea P.U.Z. centru nou cartier Oprigani. Se pot autoriza dotari de interes orasenesc i
teritorial, comert de toate categoriile, dotéri de alimentatie publica, servicii nepoluante, locuinte la etajele
superioare. Restrictii: Pana la elaborarea unui P.U.Z. toate constructiile si amenajarile se vor autoriza numai pe
baza unui P.U.D. avizat de administratia drumurilor .Nu se vor amplasa locuinte individuale, iar constructiile de
locuinte vor avea in mod obligatoriu parterul destinat functiunilor publice. Indici de control: H minim = 3 nivele,
P.O.T. maxim = 80%, C.U.T. maxim = 1,5.

Denumirea U.T.R.: A3: Localizare: Cartierul Poiana. Delimitari: Str. Morii, limita intravilanului existent.
Functiunea dominanta: activitati agricole. Funcfiuni complementare: unitati industriale de prelucrare a
produselor agricole. Disponibilitdti de teren: teren partial neconstruit. Caracteristicile fondului construit
existent: regim de inaltime preponderent parter, stare bund. Reglementari propuse: Permisiuni: se poate
elibera certificat de urbanism pentru constructii noi numai pe baza P.U.D. care sa analizeze intreaga incinta. Se
pot elibera autorizatii pentru constructii de birouri, productie si depozitare, locuinte de serviciu. Se pot elibera C.U.
SI A.C. pentru repararea, modificarea sau extinderea constructiilor existente. Restrictii: Este interzisad amplasarea
de locuinte permanente, individuale sau colective. Se va asigura alimentarea cu apa si canalizarea in sistem
centralizat. Indici de control: se vor stabili prin P.U.D., pentru activitati agricole, in functie de necesitatile
tehnologice.

PREVEDERI P.U.Z.- R.L.U PROPUSE:

Abordarea studiului acestei zone a fost precedaté de studierea si actualizarea datelor operate in ultimii ani in
zona. Zona studiata este in curs de reglementare din punct de vedereurbanistic, avand categorii functionale mixte de
agrement-recreere-sportive, zone de spatii verzi amenajate, zone de comert, servicii, turism si de locuire.

Prezenta documentatie are ca obiect urbanizarea terenului studiat si modificarea unor reglementari stabilite
anterioare, propunand realizarea unui ansamblu de constructii pentru agrement, sport si recreere, servicii hoteliere,
servicii-comert, locuire Si amenajari peisajeresi de loisir. Prin prezenta documentatie se propun dezvoltarea a mai
multor zone distincte: zona de agrement-recreere si sport, zona de spatii verzi-parc-loisir, zona de servicii turistice,
zona mixta de locuinte individuale si servicii-comert, zona de locuinte colective.

Conform Regulamentului Local al Municipiului Turda, terenurile se afi in intravilan in UTR VA2, LI6, C9, A3,
LR3 si in zona extravilana a localitatii.

Pe amplasament elementul al cadrului natural reprezinta raul Aries care traverseaza terenul studiat pe directia
vest-est si al cérei prezente se doreste a fi pus in valoare. Terenurilede la sud, respectiv nord de Réul Aries vor fi
mentinute pentru a fi pune in valoare ca spatii verzi de agrement, loisir, recreere. De-a lungul raului Aries se mentin
zone veri amenajate peisajer pentru recreere si loisir prin faleze, terase, promenade, amenajari urbane specifice pentru
a punerea in valoare malurile raului.
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In zona de nord al Raului Aries, accesibil prin strada Petru Maior si prin podul existent mentinut, teren aflat in
procedura de decontaminare, ecologizare, fiind in proprietatea StatuluiRomén si in administratia Ocolului Silvic Turda se
propune o posibila dezvoltare ca spatii vezi prin realizarea unui parc dendrologic.

Prin planul urbanistic propus se prevad zone de spatii verzi amenajate aferent zonelor functionale distincte,
asigurand un balans intre suprafetele construite si dotarea cu zone verzi,in concordant cu reglementarile in vigoare si
in spiritul imbunatatirii factorilor de mediu si a calitétii viefii, prin cresterea suprafetelor de spatii verzi amenajate.

Referitor la trama majora autoritatea publica are in derulare un proiect pentru strada Campiei prin care se
propune modernizarea si largirea profilului stradal.
Este propus dezvoltarea coridorului de mobilitate integrata in zona de est - str. Campiei. Proiectul va cuprinde
actiuni integrate pentru modemizarea facilitatilor destinate pietonilor, biciclistilor, transportului in comun si auto, astfel:
- extinderea carosabilului la 4 benzi (2 benzi pe sens)
- amenajarea de piste de biciclete
- modernizarea trotuarelor

- modemizarea statiilor de asteptare transport in comun

- introducere sistem management inteligent al traficului

- amplasare stafii de inchiriere biciclete( o statie).

Trama secundara propusa prin prezenta documentatie se va modifica/ extinde astfel:

e Prin prezenta documentatie se prevede o noud bretea de legatura cu profil transversal de 16m, din strada
Campiei de la sensul giratoriu de langa complexul comercial Metro-MERE-YSK si va asigura legatura directa
catre Salina Turda.

e Legatura in partea de nord-vest va fi asigurata prin strada Constructorilor care prin profilul de 12m propus va
deveni axa turistica vestica al zonei.

o Cele doua poduri existente peste raul Aries sunt propuse spre largire si modernizare.

o Toate drumurile existente vor fi largite la un profil transversal de minim 12m (cu cate doua benzi de circulatie,
trotuare, zone verzi de aliniament).

o Pe digul existent al raului Aries se propune un culoar de legaturd velo si pietonalintre Nucleul II si Nucleul I}l
turistic. Acesta pista de biciclete prin profilul transversal de 16m, incluzand piste de biciclete propuse, face
legatura cu alte functiuni in cadrul cvartalului studiat.

o Terenurile de fond forestier fiind in administratia Ocolului Silvic Turda nu vor fi afectate cu cai de comunicati.

Asigurarea necesarului de locuri de parcare se va realiza exclusiv pe terenurile detinute de proprietarii
investitilor conform legislatiei in vigoare pentru functiunea propusa. Accesele auto si pietonale se vor realiza din
strazile existente largite, modemizate si din strazile nou propuse.

fn cadrul acestei documentatii urbanistice, propunerile de modemizare a circulatiei au vizat adaptarea pe de-o
parte a situatiei existente si pe de altd parte a situatiei propuse prin precedentele planuri urbanistice avizate, astfel
incat acestea sa se conformeze situatiei urbanistice propuse.

Toate interventiile propuse legat de circulatie, modernizari, largiri de drum, strizi cu profile nou propuse, etc.
se va face baza unui proiect tehnic de specialitate rutiera.

Prin tema de proiectare stabilitd, dar si in urma evaludrii situatiei existente au rezultat urméatoarele date de tema:

- sistematizarea terenului;

- realizarea unei zone alocatd constructiilor cu functiuni de agrement-recreere-sportive, zone de spatii
verzi amenajate, zone de comert, servicii, turism si de locuire;

- zonificarea optimd a terenului, pentru realizarea functiunilor dorite dar si pentrucrearea unui
climat urbanistic favorabil;

- stabilirea obiectivelor nou propuse si a disponibilitatilor de amplasament;

- organizarea circulatiei si amenajarea domeniului public;

- asigurarea in incinta a locurilor de parcare necesare functiunilor propuse;

- asigurarea prin proiectare a strategiei de rezolvare a utilitatilor pentru intreaga incinta. Pentru
amplasamentul studiat se propune o zona de “functiuni mixte: de agrement- recreere-sportive, zone de
spatii verzi amenajate, zone de comert, servicii, turism si de locuire”. Functiunile vor fi distribuite in mai
multe subzone, fiecare cu reglementéri caracteristice. In acest sens, terenul studiat va fi zonificat astfel:

=  zona de locuire colectiva propusa cu acces din strada Univers — LI6-LC1 si LI6- LC2,
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=  zona de comert-servicii reglementat anterior, cu acces din strada Univers — LI6-SC
= zona de fturism existent (pensiunea Pelican) propusa pentru extindere si
modernizare -A2-T1;
= zona de servicii — comert propusé cu acces din strada Stadionului — A2-SP;
= zona de recreere si sport accesibil din strada Stadion cu: stadion, sala polivalenta, bazin de inot
didactic, terenuri de sport - cu functiunea de spatii verzi, sport si agrement - A2-AS1;
= zona de functiuni mixte locuinte individuale si servicii-comer} adiacent strada Salciei si strada
Stadionului - A3-LIC;
= zone spafii verzi intre strada Stadionului si strada Campiei — LR3-ZV,
= zona cu servicii de turism propus — hoteluri adiacent strazii Stadionului si strada nou propusa -
A2-T2, A2-T3 (cu observatia ca terenurile din extravilan trebuie introduse in intravilan si prezenta
reglementare este o recomandare pentru aceste terenuri);
= zona de agrement si sport adiacent strazii nou propuse - cu functiunea de Aquapark si Bazin de
inot pentru competitii — A2-AS2 si A2-AS3;
= zona cu servicii de turism propus - hoteluri adiacent strézii nou propusa — A2-T4
= zona de locuinte individuale pe program social adiacent strada Margaretelor —
A3-LS;
= zona spatii verzi de-a lungul raului Aries — vor deveni spatii verzi amenajate peisajer pentru
recreere, promenada si loisir - ZVA-MA.
Celelalte zone functionale din cvartalul studiat nu vor fi reglementate prin prezenta documentatie ele fiind deja
mobilate cu constructii, astfel vor fi mentinute conform prevederi
P.U.G. Municipiului Turda.
Deoarece caracterul principal al zonei va fi unul mixt fiecare zond functionald se va reglementa conform
specificului fiecareia.
Astfel vor fi urméatoarele reglementéri obligatorii pe functiuni:
U.T.R. LI6 - zona locuinte colective cu functiuni complementare
— avand suprafata de teren alocat 79.049mp
subzona LI6-LC1 - zona locuinte colective si functiuni complementare
Regim de inaltime maxim S/D+P+10E
P.O.T. max=40%
CUT. max=3,6
Spatii verzi: minim 20%,Hmax = 40,00m
subzona LI6-SC - zona servicii- comert — reglementat anterior
- cuconstructii in curs de executie;
subzona L16-LC2 - zona locuinte colective si functiuni complementare
Regim de inélfime maxim S/D+P+8E
P.O.T. max=40%
CUT.max=28
Spatii verzi: minim 20%, Hmax = 34,00m
U.T.R. A2 - zona de turism, agrement, sport
— avand suprafata de teren alocat 447.475mp din care 222.615mp in intravilan si 230.000mp prin prezenta
documentatie se va introduce in intravilan (terenuri identificate prinnr. cad. 65464, nr. cad. 65465, nr. cad. 66023).
subzona A2-T1 - zona turism existent (Pensiunea Pelican)
Regim de inéltime maxim S/D+P+2E
P.0.T. max =30%
C.U.T.max=1,0
Spatii verzi: minim 30%
Hmax=12,00m
subzona A2-SP - zona de servicii publice propus pentru extindere si modernizare
Regim de inéltime maxim S/D+P+2E
P.O.T. max=70%
CUT. max=1,2
Spatii verzi: minim 15%
Hmax=12,00m
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subzona A2-AS1 - zona de agrement-sportiv propus pentru extindere si modemizare
Regim de inaltime maxim S/D+P+2E
P.O.T. max=20%
CUT.max=1.8
Spatii verzi: minim 30%
Hmax = 18,00m
subzona A2-T2, A2-T3 - zona turism propus
Regim de inlfime maxim S/D+P+6E+Er/M
P.0.T. max=35%
CUT.max=22
Spatii verzi: minim 30% Hmax =28,00 (cu observatia ca terenurile din extravilan trebuie
introduse in intravilan siprezenta reglementare este o recomandare pentru aceste terenuri)
subzona A2-AS2, A2-AS3 - zona de agrement-sportiv propus (terenuriidentificate prin nr. cad.
65464, nr. cad. 65465)
Regim de inaltime maxim S/D+P+4E
P.0.T. max=25%
CU.T.max=1,2
Spatii verzi: minim 30%
Hmax =28,00m
subzona A2-T4 - zonaturism propus (teren identificat prin nr. cad. 66023)
Regim de inalfime maxim S/D+P+6E+Er/M
P.0.T. max = 35%
CU.T.max=22
Spatii verzi: minim 30%Hmax = 28,00m
U.T.R. LR3 - zon3 de locuinte individuale de tip rural cu constructii finalizate
— avand suprafata de teren alocat 198.732mp
subzona LR3-ZV - zona de spatii verzi amenajate propus
Regim de inaltime maxim PARTER
P.O.T. max=5%
C.U.T. max = 0,05Hmax = 5,00m
U.T.R. C9 —zona comert servicii cu constructii finalizate
— avand suprafata de teren alocat 85.101mp
UTR.A3
— avand suprafata de teren alocat 99.033mp rezultat prin introducere in intravilan alterenului nr. cad.
63462 si transferarea terenurilor din UTR A2
subzona A3-LIC - zona de locuinte individuale si functiuni complementare
(servicii-comert, activitati agricole) propus
Regim de inltime maxim S/D+P+2E+Er/M
P.O.T. max=40%
CU.T.max=1,2
Spatii verzi: minim 30%
Hmax=14,00m
subzona A3-LS - zona de locuinte prin program social propus
Regim de inéltime maxim S/D+P+2E+Er/M
P.0.T. max=40%
CUT. max=14
Spatii verzi: minim 20%
Hmax = 14,00m
U.T.R. ZVA-MA - zona spatii verzi de-a lungul raului Aries
— avand suprafata de teren alocat 70.000mp, identificat prin nr. cad. 62887 si zona deraul Aries care este
inclus in studiu cu suprafata de 100.000 mp
Regim de inaltime maxim PARTER
P.O.T. max=5%
C.U.T.max=0,05Hmax=5,00m
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Retragerile fata de limitele de laterale si posterioare ale parcelei — Reglementari urbanistice, cu
respectarea Codului Civil.

Alimentarea cu apa — se va face prin extinderea retelelor existente din zona si prinracordarea investitiilor propuse.
Canalizare - se va face prin extinderea retelelor existente din zona si prin racordareainvestitilor propuse.

Alimentarea cu energie electrica — se va realiza racord la refeaua existenta.

Alimentarea cu energie termica - fie prin extinderea si racordarea la retele existentede termoficare fie prin surse proprii ale
investitiilor propuse.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 23.03.2023 se avizeazi
favorabil/lcu—conditiilnefavorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent -
NUCLEU lll TURISM URBAN MUNICIPIUL TURDA, in municipiul Turda, Zona Stadion Municipal, jud. Cluj.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementéri anexata si vizata spre neschimbare
si cu conditia obtinerii tuturor avizelor solicitate prin certificatul de urbanism.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63 al.(2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai
dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Arhitect-gef**),

Soran CHEKERESAN

SEFSUAT

SC- 4ex.
ACHITAT TAXA AVIZC.TAT.U. SCUTIT lei cu chitanta fiscala nr. ELIBERAT
ACHITAT TAXA MEDIATIZARE P.U.Z. SCUTIT lei cu chitanta fiscalé nr. ELIBERAT ___

*1) Numele si prenumele solicitantului: - persoana fizica; sau
- reprezentant al firmei (persoand juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitatii solicitantului fn cadrul firmei.
*2) Adresa solicitantului: - pentru persoand fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;
- pentru persoand juridica se completeazé cu date privind sediul social al firmei.
*3) Denumirea investitieifoperaiunii propuse.
*4) Date de identificare a imobilului - teren sifsau constructii - oonform certificatului de urbamsm emis in care este solicitats obfinerea avizului de oportunitate.
*) Se completeaza, dup# caz: - Primaria Municipiului ............; - Priméria Oragului .........c......; - Priméria COmungi .........cou.n-
**) Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-sef’, de catre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii tentonulul si urbanismului, specificandu-se
functja si titlul profesional, dupa caz.
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Conturi iban ] raspunsurile se vor transmite tot pe
acesta cale.
Bugetul si executie Mail: contact@primariaturda.ro
bugetara
Finantare prin legea Raspunsul la observai in 22.08.2022 - 24082022
350 /2005 perioada:
( Declaratia de aderare Consultare directé: Documentatie PUZ expusa la Priméaria Municipiului
. Turda, P-ta 1 Decembrie 1918, nr.28, si hol Chiseu Unic
SNA 2016 - 2020 . . N L. 4 ' '3 ? '
Mentiune : datorita situatiei de p-ta 1 Decembrie 1218, nr.33 intre orele 8.00-14.00
! L . epidemie cu Covid-19 nu se fac
tica in domeniul N .
. intalniri directe cu populatia.
l Jatatii

https://primariaturda.ro/publicul-este-invitat-sa-transmita-observatii-si-sugestii-4 1/

Depune docurmeantye online
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Tn cazuri speciale publicul va fi
primit pentru consultare in holul
portii de access a Primariei

Management
institutii publice de
cultura

Consultare pe site-ul Primariei

< www.primariaturda.ro >
Turda: P

Consultare la amplasament: Panou expus la amplasament, Cartier Oprisani/Poiana,
municipiul Turda, judetul Cluj

Persoane responsabile cu
informarea si consultarea » Sef serviciu SUATC Marin Fantana - cam.25,
publicului, din cadrul Primériei » consilier, arh. Cheveresan Soran - cam.23
Municipiului Turda:

DOCUMENTE

1 O1_PANOU_INFO+CONSULT_PUZ NUCLEU_lII_TURISM_URBAN_TURDA

2 02 MEMORIU ARH_PUZ NUCLEU_III_TURISM_URBAN_TURDA

1] S 03 RLU_PUZ N_IIL_TURISM_URBAN_TURDA

AREALLI SN EATI Eata

4 04 INCADRARE IN TERITORIU_PUZ NUCLEU_III_TURISM_URBAN_TURDA

it Ohal
HaT oLl

e

5 05 INCADRARE IN PUG_PUZ NUCLEU_BI_TURISM_URBAN_TURDA

6 06 EXISTENT_PUZ NUCLEU_IN_TURISM_URBAN_TURDA

7 07 REGLEMENTARI_PUZ NUCLEU_HI_TURISM_URBAN_TURDA

8 08 PROPRIETATE TERENURI_PUZ NUCLEU_HI_TURISM_URBAN_TURDA

PRIMARIA TURDA CONSILIUL LOCAL ORASUL TURDA INFORMATII UTILE

o Ve ol (ST (- te i

https://primariaturda.ro/publicul-este-invitat-sa-transmita-observatii-si-sugestii-4 1/ 2/3



ROMANIA
JUDETUL CLUY
MUNICIPIUL TURDA
= CONSILIUL LOCAL - PRIMARIA TURDA

REGULAMENT DE FUNCTIONARE - COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITQRIULUI §I URBANISM

F1 - Aviz de oportunitate ellberat de cétre UAT de bazi ANEXA nr.3
La Regutamentul de organizare gi functionare a Comisiei Tehnice
de Amenajarea Teritoriului i Urbanism a Municipiului Turda
ROMANIA
JUDETUL CLUJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA

Aprobat,
Primar,

Cristian Octgy@;MATEI

Ca urmare a cererii adresate de*1) MUNICIPIUL TURDA, prin PRIMARIA MINICIPIULUI TURDA cu
domiciliul/sediut *2) in judetul Cluj, municipiul Turda, cod postal -, Pta 1 Decembrie 1918, nr.28, bl. -, sc. -. et. -,
ap.-, cod postal -, telefonffax -, e-mail -, inregistraté la nr. 18027/324 din 26.08.2019,

n conforrmtate cu prevedenle Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE / INITIERE/
Nr. 03 din 04.10.2019

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal / Regulamentul Local de Urbanism pentru *3) PLAN
URBANISTIC ZONAL - NUCLEU 1l TURISM URBAN MUNICIPIUL TURDA, in municipiul Turda, Zona Stadion
Municipal, jud. Cluj, analizat in sedin{a C.T.A.T.U. din data de 04.10.2019.,

generat de imobilele *4) terenuri intravilane/extravilane cu nr. cadftopo 62887, 52970, 62888, 51817,
51814, 60583, 60582, 54744, 55387, 55394, 54838, 62885, 54838, 63161, 64019, top 1168.1/3/23, top
1168/1/3/2/4, 60326, 60327, 52195, 51438, 57672, 63509, 50531, 62883, 53458, 53455, 53454, 3739, 52161,
2221, 2166, 1351, 2920, 2919, 3811, 4003, 3991, 53897, 56211/ Turda, terenuri cu suprafata totala de 71,24
ha, propnetégl publice si private ale statului si ale municipiului Turda si propnetap particulare ale unor persoane
fizice §i juridice, avand folosinta de servicii publice, comert, turism, sport si agrement, locuire colectiv, si spafii
verzi propuse conform PUG mun. Turda dar nerealizate, cu urmatoarele condifii:

1. Teritoriul care urmeaza sé fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform anexei *5) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat:
Ansamblul se afld partial in intravilanul $i partial in extravilanul municipiului Turda, in partea central-estica
a municipiului, Nucleut ill - Turism Urban studiat prin planul urbanistic zonal este format din UTR LI6, VA2, C9, A3:
Partea extravilana la nord de Aries care va fi propusa spre introducere tn intravilan
lanord - str. Petru Maior, str. Ghindei, mal nordic al Raului Aries intre Cascad3 si pasarel3;
Partea intravilana la sud de Arieg:
laest - pod siAleea Sportului, teren intravilan privat nr. cad 56346, incinta fost abator
fasud - terenuri private la nord de str. Salciei si str. Salciei, intersectia cu intr. Stadionului, terenuri private
accesibile din str. Campiei, str. Stadionului §i Calea Victoriei, str. Univers
lavest - blocuri de locuinte colective L-uri cu acces din Aleea Plopilor, str. Constructorilor, pasareld peste
Raul Aries, ferenuri puse in posesie fn extravilan tarlaua 72
S teren studiats prin P.U.Z. = 71,24 ha; S teren reglementats prin P.U.Z. = 71,24 ha
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2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:
A. Situatie existents conf. PUG/RLU Turda cuprinde
U.T.R.: VA2 Localizare: extindere Cartierul Oprisani, Delimitdri; limita intravilanului existent, digul de apdrare a
rhului Aries, limita intravilanului propus. Funcfiunea dominanti: spatii verzi amenajate, zona de parcuri, recreere
si sport. Functiuni complementare: servicii publice. Disponibilitifi de teren: teren pariial neconstruit.
Caracteristicile fondului construit existent: regim de indlfime preponderent parter, stare buni. Reglementari
propuse: Permisiun!: Se pot elibera certificate de urbanism pentru completarea sau modificarea construcijilor
existente. Se pot autoriza constructii noi pentru alimentatie publica, comer mérunt, sport, agrement. Restrictii: Nu
se vor amplasa locuinte gi dotéri aferente locuintelor. Tn mod obligatoriu, prin grija consiliului local , se va intocmi
P.U.Z. avizat de RA. Apele Roméne si Aviz Mediu. Nu se permite circulafie carosabild publica tn interiorul
parcului. Indici de control: Se vor stabili prin P.U.Z. de ansamblu si P.U.D. pentru amplasarea fiecarui nou
obiectiv.
U.T.R.: LI6. Localizare: cartierul Oprigani. Delimitari: str. Plopilor, raul Aries, breteaua de legatura propusa str.
Petru Maior — Calea Victoriei, limita sudicd conform schita anexatd. Funcfiunea dominanta: teren agricol.
Funcfiuni complementare: un numar mic de locuinie colective. Disponibilitéti de teren: teren partial
neconstruit.  Caracteristicile fondului construit existent: regim de indlime p+4, stare buna. Elemente
protejate: - Reglementéri propuse: Permisiuni: Se pot elibera Ceriificate de Urbanism pentru construcfii i
amenaijari, numai dupa elaborarea §i aprobarea P.U.Z. centru nou cartier Oprigani. Se pot autoriza locuinte
colective, dotari aferente zonei de locuit, amenajéri de spatii verzi, parcaje, efc. Restricii: Toate constructiile §i
amenajarile se vor autoriza numai pe baza unui P.U.Z. avizat de administratia drumurilor. Se instituie zona de
protectie a raului Aries pe o I&time de 3m la sud de baza digului de apérare, tn cadrul céreia se vor permite numai
plantalii si amenajar specifice pentru zona verde. Nu se vor autoriza locuinte individuale izolate, anexe
gospodaresti. Indici de control: H minim = 3 nivele, P.0.T. maxim = 20%, C.U.T. maxim = 2,0.
U.T.R.: C9. Localizare: Centru Cartier Oprigani. Delimitdri: Calea Victoriei, str. Plopilor, limita vestica a
proprietatilor de pe str. Stadionului, limita nordica conform schita anexatd. Funcfiunea dominanta: dotare de
interes public. Functiuni complementare: teren agricol. Disponibilitii de teren: teren partial neconstruit.
Caracteristicile fondului construit existent: regim de iniltime parter, stare bund. Elemente protejate: -
Reglementiri propuse: Permisiuni: Se pot elibera certificate de urbanism pentru constructii $i amenajéri, numai
dup3 elaborarea si aprobarea P.U.Z. centru nou cartier Oprigani. Se pot autoriza dotéri de interes oragenesc §i
teritorial, comer{ de foate categoriile, dotdri de alimentatie publica, servicii nepoluante, locuinte la etajele
superioare. Restrictil: Pana la elaborarea unui P.U.Z. toate constructiile $i amenajérile se vor autoriza numai pe
baza unui P.U.D. avizat de administratia drumurilor .Nu se vor amplasa locuinte individuale, iar constructiile de
locuinte vor avea in mod obligatoriu parterul destinat funcfiunilor publice. Indlici de control; H minim = 3 nivele,
P.O.T. maxim = 80%, C.U.T. maxim= 1,5.
Denumirea U.T.R.: A3: Localizare: Cartierul Poiana. Delimitari: Str. Moril, limita intravilanului existent.
Funcfiunea dominantd: activitdi agricole. Funcfiuni complementare: unitdfi industriale de prelucrare a
produselor agricole. Disponibilititi de teren: teren parfial neconstruit. Caracteristicile fondulul construit
existent: regim de inlfime preponderent parter, stare bund. Reglementdri propuse: Permisiuni: se poate
elibera certificat de urbanism pentru constructii noi numai pe baza P.U.D. care s analizeze intreaga incinté. Se
pot elibera autorizafii pentru constructii de birouri, produclie §i depozitare, locuinte de serviciu. Se pot elibera C.U.
81 A.C. pentru repararea, modificarea sau extinderea constructiilor existente. Restrictii: Este interzisd amplasarea
de locuinte permanente, individuale sau colective. Se va asigura alimentarea cu apa si canalizarea in sistem
centralizat. Indici de control: se vor stabili prin P.U.D., pentru activitdfi agricole, in functie de necesitétile
tehnologice.
B. Propunerile P.U.Z. : Procesul de regenerare urbana si dezvoltare a turismului se construiegte pe un sistem de
nuclee de dezvoltare. Au fost definite trei nuclee de dezvoltare a turismului: Nucleu Turism Urban |, cuprinzénd
patrimoniul natural de zone s3rate al Turzii, Nucleu Turism Urban Il cuprinzand patrimoniul cultural al municipiului,
Nucleu Turism Urban Il , cuprinzand elementele de potential recreativ si de loisir urban.

Planul Urbanistic Zonal Nucleu lll Turism Urban are ca obiectiv punerea in valoare a potentialului peisajer
si de recreere a zonei malurilor Raului Arieg prin generarea unui campus de sporturi, zone verzi, recreere si loisir,
Ansamblul propus are potentialul de a deveni un nucleu de atractivitate urband, sportiv-cultural-recreativ si turistic
cu relevants zonald (Comunitatea Urbana Aries si Zona Metropolitana Cluj)si regionala.

Potentialul ansamblului de a constitui un nucleu urban de atractivitate cu profil sportiv, de loisir i recreere
este examinat prin Planul Urbanistic Zonal in scopul formuldrii unei propuneri de dezvoltare urbana sustenabila si
inteligentd, precum si a fundamentérii unui pachet de proiecte, masuri si interventii in acest sens.




Prin strategia integrata de dezvoltare durabila a Municipiului Turda, la nivelul zonelor prioritare urbane
sunt luate in considerare o suita de scheme (choreme) de dezvoltare spatial-urband. Astfel, prezentul PUZ
constituie parte a abordérii a trei nuclee de atractivitate: zona Salinei si a Béilor S3rate, zona Parcului Tineretului
si fostei Case de cultura (constructie nefinalizatd) si, respectiv, vitoarea zona de agrement, situata pe tronsonui
estic al coridorului Raului Aries.

Zona studiatd se afla in infravilanul/extravilanul municipiului Turda, in partea central-estic a municipiului
Turda. Nucleu Il Turism Urban studiat prin planul urbanistic zonal este format din UTR LI6, VA2, C9, A3 si va lua
in considerare vecinatafile relevante, respectiv: UTR-urile vecine i zona de peste Réul Aries unde se desfisoard
un proiect de ecologizare si existé potential pentru inifierea unui parc dendrologic.

Ansamblul este la sud, respectiv nord de Raul Aries si se doreste implementarea unor proiecte pentru a
pune in valoare potentialul acestei zone de spatii verzi, sport si agrement. Relafia ansamblului cu raul Aries va
presupune schimbari precum: degajarea spatiului pentru realizarea de faleze, terase, belvedere spre Aries.

In prezent principalul acces se face din drumul national Targu Mures-Turda-Cluj, prin Intrarea Stadionului.
Pentru a facilita accesul in urma implementérii noilor proiecte, se vor propune proiecte de infrastructura precum:
modemizarea celor doud poduri cu gabarit redus existente peste rul Aries si precum i realizarea podului propus
prin PUG/RLU 1999, cu 2 benzi pe sens (artera de legaturd intre Nucleu 11! si Nucleul 1), drumuri, alei, parcaje in
cazul cérora cel putin 50% sa fie subterane.

O parte din terenuri sunt libere de constructii, iar n zonele unde exista constructii se propune, dup3 caz,
schimbarea destinatiei sau modernizarea cladirilor existente.

Se vor studia atent terenurile de sport existente pe domeniul public §i modemizarile, extinderile aduse
acestor dotéri pentru a fi in concordania cu proiectele si investiiile in curs, aprobate anterior de Consiliul Local si
coroborate cu propunerile PUZ Nucleu lil Turism Urban.

Zona studiatd alcatuitd atat din imobile proprietate privatd cu funcfiuni diverse, cat si din imobile
proprietatea Primariei Municipiufui Turda, isi va péstra parfial functiunea initiala (cu propunere de modemizare -
dupa caz), in rest se vor propune alte functiuni: spatii verzi, sport si agrement, servicii, comer{, turism. Se propun
doud variante de pozitionare pentru Aquapark, in urma cérora s-a ales varianta 1 imbunatatita.

Prin studiu se propun reglementari pentru urmatoarele zone functionale :

- Zona de la nord de raul Aries accesibil din sir. Petru Maior si de peste Raul Aries prin podul propus se propune a
fi introdusa in intravilan cu funciunea de spatji verzi.

- Zona de recreere, sport accesibila din str. Stadionului, Intr, Stadionului si Al. Sportului cu: stadion, sala
polivalents, bazin, terenuri de sport, aquapark - cu functiunea de spatii verzi, sport si agrement

- Zona locuire colectiva propusé cu acces din str. Univers

- Zona servicii ~ comert propusa cu acces din artera publica viitoare: Calea Digului

- Zona strand Pelican - accesibil din artera publica viitoare: Calea Digului si din str. Stadionului

- Zona turism - hoteluri $i servicii cu doud amplasamente -prima accesibild din artera publica viitoare: Calea
Digului, cealalta din Al. Sportului

- Zona servicii - partea estica a zonei studiate prin P.U.Z accesibila din Al. Sportului

- Zona servicii publice - autobaza si sediul A.N.A.R. accesibile din Str. Stadionului i Intr. Stadionului

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime) valabile pentru varianta 1 imbunétatita:

1. Zona spatii verzi plantate propusi pentru introducere in intravilan: POTmax= 5%, CUTmax= 0,05, RIM=1
nivel

2. Locuire colectiva existentd cu HCL nr. 159/29.06.2006: POTmax= 35%, CUTmax= 2,8 RIM=8 nivelur,
realizat 7 niveluri, spatii verzi min. 30%, restul spatii de joac# , de gospodérie, circulatii si parcaje

3. Locuire colectiva propusa: POTmax= 35%, CUTmax= 2,8 RIM=8 niveluri cu Subsol, spatii verzi min. 30%,
restul spatii de joaca , de gospodarie, circulatii si parcaje )

4. Zona servicicomert propusa: POTmax= 60%, CUTmax= 2,4 RIM=5 niveluri cu Subsol, spatii verzi min. 15%,

5. Zona turism existenta (Pelicanul) propusa pentru modemizare: POTmax= 30%, CUTmax= 1,0 RiM=3 niveluri,
spalii verzi min. 30%, restul platforme strand, circulafji interioare $i parcaje

8. Zona turism propusd: POTmax= 35%, CUTmax= 2,8 RIM=8 niveluri, spatii verzi min. 30%, restul platforme,
circulatii si parcaje

7. Zona servicii propusa: POTmax= 65%, CUTmax= 2,8 RiM=4 niveluri, spatii verzi min. 20%, restul platforme,

circulatii si parcaje

Zona servicii publice: POTmax= 70%, CUTmax= 2,8 RIM=3 niveluri

Zona spatii verzi, sport si agrement; POTmax= 15%, CUTmax= 0,6, RIM=4 niveluri cu S/D
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9.1. In cazul realizérii parcérilor subterane de sub terenurile de sport se acceptd POT mérit
10. Zona sporl si agrement: stadion propus pentru modernizare conform norme specifice.

4. Dotarile de interes public necesare: podul de legétura intre Calea Digului si Str. Viadeasa-Petru Maior,
adaptare/extindere si studierea unde e cazul a strézilor §i drumurilor de acces existente, Aquapark-ul, campusul
de sport, zone verzi plantate, de recreere $i loisir, alei, parcaje pentru fiecare obiectiv.

5. Capacititile de transport admise: ~ Conform normelor specifice in vigoare pentru zona centrala si de
obiective sportive si celoralte dotéri propuse bazate pe un studiu de frafic ce se va face pentru zona P.U.Z.

6. AcordurifAvize specifice ale organismelor centrale sifsau teritoriale pentru P.U.Z/R.L.U.. Utilitati urbane $i
infrastructura; alimentare cu ap4, canalizare, alimentare cu energie electricé, gaze naturale, aviz operator Orange
(statie Pelicanul), aviz Politia Rutiers Turda, Administralia Domeniului Public pentru amenajare accese; Avize §i
acorduri privind: securitatea la incendiu, sanitatea populatiei, protectie civilé; Avize / acorduri specifice ale
administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora: aviz C.J. Cluj, AN.AR. ~ Dir.
Apelor Mures, CN.A.D.N: - S.A. Dir. Reg. drumuri si poduri Cluj, aviz Directia Judejean& pentru Cultura Cluj;
Studii de specialitate: studiu geotehnic, ridicare topograficé vizata O.C.P.l., studiu de circulafie, aviz Transport
urban public T.U.P. Turda, aviz OCPI pentru zona ce urmeazi sé fie inclusa in intravilan, dovadé taxa R.U.R.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului:
Notificarea proprietarilor privati din zon&: SC Pelicanul, bloc de locuinte si ceilalfi proprietari de imobile afectate

8. Condifia de avizare oportunitate P.U.Z. :

Se vor delimita functiunile luand in considerare situatia terenurilor publice i private. Doar in caz de forld
majord se va inferveni asupra proprietdtii private pentru exproprierea pentru cauzi de utilitate publica
(drumuri/artere de legaturd, utilitati, dotari tehnice publice). Propunerile de alipire si reparcelare sa fie viabile
pentru zona rezidentiald propusa cu locuire colectiva, féra locuinte unifamiliale.

Tn zona stadionului municipal nu se va permite construirea de locuinte unifamiliale sau reparatii capitale la
cele existente, se va facilita edificarea constructiilor cu alte destinafji.

Se va studia amplasarea unei zone hoteliere la limita esticd, a unui campus sportiv in estul bazinului didactic.

La digul existent nu se va interveni, se va rezolva eliminarea statutului de zoné inundabila in zona digului.
Includerea in studiu a amenajarilor propuse pe raul Aries respectiv amplasarea micro-hidrocentralei care va
modifica panta albiei raului.

Prevederile prezentului proiect vor include investifiile publice si private propuse pentru zona si vor fi incluse in
actualizarea Planului Urbanistic General.

- Amplasarea constructiilor pe parcel3 : Se vor stabili prin R.L.U./P.U.Z. de ansamblu si P.U.D. in cazuri
specifice.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toaté durata de valabilitate a Certificatelor de urbanism nr.
130/08.04.2019, emise de Priméaria Turda.

Achitat taxa de aviz de oportunitate de 15,0 lei, conform chitaniei nr. scufit / din scutit.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin pogta la data de

ilect-gef,
Mihaela ~
pé ! Ve ] Vizat SAPL.,
| (Y loana IFTIME

LR

INTOCMIT-S.UAT.C. v
Cheveresan Soran/CS-4ex.

*1) Numele §i prenumele solicitantulul: - persoan3 fizic¥; sau
- raprezentant al firmel (persoand juridics), cu precizarea denumirii acesteia, precum §i a calititii solicitantulul in cadrul firmei.
*2) Adresa solicitantulul: - pentru persoand fizich se completeazli cu date privind domicillul acestels;
- pentru persoani juridics se completeazli cu date privind sediul social al firmel.

*3) Denumirea Investitieloperatiunii propuse.

*4) Date de identificare ale imobilului - teren silsau constructii - conform certificatului de urbanism emis i care este solicitati obtinerea avizului de
oportunitate.

*5) Una sau mal multe piese desenate ce contin plan topografic/cadastral actualizat, fumizat de oficiile de cadastru gl publicitate imoblliaré, cv delimHarea
zonelde studiu aP.UZ



ROMANIA
JUDETUL CLUJ
: MUNICIPIUL TURDA

=4 CONSILIUL LOCAL - PRIMARIA TURDA

REGULAMENT LOCAL
DE IMPLICARE A PUBLICULUI PRIVIND ELABORAREA SAU REVIZUIREA PLANURILOR DE AMENAJAREA TERITCRIULU! SI URBANISM [N MUNICIPIUL TURDA

ROMANIA

JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
PRIMARIA

Nr. 17432/216 din 11.07.2023

RAPORT DE INFORMARE $i CONSULTARE A PUBLICULUI
privind avizarea documentatiei: P.U.Z./RLU —~ NUCLEU 1Il TURISM URBAN MUNICIPIUL TURDA, in municipiul
Turda, Zona Stadion Municipal, jud. Cluj

Avénd in vedere Ordinul M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Avéand in vedere procedura prevazuta in H.C.L.M.T. nr.178/2013. privind aprobarea Regulamentului local referitor la
implicarea publicului privind elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si urbanism in municipiul Turda;

Se intocmeste Raportul informarii si consultarii publicului - a elabordrii propunerilor P.U.Z/R.L.U. aferente
documentatiei: NUCLEU 1Il TURISM URBAN MUNICIPIUL TURDA, in municipiul Turda, Zona Stadion Municipal,
jud. Cluj.

Nr. inregistrare : 17432/216 din 11.07.2023

Amplasament: partial in intravilanul si partial in extravilanul municipiului Turda, in partea central-estica a
municipiului, zona stadionului municipal, municipiul Turda, jud. Clu;

Beneficiar: Municipiul Turda, P-{a 1 Decembrie 1918, nr.28, jud. Cluj

Proiectant : S.C. Poliart. S.R.L. ,str. Leonardo da Vinci, nr.19, mun. Oradea, jud. Bihor - OAR 4545

Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Tivadar Daniel - RUR (D,E)

Informarea §i consultarea publicului s-a desfasurat astfel:

In urma analizarii in C.T.A.T.U. a oportunitatii proiectului si emiterii Avizului de oportunitate nr. 3/04.10.2019
materialul trimis de cétre proiectant arhitectului sef cu faza de propuneri PUZ, s-a predat/transmis cétre responsabilul
cu site-ul Primariei Turda Tn data de 24.07.2022

Data de incepere anunt pe site: 25.07.2022.

Perioada de consultare: 25.07.2022- 20.08.2022

Raspuns la eventuale sesizari: 22.08.2022 — 24.08.2022

Formele de consultare:

- afigarea pe site-ul oficial: http://primariaturda.ro/primaria-turda/informatii-publice/anunturi/

- expunerea proiectului la Centrul de informare a Cetatenilor /in holul Ghiseului Unic al Priméariei Turda

- expunerea pe panoul de afisaj pe amplasament .

La Primé&ria municipiului Turda s-au inregistrat in scris 3 sesizari sau observatii referitor la PUZ, respectiv
nr.23592/18.08.2022, 23714/19.08.2022, 23254/12.08.2022 la care s-au formulat raspunsuri care au rezolvat situatiile
semnalate.

Avand in vedere ca s-au parcurs etapele de informare si consultare a publicului — anunt de elaborare propuneri PUZ -
in conformitate cu H.C.L.M.T.nr.178/2013, se poate incepe etapa de avizare si aprobare pentru P.U.Z/R.L.U. - NUCLEU Ill
TURISM URBAN MUNICIPIUL TURDA, in municipiul Turda, Zona Stadion Municipal, jud. Cluj.

SEF SERVICIU SUAT INTOCMIT,
Marin Fantina arh. Cheveresan Soran

(mm sl



PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA PANOU DE AFISAJ
Data anuntului : 256.07.2022

PROPUNERE DE ELABORARE: PLAN URBANISTIC ZONAL:

P.U.Z. NUCLEU Il TURISM URBAN
MUNICIPIUL TURDA, JUD. CLUJ

ARGUMENTARE: reglementarea terenului aferent ,Complexul de Agrement Aquapark Turda” si rgglemen_tarea,
reurbanizare zone cu diferite functiuni din intravilan, extinderea limita intavilan prin reglemetarea $i urbanizarea

terenurilor din extravilan.

INITIATOR: Priméria Municipiului TURDA, jud. Cluj

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATI $I SUGESTII

privind propunerile de elaborare: PLAN URBANISTIC ZONAL

1. Persoane responsabile cu informarea si consultarea publicului: Marin Fantana, Soran Cheveresan,
Primaria mun. Turda, P-ta 1 Decembrie 1918 nr. 25

2. Consultare :1. DOCUMENTATIE EXPUSA LA PRIMARIA TURDA, mun. Turda, P-ta 1 Decembrie 1918 nr. 28
2. DOCUMENTATIE EXPUSA PE SITE-UL PRIMARIEI TURDA :
www.primariaturda.ro/primaria-turda/informatii-publice/anunturi/
3. PANOU EXPUS LA AMPLASAMENT, cartierele Oprisani/Poiana Turda

3. Etapele preconizate pentru consultarea publicului.la faza de PROPUNERE :

IMPLICAREA PUBLICULUI IN ETAPA PROPUNERE
3.1. - MEDIATIZARE/ CONSULTARE - FAZA PROPUNERE PUZ : 25.07.2022 - 20.08.2022
3.2. - RASPUNSURI LA OBSERVATII- FAZA PROPUNERE PUZ : 22.08.2022 - 24.08.2022
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