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PROIECT DE HOTARARE
privind aprobare P.U.Z/RL.U. IMOBIL MIXT-BIROURI, DOTARI, SERVICIl, SPAT!I COMERCIALE $i
APARTAMENTE LOCUINTE COLECTIVE, REFACERE IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE S| RACORDURI
LA UTILITATI, Str. Stefan cel Mare nr.1, municipiu! Turda jud. Cluj,

Consiliul Local al municipiului Turda, intrunit in sedina extrafordinara din dala de
in baza Avizului de Oporiunitate emis de Primaria Turda nr.11/22.08.2022,

Avand in vedere Raportul S.U.A.T.C. nr. 4035/437 din 03.02.2023

Tinand seama de avizul Comisiei de specialilate a Consiliului Local nr. 3 pentru ecologie, proteclia
mediului, urbanism $i amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public $i prival, investitji;

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea constructiilor $i unele masuri pentru
realizarea locuintelor republicatd cu completari i modifican ultenoare si in baza Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul cu completdri si modificri ulterioare,

in temeiul an.129 alin.1, alin.2 lit.c §i alin.6. lit.c), al arl.139 alin.1, alin.3 lit.e §i art.196 alin.1 lit.b din
0.U.G.R. nr.57/2019 privind Codul Administrativ si a Regulamentului de functionare al Consiliului Local,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba P.U.Z/R.L.U. IMOBIL MIXT-BIROURI, DOTARI, SERVICII, SPATIl COMERCIALE
S| APARTAMENTE LOCUINTE COLECTIVE, REFACERE IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE Sl
RACORDURI LA UTILITATI, Str. Stefan cel Mare nr.1, municipiul Turda jud. Cluj, in baza Avizului Arhitectului
Sef/C.T.A.T.U. nr.8 din 23.03.2023 si a Raportului de informare si consultare a publicului cu nr. 4035437
din 03.02.2023, pe terenul intravilan proprietate privatd socielate comerciald, cu C.F.E. 65399 -Turda, in
suprafala de $=1.353mp, teren liber de construclii, cu urmatoarele functiuni si indicatoni urbanistici dupa cum
urmeaza:

Se aproba modificarea funciiunii zonei studiate din UTR C12 - locuinte individuale de tip urban i dotari
aferente, industrie si servicii in UTR C12M - zona mixtd cu birouri, coment, servicii, spatii comercia!e_z
apartamente locuinte colective la nivele superioare, servicii cazare tip hotel in vederea construini
investiliei : imobil cu functiuni mixte - birouri, dotéri, servicii, spafii comerciale, apartamente locuinte
colective la nivele superioare, spaiii cazare tip hotel.

Regim inaltime: Cladirea propusa are regim de indl{ime maxim S+P+7+2ER
Retragen propuse pentru zona de construibilitate:

limita proprietate sud - In aliniamentul strazii $tefan cel Mare




limita de proprietate nord-vest - cétre dig protectie mal rau Aries cu respectarea distantei de 3m fata de limita
vestica spre digul de protectie
limita de proprietate est — H/2 din inaltimea cladirii propuse féré a lua in calcul etajele retrase la unghi de 45
grade fata de perimetrul exterior al constructiei

- Se vor respecta distantele de sigurant intre ctadiri conform normativului P118/1999

Accese, parcaje: Accesul auto si pietonal se propune direct din str. Stefan cel Mare. Parcarea este la nivelul subteran.
Necesarul de locuri de parcare - Gradul de motorizare: PMUD municipiul Turda — conform INS la nivelul anului 2020,
Municipiul Turda avea un indice de motorizare de 378 autovehicule/1000 de locuitori. Se va lua in calcul pentru calculul
numarului de locuri de parcare necesare conform normativ NP 132-97 si HGR 525/1996. Tntre locul de parcare si
ferestrele locuintelor se va prevedea o distanta de minim 5,00m. Se prevad si un numér de 12 locuri de parcare la nivelul
solului.
Indici propusi: pentru UTR C12M - zon& mixta cu birouri, comert, servicii, spatii comerciale, apartamente locuinte
colective la nivele superioare, servicii cazare tip hotel:

POT max=70%-nu se modifica fata de PUG, CUT max=3,00

S¢=950mp, Sd=4300mp
Spatii verzi: min 20%

Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime i maxime):
- regim de inaltime: - maxim 10 niveluri deasupra CTN
POT, CUT pentru birouri, comert, servicii, turism, apartamente de locuit:
-P.O.T. max.= 70%
-C.U.T.max=3,0
Spatiile verzi conf. prescriptii H.G.R.nr.525/1996 completat, republicat si ale Legii nr.24/2007 cu completari
dar minim 20%.
Echipare edilitaré: se va racorda la retelele existente in zon& conform avizelor obtinute de la detinatorii acestora

Propuneri din oficiu SUATC.:

- Hmax=33,00m

- platformele destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere, vor fi amenajate la
distantd de minimum 10 m de ferestrele locuintelor

- se vor prevedea locuri de joaca pentru copii

- se vor respecta prevederile OMS 119/2014 - ART. 3 (1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure
insorirea acestora pe o duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iamna, a incaperilor de locuit din cladire si din
locuintele invecinate. (2) In cazul in care proiectul de amplasare a cldirifor evidentiaza cé distanta dintre cladirile
invecinate este mai mica sau cel putin egald cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care
s& confirme respectarea prevederii de la alin. (1).

Gradul de motorizare: PMUD municipiul Turda — conform INS la nivelul anului 2020, Municipiul Turda avea un
indice de motorizare de 378 autovehicule/1000 de locuitori. Se va lua in calcul pentru calculul numarului de locuri de
parcare necesare conform normativ NP 132-97 si HGR 525/1996. intre locul de parcare si ferestrele locuintelor se va
prevedea o distanta de minim 5,00m

Beneficiarul va suporta toate cheltuielile aferente realizarii PUZ pentru lucrarile care implica in orice fel - direct
sau indirect - proprietatea privata care a generat prezentul PUZ.

Art.2. Prezenta hotérare se comunica prin intermediul Secretarului general al municipiului Turda, in termenul
prevazut de lege, Primarului municipiului Turda, Institutiei Prefectului Judetului Cluj, precum si directiilor si serviciilor
din Primaria Municipiului Turda, in vederea ducerii la indeplinire si se aduce la cunostinté publicé prin afisare la sediul
Consiliului Local Turda si postare pe pagina de internet www.primariaturda.ro.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
SECRETARUL GENERAL
al municipiului TURDA,

Jr. Marginean Elena Mihaela



ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
PRIMARIA
SERVICIUL URBANISM , AMENAJAREA TERITORIULUI $| CADASTRU
Nr. 4035/437 din 03.02.2023
RAPORT
privind

PUZ/RLU - P.U.Z/RLU - IMOBIL MIXT-BIROURI, DOTARI, SERVICII, SPATIl COMERCIALE $l
APARTAMENTE LOCUINTE COLECTIVE, REFACERE IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE SI RACORDURI
LA UTILITATI Str. Stefan cel Mare nr. 1, municipiul Turda jud. Cluj,

OBIECTUL RAPORTULUI: PROIECT DE HOTARARE privind PUZ/RLU - P.U.Z/RLU - IMOBIL
MIXT-BIROURI, DOTARI, SERVICH, SPATII COMERCIALE S| APARTAMENTE LOCUINTE COLECTIVE,
REFACERE IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE SI RACORDURI LA UTILITATI Str. Stefan cel Mare nr.1,
municipiul Turda jud. Cluj,

INITIATOR: Primarul municipiului Turda, Cristian Octavian Matei
DATE DESPRE IMOBIL: - situatia juridica: situatia juridica teren intravilan categorie de folosinté arabil cu
nr.cad.el.65399, S=1353,00 mp, inscris in C.F.E. Turda nr. 65399, proprietatea privata a societati SC
BAGGER AGREGATE SRL in cota 1/1 cu titlu de drept de cumpérare.
cu urmétoarele conditji
Initiator: persoana juridica, SC BAGGER AGREGATE SRL
Amplasare, delimitare, suprafaté zona studiata in P.U.Z.: teritoriu intravilan afiat in UTR C12 cu vecinatati:

la est - teren intravilan proprietate privata

la sud - str. Stefan cel Mare

la nord - dig protectie cu drum de vizitare, raul Aries, domeniu public
la vest - dig protectie cu drum de vizitare, raul Aries, domeniu public

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. APROBATE ANTERIOR : U.T.R. C12 localizare: infre zona industriala si cartier
Oprigani; delimitari: calea feratd, str. Putna, str. Stefan cel Mare, raul Arieg, limita sudicd a S.C.
Electroceramica S.A. si S.C. Mecanica S.A.; functiunea dominanta: locuinte individuale de tip urban;
functiuni complementare: dotari de interes public, industrie, servicii; disponibilitati de teren: teren dens
construit; caracteristicile fondului construit existent: regim de inaltime preponderent parter, stare mediocra;
elemente protejate: zonad arheologica: orasul roman Potaissa(CJ-I-s-A-07210.03) si orasul medieval
Turda(CJ-l-m-A-07210.01); reglementari propuse-permisiuni: se pot elibera certificate de urbanism pentru
extinderi, modificari si reparatii ale constructiilor existente; se pot autoriza constructii sociale, sedii de firme,
comert de toate categoriile, dotari de alimentatie publicd, servicii nepoluante, locuinte de serviciu la etajele
superioare ; restrictii: toate constructiile noi i amenajarile aferente spatiului public se vor autoriza numai pe
baza unui P.U.D. avizat de administratia drumurilor; nu se vor amplasa locuinte individuale, iar constructiile de
locuinte vor avea in mod obligatoriu parterul destinat functiunilor publice; se instituie zona de protectie a C.F.
pe fagsia de teren cu latimea de 100m masurata de la limita parcelei cadastrale c.f.; se instituie zona de protectie
a R. Arieg pe fasia de teren cu latimea de 3m masurata de la baza taluz dig.
indici de control: H minim = 2 niveluri, H maxim = 4 niveluri; P.0.T. maxim = 70%; C.U.T. maxim = 0,8.
Zona este grevata: -.

PROPUNERILE P.U.Z/R.L.U:

Functiune: Se aproba modificarea functiunii zonei studiate din UTR C12 - locuinte individuale de tip
urban si dotéri aferente, industrie si servicii in UTR C12M - zona mixta cu birouri, comert, servicii, spatii
comerciale, apartamente locuinte colective la nivele superioare, servicii cazare tip hotel in vederea
construirii investitiei : imobil cu functiuni mixte — birouri, dotéri, servicii, spatii comerciale, apartamente
locuinte colective la nivele superioare, spatii cazare tip hotel.

Amplasament: Terenul care este obiectul studiului de oportunitate este o parceld de colt pe care se propune
o cladire care doreste sa marcheze acest aspect printr-un accent volumetric si de inltime potrivit cu functiunea
propusa si care poate ,da tonul” pentru restructurarea si dezvoltarea vecinétatilor din fosta platforma
industrial, devenind punctul de pomire pentru un front continuu de-a lungul str. Stefan cel Mare.

Valorificarea relatiei cu malul raului Aries prin deschiderea propunerii catre acesta cu spatii verzi, loc
de joac, loc de odihna, imprejmuire dublata cu gard viu, terase, etc, propunerea unei promenade de-a lungul
digului coroborata cu propunerile PMUD Turda si alte proiecte de mobilitate aflate in curs de elaborare.




S-a adoptat solutia cu pastrarea unei distante spre vecinul din est de H/2 din inaltimea cladirii propuse
marcand astfel punctual terminarea unui viitor front continuu aliniat la str. Stefan cel Mare recomandata in
sedintele anterioare ale comisiei CTATU.

Regim inaltime: Cladirea propusa are regim de inaltime maxim S+P+7+2ER

Retrageri propuse pentru zona de construibilitate:
- limita proprietate sud - In aliniamentul strézii Stefan cel Mare
- limita de proprietate nord-vest - catre dig protectie mal rau Aries cu respectarea distantei de 3m fata de
limita vestica spre digul de protectie
- limita de proprietate est - H/2 din inaltimea cladirii propuse fara a lua in calcul etajele retrase la unghi
de 45 grade fata de perimetrul exterior al constructiei
- Se vor respecta distantele de siguranta intre cladiri conform normativului P118/1999

Accese, parcaje: Accesul auto si pietonal se propune direct din str. Stefan cel Mare. Parcarea este la nivelul
subteran. Necesarul de locuri de parcare - Gradul de motorizare: PMUD municipiul Turda — conform INS la
nivelul anului 2020, Municipiul Turda avea un indice de motorizare de 378 autovehicule/1000 de locuitori. Se
va lua Tn calcul pentru calculul numarului de locuri de parcare necesare conform normativ NP 132-97 si HGR
525/1996. Intre locul de parcare si ferestrele locuintelor se va prevedea o distanta de minim 5,00m. Se prevéd
si un numar de 12 locuri de parcare la nivelul solului.
Indici propusi: pentru UTR C12M - zona mixta cu birouri, comert, servicii, spatii comerciale, apartamente
locuinte colective la nivele superioare, servicii cazare tip hotel.

POT max=70%-nu se modifica fatd de PUG, CUT max=3,00

Sc=950mp, Sd=4300mp
Spatii verzi: min 20%
Indicii propusi se incadreaza in prevederile L350 astfel:

Conf. ART. 32*) art.(7) Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitafi teritoriale
de referinta, stabilite prin reglementéri aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantata de persoane
juridice si/sau fizice. In aceastd situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua
reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singuré data.

(8) Prevederile alin. (7) referitoare la coeficientul de utilizare a terenului nu se aplica pentru planurile
urbanistice zonale destinate zonelor de interes economic, respectiv constituirii de parcuri industriale, parcuri
tehnologice, supermagazine, hipermagazine, parcuri comerciale, zone de servicii si altele asemenea.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
- regim de inaltime: - maxim 10 niveluri deasupra CTN
POT, CUT pentru birouri, comert, servicii, turism, apartamente de locuit:
-P.O.T. max.=70%
-C.U.T.max.=3,0
Spatiile verzi conf. prescriptii H.G.R.nr.525/1996 completat, republicat si ale Legii nr.24/2007 cu
completari dar minim 20%.
Echipare edilitara: se va racorda la retelele existente in zond conform avizelor obtinute de la detintorii acestora

Propuneri din oficiu SUATC.:

- Hmax=33,00m

- platformele destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivd a deseurilor menajere, vor fi
amenajate la distantd de minimum 10 m de ferestrele locuintelor

- se vor prevedea locuri de joaca pentru copii

- se vor respecta prevederile OMS 119/2014 - ART. 3 (1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa
asigure insorirea acestora pe o duraté de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iam?, a incaperilor de locuit din cladire
si din locuintele invecinate. (2) In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre
cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu indlfimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de
insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin. (1).

Gradul de motorizare: PMUD municipiul Turda - conform INS la nivelul anului 2020, Municipiul Turda avea
un indice de motorizare de 378 autovehicule/1000 de locuitori. Se va lua in calcul pentru calculul numarului de locuri
de parcare necesare conform normativ NP 132-97 si HGR 525/1996. Intre locul de parcare si ferestrele locuintelor
se va prevedea o distanta de minim 5,00m



Beneficiarul va suponta toate chelluielile aferente realizarii PUZ pentru lucrarile care implica in orice fel -
direct sau indirect - proprietatea privala care a general prezentul PUZ.

PROPUNERE SERVICIU U.AT.: se propune avizarea in Comisia nr.3 a C.LM.T.. P.UZRLU.-
IMOBIL MIXT-BIROURI, DOTARI, SERVICIl, SPATII COMERCIALE $I APARTAMENTE LOCUINTE
COLECTIVE, REFACERE IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE S| RACORDURI LA UTILITATI, Str. Stefan cel
Mare nr.1, municipiul Turda jud. Cluj
cu urmatorii indici urbanistici: - regim de indltime: - maxim 10 niveluri deasupra CTN

POT, CUT pentru birouri, comer, servicii, turism, apartamente de locuil:

-P.0.T. max.= 70%,- C.U.T. max.= 3,0

Spatiile verzi conf. prescriplii H.G.R.nr.525/1996 completat, republical i ale Legii nr.24/2007 cu
completari dar minim 20%.

Arhitect Sef, SEFSUATC,
arh. Soran Cheveresan ing. Marin EANTAhiA
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
PRIMARIA
REFERAT DE APROBARE

Obiectul prezentului proiect de hotérare consta in aprobarea P.U.Z./RLU - IMOBIL MIXT-BIROURI,
DOTARI, SERVICII, SPATIl COMERCIALE S$i APARTAMENTE LOCUINTE COLECTIVE, REFACERE
IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE SIRACORDURI LA UTILITATI Str, Stefan ‘cel Mare nr. 1, municipiul Turda
jud. Cluj,

DATE GENERALE: sifuatia juridica teren intravilan categorie de folosinté arabil cu nr.cad.el.65399, S=1353,00 mp,
inscris in C.F.E. Turda nr. 65399, proprietatea privaté a societétii SC BAGGER AGREGATE SRL in cota 1/1 cu titlu de
drept de cumparare.
cu urmatoarele conditii

Initiator: persoand juridica, SC BAGGER AGREGATE SRL

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiaté in P.U.Z.: teritoriu intravilan aflat in UTR C12 cu vecinatati:

la est - teren intravilan proprietate privata

la sud - str. Stefan cel Mare

la nord - dig protectie cu drum de vizitare, raul Aries, domeniu public
la vest - dig protectie cu drum de vizitare, raul Aries, domeniu public

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. APROBATE ANTERIOR : U.T.R. C12 localizare: intre zona industriald si cartier
Oprigani; delimitéri: calea feratd, str. Putna, str. Stefan cel Mare, raul Aries, limita sudicé a S.C. Electroceramica S.A.
si S.C. Mecanica S.A.; functiunea dominanta: locuinte individuale de tip urban; funcfiuni complementare: dotari de
interes public, industrie, servicii; disponibilititi de teren: teren dens construit, caracteristicile fondului construit
existent: regim de inaltime preponderent parter, stare mediocra; elemente protejate: zona arheologica: oragul roman
Potaissa(CJ-I-s-A-07210.03) si orasul medieval Turda(CJ-I-m-A-07210.01); reglementari propuse-permisiuni: se pot
elibera certificate de urbanism pentru extinderi, modificari si reparatii ale constructiilor existente; se pot autoriza
constructii sociale, sedii de firme, comer{ de toate categoriile, dotéri de alimentatie publica, servicii nepoluante, locuinte
de serviciu la etajele superioare ; restrictii: toate constructiile noi si amenajérile aferente spatiului public se vor autoriza
numai pe baza unui P.U.D. avizat de administratia drumurilor; nu se vor amplasa locuinte individuale, iar constructiile de
locuinte vor avea in mod obligatoriu parterul destinat functiunilor publice; se instituie zona de protectie a C.F. pe fagia de
teren cu latimea de 100m masurata de la limita parcelei cadastrale c.f.; se instituie zona de protectie a R. Aries pe fagia
de teren cu latimea de 3m masurata de la baza taluz dig.
indici de control: H minim = 2 niveluri, H maxim = 4 niveluri; P.0.T. maxim = 70%; C.U.T. maxim = 0,8.

Zona este grevata: -.
PROPUNERILE P.U.Z/R.L.U:

Functiune: Se aproba modificarea functiunii zonei studiate din UTR C12 - locuinte individuale de tip urban si
dotéri aferente, industrie si servicii in UTR C12M - zona mixta cu birouri, comert, servicii, spatii comerciale,
apartamente locuinte colective la nivele superioare, servicii cazare tip hotel in vederea construirii investitiei : imobil
cu functiuni mixte - birouri, dotari, servicii, spatii comerciale, apartamente locuinte colective la nivele
superioare, spatii cazare tip hotel.

Amplasament: Terenul care este obiectul studiului de oportunitate este o parceld de colt pe care se propune o cladire
care doreste s@ marcheze acest aspect printr-un accent volumetric si de inaltime potrivit cu functiunea propusa si care
poate ,da tonul” pentru restructurarea si dezvoltarea vecinatatilor din fosta platforma industriala, devenind punctul de
pornire pentru un front continuu de-a lungul str. Stefan cel Mare.

Valorificarea relatiei cu malul raului Aries prin deschiderea propunerii cétre acesta cu spatii verzi, loc de joaca,
loc de odihna, imprejmuire dublata cu gard viu, terase, etc, propunerea unei promenade de-a lungul digului coroborata
cu propunerile PMUD Turda si alte proiecte de mobilitate aflate in curs de elaborare.

S-a adoptat solutia cu pastrarea unei distante spre vecinul din est de H/2 din inaitimea cladirii propuse marcéand
astfel punctual terminarea unui viitor front continuu aliniat la str. Stefan cel Mare recomandata in sedintele anterioare ale
comisiei CTATU.

Regim inaltime: Cladirea propusa are regim de inaltime maxim S+P+7+2ER

Retrageri propuse pentru zona de construibilitate:
- limita proprietate sud - In aliniamentul strazii Stefan cel Mare
- limita de proprietate nord-vest - catre dig protectie mal rau Aries cu respectarea distantei de 3m fata de limita
vestica spre digul de protectie
- limita de proprietate est — H/2 din inéltimea cladirii propuse fara a lua in calcul etajele retrase la unghi de 45
grade fata de perimetrul exterior al constructiei




- Se vor respecta distantele de siguranta intre ciadiri conform normativului P118/1999

Accese. parcaje: Accesul auto si pietonal se propune direct din str. Stefan cel Mare. Parcarea este la nivelul subteran. Necesarul de
locuri de parcare - Gradul de motorizare: PMUD municipiul Turda — conform INS la nivelul anului 2020, Municipiul Turda avea un
indice de motorizare de 378 autovehicule/1000 de locuitori. Se va lua in calcul pentru calculul numarului de locuri de parcare
necesare conform normativ NP 132-97 si HGR 525/1996. Intre locul de parcare i ferestrele locuintelor se va prevedea o distantd
de minim 5,00m. Se prevad si un numar de 12 locuri de parcare la nivelul solului.
indici propusi: pentru UTR C12M - zona mixta cu birouri, comert, servicii, spatii comerciale, apartamente locuinte colective
la nivele superioare, servicii cazare tip hotel:

POT max=70%-nu se modificé fata de PUG, CUT max=3,00

Sc=950mp, Sd=4300mp
Spatii verzi: min 20%
Indicii propusi se incadreaza in prevederile L350 astfel:

Conf. ART. 32*) art.(7) Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitéfi teritoriale de referintd, stabilite
prin reglementéri aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finanfaté de persoane juridice si/sau fizice. In aceasté situatie,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai muit de
20%, o singuréa data.

(8) Prevederile alin. (7) referitoare la coeficientul de utilizare a terenului nu se aplica pentru planurile urbanistice zonale
destinate zonelor de interes economic, respectiv constituirii de parcuri industriale, parcuri tehnologice, supermagazine,
hipermagazine, parcuri comerciale, zone de servicii si altele asemenea.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
- regim de inaltime: - maxim 10 niveluri deasupra CTN
POT, CUT pentru birouri, comert, servicii, turism, apartamente de locuit:
-P.O.T. max.= 70%
-C.U.T. max.=3,0
Spatiile verzi conf. prescriptii H.G.R.nr.525/1996 completat, republicat si ale Legii nr.24/2007 cu completari
dar minim 20%.
Echipare edilitara: se va racorda la retelele existente in zona conform avizelor obtinute de la detinatorii acestora

Propuneri din oficiu SUATC.:

- Hmax=33,00m

- platformele destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere, vor fi
amenajate la distantd de minimum 10 m de ferestrele locuintelor

- se vor prevedea locuri de joaca pentru copii

- se vor respecta prevederile OMS 119/2014 - ART. 3 (1) Amplasarea clédirilor destinate locuintelor trebuie sa
asigure insorirea acestora pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iama, a incaperilor de locuit din cladire
si din locuintele invecinate. (2) in cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre
cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de
insorire, care s& confirme respectarea prevederii de la alin. (1).

Gradul de motorizare: PMUD municipiul Turda — conform INS la nivelul anului 2020, Municipiul Turda avea
un indice de motorizare de 378 autovehicule/1000 de locuitori. Se va lua in calcul pentru calculul numérului de locuri
de parcare necesare conform normativ NP 132-97 si HGR 525/1996. Intre locul de parcare si ferestrele locuintelor
se va prevedea o distanta de minim 5,00m.

Beneficiarul va suporta toate cheltuielile aferente realizarii PUZ pentru lucrérile care implica in orice fel -
direct sau indirect - proprietatea privata care a generat prezentul PUZ.

PROPUNERE: se propune avizarea se propune avizarea in Comisia nr.3 a C.L.M.T.: P.U.Z/RLU.- IMOBIL
MIXT-BIROURI, DOTARI, SERVICHl, SPATII COMERCIALE $I APARTAMENTE LOCUINTE COLECTIVE,
REFACERE IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE S| RACORDURI LA UTILITATI, Str. Stefan cel Mare nr.1, municipiul
Turda jud. Clyj

cu urmétorii indici urbanistici: - regim de inaltime: - maxim 10 niveluri deasupra CTN
POT, CUT pentru birouri, comert, servicii, turism, apartamente de locuit:
-P.O.T. max.= 70%,- C.U.T. max.= 3,0
Spatiile verzi conf. prescriptii H.G.R.nr.525/1996 completat, republicat $i ale Legii nr.24/2007 cu completari dar
minim 20%.

PRIMAR,
Cristian Octavian MATEI
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Ca urmare a cererii adresate de*1) SC BAGGER AGREGATE SRL cu domisiliul/sediul *2) in municipiul Cluj-
Napoca, cod postal -, str. Prof. Tudor Ciortea, nr. 42, efgj IV. bl.-, sc. A, ap.81, telefon/fax 0747596046, e-mail - ,
inregistrata la nr. 18375/217 din 23.06.2022

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificrile si
completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE / INITIERE/
Nr. 11/ 22.08.2022,

actualizeazd avizul de oportunitate nr.1/21.01.2022 si nr.10/16.11.2020
pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal / Regulamentul Local de Urbanism pentru *3) IMOBIL MIXT-
BIROURI, DOTARI,SERVICII, SPATII COMERCIALE, HOTEL, REFACERE IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE

SI RACORDURI LA UTILITI\]'I, Str. Stefan cel Mare nr.1, municipiul Turda jud. Cluj, analizat in sedinta
C.T.AT.U. din data de 21.07.2022,

generat de imobilele *4) teren intravilan categorie de folosinta arabil cu nr.cad.el.65399, S=1353,00 mp,
inscris in C.F.E. Turda nr. 65399, proprietatea privats a societatii SC BAGGER AGREGATE SRL in cotd 1/1 cu
titlu de drept de cumprare,
cu urmatoarele conditii:

1. Teritoriul care urmeaz4 s4 fie reqlementat prin P.U.Z.:

Conform anexei *5) la prezentul aviz, imobilul apartine teritoriului intravilan cu suprafata totald de
1353,00mp situat in municipiul Turda, in zona centrald a fostei platforme industriale, delimitat de proprietati
particulare la nord-est, e digul de aparare contra inundatiilor Raului Aries la nord-vest si de str. Stefan cel Mare
la sud. Locul vechii cladiri cu etaj cu alura urbana din epoca monarhiei, lasata in paraging a fost curatat, creand
astfel amplasamentul de faté., cu vecinatati

la est - teren intravilan proprietate privata

la sud - str. Stefan cel Mare

la nord - dig protectie cu drum de vizitare, raul Aries, domeniu public
la vest - dig protectie cu drum de vizitare, raul Aries, domeniu public

2. Categoriile functionale ale dezvolt3rii si eventuale servituti:

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. APROBATE ANTERIOR : U.T.R. C12 localizare: intre zona industriala si cartier
Oprigani; delimitéri: calea ferata, str. Putna, str. Stefan cel Mare, raul Arieg, limita sudica a S.C. Electroceramica
S.A.si S.C. Mecanica S.A.; functiunea dominants: locuinte individuale de tip urban; functiuni complementare:

1



dotari de interes public, industrie, servicii; disponibilititi de teren: teren dens construit; caracteristicile fondului
construit existent: regim de iniltime preponderent parter, stare mediocrd; elemente protejate: zona
arheologica: orasul roman Potaissa(CJ-l-s-A-07210.03) si orasul medieval Turda(CJ-I-m-A-07210.01),
reglementéri propuse-permisiuni: se pot elibera certificate de urbanism pentru extinderi, modificari si reparafji
ale constructiilor existente; se pot autoriza constructii sociale, sedii de firme, comert de toate categorille, dotari de
alimentatie publica, servicii nepoluante, locuinte de serviciu la etajele superioare ; restrictii: toate constructjile noi
si amenajarile aferente spatiului public se vor autoriza numai pe baza unui P.U.D. avizat de administraia
drumurilor; nu se vor amplasa locuinte individuale, iar constructiile de locuinte vor avea in mod obligatoriu parterul
destinat functjunilor publice; se instituie zona de protectie a C.F. pe fasia de teren cu latimea de 100m masurata
de la limita parcelei cadastrale c.f.; se instituie zona de protectie a R. Aries pe fasia de teren cu laimea de 3m
masurata de la baza taluz dig.

indici de control: H minim = 2 niveluri, H maxim = 4 niveluri; P.0.T. maxim = 70%; C.U.T. maxim = 0,8.

2.1 Propunerile P.U.Z.

Functiune: Se propune modificarea functiunii zonei studiate din UTR C12 - locuinte individuale de tip urban
si dotri aferente, industrie si servicii in UTR C12M - zona mixté cu birouri, comert, servicii, servicii cazare
tip hotel in vederea construirii investitiei : imobil cu functiuni mixte ~ birouri, dotri, servicii, spatii cazare tip
hotel si studierea organizarii urbanistice si arhitecturale a vecinatatii pentru o viitoare dezvoltare i restructurare a
acestei zone cu potential nevalorificat inca.

Amplasament: Terenul care este obiectul studiului de oportunitate este o parcela de colt pe care se propune o
cladire care doreste si marcheze acest aspect printr-un accent volumetric si de inaltime potrivit cu functiunea
propusa si care poate ,da tonul” pentru restructurarea si dezvoltarea vecinétatilor din fosta platforma industriala,
devenind punctul de pornire pentru un front continuu de-a lungul str. Stefan cel Mare.

Valorificarea relatiei cu malul raului Aries prin deschiderea propunerii catre acesta cu spatii verzi, loc de
joacd, loc de odihna, imprejmuire dublaté cu gard viu, terase, etc, propunerea unei promenade de-a lungul digului
coroborata cu propunerile PMUD Turda si alte proiecte de mobilitate aflate in curs de elaborare.

S-a adoptat solutia cu calcan spre vecinul din est pentru posibilitatea alipirii ulterioare a constructiei vecine
si crearea unui viitor front continuu aliniat la str. Stefan cel Mare recomandaté in sedinfele anterioare ale comisiei
CTATU.

Regim inltime: Cladirea propusa are regim de inaltime maxim S+P+7 prin turnul propus, restul corpurilor
maxim P+3

Retrageri propuse pentru zona de construibilitate:

- In aliniamentul strézii Stefan cel Mare

- Pe limita de proprietate nord-vest catre dig protectie mal rau Aries cu respectarea distantei de 3m fata de

limita vestica spre digul de protectie

- 22 m fata de limita nord

- Pe limita de proprietate est cu perete tip calcan

- Se vor respecta distantele de siguranta intre cladiri conform normativului P118/1999

Accese, parcaje: Accesul auto si pietonal se propune direct din str. Stefan cel Mare. Parcarea este la nivelul
subteran. Necesarul de locuri de parcare conf. prescriptii H.G.R.nr.526/1996 completat, republicat.

Indici propusi: pentru UTR C12M- zona mixté cu birouri, comert, servicii, servicii cazare tip hotel:

POT max=70%-nu se modifica fatd de PUG, CUT max=3,00

Sc=950mp, Sd=4300mp

Spatii verzi: min 20%

Indicii propusi se incadreazd in prevederile L350 astfel:

Conf. ART. 32*) art.(7) Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitafi teritoriale de
referin{a, stabilite prin reglementri aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finanfaté de persoane juridice
sifsau fizice. In aceasti situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va
putea depdasi pe cel aprobat inifial cu mai mult de 20%, o singuré data.

(8) Prevederile alin. (7) referitoare la coeficientul de utilizare a terenului nu se aplica pentru planurile
urbanistice zonale destinate zonelor de interes economic, respectiv constituirii de parcuri industriale, parcuri
tehnologice, supermagazine, hipermagazine, parcuri comerciale, zone de servicii si altele asemenea.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
- regim de inaltime: - maxim 8 niveluri deasupra CTN
POT, CUTpentru birouri, comert, servicii, turism:
-P.0.T. max.=70%




-C.U.T. max=3,0

Spatiile verzi conf. prescriptii H.G.R.nr.525/1996 completat, republicat si ale Legii nr.24/2007 cu
completari dar minim 20%

Toate costurile aferente investitiei propuse vor cadea in sarcina investitorului si a beneficiarului.

Se vor reprezenta pe plansa reglementdri si urmétoarele elemente: zone si subzone functionale
propuse cu suprafefele aferente, zone si subzone functionale existente in vecinitate, eventualele zone de
protectie, precizarea functiunilor pentru obiectivele cuprinse in zona studiati, bilantul teritorial propus
.aliniamente,_retrageri, zone de construibilitate,_indicii urbanistici propusi si cei maximi admisi, capacitati
maximale utilizatori, numar parcaje, S spatii verzi minime si propuse, H propus si H maxim, profilele
drumurilor, conform GM 10-2000 emis de MLPAT.

4. Dotérile de interes public necesare: alei de acces cu minim 2 benzi de circulatie, trotuare si parcaie,
constructii utilitare dupa caz de energie electrica si gaze naturale, precum si drumul de intretinere de la baza
taluzului digului de ap@rare contra inundaiilor prevazut conform legii

5. Capacitétile de transport admise: Conform normelor specifice in vigoare aferente serviciitor de aprovizionare,
excluzand vehicule grele in functie de capacitatea propusa..

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale sifsau teritoriale pentru P.U.Z/R.L.U.: cele solicitate prin
C.U. nr.209 din 16.06.2022

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului:

- Regulamentul local de urbanism va specifica termenul de valabilitate al PUZ aprobat.

- Proiectul va fi conformat, daca e cazul, sesizarilor rezultate in urma consultarii.

- Intervalul de timp pentru informarea si consultarea populatiei faza urbanistica privind PUZ/RLU este de 25+2 zile
calendaristice. Raspunsul in cazul sesizarilor se face obligatoriu in urmatoarele 3 zile lucratoare.

- Intervalul de timp pentru informarea-consultarea proiectului de hotéarare privind PUZ/RLU inaintat Consiliului
Local este de 30+2 zile lucratoare, dupa care se va promova spre aprobare.

8. Conditia de avizare oportunitate P.U.Z.

Beneficiarul si investitorul vor suporta toate cheltuielile privind realizarea investitiei inclusiv infrastructura de
transport si prelungirea retelelor tehnico-edilitare.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr.
209 din 16.06.2022, emis de Primaria Turda.

Achitat taxa de aviz de oportunitate de 29,0 lei, conform chitantei nr. 31769 din _ 23.06.2022.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de__

Arhitect-sef,
Soran CHEVERESAN
SefSUATC,
Marin FrANTANAf

1y o~ —_—

P A

SC-4ex.

*1) Numele si prenumele solicitantului: - persoand fizics; sau
- reprezentant al firmei (persoana juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitafii soficitantului in cadrul firmei.
*2) Adresa solicitantului: - pentru persoand fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;
- pentru persoand juridica se completeaz cu date privind sediul social al firmei.
*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.
*4) Date de identificare ale imobilului - teren gifsau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitats oblinerea avizulul de oportunitate.
*5) Una sau mai mulie plese desenate ce contin plan topograficicadastral actualizat, furnizat de oficiile de cadastru si publicitate imobiliars, cu delimitarea zonei de Studiy
aPUZ



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ Nr. cerere 31065

-' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Turda Ziua 02
¥/ Luna 08
- Anul 2023
A} ]ﬂ‘ :El y EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
FLEYL STy PENTRU INFORMARE T B et
TUBICITATC SU AR EIARS b
HRHIRENARRINA

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Turda, Str Stefan Cel Mare, Nr. 1, Jud. Clyj

B. Partea Il. Proprietari si acte

Nr. |Nr. cadastral Nr. " .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al | 65399 1.353 Teren imprejmuit;

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

26173 / 23/06/2021

Act Notarial nr. 654-ACT DE COMASARE, din 22/06/2021 emis de Munteanu Ovidiu n NP;

Se infiinteaza cf. 65399 a imobilului cu nr. cad. 65399/Turda ca| Al
urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
Bl ~-nr.cad.54058\cf.54058;
~- nr.cad.63204\cf.63204;
B6 Intabulare, drept de PROPRIETATE: cu titlu anterior de drept Al
cumparare sialiire, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) BAGGER AGREGATE SRL, CIF:32445686
C. Partea lIl. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte FL&Ciafé Nr. 65399 Comuna/Oras/Municipiu: Turda
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
65399 1.353
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
13
3
12
1M/ ™S _
9 65399 / / /
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata - . .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti  Ipa | 1.173 - - -
| constructii I
2 arabil DA 180 - _ - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = {m)
1 2 28.358
2 3 17.8
3 4 B _5.85_6_
4 5 3.333
o 8 8.967
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67772001, Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.re Formular versiunea 1.1



~ Punct Punct Lungime?egment'
fhceput sfarsit = (m)
6 7| 9.596

7 8| 11.547

8 9| 3.87

9| 10| 13.708

10| 11| 10.426

11 12| 2.697

12| 13| 37.99

13| 1) 41.013

Carte Funciara Nr. 65399 Comuna/Oras/Municipiu: Turda

** Lungimile segmenteloi' sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*ek Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv In mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
02/08/2023, 10:00

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1
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PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA PANOU DE AFISAJ
Data afigdrii: 24.04.2023

PROPUNERE: Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism privind CONSTRUIRE IMOBIL MIXT - BIROURI, DOTARI, SERVICII,
SPATII COMERCIALE $1 APARTAMENTE LOCUINTE COLECTIVE, REFACERE IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE $1 RACORDURI LA UTILITA]'I
Mun. Turda, str. $tefan cel Mare, nr. 1, Jud. Cluj

ARGUMENTARE: Dezvoltarea sectorului comercial si rezidential

INITIATOR: $.C. BAGGER AGREGATE S.R.L., Mun. Cluj-Napoca, str. Prof, Tudor Ciortea, nr. 42, sc. 6, ap. 81, jud. Cluj

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII $1 SUGESTH
privind propunerile cuprinse in:

PLANUL URBANISTIC ZONAL $1 REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM PRIVIND
CONSTRUIRE IMOBIL MIXT - BIROURI, DOTARI, SERVICII, SPATII COMERCIALE $1 APARTAMENTE LOCUINTE COLECTIVE,
REFACERE IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE $! RACORDURI LA UTILITA'[I
Mun. Turda, str. Stefan cel Mare, nr. 1, Jud. Cluj

CONSULTARE N PERIOADA: 24.04.2023 - 20.05.2023
RASPUNSUL LA OBSERVATII / SESIZARI IN PERIOADA: 22.05.2023 - 24.05.2022

- IAR CONCEPT
- EESR e Espepeson
BIROU DE ARHITECTURA
Turda, Piata 1 Decembrie 1918,
nr. 26C, jud.Ciuj

tel: +40744386776
+40754950597
e-mail: office@iarconcepistudio.ro

Persoane responsabile cu informarea sef arhitect, Soran Cheveresan

si consultarea publicului,
din cadrul Primariei Municipiului Turda: sef U.A.T., Marin Fénténd; consilier Soran Cheveresan
Consultare: 1. Documentatia PUZ depusé la Priméria Turda,

Mun. Turda, P-ta 1 Decembrie 1918, nr. 28 in hol, afisaj cam.15, intre orele 08.00-15.00
2. Documentatie PUZ expusa pe site-ul Primariei Turda: < www.primariaturda.ro >
3. Panou expus la amplasament, mun. TURDA, str. Stefan cel Mare, nr. 1, jud. Cluj
Etapele de consultare a publicului la 1. Consultare in perioada: 24.04,.2023 - 20.05.2023
faza - PUZ si RLU 2. Raspunsul la observatii in perioada: 22.05.2023 - 24.05.2023




PLAN MOBILARE
URBANA

Scara:1:500

N

Indici teritoriaki:

Bilantul suprafetelor existente:

S teren conform C.F, 65399 = 1.353 mp

1 S constr. existenta = 0,00 mp

S desf, existenta = 0,00 mp

Regim de inaftime existent: -

Procentul de ocupare al terenului
P.0.T.=(S5c/St)%=(0,00/1.353)% = 0,00%
Coeficientut de utilizare al terenului

C.T. =( Sdfst)= 0,00/1.353 = 0,00

Bllantul suprafetelor propuse:

S taren conform C.F. 55309 = 1353 mp

S constr, imobil propus = 418,74 mp

S desf, imobll propus = 4.220,52 mp

Regim de inakime propus: S+P+7E+2R

Procentul de ocupare al terenului

IP.O.T = (Sc/St) = (418,74/1.353)% = 30. 94%
Coeficientul de utilizare al terenului 1
K.U.T. = (Sd/St) = 4.220,52/1.353 = 3,00
Legenda:

6/ Stalp de beton
© Camin visizare Canal

O Punct de siatie
Ax Drim

Gard de betor

Tahe

Gard de metal pe findatie de betnn

Parcela (1)

Nr. |Coordonate pet.de contur| Lungimi

laturi

Fet- [ x (m] Y (ml |p(i,it1)

— 652|563457.096|406811.687 41,013
- . 656 |5634B2.762 |406843.677 37.9%0

677(563448.816 | 406826.622 2.697
678 |563446.397|406825.430 10.426
675 |563436.984|406820.946 13.708
680(563424.341 |406815.649 3.870
422|563420.773406814.151 11.547
681(563423.172|406802.856 9.596
682 |563425.049|406793.445 8.967
\ 6831563427.052406784.705 3.333
251|563427.835|406781.965 5.856
684 |563429.125|406775.753 17-800
228|563442.721 |406787.242 28.358

$(1)=1353.47mp P=195.161m
Legenda;

%( <fimita de proprislale parcela studiala

ames® -zona studlata prin PUZ
P -acces imobil

> -acees aulo

) -acces pietonal

[T -constructii existente
[0 <constructie propusa - imobil mixt - parter comercial,
elaje supericare locuinte colective, parcari sublerane|
[ -spatiiverzi
[ -akipietonale - Dig
rotuar
1 -drum existent - strada Stefan cel Mare
<parcare
-vegetatie inalld
\
\
| LICENTE ArchiCAD 24 SN. 3-3573452
\ SN. 3-3573453
\ SN, 3-3573474
= = SN, 34534947
Acest document si informatiile pe care le contin pot fi utilizate exclusiv in scopul pentru care acssta a fos1 elaborat, Copierea, reproducarea sau utiizarea pamala sau |ntegrala a
prezentulm document in alte scopuri, este interzisa fara acordul scris din partea SC IAR DOI SRL. Documentul este valabil numai cu sl p si

{ expertilor in original sau copie.

erif.fexn nume semnatura cerinta Iﬁﬁiﬁ Eﬁ?ﬂm
: Pr. nr.
IAR CONCEPT BAGGER AGREGATE SRL

BIROU DE ARHITECTURA Jud. Chj, Mun. Clu-Napoca, sir. Tudor Clortea, . 42, sc. 6, el. 4, ap, 81, Romania 36812022
T Ture Intrarea Armatel_nr.7_ lud.Cluj J12/35;5/2008
| Ubanism__| arh. SlefanZ. Marina | | ORSTRUIRE WOBIL MIXT - BROUR) DOTARI SERvICY, SpaTi | faza :
M | Sef proiect | arh. Robert lozsa — ——— COMERCIALE sl APARTAMENTE; REFACERE IMPREJMUIRE PUZ
\ arh, Robert lozsa 7 Format: BRANSAMENTE S| RACORDURI la UTILITA] Tl
Proiectat e LS A3 207x420 Jud. Ciuj, Mun, Tunda, str, Stefan Cel Mare, tr. 1, Romania

ath,stag. risina Cigban (r & e, ; A08
Desenat arh, stag. Cristina Ciobanu — 02/2023 PLAN MOBILARE URBANA




PLAN DE INCADRARE - ORTOFOTO

Scara:1:5000
L-34-60-B-¢c-1-1 1.-34-60-B-c-1-11

B [Can
Intocmit: ing. Hadarean Bogdan Simion

Data: mai 2022

Beneficiar: Bagger Agregate Srl

parcela studiata

LICENTE ArchiCAD 24 : SN. 3-3573452
SN, 3-3573453
SN. 3-3573474
SN. 3-4534947

Acest document si informatiile pe care le contine pot fi utilizate exclusiv in scopul pentru care acesta a fost elaborat. Copierea, reproducerea sau ufilizarea partiala sau integrala a
prezentului document in alte scopuri, este interzisa fara acordul scris din partea SC IAR DOI SRL. Documentul este valabil numai cu stampilele si semnaturile proiectantilor si
verificatorilor / expertilor in original sau copie.

= erif/expl _nume semnatura__ | cerinta referat/nr/data
. RENSICial. Pr. nr.
tel: +40744366776 IAR 7CAON_’QE_PT BAGGER AG REGATE SRL
e T T e 36812022
| ”‘:": ho. BIROU DE ARHITECTURA Jud. Cluj, Mun. Cluj-Napoca, str. Tudor Clortea, nr. 42, sc. 8, et. 4, ap. 81, Romania
‘";““"”“;“’ @l Turda, str. Intrarea Armatei, nr.7, jud.Clu] J12/3885/2008
oordonator ! Scara: project © N .
Urbanism | arh. Stefan Z. Marina vix0 | CONSTRUIRE IMOBIL MIXT - BIROURI, DOTAR, SERviC, spaT | faza :

Sef proiect | arh, Robert lozsa

COMERCIALE si APARTAMENTE; REFACERE iMPREJMUIRE,

—— 72 Format: BRANSAMENTE S| RACORDUR! la UTILITATI PUZ
Proiectat 9. Tvober] lozs2 o A4 297x210 Jud. Cluj, Mun, Turda, str. Stefan Cel Mare, nr. 1, Romania
arh.stag, Crstina Ciobanu [P A 1T o [PE0 A2

Desenat arh. stag. Cristina Ciobanu Al 7 02/2023 PLAN DE INCADRARE - ORTOFOTO




ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
CONSILIUL LOCAL - PRIMARIA TURDA

REGULAMENT LOCAL
DZ WPLICARE A PUBLICULUI PRIVIND ELABORAREA SAU REVIZUIREA PLANURILOR DE AMENAJAREA TERTTORIULUI S| URBANISH 1M MUNICIPRIL TURDA

ROMANIA

JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
PRIMARIA

Nr. 4035/437 din 03.02.2023

=8

RAPORT DE INFORMARE S| CONSULTARE A PUBLICULUI

privind avizarea documentaliei: P.U.Z./RLU - IMOBIL MIXT-BIROURI, DOTARI, SERVICII, SPATII COMERCIALE §I
APARTAMENTE LOCUINTE COLECTIVE, REFACERE IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE S| RACORDURI LA UTILIT ATl St Slefan cel
Mare nr.1, municipiul Turda jud. Cluj

Avand in vedere Ordinul M.D.R.T, nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare $i consultare a publicului
cu privire Ia elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism;

Avand in vedere procedura prevazuta in H.C.LM.T. nr.178/2013. privind aprobarea Regulamentului local referitor la
implicarea publicului privind elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si urbanism in municipiul Turda;

Se intocmeste Raportul informdrii si consultdril publiculul - a elabordrii propunerilor P.U.Z/R.L.U. aferente
documentaliei: IMOBIL MIXT-BIROURI, DOTARI, SERVICI, SPATI COMERCIALE S| APARTAMENTE
LOCUINTE COLECTIVE, REFACERE IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE S| RACORDURI LA UTlLITA]’I, Str.
Stefan cel Mare nr.1, municipiul Turda jud. Clyj

Nr. inregistrare : 4035/437 din 03.02.2023
Amplasament: Str. Stefan cel Mare nr.1, municipiul Turda jud. Cluj

Initiator: persoana juridica, SC BAGGER AGREGATE SRL

Proiectant: SC IAR DOI BIROU ARH. SRL / Arh. Robert lozsa - OAR 5855, str. intrarea Ammatei nr.7, mun, Turda, jud. Cluj
Specialist cu drept de semnatura RUR: Arh. Stefan Zoltan Marina (D,E,G8)

Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat astfel:

in urma analizarii in C.T.A.T.U. a oportunitatii proiectului si emiterii Avizului de oportunitate nr. 11/22.08.2022
materialul trimis de c3tre proiectant arhitectului sef cu faza de propuneri PUZ, s-a predatitransmis citre responsabilul
cu site-ul Primériei Turda in data de24.04.2023

Data de incepere anuni pe site: 24.04.2023

Perioada de consultare: 24.04.2023 - 20.05.2023

Raspuns la eventuale sesizan: 22.05.202 - 24.05.2023

Formele de consultare:

- afisarea pe site-ul oficial: hitp://primariaturda.ro/primaria-turdafinformatii-publice/anunturi/

- expunerea proiectufui la Centrul de Informaie a Cetatenitor /in holul Ghigeului Unic a! Primariei Turda

- expunerea pe panoul de afigaj pe amplasament .

_La Pnmaria municipiului Turda nu s-a inregistrat in scris nici o notificare, sesizare sau observalie referitor la PUZ,
respectv nici verbal.

‘ Avénd in vedere ¢3 s-au parcurs etapele de informare si consultare a publicului - anunt de elaborare propuneri PUZ -
in conformitale cu H.C.L.M.T.nr.178:2013, se poate incepe etapa de avizare si aprobare pentru P.UZJR.LV. - IMOBIL
MIXT-BIROURI, DOTARI, SERVICI, SPATII COMERCIALE §1 APARTAMENTE LOCUINTE COLECTIVE,

REFACERE IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE SI RACORDUR! LA UTILITATI, Str. Stefan cel Mare nr.1,
municipiul Turda jud. Clyj

SEF SE;RVICIU SUATQ. INTOCMIT,
Marin F_#mtani_t_ 1 arh. Cheveresan Soran
S L( _



ROMANIA
JUDETUL CLUJ
- MUNICIPIUL TURDA
=8 CONSILIUL LOCAL - PRIMARIA TURDA

REGULAMENT DE FUNCTIONARE - COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI $I URBANISM

F7 - Aviz Plan urbanistic zonal ANEXA nr. 7
la Regulamentul de organizare si functionare a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Municipiului Turda

Arhitect - sef

Urmare a cererii adresate de *1) SC BAGGER AGREGATE SRL cu demieilivl/sediul *2) in municipiul Cluj-
Napoca, cod postal -, str. Prof. Tudor Ciortea, nr. 42, etaj IV. bl.-, sc. A, ap.81, telefon/fax 0747596046, e-mail - ,
inregistrata la nr. 18375/217 din 23.06.2022 pentru emiterea avizului arhitectuiui sef,

Conform prevederilor art.37, art.57-31 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare, in baza avizului de oportunitate nr. 11/22.08.2022, avand in vedere consultarea
documentatiei in Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si urbanism a municipiului Turda in sedinta din data de
23.03.2023 se emite

AVIZ FAVORABIL
Nr. 08/23.03.2023

pentru Planul urbanistic zonal / Regulamentul Local de Urbanism pentru*3) ) IMOBIL MIXT-BIROURI,
DOTARI, SERVICII, SPATII COMERCIALE $| APARTAMENTE LOCUINTE COLECTIVE, REFACERE
IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE SI RACORDURI LA UTILITATI, Str. Stefan cel Mare nr.1, municipiul Turda jud.
Cluj, analizat in sedinta C.T.A.T.U. din data de 23.03.2023
generat de imobilele *4) teren intravilan categorie de folosinta arabil cu nr.cad.el.65399, S=1353,00 mp, inscris
in C.F.E. Turda nr. 65399, proprietatea privatd a societati SC BAGGER AGREGATE SRL in cota 1/1 cu titlu de
drept de cumparare.
cu urmatoarele conditii

Initiator: persoana juridica, SC BAGGER AGREGATE SRL

Proiectant: SC IAR DOI BIROU ARH. SRL / Arh. Robert lozsa — OAR 5855, str. Intrarea Armatei nr.7, mun.
Turda, jud. Cluj

Specialist cu drept de semnatura RUR: Arh. Stefan Zoltan Marina (D,E,G8)

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: teritoriu intravilan aflat in UTR C12 cu vecinatati:

la est - teren intravilan proprietate privata

la sud - str. Stefan cel Mare

ta nord - dig protectie cu drum de vizitare, raul Aries, domeniu public
la vest - dig protectie cu drum de vizitare, raul Aries, domeniu public

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. APROBATE ANTERIOR : U.T.R. C12 localizare: intre zona industriala si cartier
Oprisani; delimitari: calea feratd, str. Putna, str. Stefan cel Mare, raul Arieg, limita sudicd a S.C. Electroceramica
S.A. si S.C. Mecanica S.A.; functiunea dominanta: locuinte individuale de tip urban; functiuni complementare:
dotari de interes public, industrie, servicii; disponibilitati de teren: teren dens construit; caracteristicile fondului
construit existent: regim de indltime preponderent parter, stare mediocra; elemente protejate: zona
arheologica: orasul roman Potaissa(CJ--s-A-07210.03) si orasul medieval Turda(CJ-I-m-A-07210.01);
reglementari propuse-permisiuni: se pot elibera certificate de urbanism pentru extinderi, modificari i reparatii
ale constructiilor existente; se pot autoriza constructii sociale, sedii de firme, comer{ de toate categoriile, dotari de
alimentatie publica, servicii nepoluante, locuinte de serviciu la etajele superioare ; restrictii: toate constructiile noi
si amenajarile aferente spafiului public se vor autoriza numai pe baza unui P.U.D. avizat de administratia
drumurilor; nu se vor amplasa locuinte individuale, iar constructiile de locuinte vor avea in mod obligatoriu parterul
destinat functiunilor publice; se instituie zona de protectie a C.F. pe fasia de teren cu latimea de 100m masuratd
de la limita parcelei cadastrale c.f.; se instituie zona de protectie a R. Aries pe fasia de teren cu latimea de 3m
masurata de la baza taluz dig.
indici de control: H minim = 2 niveluri, H maxim = 4 niveluri; P.O.T. maxim = 70%; C.U.T. maxim = 0,8.

Zona este grevata: -.



ROMANIA
JUDETUL CLUJ
=y MUNICIPIUL TURDA
=5 CONSILIUL LOCAL - PRIMARIA TURDA

REGULAMENT DE FUNCTIONARE - COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI $I URBANISM

PROPUNERILE P.U.Z./R.L.U:

Functiune: Se propune modificarea functiunii zonei studiate din UTR C12 - locuinte individuale de tip urban
si dotari aferente, industrie si servicii in UTR C12M - zond mixta cu blrourl, comert, servicii, spatii
comerclale, apartamente Iocumte colective la nivele superioare, servicii cazare tip hotel in vederea
construirii investitiei : imobil cu functlum mixte - birouri, dotdri, servicii, spatii comerciale, apartamente
locuinte colective la nivele superioare, spatii cazare tip hotel si studierea organizarii urbanistice si
arhitecturale a vecinatatii pentru o viitoare dezvoltare si restructurare a acestei zone cu potential nevalorificat inca.

Amplasament: Terenul care este obiectul studiului de oportunitate este o parceld de colt pe care se propune 0
cladire care doreste s& marcheze acest aspect printr-un accent volumetric i de iné!t,ime potrivit cu functiunea
propusé si care poate ,da tonul” pentru restructurarea si dezvoltarea vecin&tétilor din fosta platforma industriala,
devenind punctul de pornire pentru un front continuu de-a lungul str. $tefan cel Mare.

Valorificarea relatiei cu malul raului Aries prin deschiderea propunerii catre acesta cu spafii verzi, loc de
joac3, loc de odihna, imprejmuire dublata cu gard viu, terase, etc, propunerea unei promenade de-a lungul digului
coroboraté cu propunerile PMUD Turda si alte proiecte de mobilitate aflate in curs de elaborare.

S-a adoptat solutia cu pastrarea unei distante spre vecinul din est de H/2 din inaltimea cladirii propuse
marcand astfel punctual terminarea unui viitor front continuu aliniat la str. $tefan cel Mare recomandata in
sedintele anterioare ale comisiei CTATU.

Regim in3ltime: Cladirea propusa are regim de inaltime maxim S+P+7+2ER

Retrageri propuse pentru zona de construibilitate:
- limita proprietate sud - In aliniamentul strazii Stefan cel Mare
- limita de proprietate nord-vest - catre dig protectie mal rau Aries cu respectarea distantei de 3m fata de
limita vestica spre digul de protectie
- limita de proprietate est — H/2 din in&ltimea cladirii propuse féré a lua in calcul etajele retrase la unghi de
45 grade fata de perimetrul exterior al constructiei
- Se vor respecta distantele de siguranta intre clédiri conform normativului P118/1999

Accese, parcaje: Accesul auto si pietonal se propune direct din str. Stefan cel Mare. Parcarea este la nivelul
subteran. Necesarul de locuri de parcare - Gradul de motorizare: PMUD municipiul Turda — conform INS la nivelul
anului 2020, Municipiul Turda avea un indice de motorizare de 378 autovehicule/1000 de locuitori. Se va lua n
calcul pentru caleulul numérului de locuri de parcare necesare conform normativ NP 132-97 si HGR 525/1996.
Intre locul de parcare si ferestrele locuintelor se va prevedea o distantd de minim 5,00m. Se prevad si un numar
de 12 locuri de parcare la nivelul solului.
Indici propusi: pentru UTR C12M - zon# mixta cu birouri, comert, servicii, spatii comerciale, apartamente
locuinte colective la nivele superioare, servicii cazare tip hotel:

POT max=70%-nu se modifica fatd de PUG, CUT max=3,00

Sc=950mp, Sd=4300mp

Spatii verzi: min 20%

Indicii propusi se incadreaza in prevedenle L350 astfel:

Conf. ART. 32*) art.(7) Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitéfi teritoriale de
referintd, stabilite prin reglementéri aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finanfata de persoane juridice
Sifsau fizice. In aceasts situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va
putea depdsi pe cel aprobat tnmal cu mai mult de 20%, o singuré daté.

(8) Prevederile alin. ( 7) referitoare la coeficientul de utilizare a terenului nu se aplica pentru planurile
urbanistice zonale destinate zonelor de interes economic, respectiv constituirii de parcuri industriale, parcuri
tehnologice, supermagazine, hipermagazine, parcuri comerciale, zone de servicii si altele asemenea.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
- regim de inaltime: - maxim 10 niveluri deasupra CTN
POT, CUT pentru birouri, comert, servicii, turism, apartamente de locuit:
-P.0O.T. max.=70%
-C.U.T. max.= 3,0
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MUNICIPIUL TURDA TN Con g o tauans

¥ CONSILIUL LOCAL - PRIMARIA TURDA
REGULAMENT DE FUNCTIONARE - COMISIAT EHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULU) $1 URBANISM

Spalile verzi conf. prescripfii H.G.R.nr.525/1996 completat, republicat si ale Legii nr.24/2007 cu

compleldri dar minim 20%. )
Echipare edilitar3: se va racorda la refelele existente in zond

Propuneri din oficiu SUATC.:

- Hmax=33,00m ] . . )

- platformele destinate pentru depozitarea recipientglor de colectare selectivd a deseurilor menajere, vor fi amenajate
la distan}a de minimum 10 m de ferestrele locuintelor

- se vor prevedea locuri de ntru copii ) ) )

- se vor fesg;ecta prevederﬂmge 119/2014 - ART. 3 (1) Amplasarea cladirilor destinale locuinjelor trebule s asigure
insoritea acestora pe o durata de minimum 1 112 ore la solstifiul de iamd, a incaperilor de locuil din ciddire g din
locuinjele invecinate. (2) in cazul in care projectul de amplasare a ciédirilor evidenfiaza 3 distania dintre cladirle
invecinale este mai mic3 sau cel pufin egald cu indifimea cladini celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire,
care sa confirme respectarea prevederii de la alin. (1). . o

- Gradul de motorizare: PMUD municipiul Turda — conform INS la nivelul anului 2020, Municipiul Turda avea un indice
de motorizare de 378 autovehicule/1000 de locuitori. Se va lua In calcul pentru calculul numarului de locuri de parcare
necesare conform nomativ NP 13297 §i HGR 525/1996. intre locul de parcare §i ferestrele locuinielor se va
prevedea o distan|a de minim 5,00m.

conform avizelor oblinute de la delindtorii acestora

Beneficiarul va suporta loate cheltuielile aferente realizarii PUZ pentru lucririle care implicd in orice fel - direct
sau indirect - propretatea privatd care a generat prezentul PUZ.

in urma sedinlei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din data de 23.03,2023 se avizeazd
favorabil Planul urbanistic zonal §i Regulamentul local de urbanism aferent - IMOBIL MIXT-BIROURI, DOTARI,
SERVICII, SPATII COMERCIALE $1 APARTAMENTE LOCUINTE COLECTIVE, REFACERE IMPREJMUIRE,
BRANSAMENTE St RACORDURI LA UTILITATI, Str. Stefan cel Mare nr. 1, municipiul Turda jud. Cluj,

Prezentul aviz este valabil numai impreun3 cu planga de reglementdri anexald si vizald spre neschimbare
neschimbare §i cu conditia obtinerii tuturor avizelor soficitate prin certificatul de urbanism $i avizul de oportunitate.

Elaboratorul §i beneficiaryl P.U.Z. raspund pentru exaclitatea datelor si vendicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu arl.63 al(2) litg) din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul,cu modificarile §i completarile ulteroare.

Prezenlul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numati in scopul aprobari P.U.Z.

Documentalja tehnica pentru autorizarea executani lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai
dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligalivitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.
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