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1.2. Obiectul lucrarii

Planul Urbanistic General al Municipiului Turda constituie o
documentatie tehnica de urbanism prin care se stabilesc obiectivele, actiunile
si masurile de dezvoltare pentru municipiul Turda, judetul Cluj, pentru
perioada 1995 - 2012.intre obiectivele P.U.G. Turda mentionam:

e Reasezarea localitati in vatra ei fireasca, prin includerea in
intravilanul existent a tuturor zonelor construite si amenajate situate
pe teritoriul administrativ al Municipiului Turda, care au functiuni
specifice intravilanului si prezinta sanse reale de dezvoltare;

e Adaugarea la intravilanul existent a suprafetelor de teren necesare ,
pe perioada de valabilitate a P.U.G., pentru dezvoltarea functiunilor

localitatii;

e Materializarea urbanistica a programului de dezvoltare a localitatji
pe baza propunerilor colectivitatii locale si cu respectarea criteriilor
pentru o dezvoltare durabila;

e Definirea si asigurarea cu amplasamente pentru obiectivele de

utilitate publica;



e Stabilirea strategiilor de dezvoltare a activitatilor socio - economice
pe baza scenariilor prospective de evolutie a populatiei.

1.3. Surse documentare

P.U.G. Turda a fost intocmit cu consultarea si respectarea prevederilor
din urmatoarele documentatii:

e Planul de Amenajare a Teritoriului National (P.A.T.N.), Sectiunea |

“Cai de Comunicatje”, proiectant URBANPROIECT Bucuresti;

e Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean (P.A.T.J.) Cluj,

proiectant INTERPROIECT Cluj Napoca;
e Plan Urbanistic General Turda, etapa | , proiectant Institut Proiect
Cluj;

e Planul de Amenajare a Teritoriului Administrativ (P.A.T.A.) al
Municipiului Turda, proiectant S.C.DARH S.R.L. Cluj Napoca.

e Plan Urbanistic de Zona Protejata (P.U.Z.P.) Bai Sarate si Saraturi -
Ocna Veche Turda , proiectant S.C. FORUM S.R.L. Cluj Napoca;
De asemenea, pentru elaborarea P.U.G. Turda au fost consultate si
prevederile tuturor P.U.Z. si P.U.D. aprobate si puse la dispozitia
proiectantului de catre beneficiarul Consiliul Local al municipiului Turda.
In vederea elaborarii P.U.G. au fost intocmite un numar de 11 studii de
fundamentare pe domenii, ale caror concluzii au fost analizate si integrate
prevederilor P.U.G.
Ulterior elaborarii P.U.G. au mai fost intocmite o serie de studii si
proiecte care se refera in totalitate sau in parte si la teritoriul municipiului
Turda. In cadrul prezentei editii sunt introduse si rezultatele consultarii si
corelarii prevederilor cu cele ale urmatoarelor documentatii:
e Studiu de impact asupra mediului pentru obiectivul “Plan Urbanistic
General al Municipiului Turda”, proiectant S.C. ECOTECH S.R.L.
Satu Mare.

e Strategii si scenarii de dezvoltare — Optimizarea alimentarii cu apa si
canalizarii localitatilor urbane si rurale din judetul Cluj”, proiectant
S.C. RAPIDPROIECT S.R.L. Tg. Mures.

e Studiu privind alimentarea cu apa a Campiei Transilvaniei,
proiectant Facultatea de geografie a Universitatii Babes — Bolyal,
Cluj Napoca.

e Plan de Amenajare a Teritoriului Interorasenesc (P.A.T.1.O.) Turda —
Campia Turzii, proiectant S.C. DARH S.R.L.

Un numar de 9 studii de fundamentare au fost intocmite in vederea
elaborarii P.U.G. de catre diferiti proiectant;:

e Evolutia localitati sub aspect istorico - cultural, etnografic,

urbanistico - arhitectural, proiectant S.C.PODEX CONSTRUCTII
S.R.L. Cluj Napoca;

e Studiu de circulatie in municipiul Turda, proiectant S.C.DARA S.R.L.
Cluj Napoca;

e Conditii geografice, geotehnice si hidrogeologice, proiectant
Facultatea de Geografie, UNIVERSITATEA BABES - BOLYAI, Cluj
Napoca;

e Cartarea fondului construit, proiectant NDGH SERV S.R.L. Turda;



Reabilitarea, protectia si conservarea mediului, proiectant S.C.
PODEX CONSTRUCTII S.R.L. Cluj Napoca;

Stabilirea zonelor protejate cu valoare deosebita, proiectant Centrul
de Cercetare Stiintifica, Transfer Tehnologic si Implementare
Inventii (CCSTTI), Departamentul Catedra de Arhitectura,
Facultatea de Constructi, UNIVERSITATEA TEHNICA  Clu;
Napoca;

Studiu privind conditiile de viata, calitatea locuirii si somajul in
municipiul Turda, proiectant METROMEDIA TRANSILVANIA S.R.L.,
Institut de Stiinte Sociale, Sondaje, Marketing si Publicitate, Cluj
Napoca;

Studiu privind populatia, resursele de munca, populatia activa si
mobilitatea populatiei, proiectant METROMEDIA TRANSILVANIA
S.R.L. Cluj Napoca;

Studiu de fundamentare privind potentialul economic al municipiului
Turda si modul de valorificare a acestuia, proiectant S.C.DARH
S.R.L. Cluj Napoca.

Alte surse de informatii utilizate in cadrul elaborarii P.U.G au fost:

Recensamantul populatiei si locuintelor, 1992;

Date statistice curente provenite de la Directia Judeteana de
Statistica;

Inventarul bunurilor imobile apartindnd Domeniului Public din
Municipiul Turda, sursa Primaria Municipiului Turda;

Chestionare completate de catre agentii economici din Municipiul
Turda.

Planuri topografice sc. 1: 10.000, ridicari 1973, furnizate de
O.C.O.T.Cluj;

Plan topografic al Municipiului Turda sc. 1:5.000, pus la dispozitia
proiectantului de catre Serviciul de Urbanism al Consiliului Local al
Municipiului Turda ;

Reambulari topografice, sc. 1:1 000, ridicate de S.C.NDGH SERV
S.R.L. Turda in cadrul lucrarii de cartare a fondului construit.

2. STADIUL EXISTENT DE DEZVOLTARE URBANISTICA

2.1. Date de sinteza

Suprafata totala a teritoriului administrativ 9.156

(ha)

Suprafata totala agricola (ha) 7.553




Suprafata  teritoriului | existent (1990) 1.278
intravilan (ha) propus 1.783
Populatia totala existenta (1995) 61.776
Densitatea bruta a existent (1995) 48,34
locuitorilor Tn
intravilan(locuitori/ha) | propus 40,53
Densitatea neta a | existent (1995) 95,79
locuitorilor in zona de
locuit (locuitori/ha) propus 87,80
Numar total salariati (1995) 24.558
din care pe agricultura 713
ramuri: industrie extractiva 219
industrie prelucratoare 14.640
en.electrica,termica,gaze 636
naturale, apa
constructii 975
comert si reparatii 2.649
transport, 1.434
depozitare,comunicatii
finante, banci 360
administratie publica 152
invatamant 1.111
sanatate 793
Numar navetisti | spre Turda 1627
(1995) din Turda 45
Ramuri industriale dominante prelucrarea materialelor nefe-
roase (ciment, ceramica,
sticla)
Numar locuinte 20.087
Arie locuibila (mp) 683.563
Indice de locuibilitate (mp arie locuibila 11,06
/locuitor)
Lungime strazi (Km) 97
Lungime retele apa (Km) 110,2
Lungime retele canalizare (Km) 59,6
2.2. Analiza situatiei existente
2.2.1.Incadrarea in teritoriu, categorii de folosinta a

terenurilor, descrierea intravilanului existent

Municipiul

Turda este amplasat in partea de sud a judetului

Cluj.Teritoriul sau administrativ se invecineaza cu teritoriul orasului Campia
Turzii la sud - est si cu teritorile comunelor Calarasi, Mihai Viteazu,

Sandulesti, Tureni, Ploscos si Viisoara.
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Municipiul Turda este situat pe traseul celei mai importante artere de
circulatie a Romaniei - DN 1 - E 60 si are acces la alte doua drumuri
nationale, DN 15 si DN 75. in schimb, Turda nu este bine integrata in reteaua
de cai ferate, fiind situata la capatul unei derivatii din linia CF 300, derivatie
utilizatda numai pentru transportul de marfa. Deasemenea exista o legatura CF
ingusta intre Turda si zona montana Campeni - Abrud.

Repartitia pe categorii de folosinta a terenurilor din teritoriul
administrativ al municipiului Turda este urmatoarea:

Nr. crt. Categoria de folosinta Suprafata
ha %

1 Arabil 5566 60,8
2 Pasuni 1144 12,5
3 Fanete 511 5,6
4 Vi 195 2,1
5 Livezi 137 15
Total agricol 7553 82,5
6 Paduri 170 1,8
7 Ape 216 2,4
8 Drumuri 273 3,0
9 Curti, construciii 699 7,6
10 Neproductiv 245 2,7
Total neagricol 1603 17,5
Total general 9156 | 100,0

Intravilanul existent, asa cum a fost acesta stabilit de catre O.C.O.T. in
1990, cuprinde o suprafata de 1278 ha intr-un singur trup principal, care
corespunde cu vatra localitatii.

2.2.2. Potentialul economic

a) Resurse ale solului si subsolului

Teritoriul administrativ al municipiului Turda detine suprafete mari cu
soluri fertile de tip cernoziomic bogate in humus, permitand cultivarea tuturor
plantelor de cultura, inclusiv a celor tehnice (sfecla de zahar, canepa, tutun) si
a vitei de vie, precum si soluri aluvionare deosebit de fertile, unde se poate
cultiva cel mai bogat sortiment de plante, inclusiv legumele.

Resursele subsolului de pe teritoriul administrativ al municipiului Turda
sunt: zacamintele de sare, de argila si balastul din lunca Ariesului. Majoritatea
resurselor de materii prime ale industriei turdene se afla pe teritoriul
comunelor invecinate.

Pe teritoriul administrativ al municipiului Turda exista doua zone
naturale cu valoare deosebita, declarate zone protejate: Baile Sarate Turda, a
caror valoare principala consta in existenta lacurilor sarate care contin ape si
namoluri cu proprietati terapeutice deosebite, omologate din acest punct de
vedere si Salinele Turda, care pot asigura conditii deosebite de tratament al
unor afectiuni respiratorii, si au un potentialul balneo - turistic considerabil dat
si de ineditul peisajului subteran impresionant din vechile ocne de sare.

b)Activitati de tip industrial si constructii



11

Dintre ramurile industriale prezente in municipiul Turda, cea mai
importanta este industria produselor din minerale nemetalice, reprezentata de
5 unitati industriale mari, al caror capital social constituie 59% din totalul
patrimoniului industrial al municipiului (fig.3) si a caror cifra de afaceri
reprezinta mai mult de jumatate din totalul productiei industriale (fig.4).

In ultimii 5 ani este din ce in ce mai bine reprezentatd industria
alimentara care, cu un capital social echivalent cu numai 7% din totalul
industriei turdene , realizeaza o cifra de afaceri de cca. 18% fata de total.

Industria chimica, desi inregistreaza un regres continuu dupa 1989,
continua sa detina o pondere importanta in economia municipiului , cu un
capital social de cca. 13% si o cifra de afaceri de 15%.

Industria mijloacelor de transport reprezinta la randul ei cca 4% din
capitalul social industrial, realizand o cifra de afaceri care echivaleaza cu 7%
din total, in timp ce industria maselor plastice realizeaza, pentru un capital
social de cca. 12%, o cifra de afaceri de numai 3% din total.

Activitatea de constructii, bazata pe productia de prefabricate din beton
s-a mentinut in aceasta perioada in cadrul a 5 agenti economici mai
importanti care totalizeaza un capital social de cca. 5% si o cifra de afaceri de
cca. 6% din realizarile intregii industrii turdene. Alaturi de acestia s-a
dezvoltat un mare numar de agenti economici privati cu profil de construciii,
in general intreprinderi mici.
directie.

c) Activitati agricole

Activitatea agricola ocupa un loc foarte important in economia
municipiului Turda, chiar daca acest lucru nu este evidentiat de structura
fortei de munca ocupate (fig.7 si 7bis), datorita faptului ca o mare parte din
aceasta activitate este practicata ca o a doua ocupatie de catre locuitorii
municipiului , Tn special cei care locuiesc in gospodarii individuale.

In afara acestor mici producétori, agricultura municipiului Turda
constituie domeniul de activitate a doua unitati cu capital integral de stat:
Centrul de Incercare a Soiurilor si Statiunea de Cercetari Agricole Turda,
precum si a patru agenti economici cu capital mixt: AGROCOM S.A. Cluj,
sucursala Mihai Viteazu, AGROMEC S.A. Turda, AVICOLA S.A. Cluj si S.C.
AGROINDUSTRIALA POIANA Turda.

Din punct de vedere al repartitiei terenurilor agricole, se constata o
preponderenta a terenului arabil in partea de sud si est a teritoriului
administrativ, zone in care si relieful favorizeaza aceasta folosinta.in cadrul
terenului arabil, in partea de est a teritoriului, in zona cartierelor Poiana si
Oprisani, atat la sud cat si la nord de Aries, s-a dezvoltat o zona de culturi
legumicole, Turda avand de altfel note de bonitare dintre cele mai ridicate la
toate culturile.

in ce priveste cresterea animalelor, aceasta se desfasoara in mare
parte in gospodariile populatiei, respectiv in zona de locuit (fig.9), ceea ce are
implicatii importante in modul de utilizare a terenului in intravilan.

In prezent, produsele agricole obtinute pe teritoriul municipiului Turda
sunt doar in mica masura prelucrate in cadrul industriei alimentare si textile
locale. Potentialul agricol al localitatii ne indreptateste sa consideram ca o
reorientare a economiei Turzii catre prelucrarea produselor agricole locale va
putea asigura resorbtia fortei de munca disponibilizate din industria grea, in
acelasi timp cu o dezvoltare durabila a localitatii.
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d) Transporturi

Transporturile in municipiul Turda se efectueaza in totalitate prin
mijloace terestre de transport, neexistand conditii s$i amenajari pentru
circulatia navala (fluviala) sau aeriana.Transporturile terestre se efectueaza
atat pe calea ferata cat si rutier, dar ponderea transportului feroviar este mult
mai redusa si se refera in special la transportul de marfuri.

In afara acestei linii de cale ferata, electrificatd, dubld, cu ecartament
normal, in municipiul Turda, in zona platformei industriale principale, este
situata statia terminus a liniei de cale ferata ingusta Turda - Abrud, utilizata in
prezent in special pentru calatorii de agrement.

In general, activitatea de transporturi si depozitare urmeazé o evolutie
paralela cu activitatea industriala. Se constatda o diminuare a ponderii
numarului de salariati ocupati in transporturi, de la 6,9% in anul 1994 la 6% in
1995.

e) Turism

Serviciile de turism din municipiul Turda sunt asigurate de S.C. Ariesul
Turism S.A., unitate desprinsa din fostul O.J.T.Cluj. Unitatea dispune de doua
hoteluri, “Bradul” si “Ariesul”, cu o capacitate de cazare de 128 locuri si o
unitate de alimentatie publica, toate situate in zona “Bai Sarate”, precum si de
strandul “Bai Sarate” amenajat in zona cu acelasi nume, care asigura atat
activitati de agrement cat si de tratament balnear. Hotelul “Ariesul” este
clasificat cu doua stele.

Deasemenea, in aceeasi zona se mai afla un camping cu casute de
lemn, apar{inand aceluiasi agent economic.

Slaba exploatare a acestui puternic potential este ilustratda de numarul
redus de persoane ocupate in activitati de turism - sub 0,25% din totalul
salariatilor municipiului.

La sud si est de zona “Bai Sarate” versantul cu expunere sudica ce
margineste paraul Valea Sfantului lon a favorizat dezvoltarea unei zone de vii
si livezi, apartindnd locuitorilor municipiului Turda, care este frecventata
temporar, la sfarsit de saptaméana, in scop de odihna si agrement.

Pe langa potentialul natural, municipiul Turda dispune de un puternic
potential turistic constituit dintr-o mare varietate de obiective istorice din
diferite epoci, de la castrul Legiunii a V-a Macedonica, amplasat in partea
vestica a localitatii, pe dealul Zanelor (Cetatii), la constructile monumente
istorice si de arhitectura existente pe teritoriul orasului.

f) Alte activitati economice

Municipiul Turda constituie un centru de influenta pentru zona rurala
inconjuratoare nu numai datoritd locurilor de munca pe care le ofera in
industrie ci si pentru numeroasele servicii pe care le adaposteste,
reprezentand atat activitafi economice cat si activitali sociale. Astfel,
municipiul Turda dispune de o bogata retea de unitafi comerciale si de
prestari servicii.Deasemenea, pe teritoriul municipiului se desfasoara o serie
intreaga de activitati financiar - bancare si administrative si exista retele
puternice de dotari de invatamant si sanatate.

2.2.3. Populatia, aspecte sociale
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La 1.VI.1995 populatia totalda a municipiului Turda (stabild) era de
61.776 locuitori, in crestere fata de cifra de la recensamantul din 7 ianuarie
1992 (61.200 locuitori) cu 0,94%, ceea ce reprezinta un ritm mediu anual de
0,3%.

In ceea ce priveste structura pe sexe, la 1.VI1.1995 populatia feminina
a municipiului Turda era de 31.720 persoane, respectiv 51,3%, ilustrand un
grad de feminizare mai pronuntat decat pe ansamblul judefului si respectiv al
tari.

Pentru structura pe varste a populatiei datele cele mai recente sunt
cele ale recensamantului din 1992, cand au fost inregistrate urmatoarele
cifre:

grupe de varsta % din total
0-14 ani 23,1
15 - 59 ani 63,5
60 ani si peste 13,4

Din cele de mai sus rezulta un raport de dependenta de 57,6%, mai
scazut decéat acela al judetului si foarte apropiat de media pe tara.

Ceea ce diferentiaza mai pregnant municipiul Turda de restul judetului
este mortalitatea si mai ales mortalitatea infantila, a carei pondere ridicata se
datoreaza gradului ridicat de poluare a orasului.

In ceea ce priveste ocuparea fortei de munca in municipiul Turda ,
constatam ca indicele ocupational de 0,70 este identic cu cel din mediul
urban al judetului Cluj si indica “mai degrabé o slaba utilizare” a resurselor de
munca. Valoarea acestui indice ne arata ca municipiul Turda este purtator de
resurse de munca, mai ales in cazul populatiei feminine, iar exploatarea

acestora este inadecvata.

2.2.4. Organizarea zonelor functionale, bilant teritorial, fond
locuibil, obiective de interes public

Intravilanul considerat existent, respectiv acela care a fost stabilit de
catre O.C.O.T. in anul 1990, reprezinta numai vatra principala a localitatji, in
suprafata de 1278 ha. Bilantul teritorial al intravilanului existent se prezinta
dupa cum urmeaza:

SPECIFICATIE SUPRAFATA %
Zona centrala si alte functiuni complexe 44,2 3,5
Zona locuinte si functiuni complementare 644,9 50,5
Zona unitati economice 195,3 15,3
din care: unitati industriale 159,4 12,5
unitati agricole 35,9 2,8
Zona de parcuri, recreere, sport 28,1 2,2
Zona gospodarie comunala 26,1 2,0
Zona destinatii speciale si echipamente 130,2 10,2
teritoriale
din care: Cai de comunicatie 96,9 7,6
rutiera
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cai ferate 25,3 19
constructii si retele 6,6 0,5
tehnico-edilitare
zone cu destinatie 1,4 0,2
speciala
Alte zone (ape, terenuri neconstruibile, 209,2 16,3
culturi agricole in intravilan, etc.)
TOTAL TERITORIU INTRAVILAN 1278,0 100,0

Municipiul Turda dispunea in 1992 de un numar de 19.952 locuinte,
ceea ce reprezinta un total de 673.814 mp suprafata locuibila cu 44.539
camere. Din cifrele de mai sus rezulta urmatorii indicatori generali pentru
ansamblul municipiului Turda:

e mp suprafata locuibila medie/locuinta = 33,80
e mp suprafata locuibila medie /persoana =10,90
e nr. persoane/locuinta = 3,10
e nNr. persoane/camera = 1,39
e mp suprafata medie/camera =15,13

Cifrele anului 1995 sunt mai mari cu 135 locuinte si respectiv 9.749 mp
arie locuibila, corespunzand unei cresteri de populatie de 576 locuitori.

Activitatea administrativa se desfasoara, in cadrul institutiilor existente:
Primaria si Consiliul Local, Tribunalul, Politia Municipiului , etc. Numarul de
salariati din administratie a inregistrat o crestere usoara, nesemnificativa.

Activitatea comerciala si de prestari servicii este sustinuta de peste
1200 agenti economici, in majoritate mici, cu capital privat, precum si de un
numar de 5 societati comerciale mijlocii si mari.

Activitatea financiar - bancara este de asemenea in crestere , numarul
de salariati ocupati in finante - banci fiind in 1995 de peste 2 ori mai mare
decat n 1991. In aceasta perioada au luat fiinta la Turda filiale ale mai multor
banci cu sediul in resedinta de judet sau in capitala.

Serviciul public cel mai bine reprezentat in municipiul Turda este
constituit de reteaua unitatilor de invatamant. Aceasta cuprinde un numar de
42 unitafi de invatamant, dintre care 18 gradinite, 10 scoli primare si
gimnaziale, 4 scoli profesionale, 1 scoala tehnica de maistri, 5 licee si 4 scoli
postliceale. Tn aceste unitati, care totalizeaz& un numar de 315 sali de clasa si
63 laboratoare, Tnvata 1784 copii prescolari si 11.563 elevi, ceea ce
reprezinta o incarcare de peste 1,5 ori a spatiilor respective.

Reteaua serviciilor de sanatate este constituita din Spitalul Municipal
cu Statia de Salvare, Spitalul de Boli Infectioase si Spitalul de Psihiatrie,
precum si un numar de 13 unitati medicale ambulatorii, dintre care 8 sunt
dispensare de intreprindere. De asemenea, in municipiul Turda functioneaza
13 farmacii, dintre care una cu circuit inchis.

2.2.5. Organizarea circulatiei

Municipiul Turda este amplasat in centrul podisului Transilvaniei, la
intersectia unor trasee de circulatie rutiera de importanta nationala si
internationala , traseul acestor drumuri asigurandu-| legaturi rutiere cu toate
marile orase si municipii invecinate, astfel:
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B cu municipiul Cluj Napoca pe traseul DN1 - E 60 spre nord - vest;
B cu orasul Campia Turzii si municipiul Targu Mures pe traseul DN 15
- E 60, pe directia est;

B cu municipiul Alba lulia pe traseul DN1 - E 81 pe directia sud;

B cu orasele din zona Muntilor Apuseni (Campeni,Abrud, Brad) si in

continuare Deva, Hunedoare, pe traseul DN 75, spre sud - vest.

In afara acestor trasee , municipiul Turda mai are legaturi cu exteriorul
pe traseul unor drumuri judetene si comunale dupa cum urmeaza:

B pe traseul DJ 107 L cu localitatile Petrstii de Jos - Lita, spre vest;

W pe traseul DC 69 spre Ploscos, pe directia nord;

B pe traseul DC 68 A spre Bogata - Calarasi, spre sud - est.

Traseul Dnl - E 60 care face legatura dintre municipiile Turda si Cluj
Napoca are patru benzi de circulatie iar restul traseelor de legatura cu
exteriorul sunt realizate cu doua benzi de circulatie.

Reteaua stradala a municipiului Turda cuprinde 97 km de strazi,
clasificate conform legii 37/1975:

e Strazi de categoria ll, de legatura, cu 4 benzi de circulatie

e Strazi de categoria lll , colectoare, cu 2 benzi de circulatie

e Strazi de categoria IV, de deservire locala.

Se face precizarea ca unele dintre aceste artere de circulatie nu au
elemente geometrice corespunzatoare categoriei.

Circulatia feroviara in municipiul Turda are o pondere mult mai redusa
fata de alte localitati , avand in vedere ca nu este situat pe traseul unor linii
feroviare importante.

2.2.6. Echiparea edilitara

Municipiul Turda dispune de un sistem centralizat de alimentare cu
apa potabila si industriala.Sistemul are sursa in amonte de Turda, pe teritoriul
administrativ al comunei Mihai Viteazu, si cuprinde si localitati apartinand
acestei comune.

Municipiul Turda dispune de un sistem de canalizare divizor pe malul
stang al raului Aries si de un sistem unitar pe malul drept al acestuia. Pe
malul stang al raului numai cca. 26% din strazi sunt canalizate. Canalul
colector principal traverseaza si orasul Campia Turzii, ale carui ape reziduale
le colecteaza si la epureaza in statia de epurare situata in aval de aceasta
localitate.

Sursa de alimentare cu energie electrica a municipiului Turda o
constituie sistemul energetic national prin intermediul a 5 stati de
transformare amplasate la limita de S - V a localitatii conform indicatiilor din
plan. Doua din cele 5 stafii (Statia Poiana si Statia oras Turda) deservesc
consumatorii casnici, dotarile si unii consumatori industriali, iar restul de trei
(Chimica, Silica, si Mihai Viteazul) deservesc marii consumatori industriali
precum si consumatorii rurali din afara zonei municipiului Turda.

Localitatea dispune actualmente de doua centrale telefonice automate
cu 6.000 de linii.Centrala telefonica din centrul orasului este complet ocupata
iar centrala telefonica din cartierul Oprisani este in curs de finalizare.

Exista cca. 24 km canalizatie telefonica cuprinzand toate strazile
centrale si principale precum si zonele de blocuri, traseele acestora fiind
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indicate in plan. Deasemenea exista retele aeriene cuprinzadnd in lungime
cca.80% din trama stradala a municipiului.
In cartierul Poiana exista un centru de emisie TV prin cablu cu 43 km
retea care acopera cca.50% din suprafata localitatii.
In prezent alimentarea cu caldura a municipiului Turda se realizeaza in
urmatoarele moduri:
e incalzire locald cu sobe alimentate cu gaz metan sau alti
combustibili lichizi sau solizi;
e incalzire centrala de la centrale termice individuale sau de cvartal;
toate centralele termice sunt alimentate cu gaz metan;
¢ Centrale termice industriale care produc apa calda, apa fierbinte sau
abur pentru unitatile industriale mari din municipiul cum ar fi
Electroceramica, S.C. Cimentul, U.C.T., etc.
Municipiul Turda se alimenteaza cu gaz metan de la Ceanu Mare, prin
conductele de transport @300 mm si ®400 mm.

2.2.7. Protectia si conservarea mediului

Cea mai importanta sursa de poluare care genereaza noxe ce
depasesc de cateva ori normele admise, este activitatea industriala. Aceasta
polueaza in primul rand atmosfera, prin emisiile de gaze si pulberi.

Principalii emitenti de noxe industriale sunt Uzinele Chimice Turda
(U.C.T.)si S.C. Cimentul S.A.

Gradul de poluare atmosferica a municipiului Turda este puternic
influentat de cauze naturale: topografia si factorii meteorologici.

O alta sursa de poluare, importanta pentru municipiul Turda, este
puternica circulatie rutiera care strabate localitatea pe traseul drumului
national DN1 - E60.

Depozitarea deseurilor urbane constituie deasemenea un factor de
poluare. Actuala platforma de gunoi a orasului este amplasata in amonte de
localitate, ceea ce a dus la situatia de a nu avea autorizatie de functionare.

Comparativ cu fenomenul de poluare atmosferica si a solului, generat
de cauzele de mai sus, procesul de degradare a solului din cauze naturale
este destul de important in partea de nord a teritoriului administrativ, dar
redus ca suprafata in interiorul intravilanului..

In cadrul teritoriului administrativ al municipiului Turda , atat in
intravilan cat si in afara acestuia, se afla doua zone care prezinta modificari
importante fata de situatia terenurilor Tnconjuratoare, reprezentate prin
saraturi extinse, cu vegetatie specifica: “Bai Sarate” si Durgau.

Prezenta lucrare apreciaza aceste doua zone din punct de vedere al
valorii lor in cadrul structurii urbane, nu ca pe niste zone degradate, in ciuda
dificultatilor de amenajare si plantare, ci ca pe teritorii cu un potential turistico
- balnear specific, ce urmeaza a fi prezervat prin toate mijloacele si utilizat
superior in contextul dezvoltarii urbanistice viitoare.

2.2.8. Stabilirea si delimitarea zonelor de risc natural

Fenomenele de risc pe teritoriul administrativ al municipiului Turda
sunt inundatiile si alunecarile de teren.
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Astfel cuesta Ariesului, desfasurata pe stanga raului, constituie o zona
cu posibilitati de declansare a prabusirilor, alunecarilor de teren si a
proceselor de eroziune de suprafata, incadrandu-se in zonele cu risc ridicat si
foarte ridicat de eroziune. La aceasta contribuie, ca element natural,
fenomenul de Tmpingere a Ariesului, cat si activitatea antropica indelungata
prin indepartarea invelisului vegetal initial, respectiv padurea.

Un al doilea sector de risc ridicat de declansare a alunecarilor de teren
il constituie versantii in cuesta de pe Valea Sarata si Valea Calda. Alunecarile
de teren prezente si active din perimetrul lacurilor sarate sunt legate si de
existenta masivului de sare aproape de suprafata.

Versantii monoclinali intra in categoria riscului mediu si minim al
proceselor geomorfologice manifestate prin eroziune torentiala, alunecari
superficiale, la acestea contribuind si tipul de cultura practicat, respectiv a
tipurilor de araturi.

Deoarece bazinul Ariegului in ansamblu se supune spatiului montan
unde in sezonul de iarna se acumuleaza un strat gros de zapada, primavara
si la inceputul verii apare riscul inundatiilor, mai ales ca in bazinul superior si
mijlociu  nu existda Ilucrari hidrotehnice de amploare (baraje de
acumulare).Riscurile inundatiilor in depresiunea Turda - Campia Turzii sunt
partial atenuate prin realizarea lucrarilor de indiguire.

Pentru localitatea Turda, intreg versantul nordic este susceptibil
fenomenelor de risc natural, punandu-se in evidenta doua areale cu alunecari
in zona strazilor Agriculturii si Petru Maior, precum si fenomene de prabusire
in zonele Bai Sarate si Durgau.

2.3. Principalele disfunctionalitati

O serie de disfunctionalitati apar din amplasarea trupurilor si zonelor
construite ale localitatii in raport cu teritoriile administrative invecinate. Astfel,
trupul principal al municipiului Turda este adiacent teritoriului comunei Mihai
Viteazu, ceea ce duce la faptul ca o serie de functiuni ale Turzii se gasesc
partial pe teritoriul comunei: uzina de apa, parte din cariera S.C.”Cimentul”,
captarile de apa.

Dimpotriva, orasul Campia Turzii isi are pe teritoriul administrativ al
municipiului  Turda mai mult de jumatate din terenul ocupat de
S.C,”Campiaser”S.A. , precum si puturile de captare apa ale acestei societati.

Grupul de locuinte care formeaza catunul Petrilaca are acces carosabil
si primeste gaze naturale de la Campia Turzii.

Municipiul Turda este divizat de raul Aries in doua zone apropiate ca
suprafata si ca numar de locuitori: cartierele Turda Noua, Central, Bai sarate
si Sandulesti la nord de rau, cartierele Zona Industriala, Oprisani si Poiana la
sud. Deoarece peste Aries exista un singur pod care face legatura rutiera, iar
majoritatea dotarilor de interes public se afla masate la nord de rau, ruptura
dintre cele doua zone constituie o importanta disfunctionalitate.

Municipiul Turda dispune de o platforma industriala principala deosebit
de dezvoltata, care adaposteste cea mai mare parte a unitatilor economice
poluante. Disfunctionalitatile care apar intre aceasta si functiunile invecinate
provin in mare masura din amplasamentul platformei, situata astfel incat
vanturile dominante transporta noxele mai ales spre zona centrala si zona
veche de locuit.
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Deasemenea, platforma industriala principala cuprinde un numar de
enclave de locuinte, foarte puternic poluate, pentru care inca de la schita de
sistematizare din 1977 s-a propus dezafectarea.

Poluarea puternica pune in evidenta disfunctionalitatile rezultate din
insuficienta zonelor verzi, atat ca suprafata totala, cat si ca amplasament.Cea
mai mare parte a zonelor verzi ale municipiului Turda sunt amplasate la limita
nordica si nord - estica a localitatii, astfel incat rolul lor de protectie a zonei de
locuit este anulat.

In municipiul Turda au fost identificate dou&d categorii de zone
protejate: zone cu valori naturale si zone cu valori antropice.

Zonele protejate cu valori naturale cuprind complexele lacustre si
saraturile de la Bai Sarate si Durgau.

Disfunctionalitatile apar in cazul zonei Durgau care, nefiind cuprinsa in
intravilanul respectiv a fost considerata teren neproductiv. Ca urmare, a fost
utilizata de Statiunea de Cercetari Agricole care a amplasat in zona o serie
de constructii precum si o ramp& de gunoi improvizatd. In acelasi timp
dejectiile animaliere necolectate de la ferma Statiunii de Cercetari Agricole
afecteaza compozitia chimica a solului, punénd in pericol vegetatia specifica
terenurilor saraturate.

Zonele protejate cu valori antropice cuprind pe de o parte zona
centrului istoric, in care se gasesc o serie de monumente istorice si de
arhitectura si pe de alta parte siturile arheologice ale castrului si necropolei
romane.

In ceea ce priveste centrul istoric, principala disfunctionalitate, probabil
neremediabila, este constituita de distrugerea aliniamentului traditional in
zona dintre piata Republicii si piata 1 Decembrie 1918, prin constructia, in anii
80, a magazinului BIG, fara un studiu de specialitate si fara nici o preocupare
pentru trama stradala constituita istoric.

In zona rezervatiei arheologice de pe dealul Cetatii, disfunctionalitatile
sunt generate in primul rand de constructiile existente care deja au distrus o
parte din castru: rezervoarele de apa potabila si constructiile de locuinte de
pe str. Cetatea Romana. Aceasta zona a fost declarata rezervatie de
arheologie.

Fondul construit locuibil al municipiului Turda este la ora actuala
insuficient, chiar in situatia in care nu se prevede o crestere a populatiei
localitatii. Tn acelasi timp, cca. 30% din fondul locuibil existent in municipiul
Turda are o vechime de peste 50 de ani, prin urmare si-a depasit durata
normata de existenta.

In ceea ce priveste disfunctionalitatile in reteaua céilor de comunicatie,
lipsesc legaturile exterioare intre principalele artere de circulatie (rocadele de
circulatie) prin care sa se asigure dirijarea traficului de tranzit si in special a
traficului greu in afara zonei centrale siin afara zonei de locuit.

Legaturile dintre principalele zone functionale ale municipiului prezinta
deficiente grave, fiind subordonate singurei traversari a raului Aries de pe str.
Stefan cel Mare.

Tranzitarea municipiului pe directia Cluj Napoca - Tg. Mures si Cluj
Napoca - Campeni se face strabatand zona centrala si marile ansambluri de
locuit , poluand fonic si cu noxe atmosferice aceste zone. Traseele destinate
tranzitului greu (strazile Baritiu, Dragalina si Dr.l.Ratiu) sunt situate in



19

imediata vecinatate a zonei centrale si nu au elemente geometrice
corespunzatoare pe tot parcursul lor.

Lipsa locurilor de parcare - garare la domiciliu, la locul de munca, in
zonele comerciale si zonele cu functiuni administrative se manifesta cu
deosebita pregnanta.

Desi municipiul Turda dispune de retele edilitare pentru alimentare cu
apa si canalizare, alimentare cu energie electrica, telefonie si CATV,
alimentare cu gaze naturale si cu energie termica, nu toate aceste retele
acopera in intregime localitatea.

Astfel, din totalul de 19.954 locuinte, numai 17.354 (87%) au instalatii
interioare de apa si canalizare si numai 14.034 (70,3%) au instalatie de apa
cald4. in schimb au racord de gaze naturale 19.277 (96,6%) si racord de
energie electrica 19.886 (99,7%).

2.4. Necesitati si optiuni ale populatiei

Prin sondajul de opinie asupra dezvoltarii urbanistice a localitatji,
populatia municipiului Turda si-a conturat necesitatile si optiunile, in special in
domeniul constructiei de locuinte. Astfel, din proportiile raspunsurilor la
intrebarile sondajului, se pot trage urmatoarele concluzii:

1) Vechiul centru de localitate si-a pastrat intreaga forta de atractie, in

ciuda deplasarii centrului de greutate al locuirii inspre Oprisani;

2) Cu toate acestea, in cadrul analizei tipurilor de locuire agreate de
populatia diferitelor cartiere ale municipiului Turda se constata ca
preponderenta absoluta o detine locuinta individuala cu anexe
gospodaresti..

3)In ceea ce priveste prioritatile functionale ale zonei de locuit,
solicitarile cele mai mari sunt pentru dotarile scolare, gradinitele gi
cresele acumuland un procent mai important numai in cartierul Bai
Sarate.

4) Reteaua de spatii verzi a municipiului este deficitara in toate
cartierele si resimtita ca atare chiar si in acele cartiere care, fiind
constituite Tn exclusivitate din gospodarii de tip rural, beneficiaza de
spatii plantate in interiorul parcelelor locuite.

5) Populatia este deosebit de sensibila la fenomenul de poluare,
neadmitand in interiorul zonelor de locuit nici un fel de surse noi. Cu
toate acestea, activitatile de industrie mica si activitatile agricole
sunt acceptate in proportii cuprinse intre 50 - 82% in toate
cartierele, chiar si in cartierul Oprigani, care de fapt nu dispune de
spatii sau terenuri pentru nici una din aceste activitati.

2.5. Program de dezvoltare

Punctul de vedere al conducerii administrative locale privind politica de
dezvoltare a localitatii, este dezvoltarea teritoriului intravilan pentru a putea
organiza pe de o parte o zona de locuit mai adecvata cerintelor populatiei, iar
pe de alta parte pentru a asigura amplasamente pentru preconizatele
capabile in viitor sa absoarba forta de munca disponibilizata din industria
grea.
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3. PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

In scopul elaborarii planului urbanistic general (P.U.G.) si a planului de
amenajare a teritoriului administrativ al municipiului Turda, Consiliul Local al
municipiului Turda, prin Serviciul de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, a
initiat elaborarea unei documentatii pregatitoare sub forma unor studii de
fundamentare de specialitate care analizeaza cele mai importante domenii
implicate in dezvoltarea localitatji.

Din aceste studii de fundamentare se desprind o serie de concluzii
care au stat la baza elaborarii prezentei documentatii. Acestea sunt
urmatoarele:

a) Municipiul Turda beneficiaza de o istorie multimilenara care 1l
situeaza printre orasele de mare traditie atat economica, cat si culturala, el
reprezentand un centru polarizator al unei regiuni de dimensiuni apropiate de
ale unui judef. Este necesara mentinerea si intarirea acestor caracteristici,
utile atat localitatii studiate céat si zonei de influenta.

b) Municipiul Turda, industrializat inca de la inceputul secolului XX, a
trecut de apogeul curbei care indica cresterea populatiei. Mentinerea unei
cresteri moderate este conditionata acum nu de continuarea industrializarii ci
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de potentarea celorlalte roluri pe care orasul le poate juca si le joaca in
teritoriul de influenta: centru de schimb, centru financiar, cultural, social,
eventual administrativ.

c) Chiar daca populatia se apropie de o situatie de echilibru,
dezvoltarea acestor functiuni si cresterea calitatii locuirii fac necesara o
extindere a suprafetei intravilanului.

d) Deficientele de functionare a localitati ca ansamblu urban sunt
deficiente structurale, a caror corectie necesita un timp indelungat, ce
depaseste limita de valabilitate a prezentei lucrari. Ceea ce se propune acum
reprezinta o terapie a acestor deficiente, astfel incat sa se amelioreze cat mai
mult posibil situatiile disfunctionale, fara a genera agresiuni majore asupra
organismului urban existent.

e) Principala disfunctionalitate a localitatii este puternica poluare la
care este supusa din mai multe surse. Este esential ca toate masurile i
propunerile urbanistice sa vizeze in primul rand diminuarea si/sau eliminarea
acestui fenomen.

3.2. Evolutie posibila si prioritati

Studiile de fundamentare si analiza complexa a situatiei existente din
municipiul Turda pun in evidenta o serie de disfunctionalitati si prioritati a
caror solutionare urbanistica este dependenta de strategia de dezvoltare a
localitatii, adoptata de catre organele administratiei locale in urma unei largi
consultari a populatiei si in acord cu principiile dezvoltarii durabile care au in
vedere valorificarea potentialului existent al localitatii si al teritoriului sau
administrativ in armonie cu necesitatea protecitiei valorilor umane, biologice,
naturale si culturale existente.

Aceasta strategie generala prevede pe de o parte o modificare a
structurii economice a localitatii, prin diminuarea ponderii industriei “grele”,
poluante, consumatoare de materii prime epuizabile si de energie, in
favoarea industriei alimentare si celei textile, prelucratoare a produselor
agricole din zona si pe de alta parte o dezvoltare a activitatilor agricole atat in
teritoriul administrativ al localitatii cat si in teritoriile invecinate, pe masura
potentialului agricol ridicat al zonei.

De asemenea, strategia organelor administrative locale prevede
reconstructia ecologica, protectia si punerea in valoare a acelor valori
naturale care sunt exploatabile din punct de vedere turistic: Baile Sarate si
Durgau.

Ca urmare acestei strategii generale, se contureaza o serie de prioritati
in ceea ce priveste directiile de dezvoltare urbanistica a municipiului Turda:

1) Necesitatea dezvoltarii intravilanului. Acest demers are ca scop
obtinerea de teren intravilan pentru asigurarea amplasamentelor noilor
obiective necesare in perspectiva dezvoltarii durabile .

2) Reorganizarea traficului rutier in interiorul localitatji.

3) Dezvoltarea retelelor tehnico - edilitare, in special a retelelor de apa
potabila si de canalizare, astfel incat sa acopere in intregime zonele de locuit.

4) Asigurarea colectarii si depozitarii deseurilor menajere si industriale
in conditii corespunzatoare.

5) Dezvoltarea spatiilor verzi conform normelor si prevederilor
Regulamentului General de Urbanism.
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6) Protejarea prin masuri corespunzatoare a zonelor cu valori naturale
si antropice. In acest scop se preconizeaza includerea in intravilan a zonelor
cu valori naturale ce trebuiesc protejate, in scopul de a le scoate de sub
incidenta activitatilor agricole.

7) Dezvoltarea dotarilor administrative, social - culturale, de invatamant
si sanatate, in scopul de a mentine o raza de influenta satisfacatoare fara a
recurge la creerea de locuri de munca pentru naveta si fara a ridica presiunea
asupra zonei de locuit;

8) Dezvoltarea unei industrii prelucratoare a materiilor prime rezultate
din activitatea agricola, precum si a unei piete de gros pentru intreaga zona
de influenta;

9) Revigorarea circulatiei de calatori pe linia ferata ingusta pe traseul
Turda - Campeni - Abrud, realizdnd o mai buna legatura intre municipiu si
zona sa traditionala de influenta;

10) Dezvoltarea unei retele integrate de dotari turistice in zona.

3.3. Reglementari de baza
3.3.1. Limite (intravilan, U.T.R.-uri)

Fata de situatia existenta a intravilanului, propunerile prezentului
P.U.G. au in vedere o marire substantiala a teritoriului acestuia.

Ca urmare, teritoriul intravilan al municipiului Turda a primit prin
prezenta lucrare o suprafatd mult marita, organizata intr-un trup principal,
corespunzand cu vatra principala a localitatii si un numar de 12 trupuri mai
mici, raspandite in teritoriul administrativ al municipiului si cuprinzand, in cea
mai mare parte, zone construite existente.

Fata de suprafata actuala a intravilanului, asa cum a fost acesta stabilit
de catre O.C.O.T. la 1 ianuarie 1990, noul intravilan prezinta o crestere de
138,8%, repectiv cu 496 ha. Dintre acestea insa, doar 1.624 ha reprezinta
trupul principal al localitatii, respectiv o extindere de 127% (cu 346 ha), restul
constituind suprafete construite existente asupra carora s-a operat numai
introducerea, din punct de vedere administrativ, in noul intravilan propus.

TERITORII COMPONENTE SUPRAFATA
(HA)
Trup 1 PRINCIPAL 1622,8
Trup 2 AVICOLA 11,5
Trup 3 AGROCOM 14,3
Trup 4 MONUMENT MIHAI VITEAZU 17,3
Trup 5 CATUN PETRILACA | 10,8
Trup 6 CATUN PETRILACAII 9,6
Trup 7 CAMPIASER 30,9
Trup 8 CATUN SF.ION | 7,7
Trup 9 CATUN SF.ION Il 13,4
Trup 10 CATUN HARCANA 25,2
Trup 11 AGROMEC UNIREA 5,5
Trup 12 FERMA AGRICOLA POIANA 6,8
Trup 13 RAMPA DEPOZITARE GUNOAIE 4,1
TOTAL TERITORIU INTRAVILAN 1779,9
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Pentru a stabili cu precizie reglementarile referitoare la destinatia,
regimul de construire si modul de utilizare a terenurilor care fac parte din noul
intravilan propus pentru municipiul Turda prin prezentul P.U.G., avand in
vedere complexitatea si marimea localitatii, intregul teritoriu intravilan se
propune a fi impartit in unitati teritoriale de referinta (U.T.R.) numerotate ,
pentru care vor fi prevazute prescriptii si indicatori obligatorii.

Atat delimitarea concreta a acestor unitati teritoriale de referinta
(U.T.R.) cat si reglementarile eferente vor fi precizate in cadrul fazei
“‘Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al
municipiului Turda”.

3.3.2. Zonificare functionala

Modificarile propuse in zonificarea functionala au in vedere in principal
marirea suprafetelor de teren destinate functiunilor deficitare sau care
prezinta disfunctionalitati: zona dotarilor centrale si de interes public, zona
unitatilor agricole, care in prezent exista, dar nu au fost cuprinse in intravilan
si mai ales zona spatiilor verzi si de agrement, care se majoreaza atat prin
includerea in aceasta categorie a zonelor protejate, naturale sau arheologice,
cat si prin propunerea de creare a noi suprafete de spatii verzi amenajate.

Ca urmare, bilantul teritorial al intravilanului municipiului Turda se va
prezenta astfel:

NR. ZONE FUNCTIONALE SUPRAFATA %
CRT. (HA)
1. |ZONA  CENTRALA  SI ALTE 90,9 5,1
FUNCTIUNI COMPLEXE DE INTERES
PUBLIC
2. | ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI 827,5 46,5
COMPLEMENTARE
3.| ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI 386,6 21,7
AGRICOLE
DIN CARE: UNITATI INDUSTRIALE 269,6
UNITATI AGRICOLE
117,0
4.| ZONA DE PARCURI, RECREERE SI 233,6 13,1
SPORT
DIN CARE: ZONA SPATII VERZI 129,4
AMENAJATE
ZONA VEGETATIE 104,2
SPONTANA ACTIVITATI
TURISTICE
5. | ZONA GOSPODARIE COMUNALA 48,5 2,7
6. | ZONE CU DESTINATII SPECIALE SI 144,1 8,1
DE ECHIPARE TERITORIALA
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DIN CARE: CAl DE COMUNICATIE 101,1
RUTIERE
CAl FERATE 27,9
CONSTRUCTII AFERENTE 13,7
RETELELOR TEHNICO -
EDILITARE
ZONA CU DESTINATIE 1,4
SPECIALA
7. | ALTE ZONE (TERENURI 48,7 2,8
NECONSTRUIBILE, APE, ETC.)
TOTAL TERITORIU INTRAVILAN PROPUS 1779,9 100,00

3.3.3. Activitati (economice, institutii publice, servicii, etc.)

Strategia de ansamblu a dezvoltarii economice a municipiului Turda
prevede o reorientare a activitatilor industriale catre prelucrarea materiilor
prime agro - alimentare.

Ca urmare, este necesara crearea unor rezerve de teren pentru
amplasarea noilor obiective industriale , de depozitare si transport , urmand
ca unitatile mari industriale existente sa se orienteze fie spre rentabilizare prin
retehnologizarea capacitatilor existente, fie sa elibereze intr-o perioada mai
lunga aceste capacitati.in concordantd cu aceasts strategie de ansamblu, pe
teritoriul municipiului Turda urmeaza sa se mentina si sa se dezvolte
urmatoarele areale care adapostesc activitati economice:

1) Principala zona industriala a municipiului Turda, “Platforma
industriala Sud”, isi mentine si in viitor preponderenta;

2) Platforma industriala Oprisani existenta urmeaza a fi extinsa la sud
de calea ferata unde se propune dezvoltarea cea mai importanta , in
suprafata de 21,9 ha. Aceasta urmeaza sa adaposteasca in principal unitafj
productive care sa asigure prelucrarea primara si superioara a produselor
agricole.

3) Se propune crearea unei noi zone de activitati economice la intrarea
n municipiul Turda dinspre nord-vest.Aceasta zona este deja in curs de
constituire si are un caracter predominant de depozitare si transporturi.

4) Zona strazii Basarabiei va mentine in continuare activitatile
productive nepoluante din prezent. Nu se prevad extinderi ale acestei zone .

5) Zona strazii Petru Maior va mentine unitatile cu profil de constructji
si de gospodarie comunala, dar va elimina sediul AGROMEC.

Puternicul potential turistic al municipiului Turda este in prezent prea
putin exploatat. Din acest motiv, la solicitarea organelor administrative locale,
in calitate de beneficiar al prezentei documentatii, dar si in urma sondajelor
de opinie in randul populatiei, care demonstreaza un interes deosebit pentru
aceasta directie de dezvoltare, Planul Urbanistic General al municipiului
Turda acorda o importanta deosebita dezvoltarii turismului, atat in beneficiul
direct al populatiei localitatii cat si ca importanta viitoare sursa de venituri
pentru oras.

Municipiul Turda ofera conditii pentru urmatoarele categorii de turism:

a) Activitatea sportiva si de agrement cu posibilitati de desfasurare
zilnica, prin realizarea unei sali a sporturilor in centrul de cartier Oprisani si
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amenajarea si amplificarea dotarilor sportive existente in zona Poiana (unde
se va dezvolta parcul Oprigani) si in zona Bai Sarate.

b) Turismul saptamanal este preconizat a se desfasura intr-un teritoriu
situat in apropierea localitatii, in cadrul unor zone care au in prezent, ca
functiune principala, cultura pomicola si a vitei de vie.

c) Turismul de lunga durata este destinat pe de o parte locuitorilor
municipiului Turda iar pe de alta parte se preconizeaza atragerea unui mare
numar de vizitatori din judet si chiar din tara.Principalul obiectiv turistic din
interiorul localitatii, Baile Sarate, va fi amplificat si modernizat, iar capacitatile
de cazare extinse.Un al doilea obiectiv balneo-turistic ce se propune a fi pus
in valoare este zona “Saline - Durgau”, unde se prevede dezvoltarea unui
centru de tratament, prin prezervarea, amenajarea si exploatarea
complexului salinar subteran, precum si a lacurilor sarate de suprafata,
adecvate tratamentului balnear si helioterapiei.

Activitatile economice cu caracter agricol prezinta o cregtere in
teritoriu de numai 13,2 ha, care nu reprezinta propuneri de unitati noi ci
constituie doar introducerea in intravilan a unor unitati existente, aflate la
periferia intravilanului existent.

Odata cu dezvoltarea agriculturii in municipiul Turda si in zona
inconjuratoare, se propune ca localitatea sa devina un centru comercial
pentru produse agro - alimentare, nu numai pentru consumul propriu ci, mai
ales, pentru a facilita legatura producatorilor din intraga zona cu benéeficiarii.

O asemenea dezvoltare presupune insa realizarea unor dotari noi,
inexistente in prezent: o piata de gros, capacitati mari si diversificate de
depozitare, constructii industriale specifice pentru prelucrarea primara a unor
mari cantitati de produse, constructi de birouri pentru reprezentante
comerciale, banci, laboratoare de analiza, etc.

Activitatile administrative se vor dezvolta in principal prin extinderea
zonei centrale vechi a orasului, dar se propune transferarea unora dintre
acestea si in noul centru de cartier Oprisani.

Strategia de ansamblu propusa pentru dezvoltarea economica a
municipiului Turda are in vedere constituirea in aceasta localitate a unei piete
de gros care sa asigure valorificarea produselor agricole ale unei zone mai
largi, cuprinzand un numar de comune invecinate, precum si aprovizionarea
cu produse agricole a unei parti din zona Muntilor Apuseni, aflata in raza de
influenta a Turzii.

Aceasta strategie implica dezvoltarea unor institutii inca inexistente:
reprezentante comerciale, institutii bancare si de credit, bursa de marfuri,
depozite, etc.

Toate acestea reprezinta spatii construite si/sau amenajate, pentru
care interventia administratiei locale, prin intermediul prevederilor P.U.G., se
exercita pe de o parte prin incurajarea dezvoltarii acestor functiuni, absolut
necesare pentru aplicarea noii strategii economice, iar pe de alta parte, prin
rezervarea de amplasamente pentru realizarea constructiilor specifice.

3.3.4. Populatie, zona de locuit, fond locuibil

Studiul de fundamentare privind proiectarea populatiei a fost elaborat
pe baza a 4 variante de calcul care combina o serie de ipoteze legate de



26

factorii determinanti ai evolutiei populatiei si anume: mortalitatea, fertilitatea
si migratia.Ca urmare, au rezultat urmatoarele variante:

Anul 11992 1997 [2002 |2007 [2012 |[2022 [2032 |2042

VAR.I

populatia | 61.200 | 61.738 | 61.967 | 61.702 | 60.807 | 57.351 | 52.499 | 46.524

% fata de 100 | 100,9( 101,3| 100,8 99,4 93,7 85,8 76,0
1992

VARL.II

populatia | 61.200 | 62.553 | 63.723 | 64.454 | 64.497 | 62.656 | 59.143 | 54.117

% fata de 100 | 102,2| 104,1| 105,3| 1054 | 102,33 96,6 88,4
1992

VAR.III

populatia | 61.200 | 63.548 | 65.662 | 67.172 | 68.094 | 69.229 | 69.860 | 69.651

% fata de 100 103,8| 107,2| 109,8| 111,3| 113,21 | 114,1| 1138
1992

VAR.IV

populatia | 61.200 | 64.407 | 67.538 | 70.231 | 72.281 | 75.803 | 79.178 | 81.692

% fata de 100 | 105,2| 1104 | 114,8| 118,1| 1239 | 129,4| 1335
1992

Concluzia generala a proiectarilor din cadrul studiului de prognoza
demografica este aceea ca potentialul intern de crestere a populatiei localitatii
este redus. Daca nu se imagineaza ipoteze ce presupun fertilitate foarte
ridicata, municipiul Turda, cu migratie la nivelul actual sau fara aceasta, nu
are sanse sa progreseze din punct de vedere demografic.

Masurile de restructurare economica si reconversie a fortei de munca,
pot contribui la stabilitatea populatiei existente, in timp ce dezvoltarea
durabila a municipiului, in conditii de reabilitare, conservare si protectie a
mediului va influenta pozitiv atat indicatorii de fertilitate, cat si speranta medie
de viata.

Zona de locuit a municipiului Turda este organizata intr-un numar de 8
cartiere, pentru care se propune in general mentinerea situatiei actuale, in
ceea ce priveste relatia fatda de ansamblul localitatii si conditile de
interdependenta cu celelalte zone functionale, urmand ca pentru fiecare in
parte sa se adopte masuri specifice de organizare .

Extinderea preconizata la sud de cartierul Oprisani, bazata pe P.U.Z.
aprobat de Consiliul Local si in momentul de fata deja materializata in teren,
urmeaza sa se constituie intr-un ansamblu urbanistic de sine statator, numit
“Cartierul Primaverii”. Acesta reprezinta o lotizare de mare anvergura (peste
450 parcele), pe care urmeaza sa se dezvolte o locuire individuala de tip
urban.

Pentru calculul necesarului de locuinte noi s-a pornit de la evaluarea
cresterii populatiei in intervalul de 10 - 15 ani , de valabilitate al prezentului
P.U.G., respectiv s-a luat in considerare varianta cea mai optimista, care va
necesita resursele de teren si financiare cele mai mari.

Aceasta varianta presupune existenta in anul 2012 a unei populatii de
72.281 locuitori, cu 11.000 de locuitori (18%) mai mult decat populatia
inregistrata la recensamant.
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Considerand marimea medie a familiei de 3,2 persoane, situatie
optima, ce ar corespunde unui spor natural capabil sa genereze respectiva
crestere de populatie (actualmente, municipiul Turda prezinta o familie medie
de 2,65 persoane), rezulta ca, prin prezentul P.U.G. este necesar sa se
asigure amplasamente pentru un numar de 3.437 locuinte (apartamente).

Deasemenea, P.U.G. propune ca pana in anul 2012 sa se realizeze
urmatorii indicatori:

e mp suprafata locuibila medie/locuinta = 50,00
e mp suprafata locuibila medie /persoana =14,00
e nr. persoane/locuinta = 3,10
e nr. persoane/camera = 1,0

3.3.5. Protectia si conservarea mediului

Municipiul Turda este supus unei agresiuni puternice din partea a
diferiti factori poluanti, agresiune care se repercuteaza asupra intregului
teritoriu al localitatii.

Pe de alta parte, municipiul Turda detine o serie de valori de
patrimoniu, naturale si antropice, care necesita o protectie speciala.

In ceea ce priveste ameliorarea generald a conditilor de mediu,
principala masura este stoparea la sursa a emisiilor de poluanti precum si a
oricaror activitatii de natura sa aduca prejudicii mediului.

Pentru protejarea valorilor naturale deosebite existente pe teritoriul
municipiului Turda, prin prezentul P.U.G. au fost instituite mai multe tipuri de
zone protejate, in cadrul carora se vor aplica conditii diferite de amenajare,
construire si exploatare, de natura sa asigure reabilitarea, protectia,
conservarea $i punerea in valoare a acestora.

a) Zone protejate cu valoare peisagistica, in zona Durgau - Saline,
zona Bai Sarate si zona cursului inferior al vaii Sf.lon si lunca Ariesului, pe tot
teritoriul administrativ al municipiului Turda, in afara intravilanului nou propus.

Protectia peisagistica nu instituie restrictii functionale speciale fata de
functionalitatea generala stabilita prin P.U.G., dar impune un control mai
riguros al modului de plantare, al materialelor folosite la constructii si
amenajari, precum si 0 supraveghere stricta a modului de exploatare a
zonelor respective.

b) Zone protejate cu valoare ecologica. Zonele supuse acestui tip de
protectie sunt in general incluse in cele tratate mai sus si sunt mai putin
intinse in suprafata, ele cuprinzand obiective concrete ce necesita proteciie.

c) Zone protejate pe baza normelor sanitare.

d) Zona rezervatjilor naturale. Aceasta este constituitd din doua zone,
amplasate in interiorul zonelor de protectie ecologica Bai Sarate si Durgau -
Saline. Ambele sunt rezervatii botanice, fiind constituite dintr-un teren de
saratura, acoperit cu o vegetatie specifica.

Protejarea patrimoniului istoric si arhitectural s-a facut prin stabilirea in
cadrul P.U.G. Turda a patru tipuri de zone protejate. Aceste zone contin in
principal doua mari categorii de obiecte protejate:

a) Cele situate deasupra solului, aflate intr-o stare de conservare mai
mult sau mai putin buna, dar accesibile si apte sa adaposteasca functiuni si
activitati curente. Pentru acestea s-au instituit doua categorii de protectie:
zona construita cu valoare istorica, care cuprinde majoritatea monumentelor
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istorice si de arhitectura ale localitatii, precum si principala formatiune
urbanistica a acesteia : piata centrala, denumita astazi piata Republicii si
zona construitd cu valoare ambientala, reprezentand o suprafatda mult mai
ampla, care cuprinde aproape in intregime Cartierul Central, precum si o
parte din cartierele Turda Noua si Bai Sarate.

b) Cele situate sub nivelul solului (obiective arheologice), care necesita
activitati speciale pentru a le face accesibile si care , prin faptul ca nu
reprezintd constructii in stare de functionare, nu pot fi utilizate decéat ca
elemente cu valoare stiintificd, culturald, decorativa. In cadrul zonei protejate
cu valoare arheologica a fost declarata o zona de rezervatie arheologica, care
cuprinde teritoriul ocupat de castrul roman in interiorul intravilanului propus.
Nu a fost inclusa in perimetrul rezervatiei suprafata ocupata in prezent cu
constructii de locuinte, avand in vedere faptul ca aceste constructii nu
constituie obiective de protejat ci dimpotriva.

In schimb, in scopul protectiei, reabilitarii si conservarii monumentului
arheologic, zona de locuinte in discutie a fost propusa pentru un regim de
interdictie definitiva de construire, urmand ca, in timp, pe masura ce
constructiile respective se vor degrada, ele sa fie inlaturate, iar terenul astfel
eliberat sa fie inclus rezervatiei arheologice.

In zonele de risc se vor evita constructile sau se vor lua mésuri
speciale de protectie si de asigurare a stabilitatii acestora, in functie de natura
riscului si de studii geotehnice aprofundate.

3.3.6.0rganizarea circulatiei

Propunerile privind organizarea circulatiei si a transporturilor au la
baza studiul de circulatie rutiera pentru municipiul Turda, proiect S.C.DARA
S.R.L. indicativ SC 234 - 1995. Se propun urmatoarele masuri de terapie a
circulatiei si de organizare a transporturilor n localitate:

A.Completarea si modernizarea retelei stradale existente. Aceste
propuneri sunt facute in vederea dimensionarii retelei stradale a municipiului
in raport cu valorile de trafic si cu necesitatile functionale ale localitatii si
constau din:

1. Varianta de ocolire Turda Sud

2. Modernizarea si prelungirea traseului strazii Petru Maior, traversand
raul Aries. Se asigura astfel o legatura rutiera suplimentara intre marile
ansambluri de locuit Oprisani si Poiana si zona centrala a municipiului.

3. Modernizarea si fluentizarea traseului de ocolire a zonei centrale pe
la est si nord - est .

4. Asigurarea unei legaturi viabile intre zona industriala si ansamblul
de locuit Oprisani, in care scop se prevede largirea la 4 benzi de circulatie a
strazii Fabricilor.

5. Realizarea unei artere noi de circulatie, pe un traseu paralel cu
terminalul caii ferate normale Turda - Campia Turzii, care va asigura
preluarea fluxurilor de circulatie generate de zona de depozitare ce se
propune a fi realizata in lungul caii ferate.

6. Asigurarea unui nou acces auto in zona de agrement Bai Sarate
dinspre marile ansambluri de locuit Oprisani si Poiana, care sa scurteze
traseul actual de acces prin zona centrala a municipiului.
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7. Largirea la doua benzi de circulatie si modernizarea strazii Marului,
astfel incat sa se asigure inca o varianta de acces in zona Bailor Sarate din
str. Petru Maior - Sirenei.

In  cadrul lucrdri se propun mdasuri pentru eliminarea
disfunctionalitatilor locale referitoare la elementele stradale.

Traseele destinate traficului de tranzit si traficului greu vor fi pe céat se
poate situate inafara zonelor rezidentiale si complet eliminate din zona
centrala, in vederea eliminarii poluarii acestor zone datorata traficului (poluare
fonica, vibratii, noxe)

Pentru organizarea circulatiei feroviare, se propun urmatoarele:

1. Modernizarea si eventual amplificarea terminalului de cale ferata
industriala normala Campia Turzii - Turda.

2. Pentru linia ferata simpla ingusta Turda - Campeni - Abrud, utilizata
in trecut atat pentru transportul de marfuri cat si pentru transportul de calatori
se prevede utilizarea in principal tot pentru transport marfa, dar ar putea fi
luata in considerare ideea organizarii pe traseul acestei cai ferate a unor
transporturi de persoane in scop de agrement, tinand cont de potentialul
turistic al vaii Ariesului.

3.3.6. Lucrari edilitare

Capacitatea surselor existente de apa potabila este 408 I/s, ceea ce nu
acopera consumul etapei viitoare, astfel ca debitul suplimentar se va asigura
de la sursa Moldovenesti, in curs de realizare, al carei debit urmeaza sa
asigure, impreuna cu sursele existente, alimentarea cu apa a intregului
sistem de localitati Turda — Campia Turzii.

Pentru zonele cu locuinte noi sunt necesare lucrari de executie a unor
conducte de distributie in sistem inelar, in lungime totala de 14 km. Mai este
necesara executarea unei statii de pompare si a unui rezervor de apa de 100
mc.

Pentru canalizarea apelor menajere de pe malul stang al raului Aries
se va extinde reteaua de canalizare cu 32 km.

Pentru cartierul Sandulesti si pentru cartierul Sf.loan se vor executa
statii de pompare care pompeaza apa menajera la canalul colector din calea
Victoriei.

Pentru canalizarea apelor menajere de pe malul drept al raului Aries
se va extinde reteaua de canalizare cu cca.10,5 km.

Capacitatea statiei de epurare din Campia Turzii este de 1000 /s,
putand sa preia debitele suplimentare.

Asigurarea necesarului de energie electrica se va realiza din statiile
existente prin intermediul a cca. 20 posturi de transformare amplasate in
centrul de greutate a consumatorilor.

Oportunitatea si solutiile tehnice pentru devierea retelelor electrice din
zona statiei Poiana precum si marirea capacitatii statiilor de transformare
existente urmeaza a fi stabilite in cadrul unei documentatii de specialitate la
fazele urmatoare de proiectare si dupa aprobarea prezentului PUG.

Pentru noii abonati prevazuti in PUG se impune marirea capacitatii
centralelor telefonice existente in cadrul actualelor constructii, eliminarea
strangularilor din retelele existente prin instalarea de cabluri cu un numar mai
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mare de circuite, redimensionarea si extinderea retelelor pe toate caile de
acces a localitatii.

Pentru CATV se propune pastrarea centrului de distributie existent si
extinderea retelelor pe toate strazile.

In contextul prezentat la capitolul privind situatia actuald a sistemului
de Tincalzire a municipiului Turda se propun urmatoarele masuri pentru
imbunatatirea acestuia:

e Continuarea programului inceput si aflat in derulare pentru
modernizarea centralelor termice si a retelelor aferente acestora,
pana la terminarea acestuia.

e Contorizarea energiei termice la plecarea din C.T., pe ramuri,
precum si la consumatori, pe case de scara la blocuri sau individual
la alti consumatori.

e Inlocuirea treptatd a retelelor termice existente cu altele noi,
preizolate, precum si echilibrarea lor.

e Evitarea risipirii energiei termice la consumator prin reducerea
pierderilor de caldura, revizia si reglarea instalatiilor existente.

Pentru locuintele si dotarile propuse a se executa in viitor se propun
centrale termice individuale complet automatizate, care vor functiona cu gaz
metan.

Pentru zona de dezvoltare industriala si depozitare se propun
deasemenea centrale termice separate pe fiecare unitate industriald. Tn cazul
existentei mai multor beneficiari in cadrul unei incinte sau cladiri alimentate
de la o singura centrala, se propune executarea distributiei si contorizarii
energiei termice separat pe fiecare beneficiar.

In toate cazurile prezentate mai sus se propune executia unor centrale
termice cu echipament modern, cu cazane de inalt randament, complet
automatizate, care sa nu necesite personal permanent de supraveghere.

In prezent rampa de depozitare a reziduurilor menajere este amplasata
necorespunzator si in acelasi timp nu mai are nici capacitate de
fhmagazinare.

Ca wurmare, prezentul P.U.G. propune inchiderea acesteia si
ecologizarea teritoriului respectiv, prin acoperirea cu un strat final de paméant
vegetal de 0,6 - 1,2 m grosime, care se va planta corespunzator.

Pentru realizarea noii rampe de deseuri menajere se propune un
amplasament nou in suprafata de 4,0 ha, situat in aval de localitate .

Amplasamantul utilizeaza partial teren neagricol neproductiv si partial
teren cu folosinta de pasune, aflat in administrarea Consiliului Local al
municipiului Turda. Se propune ca acest amplasament sa fie exploatat
impreuna cu orasul Campia Turzii, urmand ca reziduurile lichide provenite de
la obiectiv sa fie canalizate si epurate la statia de epurare a acestuia din
urma.

Se apreciaza ca rampa ecologica propusa va asigura in acest mod
capacitatea de depozitare necesara pentru urmatorii 5 ani.

3.4. Obiective de utilitate publica

Obiectivele de utilitate publica necesar a fi realizate in etapa pentru
care a fost elaborat P.U.G. constituie doua categorii principale:
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a) Obiective de utilitate publica ce urmeaza a se realiza din

fonduri de la bugetul central sau local
Acestea sunt:

e Obiective privind completarea si modernizarea retelei stradale.Lista
acestora se afla descrisa in cap.3.6.

o Obiective privind asigurarea cu utilititi a zonei de locuit. Intre
acestea, rezolvarea canalizarii pe intreg teritoriul localitatii si
modernizarea centralelor termice existente constituie prioritati de
prim rang.

¢ Realizarea noii rampe de depozitare a deseurilor.

e Plantarea zonei verzi prevazute de-a lungul Ariesului.

e lIgienizarea, reabilitarea, plantarea si protectia zonei Durgau -
Saline, introdusa in noul intravilan tocmai n acest scop.

e Delimitarea in teren a rezervatiilor arheologica si botanica si
realizarea gardului de protectie.

e Amenajarea parcului Oprisani.

¢ Realizarea unui numar de cel putin doua gradinite si a unei scoli cu
minimum 8 sali de clasa in cartierul Primaverii.

e Repararea, renovarea si intrefinerea corespunzatoare a
constructiilor monumente istorice si a celor cu valoare arhitecturala
sau ambientala care fac parte din patrimoniul Primariei municipiului
Turda.

Asigurarea amplasamentelor pentru aceste lucrari se va face pe
terenuri apartinand domeniului public, iar atunci cand, din diferite motive,
acest lucru nu este posibil, se va proceda la expropriere in interes public.

b) Obiective de utilitate publica ce urmeaza a se realiza din

fonduri private

Aceasta categorie cuprinde cele mai diferite dotari , culturale,
comerciale, sociale, etc, pentru care Consiliul Local va putea fie sa asigure
partial fonduri, fie sa asigure prin concesionare teren din patrimoniul propriu.

Cele mai importante ca anvergura din aceasta categorie de lucrari sunt
parcajele colective etajate, Casa de Cultura din zona centrala a orasului i
sala de sport cu 1000 locuri, pentru care s-a prevazut amplasament in centrul
de cartier Oprisani.

In acelasi timp, prezentul P.U.G. stabileste diferitele categorii de
terenuri, in functie de utilizarea propusa pentru acestea, pentru care se vor
lua masuri privind circulatia terenurilor: trecerea in domeniul public sau privat
al statului, concesionare sau schimb.

4. CONCLUZII GENERALE
4.1. Aprecieri si concluzii privind dezvoltarea localitatii

Teritoriul municipiului Turda este un tot unitar , In care intravilanul
reprezinta numai o macrofunctiune, care traieste in interdependenta cu restul
teritoriului.  Aceasta macrofunctiune, la randul sau, exista prin
interdependenta functiunilor care o alcatuiesc. Orice zona functionala exista
si se dezvolta in functie de celelalte zone .
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Legatura intre zonele functionale se realizeaza in principal prin reteaua
stradala a localitati. De aceea, prioritatile in ameliorarea si dezvoltarea
acestei retele reprezinta prioritati absolute in dezvoltarea urbanistica a intregii
localitat;.

O alta problema esentiala in dezvoltarea municipiului Turda este
asigurarea unei dezvoltari durabile, respectiv o evolutie economica in care atit
consumurile cat si reziduurile sa fie cat mai reduse. Reducerea poluarii poate
constitui baza unui reviriment demografic pe care organele administrative il
considera de dorit.

Pe de alta parte, mentinerea si eventual amplificarea zonei de
influentd a municipiului Turda va putea fi stimulata prin amplificarea si mai
ales ridicarea calitatii serviciilor publice pe care orasul le ofera in domeniul
invatamantului, sanatatii, culturii, comertului

4.2. Lista studiilor de specialitate si proiectelor necesare
completarii si detalierii documentatiilor de urbanism
(P.U.Z.,P.UD.

Desfasurarea 1in continuare a proiectarii pentru dezvoltarea
municipiului Turda reprezinta o intreaga gama de studii de specialitate,
planuri urbanistice zonale, etc. Dintre acestea, cele mai importante sunt:

e Studierea traseului ocolitor al drumului national DN 1 - E 60, cu
implicatiile care apar in fiecare din variantele traseului de autostrada
propuse de IPTANA Bucuresti.

e Realizarea de studii de prefezabilitate pentru stabilirea cu exactitate
a terenurilor afectate de modernizarea cailor de circulatie in
interiorul localitatji.

e Elaborarea planurilor urbanistice zonale si de detaliu pentru
amenajarea marilor zone verzi ce urmeaza a fi dezvoltate in
intravilan: parcul Oprisani, zona Durgau - Saline, zona Bai Sarate.

e Elaborarea de planuri urbanistice de lotizare pentru teritoriile de
dezvoltare a locuintelor, nou introduse in intravilan.

e Studierea aprofundata si competenta a zonei centrale, pentru
delimitarea stiintificd a zonei de interes istoric si elaborarea unui
plan urbanistic zonal care sa determine cu precizie condifiile de
construibilitate Tn aceasta zona.

e Elaborarea studiului de impact al intregii localitati, ale carui concluzii
vor trebui sa stea la baza unei viitoare reconsiderari a prezentului
Plan Urbanistic General.



